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CONVENTION DE TRANSFERT DE GESTION DE DEUX AUVENTS SITUES SUR LES ABORDS DU STADE DE FOOTBALL  

SUR LA COMMUNE DE LA CHAIZE-LE-VICOMTE EN VUE DE LA  REALISATION ET DE L’EXPLOITATION D’UNE CENTRALE SO LAIRE PHOTOVOLTAIQUE  
 

 
ANNEXE 1 

Plan de situation 
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Convention n° 2026-05-A pour la facturation et le recouvrement de la 
�U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���U�H�O�D�W�L�Y�H���j���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�X���V�H�U�Y�L�F�H��

�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H���O�D Roche -sur -Yon Agglomération  sur le 
territoire de la ville de la Roche -sur -Yon pour les usagers des villages de 
l'Angounière, la Réveillère, le Château -Fromage et la Guibretière   par le 

�V�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F���G�H���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�����9�H�Q�G�p�H���(�Du 
 

 

 

* 

 

Entre les Soussignés :  
 

- Monsieur Jacky DALLET, agissant en qualité de Président de Vendée Eau , en vertu de la délibération            
n° 2022VEE02CS12 du 23 juin 2022, 

ci-après désigné par les termes Vendée Eau , 

 

Et,  

- Et Monsieur Luc BOUARD agissant en qualité de Président de la Roche -sur -Yon Agglomération  en vertu 
de la délibération n°                                  du                                , 

 

ci-après désigné par les termes Roche -sur -Yon Agglomération , 
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Vu les articles R 2224 -19-1 à R 2224-19-11 du Code Général des Collectivités Territoriales,  

 

�,�/���$���'�¶�$�%�2�5�'���(�7�(���(�;�3�2�6�( : 

 

La redevance d'assainissement collectif est généralement assise sur le volume d'eau prélevé par les usagers sur le 
�U�p�V�H�D�X���G�H���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���S�X�E�O�L�T�X�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���S�R�X�U���O�H�V���X�V�D�J�H�U�V���U�D�F�F�R�U�G�p�V���D�X���U�p�V�H�D�X���S�X�E�O�L�F���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� 

Selon les dispositions prises par Vendée Eau �����O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���S�H�X�W���D�V�V�X�U�H�U��la facturation et le recouvrement 
d�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�H�V���&�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�V���F�R�P�S�p�W�H�Q�W�H�V���H�Q���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����H�W���T�X�L��
en font la demande, intervenant sur un périmètre géographique inclus en tout ou partie sur celui de la gestion en 
régie. Ce recouvrement inclut �O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�H���O�¶�$�J�H�Q�F�H���G�H���O�¶�(�D�X���/�R�L�U�H���%�U�H�W�D�J�Q�H�����D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���G�U�R�L�W�V���H�W���W�D�[�H�V���T�X�H��
cette redevance supporte. 

�/�H�V���F�K�D�U�J�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����D�L�Q�V�L���T�X�H���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�D���J�H�V�W�L�R�Q��
���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���Fontacts clients, mise à jour des bases de données, gestion des reversements des 
�V�X�U�W�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�V�����S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���G�p�F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V�����H�W�F�«�����O�L�p�H���j���F�H�W�W�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�����V�R�Q�W���V�X�S�S�R�U�W�p�H�V���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H��
�S�X�E�O�L�F�� �G�H�� �G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�� �G�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H���� �&�H�V�� �S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q�V�� �I�R�Q�W���O�¶�R�E�M�H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�� �D�X�[�� �I�U�D�L�V�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D��
�U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H���O�D���S�D�U�W���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���� 

 

�/�H�V���S�D�U�W�L�H�V���V�¶�p�W�D�Q�W���P�L�V�H�V���G�¶�D�F�F�R�U�G���V�X�U���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�H���F�H�W�W�H���S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q�� 

 

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT : 
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CHAPITRE I �± DISPOSITIONS GENERALES 

ARTICLE 1 �± OBJET DE LA CONVENTION  

 

En application des dispositions des articles R 2224-19-1 à 11 du Code Général des Collectivités Territoriales et 
L 1331-8 du Code de la Santé Publique, la Roche -sur -Yon Agglomération  a par délibération institué une redevance 
�D�L�Q�V�L���T�X�
�X�Q�H���W�D�[�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����3�D�U���D�L�O�O�H�X�U�V�����H�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���5����������-19-7 du CGCT, la Roche -
sur -Yon Agglomération , a souhaité que le recouvrement des redevances soit effectué sur la même facture que 
celle du service de distribution publique d'eau potable. 

 

La présente convention fixe les conditions générales de recouvremen t des redevances d'assainissement 
�S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F���G�H���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�H���O�D Roche -sur -Yon Agglomération  sur le territoire de 
la ville de la Roche -sur -Yon pour les usager s des villages de l'Angounière, la Réveillère, le Château -Fromage 
et la Guibretière . �6�R�Q�W���H�[�F�O�X�H�V���G�X���F�K�D�P�S���G�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q :  

- �O�D���S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���W�D�[�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W���j���O�D���V�R�P�P�H���L�Q�V�W�L�W�X�p�H���S�D�U���O�D��
Roche -sur -Yon Agglomération   pour les branchements raccordables non raccordés,  

- la prestation de facturation de la redevance aux industriels appliquée avec coefficient de correction 
ou forfait,  

- la prestation de dif �I�X�V�L�R�Q���H�Q���Q�R�P�E�U�H���G�X���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� 

 

Cas particulier : dans le cas où un sous-compteur privé est installé pour compter ou décompter des volumes devant 
être assujettis ou non à la redevance assainissement et/ou agence de �O�¶�H�D�X�����O�¶�L�Q�G�H�[���G�X�G�L�W���F�R�P�S�W�H�X�U���H�V�W���W�U�D�Q�V�P�L�V���j��
Vendée Eau  par la Roche -sur -Yon Agglomération , qui informe également des modalités de calcul. �6�L���O�¶�L�Q�G�H�[���G�X��
compteur et les modalités de calcul ne sont pas transmis à Vendée Eau, ce dernier facture la totalité des volumes 
�S�D�V�V�p�V���D�X���F�R�P�S�W�H�X�U���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 

 

A cet effet, les parties s'accordent sur les définitions suivantes pour l'application de la présente convention : 

�� �V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H : représenté par Vendée Eau , 
�� �V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I : représenté par la Roche -sur -Yon Agglomération , 
�� branchement eau potable de référence : branchement eau potable utilisé pour établir le volume facturé, 
�� branchement assainissement : dispositif raccordant la boîte de raccordement à la canalisation publique 

d'assainissement. Le branchement assainissement peut présenter les caractéristiques suivantes : 

�ƒ Le branchement raccordé : les installations privées sont raccordées (conformément à la 
réglementation) à la boite de raccordement, 

�ƒ Le branchement raccordable : les installations privées ne sont pas raccordées ou sont mal 
raccordées (raccordement non conforme à la réglementation) à la boite de raccordement,  

�ƒ Le branchement non raccordé autorisé : les installations privées ne sont pas raccordées à la boite 
de raccordement par autorisation de la Roche -sur -Yon Agglomération ; 

�� date de mise en service  : date à partir de laquelle le client est redevable de la redevance d'assainissement, 
c'est-à-dire, date à laquelle le branchement est raccordé ou date de mise en conformité du branchement, 

�� redevance d'assainissement  : correspond à la part collectivité ainsi qu'à la TVA perçues en contrepartie 
du service de l'assainissement pour les branchements raccordés, 

�� SI : Système d'Information de gestion clientèle. 

�/�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�� �j�� �O�D�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �G�H�� �O�D��Roche -sur -Yon 
Agglomération  sera portée de façon distincte sur les factures établies par Vendée Eau  �S�R�X�U���O�D���I�R�X�U�Q�L�W�X�U�H���G�H���O�¶�H�D�X��
potable. 
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ARTICLE 2 �± DUREE DE LA CONVENTION ET ENTREE EN VIGUEUR  

�/�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���S�U�H�Q�G���H�I�I�H�W���j���V�D���Q�R�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���D�X�[���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V���S�D�U�W�L�H�V���S�U�H�Q�D�Q�W�H�V���H�W���H�V�W���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���S�R�X�U���O�D��
facturation au 1er janvier 2026. �(�O�O�H�� �S�U�H�Q�G�U�D�� �I�L�Q�� �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �S�U�p�Y�X�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�¶�D�U�W�L�F�O�H�� ������ �G�H�� �O�D présente 
convention.   
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CHAPITRE II �± DISPOSITIONS RELATIVES A LA GESTION DES ABONNES ET DE LEUR CONTRAT  

ARTICLE 3 �± ABONNES REDEVABLES  

 

La présente convention fixe les conditions générales de recouvrement des redevances d'assainissement pour les 
usagers �G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�
�X�Q���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�L�W�����V�W�D�Q�G�D�U�G�������j���V�D�Y�R�L�U : 

�� ayant un branchement assainissement raccordé (avec un branchement eau potable de référence géré par 
Vendée Eau  �H�W���R�X���D�Y�H�F���X�Q�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���H�D�X���j���S�D�U�W�L�U���G�¶�X�Q�H���D�X�W�U�H���U�H�V�V�R�X�U�F�H���T�X�H���F�H�O�O�H���G�X���U�p�V�H�D�X���S�X�E�O�L�F��
�G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���� 

�� ayant la même périodicité de facturation que celle applicable pour l'eau potable. 

 

La Roche -sur -Yon Agg lomération  charge �O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X potable, qui l'accepte, de recouvrer pour son compte les 
redevances d'assainissement des usagers redevables disposant d'un branchement assainissement standard aux 
conditions suivantes.  

 

Dans les immeubles collectifs d'habitation ou les ensembles immobiliers de logements, un branchement eau potable 
de référence dessert l'ensemble des abonnés individuels de l'immeuble et les factures sont établies sur la base des 
volumes d'eau enregistrés aux compteurs individuels et au compteur général d'immeuble. En ce cas, à une même 
�D�G�U�H�V�V�H���G�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���V�R�Q�W���D�V�V�R�F�L�p�V���S�O�X�V�L�H�X�U�V���D�E�R�Q�Q�p�V���U�H�G�H�Y�D�E�O�H�V���G�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

 

�(�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���5����������-19-2, dans le cas où une partie de la consommation d'un usager peut être exonérée 
de la redevance pour non-�U�H�W�R�X�U���D�X���V�\�V�W�q�P�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����D�U�U�R�V�D�J�H�����L�U�U�L�J�D�W�L�R�Q�«�������O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���V�
�D�S�S�O�L�T�X�H���j���O�D��
totalité de sa consommation prélevée sur la distribution publique, sauf s'il dispose d'un comptage spécifique 
permettant de mesurer les consommations exonérées (voir cas particulier ARTICLE 1). 

 

ARTICLE 4 - GESTION DES ABONNES REDEVABLES  

 

A l'entrée en vigueur de la présente convention Vendée Eau  communique à la Roche -sur -Yon Agglomération , les 
données en sa possession relatives au service de l'assainissement collectif. 

La Roche -sur -Yon Agglomération  est �V�H�X�O�H���U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H���G�H���O�¶�p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���O�L�V�W�H���G�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���U�H�G�H�Y�D�E�O�H�V�����j��
cet effet, elle se charge de collecter les données de chaque branchement assainissement standard à intégrer dans 
le SI, à savoir : 

- adresse desservie 

- �Q�R�P���H�W���D�G�U�H�V�V�H���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�p 

- caractéristiques du branchement assainissement (raccordé, raccordable, non raccordé autorisé) 

- date de mise en service du branchement assainissement 

- index du compteur d'eau à la date d'assujettissement ou à la date de mise en service. A ce titre, la Roche -sur -
Yon Agglomération  est habilitée à relever l'index du compteur d'eau. 

 

La Roche -sur -Yon Agglomération  communique, en dehors de la procédure des échanges de données décrite ci-
dessous, au plus une fois par mois à Vendée Eau  les données mises à jour par ses soins, la transmission des 
données s'effectue par échange sécurisé sous format Excel ou équivalent. 
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�&�K�D�T�X�H���D�Q�Q�p�H�����O�H�V���p�F�K�D�Q�J�H�V���H�W���Y�D�O�L�G�D�W�L�R�Q���G�H�V���I�L�F�K�L�H�U�V���T�X�L���V�H�U�Y�H�Q�W���G�H���E�D�V�H���j���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�D�U��
Vendée Eau  sont réalisés selon les modalités suivantes :  

- Vendée Eau  transmet à la Roche -sur -Yon Agglomération , à fréquence semestrielle, la liste des abonnés du 
�V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �P�L�V�H�� �j�� �M�R�X�U�� �V�X�L�W�H�� �j�� �O�D�� �I�D�F�W�Xration semestrielle précédente. Les dates de 
transmission des fichiers sont fixées respectivement pour la facturation de juin et la facturation de décembre, au 
20 février et au 20 août précédant la facturation ; 

- Vendée Eau  met à jour le fichier en intégran�W�� �O�H�V�� �D�E�R�Q�Q�p�V���U�p�V�L�O�L�p�V���G�D�Q�V���O�¶�D�Q�Q�p�H et les nouveaux abonnés du 
�V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H��au 20 février et au 20 août. 

- Vendée Eau  transmet la liste des nouveaux branchements eau potable avec leur date de mise en service de 
�O�¶�D�Q�Q�p�H���1-1, dans un fichier indépendant au 1er février. 

- la Roche -sur -Yon Agglomération  a la responsabilité de la vérification et de la validation des données et de 
�S�U�p�F�L�V�H�U���O�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���U�D�F�F�R�U�G�p�V���D�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W ; 

- p�R�X�U���O�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�¶�X�Q�H���D�X�W�U�H���U�H�V�V�R�X�U�F�H���T�X�H���F�H�O�O�H���G�X���U�p�V�H�D�X���S�X�E�O�L�F���G�H���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�����O�D 
Roche -sur -Yon Agglomération  renseigne les champs nécessaires à la facturation du « forfait autre ressource » 
(généralement appelé « forfait puits ») : volume unitaire et nombre de personnes au foyer ; 

- la Roche -sur -Yon Agglomération  transmet ensuite à Vendée Eau  le fichier mis à jour respectivement avant le 
30 avril et le 31 octobre ; à défaut, Vendée Eau  ne pourra pas prendre en compte les modifications pour la 
facturation suivante. 

Les fichiers échangés contiennent au minimum les informations indiquées en Annexe 1 de la présente convention. 
La transmission des données s'effectue par échange sécurisé sous format Excel ou équivalent. 

 

ARTICLE 5 - GESTION DES CONTRATS DES ABONNES REDEVABLES  

 

5.1 Nouveau branchement assainissement 

Lors de la réalisation d'un nouveau branchement assainissement, la Roche -sur -Yon Agglomération  est 
�U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H���G�H���G�H���O�D���F�R�O�O�H�F�W�H���G�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���D�X���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�L�Q�V�L���T�X�H���G�H���O�
�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�p�� 

 

Toutefois, Vendée Eau  est tenu, lors de la demande d'un devis pour la réalisation d'un nouveau branchement d'eau 
potable, d'informer par écrit le demandeur dès que possible et au plus tard à l'établissement du devis de la nécessité 
de prendre contact avec la Roche -sur -Yon Agglomération  pour l'évacuation de ses eaux usées. 

 

�&�D�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U���G�H�V���Q�R�X�Y�H�D�X�[���U�D�F�F�R�U�G�p�V���D�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W������ 

Les nouveaux raccordés, connus par la Roche -sur -Yon Agglomération  après le 1er mai ou le 1er novembre mais 
avant les cycles de facturation de juin ou de décembre, seront facturés au semestre suivant rétroactivement par 
Vendée Eau . Ceux connus par la Roche -sur -Yon Agglomération  et transmis avant ces dates via le fichier 
�G�¶�p�F�K�D�Q�J�H���j��Vendée Eau  seront facturés dès la facture semestrielle suivante. 

La Roche -sur -Yon Agglomération  indique à Vendée Eau  la date de raccor�G�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �O�¶�L�Q�G�H�[�� �j�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�H��
raccordement ou à défaut le mode de calcul (au prorata) pour établir la facture. 

 

Cas des nouveaux branchements :  

Vendée Eau  �I�D�F�W�X�U�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���j���O�¶�D�E�R�Q�Q�p�����G�q�V���T�X�H���F�H�O�X�L-�F�L���G�H�P�D�Q�G�H���O�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�H���V�R�Q���E�U�D�Q�F�K�H�Pent 
�G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���V�D�X�I���V�L���P�H�Q�W�L�R�Q���H�[�S�U�H�V�V�H���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���R�X���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���T�X�¶�L�O���Q�¶�\���D���S�D�V���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W��
�D�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����'�D�Q�V���F�H���G�H�U�Q�L�H�U���F�D�V�����F�¶�H�V�W���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�¶�L�Q�G�L�T�X�H�U���G�D�Q�V���O�H�V���P�L�V�H�V���j���M�R�X�U��
des fichiers à partir �G�H���T�X�H�O�O�H���G�D�W�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�R�L�W���G�p�E�X�W�H�U�����Y�R�L�U-ci-�G�H�V�V�X�V�����R�X���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���V�L���O�¶�D�E�R�Q�Q�p��
se déclare auprès de celui-ci directement. 
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Par ailleurs, Vendée Eau  fournit la liste des nouveaux branchements eau potable avec leur date de mise en service 
�G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1-�����D�X���P�R�P�H�Q�W���G�H���O�¶�H�Q�Y�R�L���G�X���I�L�F�K�L�H�U���D�E�R�Q�Q�p�V���D�X���������I�p�Y�U�L�H�U���1�����G�D�Q�V���X�Q���I�L�F�K�L�H�U���L�Q�G�p�S�H�Q�G�D�Q�W�� 

 

5.2 Branchement assainissement existant 

 

�3�R�X�U���X�Q���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�[�L�V�W�D�Q�W���G�R�Q�W���O�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���V�R�Q�W���G�p�M�j���J�p�U�p�H�V���G�D�Q�V���V�R�Q���V�\�V�W�q�P�H���G�¶�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q��
et d�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�¶�X�Q�H���G�H�P�D�Q�G�H���G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���H�V�W���D�X�W�R�U�L�V�p���j���D�G�U�H�V�V�H�U���D�X���Q�R�X�Y�H�D�X��
�F�O�L�H�Q�W�� �G�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�H�� �O�
�H�D�X�� �X�Q�H�� �S�U�H�P�L�q�U�H�� �I�D�F�W�X�U�H���� �G�L�W�H�� ���I�D�F�W�X�U�H�� �G�¶�D�F�F�q�V�� �D�X�� �V�H�U�Y�L�F�H������ �I�D�L�V�D�Q�W�� �D�S�S�D�U�D�v�W�U�H�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H��
d'assainissement et valant à la fois souscription des contrats d'abonnement au service de l'eau et de déversement 
�D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

 

La Roche -sur -Yon Agglomération  peut demander, au plus une fois par mois, à Vendée Eau  les données mises à 
�M�R�X�U�� �F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W�� �F�K�D�T�X�H�� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �D�\�D�Q�W�� �I�D�L�W�� �O�
�R�E�M�H�W�� �G�
�X�Q�H�� �I�D�F�W�X�U�H�� �G�¶�D�F�F�q�V�� �D�X�� �V�H�U�Y�L�F�H���� �O�D��
transmission des données s'effectue par échange sécurisé (fichier électronique sous format Excel ou équivalent). 

 

A chaque nouvel�O�H���I�D�F�W�X�U�H���G�¶�D�F�F�q�V���D�X���V�H�U�Y�L�F�H�����O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���H�W���U�p�I�p�U�H�Q�F�H�V���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����U�q�J�O�H�P�H�Q�W��
�G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����W�D�U�L�I�V�����«�����V�H�U�R�Q�W���W�U�D�Q�V�P�L�V�H�V���S�D�U��Vendée Eau  �j���O�¶�D�E�R�Q�Q�p�����/�H�V���H�[�H�P�S�O�D�L�U�H�V���S�D�S�L�H�U���V�R�Q�W��
fournis par la Roche -sur -Yon Agglomération  à Vendée Eau  avant le 31 janvier, sur la base du nombre de nouveaux 
�F�R�Q�W�U�D�W�V���p�W�D�E�O�L�V���O�¶�D�Q�Q�p�H���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H�� 

 

A la résiliation du contrat d'abonnement au service de l'eau Vendée Eau  émet une facture d'arrêt de compte tant 

pour le service de l'eau que pour celui de l'assainissement.  

�3�R�X�U���O�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�¶�X�Q�H���D�X�W�U�H���U�H�V�V�R�X�U�F�H�����H�Q���F�D�V���G�H���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q���G�X���F�R�Q�W�U�D�W���G�H���I�R�X�U�Q�L�W�X�U�H���G�¶�H�D�X��
potable, Vendée Eau  �Y�p�U�L�I�L�H�� �D�X�S�U�q�V�� �G�H�� �O�¶�D�E�R�Q�Q�p�� �V�L�� �F�H�O�X�L-ci quitte son logement, dans ce cas il résilie également 
�O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� �'�D�Q�V�� �O�H�� �F�D�V�� �F�R�Q�W�U�D�L�U�H���� �O�D�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �H�V�W�� �P�D�L�Q�W�H�Q�X�H���� �/�H�� �V�H�U�Y�L�F�H��
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�V�W���H�Q���F�K�D�U�J�H���G�H���Y�p�U�L�I�L�H�U���V�L���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���H�V�W���U�H�V�W�p���V�X�U���S�O�D�F�H���R�X���Q�R�Q�� 
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CHAPITRE III �± FACTURATION DU SERVICE AUX ABONNES  

ARTICLE 6 �± �)�$�&�7�8�5�$�7�,�2�1���'�(�6���5�(�'�(�9�$�1�&�(�6���'�¶�$�6�6�$�,�1�,�6�6�(�0�(�1�7���&�2�/�/�(�&�7�,�) 

6.1 Règles de facturation générales 

 

La prestation concerne :  

- �O�¶�p�P�L�V�V�L�R�Q des factures �����I�D�F�W�X�U�H�V���G�¶�D�F�F�q�V���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���� �D�U�U�r�W���G�H���F�R�P�S�W�H�����I�D�F�W�X�U�H�V���V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H�V�����I�D�F�W�X�U�H�V��
annuelles, rectification de factures, 

- le recouvrement non contentieux des factures selon la procédure de relance fixée par Vendée Eau  (voir 
article 7 de la convention), 

- la gestion des réclamations, des litiges, des impayés, 
- la gestion des tarifs fuite, 
- la gestion des dossiers de surendettement personnel et de redressement judiciaire et liquidation 

judiciaire. 

 

La Roche -sur-Yon Agglomération  est seule responsable du calcul et de la transmission des tarifs. 

�3�R�X�U���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I����la Roche -sur -Yon Agglomération  notifie 
par écrit, �D�Y�D�Q�W���O�H���������G�p�F�H�P�E�U�H���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�����j��Vendée Eau,  �O�H���W�D�U�L�I���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�������j���D�S�S�O�L�T�X�H�U���H�W���O�D���G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q��
correspondante. Si Vendée Eau  ne reçoit pas les données dans ce délai, celui-ci reconduit les tarifs fixés pour la 
période de consommation précédente. Dès réception des tarifs délibérés, la mise à jour de la facturation sera réalisée 
sans régularisation des factures précédemment émises. 

�3�R�X�U���O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I, La Roche -sur -Yon Agglomératio n notifie par écrit, au plus tard un 
mois avant la date de chaque facturation, soit avant le 15 mai ou le 15 novembre, à Vendée Eau  les tarifs à appliquer 
�H�W���O�H�V���G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�V���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W�H�V�����W�D�U�L�I�V���G�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �H�W���W�D�U�L�I du forfait puits).Si 
Vendée Eau  ne reçoit pas les données dans ces délais, celui-ci reconduit les tarifs fixés pour la période de 
consommation précédente. Dès réception des tarifs délibérés, une régularisation sera faite sur la facturation du 
semestre suivant. 

Pour les mêmes raisons, si une facturation spécifique décalée devait être réalisée, son coût serait intégralement à 
�O�D���F�K�D�U�J�H���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

Vendée Eau  ne procèdera à aucune facturation provisoire, ni facturation spéciale ou hors des délais fixés ci-dessous 
�S�R�X�U���O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����/�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���Q�H���S�R�X�U�U�D���S�D�V���G�p�F�D�O�H�U���D�X-delà du 30 juin 
�R�X���G�X���������G�p�F�H�P�E�U�H���O�D���G�D�W�H���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�����T�X�H�O�V���T�X�H���V�R�L�H�Q�W���O�H�V���P�R�W�L�I�V���L�Q�Y�R�T�X�p�V���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

Si une �H�U�U�H�X�U���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���p�W�D�L�W���F�D�X�V�p�H���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�����O�D���Q�R�X�Y�H�O�O�H���S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�H�U�D�L�W���S�U�L�V�H��
en charge intégralement par celui-�F�L���� �$�� �O�¶�L�Q�Y�H�U�V�H���� �V�L�� �X�Q�H�� �H�U�U�H�X�U�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �p�W�D�L�W�� �F�D�X�V�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �V�H�U�Y�L�F�H��
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����O�D���Q�R�X�Y�H�O�O�H���S�Uestation de facturation serait prise en charge financièrement intégralement par celui-
ci. 

Vendée Eau  �F�D�O�F�X�O�H���O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�����G�X�H���S�D�U���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����(�O�O�H���S�R�U�W�H���F�H��
montant sur la même facture que celle afférente �D�X�[�� �V�R�P�P�H�V�� �G�X�H�V�� �D�X�� �W�L�W�U�H�� �G�H�� �O�D�� �I�R�X�U�Q�L�W�X�U�H�� �G�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �P�D�L�V��
séparément de ces sommes, conformément à la réglementation. Elle fait figurer les coordonnées (adresse et n° de 
téléphone) du point d'accueil de la Roch e-sur -Yon Agglomération . Elle met en recouvrement les factures ainsi 
�F�R�P�S�O�p�W�p�H�V���� �(�Q�� �D�X�F�X�Q�� �F�D�V���� �O�H�V�� �V�R�P�P�H�V�� �I�D�F�W�X�U�p�H�V�� �S�R�X�U�� �O�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �H�W�� �S�R�X�U�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �Q�H�� �S�R�X�U�U�R�Q�W�� �r�W�U�H��
portées sur deux factures distinctes. 

En cas de changement de mode de gestion, pour les cycles de facturation précédant ou suivant ce changement, 
Vendée Eau  émet les factures selon les règles habituelles précisées ci-�D�Y�D�Q�W�����/�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I��
�I�D�L�W�� �V�R�Q�� �D�I�I�D�L�U�H�� �G�H�� �O�¶�H�D�X�� �H�Q�� �F�R�P�S�W�H�X�U�� �H�Q�W�U�H�� �O�¶�R�S�p�U�D�W�H�X�U�� �V�R�U�W�D�Q�W�� �H�W�� �O�H��nouvel opérateur (Régie ou Délégataire 
assainissement entrant).  Vendée Eau  transmet les informations contextuelles dont il a connaissance au 31 
�G�p�F�H�P�E�U�H�����V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���G�¶�X�V�D�J�H�U�V���H�W���O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���I�D�F�W�X�U�p�V���j���O�D��Roche -sur -Yon Agglomération  qui est responsable 
de la répartition des montants entre les différents opérateurs 
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A la date de signature de la présente convention, les périodes de facturation sont les suivantes :  

- Abonnés standard :  

La périodicité des factures est semestrielle pour les abonnés ordinaires. Les factures sont exigibles soit à compter 
du 1er juillet (facturation fin juin), soit à compter du 1er janvier (facturation fin décembre) et sont payables au plus tard 
dans un délai de quinze jours. Sur les secteurs pour lesquels Vendée Eau  a déployé un système de radio relève 
�G�H�V���F�R�P�S�W�H�X�U�V���G�¶�H�D�X�����O�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H�V���V�R�Q�W���p�W�D�E�O�L�H�V���V�X�U���O�D���E�D�V�H���G�H�V���U�H�O�H�Y�p�V���G�H���F�R�P�S�W�H�X�U�V���D�X�[����er mai et 
1er novembre de chaque année. Sur les secteurs ou la radio relèv�H���Q�¶�H�V�W���S�D�V��fonctionnelle, la facture semestrielle de 
�M�X�L�Q�� �H�V�W�� �p�W�D�E�O�L�H�� �V�X�U�� �X�Q�H�� �H�V�W�L�P�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �������� ���� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H���� �H�W�� �O�D��
facture de décembre présente le solde de la consommation calculé à partir de la relève du compteur, effectuée le 1er 
novembre �G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�� 

 

- Abonnés «  tarif Jaune  » et « tarif Vert  » 

�3�R�X�U���O�H�V���D�X�W�U�H�V���F�D�W�p�J�R�U�L�H�V���G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����O�D���S�p�U�L�R�G�L�F�L�W�p���G�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���H�V�W���G�p�I�L�Q�L�H���G�D�Q�V���O�H�V���F�R�Q�W�U�D�W�V���G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� 

�/�H�� �G�p�O�D�L�� �G�¶�H�Q�Y�R�L�� �G�H�� �O�D�� �S�U�H�P�L�q�U�H�� �I�D�F�W�X�U�H�� �H�W�� �G�H�� �O�D�� �G�H�U�Q�L�q�U�H�� �I�D�F�W�X�U�H�� �H�V�W�� �G�H�� ������ �M�R�X�U�V�� �P�D�[�L�P�X�P�� �j�� �S�D�U�W�L�U�� �G�H�� �O�D�� �G�D�W�H��
�G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���R�X���G�H���O�D���U�p�F�H�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���S�D�U���O�¶�D�E�R�Q�Q�p�� 

 

En cas de modification de ces périodes, Vendée Eau informe la Roche -sur -Yon Agglomération  dans les meilleurs 
délais. 

 

6.2 Règles de facturation spécifiques 

 

Pour les cas particuliers de facturation suivant, la Roche -sur -Yon Agglomération  demande à Vendée Eau  
�G�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�H�O�R�Q���O�H���F�K�R�L�[���T�X�¶�H�O�O�H���S�U�p�F�L�V�H���F�L-dessous :  

 
�&�D�V���G�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�¶�X�Q�H���D�X�W�U�H���U�H�V�V�R�X�U�F�H :  
 
�3�R�X�U�� �O�H�V�� �D�E�R�Q�Q�p�V�� �G�L�V�S�R�V�D�Q�W�� �G�¶�X�Q�� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �G�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �D�X�W�U�H�� �U�H�V�V�R�X�U�F�H�� ���S�X�L�W�V���� �U�p�F�X�S�p�U�D�W�L�R�Q�� �H�D�X��
pluviale, etc.), la Roche -sur -Yon Agglomération  décide de facturer : 
 
�ˆ  le volume annuel correspondant au plus grand des volumes entre le volume calculé à partir du forfait puits et le 
�Y�R�O�X�P�H���P�H�V�X�U�p���S�D�U���O�H���F�R�P�S�W�H�X�U���G�¶�H�D�X�����U�q�J�O�H���J�p�Q�p�U�D�O�H�P�H�Q�W���D�S�S�O�L�T�X�p�H�� 
 
Nota : la facturation du volume calculé à partir du forfait puits nécessite que la Roche -sur -Yon Agglomération  
transmette à Vendée Eau  la délibération indiquant quel volume unitaire par personne au foyer doit être utilisé pour 
le calcul du forfait puits. Le nombre de personnes au foyer est ég�D�O�H�P�H�Q�W���W�U�D�Q�V�P�L�V���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
à Vendée Eau  dans le cadre de la mise à jour annuelle des fichiers. 
 
Ou  
 
�ˆ  �O�H���Y�R�O�X�P�H���D�Q�Q�X�H�O���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W���D�X���Y�R�O�X�P�H���P�H�V�X�U�p���S�D�U���O�H���F�R�P�S�W�H�X�U���G�¶�H�D�X���X�Q�L�T�X�H�P�H�Q�W 
 
Ou 
 
�_  autre règle à préciser : Application du forfait puits dont le volume est facturé par personne au foyer est fixé par 
délibération de La Roche -sur -Yon Agglomération  
 
Nota : en juin, la facturation est basée sur la moitié du volume facturé en décembre N-1 pour le forfait puits et le 
volume AEP sur les secteurs ou la radio-�U�H�O�q�Y�H���Q�¶�H�V�W���S�D�V��fonctionnelle. 
 
 
 



 

10 
 

 
 

Facturation des immeubles et ensembles collectifs sans compteurs individuels pour les logements 
 
Dans le cas des immeubles et ensembles collectifs sans compteurs individuels pour les logements, Vendée Eau  
facture pour la part eau potable N+1 abonnements, N étant le nombre de logements, 1 étant le compteur général de 
�O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H�� 
 
Pour les immeubles et ensembles collectifs sans compteurs individuels pour les logements, la Roche -sur -Yon 
Agglomération  décide de facturer au compteur général : 
 
 
�ˆ  N abonnements, N étant le nombre de logements 
 
Nota : pour pouvoir facturer N abonnements pour la part assainissement collectif, cela nécessite que cette disposition 
soit inscrite dans le règlement du service assainissement.  
 
Ou  
 
�_  1 abonnement unique, 
 
Ou 
 
�ˆ  autre règle à préciser : ______________________________________________________________________ 
___________________________________________________________________________________________ 
 
 
Facturation par tranches de consommation �± cas des immeubles collectifs sans compteurs individuels 
 
Certaines collectivités ont voté des tarifs comprenant des tranches de consommation pour la part variable. Dans le 
�F�D�V�� �G�H�� �O�D�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �L�P�P�H�X�E�O�H�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�V�� �V�D�Q�V�� �F�R�P�S�W�H�X�U�V�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�V�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V���� �O�¶�L�Q�W�p�J�U�D�O�L�Wé des 
�Y�R�O�X�P�H�V���H�V�W���I�D�F�W�X�U�p�H���D�X���F�R�P�S�W�H�X�U���J�p�Q�p�U�D�O���G�H���O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H���� 
 
Pour la facturation des volumes avec tranches tarifaires, la Roche -sur -Yon Agglomération  décide : 
 
�ˆ  �G�¶�D�I�I�H�F�W�H�U���D�X�[���E�R�U�Q�H�V���G�H�V���W�U�D�Q�F�K�H�V���G�H���F�R�Q�V�R�P�Pation un coefficient multiplicateur égal au nombre de logements 
�G�H���O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H�����V�R�L�W���S�D�U���H�[�H�P�S�O�H���V�¶�L�O���H�[�L�V�W�H�������W�U�D�Q�F�K�H�V : les volumes facturés au tarif de la tranche n°1 correspondent 
�D�X�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�H�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �G�H�� �O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H�� �P�X�O�W�L�S�O�L�p�� �S�D�U�� �O�H�� �Y�R�O�X�P�H�� �G�H�� �O�D�� �W�U�D�Q�F�Ke 1, les volumes excédentaires sont 
facturés au tarif de la tranche n°2 (règle généralement appliquée), 
 
Ou 
 
�ˆ  �G�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H�V���W�U�D�Q�F�K�H�V���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���V�X�U���O�D���W�R�W�D�O�L�W�p���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���V�D�Q�V���F�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���P�X�O�W�L�S�O�L�F�D�W�H�X�U�� 
 
Ou, 
 
�ˆ  autre mode de calcul à préciser : ______________________________________________________________ 
___________________________________________________________________________________________ 
 
Ou, 
 
�_   Sans objet 

 
Facturation du tarif fuite 
 
L'article R.2224-19-2 du CGCT stipule que "la partie variable de la redevance assainissement est déterminée en 
fonction du volume d'eau prélevé par l'usager sur le réseau public de distribution ou sur toute autre ressource, dont 
l'usage génère le rejet d'u ne eau usée collectée par le service d'assainissement . ».  

�$�X�V�V�L�����V�L���O�D���Q�D�W�X�U�H���G�H���O�D���I�X�L�W�H���M�X�V�W�L�I�L�H���T�X�H���O�H���Y�R�O�X�P�H���G�H���O�D���I�X�L�W�H���Q�¶�D���S�D�V���p�W�p���G�p�Y�H�U�V�p���G�D�Q�V���O�H���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�F�R�O�O�H�F�W�L�I���� �D�O�R�U�V�� �O�D�� �U�q�J�O�H�� �S�R�X�U�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �F�R�Q�V�L�V�W�H�� �j�� �I�D�F�W�X�U�H�U��une fois le volume moyen (définition du 
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�Y�R�O�X�P�H�� �P�R�\�H�Q�� �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �O�D�� �/�R�L�� �:�D�U�V�P�D�Q�Q���� �H�W�� �G�¶�D�E�D�Q�G�R�Q�Q�H�U�� �O�H�V�� �Y�R�O�X�P�H�V�� �V�X�S�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���� �/�H�V��
dispositions de la Loi Warsmann rentrent dans ce cadre règlementaire. 

 

Vendée Eau  applique les dispositions rég�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�H���O�D���/�R�L���:�D�U�V�P�D�Q�Q���H�W���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���5����������-19-2 du CGCT pour 
�O�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �W�D�U�L�I�� �I�X�L�W�H���� �F�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �V�R�Q�W�� �D�X�W�R�P�D�W�L�T�X�H�P�H�Q�W�� �D�S�S�O�L�T�X�p�H�V�� �S�R�X�U�� �O�D�� �S�D�U�W�� �H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �H�W�� �O�D�� �S�D�U�W��
collecte et traitement des eaux usées. 

Pour mémoire, en supplément du dispositif Warsmann, Vendée Eau  applique un dispositif tarif fuite complémentaire 
�V�X�U���O�D���S�D�U�W���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���S�R�X�U���O�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���Q�H���S�R�X�Y�D�Q�W���S�D�V���H�Q���E�p�Q�p�I�L�F�L�H�U�����/�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I��
spécifique sont détaillées en Annexe 2. 

Lorsque les disp�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�H���O�D���/�R�L���:�D�U�V�P�D�Q�Q���Q�H���S�H�X�Y�H�Q�W���V�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U�����O�D��Roche -sur -Yon Agglomération  décide : 

�ˆ  �G�¶�D�X�W�R�U�L�V�H�U���j���D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���W�D�U�L�I���I�X�L�W�H���F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H���S�R�X�U���O�D���S�D�U�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���V�X�L�W�H���j �O�¶�L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�X��
dossier par Vendée Eau �����V�R�X�V���U�p�V�H�U�Y�H���T�X�H���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���V�R�L�H�Q�W���U�p�X�Q�L�H�V �����O�D���U�q�J�O�H���S�R�X�U���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�F�R�Q�V�L�V�W�H���j���Q�H���I�D�F�W�X�U�H�U���T�X�¶�X�Q�H���I�R�L�V���O�H���Y�R�O�X�P�H���P�R�\�H�Q���H�W���G�¶�D�E�D�Q�G�R�Q�Q�H�U���O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���V�X�S�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�����P�r�P�H���O�R�U�V�T�X�H���O�H��
volume d�H���I�X�L�W�H���D���p�W�p���G�p�Y�H�U�V�p���D�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� 

 
Ou,  
 
�_  de ne pas autoriser à appliquer le dispositif tarif fuite complémentaire pour la part assainissement; la règle pour 
�O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�Q�V�L�V�W�H���j���I�D�F�W�X�U�H�U���W�R�X�V���O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���S�D�V�V�p�V���D�X���F�R�P�S�W�H�X�U���D�X���W�D�U�L�I���Q�R�U�P�D�O���V�L���O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���G�H���I�X�L�W�H���R�Q�W��
été déversés au réseau. 

 

ARTICLE 7 �± IMPAYES, RECOUVREMENTS, ET INSTRUCTION DES LITIGES  

 

En aucun cas, Vendée Eau  ne peut être tenu pour responsable vis à vis de la Roche -sur -Yon Agglomération  du 
non-paiement des redevances d'assainissement collectif et de la redevance Performance des systèmes 
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� 

Vendée Eau  assure le recouvrement des factures selon la procédure suivante : 

�x 1ère demande de paiement �����F�R�X�U�U�L�H�U���V�L�P�S�O�H���j���-���������M�R�X�U�V�����-��� ���G�D�W�H���G�¶�H�[�L�J�L�E�L�O�L�W�p���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�H�� 
�x 2ème demande de paiement : courrier simple à J+30 jours 
�x 3ème demande de paiement : courrier recommandé avec accusé de réception à J+45 jours 
�x 4ème demande de paiement : Enquête terrain �R�X���F�R�X�S�X�U�H���G�¶�H�D�X 

 
�'�D�Q�V���O�¶�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���&�R�P�S�W�H-rendu de facturation annuelle par Vendée Eau, il existe deux notions relatives aux 
sommes non recouvrées :  

- Les sommes en cours de recouvrement �����O�H�V���F�U�p�D�Q�F�H�V���T�X�L���Q�¶�R�Q�W���S�D�V���I�D�L�W���O�¶�R�E�M�H�W���G�¶�X�Q���F�\�F�O�H���G�H���U�H�O�D�Q�F�H���F�R�P�S�O�H�W���� 
- Les sommes impayées dites non-�U�H�F�R�X�Y�U�p�H�V���������O�H�V���F�U�p�D�Q�F�H�V���T�X�L���R�Q�W���I�D�L�W���O�¶�R�E�M�H�W���G�¶�X�Q���F�\�F�O�H���G�H���U�H�O�D�Q�F�H��amiable 

complet sans avoir été recouvrées 
 

Apr�q�V���D�Y�R�L�U���X�V�p���G�H�V���P�R�\�H�Q�V���P�L�V���j���V�D���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���S�D�U���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���V�H�O�R�Q���O�D���S�U�R�F�p�G�X�U�H��
détaillée ci-dessus, à l'exclusion des procédures contentieuses, Vendée Eau  établit et adresse à la Roch e-sur -Yon 
Agglomération  �X�Q���p�W�D�W���Q�R�P�L�Q�D�W�L�I���G�H�V���V�R�P�P�H�V���Q�R�Q���U�H�F�R�X�Y�U�p�H�V���S�R�X�U���O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�W���O�D��
�U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���3�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����&�H�W���p�W�D�W���Q�R�P�L�Q�D�W�L�I���G�H�V���V�R�P�P�H�V���Q�R�Q���U�H�F�R�X�Y�U�p�H�V��
est élaboré au minimum u�Q�H�� �I�R�L�V�� �S�D�U�� �D�Q���� �D�X�� �P�R�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�¶�p�G�L�W�L�R�Q�� �G�X�� �&�R�P�S�W�H-rendu de la facturation de 
�O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���S�D�U��Vendée Eau  �H�W���G�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�V���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H���1�����V�R�L�W���D�X����er 
mars N+1.  

Vendée Eau  �G�R�L�W�� �S�R�X�Y�R�L�U�� �W�U�D�Q�V�P�H�W�W�U�H�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �M�X�V�Wificatifs (factures, lettre de relance) au service 
asssainissement 
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�(�Q���F�D�V���G�H���S�D�L�H�P�H�Q�W���S�D�U�W�L�H�O�����j���O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���G�H�P�D�Q�G�H���V�S�p�F�L�I�L�T�X�H���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���H�W���j���O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�H�V���D�L�G�H�V���Y�H�U�V�p�H�V��
par le Fond de Solidarité Logement qui peuvent être affectées en totalité à la part eau potable, le montant du 
règlement est imputé au prorata des redevances facturées.  

 

Il appartient au service assainissement �G�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U���� �F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W�� �O�H�V�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���� �O�H�V�� �P�H�V�X�U�H�V�� �S�U�p�Y�X�H�V�� �j�� �O�¶�D�U�W�L�F�O�H��
R 2224-19-9 du CGCT. 

 

Si Vendée Eau  parvient à encaisser ultérieurement une somme figurant à cet état des sommes impayées dites non 
recouvrées, il doit en informer la Roche -sur -Yon Agglomération  �G�D�Q�V���O�H���P�R�L�V���G�H���O�¶�H�Q�F�D�L�V�V�H�P�H�Q�W�����/�H�V���V�R�P�P�H�V���D�L�Q�V�L��
encaissées avec retard ainsi que les pénalités éventuelles prévues par la réglementation, sont ajoutées par Vendée 
Eau �D�X���Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���G�X���&�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�W���G�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V��
encaissés suivant, dans les sommes facturées des régularisations. Charge au service assainissement de régulariser 
la situation administrative si un titre de recettes a été émis par celui-ci.  

Si Vendée Eau  annule et remplace une facture figurant dans un état des sommes impayées dites non recouvrées, 
il doit en informer la Roche -sur -Yon Agglomération  �G�D�Q�V���O�H���P�R�L�V���T�X�L���V�X�L�W���O�¶�p�G�L�W�L�R�Q���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�H���D�I�L�Q���T�X�¶�L�O���Q�¶�\���D�L�W���S�D�V��
de recouvrement contentieux de la facture. 

Toutes les réclamations ou demandes �G�¶�H�[�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�V���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�U�p�V�H�Q�W�p�H�V��
par les abonnés sont instruites et traitées par la Roche -sur -Yon Agglomération . En cas de réception d'une 
réclamation de ce type par Vendée Eau, celui-�F�L�� �L�Q�I�R�U�P�H�� �O�¶�D�E�R�Q�Q�p�� �G�H�V�� �F�R�R�U�G�R�Q�Q�p�H�V�� �G�H�� �O�D Roche -sur -Yon 
Agglomération  et transmet sans délai à la Roche -sur -Yon Agglomération  toutes les correspondances relatives 
�D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����G�H�P�D�Q�G�H�V���G�
�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V�����U�p�F�O�D�P�D�W�L�R�Q�V�����F�R�Q�W�H�V�W�D�W�L�R�Q�V�«�����T�X�L���O�X�L���V�R�Q�W���O�H���F�D�V���p�F�K�p�D�Q�W��
adressées. 

La Roche -sur -Yon Agglomération  informe par écrit Vendée Eau des �G�p�F�L�V�L�R�Q�V���T�X�¶�L�O�V���V�R�Q�W���D�P�H�Q�p�V���j���S�U�H�Q�G�U�H���H�Q��
matière de dégrèvement ponctuel sur le montant de la redevance due par certains clients et lui indique la nature et 
le montant des régularisations à effectuer.  

La Roche -sur-Yon Agglomération  garantit Vendée Eau contre tout recours qui serait exercé à leur encontre par 
des clients du service de l'assainissement, à l'exception d'un manquement aux obligations qui leur incombent au titre 
de la présente convention. 

La Roche -sur -Yon Agglomération  conserve l'entière responsabilité des obligations relatives à l'exploitation du 
service public d'assainissement collectif et, en particulier, l'ensemble des obligations fiscales notamment celles 
relatives à la collecte et à la déclaration de la Taxe à la Valeur Ajoutée. 

 

ARTICLE 8 �± �9�(�5�6�(�0�(�1�7���'�(�6���3�5�2�'�8�,�7�6���'�(�6���5�(�'�(�9�$�1�&�(�6���'�¶�$�6�6�$�,�1�,�6�6�(�0�(�1�7���&�2�/�/�(�&�7�,�)���(�7���'�(���/�$��
�5�(�'�(�9�$�1�&�(�� �3�(�5�)�2�5�0�$�1�&�(�� �'�(�6�� �6�<�6�7�(�0�(�6�� �'�¶�$�6�6�$�,�1�,�6�6�(�0�(�1�7�� �&�2�/�/�(�&�7�,�)�� �3�(�5�&�8�6�� �3�$�5�� �9�(�1�'�(�(��
�(�$�8���$�8���6�(�5�9�,�&�(���'�(���/�¶�$�6�6�$�,�1�,�6�6�(�0�(�1�7 

Vendée Eau  �H�Q�F�D�L�V�V�H���O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�W���O�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���G�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H�V��
�V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�Q���P�r�P�H���W�H�P�S�V���T�X�H���O�H�V���V�R�P�P�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���j���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 

Vendée Eau  reverse à la Roche -sur -Yon Agglomération  les sommes encaissées pour son compte (redevances 
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�W���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�������7�9�$���L�Q�F�O�X�V�H���� �D�X���W�U�D�Y�H�U�V���G�H��
quatre acomptes. Les quatre acomptes sont reversés après avoir remis le document justificatif selon le modèle établi 
en annexe 3 de la convention, comme suit : 

�x �3�U�H�P�L�H�U�� �D�F�R�P�S�W�H�� �D�X�� ������ �P�D�L�� �G�H�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �1 �G�R�Q�W�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V��
assainissement est réalisée entre l e 1er janvier et le 30 avril N  : 

o le montant total encaissé des factures intermédiaires émises (factures contrats, factures 
de résiliation, factures annulent et remplacent), 

o le montant total encaissé des factures précédentes (encaissement entre le 1er janvier et 
le 30 avril), 
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o le montant total encaissé des prélèvements des abonnés mensualisés. 

 

�x Deuxième acompte au 20 août  �G�H�� �O�¶�D�Q�Q�p�H N �G�R�Q�W�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V��
assainissement est réalisée du 1er mai au 31 juillet  N : 

o le montant total encaissé des factures semestrielles émises, 

o le montant total encaissé des factures intermédiaires émises (factures contrats, factures 
de résiliation, factures annulent et remplacent), 

o le montant total encaissé des factures précédentes (encaissement entre le 1er mai et le 
31 juillet),  

o le montant total encaissé des prélèvements des abonnés mensualisés. 

 

�x �7�U�R�L�V�L�q�P�H�� �D�F�R�P�S�W�H�� �D�X�� ������ �Q�R�Y�H�P�E�U�H�� �G�H�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �1 �G�R�Q�W�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V��
assainissement est réalisée du 1 eraoût au 31 octobre N  : 

o le montant total encaissé des factures intermédiaires émises (factures contrats, factures 
de résiliation, factures annulent et remplacent), 

o le montant total encaissé des factures précédentes (entre le 1er août et le 31 octobre),  

o le montant total encaissé des prélèvements des abonnés mensualisés. 

 

�x �4�X�D�W�U�L�q�P�H�� �D�F�R�P�S�W�H�� �D�X�� ������ �I�p�Y�U�L�H�U�� �G�H�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �1 +1 �G�R�Q�W�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V��
assainissement est réalisée du 1 er novembre  au 31 décembre  N : 

o le montant total encaissé des factures semestrielles et annuelles émises  

o le montant total encaissé des factures intermédiaires émises (factures contrats, factures 
de résiliation, factures annulent et remplacent), 

o le montant total encaissé des factures précédentes (encaissement entre le 1er novembre 
et le 31 décembre),  

o le montant total encaissé des prélèvements des abonnés mensualisés 

o déduction de la totalité des sommes reversées des mensualités depuis le 1er janvier N 

 

Si la Roche -sur -Yon Agglomération  ne reçoit pas les acomptes dans les délais ci-dessus, elle informera par écrit 
Vendée Eau  du non-�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���V�R�P�P�H�V���G�X�H�V�����(�Q���O�¶�D�E�V�H�Q�F�H���G�X���Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���G�D�Q�V���X�Q���G�p�O�D�L���G�H���������M�R�X�U�V���V�X�L�Y�D�Q�W��
�O�¶�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���I�D�L�W�H���j��Vendée Eau , la Roche -sur -Yon Agglomération  �V�H���U�p�V�H�U�Y�H���O�H���G�U�R�L�W���G�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V��
�G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���������G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�� 

�&�K�D�T�X�H���Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���G�¶�D�F�R�P�S�W�H���H�V�W���D�V�V�R�U�W�L���G�¶�X�Q���p�W�D�W���U�p�F�D�S�L�W�X�O�D�W�L�I�����M�R�L�Q�W���H�Q���D�Q�Q�H�[�H�����P�H�Q�W�L�R�Q�Q�D�Q�W : 

- Le produit de la facturation des parts fixes et des parts variables en distinguant les factures cycles (factures 
�G�H���G�p�F�H�P�E�U�H���H�W���G�H���M�X�L�Q�����G�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���L�Q�W�H�U�P�p�G�L�D�L�U�H�V�����I�D�F�W�X�U�H�V���G�H���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q�����I�D�F�W�X�U�H�V���G�¶�D�F�F�q�V���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���H�W��
factures annulent et remplacent), 

- Les quantités parts fixes et parts variables des factures cycles, 
- Les montants encaissés en distinguant les factures cycles, des factures intermédiaires, 
- Les montants des mensualités prélevés. 

Cet état est transmis à la Roche -sur -Yon Agglomération  sous format PDF avec copie des données sous format 
Excel. 

Avant le 1er �P�D�U�V���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1��������Vendée Eau soumet à la Roche -sur -Yon Agglomération  le Compte  rendu de la 
�I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�V���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H���1�� 

�/�¶�p�W�D�W���U�p�F�D�S�L�W�X�O�D�W�L�I���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�����&�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���S�D�U��
Vendée Eau  ) mentionne clairement : 
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�� �O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���I�D�F�W�X�U�p���S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���D�Y�H�F���O�H�V���U�p�I�p�U�H�Q�F�H�V���G�X���Y�R�W�H���G�H�V��
tarifs, et le montant encaissé, 

�� �O�H���Q�R�P�E�U�H���G�¶�X�V�D�J�H�U�V���U�D�F�F�R�U�G�p�V���D�X���������������1�� 

�� le volume facturé par commune, 

�� le nombre de factures émises par commune, 

�� le nombre de parts fixes facturées, 

�� le produit des consommations facturées par tranche de consommation, 

�� �O�¶�p�W�D�W�� �G�H�V�� �V�R�P�P�H�V�� �I�D�F�W�X�U�p�H�V�� �S�R�X�U�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �1�� �H�W��antérieurs non recouvrées constatées au 31 
�G�p�F�H�P�E�U�H���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H N, présenté dans un état exhaustif nominatif et détaillé (liste nominative),  

�� les sommes correspondant aux régularisations de factures des exercices antérieurs à N,  

�� le montant des acomptes versés à la Roche -sur -Yon Agglomération , 

�� �O�H���E�L�O�D�Q���G�H���O�¶�D�S�S�O�L�F�Dtion de la Loi Warsmann et du tarif fuite Vendée Eau, 

�� Vendée Eau  identifiera également les montants facturés et encaissés de la redevance 
�S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���T�X�D�Q�W�L�W�p�V���I�D�F�W�X�U�p�H�V�� 

 

Cet état est transmis à la Roche -sur -Yon Agglomération . 

�(�Q���D�P�R�Q�W���G�H���O�¶�p�G�L�W�L�R�Q���G�X���&�R�P�S�W�H-�U�H�Q�G�X���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I����Vendée Eau  communique à 
la Roche -sur -Yon Agglomération  les quantités et montants facturés au titre de la redevance performance des 
�V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1��avant le 15 février N+1.  

 

La  Roche -sur -Yon Agglomération  a �O�H���G�U�R�L�W���G�H�� �Y�p�U�L�I�L�H�U���O�D���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���P�H�Q�W�L�R�Q�Q�p�H�V�� �G�D�Q�V���O�¶�p�W�D�W��
récapitulatif transmis par Vendée Eau  en se faisant notamment communiquer les relevés de compteur ainsi que 
toute pièce de comptabilité et tout autre document utile. Les sommes �Q�R�Q���U�H�F�R�X�Y�U�p�H�V���G�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�V�R�Q�W���j���O�D���F�K�D�U�J�H���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� 

Vendée Eau  �S�U�R�F�q�G�H�� �j�� �O�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H�� �G�D�Q�V�� �V�D�� �F�R�P�S�W�D�E�L�O�L�W�p�� �G�¶�X�Q�� �F�R�P�S�W�H�� �V�S�p�F�L�D�O�� �© assainissement » permettant à la 
Roche -sur -Yon Agglomération  de contrôler le produit de�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

Toute somme non versée à la date prévue porte intérêt au taux légal en vigueur. 

�$���O�¶�p�F�K�p�D�Q�F�H���G�H���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q����Vendée Eau  éditera le Compte-�U�H�Q�G�X���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�W��
�G�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V�� �H�Q�F�D�L�V�V�p�V���G�H�� �O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H���1�� �D�X����er mars �1������ �S�R�X�U���O�H�� �G�H�U�Q�L�H�U�� �H�[�H�U�F�L�F�H���1�� �D�L�Q�V�L���T�X�¶�X�Q��
compte de clôture au 1er mars N+2 comprenant les régularisations et les encaissements intervenus entre les deux 
Compte-rendu de facturation. 
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CHAPITRE IV �± PARTICIPATION AUX FRAIS DE FACTURATION  

ARTICLE 9 �± �3�$�5�7�,�&�,�3�$�7�,�2�1���$�8�;���)�5�$�,�6���'�(���)�$�&�7�8�5�$�7�,�2�1���'�(���/�$���5�(�'�(�9�$�1�&�(���'�(���/�¶�$�6�6�$�,�1�,�6�6�(�0�(�1�7��
COLLECTIF  

 

Vendée Eau  �I�D�F�W�X�U�H�� �D�Q�Q�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���� �S�R�X�U�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �1���� �D�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �V�D�� �S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�� �S�R�X�U�� �O�H��
�U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F���G�H���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���H�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D��
�S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���j���U�D�L�V�R�Q���G�H�������������¼���+�7�����H�Q���Y�D�O�H�X�U���G�H���E�D�V�H���M�D�Q�Y�L�H�U���������������S�D�U���Q�R�P�E�U�H���G�¶�X�V�D�J�H�U�V���D�X���������G�p�F�H�P�E�U�H��
�G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1-1. 
�&�H�W�W�H���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���H�V�W���U�p�Y�L�V�D�E�O�H���D�Q�Q�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���V�X�U���O�D���E�D�V�H���G�H���O�¶�L�Q�G�L�F�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�I���������© prix à la consommation-ensemble 
des ménages �ª���G�X���P�R�L�V���G�H���M�D�Q�Y�L�H�U���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1���V�H�O�R�Q���O�D���I�R�U�P�Xle suivante : 
 
K= 00 N 
      00 0 
 
 
Paramètres  Définition  Source  
K Coefficient de révision    

OO 
Indice prix à la consommation- ensemble des ménages (Base 100 
en 2015) 

Source Moniteur des travaux 
publics 

 
Le coefficient de révision sera arrondi à 4 chiffres après la virgule. 
 
Vendée Eau  adresse, en janvier N+1 à la Roche -sur -Yon Agglomération  une facture établie sur cette base. La 
somme correspondante est payée par la Roche -sur -Yon Agglomération  avant le 15 mars suivant à Vendée Eau . 

Toute somme non versée à cette date porte intérêt au taux légal en vigueur. 

 

�/�R�U�V���G�¶�X�Q���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�Q���F�R�X�U�V���G�¶�D�Q�Q�p�H���� �O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���W�R�W�D�O des frais est divisé au prorata de la période 
concernée par opérateur (régie ou délégataire assainissement). 
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CHAPITRE V �± OBLIGATIONS DES PARTIES, RESILIATION, GESTION DES DIFFERENDS ET 
LITIGES 

 

ARTICLE 10 �± OBLIGATIONS DES PARTIES  

 

Si les données �W�U�D�Q�V�P�L�V�H�V�� �D�X�[�� �I�L�Q�V�� �G�¶�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �F�R�P�S�R�U�W�H�Q�W�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �j�� �F�D�U�D�F�W�q�U�H�� �S�H�U�V�R�Q�Q�H�O���� �O�H�V��
�S�D�U�W�L�H�V�� �J�D�U�D�Q�W�L�V�V�H�Q�W�� �T�X�¶�H�O�O�H�V�� �S�U�R�F�q�G�H�Q�W�� �j�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V�� �T�X�L�� �O�H�X�U�� �L�Q�F�R�P�E�H�Q�W�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �D�X�� �W�L�W�U�H�� �G�X��
Règlement Général sur la Protection des Données (RGPD ; règlement n°2016/679) et de la loi du 6 janvier 1978 
�P�R�G�L�I�L�p�H���U�H�O�D�W�L�Y�H���j���O�
�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�T�X�H�����D�X�[���I�L�F�K�L�H�U�V���H�W���D�X�[���O�L�E�H�U�W�p�V�����&�K�D�F�X�Q�H���G�H�V���S�D�U�W�L�H�V���V�¶�H�Q�J�D�J�H���j���P�H�W�W�U�H���H�Q���°�X�Y�U�H���O�H�V��
moyens techniques appropriés pour assurer la sécurité des données. 

 

Chacun des signataires se réserve la possibilité de vérifier auprès de l'autre que ces obligations ont bien été remplies. 

Chacune des parties �V�¶�H�Q�J�D�J�H���j���U�H�V�S�H�F�W�H�U���O�H�V���P�R�G�D�O�L�W�p�V���G�H���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�����/�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��doit fournir 
les éléments nécessaires à la facturation et procéder à la vérification des données assainissement, notamment au 
�W�U�D�Y�H�U�V�� �G�H�� �O�¶�D�Q�D�O�\�V�H�� �G�X�� �&�R�P�S�W�H-�U�H�Q�G�X�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �S�D�U��Vendée Eau  et des 
�U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�V���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H���1�� 

Semestriellement, des réunions de travail financier et technique peuvent être programmées à la demande, entre les 
services de Vendée Eau  et la Roche -sur -Yon Agglomération  pour partager et suivre les reversements et les 
évolutions des listings abonnés. 

 

ARTICLE 11 �± RESILIATION 

 

En cas de non-respect des engagements réciproques inscrits dans la présente convention, celle-ci pourra être 
résiliée de plein droit par la Roche -sur -Yon Agglomération  ou Vendée Eau  �j���O�¶�H�[�S�L�U�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���G�p�O�D�L���G�H���G�H�X�[���P�R�L�V��
�V�X�L�Y�D�Q�W���O�¶�H�Q�Y�R�L���G�¶�X�Q�H���O�H�W�W�U�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�p�H���D�Y�H�F���D�F�F�X�V�p���G�H���U�p�F�H�S�W�L�R�Q���Y�D�O�D�Q�W���P�L�V�H���H�Q���G�H�P�H�X�U�H�� 

La présente convention prendra fin de fait �V�L���O�H���P�R�G�H���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H���O�D��Roche -
sur -Yon Agglomération   �R�X���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�H��Vendée Eau  venait à changer pour le périmètre visé par 
la présente convention. 

 

ARTICLE 12 �± DIFFERENDS ET LITIGES 

 

Les contestations qui pourraient s'élever entre les parties prenantes au sujet de l'exécution et de l'interprétation des 
clauses de la présente convention seront jugées par le Tribunal compétent. 

 

 

Fait en 2 exemplaires originaux. 

 

A                            , le                         A                               , le                 

Pour la Roche -sur -Yon Agglomération , Pour Vendée Eau,  

Le Président, le Président, 

Monsieur BOUARD Jacky DALLET 

 

  

 



 

17 
 

 
 

 

 

 

  

ANNEXE 1 : Mise à jour des fichiers assainissement avant facturation  

Liste des champs contenus dans les fichiers  
 

 

Les fichiers sont échangés sous format Excel, avec une seule ligne par compteur et un seul champ par colonne. 

Les champs à renseigner sont :   
 

- Coordonnées GPS branchements AEP 
- Référence abonné 
- N° compteur 
- Nom 
- Prénom 
- N° Voie  
- Voie �t ou lieu-dit 
- CP 
- Commune 
- Nom mandataire payeur 
- Adresse mandataire 
- Etat du branchement : ouvert / fermé / pas de branchement AEP 
- Etat du contrat AEP : actif / résilié / pas de contrat AEP 
- Etat du contrat assainissement : actif / résilié 
- ���š���š���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���• : non raccordé / raccordé / raccordable non facturé 
- �����š�����������Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� : _ _ / _ _ / _ _ _ _ 
- �����š�����������Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���• :  _ _ / _ _ / _ _ _ _ 
- Date résiliation abonnement AEP : _ _ / _ _ / _ _ _ _ 
- Date résiliation abonnement Assainissement : _ _ / _ _ / _ _ _ _ 
- Assujettissement à la redevance AELB : oui / non 
- Autre ressource : néant / puits / récupération eaux pluviales 
- �E�}�u���Œ�����������‰���Œ�•�}�v�v���•�����µ���(�}�Ç���Œ���‰�}�µ�Œ���o���•�������}�v�v� �•�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�������µ�š�Œ�����Œ���•�•�}�µ�Œ���� 
- Date relève compteur année N-1 : _ _ / _ _ / _ _ _ _ 
- Index compteur année N-1 
- Consommation annuelle N-1 ���}�u�‰�š���µ�Œ�����[�����µ 
- Consommation annuelle N-2 ���}�u�‰�š���µ�Œ�����[�����µ 
- Consommation annuelle N-3 ���}�u�‰�š���µ�Œ�����[�����µ 
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ANNEXE 2 : Dispositif tarif fuite Vendée Eau  
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Les nouvelles dispositions législatives  
pour la facturation en cas de fuites  
�V�X�U���O�H�V���F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���D�S�U�q�V���F�R�P�S�W�H�X�U�V 

 
Loi n° 2011-525 du 27 mai 2012 article 2  
dite  Loi Warsmann  
(article L 2224 -12-4 du CGCT �² partie III)  
�'�p�F�U�H�W���G�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���Q�ƒ����������-1078 du 24 septembre 2012  

 
 
 
Les nouvelles dispositions législatives  
 
�/�·�p�F�U�r�W�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�H���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H : 
 
�/�·�D�E�R�Q�Q�p�����R�F�F�X�S�D�Q�W���X�Q���O�R�F�D�O���G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�����Q�·�H�V�W���S�D�V���W�H�Q�X���D�X���S�D�L�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�D�U�W���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H��
�H�[�F�p�G�D�Q�W���O�H���G�R�X�E�O�H���G�H���V�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���P�R�\�H�Q�Q�H�����V�·�L�O���S�U�p�V�H�Q�W�H���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�����G�D�Q�V���X�Q���G�p�O�D�L���G�·�X�Q���P�R�L�V��
�j�� �F�R�P�S�W�H�U�� �G�H�� �O�·�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�� �G�·�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �D�Q�R�U�P�D�O�H�� �G�H�� �V�D�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���� �X�Q�H�� �D�W�W�H�V�W�D�W�L�R�Q�� �G�·�X�Q�H�� �H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�� �G�H��
�S�O�R�P�E�H�U�L�H�� �L�Q�G�L�T�X�D�Q�W�� �T�X�·�L�O�� �D�� �I�D�L�W�� �S�U�R�F�p�G�H�U�� �j�� �O�D�� �U�p�S�D�U�D�W�L�R�Q�� �G�·�X�Q�H�� �I�X�L�W�H�� �V�X�U�� �V�H�V�� �F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�V�� �G�·�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �D�S�U�q�V��
compteur.  
 
> �Q�H�� �V�R�Q�W�� �F�R�Q�F�H�U�Q�p�V�� �S�D�U�� �O�D�� �O�R�L�� �T�X�H�� �O�H�V�� �O�R�F�D�X�[�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�� ���V�D�Q�V�� �G�L�V�W�L�Q�F�W�L�R�Q�� �U�p�V�L�G�H�Q�F�H�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���² résidence  

�V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H������ �,�O�� �H�V�W�� �S�R�V�V�L�E�O�H�� �G�·�p�W�H�Q�G�U�H�� �F�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �D�X�[�� �O�R�F�D�X�[�� �S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O�V�� �H�W�� �D�X�[�� �D�X�W�U�H�V�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�H�X�U�V����
avec les mêmes règles ou des conditions et mode de facturation spécifiques, par le règlement de Service.  
 

> �O�·�D�W�W�H�V�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�·�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�� �G�H�� �S�O�R�P�E�H�U�L�H�� �j�� �S�U�R�G�X�L�U�H�� �S�D�U�� �O�·�D�E�R�Q�Q�p�� �G�R�L�W�� �L�Q�G�L�T�X�H�U�� �T�X�H�� �O�D�� �I�X�L�W�H�� �D�� �p�W�p�� �U�p�S�D�U�p�H�� �H�W��
�S�U�p�F�L�V�H�U���O�D���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���I�X�L�W�H���H�W���O�D���G�D�W�H���G�H���U�p�S�D�U�D�W�L�R�Q�����6�L���S�R�V�V�L�E�O�H���O�·�L�Q�G�H�[���G�X���F�R�P�S�W�H�X�U���D�S�U�q�V���U�p�S�D�U�D�W�L�R�Q�� 
Nota  �����O�H���G�p�F�U�H�W���Q�H���S�U�p�Y�R�L�W���S�D�V���O�H���F�D�V���G�·�X�Q�H���U�p�S�D�U�D�W�L�R�Q���S�D�U���O�·�D�E�R�Q�Q�p�� 

 
> �V�H�X�O�H�V�� �O�H�V�� �I�X�L�W�H�V�� �V�X�U�� �X�Q�H�� �F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�·�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �D�S�U�q�V�� �F�R�P�S�W�H�X�U�� ���\�� �F�R�P�S�U�L�V�� �O�H�V�� �R�U�J�D�Q�H�V�� �G�L�U�H�F�W�V�� �G�H�� �O�D��

canalisation et le joint après compteur) sont visées par le dispositif de plafonnement du volume facturé  ; en 
particulier les fuites dues à des appare ils ménagers et des équipements sanitaires ou de chauffage, à fortiori suite 
à un robinet laissé ouvert, sont exclues.  
Il est possible de prévoir, par le règlement de Service, un dispositif complémentaire spécifique, par exemple pour 
appliquer un tarif fui te.  
 

> les textes ne font pas la distinction entre une fuite difficilement détectable (canalisation enterrée) et une fuite 
apparente (canalisation ou organe apparent).  
 

> �F�D�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�·�X�Q���S�X�L�W�V���S�U�L�Y�p : 
- la consommation annuelle peut �Y�D�U�L�H�U���V�X�L�Y�D�Q�W���O�·�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���S�X�L�W�V 
- �X�Q���Q�R�P�E�U�H���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�I���G�H���I�R�U�W�H�V���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�V���H�V�W���G�€���j���O�·�L�Q�W�H�U�F�R�Q�Q�H�[�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�H���U�p�V�H�D�X���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���H�W��

�O�H���U�p�V�H�D�X���S�X�L�W�V���S�U�L�Y�p�����R�F�F�D�V�L�R�Q�Q�D�Q�W���O�H���U�H�P�S�O�L�V�V�D�J�H���G�X���S�X�L�W�V���S�D�U���O�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 
 

> Nota  : le service peut procéder à tout contrôle nécessaire  �����H�Q���F�D�V���G�·�R�S�S�R�V�L�W�L�R�Q���j���F�R�Q�W�U�{�O�H�����O�H���V�H�U�Y�L�F�H���H�Q�J�D�J�H����
�V�·�L�O���\���D���O�L�H�X�����O�H�V���S�U�R�F�p�G�X�U�H�V���G�H���U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�H���p�W�D�E�O�L�H���S�R�X�U���O�D���W�R�W�D�O�L�W�p���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���F�R�Q�V�R�P�P�p�V�� 
 

 
�/�·�R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q���G�·�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V : 
 
Le �V�H�U�Y�L�F�H���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�R�L�W���L�Q�I�R�U�P�H�U���O�·�D�E�R�Q�Q�p���O�R�U�V�T�X�·�L�O���F�R�Q�V�W�D�W�H���X�Q�H���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���D�Q�R�U�P�D�O�H���G�H���V�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q����
�D�X���Y�X���G�X���U�H�O�H�Y�p���G�H���V�R�Q���F�R�P�S�W�H�X�U���G�·�H�D�X�� 
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�8�Q�H���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�X���Y�R�O�X�P�H���G�·�H�D�X���F�R�Q�V�R�P�P�p���H�V�W���D�Q�R�U�P�D�O�H���V�L���O�H���Y�R�O�X�P�H���G�·�H�D�X���F�R�Q�V�R�P�P�p���G�H�S�X�L�V���O�H���G�H�U�Q�L�H�U���U�H�O�H�Yé 
�H�[�F�q�G�H���O�H���G�R�X�E�O�H���G�X���Y�R�O�X�P�H���G�·�H�D�X���P�R�\�H�Q���F�R�Q�V�R�P�P�p���S�D�U���O�·�D�E�R�Q�Q�p���R�X���S�D�U���X�Q���R�X���S�O�X�V�L�H�X�U�V���D�E�R�Q�Q�p�V���D�\�D�Q�W���R�F�F�X�S�p��
�O�H���O�R�F�D�O���G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���S�H�Q�G�D�Q�W���X�Q�H���S�p�U�L�R�G�H���p�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W�H���D�X���F�R�X�U�V���G�H�V���W�U�R�L�V���D�Q�Q�p�H�V���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H�V���R�X�����j���G�p�I�D�X�W�����O�H���Y�R�O�X�P�H��
�G�·�H�D�X�� �P�R�\�H�Q�� �F�R�Q�V�R�P�P�p�� �G�D�Q�V�� �O�D�� �]�R�Q�H �J�p�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �G�H�� �O�·�D�E�R�Q�Q�p�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �O�R�F�D�X�[�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �W�D�L�O�O�H�� �H�W�� �G�H��
caractéristiques comparables.  
 
> �F�H�W�W�H���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�R�L�W���r�W�U�H���H�I�I�H�F�W�X�p�H���S�D�U���W�R�X�W���P�R�\�H�Q���H�W���D�X���S�O�X�V���W�D�U�G���O�R�U�V���G�H���O�·�H�Q�Y�R�L���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�H���p�W�D�E�O�L�H���G�·�D�S�U�q�V��

le relevé du compteur  ; elle doit préci �V�H�U���j���O�·�D�E�R�Q�Q�p���O�H�V���G�p�P�D�U�F�K�H�V���j���H�I�I�H�F�W�X�H�U���S�R�X�U���E�p�Q�p�I�L�F�L�H�U���G�H���O�·�p�F�U�r�W�H�P�H�Q�W��
de la facture  

�x  
�/�H�V���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�F�H�V���S�R�X�U���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H : 
 
�'�D�Q�V���O�H���F�D�V���G�·�X�Q�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���S�R�X�U���X�Q���O�R�F�D�O���G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�����H�[�F�p�G�H�Q�W���O�H���G�R�X�E�O�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q��
�D�Q�Q�X�H�O�O�H�� �P�R�\�H�Q�Q�H�� �V�X�L�W�H�� �j�� �X�Q�H�� �I�X�L�W�H�� �V�X�U�� �X�Q�H�� �F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�·�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �D�S�U�q�V�� �F�R�P�S�W�H�X�U���� �S�R�X�U�� �O�D�T�X�H�O�O�H�� �O�·�D�E�R�Q�Q�p��
�S�U�R�G�X�L�W���O�H�V���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�I�V���G�H�P�D�Q�G�p�V���G�D�Q�V���X�Q���G�p�O�D�L���G�H�������P�R�L�V�����j���F�R�P�S�W�H�U���G�H���O�·�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�R�Q�Q�p�H���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�·�H�D�X��
potable.  
 
�/�H���6�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�·�H�D�X �S�R�W�D�E�O�H���U�H�F�W�L�I�L�H���V�D���I�D�F�W�X�U�H���H�Q���I�D�Y�H�X�U���G�H���O�·�D�E�R�Q�Q�p : 

- partie «  eau potable  » : écrêtement du volume facturé à 2 fois la consommation moyenne habituelle  
(2 x Vm)  �����Y�R�O�X�P�H���I�D�F�W�X�U�p���D�X���W�D�U�L�I���R�U�G�L�Q�D�L�U�H�������������½���P�ó�����$�E�D�Q�G�R�Q���G�H�V���P�ó���D�X-delà du volume facturé.  

- partie  « assainissement collectif  » �����O�H���Y�R�O�X�P�H���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���L�P�S�X�W�D�E�O�H���D�X�[���I�X�L�W�H�V���G�·�H�D�X���V�X�U���O�D���F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q��
�D�S�U�q�V���F�R�P�S�W�H�X�U���Q�·�H�Q�W�U�H���S�D�V���F�R�P�S�W�H���G�D�Q�V���O�H���F�D�O�F�X�O���G�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�·�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����V�·�L�O���H�V�W���S�H�U�G�X���G�D�Q�V��
�O�H���V�R�O�����S�X�L�V�T�X�·�L�O���Q�H���U�H�M�R�L�Q�W���S�D�V���O�H���U�p�V�H�D�X���G�H���F�R�O�Oecte des eaux usées (article R 2224 -19-2 du CGCT).  
Soit facturation du volume de consommation moyenne annuelle (Vm).  

- parties « redevances AELB  » : elles sont calculées en tenant compte de la consommation facturée, soit  : 
�x redevance  pollution = V eau potable, soit 2 fois Vm  
�x redevance modernisation réseaux de collecte = V assainissement, soit 1 fois Vm.  

 
Le cas des fuites non visées par la règlementation   
 

> �G�·�X�Q�H���S�D�U�W���O�H�V���I�X�L�W�H�V���G�D�Q�V���X�Q���O�R�F�D�O���G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���T�X�L���Q�H���F�R�Q�F�H�U�Q�H�Q�W���S�D�V���X�Q�H���F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H����  fuites 
�G�X�H�V���j���G�H�V���D�S�S�D�U�H�L�O�V���P�p�Q�D�J�H�U�V�����j���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���V�D�Q�L�W�D�L�U�H�V���R�X���G�H���F�K�D�X�I�I�D�J�H�����U�R�E�L�Q�H�W���O�D�L�V�V�p���R�X�Y�H�U�W�����H�W�F���«��
(ce sont probablement les cas les plus fréquents).  
 

> �G�·�D�X�W�U�H���S�D�U�W�����W�R�X�W�H�V���O�H�V���I�X�L�W�H�V���T�X�L���Q�H���F�R�Q�F�H�U�Q�H�Q�W���S�D�V���X�Q���O�R�F�D�O���G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�����O�H���O�p�J�L�V�O�D�W�H�X�U���D���F�R�Q�V�L�G�p�U�p���T�X�·�L�O���V�·�D�J�L�W��
�D�O�R�U�V�� �G�H�� �S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O�V�� �T�X�L�� �G�R�L�Y�H�Q�W�� �Q�R�U�P�D�O�H�P�H�Q�W�� �P�L�H�X�[�� �P�D�v�W�U�L�V�H�U�� �O�H�X�U�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �G�·�H�D�X�� �T�X�H�� �G�H�� �V�L�P�S�O�H�V��
particuliers).  

 
> pour tous ces cas,  Vendée Eau  a décidé de maintenir le dispositif du tarif fuite, qui était appliqué avant la 

parution de la Loi Warsmann, pour les volumes de consommation excédant le double de la consommation 
moyenne (voir dispositions ci -dessous) 
 

> attention  ���� �S�R�X�U�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �G�·�D�V�Vainissement collectif la règle actuelle est en général (décision des 
communes) de ne pas la facturer pour les volumes de fuite acceptés par Vendée Eau ���� �/�R�U�V�T�X�H�� �O�·�H�D�X�� �V�·�H�V�W��
�p�F�R�X�O�p�H�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �U�p�V�H�D�X�� �G�H�� �F�R�O�O�H�F�W�H�� �(�8�� ���I�X�L�W�H�V�� �:�&���� �U�R�E�L�Q�H�W�V���� �H�W�F�� �«������ �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �G�H�Yrait pourtant être 
facturée au tarif ordinaire ou à un tarif spécifique.  

 
Les dispositions appliquées par Vendée Eau  
 
�x �D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �W�D�U�L�I�� �I�X�L�W�H�V�� �O�R�U�V�T�X�H�� �O�D�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�·�D�Q�Q�p�H�� �G�H�� �I�X�L�W�H�� �H�V�W�� �V�X�S�p�U�L�H�X�U�H�� �D�X�� �G�R�X�E�O�H�� �G�H�� �O�D��

consommation moyenne habituelle.  
 
�x �L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�D�E�R�Q�Q�p���S�D�U���O�·�H�[�S�O�R�L�W�D�Q�W���D�S�U�q�V���O�D���U�H�O�q�Y�H���G�H���F�R�P�S�W�H�X�U�����O�R�U�V�T�X�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���H�V�W���V�X�S�p�U�L�H�X�U�H��

au double de la consommation habituelle.  
 

�x justificatif de réparation de la fuite (facture plombier, attestation de réparation par soi -même), attest �D�W�L�R�Q���G�·�X�Q��
robinet laissé ouvert.  
 

�x consommation moyenne habituelle  : tarif ordinaire  
volume de fuite  : tarif fuites selon la grille tarifiare en vigueur  
plafonnement du volume de fuite à 900 m³ pour les consommations inférieures à 300 m³ et à 9 000 m³ pour les 
consommations supérieures  
 

Nota  �����W�R�X�V���O�H�V���G�R�V�V�L�H�U�V���D�Y�H�F���X�Q���Y�R�O�X�P�H���G�H���I�X�L�W�H�����I�R�Q�W���O�·�R�E�M�H�W���G�·�X�Q�H���L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���H�W���G�·�X�Q�H���Y�D�O�L�G�D�W�L�R�Q���G�H���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���� 
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ANNEXE 3 : Etat justificatif des acomptes  
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ARTICLE 1 – OBJET DE LA CONVENTION 
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�(�Q�� �D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �G�H�V�� �D�U�W�L�F�O�H�V�� �5�� �������������������� �j�� ������ �G�X�� �&�R�G�H�� �*�p�Q�p�U�D�O�� �G�H�V�� �&�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�V��
�7�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H�V�� �H�W�� �/���������������� �G�X�� �&�R�G�H�� �G�H�� �O�D�� �6�D�Q�W�p�� �3�X�E�O�L�T�X�H���� �O�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���� �D�� �S�D�U��
�G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�� �L�Q�V�W�L�W�X�p�� �X�Q�H�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�
�X�Q�H�� �W�D�[�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I���� �3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V���� �H�Q��
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�U�W�L�F�O�H�� �5�� �������������������� �G�X�� �&�*�&�7���� �O�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���D�� �V�R�X�K�D�L�W�p�� �T�X�H�� �O�H��
�U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V�� �V�R�L�W�� �H�I�I�H�F�W�X�p�� �V�X�U�� �O�D�� �P�r�P�H�� �I�D�F�W�X�U�H�� �T�X�H�� �F�H�O�O�H�� �G�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�H�� �G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q��
�S�X�E�O�L�T�X�H���G�
�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H����

��

�/�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�� �I�L�[�H�� �O�H�V�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �J�p�Q�p�U�D�O�H�V�� �G�H�� �U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V��
�G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �S�D�U�� �O�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �S�X�E�O�L�F�� �G�H�� �O�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �S�R�X�U�� �O�H�� �F�R�P�S�W�H�� �G�H�� �/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q��
�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���G�H���O�D���9�L�O�O�H���G�H���O�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���X�V�D�J�H�U�V���U�D�F�F�R�U�G�p�V���j���O�D��
�V�W�D�W�L�R�Q���G�X���0�R�X�O�L�Q���*�U�L�P�D�X�G�����6�R�Q�W���H�[�F�O�X�H�V���G�X���F�K�D�P�S���G�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q��������

-�� �O�D�� �S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �W�D�[�H�V�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� �F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W�� �j�� �O�D�� �V�R�P�P�H��
�L�Q�V�W�L�W�X�p�H���S�D�U���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�V���U�D�F�F�R�U�G�D�E�O�H�V���Q�R�Q��
�U�D�F�F�R�U�G�p�V����

-�� �O�D���S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���D�X�[���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�V���D�S�S�O�L�T�X�p�H���D�Y�H�F���F�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���G�H��
�F�R�U�U�H�F�W�L�R�Q���R�X���I�R�U�I�D�L�W������

-�� �O�D�� �S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �G�L�I�I�X�V�L�R�Q�� �H�Q�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�X�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�H�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�F�R�O�O�H�F�W�L�I����

��

�&�D�V�� �S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U�������G�D�Q�V�� �O�H�� �F�D�V���R�•�� �X�Q�� �V�R�X�V���F�R�P�S�W�H�X�U�� �S�U�L�Y�p�� �H�V�W�� �L�Q�V�W�D�O�O�p�� �S�R�X�U���F�R�P�S�W�H�U�� �R�X�� �G�p�F�R�P�S�W�H�U�� �G�H�V��
�Y�R�O�X�P�H�V�� �G�H�Y�D�Q�W�� �r�W�U�H�� �D�V�V�X�M�H�W�W�L�V�� �R�X�� �Q�R�Q�� �j�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �H�W���R�X�� �D�J�H�Q�F�H�� �G�H�� �O�¶�H�D�X���� �O�¶�L�Q�G�H�[��
�G�X�G�L�W���F�R�P�S�W�H�X�U���H�V�W���W�U�D�Q�V�P�L�V���j���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���S�D�U���O�H���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����T�X�L���L�Q�I�R�U�P�H��
�p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �P�R�G�D�O�L�W�p�V�� �G�H�� �F�D�O�F�X�O�����6�L�� �O�¶�L�Q�G�H�[�� �G�X�� �F�R�P�S�W�H�X�U�� �H�W�� �O�H�V�� �P�R�G�D�O�L�W�p�V�� �G�H�� �F�D�O�F�X�O�� �Q�H�� �V�R�Q�W�� �S�D�V��
�W�U�D�Q�V�P�L�V���j���9�H�Q�G�p�H���(�D�X�����F�H���G�H�U�Q�L�H�U���I�D�F�W�X�U�H���O�D���W�R�W�D�O�L�W�p���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���S�D�V�V�p�V���D�X���F�R�P�S�W�H�X�U���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F��
�G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H����

��

�$�� �F�H�W�� �H�I�I�H�W���� �O�H�V�� �S�D�U�W�L�H�V�� �V�
�D�F�F�R�U�G�H�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�V�� �G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q�V�� �V�X�L�Y�D�Q�W�H�V�� �S�R�X�U�� �O�
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H��
�F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q������

���� �V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�������U�H�S�U�p�V�H�Q�W�p���S�D�U���9�H�Q�G�p�H���(�D�X����
���� �V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�������U�H�S�U�p�V�H�Q�W�p���S�D�U���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W���O�H��

�'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I����
���� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �G�H�� �U�p�I�p�U�H�Q�F�H������ �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �X�W�L�O�L�V�p�� �S�R�X�U�� �p�W�D�E�O�L�U�� �O�H��

�Y�R�O�X�P�H���I�D�F�W�X�U�p����
���� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�������G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���U�D�F�F�R�U�G�D�Q�W���O�D���E�R�v�W�H���G�H���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W���j���O�D���F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q��

�S�X�E�O�L�T�X�H���G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����/�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�H�X�W���S�U�p�V�H�Q�W�H�U���O�H�V���F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V��
�V�X�L�Y�D�Q�W�H�V������

�ƒ�� �/�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���U�D�F�F�R�U�G�p�������O�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���S�U�L�Y�p�H�V���V�R�Q�W���U�D�F�F�R�U�G�p�H�V�����F�R�Q�I�R�U�P�p�P�H�Q�W���j��
�O�D���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�����j���O�D���E�R�L�W�H���G�H���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W����

�ƒ�� �/�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���U�D�F�F�R�U�G�D�E�O�H�������O�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���S�U�L�Y�p�H�V���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V���U�D�F�F�R�U�G�p�H�V���R�X���V�R�Q�W��
�P�D�O�� �U�D�F�F�R�U�G�p�H�V�� ���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W�� �Q�R�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�H�� �j�� �O�D�� �U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q����� j� � � O� D� � � E� R� L� W� H� � � G� H� �
�U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W������

�ƒ�� �/�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���Q�R�Q���U�D�F�F�R�U�G�p���D�X�W�R�U�L�V�p�������O�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���S�U�L�Y�p�H�V���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V���U�D�F�F�R�U�G�p�H�V��
�j���O�D���E�R�L�W�H���G�H���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W���S�D�U���D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q����
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���� �G�D�W�H�� �G�H�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �V�H�U�Y�L�F�H�� ���� �G�D�W�H�� �j�� �S�D�U�W�L�U�� �G�H�� �O�D�T�X�H�O�O�H�� �O�H�� �F�O�L�H�Q�W�� �H�V�W�� �U�H�G�H�Y�D�E�O�H�� �G�H�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H��
�G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����F�
�H�V�W���j���G�L�U�H�����G�D�W�H���j���O�D�T�X�H�O�O�H���O�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���H�V�W���U�D�F�F�R�U�G�p���R�X���G�D�W�H���G�H���P�L�V�H���H�Q��
�F�R�Q�I�R�U�P�L�W�p���G�X���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W����

���� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�������F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G���j���O�D���S�D�U�W���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�����O�D���S�D�U�W���I�H�U�P�L�q�U�H���D�L�Q�V�L���T�X�
�j���O�D��
�7�9�$���S�H�U�o�X�H�V���H�Q���F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H�V���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�V���U�D�F�F�R�U�G�p�V����

���� �6�,�������6�\�V�W�q�P�H���G�
�,�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���F�O�L�H�Q�W�q�O�H����

�/�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���U�H�O�D�W�L�Y�H���j���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H���/�D���5�R�F�K�H��
�V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���S�R�U�W�p�H���G�H���I�D�o�R�Q���G�L�V�W�L�Q�F�W�H���V�X�U���O�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���p�W�D�E�O�L�H�V���S�D�U���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���S�R�X�U��
�O�D���I�R�X�U�Q�L�W�X�U�H���G�H���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H����

��

ARTICLE 2 – DUREE DE LA CONV ENTION ET ENTREE EN VIGUEUR 

 

�/�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���S�U�H�Q�G���H�I�I�H�W���j�� �V�D�� �Q�R�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���D�X�[�� �G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V�� �S�D�U�W�L�H�V�� �S�U�H�Q�D�Q�W�H�V�� �H�W���H�V�W���P�L�V�H���H�Q��
�°�X�Y�U�H���S�R�X�U���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���D�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U���������������(�O�O�H���S�U�H�Q�G�U�D���I�L�Q���j���O�¶�D�U�U�r�W���G�H���O�D���V�W�D�W�L�R�Q���G�¶�p�S�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���0�R�X�O�L�Q��
�*�U�L�P�D�X�G�����G�R�Q�W���O�D���G�D�W�H���V�H�U�D���F�R�P�P�X�Q�L�T�X�p�H���j���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���S�D�U���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���D�X��
�P�R�L�Q�V���������M�R�X�U�V���D�Y�D�Q�W���O�D���G�D�W�H���H�I�I�H�F�W�L�Y�H����
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ARTICLE 3 – ABONNES REDEVABLES 

��

�/�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�� �I�L�[�H�� �O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �J�p�Q�p�U�D�O�H�V�� �G�H�� �U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V��
�G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H�V���X�V�D�J�H�U�V���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �G�L�V�S�R�V�D�Q�W���G�
�X�Q���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W��
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�L�W�����V�W�D�Q�G�D�U�G�������j���V�D�Y�R�L�U������
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�H�D�X���j���O�D���G�D�W�H���G�
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�/�H�V���I�L�F�K�L�H�U�V���p�F�K�D�Q�J�p�V���F�R�Q�W�L�H�Q�Q�H�Q�W���D�X���P�L�Q�L�P�X�P���O�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���L�Q�G�L�T�X�p�H�V���H�Q���$�Q�Q�H�[�H�������G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H��
�F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���� �/�D�� �W�U�D�Q�V�P�L�V�V�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �V�
�H�I�I�H�F�W�X�H�� �S�D�U�� �p�F�K�D�Q�J�H���V�p�F�X�U�L�V�p�� �V�R�X�V�� �I�R�U�P�D�W�� �(�[�F�H�O�� �R�X��
�p�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W����

��

ARTICLE 5 - GESTION DES CONTRATS DES ABONNES REDEVABLES 

���������1�R�X�Y�H�D�X���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��

��

�/�R�U�V���G�H���O�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�
�X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q��
�H�V�W�� �U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�O�O�H�F�W�H�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�V�� �D�X�� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �G�H�� �O�
�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�O�¶�D�E�R�Q�Q�p����

��

�7�R�X�W�H�I�R�L�V���9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �H�V�W�� �W�H�Q�X���� �O�R�U�V�� �G�H�� �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �G�
�X�Q�� �G�H�Y�L�V�� �S�R�X�U�� �O�D�� �U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�
�X�Q�� �Q�R�X�Y�H�D�X��
�E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �G�
�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H���� �G�
�L�Q�I�R�U�P�H�U�� �S�D�U�� �p�F�U�L�W�� �O�H�� �G�H�P�D�Q�G�H�X�U�� �G�q�V�� �T�X�H�� �S�R�V�V�L�E�O�H�� �H�W�� �D�X�� �S�O�X�V�� �W�D�U�G�� �j��
�O�
�p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���G�H�Y�L�V���G�H���O�D���Q�p�F�H�V�V�L�W�p���G�H���S�U�H�Q�G�U�H���F�R�Q�W�D�F�W���D�Y�H�F���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q��
�S�R�X�U���O�
�p�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q���G�H���V�H�V���H�D�X�[���X�V�p�H�V����

��

Cas particulier des nouveaux raccordés au réseau d’assainissement :  

�/�H�V���Q�R�X�Y�H�D�X�[���U�D�F�F�R�U�G�p�V�����F�R�Q�Q�X�V���S�D�U���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���D�S�U�q�V���O�H�����H�U���P�D�L���R�X���O�H�����H�U��
�Q�R�Y�H�P�E�U�H���P�D�L�V���D�Y�D�Q�W���O�H�V���F�\�F�O�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���M�X�L�Q���R�X���G�H���G�p�F�H�P�E�U�H�����V�H�U�R�Q�W���I�D�F�W�X�U�p�V���D�X���V�H�P�H�V�W�U�H��
�V�X�L�Y�D�Q�W���U�p�W�U�R�D�F�W�L�Y�H�P�H�Q�W���S�D�U���9�H�Q�G�p�H���(�D�X�����&�H�X�[���F�R�Q�Q�X�V���S�D�U���O�H���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W��
�W�U�D�Q�V�P�L�V�� �D�Y�D�Q�W�� �F�H�V�� �G�D�W�H�V�� �Y�L�D�� �O�H�� �I�L�F�K�L�H�U�� �G�¶�p�F�K�D�Q�J�H�� �j���9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �V�H�U�R�Q�W�� �I�D�F�W�X�U�p�V�� �G�q�V�� �O�D�� �I�D�F�W�X�U�H��
�V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H���V�X�L�Y�D�Q�W�H����

�/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���L�Q�G�L�T�X�H���j���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���O�D���G�D�W�H���G�H���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W���H�W���O�¶�L�Q�G�H�[���j���O�D���G�D�W�H��
�G�H���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W���R�X���j���G�p�I�D�X�W���O�H���P�R�G�H���G�H���F�D�O�F�X�O�����D�X���S�U�R�U�D�W�D�����S�R�X�U���p�W�D�E�O�L�U���O�D���I�D�F�W�X�U�H����



�ó��
��

Cas des nouveaux branchements :  

�9�H�Q�G�p�H���(�D�X���I�D�F�W�X�U�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���j���O�¶�D�E�R�Q�Q�p�����G�q�V���T�X�H���F�H�O�X�L���F�L���G�H�P�D�Q�G�H���O�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�H���V�R�Q��
�E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �G�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �V�D�X�I�� �V�L�� �P�H�Q�W�L�R�Q�� �H�[�S�U�H�V�V�H�� �G�H�� �O�¶�D�E�R�Q�Q�p���R�X�� �G�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�H�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�T�X�¶�L�O�� �Q�¶�\�� �D�� �S�D�V�� �U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W�� �D�X�� �U�p�V�H�D�X�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� �'�D�Q�V�� �F�H�� �G�H�U�Q�L�H�U�� �F�D�V���� �F�¶�H�V�W�� �D�X�� �V�H�U�Y�L�F�H��
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�¶�L�Q�G�L�T�X�H�U���G�D�Q�V���O�H�V���P�L�V�H�V���j���M�R�X�U���G�H�V���I�L�F�K�L�H�U�V���j���S�D�U�W�L�U���G�H���T�X�H�O�O�H���G�D�W�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�R�L�W��
�G�p�E�X�W�H�U�� ���Y�R�L�U���F�L���G�H�V�V�X�V���� �R�X�� �D�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �V�L�� �O�¶�D�E�R�Q�Q�p�� �V�H�� �G�p�F�O�D�U�H�� �D�X�S�U�q�V�� �G�H�� �F�H�O�X�L���F�L��
�G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W����

�3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V�����9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �I�R�X�U�Q�L�W���O�D�� �O�L�V�W�H���G�H�V�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�V�� �H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �D�Y�H�F�� �O�H�X�U�� �G�D�W�H���G�H��
�P�L�V�H���H�Q���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�������D�X���P�R�P�H�Q�W���G�H���O�¶�H�Q�Y�R�L���G�X���I�L�F�K�L�H�U���D�E�R�Q�Q�p�V���D�X���������I�p�Y�U�L�H�U���1�����G�D�Q�V���X�Q���I�L�F�K�L�H�U��
�L�Q�G�p�S�H�Q�G�D�Q�W����

��

���������%�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�[�L�V�W�D�Q�W��

��

�3�R�X�U���X�Q���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�[�L�V�W�D�Q�W���G�R�Q�W���O�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���V�R�Q�W���G�p�M�j���J�p�U�p�H�V���G�D�Q�V���V�R�Q���V�\�V�W�q�P�H��
�G�¶�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���H�W���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�¶�X�Q�H���G�H�P�D�Q�G�H���G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�����9�H�Q�G�p�H���(�D�X���H�V�W��
�D�X�W�R�U�L�V�p���j���D�G�U�H�V�V�H�U���D�X���Q�R�X�Y�H�D�X���F�O�L�H�Q�W���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�H�D�X���X�Q�H���S�U�H�P�L�q�U�H���I�D�F�W�X�U�H�����G�L�W�H�����I�D�F�W�X�U�H���G�¶�D�F�F�q�V���D�X��
�V�H�U�Y�L�F�H�������I�D�L�V�D�Q�W���D�S�S�D�U�D�v�W�U�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�W���Y�D�O�D�Q�W���j���O�D���I�R�L�V���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H�V���F�R�Q�W�U�D�W�V��
�G�
�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�H�D�X���H�W���G�H���G�p�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W����

��

�/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���S�H�X�W�� �G�H�P�D�Q�G�H�U���� �D�X�� �S�O�X�V�� �X�Q�H�� �I�R�L�V�� �S�D�U�� �P�R�L�V���� �j���9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X� � � O� H� V� �
�G�R�Q�Q�p�H�V���P�L�V�H�V���j���M�R�X�U���F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���F�K�D�T�X�H���E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�
�R�E�M�H�W���G�
�X�Q�H���I�D�F�W�X�U�H��
�G�¶�D�F�F�q�V���D�X���V�H�U�Y�L�F�H�����O�D���W�U�D�Q�V�P�L�V�V�L�R�Q���G�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���V�
�H�I�I�H�F�W�X�H���S�D�U���p�F�K�D�Q�J�H���V�p�F�X�U�L�V�p�����I�L�F�K�L�H�U���p�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H��
�V�R�X�V���I�R�U�P�D�W���(�[�F�H�O���R�X���p�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W������

��

�$���F�K�D�T�X�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H���I�D�F�W�X�U�H���G�¶�D�F�F�q�V���D�X���V�H�U�Y�L�F�H�����O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���H�W���U�p�I�p�U�H�Q�F�H�V���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I��
���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����W�D�U�L�I�V�����«�����V�H�U�R�Q�W���W�U�D�Q�V�P�L�V�H�V���S�D�U���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���j���O�¶�D�E�R�Q�Q�p�����/�H�V��
�H�[�H�P�S�O�D�L�U�H�V�� �S�D�S�L�H�U�� �V�R�Q�W�� �I�R�X�U�Q�L�V�� �S�D�U���/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���j���9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �D�Y�D�Q�W�� �O�H�� ������
�M�D�Q�Y�L�H�U�����V�X�U���O�D���E�D�V�H���G�X���Q�R�P�E�U�H���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���F�R�Q�W�U�D�W�V���p�W�D�E�O�L�V���O�¶�D�Q�Q�p�H���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H����

��

�$���O�D���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q���G�X���F�R�Q�W�U�D�W���G�
�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�H�D�X�����9�H�Q�G�p�H���(�D�X���p�P�H�W���X�Q�H���I�D�F�W�X�U�H���G�
�D�U�U�r�W���G�H��

�F�R�P�S�W�H���W�D�Q�W���S�R�X�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�H�D�X���T�X�H���S�R�X�U���F�H�O�X�L���G�H���O�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W������

�3�R�X�U�� �O�H�V�� �D�E�R�Q�Q�p�V�� �G�L�V�S�R�V�D�Q�W�� �G�¶�X�Q�H�� �D�X�W�U�H�� �U�H�V�V�R�X�U�F�H���� �H�Q�� �F�D�V�� �G�H�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �G�H�� �U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �F�R�Q�W�U�D�W�� �G�H��
�I�R�X�U�Q�L�W�X�U�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�����9�H�Q�G�p�H���(�D�X���Y�p�U�L�I�L�H���D�X�S�U�q�V���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���V�L���F�H�O�X�L���F�L���T�X�L�W�W�H���V�R�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�����G�D�Q�V���F�H��
�F�D�V���L�O���U�p�V�L�O�L�H���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����'�D�Q�V���O�H���F�D�V���F�R�Q�W�U�D�L�U�H�����O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�V�W��
�P�D�L�Q�W�H�Q�X�H�����/�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�V�W���H�Q���F�K�D�U�J�H���G�H���Y�p�U�L�I�L�H�U���V�L���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���H�V�W���U�H�V�W�p���V�X�U���S�O�D�F�H���R�X���Q�R�Q��

� � � �



�ô��
��
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ARTICLE 6 – FACTURATION DES RED EVANCES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF 

���������5�q�J�O�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���J�p�Q�p�U�D�O�H�V��

��

�/�D���S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q���F�R�Q�F�H�U�Q�H��������

�r�� �O�¶�p�P�L�V�V�L�R�Q�� �G�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V������ �I�D�F�W�X�U�H�V�� �G�¶�D�F�F�q�V�� �D�X�� �V�H�U�Y�L�F�H���� �D�U�U�r�W�� �G�H�� �F�R�P�S�W�H���� �I�D�F�W�X�U�H�V��
�V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H�V�����I�D�F�W�X�U�H�V���D�Q�Q�X�H�O�O�H�V�����U�H�F�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���I�D�F�W�X�U�H�V����

�r�� �O�H�� �U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�� �Q�R�Q�� �F�R�Q�W�H�Q�W�L�H�X�[�� �G�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V�� �V�H�O�R�Q�� �O�D�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �G�H�� �U�H�O�D�Q�F�H�� �I�L�[�p�H�� �S�D�U��
�9�H�Q�G�p�H���(�D�X�����Y�R�L�U���D�U�W�L�F�O�H�������G�H���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q������

�r�� �O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���U�p�F�O�D�P�D�W�L�R�Q�V�����G�H�V���O�L�W�L�J�H�V�����G�H�V���L�P�S�D�\�p�V����
�r�� �O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���W�D�U�L�I�V���I�X�L�W�H����
�r�� �O�D�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�V�V�L�H�U�V�� �G�H�� �V�X�U�H�Q�G�H�W�W�H�P�H�Q�W�� �S�H�U�V�R�Q�Q�H�O�� �H�W�� �G�H�� �U�H�G�U�H�V�V�H�P�H�Q�W�� �M�X�G�L�F�L�D�L�U�H�� �H�W��

�O�L�T�X�L�G�D�W�L�R�Q���M�X�G�L�F�L�D�L�U�H����

��

�/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W�� �O�H���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H�� �D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �V�R�Q�W�� �V�H�X�O�V��
�U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H�V���G�X���F�D�O�F�X�O���H�W���G�H���O�D���W�U�D�Q�V�P�L�V�V�L�R�Q���G�H�V���W�D�U�L�I�V������

�3�R�X�U�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H�� �G�H�V�� �V�\�V�W�q�P�H�V�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�����/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q��
�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���Q�R�W�L�I�L�H���S�D�U���p�F�U�L�W�����D�Y�D�Q�W���O�H���������G�p�F�H�P�E�U�H���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�����j���9�H�Q�G�p�H���(�D�X�����O�H���W�D�U�L�I���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H��
�1�������j���D�S�S�O�L�T�X�H�U���H�W���O�D���G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W�H�����6�L���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���Q�H���U�H�o�R�L�W���S�D�V���O�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���G�D�Q�V���F�H��
�G�p�O�D�L�����F�H�O�X�L���F�L���U�H�F�R�Q�G�X�L�W���O�H�V���W�D�U�L�I�V���I�L�[�p�V���S�R�X�U���O�D���S�p�U�L�R�G�H���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H�����'�q�V���U�p�F�H�S�W�L�R�Q���G�H�V��
�W�D�U�L�I�V�� �G�p�O�L�E�p�U�p�V���� �O�D�� �P�L�V�H�� �j�� �M�R�X�U�� �G�H�� �O�D�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �V�H�U�D�� �U�p�D�O�L�V�p�H�� �V�D�Q�V�� �U�p�J�X�O�D�U�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V��
�S�U�p�F�p�G�H�P�P�H�Q�W���p�P�L�V�H�V����

�3�R�X�U���O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W���O�H���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H��
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���Q�R�W�L�I�L�H�Q�W���S�D�U���p�F�U�L�W�����D�X���S�O�X�V���W�D�U�G���X�Q���P�R�L�V���D�Y�D�Q�W���O�D���G�D�W�H���G�H���F�K�D�T�X�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q����
�V�R�L�W�� �D�Y�D�Q�W�� �O�H�� ������ �P�D�L�� �R�X�� �O�H�� ������ �Q�R�Y�H�P�E�U�H���� �j���9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �O�H�V�� �W�D�U�L�I�V�� �j�� �D�S�S�O�L�T�X�H�U�� �H�W�� �O�H�V�� �G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�V��
�F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W�H�V�����W�D�U�L�I�V���G�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�W���W�D�U�L�I���G�X���I�R�U�I�D�L�W���S�X�L�W�V�����6�L���9�H�Q�G�p�H��
�(�D�X�� �Q�H�� �U�H�o�R�L�W�� �S�D�V�� �O�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �G�D�Q�V�� �F�H�V�� �G�p�O�D�L�V���� �F�H�O�X�L���F�L�� �U�H�F�R�Q�G�X�L�W���O�H�V�� �W�D�U�L�I�V�� �I�L�[�p�V�� �S�R�X�U�� �O�D�� �S�p�U�L�R�G�H�� �G�H��
�F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H���� �'�q�V�� �U�p�F�H�S�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �W�D�U�L�I�V�� �G�p�O�L�E�p�U�p�V���� �X�Q�H�� �U�p�J�X�O�D�U�L�V�D�W�L�R�Q�� �V�H�U�D�� �I�D�L�W�H�� �V�X�U�� �O�D��
�I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�X���V�H�P�H�V�W�U�H���V�X�L�Y�D�Q�W����

�3�R�X�U�� �O�H�V�� �P�r�P�H�V�� �U�D�L�V�R�Q�V���� �V�L�� �X�Q�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �V�S�p�F�L�I�L�T�X�H�� �G�p�F�D�O�p�H�� �G�H�Y�D�L�W�� �r�W�U�H�� �U�p�D�O�L�V�p�H���� �V�R�Q�� �F�R�€�W�� �V�H�U�D�L�W��
�L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W���j���O�D���F�K�D�U�J�H���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W����

�9�H�Q�G�p�H���(�D�X���Q�H���S�U�R�F�q�G�H�U�D���j���D�X�F�X�Q�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���S�U�R�Y�L�V�R�L�U�H�����Q�L���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�S�p�F�L�D�O�H���R�X���K�R�U�V���G�H�V���G�p�O�D�L�V��
�I�L�[�p�V���F�L���G�H�V�V�R�X�V���S�R�X�U���O�H�V���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����/�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���Q�H���S�R�X�U�U�D���S�D�V��
�G�p�F�D�O�H�U�� �D�X���G�H�O�j�� �G�X�� ������ �M�X�L�Q�� �R�X�� �G�X�� ������ �G�p�F�H�P�E�U�H�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���� �T�X�H�O�V�� �T�X�H�� �V�R�L�H�Q�W�� �O�H�V�� �P�R�W�L�I�V��
�L�Q�Y�R�T�X�p�V���S�D�U���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W����

�6�L�� �X�Q�H�� �H�U�U�H�X�U�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �p�W�D�L�W�� �F�D�X�V�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���� �O�D�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�� �S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�H�U�D�L�W���S�U�L�V�H���H�Q���F�K�D�U�J�H���L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W���S�D�U���F�H�O�X�L���F�L�����$���O�¶�L�Q�Y�H�U�V�H�����V�L���X�Q�H���H�U�U�H�X�U���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���p�W�D�L�W��
�F�D�X�V�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� �O�D�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�� �S�U�H�V�W�D�W�L�R�Q���G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �V�H�U�D�L�W�� �S�U�L�V�H�� �H�Q�� �F�K�D�U�J�H��
�I�L�Q�D�Q�F�L�q�U�H�P�H�Q�W���L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W���S�D�U���F�H�O�X�L���F�L����

�9�H�Q�G�p�H���(�D�X���F�D�O�F�X�O�H���O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�X�H���S�D�U���O�¶�D�E�R�Q�Q�p���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I����
�(�O�O�H���S�R�U�W�H���F�H���P�R�Q�W�D�Q�W���V�X�U���O�D���P�r�P�H���I�D�F�W�X�U�H���T�X�H���F�H�O�O�H���D�I�I�p�U�H�Q�W�H���D�X�[���V�R�P�P�H�V���G�X�H�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�D���I�R�X�U�Q�L�W�X�U�H��
�G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���P�D�L�V���V�p�S�D�U�p�P�H�Q�W���G�H���F�H�V���V�R�P�P�H�V�����F�R�Q�I�R�U�P�p�P�H�Q�W���j���O�D���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�����(�O�O�H���I�D�L�W���I�L�J�X�U�H�U���O�H�V��
�F�R�R�U�G�R�Q�Q�p�H�V�����D�G�U�H�V�V�H���H�W���Q�ƒ���G�H���W�p�O�p�S�K�R�Q�H�����G�X���S�R�L�Q�W���G�
�D�F�F�X�H�L�O���G�H���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W��
�G�X���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����(�O�O�H���P�H�W���H�Q���U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W���O�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���D�L�Q�V�L���F�R�P�S�O�p�W�p�H�V�����(�Q��
�D�X�F�X�Q���F�D�V�����O�H�V���V�R�P�P�H�V���I�D�F�W�X�U�p�H�V���S�R�X�U���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���H�W���S�R�X�U���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���Q�H���S�R�X�U�U�R�Q�W���r�W�U�H���S�R�U�W�p�H�V��
�V�X�U���G�H�X�[���I�D�F�W�X�U�H�V���G�L�V�W�L�Q�F�W�H�V����



�õ��
��

�(�Q�� �F�D�V�� �G�H�� �F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �P�R�G�H�� �G�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� ���S�D�V�V�D�J�H�� �H�Q�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�L�U�H�F�W�H���� �R�X�� �G�H���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H��
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����S�R�X�U���O�H�V���F�\�F�O�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���S�U�p�F�p�G�D�Q�W���R�X���V�X�L�Y�D�Q�W���F�H���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W�����9�H�Q�G�p�H��
�(�D�X�� �p�P�H�W�� �O�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V�� �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �U�q�J�O�H�V�� �K�D�E�L�W�X�H�O�O�H�V�� �S�U�p�F�L�V�p�H�V�� �F�L���D�Y�D�Q�W���� �/�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�F�R�O�O�H�F�W�L�I���I�D�L�W���V�R�Q���D�I�I�D�L�U�H���G�H���O�¶�H�D�X���H�Q���F�R�P�S�W�H�X�U���H�Q�W�U�H���O�H���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���V�R�U�W�D�Q�W���H�W���O�H���Q�R�X�Y�H�O��
�R�S�p�U�D�W�H�X�U�� ���5�p�J�L�H�� �R�X�� �'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H�� �D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �H�Q�W�U�D�Q�W�������9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �W�U�D�Q�V�P�H�W�� �O�H�V�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V��
�F�R�Q�W�H�[�W�X�H�O�O�H�V���G�R�Q�W���L�O���D���F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H���D�X���������G�p�F�H�P�E�U�H�����V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���G�¶�X�V�D�J�H�U�V���H�W���O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���I�D�F�W�X�U�p�V��
�j�� �O�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �T�X�L�� �H�V�W�� �U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H�� �G�H�� �O�D�� �U�p�S�D�U�W�L�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �P�R�Q�W�D�Q�W�V�� �H�Q�W�U�H�� �O�H�V��
�G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V���R�S�p�U�D�W�H�X�U�V����

�$���O�D���G�D�W�H���G�H���V�L�J�Q�D�W�X�U�H���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�����O�H�V���S�p�U�L�R�G�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�R�Q�W���O�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�H�V��������

�r�� �$�E�R�Q�Q�p�V���©���W�D�U�L�I���E�O�H�X���ª����

�/�D���S�p�U�L�R�G�L�F�L�W�p���G�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���H�V�W���V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H���S�R�X�U���O�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���R�U�G�L�Q�D�L�U�H�V�����/�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���V�R�Q�W���H�[�L�J�L�E�O�H�V���V�R�L�W��
�j���F�R�P�S�W�H�U���G�X�����H�U���M�X�L�O�O�H�W�����I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���I�L�Q���M�X�L�Q�������V�R�L�W���j���F�R�P�S�W�H�U���G�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�����I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���I�L�Q���G�p�F�H�P�E�U�H�����H�W��
�V�R�Q�W���S�D�\�D�E�O�H�V���D�X���S�O�X�V���W�D�U�G���G�D�Q�V���X�Q���G�p�O�D�L���G�H���T�X�L�Q�]�H���M�R�X�U�V�����6�X�U���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���S�R�X�U���O�H�V�T�X�H�O�V���9�H�Q�G�p�H���(�D�X��
�D���G�p�S�O�R�\�p���X�Q���V�\�V�W�q�P�H���G�H���U�D�G�L�R���U�H�O�q�Y�H���G�H�V���F�R�P�S�W�H�X�U�V���G�¶�H�D�X�����O�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H�V���V�R�Q�W���p�W�D�E�O�L�H�V���V�X�U��
�O�D���E�D�V�H���G�H�V���U�H�O�H�Y�p�V���G�H���F�R�P�S�W�H�X�U�V���D�X�[�����H�U���P�D�L���H�W�����H�U���Q�R�Y�H�P�E�U�H���G�H���F�K�D�T�X�H���D�Q�Q�p�H�����6�X�U���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���R�X���O�D��
�U�D�G�L�R���U�H�O�q�Y�H���Q�¶�H�V�W���S�D�V���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�����O�D���I�D�F�W�X�U�H���V�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H���G�H���M�X�L�Q���H�V�W���p�W�D�E�O�L�H���V�X�U���X�Q�H���H�V�W�L�P�D�W�L�R�Q���G�H���O�D��
�F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���������������G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H�����H�W���O�D���I�D�F�W�X�U�H���G�H���G�p�F�H�P�E�U�H���S�U�p�V�H�Q�W�H��
�O�H���V�R�O�G�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���F�D�O�F�X�O�p���j�� �S�D�U�W�L�U���G�H���O�D���U�H�O�q�Y�H���G�X���F�R�P�S�W�H�X�U�����H�I�I�H�F�W�X�p�H���O�H�����H�U���Q�R�Y�H�P�E�U�H���G�H��
�O�¶�D�Q�Q�p�H���1������

�r�� �$�E�R�Q�Q�p�V���©���W�D�U�L�I���-�D�X�Q�H���ª���H�W���©���W�D�U�L�I���9�H�U�W���ª��

�3�R�X�U�� �O�H�V�� �D�X�W�U�H�V�� �F�D�W�p�J�R�U�L�H�V�� �G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� �O�D�� �S�p�U�L�R�G�L�F�L�W�p�� �G�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V�� �H�V�W�� �G�p�I�L�Q�L�H�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �F�R�Q�W�U�D�W�V��
�G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W������

�/�H���G�p�O�D�L���G�¶�H�Q�Y�R�L���G�H���O�D���S�U�H�P�L�q�U�H���I�D�F�W�X�U�H���H�W���G�H���O�D���G�H�U�Q�L�q�U�H���I�D�F�W�X�U�H���H�V�W���G�H���������M�R�X�U�V���P�D�[�L�P�X�P���j���S�D�U�W�L�U���G�H���O�D��
�G�D�W�H���G�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���R�X���G�H���O�D���U�p�F�H�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���S�D�U���O�¶�D�E�R�Q�Q�p����

��

�(�Q���F�D�V���G�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�V���S�p�U�L�R�G�H�V�����9�H�Q�G�p�H���(�D�X���L�Q�I�R�U�P�H���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W���O�H��
�'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�D�Q�V���O�H�V���P�H�L�O�O�H�X�U�V���G�p�O�D�L�V����

��

���������5�q�J�O�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�S�p�F�L�I�L�T�X�H�V��

��

�3�R�X�U���O�H�V���F�D�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�X�L�Y�D�Q�W�����/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���G�H�P�D�Q�G�H���j���9�H�Q�G�p�H��
�(�D�X���G�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���V�H�O�R�Q���O�H���F�K�R�L�[���T�X�¶�H�O�O�H���S�U�p�F�L�V�H���F�L���G�H�V�V�R�X�V��������

 
Cas des abonnés disposant d’une autre ressource :  
��
�3�R�X�U�� �O�H�V�� �D�E�R�Q�Q�p�V�� �G�L�V�S�R�V�D�Q�W�� �G�¶�X�Q�� �E�U�D�Q�F�K�H�P�H�Q�W�� �G�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �D�X�W�U�H�� �U�H�V�V�R�X�U�F�H�� ���S�X�L�W�V����
�U�p�F�X�S�p�U�D�W�L�R�Q���H�D�X���S�O�X�Y�L�D�O�H�����H�W�F���������/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���G�p�F�L�G�H���G�H���I�D�F�W�X�U�H�U������
��
�ˆ ���O�H���Y�R�O�X�P�H���D�Q�Q�X�H�O���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W���D�X���S�O�X�V���J�U�D�Q�G���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���H�Q�W�U�H���O�H���Y�R�O�X�P�H���F�D�O�F�X�O�p���j���S�D�U�W�L�U���G�X���I�R�U�I�D�L�W��
�S�X�L�W�V���H�W���O�H���Y�R�O�X�P�H���P�H�V�X�U�p���S�D�U���O�H���F�R�P�S�W�H�X�U���G�¶�H�D�X�����U�q�J�O�H���J�p�Q�p�U�D�O�H�P�H�Q�W���D�S�S�O�L�T�X�p�H����
��
Nota : la facturation du volume calculé à partir du forfait puits nécessite que La �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q��
�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q��transmette à Vendée Eau  la délibération indiquant quel volume unitaire par personne 
au foyer doit être utilisé pour le calcul du forfait puits. Le nombre de personnes au foyer est également 
transmis par le service d’assainissement à Vendée Eau  dans le cadre de la mise à jour annuelle des 
fichiers. 
��
�2�X����
��
�ˆ ���O�H���Y�R�O�X�P�H���D�Q�Q�X�H�O���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W���D�X���Y�R�O�X�P�H���P�H�V�X�U�p���S�D�U���O�H���F�R�P�S�W�H�X�U���G�¶�H�D�X���X�Q�L�T�X�H�P�H�Q�W��
��



�í�ì��
��

�2�X��
��
�_ ���D�X�W�U�H���U�q�J�O�H���j���S�U�p�F�L�V�H�U�������$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���I�R�U�I�D�L�W���S�X�L�W�V���G�R�Q�W���O�H���Y�R�O�X�P�H���H�V�W���I�D�F�W�X�U�p���S�D�U���S�H�U�V�R�Q�Q�H���D�X���I�R�\�H�U��
�H�V�W���I�L�[�p���S�D�U���G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q���G�H���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q��
��
Nota : en juin, la facturation est basée sur la moitié du volume facturé en décembre N-1 pour le forfait 
puits et le volume AEP sur les secteurs ou la radio-relève n’est pas fonctionnelle. 
 
��
Facturation des immeubles et ensembles collectifs sans compteurs individuels pour les logements 
 
�'�D�Q�V�� �O�H�� �F�D�V�� �G�H�V�� �L�P�P�H�X�E�O�H�V�� �H�W�� �H�Q�V�H�P�E�O�H�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�V�� �V�D�Q�V�� �F�R�P�S�W�H�X�U�V�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�V�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V����
�9�H�Q�G�p�H���(�D�X���I�D�F�W�X�U�H���S�R�X�U���O�D���S�D�U�W���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���1�������D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V�����1���p�W�D�Q�W���O�H���Q�R�P�E�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V��������
�p�W�D�Q�W���O�H���F�R�P�S�W�H�X�U���J�p�Q�p�U�D�O���G�H���O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H����
��
�3�R�X�U���O�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V���H�W���H�Q�V�H�P�E�O�H�V���F�R�O�O�H�F�W�L�I�V���V�D�Q�V���F�R�P�S�W�H�X�U�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�V���S�R�X�U���O�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����/�D���5�R�F�K�H��
�V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���G�p�F�L�G�H���G�H���I�D�F�W�X�U�H�U���D�X���F�R�P�S�W�H�X�U���J�p�Q�p�U�D�O������
��
��
�ˆ ���1���D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V�����1���p�W�D�Q�W���O�H���Q�R�P�E�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� 
Nota : pour pouvoir facturer N abonnements pour la part assainissement collectif, cela nécessite que 
cette disposition soit inscrite dans le règlement du service assainissement.  
��
�2�X����
��
�_ �������D�E�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���X�Q�L�T�X�H����
��
�2�X��
��
�ˆ ���D�X�W�U�H���U�q�J�O�H���j���S�U�p�F�L�V�H�U������
�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B��
�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B
�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B��
��
��
Facturation par tranches de consommation – cas des immeubles collectifs sans compteurs individuels 
 
�&�H�U�W�D�L�Q�H�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�V�� �R�Q�W�� �Y�R�W�p�� �G�H�V�� �W�D�U�L�I�V�� �F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W�� �G�H�V�� �W�U�D�Q�F�K�H�V�� �G�H�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �S�R�X�U�� �O�D�� �S�D�U�W��
�Y�D�U�L�D�E�O�H���� �'�D�Q�V�� �O�H�� �F�D�V�� �G�H�� �O�D�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �L�P�P�H�X�E�O�H�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�V�� �V�D�Q�V�� �F�R�P�S�W�H�X�U�V�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�V�� �S�R�X�U�� �O�H�V��
�O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����O�¶�L�Q�W�p�J�U�D�O�L�W�p���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���H�V�W���I�D�F�W�X�U�p�H���D�X���F�R�P�S�W�H�X�U���J�p�Q�p�U�D�O���G�H���O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H������
��
�3�R�X�U���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���D�Y�H�F���W�U�D�Q�F�K�H�V���W�D�U�L�I�D�L�U�H�V�����/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���G�p�F�L�G�H������
��
�ˆ ���G�¶�D�I�I�H�F�W�H�U���D�X�[���E�R�U�Q�H�V���G�H�V���W�U�D�Q�F�K�H�V���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���X�Q���F�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���P�X�O�W�L�S�O�L�F�D�W�H�X�U���p�J�D�O���D�X���Q�R�P�E�U�H���G�H��
�O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H�� �O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H���� �V�R�L�W���S�D�U�� �H�[�H�P�S�O�H���V�¶�L�O�� �H�[�L�V�W�H������ �W�U�D�Q�F�K�H�V������ �O�H�V�� �Y�R�O�X�P�H�V�� �I�D�F�W�X�U�p�V���D�X�� �W�D�U�L�I�� �G�H�� �O�D��
�W�U�D�Q�F�K�H���Q�ƒ�����F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�H�Q�W���D�X���Q�R�P�E�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H���P�X�O�W�L�S�O�L�p���S�D�U���O�H���Y�R�O�X�P�H���G�H���O�D���W�U�D�Q�F�K�H��
�������O�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���H�[�F�p�G�H�Q�W�D�L�U�H�V���V�R�Q�W���I�D�F�W�X�U�p�V���D�X���W�D�U�L�I���G�H���O�D���W�U�D�Q�F�K�H���Q�ƒ�������U�q�J�O�H���J�p�Q�p�U�D�O�H�P�H�Q�W���D�S�S�O�L�T�X�p�H������
��
�2�X��
��
�ˆ ���G�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H�V���W�U�D�Q�F�K�H�V���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���V�X�U���O�D���W�R�W�D�O�L�W�p���G�H�V���Y�R�O�X�P�H�V���V�D�Q�V���F�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���P�X�O�W�L�S�O�L�F�D�W�H�X�U����
��
�2�X����
��
�ˆ ���D�X�W�U�H���P�R�G�H���G�H���F�D�O�F�X�O���j���S�U�p�F�L�V�H�U������
�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B��
�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B
�B�B�B�B�B�B�B�B�B�B��
��
�2�X����



�í�í��
��

��
�_ �����6�D�Q�V���R�E�M�H�W��

��

Facturation du tarif fuite 
��

�/�
�D�U�W�L�F�O�H�� �5���������������������� �G�X�� �&�*�&�7�� �V�W�L�S�X�O�H�� �T�X�H�� ���O�D�� �S�D�U�W�L�H�� �Y�D�U�L�D�E�O�H�� �G�H�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �H�V�W��
�G�p�W�H�U�P�L�Q�p�H���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�X���Y�R�O�X�P�H���G�
�H�D�X���S�U�p�O�H�Y�p���S�D�U���O�
�X�V�D�J�H�U���V�X�U���O�H���U�p�V�H�D�X���S�X�E�O�L�F���G�H���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���R�X���V�X�U��
�W�R�X�W�H�� �D�X�W�U�H�� �U�H�V�V�R�X�U�F�H�����G�R�Q�W�� �O�
�X�V�D�J�H�� �J�p�Q�q�U�H�� �O�H�� �U�H�M�H�W�� �G�
�X�Q�H�� �H�D�X�� �X�V�p�H�� �F�R�O�O�H�F�W�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �V�H�U�Y�L�F�H��
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�L�P�S�D�\�p�H�V���G�L�W�H�V���Q�R�Q���U�H�F�R�X�Y�U�p�H�V�����L�O���G�R�L�W���H�Q���L�Q�I�R�U�P�H�U���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���H�W���O�H���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H��
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�D�Q�V���O�H���P�R�L�V���G�H���O�¶�H�Q�F�D�L�V�V�H�P�H�Q�W�����/�H�V���V�R�P�P�H�V���D�L�Q�V�L���H�Q�F�D�L�V�V�p�H�V���D�Y�H�F���U�H�W�D�U�G��
�D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���S�p�Q�D�O�L�W�p�V���p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H�V�����V�R�Q�W���D�M�R�X�W�p�H�V���S�D�U���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���D�X���Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���G�X���&�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X���G�H��
�O�D�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �V�X�L�Y�D�Q�W���� �G�D�Q�V�� �O�H�V���V�R�P�P�H�V�� �I�D�F�W�X�U�p�H�V�� �G�H�V�� �U�p�J�X�O�D�U�L�V�D�W�L�R�Q�V����
�&�K�D�U�J�H���D�X���V�H�U�Y�L�F�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���U�p�J�X�O�D�U�L�V�H�U���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y�H���V�L���X�Q���W�L�W�U�H���G�H���U�H�F�H�W�W�H�V���D��
�p�W�p���p�P�L�V���S�D�U���F�H�O�X�L���F�L����
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�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �S�U�p�V�H�Q�W�p�H�V�� �S�D�U�� �O�H�V�� �D�E�R�Q�Q�p�V�� �V�R�Q�W�� �L�Q�V�W�U�X�L�W�H�V�� �H�W���W�U�D�L�W�p�H�V�� �S�D�U���/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q��
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�D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�H���O�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����G�H�P�D�Q�G�H�V���G�
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�P�R�Q�W�D�Q�W���G�H���O�D���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H���G�X�H���S�D�U���F�H�U�W�D�L�Q�V���F�O�L�H�Q�W�V���H�W���O�X�L���L�Q�G�L�T�X�H���O�D���Q�D�W�X�U�H���H�W���O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H�V���U�p�J�X�O�D�U�L�V�D�W�L�R�Q�V��
�j���H�I�I�H�F�W�X�H�U������
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ARTICLE 8 – VERSEMENT DES REDEVANCES D’ ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET DE LA 
REDEVANCE PERFORMANCE DES SYSTEMES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF PERCUS PAR 
VENDEE EAU AU SERVICE DE L’ASSAINISSEMENT 

 

�9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �H�Q�F�D�L�V�V�H�� �O�H�V�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �H�W�� �O�H�V�� �S�U�R�G�X�L�W�V�� �G�H�� �O�D�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H��
�S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�Q���P�r�P�H���W�H�P�S�V���T�X�H���O�H�V���V�R�P�P�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���j���O�¶�H�D�X��
�S�R�W�D�E�O�H����

�9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �U�H�Y�H�U�V�H�� �D�X���'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H�� �D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �H�W�� �j�� �/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q��
�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �O�H�V�� �V�R�P�P�H�V�� �H�Q�F�D�L�V�V�p�H�V�� �S�R�X�U�� �O�H�� �F�R�P�S�W�H�� �G�X�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I��
���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �H�W���U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H�� �G�H�V�� �V�\�V�W�q�P�H�V�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I������
�7�9�$���L�Q�F�O�X�V�H�����D�X���W�U�D�Y�H�U�V���G�H���T�X�D�W�U�H���D�F�R�P�S�W�H�V�����/�H�V���T�X�D�W�U�H���D�F�R�P�S�W�H�V���V�R�Q�W���U�H�Y�H�U�V�p�V���D�S�U�q�V���D�Y�R�L�U���U�H�P�L�V���O�H��
�G�R�F�X�P�H�Q�W���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�I���V�H�O�R�Q���O�H���P�R�G�q�O�H���p�W�D�E�O�L���H�Q���D�Q�Q�H�[�H�������G�H���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�����F�R�P�P�H���V�X�L�W������

�x�� �3�U�H�P�L�H�U���D�F�R�P�S�W�H���D�X���������P�D�L���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1���G�R�Q�W���O�D���G�D�W�H���G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q���G�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V��
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�V�W���U�p�D�O�L�V�p�H���H�Q�W�U�H���O�H�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U���H�W���O�H���������D�Y�U�L�O���1������

o�� �O�H�� �P�R�Q�W�D�Q�W�� �W�R�W�D�O�� �H�Q�F�D�L�V�V�p�� �G�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V�� �L�Q�W�H�U�P�p�G�L�D�L�U�H�V�� �p�P�L�V�H�V�� ���I�D�F�W�X�U�H�V��
�F�R�Q�W�U�D�W�V�����I�D�F�W�X�U�H�V���G�H���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q�����I�D�F�W�X�U�H�V���D�Q�Q�X�O�H�Q�W���H�W���U�H�P�S�O�D�F�H�Q�W��������

o�� �O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���W�R�W�D�O���H�Q�F�D�L�V�V�p���G�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H�V�����H�Q�F�D�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X�����H�U��
�M�D�Q�Y�L�H�U���D�X���������D�Y�U�L�O������

o�� �O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���W�R�W�D�O���H�Q�F�D�L�V�V�p���G�H�V���S�U�p�O�q�Y�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���P�H�Q�V�X�D�O�L�V�p�V����
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�x�� �'�H�X�[�L�q�P�H�� �D�F�R�P�S�W�H�� �D�X�� ������ �D�R�€�W�� �G�H�� �O�¶�D�Q�Q�p�H�� �1���G�R�Q�W�� �O�D�� �G�D�W�H�� �G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q�� �G�H�V��
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o�� �O�H�� �P�R�Q�W�D�Q�W�� �W�R�W�D�O�� �H�Q�F�D�L�V�V�p�� �G�H�V�� �I�D�F�W�X�U�H�V�� �L�Q�W�H�U�P�p�G�L�D�L�U�H�V�� �p�P�L�V�H�V�� ���I�D�F�W�X�U�H�V��
�F�R�Q�W�U�D�W�V�����I�D�F�W�X�U�H�V���G�H���U�p�V�L�O�L�D�W�L�R�Q�����I�D�F�W�X�U�H�V���D�Q�Q�X�O�H�Q�W���H�W���U�H�P�S�O�D�F�H�Q�W��������

o�� �O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���W�R�W�D�O���H�Q�F�D�L�V�V�p���G�H�V���I�D�F�W�X�U�H�V���S�U�p�F�p�G�H�Q�W�H�V�����H�Q�F�D�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X�����H�U��
�P�D�L���D�X���������M�X�L�O�O�H�W������

o�� �O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���W�R�W�D�O���H�Q�F�D�L�V�V�p���G�H�V���S�U�p�O�q�Y�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���D�E�R�Q�Q�p�V���P�H�Q�V�X�D�O�L�V�p�V����
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�x�� �7�U�R�L�V�L�q�P�H���D�F�R�P�S�W�H���D�X���������Q�R�Y�H�P�E�U�H���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1���G�R�Q�W���O�D���G�D�W�H���G�¶�H�[�W�U�D�F�W�L�R�Q���G�H�V��
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�7�R�X�W�H���V�R�P�P�H���Q�R�Q���Y�H�U�V�p�H���j���O�D���G�D�W�H���S�U�p�Y�X�H���S�R�U�W�H���L�Q�W�p�U�r�W���D�X���W�D�X�[���O�p�J�D�O���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U����

�$���O�¶�p�F�K�p�D�Q�F�H���G�H���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�����9�H�Q�G�p�H���(�D�X���p�G�L�W�H�U�D���O�H���&�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�F�R�O�O�H�F�W�L�I���H�W���G�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�V���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H���1���D�X�����H�U���P�D�U�V���1������ �S�R�X�U���O�H���G�H�U�Q�L�H�U��
�H�[�H�U�F�L�F�H�� �1�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�¶�X�Q�� �F�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �F�O�{�W�X�U�H�� �D�X�� ���H�U�� �P�D�U�V�� �1������ �F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W�� �O�H�V��
�U�p�J�X�O�D�U�L�V�D�W�L�R�Q�V���H�W���O�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�X�V���H�Q�W�U�H���O�H�V���G�H�X�[���&�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X���G�H���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���H�W���U�H�Y�H�U�V�H�U�D��
�O�H�V���V�R�P�P�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�H�V���M�X�V�T�X�¶�D�X�����H�U���P�D�U�V���1��������

� � � �



�í�ò��
��
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ARTICLE 9 – PARTICIPATION AUX FRAIS DE  FACTURATION DE LA REDEVANCE DE 
L’ASSAINISSEMENT COLLECTIF 

��

�9�H�Q�G�p�H���(�D�X���I�D�F�W�X�U�H���D�Q�Q�X�H�O�O�H�P�H�Q�W�����S�R�X�U���O�¶�D�Q�Q�p�H���1�����D�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���V�D���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���S�R�X�U��
�O�H�� �U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �U�H�G�H�Y�D�Q�F�H�V�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�� �S�D�U�� �O�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �S�X�E�O�L�F�� �G�H�� �O�¶�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �H�Q��
�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���j���U�D�L�V�R�Q���G�H�������������¼���+�7�����H�Q���Y�D�O�H�X�U���G�H���E�D�V�H���M�D�Q�Y�L�H�U���������������S�D�U���Q�R�P�E�U�H��
�G�¶�X�V�D�J�H�U�V���D�X���������G�p�F�H�P�E�U�H���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1��������
�&�H�W�W�H�� �S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�� �H�V�W�� �U�p�Y�L�V�D�E�O�H�� �D�Q�Q�X�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �V�X�U�� �O�D�� �E�D�V�H�� �G�H�� �O�¶�L�Q�G�L�F�H�� �G�p�I�L�Q�L�W�L�I�� ������ �©���S�U�L�[�� �j�� �O�D��
�F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���P�p�Q�D�J�H�V���ª���G�X���P�R�L�V���G�H���M�D�Q�Y�L�H�U���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���1���V�H�O�R�Q���O�D���I�R�U�P�X�O�H���V�X�L�Y�D�Q�W�H������
��
�<�A���ì�ì���E��
�������������ì�ì���ì��
��

�3�D�U�D�P�q�W�U�H�V�� �'�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q �6�R�X�U�F�H
�.�� �&�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���G�H���U�p�Y�L�V�L�R�Q�� ����

�2�2��
�,�Q�G�L�F�H���S�U�L�[���j���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���P�p�Q�D�J�H�V�����%�D�V�H����������
�H�Q��������������

�6�R�X�U�F�H���0�R�Q�L�W�H�X�U���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[��
�S�X�E�O�L�F�V��

��
�/�H���F�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���G�H���U�p�Y�L�V�L�R�Q���V�H�U�D���D�U�U�R�Q�G�L���j�������F�K�L�I�I�U�H�V���D�S�U�q�V���O�D���Y�L�U�J�X�O�H����
��
��
�9�H�Q�G�p�H�� �(�D�X�� �D�G�U�H�V�V�H�����H�Q�� �M�D�Q�Y�L�H�U�� �1�������j���/�D�� �5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q�� �$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���X�Q�H�� �I�D�F�W�X�U�H�� �p�W�D�E�O�L�H�� �V�X�U��
�F�H�W�W�H���E�D�V�H�����/�D���V�R�P�P�H���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W�H���H�V�W���S�D�\�p�H���S�D�U���O�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���D�Y�D�Q�W���O�H��������
�P�D�U�V���V�X�L�Y�D�Q�W���j���9�H�Q�G�p�H���(�D�X����

�7�R�X�W�H���V�R�P�P�H���Q�R�Q���Y�H�U�V�p�H���j���F�H�W�W�H���G�D�W�H���S�R�U�W�H���L�Q�W�p�U�r�W���D�X���W�D�X�[���O�p�J�D�O���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U����

�/�R�U�V���G�¶�X�Q���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�Q���F�R�X�U�V���G�¶�D�Q�Q�p�H�����O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���W�R�W�D�O���G�H�V���I�U�D�L�V���H�V�W���G�L�Y�L�V�p���D�X���S�U�R�U�D�W�D���G�H��
�O�D���S�p�U�L�R�G�H���F�R�Q�F�H�U�Q�p�H���S�D�U���R�S�p�U�D�W�H�X�U�����U�p�J�L�H���R�X���G�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H���D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W������

��
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ARTICLE 10 – OBLIGATIONS DES PARTIES 

��

�6�L�� �O�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �W�U�D�Q�V�P�L�V�H�V�� �D�X�[�� �I�L�Q�V�� �G�¶�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �F�R�P�S�R�U�W�H�Q�W�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �j�� �F�D�U�D�F�W�q�U�H��
�S�H�U�V�R�Q�Q�H�O�����O�H�V���S�D�U�W�L�H�V���J�D�U�D�Q�W�L�V�V�H�Q�W���T�X�¶�H�O�O�H�V���S�U�R�F�q�G�H�Q�W���j���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���T�X�L���O�H�X�U���L�Q�F�R�P�E�H�Q�W��
�Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �D�X�� �W�L�W�U�H�� �G�X�� �5�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �*�p�Q�p�U�D�O�� �V�X�U�� �O�D�� �3�U�R�W�H�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �'�R�Q�Q�p�H�V�� ���5�*�3�'������ �U�q�J�O�H�P�H�Q�W��
�Q�ƒ���������������������H�W���G�H���O�D���O�R�L���G�X�������M�D�Q�Y�L�H�U�������������P�R�G�L�I�L�p�H���U�H�O�D�W�L�Y�H���j���O�
�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�T�X�H�����D�X�[���I�L�F�K�L�H�U�V���H�W���D�X�[���O�L�E�H�U�W�p�V����
�&�K�D�F�X�Q�H���G�H�V���S�D�U�W�L�H�V���V�¶�H�Q�J�D�J�H���j���P�H�W�W�U�H���H�Q���°�X�Y�U�H���O�H�V���P�R�\�H�Q�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���D�S�S�U�R�S�U�L�p�V���S�R�X�U���D�V�V�X�U�H�U���O�D��
�V�p�F�X�U�L�W�p���G�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V����

��

�&�K�D�F�X�Q���G�H�V���V�L�J�Q�D�W�D�L�U�H�V�� �V�H�� �U�p�V�H�U�Y�H�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�� �G�H�� �Y�p�U�L�I�L�H�U�� �D�X�S�U�q�V�� �G�H�� �O�
�D�X�W�U�H�� �T�X�H�� �F�H�V�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V�� �R�Q�W��
�E�L�H�Q���p�W�p���U�H�P�S�O�L�H�V����

�&�K�D�F�X�Q�H���G�H�V���S�D�U�W�L�H�V���V�¶�H�Q�J�D�J�H���j���U�H�V�S�H�F�W�H�U���O�H�V���P�R�G�D�O�L�W�p�V���G�H���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�����/�H���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�G�R�L�W�� �I�R�X�U�Q�L�U�� �O�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V�� �j�� �O�D�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �S�U�R�F�p�G�H�U�� �j�� �O�D�� �Y�p�U�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V��
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �D�X�� �W�U�D�Y�H�U�V�� �G�H�� �O�¶�D�Q�D�O�\�V�H�� �G�X�� �&�R�P�S�W�H���U�H�Q�G�X�� �G�H�� �I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���S�D�U���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���H�W���G�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�V���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H���1����

�6�H�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���� �G�H�V�� �U�p�X�Q�L�R�Q�V�� �G�H�� �W�U�D�Y�D�L�O�� �I�L�Q�D�Q�F�L�H�U�� �H�W�� �W�H�F�K�Q�L�T�X�H�� �S�H�X�Y�H�Q�W�� �r�W�U�H�� �S�U�R�J�U�D�P�P�p�H�V�� �j�� �O�D��
�G�H�P�D�Q�G�H�����H�Q�W�U�H���O�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V���G�H���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���H�W���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���S�R�X�U���S�D�U�W�D�J�H�U���H�W��
�V�X�L�Y�U�H���O�H�V���U�H�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W�V���H�W���O�H�V���p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�V���G�H�V���O�L�V�W�L�Q�J�V���D�E�R�Q�Q�p�V����

��

ARTICLE 11 – RESILIATION 

��

�(�Q�� �F�D�V�� �G�H�� �Q�R�Q���U�H�V�S�H�F�W�� �G�H�V�� �H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W�V�� �U�p�F�L�S�U�R�T�X�H�V�� �L�Q�V�F�U�L�W�V�� �G�D�Q�V�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���� �F�H�O�O�H���F�L��
�S�R�X�U�U�D���r�W�U�H���U�p�V�L�O�L�p�H���G�H���S�O�H�L�Q���G�U�R�L�W���S�D�U���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���R�X���9�H�Q�G�p�H���(�D�X���j���O�¶�H�[�S�L�U�D�W�L�R�Q��
�G�¶�X�Q���G�p�O�D�L���G�H���G�H�X�[���P�R�L�V���V�X�L�Y�D�Q�W���O�¶�H�Q�Y�R�L���G�¶�X�Q�H���O�H�W�W�U�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�p�H���D�Y�H�F���D�F�F�X�V�p���G�H���U�p�F�H�S�W�L�R�Q���Y�D�O�D�Q�W���P�L�V�H��
�H�Q���G�H�P�H�X�U�H����

�/�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���S�U�H�Q�G�U�D���I�L�Q���G�H���I�D�L�W���V�L���O�H���F�R�Q�W�U�D�W���O�L�D�Q�W���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���j���V�R�Q��
�'�p�O�p�J�D�W�D�L�U�H�� �H�V�W�� �U�p�V�L�O�L�p�� �S�R�X�U�� �T�X�H�O�T�X�H�� �P�R�W�L�I�� �T�X�H�� �F�H�� �V�R�L�W�� �R�X�� �V�L�� �O�H�� �P�R�G�H�� �G�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�X�� �V�H�U�Y�L�F�H��
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I���G�H���/�D���5�R�F�K�H���V�X�U���<�R�Q���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���R�X���G�X���V�H�U�Y�L�F�H���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���Y�H�Q�D�L�H�Q�W��
�j���F�K�D�Q�J�H�U���S�R�X�U���O�H���S�p�U�L�P�q�W�U�H���Y�L�V�p���S�D�U���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q����

� � � �



�í�ô��
��

��

ARTICLE 12 – DIFFERENDS ET LITIGES 

��

�/�H�V�� �F�R�Q�W�H�V�W�D�W�L�R�Q�V�� �T�X�L�� �S�R�X�U�U�D�L�H�Q�W�� �V�
�p�O�H�Y�H�U�� �H�Q�W�U�H�� �O�H�V�� �S�D�U�W�L�H�V�� �S�U�H�Q�D�Q�W�H�V�� �D�X�� �V�X�M�H�W�� �G�H�� �O�
�H�[�p�F�X�W�L�R�Q�� �H�W�� �G�H��
�O�
�L�Q�W�H�U�S�U�p�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�O�D�X�V�H�V���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���V�H�U�R�Q�W���M�X�J�p�H�V���S�D�U���O�H���7�U�L�E�X�Q�D�O���F�R�P�S�p�W�H�Q�W����

��

�)�D�L�W���H�Q�������H�[�H�P�S�O�D�L�U�H�V���R�U�L�J�L�Q�D�X�[����

��

�$�������������������������������������������������������������O�H�������������������������������������������������� �$�������������������������������������������������������������������O�H����������������������������������
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�r�� ���š���š���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•���W���v�}�v���Œ�������}�Œ��� ���l���Œ�������}�Œ��� ���l���Œ�������}�Œ�������o�����v�}�v���(�����š�µ�Œ� ��
�r�� �����š�����������Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�����W���z���z���l���z���z���l���z���z���z���z��
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Les nouvelles dispositions législatives 
pour la facturation en cas de fuites 
sur les canalisations d’eau potable après 
compteurs 

 
Loi n° 2011-525 du 27 mai 2012 article 2  
dite Loi Warsmann 
(article L 2224-12-4 du CGCT – partie III)  
Décret d’application n° 2012-1078 du 24 septembre 
2012 

 
 
 
Les nouvelles dispositions législatives 
 
L’écrêtement de la facture d’eau potable : 
 
L’abonné, occupant un local d’habitation, n’est pas tenu au paiement de la part de la consommation 
d’eau potable excédant le double de sa consommation moyenne, s’il présente au service de l’eau 
potable, dans un délai d’un mois à compter de l’information d’augmentation anormale de sa 
consommation, une attestation d’une entreprise de plomberie indiquant qu’il a fait procéder à la 
réparation d’une fuite sur ses canalisations d’eau potable après compteur. 
 
�!�� ne sont concernés par la loi que les locaux d’habitation (sans distinction résidence principale – 

résidence secondaire). Il est possible d’étendre ce s dispositions aux locaux professionnels et aux 
autres consommateurs, avec les mêmes règles ou des conditions et mode de facturation 
spécifiques, par le règlement de Service. 
 

�!�� l’attestation de l’entreprise de plomberie à produi re par l’abonné doit indiquer que la fuite a été 
réparée et préciser la localisation de la fuite et la date de réparation. Si possible l’index du compteur 
après réparation. 
Nota : le décret ne prévoit pas le cas d’une réparation par l’abonné. 

 
�!�� seules les fuites sur une canalisation d’eau potable après compteur (y compris les organes directs 

de la canalisation et le joint après compteur) sont visées par le dispositif de plafonnement du volume 
facturé ; en particulier les fuites dues à des appareils ménagers et des équipements sanitaires ou de 
chauffage, à fortiori suite à un robinet laissé ouvert, sont exclues. 
Il est possible de prévoir, par le règlement de Service, un dispositif complémentaire spécifique, par 
exemple pour appliquer un tarif fuite. 
 

�!�� les textes ne font pas la distinction entre une fuite difficilement détectable (canalisation enterrée) et 
une fuite apparente (canalisation ou organe apparent). 
 

�!�� cas particulier des logements disposant d’un puits privé : 
-�� la consommation annuelle peut varier suivant l’utilisation du puits 
-�� un nombre significatif de fortes consommations est dû à l’interconnexion entre le réseau eau 

potable et le réseau puits privé, occasionnant le remplissage du puits par l’eau potable. 
 

�!�� Nota : le service peut procéder à tout contrôle nécessaire ; en cas d’opposition à contrôle, le service 
engage, s’il y a lieu, les procédures de recouvrem ent de la facture établie pour la totalité des 
volumes consommés. 
 

 
L’obligation d’information des abonnés : 
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Le service d’eau potable doit informer l’abonné lorsqu’il constate une augmentation anormale de sa 
consommation, au vu du rele vé de son compteur d’eau. 
 
Une augmentation du volume d’eau consommé est an ormale si le volume d’eau consommé depuis le 
dernier relevé excède le double du volume d’eau moyen consommé par l’abonné ou par un ou plusieurs 
abonnés ayant occupé le local d’habitation pendant une période équivalente au cours des trois années 
précédentes ou, à défaut, le volume d’eau moyen consommé dans la zone géographique de l’abonné 
dans les locaux d’habitation de taille et de caractéristiques comparables. 
 
�!�� cette information doit être effectuée par tout moyen et au plus tard lors de l’envoi de la facture 

établie d’après le relevé du compteur ; elle doit préciser à l’abonné les démarches à effectuer pour 
bénéficier de l’écrêtement de la facture 

 
Les conséquences pour la facturation de l’eau potable : 
 
Dans le cas d’une consommation d’eau potable pour un local d’habitation, excédent le double de la 
consommation annuelle moyenne suite à une fuite sur une canalisation d’eau potable après compteur, 
pour laquelle l’abonné produit les justificatifs demandés dans un délai de 1 mois, à compter de 
l’information donnée par le service de l’eau potable. 
 
Le Service de l’eau potable rectifie sa facture en faveur de l’abonné : 

-�� partie « eau potable » : écrêtement du volume facturé à 2 fois la consommation moyenne 
habituelle  
(2 x Vm) ; volume facturé au tarif ordinaire 1,08 €/m³. Abandon des m³ au-delà du volume 
facturé. 

-�� partie « assainissement collectif » : le volume d’eau potable imputable aux fuites d’eau sur 
la canalisation après compteur n’entre pas compte dans le calcul de la redevance 
d’assainissement, s’il est perdu dans le sol, puisqu’il ne rejoint pas le réseau de collecte des 
eaux usées (article R 2224-19-2 du CGCT). 
Soit facturation du volume de co nsommation moyenne annuelle (Vm). 

-�� parties « redevances AELB » : elles sont calculées en tenant compte de la consommation 
facturée, soit : 

�x�� redevance pollution = V eau potable, soit 2 fois Vm 
�x�� redevance modernisation réseaux de collecte = V assainissement, soit 1 fois Vm. 

 
 

Le cas des fuites non visées par la règlementation  
 
 

�!�� d’une part les fuites dans un local d’habitation qui ne concernent pas une canalisation d’eau 
potable ��  fuites dues à des appareils ménagers, à des équipements sanitaires ou de chauffage, 
robinet laissé ouvert, etc … (ce sont pr obablement les cas les plus fréquents). 
 

�!�� d’autre part, toutes les fuites qui ne concernent pas un local d’habitation (le législateur a 
considéré qu’il s’agit alors de professionnels qui doivent normalement mieux maîtriser leur 
consommation d’eau que de simples particuliers). 

 
�!�� pour tous ces cas,  Vendée Eau  a décidé de maintenir le dispositif du tarif fuite, qui était appliqué 

avant la parution de la Loi Warsmann, pour les volumes de consommation excédant le double 
de la consommation moyenne (voir dispositions ci-dessous) 
 

�!�� attention : pour la redevance d’assainissement collectif la règle actuelle est en général (décision 
des communes) de ne pas la facturer pour les volumes de fuite acceptés par Vendée Eau . 
Lorsque l’eau s’est écoulée dans le réseau de collecte EU (fuites WC, robinets, etc …), la 
redevance devrait pourtant être facturée au tarif ordinaire ou à un tarif spécifique. 

 
Les dispositions appliquées par Vendée Eau 
 
�x�� application du tarif fuites lorsque la consommation de l’année de fuite est supérieure au double de 

la consommation moyenne habituelle. 
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�x�� information de l’abonné par l’exploitant après la relève de compteur, lorsque la consommation est 
supérieure au double de la consommation habituelle. 
 

�x�� justificatif de réparation de la fuite (facture plombier, attestation de réparation par soi-même), 
attestation d’un robinet laissé ouvert. 
 

�x�� consommation moyenne habituelle : tarif ordinaire  
�x�� volume de fuite : tarif fuites  se lon la grille tarifaire en vigueur 
�x�� plafonnement du volume de fuite à 900 m³ pour le s consommations inférieures à 300 m³ et à 9 000 m³ 

pour les consommations supérieures 
 

Nota : tous les dossiers avec un volume de fuite font l’objet d’une instruction et d’une validation de 
Vendée Eau.  
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�Z���À���Œ�•���u���v�š�•���������Œ�������š�š���•�������•���Œ�������À���v�����•�����–�����•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(��
�s���E�������������h
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Etat récapitulatif des acomptes de l'Exercice N
�E�µ�u� �Œ�}���������o�������}�v�À���v�š�]�}�v

�Z� �P�]�������–���À���v���������š���������Z�������š�š���•�l���Œ���P�]���X�•�Œ�µ�›�À���v�������r�����µ�X�(�Œ

�����š�����������À���o�]�����š�]�}�v�����µ�����}���µ�u���v�š �i�i�l�u�u�l��������
�����}�������À���o�]�����µ�Œ

QTE HT TVA TTC HT TVA TTC HT TVA TTC

Acompte n°1 du 20 mai N (période de facturation du 01/01/N au 30/04/N)

part fixe

consommations

part fixe

consommations

part fixe annuelle

consommations 

Acompte n°2 du 20 août N
part fixe annuelle N

consommations N-1

consommations  N

part fixe annuelle N

consommations N-1

consommations  N

part fixe annuelle

consommations 

part fixe annuelle

consommations 

part fixe annuelle

consommations 

Acompte n°3 du 20 novembre N(période de facturation du 01/08/N au 31 /

part fixe

consommations

part fixe

consommations

part fixe

consommations

Acompte n°4 du 15 février N+1
part fixe annuelle N

part fixe annuelle N+1

consommations N

part fixe annuelle N

part fixe annuelle N+1

consommations N

part fixe annuelle N

part fixe annuelle N+1

consommations N-1

consommations N

part fixe annuelle N

part fixe annuelle N+1

consommations N-1

consommations N

part fixe annuelle N

part fixe annuelle N+1

consommations 

part fixe annuelle N

part fixe annuelle N+1

consommations 

part fixe annuelle

consommations 

Factures intermédiaires encaissées

Factures précédentes  encaissées 

Mensualisations encaissées 

Déduction des mensualisations encaissées  (-)

Total encaissé acompte n°4

Factures semestrielle émises

Factures septembre semestrielle 

encaissées

Factures annuelle émises

Factures  annuelles encaissées

Factures intermédiaires émises

Factures intermédiaires émises

Factures intermédiaires encaissées

Factures précédentes  encaissées

Mensualisations encaissées 

Total encaissé acompte n°3

(période de facturation du 01/11/N au 31 /

Mensualisations  encaissées 

Total encaissé acompte n°1

(période de facturation du 01/05/N au 31 /

Factures semestrielles émises

Factures semestrielles encaissées

Factures intermédiaires émises

Factures intermédiaires encaissées

Factures précédentes  encaissées 

Mensualisations encaissées  

Total encaissé acompte n°2

Factures précédentes  encaissées 

Part collectivité Part délégataire Total 

Factures intermédiaires émises

Factures intermédiaires encaissées
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���� ���� exigence universellement 
partagée, qui traduit l'aptitude à traiter les parties de manière égalitaire, sans opinion préconçue, 
sans pré-jugement. Un comportement impartial est celui qu'adopte une personne ou une 
organisation « qui agit sans entrer elle-même en considération dans l'action ». 
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CONVENTION DE SERVICE D’ACHAT CENTRALISE – 2023-R08 7 

« FOURNITURE DE TITRES RESTAURANTS ET CARTES CADEAU X DEMATERIALISES »  

 

La présente convention de service d’achat centralis é comporte 2 parties : 
- Partie 1 : « Conditions particulières », comportant  des éléments à renseigner avec soin 
- Partie 2 : « Conditions générales », non remplissab le et non modifiable.  

 
La Partie 1 signée doit être adressée au Resah. Pou r ce faire, rendez-vous sur la page de l’offre de l ’Espace 

Acheteur. 
 

* * 
* 

PARTIE 1. CONDITIONS PARTICULIERES 
 
Article 1 er. Identification du signataire des présentes condit ions particulières.  
 
La Roche-sur-Yon Agglomération  
248 500 589 00317 
Représenté par :  

Le Président de La Roche-sur-Yon Agglomération 
Monsieur Luc BOUARD 
Place du Théâtre 
85000 La Roche-sur-Yon 
Atteste être dûment habilité aux fins des présentes ��  
 

Article 2. Identification des bénéficiaires et du(d es) lot(s) mis à disposition, montants, durées.  
 
Montants :  
Le montant alloué par Bénéficiaire et par lot correspond au montant estimatif annuel HT renseigné ci-dessous rapporté 
à la durée totale de la mise à disposition également définie ci-dessous. Les années de mise à disposition inférieures à 
12 mois ne sont pas proratisées.  
 

Exemple :  
Montant estimatif annuel HT : 100,000 € 
Durée de mise à disposition : 3 ans et 6 mois 
Montant alloué : 100,000*4 soit 400,000 €. 

 
Pour modifier les montants renseignés ci-dessous, une demande de modification doit être adressée par le signataire des 
présentes (article X CG) et comporter les conditions particulières modifiées avec le nouveau montant estimatif annuel 
HT. L’accord du Resah à la modification demandée est notifié au signataire par tout moyen permettant de donner date 
certaine (par ex. mail avec accusé de réception).  
 
Durées : 
La durée de mise à disposition court de la signature des présentes par le Resah et cesse le 14 novembre 2027. Il est 
possible de choisir des durées différentes en renseignant les tableaux ci-dessous.  
 
 
Compléter les tableaux ci-dessous pour chaque lot e t chaque Bénéficiaire. 
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Bénéficiaires Montant estimatif annuel 
(en € HT) 

La date de début 
d’exécution du marché 
sera, par défaut, la date de 
signature de la présente 
convention par le Resah 

La date de fin 
d’exécution du marché 
est, par défaut, le 
14/11/2027 

Ne complétez ces colonnes qui si vous 
souhaitez des dates différentes 

Lot 1 : fourniture et livraison de titres restauran ts dématérialisés 

1 La Roche-sur-Yon Agglomération 696 312 € 26/05/2026 14/11/2027 

2     

3     

4     

5     

6     

7     

8     

9     

10     
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Article 3. Contribution financière annuelle.  
Une contribution financière annuelle est versée au Resah (voir article 7 des CG). La facturation est établie à l’attention 
de la seule l’entité signataire des présentes. Aucun fractionnement de contribution/facturation n’est autorisé. Le montant 
de la contribution annuelle est pour une période de 12 mois. Si la dernière période est inférieure à 12 mois, la contribution 
sera proratisée sur le dernier titre de recettes envoyé par le Resah1. La facturation de la première période ne peut en 
aucun cas être proratisée, même si cette dernière est inférieure à 12 mois.  
 
Veuillez sélectionner dans le tableau ci-dessous vo tre catégorie �: �
 

Cocher  Type d’établissements  
Montant de la contribution annuelle 

par lot  

 
Établissements sanitaires  300 € par lot  

X Autres structures (EHPAD, 
établissements médico-

sociaux, CCAS, collectivités 
territoriales, etc.) 

150 € par lot  

 
 
Autre type de structure �: nous contacter pour un devis sur-mesure �
 
Veuillez compléter les informations nécessaires à l a facturation par le Resah du coût d’adhésion annue l�:  
 Entité publique (CHORUS)   Autre entité   
Code service �:   
  
Numéro d’EJ �ou votre référence de commande �:   
  

Votre référence de commande �:   
  
Adresse mail à laquelle envoyer la facture �:  
  

  
 
Article 4. Ajout de lots ou de bénéficiaires 
 
L’ajout de lots donne lieu à la signature d’une nouvelle convention.  

L’ajout de bénéficiaires donne lieu à l’envoi du formulaire figurant à cet effet sur la page de l’espace acheteur (frais de 
traitement uniques : 150 €). 
 
Article 5. Signatures. �
 
Fait à La Roche-sur-Yon, le                                                   (ne pas remplir) 
Pour le signataire,  
Son représentant 
 

Pour le Resah, 
Le directeur général, Dominique LEGOUGE, ou son 
représentant 
 
 
 
 

La convention peut être signée grâce à un certificat de signature électronique. Dans ce cas, elle doit être déposée 
dans l’espace de dépôt des adhésions de l’Espace Acheteur. 

                                                      

 
1[nombre de jours entre date début et date de fin] * [montant] / 365 (ou 366 si le 29/02/2024 est inclus dans la période : date de début 
/ date de fin) 
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PARTIE 2. CONDITIONS GENERALES 
 

ARTICLE I. OBJET 
 
Les présentes conditions générales régissent la mise à 
disposition, par le Resah, des accords-cadres qu’il passe et 
conclut en tant que centrale d’achat au titre de l’article L. 2113-
2, 2° du code de la commande publique. Le Resah se réserve 
la faculté de modifier, supprimer, amender, tout ou partie des 
présentes conditions générales. 
 
Au sens des présentes conditions générales :  
� Resah désigne le GIP Resah agissant en tant que centrale 

d’achat sur le fondement de l’article L. 2113-2, 2° du code 
de la commande publique ;  

� Bénéficiaire  désigne tout Bénéficiaire Potentiel, tel que 
défini par l’accord-cadre visé aux conditions particulières, 
qui bénéficie ou fait bénéficier un autre Bénéficiaire des 
stipulations de ce dernier pour satisfaire ses besoins par 
l’émission de bons de commande et/ou la conclusion de 
marchés subséquents. Le Bénéficiaire agit pour son propre 
compte et/ou pour le compte d’autre(s) Bénéficiaire(s), 
identifiés dans les conditions particulières. Il déclare dans 
ce cas sur l’honneur être dûment habilité à cette fin. 
Dans le cas des GHT, l’établissement support a seul qualité 
pour agir au nom et pour le compte du ou des 
établissements parties Bénéficiaire(s).  

� Accord-cadre  désigne l’accord-cadre mis à disposition.  
 

ARTICLE II. PIECES CONTRACTUELLES 
 
Sont applicables entre le Resah et le(s) Bénéficiaire(s) 
auxquels est mis à disposition l’Accord-cadre, par ordre de 
priorité décroissante en cas de contradiction :  
� Les conditions particulières , qui peuvent déroger aux 

présentes conditions générales. Les conditions 
particulières comportent au moins les informations 
suivantes : 
� Identification du(des) Bénéficiaire(s) ;  
� Référence de l’Accord-cadre et lot(s) concerné(s) ;  
� Date de début de mise à disposition souhaitée si 

différente de signature des conditions particulières 
par le Resah ;  

� Montant mis à disposition ;  
� Montant de contribution ;  
� Informations, modalités de facturation et de 

proratisation éventuelle de la contribution ;  
� Les présentes conditions générales , applicables dans 

leur version en vigueur à la date de signature, par le 
Bénéficiaire, des conditions particulières.  

 
L’ensemble des pièces contractuelles constituent, ensemble, 
une convention de service d’achat centralisé.  
 

ARTICLE III. PROCESSUS DEMATERIALISE 
 
Le Bénéficiaire se connecte à l’Espace Acheteur Resah, 
télécharge les conditions générales et les conditions 
particulières. Il complète ces dernières et les renvoie signées 
au Resah. Leur signature vaut acceptation des présentes 
conditions générales. 
 
La contresignature des conditions particulières par le Resah 
formalise la conclusion de la convention de service d’achat 
centralisé constituée des pièces visées à l’article III.  
 

ARTICLE IV. ENGAGEMENTS DE CHAQUE 
BENEFICIAIRE 

 
Chaque Bénéficiaire, est responsable de l’accomplissement et 
de la vérification du respect des formalités particulières 
requises par leurs statuts et/ou les dispositions législatives et 
règlementaires en vigueur relatives à la signature et à l’entrée 
en vigueur des contrats et marchés ainsi qu’à leur exécution 
budgétaire ou financière. Chaque Bénéficiaire s’engage à 
préserver la confidentialité des informations dont il peut avoir 
connaissance (ex. : offre du titulaire de l’accord-cadre), sous 
réserve des dispositions relatives au droit d’accès aux 
documents administratifs prévues par le code des relations 
entre le public et l’administration.  
 
Chaque Bénéficiaire s’engage à exécuter l’accord-cadre dans 
les conditions définies par celui-ci, à faire ses meilleurs efforts 
en vue de réduire les délais règlementaires de paiement et à 
signaler toute anomalie dans l’exécution du ou des lots mis à 
disposition. 
 

ARTICLE V. ENGAGEMENTS DU RESAH 
 
Le Resah s’engage à :  
- Remettre à chaque Bénéficiaire tous les éléments lui 

permettant d’exécuter l’accord-cadre ;  
- Prendre en charge, au titre de l’exécution de l’accord-

cadre, les opérations suivantes : les avenants, décisions 
de modification unilatérale et certificats administratifs ainsi 
que, le cas échéant, la décision de non-reconduction et de 
résiliation de l’accord-cadre.  
 

Le Resah peut assurer un rôle de médiation entre chaque 
Bénéficiaire et le titulaire de l’Accord-cadre dans l’hypothèse 
où des difficultés relatives à son interprétation ou son 
exécution apparaitraient.  

Lorsque l’Accord-cadre s’exécute à marchés subséquents 
passés par le Resah au nom et pour le compte du Bénéficiaire, 
le Resah est réputé agir comme mandataire sur le fondement 
de l’article L. 2112-3 du code de la commande publique.  

 

ARTICLE VI. SUIVI DES MONTANTS ALLOUES  
 
Le Resah garantit que le montant alloué par lot et par 
Bénéficiaire au titre des conditions particulières ne dépasse 
pas le montant maximum global qu’il a fixé dans chaque 
accord-cadre pour l’application des dispositions du 2° de 
l’article R. 2162-4 du code de la commande publique. Le 
signataire des conditions particulières s’engage  : 
� à suivre, en lien avec chaque Bénéficiaire, les montants 

qui leur sont alloués, notamment pour apprécier la 
nécessité de demander au Resah de valider un nouveau 
montant ;  

� à informer le Resah en cas de risque d’atteinte par un ou 
plusieurs Bénéficiaire(s) des montants qui leur sont 
alloués.  
 

Chaque Bénéficiaire s’engage à respecter le montant défini 
dans les conditions particulières. La responsabilité du Resah 
ne peut être recherchée en cas de dépassement, par l’un 
quelconque des Bénéficiaire(s), du montant défini dans les 
conditions particulières.  
 
Lorsque l’Accord-cadre mis à disposition s’exécute à marchés 
subséquents, le montant figurant dans le marché subséquent 
fait foi en cas de contradiction avec celui figurant dans les 
conditions particulières. 
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ARTICLE VII. CONTRIBUTION FINANCIERE 
ANNUELLE ET MODALITES DE REGLEMENT  
 
En contrepartie des services rendus au titre de la présente 
convention, une contribution financière est versée au Resah. 
Le montant de cette contribution est précisé dans les 
conditions particulières.  

Le premier titre de recettes est envoyé dès la date de début de 
la mise à disposition. Le premier titre de recettes est envoyé 
dès la date de début de la mise à disposition précisée dans les 
conditions particulières ou, lorsque l’Accord-cadre est exécuté 
à marchés subséquents, à la date de notification du marché 
subséquent conclu pour les besoins du(des) Bénéficiaire(s).  

 
Pour le cas où les Bénéficiaires ont des dates de début 
d’exécution différentes, la première date sert de point de départ 
à la facturation. Les autres titres de recettes sont envoyés à la 
date anniversaire de début d’exécution les années suivantes.  
  
Pour le cas où les Bénéficiaires ont des dates de fin 
d’exécution différentes, la facturation est réalisée jusqu’à la 
dernière date de fin.  
 

ARTICLE VIII. DUREE ET DATE D’EFFET 
 

La mise à disposition prend effet à compter de la date figurant 
dans les conditions particulières, ou par défaut à la date de leur 
signature par le Resah, pour une durée courant jusqu’au terme 
de l’Accord-cadre ou, le cas échéant, au terme du dernier 
marché subséquent conclu sur son fondement pour les 
besoins du(des) Bénéficiaire(s).  

Elle peut également prendre fin totalement ou partiellement 
dans les hypothèses suivantes :  

� en cas d’atteinte par un ou plusieurs bénéficiaires des 
montants renseignés dans les conditions 
particulières. L’atteinte de ce montant ne met fin à la 
convention que pour le ou les bénéficiaires 
concernés. Elle est sans effet pour les autres 
bénéficiaires n’ayant pas atteint leur propre montant.  

� dans le cas où la mise à disposition porte sur 
plusieurs lots, l’atteinte du montant alloué pour un lot 
ne met fin à la présente convention qu’en ce qui 
concerne ce lot. 

 

ARTICLE IX. TRAITEMENT DES DONNEES A 
CARACTERE PERSONNEL  
 
Les parties s’engagent à respecter les dispositions légales et 
réglementaires en vigueur relatives aux traitements des 
données personnelles et notamment la loi n° 78-17 du 6 janvier 
1978 modifiée ainsi que le Règlement Général sur la 
Protection des Données n° 2016/679. Chacune des parties 
s’engage en particulier, concernant les traitements de données 
à caractère personnel dont elle est responsable, à effectuer les 
formalités requises, à assurer la sécurité et la confidentialité 
des données et à respecter les droits des personnes 
concernées.  
 
Le Resah n’est nullement responsable ou co-responsable ou 
sous-traitant s’agissant de la réglementation visée au présent 
article, dans le cadre de l’exécution des commandes ou 
marchés passés par son entremise. 
 
Le Bénéficiaire n’est pas dispensé de conclure avec le Titulaire 
de l’accord-cadre mis à disposition un acte juridique conforme 

aux dispositions de l’article 28 du Règlement général sur la 
protection des données (RGPD). 
 
Par ailleurs, les informations recueillies dans le cadre de la 
présente convention font l’objet de traitements informatiques 
par le Resah responsable de traitement, afin d’assurer la 
gestion administrative des accords-cadres concernés. Ces 
informations sont susceptibles de contenir des données 
permettant l’identification de personnes physiques (signataire 
de la convention, comptable assignataire, adresse mail de 
facturation…). 
 
Les traitements mis en œuvre ont pour finalité la réalisation 
d’opérations relatives à la gestion des contrats et à la 
facturation. Ces données sont conservées durant toute la 
durée nécessaire à l’exécution de la présente convention et 
sont destinées exclusivement aux membres de l’équipe projet 
Resah. 
 
Conformément au règlement (UE) 2016/679 dit « Règlement 
général sur la protection des données », les personnes dont 
les données à caractère personnel sont collectées disposent à 
tout moment d’un droit d’accès aux données qui les concernent 
et peuvent en obtenir la rectification ou exercer leur droit 
d’opposition en adressant une demande à 
mesdonnees@resah.fr 
 

ARTICLE X. DISPOSITIONS DIVERSES 
 
Le Resah et les Bénéficiaires auxquels l’Accord-cadre est mis 
à disposition s’engagent à régler amiablement tout différend 
relatif à la validité, l’interprétation ou l’exécution des présentes 
et des conditions particulières.   
 
Les conditions particulières signées sont consultables et 
téléchargeables sur l’Espace Acheteur, dans l’espace 
personnel - rubrique « mes marchés ».  
Contacter le Resah . Pour toute demande, merci d’envoyer un 
message sur l’Espace Acheteur : Rendez-vous dans « Mon 
espace », cliquez sur « Mes questions et réclamations avec le 
Resah », choisissez « Poser une question ». 
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�F�H�O�X�L���F�L���P�H�W�W�H���H�Q���V�F�ª�Q�H���O�n�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H���G�H�V���I�X�W�X�U�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�����O�H�V���D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���X�U�E�D�L�Q�V�����O�H�V���X�V�D�J�H�V��
�H�W���O�D���Y�L�H���T�X�L���Y�D���V�n�\���G�«�Y�H�O�R�S�S�H�U���H�Q���P�D�L�Q�W�H�Q�D�Q�W���Q�«�D�Q�P�R�L�Q�V���X�Q�H���G�L�V�W�D�Q�F�H���Y�L�V���¢���Y�L�V���G�X���F�R�Q�W�H�[�W�H���S�D�\�V�D�J�H�U���¢��
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�/�H�V���H�V�S�D�F�H�V���L�Q�Y�H�V�W�L�V���V�H���I�R�Q�G�H�Q�W���G�D�Q�V���G�H�V���m���F�K�D�P�E�U�H�V���}���E�R�F�D�J�ª�U�H�V���F�H�L�Q�W�H�V���G�H���K�D�L�H�V���H�W���G�H���E�R�L�V�H�P�H�Q�W�V���¢��
�S�U�«�V�H�U�Y�H�U���� �$�L�Q�V�L�� �F�K�D�T�X�H�� �H�V�S�D�F�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�«�� �H�W�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�� �V�H�U�D�� �E�R�U�G�«�� �G�H�� �m���E�D�Q�G�H�V���}�� �S�D�\�V�D�J�ª�U�H�V��
�V�X�I�I�L�V�D�P�P�H�Q�W�� �«�S�D�L�V�V�H�V�� �S�R�X�U�� �¢�� �O�D�� �I�R�L�V�� �S�U�«�V�H�U�Y�H�U�� �O�D�� �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�«�� �S�U�«�V�H�Q�W�H�� �H�W�� �O�X�L�� �S�H�U�P�H�W�W�U�H�� �G�H�� �V�n�\��
�G�«�Y�H�O�R�S�S�H�U�����H�W���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U���X�Q���I�L�O�W�U�H���Y�L�V�X�H�O����

�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�n�D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�X�� �V�L�W�H�� �G�H�� �0�D�O�E�R�L�U�H���� �W�R�X�W�� �H�Q�� �P�D�[�L�P�L�V�D�Q�W�� �O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �F�H�V�V�L�E�O�H�V���� �F�K�H�U�F�K�H�� �¢��
�S�U�R�P�R�X�Y�R�L�U�� �X�Q�H�� �L�Q�V�H�U�W�L�R�Q�� �U�H�V�S�H�F�W�X�H�X�V�H�� �G�H�� �O�n�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�D�Q�V�� �X�Q�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �S�U�«�V�H�U�Y�«�� �R�»�� �O�D��
�E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�«�� �Q�H�� �V�H�� �U�«�Y�ª�O�H�� �T�X�H�� �G�D�Q�V�� �V�R�Q�� �H�Q�W�L�ª�U�H�W�«���� �$�L�Q�V�L���� �O�n�L�Q�V�H�U�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V���F�H�V�V�L�E�O�H�V�� �H�W�� �Y�R�L�H�V�� �G�H��
�G�H�V�V�H�U�W�H���V�H���I�R�Q�W���¢���G�L�V�W�D�Q�F�H���U�H�V�S�H�F�W�X�H�X�V�H���G�H�V���I�U�R�Q�W�V���H�W���H�V�S�D�F�H�V���S�D�\�V�D�J�H�U�V���S�U�«�V�H�U�Y�«�V���H�W���S�U�R�W�«�J�«�V�����&�H��
�V�R�Q�W�� �F�H�V�� �G�H�U�Q�L�H�U�V�� �T�X�L�� �G�«�I�L�Q�L�V�V�H�Q�W�� �S�D�U�� �O�H�X�U�� �«�S�D�L�V�V�H�X�U�� �H�W�� �O�H�X�U�� �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�«�� �O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �F�R�P�P�X�Q�V���� �O�H�X�U��
�W�U�D�P�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���� �H�W���O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �F�H�V�V�L�E�O�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�V���� �&�H�W�W�H�� �S�U�«�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�� �F�R�P�S�R�V�H�� �D�L�Q�V�L�� �X�Q�H�� �O�D�U�J�H��
�F�R�X�O�«�H�� �Y�H�U�W�H�� �S�U�R�O�R�Q�J�H�D�Q�W�� �Y�H�U�V�� �O�H�� �1�R�U�G�� �H�W�� �O�H�� �6�X�G�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �K�X�P�L�G�H�� �G�X�� �3�D�U�F�� �G�H�� �0�D�O�E�R�L�U�H�� �F�H�Q�W�U�D�O�� �S�R�X�U��
�m���G�«�E�R�X�F�K�H�U���}���V�X�U���O�H���F�R�U�U�L�G�R�U���«�F�R�O�R�J�L�T�X�H���6�X�G���P�D�U�T�X�D�Q�W���O�D���W�U�D�Q�V�L�W�L�R�Q���H�W���O�D���F�H�L�Q�W�X�U�H���Y�H�U�W�H���E�R�U�G�D�Q�W���O�H���W�L�V�V�X��
�S�D�Y�L�O�O�R�Q�Q�D�L�U�H�� �/�n�$�Q�Q�H�[�H���� �&�H�W�W�H�� �F�H�L�Q�W�X�U�H�� �Y�H�U�W�H�� �V�n�D�I�I�L�U�P�H�� �H�W�� �V�H�� �G�«�Y�H�O�R�S�S�H�� �«�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W��
�G�n�D�P�«�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�Q�� �O�L�P�L�W�H�� �6�X�G�� �H�W�� �(�V�W�� �D�X�� �F�R�Q�W�D�F�W�� �G�H�� �O�D�� �U�R�X�W�H�� �G�«�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H�� ������ �H�W�� �G�H�V�� �T�X�H�O�T�X�H�V��
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�G�n�H�V�S�D�F�H�V���G�H���U�H�V�S�L�U�D�W�L�R�Q���S�D�\�V�D�J�H�U�V����

�/�n�H�Q�M�H�X�[���I�L�Q�D�O���H�V�W���T�X�H���F�H�W�W�H���X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�H�V���«�G�L�I�L�F�H�V���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�V���R�X���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���T�X�L���O�H���F�R�P�S�R�V�H�Q�W����
�V�R�L�H�Q�W�� �m���P�D�V�T�X�«�V���}�� �R�X�� �m���I�L�O�W�U�«�V���}�� �G�D�Q�V�� �X�Q�� �Y�D�V�W�H�� �«�F�U�L�Q�� �Y�H�U�W�� �V�H�X�O�H�P�H�Q�W�� �Y�L�V�L�E�O�H�V�� �D�X�� �W�U�D�Y�H�U�V�� �G�H��
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1 CONTEXTE GENERAL 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� �‰�µ�]�•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z���� �^�µ�Œ�� �z�}�v ont inscrit depuis plusieurs années le projet économique du 
secteur de Malboire dans leurs stratégies de territoire à long terme. Elles ont notamment mené des réflexions urbaines 
de long terme �‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ�����•�š���������o�����À�]�o�o��. 

Pour traduire ces réflexions, une double �•�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���~ZAC) Marronnière/Malboire a vu le jour au 
début des années 2000 sur plus de 300 hectares.  

Cette première ZAC de « La Malboire » initialement de 113 ha a été créée par délibération de la commune de la Roche 
sur Yon le 8 février 2006 et concédée à la société ORYON le 26 avril 2006. Son dossier de réalisation a été approuvé par 
le Conseil Municipal du 12 décembre 2007. 

Les objectifs de ce secteur étaient de créer un nouveau quartier mêlant activités et logements. Ces objectifs étaient 
doubles :  

1. ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���E�}�Œ�����������h���o�����D���o���}�]�Œ�����i�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o�����š�]�•�•�µ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������µ���E�}�Œ����
�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�h���o���•���K�µ�����]�Œ�]���•���i�•�����š���o���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ���•���~�o�]���]�•�}�v���Œ�}���������U���Z�E���í�ò�ì�U�������ô�ó�Y�• ; 

2. ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���Z�����]�š���š�����]�À���Œ�•�]�(�]� �U�������•�š�]�v� �������(�����]�o�]�š���Œ���o�����u�]�Æ�]�š� ���•�}���]���o�������v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ��������
la Marronnière.  

Cette ZAC initiale de la Malboire a été conçue en lien avec la ZAC voisine de la Marronnière, dans le respect du schéma 
���[���u� �v���P���u���v�š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ�����•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�������v�•�������š�š�����À���Œ�•�]�}�v���������î�ì�ì�ò�U���o�����•�������D���o���}�]�Œ�����‰�}�Œ�š���]�š���•�µ�Œ���µ�v��
programme combinant habitat (pour 40 ha) et activité (pour 60 ha). 

Suite à une enquête publique de Déclaration d'Utilité Publique (DUP) et de cessibilité du 5 novembre au 6 décembre 
2007, une DUP a été prise le 15 mai 2008 et un arrêté préfectoral de cessibilité a été pris le 27 juillet 2009. Une 
�}�Œ���}�v�v���v���������[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v������� �š� ���‰�Œ�]�•�����‰���Œ���o�����i�µ�P�����o�����î�ñ���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�ì, mais néanmoins annulées en 2010 puis 2012. 

Suite à cette annulation de la ZAC initiale créée en 2006, �o���� ���}�v�•���]�o�� ���[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �î�ô�� �i�µ�]�v�� �î�ì�í�í�� ���� � �P���o���u���v�š��
���v�š� �Œ�]�v� ���o�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����•�������u�µ�o�š�]�•�]�š�����•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ�����u���]�•���•�µ�Œ���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����Œ� ���µ�]�š������44,1 ha. Il a 
lancé à cette occasion une nouvelle concertation préalable. En complément, un p���Œ�u�]�•�����[aménager dit du Parc de la 
Malboire est constitué simultanément sur une surface de 12,3 ha. 

La création de la ZAC multisite Malboire de 44,1 ha sur un secteur classé en 1AUEa au PLU a été approuvée le 17 
��� �����u���Œ�����î�ì�í�ï���‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�>�[���v�•���u���o���� ���}�v�•�š�]�š�µ� �� �‰���Œ�� �o����p���Œ�u�]�•�� ���[�u� �v���P���Œ��Parc de la Malboire et de la nouvelle ZAC Malboire a été ramené à 
56,4 ha, correspondant à la partie du zonage 1AUEc du PLU modifié, pour sa partie située au sud du chemin Napoléon. 
Ces deux projets ont été conçu dans le respect du plan global de développement du secteur Est de la Roche sur Yon. 

En complément, le projet de territoire 2020- �î�ì�ï�ì������� �š� �������}�‰�š� ���‰���Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�í�õ�����À�������‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(��
������ ��� �š���Œ�u�]�v���Œ�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ï�ì�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
économique.  
Ce projet de territoire prend en compte les grands défis à relever collectivement pour accroître le dynamisme 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����]�v�•�]���(���À�}�Œ�]�•���Œ���µ�v�������Œ�}�]�•�•���v�������P� �v� �Œ���š�Œ�]���������[���u�‰�o�}�]�•�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•�µ�Œ���o���•���(�]�o�]���Œ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�U���š�}�µ�š�����v��
limitant la consommation foncière, que le nouve�o�����u� �v���P���u���v�š�����[���v�•���u���o�������}�v�•�]�����Œ�������}�u�u�����}���i�����š�]�(�•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•�X 
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Figure 1 Périmètres d'aménagement sur le secteur Malboire 

2 LOCALISATION DU PERIMETRE DE �>�[���s���>�h���d�/�K�E��
ENVIRONNEMENTALE 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�������[���v�À�]�Œ�}�v 60 ha (voir cartes pages suivantes), regroupant le 
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����•�������u�µ�o�š�]�•�]�š�����D���o���}�]�Œ�������š���o�����‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest : 

�x Au Nord, par la RD 948, 

�x �����o�[���•�š�U���‰���Œ���o����RD 80, 

�x Au Sud, par �o�����Z�����ô�ì�����š���o�����‰�o���v�����[�����µ�����}�v�š���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���‹�µ�]���o�[���o�]�u���v�š�����•�����i���š�š���������v�•���o�����Z�]���o�o� ���X 

�x �����o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o�����Œ�µ�����������o�����'�`�š�����W�]�o�}�Œ�P�������š���o�[�/�&�^�/���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon. 
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3 OBJET DU PROJET 

3.1 RAPPEL HISTORIQUE DU PROJET 

La ville de la Roche-sur-�z�}�v���������v�P���P� �����v�š�Œ�����î�ì�ì�ï�����š���î�ì�ì�ñ���µ�v������� �u���Œ���Z�������[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������o�����(�Œ���v�P�������•�š��������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon : 

�x La ZAC de la Malboire au Nord-Est (191 ha), 

�x La ZAC de la Marronnière au Sud-Est (204 ha). 

Le territoire de La Roche-sur-Yon Agglomération est un tissu économique reconnu en termes d'attractivité, de 
���Ç�v���u�]�•�u���U�����������Œ� ���š�]�}�v�����[���u�‰�o�}�]�•�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�X���^�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�������€�š�������š�o���v�š�]�‹�µ�������š��������
son cadre de vie agréable, la �‰�Œ� �•���v���������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���o���������Œ�U���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �•�U�����[�µ�v�����}�(�(�Œ�������µ�o�š�µ�Œ���o�o�������š���•�‰�}�Œ�š�]�À����
�������‹�µ���o�]�š� �����š�����[�µ�v���š�Œ���•�����}�v���v�]�À�����µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����v���P�Œ���v�����•���•�µ�Œ�(�������•�����}�u�u���Œ���]���o���•���‰�o�������v�š���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�u�u�����µ�v��
moteur de la réussite économique vendéenne. 

Elle cultive à cet effet une offre économique, d'habitat et de déplacements qui lui permettent d'entretenir cette 
dynamique. 

Au sein de l'offre économique qu'elle propose, elle déploie une offre foncière afin de répondre à la demande des 
entreprises mais aussi afin de structurer son territoire. Particulièrement, le secteur Est de la ville-centre profite d'une 
large dynamique qu'�]�o�����}�v�À�]���v�š�����–���v�š�Œ���š���v�]�Œ�����À�������o�����Ì�}�v�������–�����š�]�À�]�š� �•���������W���Œ���������}�U���o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[� ���Z���v�P���µ�Œ�����µ�š�}�Œ�}�µ�š�]���Œ��
et des contournements Nord et Sud et de l'aérodrome des Ajoncs.  

A cette fin, l'Agglomération travaille depuis plusieurs années à la détermination d'une offre qualitative afin d'y attirer 
les entreprises innovantes et les formations associées. Le secteur de la Malboire dispose des atouts afin de développer 
une telle offre économique (entrée de ville, le long du contournement, espaces paysagers). 

�W�}�µ�Œ�� �������}�u�‰���P�v���Œ�� �����š�š���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �V�� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� �����•�� ���v�v� ���•�� �î�ì�ì�ì�U�� ���� �o���v��� �� �µ�v�� ���}�•�•�]���Œ�� ������ �•������ �•�µ�Œ�� �o����
secteur élargi de la Malboire (191 ha) pour aboutir à un dossier de création le 8 février 2006 et un dossier de réalisation 
le 12 décembre 2007.  

�^�µ�]�š�������������•�����}�v�š���•�š���š�]�}�v�•�U���]�o������� �š� ����� ���]��� ���������u���š�š�Œ�����(�]�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o���š���o�•���‹�µ�[�]�o��� �š���]�š�����v�À�]�•���P�  initialement. 
Un P���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ dit « Parc Malboire » a été autorisé le 18 octobre 2012 et un dossier de création de ZAC dite 
Malboire sur un périmètre plus restreint de 44,1 ha a été approuvée le 17 décembre 2013. 

Plus récemment�U�� �µ�v���� ��� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�� ���µ�� ���}�v�•���]�o�� ���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���� ���µ�� �õ�� �i�µ�]�o�o���š�� �î�ì�í�õ�� ���� ���}�v�(�]�Œ�u� �� �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}�i���š���Œ�� �o����
réalisation sur le secteur �D���o���}�]�Œ�������[�µ�v���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v���� avec une déclinaison en 3 espaces avec comme fil conducteur 
les entreprises et l'industrie innovante. 

 

3.2 OBJECTIFS POURSUIVIS SUR LE SECTEUR MALBOIRE 

Le secteur de la Malboire vise à recevoir une programmation variée avec pour �}���i�����š�]�(���‰�Œ�]�v���]�‰���o�����[�������µ���]�o�o�]�Œ�������•�������š�]�À�]�š� �•��
�]�v�v�}�À���v�š���•���}�µ�������(�}�Œ�š�����À���o���µ�Œ�����i�}�µ�š� �����}�µ�������•���(�]�o�]���Œ���•�����[���À���v�]�Œ���}�µ�����v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š. 

3 thématiques seront développées :  

�x un espace destiné à abriter des équipements publics économiques structurants : nouveau parc des 
���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�U���v�}�µ�À���o�o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• ; 

�x un espace destiné à recevoir des activités tertiaires, de la petite industrie, des activités à haute valeur 
ajoutée ; 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�x un ���•�‰�������� ���–�}�Œ���•�� ���š����� �i���� ��� ���]� �� ���� �o���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���U�� �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v, la formation avec la présence de trois acteurs 
majeurs : Proxinnov, Sepro Robotique formations, le ���E���D�� ���š�� �o�[�/�h�D�D�� �~�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���µ�Æ�� �u� �š�]���Œ�•�� ������ �o����
métallurgie). 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���������>�����D���o���}�]�Œ�������•�š�����v���o���v���Z� �����À�������W 

�x Un �‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ���•�µ�Œ���í2,3 ha confié à la SEM ORYON �À�]���� �µ�v���� ���}�v�����•�•�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �����Œ�]�š���v�š�� �o����
�����v�š�Œ���� �Z� �P�]�}�v���o�� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� �µ�v�� �����v�š�Œ���� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ������ �o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� �^���W�Z�K�U�� �o���� �‰�o���š���(�}�Œ�u���� �Z� �P�]�}�v���o����
���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v����� ���]� ���������o�����Z�}���}�š�]�‹�µ���V 

�x Un dossier de création de ZAC approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 13 mars 2012 
portant sur 44,1 ha�X�� �>���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o�[� �‰�}�‹�µ���U�� �š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�� ���[�����š�µ���o�]�š� �� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �•�}�v�š�� ������
répondre à la demande en terrains à vocation économique en créant un cadre de travail qualitatif au niveau 
paysager et environnemental; 

�x Un �v�}�µ�À�����µ�� ���}�•�•�]���Œ�� ������ �‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� �•�µ�Œ�� �í5,2 ha au Nord du chemin Napoléon destiné à accueillir 
notamment des équipements publics et services associés. 

�K�µ�š�Œ���� �����š�š���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š��
��� �•�}�Œ�u���]�•�U�������v�•���o�����‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š���������o�[���Æ�]�•�š���v�š�U�����[���������v�š�µ���Œ���o�����Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������������‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�� 

�������‰�€�o�����š�����Z�v�}�‰�}�o�]�š���]�v���•�����À���µ�š���µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�����������o���������‰�����]�š� �����–�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������o�[���Æ�����o�o���v���������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�������o�����(�}�]�•�����v��
�š���Œ�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����u���]�•��� �P���o���u���v�š�����v���š���Œ�u�����������š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���X�����[���•�š�������š�š�����v�}�µ�À���o�o�����]�����v�š�]�š� ���‹�µ�]�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ��������
créer une vitrin�����������o�����u�}�����Œ�v�]�š� ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���Ç�}�v�v���]�•���X�������š�����u� �v���P���u���v�š���•���Œ�������}�v���µ�����v�����}�Z� �Œ���v�������µ�Œ�����]�v�������š��
�(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���� ���À������ �o���•�� �•���Z� �u���•�� ���]�Œ�����š���µ�Œ�•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� �D���o���}�]�Œ���U�� �o�[�}���i�����š�]�(�� � �š���v�š�� ������ ���Œ� ���Œ�� �µ�v�� �v�}�µ�À���o��
écosystème économique de qualité. 

 

3.3 UN PROJET URBAIN UNIQUE �t UN DECOUPAGE OPERATIONNEL 
PRAGMATIQUE 

3.3.1 �•�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���~�•�����•��Malboire et �W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���~�W���•���W���Œ�����D���o���}�]�Œ�� 

La ville de La Roche sur Yon et la Communauté de C�}�u�u�µ�v���•�����µ���z�}�v�v���]�•���~�‰�µ�]�•���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•���}�v�š��
�u���v� �� ������ �o�}�v�P�µ���� �����š���� �����•�� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•�� �µ�Œ�����]�v���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ���•�š�� ������ �o���� �À�]�o�o���X�� �����š�š����
continuité dans la poursuite du projet urbain traduit une réelle volonté de développement sur ce secteur de la ville. 
Pour traduire, ces choix politiques une double ZAC Marronnière/Malboire a vu le jour au début des années 2000 sur 
plus de 300 hectares. Une première ZAC de La Malboire de 113 ha a été créée par délibération de la commune de la 
Roche sur Yon le 8 février 2006. Ladite ZAC a été concédée à la société ORYON le 26 avril 2006. Son dossier de réalisation 
a été approuvé par le Conseil Municipal du 12 décembre 2007. 
Cette ZAC a été conçue en lien avec la ZAC voisine de la Marronnière�U�������v�•���o�����Œ���•�‰�����š�����µ���•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š���P�o�}�����o��
���µ�� �•�����š���µ�Œ�����•�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>�����]�š���� �•������ ������ �>���� �D���o���}�]�Œ���� �����v�•�� �����š�š���� �À���Œ�•�]�}�v�� ������ �î�ì�ì�ò�� �‰�}�Œ�š���]�š�� �•�µ�Œ���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u����
combinant habitat (pour 40 ha) et activité (pour 60 ha). 

Suite à une enquête publique de Déclaration d'Utilité Publique (DUP) et de cessibilité du 5 novembre au 6 décembre 
2007, une DUP a été prise le 15 mai 2008 et un arrêté préfectoral de cessibilité a été pris le 27 juillet 2009. Une 
�}�Œ���}�v�v���v���������[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v������� �š� ���‰�Œ�]�•�����‰���Œ���o�����i�µ�P�����o�����î�ñ���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�ì�X���h�v�����}�v�š���v�š�]���µ�Æ�U�����v�P���P�  par des propriétaires 
�(�}�v���]���Œ�•���•�[���v�����•�š���•�µ�]�À�]�X���^�µ�]�š�������µ���i�µ�P���u���v�š�����������������}�v�š���v�š�]���µ�Æ�U���o�������}�v�����•�•�]�}�v�������o�����•�}���]� �š� ���K�Z�z�K�E���������î�ì�ì�ò�U�����š���o�[�}�Œ���}�v�v���v������
���[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���������î�ì�ì�õ���}�v�š��� �š� �����v�v�µ�o� ���•�����v��2010 puis 2012. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�����������Œ� �•�]�o�]���š�]�}�v���������o�������}�v�����•�•�]�}�v�����À�������o�����•�}���]� �š� ���K�Œ�Ç�}�v������� �š� �����‰�‰�Œ�}�µ�À� ���‰���Œ����� ���]�•�]�}�v�����µ�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��
���µ���î�ô���i�µ�]�v���î�ì�í�í�����š���o���•���u�}�����o�]�š� �•���•���o�}�v����� ���]�•�]�}�v�����µ�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ì����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�X 

�>�����•����������� �š� ���•�µ�‰�‰�Œ�]�u� �����‰���Œ����� ���]�•�]�}�v�����µ�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ì����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�X�����v���‰���Œ���o�o���o���U���o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ��
PLU sur le secteur de Malboire a été approuvé lors de la modification n°4 du 8 février 2012, après enquête publique. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Sur ce secteur, la ZAC initiale est supprimée. La vocation économique est maintenue dans son périmètre mais voit son 
règlement et classement modifiés de « 1AUZemalb » en « 1AUEa ». 

 

 

�^�µ�]�š���������o�[���v�v�µ�o���š�]�}�v���������o�����•�������]�v�]�š�]���o�������Œ� � �������v���î�ì�ì�ò���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ô���i�µ�]�v���î�ì�í�í������� �P���o���u���v�š�����v�š� �Œ�]�v� ���o����
�‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����•������multisite sur le secteur de Malboire mais sur un périmètre réduit à 44,1 ha. Il a lancé à cette 
occasion, une nouvelle c�}�v�����Œ�š���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o���X�������š�š�����•�������À�]���v���Œ�������v�����}�u�‰�o� �u���v�š�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��(PA) constitué 
simultanément. 

Ce premier PA appelé « Parc Malboire » représente une superficie de 12,3 ha a été dissocié de la ZAC initiale pour 
�‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�������µ���]�o���Œ���‰�]�����������•���š�!�š���•���������‰�}�v�š���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�������•���À�}�]�Œ���W�Z�K�y�[�/�E�E�K�s�����š���o���������v�š�Œ�����������(�}�Œ�u���š�]�}�v���]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o��
�������^���W�Z�K���Z�}���}�š�]�‹�µ���X���������•�����š���µ�Œ������� �š� �����}�v�(�]� �������K�Z�z�K�E�����v���š���v�š���‹�µ�������}�v�����•�•�]�}�v�v���]�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���o�����í�ô�l�í�ì�l�î�ì�í�î�X�� 

La création de la ZAC multisite de 44,1 ha sur un secteur classé en 1AUEa au PLU a été approuvée le 17 décembre 2013 
�‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�>�[���v�•���u���o�������}�v�•�š�]�š�µ� ���‰���Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��Parc Malboire et la nouvelle ZAC Malboire a été ramené à 56,4 ha au 
total. 

Le dossier de création de ZAC a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 12 mars 2012. Les 
�}���i�����š�]�(�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�}�v�š�� ������ �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���� �o���� �����u���v���������v�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���v�� ���Œ� ���v�š�� �µ�v�� �������Œ����������
travail qualitatif au niveau paysager et environnemental. 

Par délibération du 28 juin 2012, une Concertation préalable à la création de ZAC a été engagé par la Roche sur Yon 
Agglomération. Cette concertation s'est déroulée du 5 mars au 7 avril 2012. 

Par ailleurs l'Etude d'Impact initiale de la ZAC créée en 2013 et l'avis de l'Autorité Environnementale a été mise à 
disposition du public du 14 octobre au 6 novembre 2013 inclus. 

Le bilan de la Concertation initiale et de la mise à disposition de l'Etude d'impact ont été approuvés par le conseil 
���[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���o�����í�ó����� �����u���Œ�����î�ì�í�ï. 
  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 21 / 275 

3.3.2 �W���Œ�u�]�•�����[Aménager Malboire Nord-Ouest 

�>�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���������D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-�K�µ���•�š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���µ�v���‰�Œ�}�i���š���‰�o�µ�•���o���Œ�P�����������Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v������������
Malboire.  

�����•�� �î�ì�í�ð�U�� �o���� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ�� ���� � �š� �� ���u�}�Œ��� �� �‰���Œ�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �o���� �W�o���š���(�}�Œ�u���� �Z� �P�]�}�v���o���� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v��
Proxinnov, du centre de formation de SEPRO (entreprise yonnaise de robotique à rayonnement international) sur le 
Parc Malboire.  

�������‰�Œ�}�i���š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o���•�����}���µ�u���v�š�•���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���š���Œ�u���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
économique. En effet, son ambition est de répondre aux besoins à long terme de développement économique tout en 
�}�Œ�P���v�]�•���v�š�����š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o�[espace. 

�>���� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���� ���}�]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�� ���[���Æ�����o�o���v������ ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���v��
���•�•�}���]���v�š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�U���µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �•�U���]�v�•�š�]�š�µ�š�•���������(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���������Œ�����Z���Œ���Z�������‰�‰�o�]�‹�µ� �������š���}�Œ�P���v�]�•�u���•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š������
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X���/�o�����}�]t également accueillir le nouveau Parc des Expositions (« PEX »).  

�>�[���v�•���u���o���� ���}�]�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ���Œ�� �µ�v�� � ���}�•�Ç�•�š���u���� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ������ �o�[���Æ�����o�o���v������ ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �h�v���� �v�}�µ�À���o�o����
�‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���h���W� �‰�]�v�]���Œ���������������u���]�v���i�����š���µ�v���Z�€�š���o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���•�}�v�š��� �P���o���u���v�š�����v�À�]�•���P� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X 

�>�[� ���}�v�}�u�]�����Ç�}�v�v���]�•�����•�[���‰�‰�µ�]�������v�����(�(���š���•�µ�Œ���µ�v���š�]�•�•�µ�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���š�Œ���•�����]�À���Œ�•�]�(�]� ���•�����š���‰� �Œ���v�v���•�X���/�o�����}�v�À�]���v�š���v� ���v�u�}�]�v�•��
���[�������}�u�‰���P�v���Œ���o�����u�µ�š���š�]�}�v�������•���u� �š�]���Œ�•�����š�������•���•���À�}�]�Œ-faire locaux en anticipant les mutations industrielles, comme elle 
a pu le faire jusqu�[�����u���]�v�š���v���v�š.  
Cependant, s�]�� �o���� �•�}���o���� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�� ���}�v�š�]�v�µ���� ������ ���]�•�‰�}�•���Œ�� ������ �•�}�o�]�����•�� ���š�}�µ�š�•�� ���š�� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� ���}�v�•�}�o�]��� �U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���}�]�š��
� �P���o���u���v�š���‰���v�•���Œ�������o�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���u�‰�o�}�]���À���Œ�•���o�����š���Œ�š�]���]�Œ���X 

En effet, face au pouvoir de concentration des métropoles et villes voisines du grand O�µ���•�š�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�����‰���µ�š���•����
contenter de ses fonctions administratives liées à son statut de préfecture et se doit de développer des métiers 
���[�]�v�P� �v�]���Œ�]�������š�����������}�v�•���]�o�X�� 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���}�]�š�� ���v�� ���(�(���š�� ���À�}�]�Œ�� �o���� �����‰�����]�š� �� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �o���•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� � �u���Œ�P���v�š���•�� ���}�u�‰�š���� �š���v�µ�� �����•��
� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�����v���š���Œ�u���•���������‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U���������•���Œ�À�]�����•�����š�����[���u�‰�o�}�]�•�X���>�����������Œ�����������À�]�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���o�]�š�š�}�Œ���o�U���o����
���}�v�� �v�]�À�����µ�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���v�(�]�v�� �o���� ���Ç�v���u�]�•�u���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �•�}�v�š�� �����•�� �u�}�š�]�(�•�� ���[���š�š�Œ�����š�]�}�v��
potentielle pour ces nouveaux métiers.  

L�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•���������‰���Œ���•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�����[�������µ���]�o���������P�Œ���v�����•���}�µ���u�}�Ç���v�v���•�����v�š�]�š� �•�����������µ�Œ�����µ�U���Z�}�Œ�u�]�•���µ�v����
petite extension du secteur des Petites Bazinières. Une hiérarchisation des activités entre les principaux pôles tertiaires 
�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v pourra guider les installations cohérentes ciblées sur le secteur de la Malboire. 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���o�����W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���~�h���W���y���i�•�������š�µ���o�������•���K�µ�����]�Œ�]���•�������À�µ���•���•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•���Œ� ���µ�]�š���•���‰���Œ���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v��������
plus en plus importante des activités sportives sur le site, le vieillissement des installations et son intégration de plus en 
plus compl���Æ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���X���/�o�����•�š�����}�v�����‰�Œ� �À�µ���������Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�����‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������•���K�µ�����]�Œ�]���•���À���Œ�•��
�������v�}�µ�À���o�o���•���(�}�v���š�]�}�v�•�����š���������Œ� ���o�]�•���Œ���µ�v���v�}�µ�À�����µ���W���y���•�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���������D���o���}�]�Œ����Nord-Ouest. 

Ce pôle technopolitain est voué à devenir �µ�v����� �u�}�v�•�š�Œ���š���µ�Œ���������o���������‰�����]�š� �����–�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������o�[���Æ�����o�o���v���������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
�Ç�}�v�v���]�•�������o�����(�}�]�•�����v���š���Œ�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����u���]�•��� �P���o���u���v�š�����v���š���Œ�u���•���������š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���X�����[���•�š�������š�š�����v�}�µ�À���o�o�����]�����v�š�]�š� ��
�‹�µ�]�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�����������Œ� ���Œ���µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�����������o�����u�}�����Œ�v�]�š� ���������o�[��gglomération yonnaise. 

Les périmètres opérationnels cités ci-dessous seront conçus en cohérence urbaine et fonctionnelle avec les schémas 
���]�Œ�����š���µ�Œ�•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���W�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ���U���o�[�}���i�����š�]�(��� �š���v�š�����������Œ� ���Œ���µ�v���v�}�µ�À���o��� ���}�•�Ç�•�š���u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U��
paysager et urbain de qualité. 

�^�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š���U���µ�v�����‰�Z�]�o�}�•�}�‰�Z�]�������[���u� �v���P���u���v�š��mêlant préservation, renforcement et densification sera mise 
���v���ˆ�µ�À�Œ�����W�� 

�x La préservation et le renforcement du maillage bocager très dense ; 

�x La préservation des zones humides ; 
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�x �>���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������o�]�u�]�š���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�• ; 

�x �>�����‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v�����[�µ�v�����]�����v�š�]�š� �����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�������š���‰���Ç�•���P���Œ�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����À�]�•���v�š���������Œ� ���Œ���µ�v���������Œ�����������š�Œ���À���]�o���‹�µ���o�]�š���š�]�( ; 

�x �h�v���������Œ�����������š�Œ���À���]�o�����‰���]�•� ���‹�µ�]���(���À�}�Œ�]�•�����o���•���u�}�����•�����}�µ�Æ����������� �‰�o�������u���v�š�•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���‹�µ�]��
�•�[�]�v�•�š���o�o���Œ�}�v�š���•�µ�Œ���������•�]�š���X 

 

 
Figure 2 Périmètres opérationnels (une ZAC et 2 PA) (Source : La Roche sur Yon Agglomération) 
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3.4 LA �•�K�E�������[�����d�/�s�/�d���������K�E�K�D�/�Y�h�����������>�����D���>���K�/�Z�� : UNE AMBITION 
EXEMPLAIRE AU SERVICE DES OBJECTIFS DU PCAET 

�����v�•���o�����������Œ�����������o�������Œ� ���š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����~�•�����•���������>�����D���o���}�]�Œ���U���]�o�����•�š�����•�•���v�š�]���o�����[�]�v�•���Œ�]�Œ�����������‰�Œ�}�i���š��
dans une démarche pleinement alignée avec les objectifs du Plan Climat Air Énergie Territorial (PCAET) de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�X���������‰�o���v�U���À�]�•���v�š�������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�����v�i���µ�Æ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•�����š�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�������o�[� ���Z���o�o�������µ��
territoire, définit des orientations stratégiques indispensables pour réussir la transition écologique et énergétique. 

Les objectifs majeurs du PCAET 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �����}�‰�š� �� �µ�v�� �}���i�����š�]�(�� ���u���]�š�]���µ�Æ�U�� ���v�� ��� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���š�� ���Æ���•�� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•�� ���}�v�����Œ�š� �•�X�� �W���Œ�u�]�� �����•��
priorités figurent : 

�x Réduire la consommation énergétique : promouvoir une utilisation raisonnée et efficiente des ressources. 

�x Réduire la production de gaz à effet de serre (GES) �W�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������š�]�À���u���v�š������ �o�[���š�š� �v�µ���š�]�}�v�����µ�����Z���v�P���u���v�š��
climatique par des choix sobres et responsables. 

�x Développer la production d'énergies renouvelables (EnR) : valoriser le potentiel local pour une transition 
énergétique durable. 

�x Adapter le territoire au changement climatique : anticiper les évolutions climatiques à venir. 

�x ���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ : lutter contre la pollution et protéger la santé publique. 

Les ambitions du PCAET pour 2030 et 2050 

Pour atteindre ces �}���i�����š�]�(�•�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������(�]�Æ� ���µ�v�����š�Œ���i�����š�}�]�Œ�������Z�]�(�(�Œ� ���������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ï�ì�����š���î�ì�ñ�ì�U�����}�u�‰�Œ���v���v�š���W 

Ambitions 2030 : 

�x ���µ�P�u���v�š���Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���v�Z�������î�ô���9���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���š�}�š���o���X 

�x Réduire les émissions de GES de 22,7 %. 

�x �Z� ���µ�]�Œ�����o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����������í�ô�U�ò���9�X 

Ambitions 2050 : 

�x �Z� ���µ�]�Œ�����o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�����������ñ�ñ���9�X 

�x Porter la part des énergies renouvelables à 100 % du territoire. 

�x Atteindre la neutralité carbone. 

Une zone exemplaire en matière de transition écologique et énergétique 

La ZAE de La Malboire se doit de devenir un modèle de transition écologique et énergétique. À cet égard, elle doit 
�Œ���•�‰�����š���Œ�����š���u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����o���•���P�Œ���v�����•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����µ���W�������d�������š�Œ���À���Œ�•�������•�������š�]�}�v�•�����}�v���Œ���š���•���š���o�o���•���‹�µ�����W 

�x Favoriser le développement de la pratique des mobilités douces �W�� ���v���}�µ�Œ���P���Œ�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �u�}�����•�� ������
transport non polluants (vélo, marche, transports en commun). 

�x Optimiser la gestion et la réduction des déchets : encourager la mise en place de solutions de recyclage et de 
réutilisation. 

�x Adapter les bâtiments aux évolutions climatiques et sociales : assurer une performance énergétique 
maximale et anticiper les changements environnementaux à venir. 
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�x ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š�•�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ���[� �v���Œ�P�]���� ���š�� ������ �'���^ : privilégier des matériaux et des 
technologies à faible empreinte carbone. 

�x Développer la production d'énergies renouvelables sur site : installer des solutions adaptées selon le potentiel 
énergétique local (panneaux solaires, éoliennes, etc.). 

Ces dispositifs devront être intégrés dès la phase de conception et peuvent être imposés aux porteurs de projets afin 
de garantir une contribution active aux engagements du PCAET. 

 

Une vision intégrée et cohérente avec les politiques territoriales 

�>���� �W�������d�� �u���š�� ���v�� ���À���v�š�U�� ���� �š�Œ���À���Œ�•�� �o�[���Æ���� �—�����}�v�}�u�]���� ���š�� ���}�u�u���Œ�����•�—�� ���š�� �•�}�v�� ���v�i���µ�� �í�ì�U�� �o���� �v� �����•�•�]�š� �� ���[�������}�u�‰���P�v���Œ�� �o����
�u�µ�š���š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���������•�������š�]�À�]�š� �•�X���>�[�����š�]�}�v���ï�ò�����µ���‰�o���v���•�}�µ�o�]�P�v�����o�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���À�}�o���š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o��
dans la création, la gesti�}�v�U���o�[���v�š�Œ���š�]���v�������•���•�����U�����š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X�������š�š�������‰�‰�Œ�}���Z�����‰���Œ�u���š�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o����
�š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� ���š�� � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� �����v�•�� �o�[�}�(�(�Œ���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �����•�� ���}���µ�u���v�š�•��
stratégiques tels que le PLU, le PLH, le SCOT, et autres. 

���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�����o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �������������u���]�v 

Pour répondre à ces ambitions, les porteurs de projet devront : 

1. Intégrer toutes les dimensions et objectifs du PCAET dès la phase de conception : chaque aspect de la ZAE 
devra respecter les principes de transition énergétique et écologique. 

2. �d�Œ���À���]�o�o���Œ���������u���v�]���Œ�����š�Œ���v�•�À���Œ�•���o�������À�������o�[���v�•���u���o���������•���‰���Œ�š�]���•���‰�Œ���v���v�š���• : afin de garantir une cohésion et 
une stratégie intégrée. 

3. �D���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �����•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �]�v�v�}�À���v�š���•�� ���š�� ���µ�Œ�����o���• : utiliser des technologies, des matériaux et des 
�‰�Œ���š�]�‹�µ���•���Œ���•�‰�����š�µ���µ�Æ���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

La ZAE de La Malboire doit ainsi devenir un modèle de transition écologique et énergétique. Son développement 
��� �u�}�v�š�Œ���Œ�����‹�µ�[�]�o�����•�š���‰�}�•�•�]���o�������������}�v�i�µ�P�µ���Œ�����š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���Œ���•�‰�����š�������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�U���š�}�µ�š�����v��
contribuant activement à la lutte contre le changement climatique. 
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4 OBJET DU PRESENT DOCUMENT EN LIEN AVEC LE PROJET 

 

 
  

La présente évaluation environnementale consiste donc : 

�{ ���[�µ�v���� �‰���Œ�š�� ���� �u���š�š�Œ���� ���� �i�}�µ�Œ�� �o���•�� �]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�� ������ �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���������î�ì�í�í���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U�����š��� �P���o���u���v�š�������‰�Œ�}��� �����Œ��
�����•�}�v�������š�µ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���Œ���P���Œ�������������}�v�v� ���•���v�}�v�����}�v�v�µ���•�����v���î�ì�í�í���~�‰���Œ���Œ� �(� �Œ���v�����������o�[���Œ�š�]���o����
L.122-1-1 du ���}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•���V 

�{ ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�� ���� �Œ� ���o�]�•���Œ�� �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �W���Œ�u�]�•��
���[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest. 

 

Cette évaluation environnementale �À�]�•��������� �À���o�µ���Œ���o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �������•���]�v���]�����v�����•�������•�������µ�Æ��
�‰�Œ�}�i���š�•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

 

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�X�í�î�î-�î�ò�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v��
environnementale sera commune aux 

A�µ���•���v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X���í�î�î-1 du ���}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o���• projets de la ZAC Malboire 
���š�� ���µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-Ouest sont considérés comme un projet 
�µ�v�]�‹�µ���� ���š�� �(�}�v�š�� ���� ������ �š�]�š�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� � �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� �P�o�}�����o�]�•� ����(comprenant deux 
composantes). 

 

���v���•�µ�•�U�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o����������2010 modifiée en 2015 au titre de 
�o���� �>�}�]�� �•�µ�Œ�� �o�[�����µ, cette évaluation environnementale vaut également porter à 
connaissance au titre des articles L.214-�í�����š���•�µ�]�À���v�š�•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
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 CONTEXTE REGLEMENTAIRE 
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1 �>�[���s���>�h���d�/�K�E�����E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d���>�� 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �•���� �‰�Œ� �•���v�š���� ���� �o���� �(�}�]�•�� ���}�u�u���� �µ�v����procédure administrative et une démarche 
scientifique préalable �����•�š�]�v� �����������v���o�Ç�•���Œ���o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š�������v�•���o�[���v�•���u���o���������•�����}�u�‰�}�•���v�š���•���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
(eau, air, sol, plantes et animaux) et à prendre en compte les enjeux de santé humaine. Ainsi, les effets directs et 
indirects, temporaires et permanents, individuels et collectifs sont analysés. 

�>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v���}�µ�š�]�o���u�]�•�������o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���D���`�š�Œ�������[�K�µ�À�Œ���P�����‰�µ���o�]�����}�µ��
�‰�Œ�]�À� ���‰�}�µ�Œ�����}�v�����À�}�]�Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š���Œ���•�‰�����š�µ���µ�Æ���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X���������������(���]�š�U���o�[� �š�µ���������}�]�š�����}�u�u���v�����Œ���š�Œ���•�����v�����u�}�v�š�����µ���]�š��
projet, au stade de �o�[���•�‹�µ�]�•�•�����š�����Z�v�]�‹�µ�������š�����}�v�š�]�v�µ���Œ���‰���v�����v�š���š�}�µ�š�����o�����‰�Z���•�������[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�X 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �•�[���À���Œ���� �µ�v���}�µ�š�]�o�� ���[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���µ�� �•���Œ�À�]������ ������ �o�[���µ�š�}�Œ�]�š�  compétente pour instruire la 
�����u���v���������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����š����� ���]�����Œ��en toute connaissance de cause. 

1.1 OBJECTIFS 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����Œ���u�‰�o�]�š���o���•���}���i�����š�]�(�•���•�µ�]�À���v�š�•���W 

�x �������}�u�‰���P�v���Œ���o�����u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�������µ���‰�Œ�}�i���š dans ses décisions en lui fournissant des indications susceptibles 
���[���u� �o�]�}�Œ���Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�X�� ���� ������ �š�]�š�Œ���U�� ������ ���}���µ�u���v�š�� �•���� ���}�]�š�� ���[�!�š�Œ���� �µ�v�� �}�µ�š�]�o�� ���[���]������ ����
�o�[���u� �v���P���u���v�š�U�� �•�]�u�‰�o���� ���š�� ���}�u�‰�Œ� �Z���v�•�]���o���U�� �‹�µ�]�� �‰�µ�]�•�•���� �!�š�Œ���� �µ�š�]�o�]�•�����o���� �‰���Œ�� �o���� �u���`�š�Œ���� ���[�}�µ�À�Œ���P���U�� ���µ�•�•�]�� ���]���v�� ���v��
�‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ���‹�µ�[���v���‰�Z���•�������[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v ; 

�x Renseigner les autorités compétentes sur la nature et le contenu du projet en leur apportant des informations 
�}���i�����š�]�À���•�����š�����}�u�‰�o���š���•�U�����(�]�v���‹�µ�[���o�o���•���‰�µ�]�•�•���v�š���•�š���š�µ���Œ���•�µ�Œ���o���������u���v�������‹�µ�]���o���µ�Œ�����•�š���(���]�š�������v���š�}�µ�š�������}�v�v���]�•�•���v������
de cause ; 

�x Informer le public sur le projet, notamment par le biais du résumé non technique. �/�o�� �(���µ�š�� �v�}�š���Œ�� �‹�µ�[���v��
complément, une concertation en amont entre juillet et Octobre 2019 a eu lieu. Cette concertation a permis 
aux concitoyens de prendre connaissance du projet. 

1.2 DEMARCHE ENGAGEE 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������•�š���µ�v���‰�Œ�}�����•�•�µ�•�����}�v�•�š�]�š�µ� ���������W 

�x �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���‰�}�µ�Œ���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�•��
�‰���Œ���o�����u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�������µ���‰�Œ�}�i���š���}�µ���o�����‰���Œ�•�}�v�v�����‰�µ���o�]�‹�µ�����Œ���•�‰�}�v�•�����o�������µ���‰�o���v���}�µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���X 

�x �>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•�����}�v�•�µ�o�š���š�]�}�v�•���‰�Œ� �À�µ���•�U���v�}�š���u�u���v�š���o�������}�v�•�µ�o�š���š�]�}�v���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���U���‹�µ�]���Œ���v����
�µ�v�����À�]�•���•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�U���‰�o���v�U���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������š���•�µ�Œ���o�����Œ���‰�‰�}�Œ�š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����š���o����
consultation du public. 

�x �>�[���Æ���u���v�� �‰���Œ�� �o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �� ���µ�š�}�Œ�]�•���v�š�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �}�µ�� ���‰�‰�Œ�}�µ�À���v�š�� �o���� �‰�o���v�l�‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� �����•�� �]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�� ���}�v�š���v�µ���•��
�����v�•���o�����Œ���‰�‰�}�Œ�š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�����š���Œ�����µ���•�������v�•���o�����������Œ���������•�����}�v�•�µ�o�š���š�]�}�v�•�X 

�x �>�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����}�]�š���Ç���!�š�Œ�������‰�‰�Œ� �Z���v��� �������v�•���•�����P�o�}�����o�]�š� ���W���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����š���•���v�š� ���Z�µ�u���]�v���U�����]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���š���Œ�Œ���•�U��
sol, eau, air et climat, biens matériels, patrimoine culturel et paysage, ainsi que les interactions entre ces 
éléments. La démarche Éviter /Réduire/Compenser est élaborée tout au long du processus. 
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Figure 3 ��� �u���Œ���Z�����������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����~�•�}�µ�Œ�������W�����Z�d���>�/���• 

 

 

  

���o�����}�Œ���š�]�}�v���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 
Hiérarchisation des sensibilités 

Visites de terrain 
Échanges avec les 

instances et la 
population 

Bibliographie 

Evaluation des effets résiduels du projet 
(Sensibilités  X  Projet  X  Mesures ���[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction) 

���À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���•���v�•���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ��
projet 

Scénario de référence  
Solutions de substitution examinées  

�~�u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v���]�v�š� �P�Œ� ���•�����µ���‰�Œ�}�i���š) 
Justification des choix du projet 

Mesures compensatoires des effets négatifs résiduels 

�W� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� 

Mise en évidence des effets temporaires  
(= durant les travaux)  

et permanents, positifs et négatifs du projet 

Mesures permettant de réduire les effets non évités 
par le projet retenu 
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1.3 REGLEMENTATION 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���������•���‰�Œ�}�i���š�•�U���‰�o���v�•�����š���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•������� �š� ���Œ� �(�}�Œ�u� �����•�µ�]�š���������o�[�}�Œ���}�v�v���v�������v�£�î�ì�í�ò-1058 du 
3 août 2016 et au décret n°2016-1110 du 11 août 2016.  

�>�[���Œ�š�]���o�����Z�X�í�î�î-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ� �À�}�]�š : 

I. �t Les projets relevant d'une ou plusieurs rubriques énumérées dans le tableau annexé au présent article font l'objet 
d'une évaluation environnementale, de façon systématique ou après un examen au cas par cas, en application du II de 
l'article L. 122-1, en fonction des critères et des seuils précisés dans ce tableau. 

A titre dérogatoire, les projets soumis à évaluation environnementale systématique qui servent exclusivement ou 
essentiellement à la mise au point et à l'essai de nouveaux procédés ou de nouvelles méthodes, pendant une période 
qui ne dépasse pas deux ans, font l'objet d'une évaluation environnementale après examen au cas par cas. 

II. �t Les modifications ou extensions de projets déjà autorisés, qui font entrer ces derniers, dans leur totalité, dans les 
seuils éventuels fixés dans le tableau annexé ou qui atteignent en elles-mêmes ces seuils font l'objet d'une évaluation 
environnementale ou d'un examen au cas par cas. 

Les autres modifications ou extensions de projets soumis à évaluation environnementale systématique ou relevant d'un 
examen au cas par cas, qui peuvent avoir des incidences négatives notables sur l'environnement sont soumises à 
examen au cas par cas. 

Sauf dispositions contraires, les travaux d'entretien, de maintenance et de grosses réparations, quels que soient les 
projets auxquels ils se rapportent, ne sont pas soumis à évaluation environnementale. 

III. �t Lorsqu'un même projet relève à la fois d'une évaluation environnementale systématique et d'un examen au cas 
par cas en vertu d'une ou plusieurs rubriques du tableau annexé, le maître d'ouvrage est dispensé de suivre la procédure 
prévue à l'article R. 122-3-1. L'étude d'impact traite alors de l'ensemble des incidences du projet, y compris des travaux 
de construction, d'installations ou d'ouvrages ou d'autres interventions qui, pris séparément, seraient en dessous du 
seuil de l'examen au cas par cas. 

IV. �t Lorsqu'un même projet relève de plusieurs rubriques du tableau annexé, une évaluation environnementale est 
requise dès lors que le projet atteint les seuils et remplit les conditions de l'une des rubriques applicables. Dans ce cas, 
une seule évaluation environnementale est réalisée pour le projet. 
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�>���•���u�}�����o�]�š� �•���������Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ���•�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�î-�ï�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. 

La liste des catégories de projets qui doivent faire l'objet d'une évaluation environnementale est précisée dans le tableau 
annexé à l'article R. 122-2 du code de l'environnement. 

Tabl. 1 -  �����š� �P�}�Œ�]���•�����Æ�š�Œ���]�š���•���������o�[���v�v���Æ�����Z�X�í�î�î-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

TYPES DE PROJETS CATEGORIES ASSOCIEES 

�/�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���o���•�•� ���•�� �‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
(ICPE) 

1° 

Installations nucléaires de base (INB) et de base secrète 
(INBS) 

2° à 4° 

Infrastructures de transport 5° à 8° 

Milieux aquatiques, littoraux et maritimes 9° à 26° 

Milieux aquatiques littoraux et maritimes 10° à 22° 

Forages et mines 27° et 28° 

Énergie 29° à 38 

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains 39° à 48°° 

De plus, pour chaque rubrique, deux procédures ont été créées : 

�x Projets soumis à évaluation environnementale ; 

�x Projets soumis à la procédure au « cas par cas �i�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���v�v���Æ�����/�/�/���������o�������]�Œ�����š�]�À�����ô�ñ�l�ï�ï�ó�l�����X 

 

Certains projets, par leurs caractéristiques propres, sont soumis de manière systématique à évaluation 
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X�����[���µ�š�Œ���•�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Æ���u���v���h au cas par cas » afin de déterminer, au regard de leurs 
possibles impacts négatifs notables sur l'environnement, si une évaluation environnementale doit être réalisée. Cette 
��� ���]�•�]�}�v�����•�š���‰�Œ�]�•�����‰���Œ���o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X 
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Le projet est soumis aux rubriques suivantes : 

Tabl. 2 -  Catégories auxquelles le projet est soumis, extraites �������o�[���v�v���Æ�����Z�X�í�î�î-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

�����d���'�K�Z�/���^�����[���D���E���'���D���E�d�^�U�� 
���[�K�h�s�Z���'���^�����d���������d�Z���s���h�y 

PROJETS 
soumis à évaluation 
environnementale 

PROJETS 
soumis à la procédure de « cas par 
cas �i�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���v�v���Æ�����/�/�/��

de la directive 85/337/CE 

Travaux, ouvrages et aménagements ruraux et urbains 

6° Infrastructures routières 

a) Construction d'autoroutes et de 
voies rapides. 

 

b) Construction d'une route à 
quatre voies ou plus, élargissement 
d'une route existante à deux voies 
ou moins pour en faire une route à 
quatre voies ou plus, lorsque la 
nouvelle route ou la section de 
route alignée et/ ou élargie a une 
longueur ininterrompue supérieure 
ou égale à 10 kilomètres. 

 
c) Construction, élargissement 
d'une route par ajout d'au moins 
une voie, extension d'une route ou 
d'une section de route, lorsque la 
nouvelle route ou la section de 
route élargie ou étendue a une 
longueur ininterrompue supérieure 
ou égale à 10 kilomètres. 

a) Construction de routes classées 
dans le domaine public routier de 
l'Etat, des départements, des 
communes et des établissements 
public de coopération 
intercommunale non mentionnées 
aux b) et c) de la colonne 
précédente. 

 

b) Construction d'autres voies non 
mentionnées au a) mobilisant des 
techniques de stabilisation des sols 
et d'une longueur supérieure à 3 
km. 

 
c) Construction de pistes cyclables 
et voies vertes de plus de 10 km. 

39° Travaux, constructions et 
opérations d'aménagement 

a) Travaux et constructions créant 
une emprise au sol au sens de 
l'article R. * 420-1 du code de 
l'urbanisme supérieure ou égale à 
�ð�ì���ì�ì�ì���u�ø���€�Y�• 

a) Travaux et constructions qui 
créent une surface de plancher au 
sens de l'article R. 111-22 du code 
de l'urbanisme ou une emprise au 
sol au sens de l'article R. * 420-1 du 
même code supérieure ou égale à 
10 000 m² 
 
 
 
b) Opérations d'aménagement 
dont le terrain d'assiette est 
compris entre 5 et 10 ha, ou dont la 

b) Opérations d'aménagement 
dont le terrain d'assiette est 
supérieur ou égal à 10 ha 
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c) Opérations d'aménagement 
créant une emprise au sol au sens 
de l'article R. * 420-1 du code de 
l'urbanisme supérieure ou égale à 
�ð�ì���ì�ì�ì���u�ø���€�Y�• 

surface de plancher au sens de 
l'article R. 111-22 du code de 
l'urbanisme ou l'emprise au sol au 
sens de l'article R. * 420-1 du même 
code est supérieure ou égale à 
10 000 m². 

41° Aires de stationnement 
ouvertes au publics 

 

a) Aires de stationnement 
ouvertes au public de 50 unités et 
plus. 

b) Dépôts de véhicules et garages 
collectifs de caravanes ou de 
résidences mobiles de loisirs de 50 
unités et plus. 

   

Caractéristiques du projet 
Le projet global Malboire �~�Ì�}�v���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���}�v�����Œ�š� �� �=�� �‰���Œ�u�]�•��
���[���u� �v���P���Œ�•�� �•�[� �š���v���� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �š���Œ�Œ���]�v�� ���[���•�•�]���š�š���� ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �ò0 ha, 
comprenant la création de voiries de dessertes internes et de places de 
stationnement (plus de 50 unités). 

 

 

 

  

Le projet ���}�u�‰�}�•� �� ���µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-�K�µ���•�š�� ���š�� ������ �o�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�� ������
�o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U��est soumis à évaluation environnementale au titre des 
rubriques 6, 39 et 41 ���µ���š�����o�����µ�����v�v���Æ� �������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�í�î�î-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
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1.4 CONTENU 

�>�������}�•�•�]���Œ�����[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���•���Œ�����Œ� ���o�]�•� �����}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š��à �o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�î-3 II 2° et aux articles R.122-4 à R.122-5 du Code 
de l'environnement. 

I. �t Le contenu de l'étude d'impact est proportionné à la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'être 
affectée par le projet, à l'importance et la nature des travaux, installations, ouvrages, ou autres interventions dans le 
milieu naturel ou le paysage projetés et à leurs incidences prévisibles sur l'environnement ou la santé humaine. 

Ce contenu tient compte, le cas échéant, de l'avis rendu en application de l'article R. 122-4 et inclut les informations qui 
peuvent raisonnablement être requises, compte tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existantes. 

 

II. �t En application du 2° du II de l'article L. 122-3, l'étude d'impact comporte les éléments suivants, en fonction des 
caractéristiques spécifiques du projet et du type d'incidences sur l'environnement qu'il est susceptible de produire : 

1° Un résumé non technique des informations prévues ci-dessous. Ce résumé peut faire l'objet d'un document 
indépendant ; 

2° Une description du projet, y compris en particulier : 

�x une description de la localisation du projet ; 

�x une description des caractéristiques physiques de l'ensemble du projet, y compris, le cas échéant, des travaux 
de démolition nécessaires, et des exigences en matière d'utilisation des terres lors des phases de construction 
et de fonctionnement ; 

�x une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au procédé de 
fabrication, à la demande et l'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des matériaux et des ressources 
naturelles utilisés ; 

�x une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution de l'eau, 
de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumière, la chaleur, la radiation, et des types et des 
quantités de déchets produits durant les phases de construction et de fonctionnement. 

3° Une description des aspects pertinents de l'état initial de l'environnement, et de leur évolution en cas de mise en 
�ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����]�v�•�]���‹�µ�–�µ�v�����‰���Œ���µ���������o�–� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o�����������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����v���o�–�����•���v�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ��
projet, dans la mesure où les changements naturels par rapport à l'état initial de l'environnement peuvent être évalués 
moyennant un effort raisonnable sur la base des informations environnementales et des connaissances scientifiques 
disponibles ; 

4° Une description des facteurs mentionnés au III de l'article L. 122-1 susceptibles d'être affectés de manière notable 
par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, l'eau, l'air, le climat, les biens matériels, 
le patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et archéologiques, et le paysage ; 

5° Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur l'environnement résultant, entre 
autres : 

a) De la construction et de l'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de démolition ; 

b) De l'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, l'eau et la biodiversité, en tenant compte, 
dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de ces ressources ; 

c) De l'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumière, la chaleur et la radiation, de la création de nuisances 
et de l'élimination et la valorisation des déchets ; 

d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour l'environnement ; 
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e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, en tenant compte le cas échéant des 
problèmes environnementaux relatifs à l'utilisation des ressources naturelles et des zones revêtant une importance 
particulière pour l'environnement susceptibles d'être touchées. 

Les projets existants sont ceux qui, lors du dépôt du dossier de demande comprenant l'étude d'impact, ont été réalisés. 

Les projets approuvés sont ceux qui, lors du dépôt du dossier de demande comprenant l'étude d'impact, ont fait l'objet 
d'une décision leur permettant d'être réalisés. 

Sont compris, en outre, les projets qui, lors du dépôt du dossier de demande comprenant l'étude d'impact : 

�x ont fait l'objet d'une étude d'incidence environnementale au titre de l'article R. 181-14 et d'une consultation 
du public ; 

�x ont fait l'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un avis de l'autorité 
environnementale a été rendu public. 

Sont exclus les projets ayant fait l'objet d'un arrêté mentionnant un délai et devenu caduc, ceux dont la décision 
d'autorisation est devenue caduque, dont l'enquête publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont été officiellement 
abandonnés par le maître d'ouvrage ; 

f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement climatique ; 

g) Des technologies et des substances utilisées. 

La description des éventuelles incidences notables sur les facteurs mentionnés au III de l'article L. 122-1 porte sur les 
effets directs et, le cas échéant, sur les effets indirects secondaires, cumulatifs, transfrontaliers, à court, moyen et 
long termes, permanents et temporaires, positifs et négatifs du projet ; 

6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur l'environnement qui résultent de la 
vulnérabilité du projet à des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette 
description comprend le cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences négatives notables 
de ces événements sur l'environnement et le détail de la préparation et de la réponse envisagée à ces situations 
d'urgence ; 

7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maître d'ouvrage, en 
fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des principales raisons du choix 
effectué, notamment une comparaison des incidences sur l'environnement et la santé humaine ; 

8° Les mesures prévues par le maître de l'ouvrage pour : 

�x éviter les effets négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé humaine et réduire les effets 
n'ayant pu être évités ; 

�x compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé 
humaine qui n'ont pu être ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de compenser ces effets, le 
maître d'ouvrage justifie cette impossibilité. 

La description de ces mesures doit être accompagnée de l'estimation des dépenses correspondantes, de l'exposé des 
effets attendus de ces mesures à l'égard des impacts du projet sur les éléments mentionnés au 5° ; 

9° Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation proposées ; 

10° Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et évaluer les 
incidences notables sur l'environnement ; 

11° Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé l'étude d'impact et les études ayant contribué 
à sa réalisation ; 
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12° Lorsque certains des éléments requis ci-dessus figurent dans l'étude de maîtrise des risques pour les installations 
nucléaires de base ou dans l'étude des dangers pour les installations classées pour la protection de l'environnement, il 
en est fait état dans l'étude d'impact. 

III. �t Pour les infrastructures de transport visées aux 5° à 9° du tableau annexé à l'article R. 122-2, l'étude d'impact 
comprend, en outre : 

�x une analyse des conséquences prévisibles du projet sur le développement éventuel de l'urbanisation ; 

�x une analyse des enjeux écologiques et des risques potentiels liés aux aménagements fonciers, agricoles et 
forestiers portant notamment sur la consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers induits par le 
projet, en fonction de l'ampleur des travaux prévisibles et de la sensibilité des milieux concernés ; 

�x une analyse des coûts collectifs des pollutions et nuisances et des avantages induits pour la collectivité. Cette 
analyse comprendra les principaux résultats commentés de l'analyse socio-économique lorsqu'elle est requise 
par l'article L. 1511-2 du code des transports ; 

�x une évaluation des consommations énergétiques résultant de l'exploitation du projet, notamment du fait des 
déplacements qu'elle entraîne ou permet d'éviter ; 

�x une description des hypothèses de trafic, des conditions de circulation et des méthodes de calcul utilisées pour 
les évaluer et en étudier les conséquences. 

Elle indique également les principes des mesures de protection contre les nuisances sonores �‹�µ�]���•���Œ�}�v�š���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ����
en application des dispositions des articles R. 571-44 à R. 571-52. 

IV. �t Pour les installations, ouvrages, travaux et aménagements relevant du titre Ier du livre II ou du code minier et 
faisant l'objet d'une évaluation environnementale, l'étude d'impact contient les éléments mentionnés au II de l'article 
R. 181-14. 

Pour les injections de gaz naturel ou de gaz de pétrole liquéfié (GPL) en nappe aquifère contenant de l'eau potable ou 
qui peut être rendue potable ou en contact avec celle-ci, l'étude d'impact démontre, notamment, que l'injection est 
effectuée de manière à éviter tout risque, présent ou futur, de détérioration de la qualité des eaux souterraines 
concernées. 

V. �t Pour les projets soumis à une étude d'incidences en application des dispositions du chapitre IV du titre Ier du livre 
IV, le formulaire d'examen au cas par cas tient lieu d'évaluation des incidences Natura 2000 lorsqu'il permet d'établir 
l'absence d'incidence sur tout site Natura 2000. S'il apparaît après examen au cas par cas que le projet est susceptible 
d'avoir des incidences significatives sur un ou plusieurs sites Natura 2000 ou si le projet est soumis à évaluation des 
incidences systématique en application des dispositions précitées, le maître d'ouvrage fournit les éléments exigés par 
l'article R. 414-23. L'étude d'impact tient lieu d'évaluation des incidences Natura 2000 si elle contient les éléments 
exigés par l'article R. 414-23. 

VI. �t Pour les installations classées pour la protection de l'environnement relevant du titre Ier du livre V et les 
installations nucléaires de base relevant du titre IX du même livre, le contenu de l'étude d'impact est précisé et 
complété, en tant que de besoin, conformément aux dispositions du II de l'article D. 181-15-2 et de l'article R. 593-17. 

VII. - Pour les actions ou opérations d'aménagement mentionnées à l'article L. 300-1-1 du code de l'urbanisme, l'étude 
d'impact comprend en outre : 

1° Les conclusions de l'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone 
ainsi qu'une description de la façon dont il en est tenu compte ; 

2° Les conclusions de l'étude d'optimisation de la densité des constructions dans la zone concernée ainsi qu'une 
description de la façon dont il en est tenu compte. 
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2 INCIDENCES DES INSTALLATIONS, OUVRAGES, TRAVAUX ET 
���D���E���'���D���E�d�^���^�h�Z���>�[�����h�����d���>���^���D�/�>�/���h�y�����Y�h���d�/�Y�h���^���~���Z�d�/���>���^��
L.214-�í�������ò�����h�����K�������������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�• 

Le projet est susceptible d'affecter des intérêts mentionnés à l'article L. 211-1, concernant la ressource en eau, le milieu 
aquatique, l'écoulement, le niveau et la qualité des eaux, y compris de ruissellement, en tenant compte des variations 
saisonnières et climatiques. 

 

2.1 REGIME GENERAL ET GESTION DE LA RESSOURCE EN EAU : ARTICLES L.214-1 A 
�ò�����h�����K�������������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 

�>�[���Œ�š�]���o���� �>�X�î�í�í-�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �~�]�•�•�µ�� ������ �o���� �o�}�]�� �•�µ�Œ�� �o�[�����µ- version en vigueur du 10 février 2020) vise à 
assurer une gestion équilibrée de la ressource en eau ; cette gestion prend en compte les adaptations nécessaires au 
changement climatique et vise à assurer : 

1° La prévention des inondations et la préservation des écosystèmes aquatiques, des sites et des zones humides ; on 
entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou 
saumâtre de façon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes 
hygrophiles pendant au moins une partie de l'année ; 

2° La protection des eaux et la lutte contre toute pollution par déversements, écoulements, rejets, dépôts directs ou 
indirects de matières de toute nature et plus généralement par tout fait susceptible de provoquer ou d'accroître la 
dégradation des eaux en modifiant leurs caractéristiques physiques, chimiques, biologiques ou bactériologiques, qu'il 
s'agisse des eaux superficielles, souterraines ou des eaux de la mer dans la limite des eaux territoriales ; 

3° La restauration de la qualité de ces eaux et leur régénération ; 

4° Le développement, la mobilisation, la création et la protection de la ressource en eau ; 

5° La valorisation de l'eau comme ressource économique et, en particulier, pour le développement de la production 
d'électricité d'origine renouvelable ainsi que la répartition de cette ressource ; 

5° bis La promotion d'une politique active de stockage de l'eau pour un usage partagé de l'eau permettant de garantir 
l'irrigation, élément essentiel de la sécurité de la production agricole et du maintien de l'étiage des rivières, et de 
subvenir aux besoins des populations locales ; 

6° La promotion d'une utilisation efficace, économe et durable de la ressource en eau, notamment par le 
développement de la réutilisation des eaux usées traitées et de l'utilisation des eaux de pluie en remplacement de l'eau 
potable ; 

7° Le rétablissement de la continuité écologique au sein des bassins hydrographiques. 

 

2.2 �Z���'�/�D�������[���h�d�K�Z�/�^���d�/�K�E���K�h���������������>���Z���d�/�K�E 

« Sont soumis à autorisation de l'autorité administrative les installations, ouvrages, travaux et activités susceptibles de 
présenter des dangers pour la santé et la sécurité publique, de nuire au libre écoulement des eaux, de réduire la 
ressource en eau, d'accroître notablement le risque d'inondation, de porter gravement atteinte à la qualité ou à la 
diversité du milieu aquatique, notamment aux peuplements piscicole ». 
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« Sont soumis à déclaration les installations, ouvrages, travaux et activités qui, n'étant pas susceptibles de présenter de 
tels dangers, doivent néanmoins respecter les prescriptions édictées en application des articles L. 211-2 et L. 211-3. » 

�>�������}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�v�•�š�]�š�µ���U���‰���Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�š�U���µ�v���Œ� �P�]�u������������� ���o���Œ���š�]�}�v���}�µ�����[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U��
�}�µ�À�Œ���P���•�U���š�Œ���À���µ�Æ�����š�������š�]�À�]�š� �•�����(�(�����š���v�š�����[�µ�v�����u���v�]���Œ�����}�µ�����[�µ�v�������µ�š�Œ�����o�[���u� �v���P���u���v�š�����š���o�����‹�µ���o�]�š� �������•�������µ�Æ�X 

 

2.3 NOMENCLATURE DES OPERATIONS SOUMISES A AUTORISATION OU 
DECLARATION 

La nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis à autorisation ou à déclaration en application 
des articles L.214-1 à L.214-�ò�����•�š�����v�v���Æ� ���������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�î�í�ð-1 (version en vigueur du 29 septembre 2023). 

Cette nomenclature présente 5 titres : 

Titre 1 Prélèvements (5 rubriques) 

Titre 2 Rejets (9 rubriques) 

Titre 3 Impact sur le milieu aquatique ou la sécurité publique (16 rubriques) 

Titre 4 Impact sur le milieu marin (3 rubriques) 

Titre 5 ���µ�š�Œ���•���Œ� �P�]�u���•�����[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���À���o���v�š�����µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ���������•�����Œ�š�]���o���•���>�X�î�í�ð-1 et 
�•�µ�]�À���v�š�•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š (8 rubriques) 

 

2.4 �Z���W�W���>���������>�[���h�d�K�Z�/�^���d�/�K�E���>�K�/���^�h�Z���>�[�����h EN VIGUEUR SUR LE PERIMETRE 
DE LA ZAC 

Un premier arrêté préfectoral du 24 Septembre 2010 (n°10-DDTM-653) autorisait notamment �o�����Œ���i���š�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U��
sur le périmètre la ZAC Malboire (191 ha), et également celui de la ZAC Marronnière au Sud-Est (204 ha). 

Une demande de modification de cette autorisation initiale a été entérinée par un nouvel arrêté préfectoral du 19 
Octobre 2015 (n°15-DDTM85-453 - voir en a�v�v���Æ���•�U�� �Œ� ���µ�]�•���v�š�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o���� �•������ ���š�� ���}�v���� ������ �o����
gestion des eaux pluviales. 

 

2.4.1 �W� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š autorisé 

Ainsi le périmètre ���[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•������Malboire �Œ���š���v�µ�����š�����µ�š�}�Œ�]�•� ���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ñ se limite à une 
surface de 56,9 ha (voir carte ci-après)�U�������o���‹�µ���o�o�����•�[���i�}�µ�š���v�š���o���•���î�ì�ð���Z�����������o�����•�������D���Œ�Œ�}�v�v�]���Œ�����]�v�]�š�]���o���u���v�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �•. 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v��préfectorale (ZAC �D���o���}�]�Œ�����=���D���Œ�Œ�}�v�v�]���Œ���•���•�[� �š���v�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(��������������260,9 ha. 
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Figure 4 �W� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ����(au Nord) et de la ZAC Marronnière (au Sud) soumises �����o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o��
10-DDTM-�ò�ñ�ï���u�}���]�(�]� ���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ���í�ñ-DDTM85-�ð�ñ�ï�����µ���í�õ���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ñ���~�•�}�µ�Œ�������W�����v�v���Æ�����í���������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o��������

2015) 
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2.4.2 Modalités de gestion des eaux pluviales ��� ���Œ�]�š���•�������v�•���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ 19 octobre 2015 (en 
vigueur) 

Gestion par bassin versant 

Le périmètre de la ZAC Malboire �•�[� �š���v�����•�µ�Œ���î�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•�U�����}�v�š���o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�������o�µ�]���������o�����Z�]���o�o� �����À���Œ�•���o�����^�µ���U�����š���µ�v��
second vers le Nord, celui de la Poirière. 

�����v�•���o�������}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���ð���‰�}�]�v�š�•���������Œ���i���š�•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ��(ouvrages structurants) sont identifiés (voir carte ci-après). 

Ainsi les sous-bassins versants concernés sont : 

�x P1, étendu sur une surface de 24 ha, incluant une partie du périmètre de la ZAC au Sud du Chemin Napoléon 
�~�o�����Œ���•�š�������µ�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š��� �š���v�š���]�v���o�µ�•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�•, �•�[� ���}�µ�o���v�š�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ��
Nord et du ruisseau de la Poirière au-delà de la RD948 ; 

�x �Z�õ�U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������í�õ���Z���U���o�}�����o�]�•� ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����K�µ���•�š���������o�����•�����U���•�[� ���}�µ�o���v�š�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����[�µ�v���‰�o���v�����[�����µ��
existant (hors ZAC) puis in fine vers le ruisseau de la Riallée au Sud après le franchissement de la RD80 ; 

�x �Z�í�í�U�����}�v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�[� �š���v�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(���������������î�ó���Z���U���•�[� ���}�µ�o���v�š���À���Œ�•���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �������µ���^�µ�������‰�Œ���•��
le franchissement de la RD80 ; 

�x �Z�í�î�U���o�}�����o�]�•� �������o�[���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������•�����U���]�v���o�µ���v�š���ñ���Z���U�����}�v�š���o�[���Æ�µ�š�}�]�Œ�������•�š���µ�v�����(�(�o�µ���v�š���������o�����Z�]���o�o� ���X 

 

 
Figure 5 Carte des sous-bassins versants et principe de gestion des eaux pluviales (source : note complémentaire du dossier Loi sur 

�o�[�����µ���t 2009) 

Nota : une partie du périmètre P1 a été incluse dans le périmètre R11 dans le cadre du nouvel arrêté préfectoral de 
�î�ì�í�ñ�U�����v���o�]���v�����À�������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�����X 

�W� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š��
�u�}���]�(�]� ���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o��
de 2015 pour la ZAC Malboire 
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Principes ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š : 

�W�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�����•�}�µ�•�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���µ�v���•�Ç�•�š���u�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����}�Œ�P���v�]�•� ���������o�[���u�}�v�š���À���Œ�•���o�[���À���o���������o�����u���v�]���Œ����
suivante : 

un réseau de collecte des eaux pluviales (canalisations, fossés et noues) ; 

des dispositifs de rétention intermédiaires de type bassin enterré ou bassin paysagé (en fonction des localisations et 
contraintes techniques et en fonction des tranches opérationnelles). Ils comprendront un dispositif de traitement des 
eaux mais aussi un système de régulation du débit et une vanne de sectionnement pour contenir le plus en amont 
possible les risques de pollution ; 

un ouvrage de rejet associé à un ouvrage de rétention structurant (bassin paysagé ou enterré en fonction des 
�o�}�����o�]�•���š�]�}�v�•�����š�����}�v�š�Œ���]�v�š���•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�•���•�]�š�µ� �����µ���‰�}�]�v�š�������•�����µ���•�}�µ�•�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���u�µ�v�]�����[�µ�v�����Ì�}�v������������� �����v�š���š�]�}�v���}�µ��
���[�µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(���������Œ���•�•�µ�Ç���P�������š���(�]�o�š�Œ���š�]�}�v���š�Ç�‰�����š�Œ���v���Z� �������Œ���]�v���v�š���U�����[�µ�v���}�µ�À�Œ���P�����������À�]�����v�P�����Œ� �P�µ�o� �����À���������o�}�]�•�}�v���•�]�‰�Z�}�b������
���š�����o���‰���š���������•� ���µ�Œ�]�š� ���~���(�]�v�����[�]�•�}�o���Œ���µ�v����� �À��ntuelle pollution accidentelle) ; 

un fossé existant ou à créer voir une zone humide compensatoire avant rejet vers la Riallée. 

 

Aspects quantitatifs : 

Période de retour dimensionnante : décennale ou cinquantennale selon les secteurs et la capacité des ouvrages 
hydrauliques existants en aval ; 

Débit de fuite : 3 L/s/ha �‰�}�µ�Œ���o���•���Œ���i���š�•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�����•�������������o�����D���o���}�]�Œ�������À���v�š���Œ���i���š�����µ���u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o�X 

 

Tabl. 3 -  Principe de gestion des eaux pluviales par sous-bassin versant des ZAC Malboire et Marronnière (source : annexe 2 
�������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ñ�• 

 

Nota : le nouvel arrêté préfectoral �������î�ì�í�ñ������� �š� ���u�}���]�(�]� �����v���o�]���v�����À�������o�����v�}�µ�À�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•������
���š���������}�v���µ�]�š���������Æ���o�µ�Œ�����������o�[���Œ�Œ�!�š� ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����W�í�X 
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Aspects qualitatifs :  

Séparateurs à hydrocarbures 

�{  Les séparateurs à hydrocarbures seront mis en place uniquement pour le traitement des zones qui 
génèreront des eaux fortement concentrées en hydrocarbures. En dehors de ces zones, les ouvrages de 
vidange seront équipés de voiles siphoïdes (dispositifs rustiques). 

Fosses de décantation 

�{  ���v���•�����š���µ�Œ�•���Z�����]�š���š�U���µ�v�����(�}�•�•������������� �����v�š���š�]�}�v�����[�µ�v���À�}�o�µ�u�����u�]�v�]�u���o���������ï�ì���u�ù���•���Œ�����u�]�•�������v���‰�o�����������µ���v�]�À�����µ��
du dernier ouvrage avant rejet au milieu récepteur. Les ouvrages intermédiaires seront équipés de 
dispositifs de décantation de moindre dimension. 

Gestion des pollutions accidentelles 

Afin de gérer le risque de déversement accidentel, le projet prévoit un ensemble de dispositifs simples et efficaces 
connectés au réseau public ; les produits étant récupérés par les systèmes de collecte et envoyés dans les noues et les 
bassins munis : 

�{  ���[�µ�v�����(�}�•�•����� �š���v���Z�������[���µ���u�}�]�v�•���ï�ì���u�ù�������o�[���u�}�v�š des bassins de rétention ; 

�{  de fosse de décantation �~�•�µ�Œ�‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�•���‰���Œ�u���š�š���v�š���������•�š�}�‰�‰���Œ���o���•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���‰�o�µ�•�������v�•���•���‹�µ�����o�[�����µ���V 

�{  ���[�µ�v����cloison siphoïde permettant de stopper les pollutions surnageantes (hydrocarbures) ; 

�{  ���[�µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�����[�}���š�µ�Œ���š�]�}�v �‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�•�}�o���Œ���š�}�µ�š���š�Ç�‰�����������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�������[�µ�v�����]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v��
rapide. On notera que les bassins seront accessibles pour une intervention rapide par des chemins de 
service qui seront réalisés �����v�•���o�����������Œ�����������o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�����X 

 

2.4.3 Prescriptions vis-à-�À�]�•�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•����� ���Œ�]�š���•�������v�•���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���í�õ���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ñ���~���v��
vigueur) 

�>�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ì���u�}���]�(�]� �����v���î�ì�í�ñ���‰�Œ� �À�}�]�š���o�����•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v��������3,23 ha de zones humides au total au titre de la 
rubrique 3310, dont 1,28 ha sur le périmètre Malboire. 

 
Tableau 1 - Surfaces impactées par le projet initial et autorisées par arrêté préfectoral de 2010 modifié en 2015 
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Les compensations envisagées sont deux ordres : 

�x création de zones humides de substitution dans un environnement adapté et plan de gestion écologique pour 
préserver et valoriser les prairies en partie humides du fond de la vallée de la Riallée. 

�x en compensation du comblement des mares (environ 1 433 m²), des zones humides de substitution (3 X 1000 
m²) seront créées dans le cadre du projet : 

o dans la vallée de la Riallée dans un contexte biologique favorable (intégration dans un corridor 
biologique existant, habitats terrestres pour les amphibiens). Cette zone servira au transfert des 
batraciens présents sur les mares existantes destinées à être remblayées ; 

o dans les coulées vertes destinées à recevoir des aménagements doux (espaces verts) et des dispositifs 
de gestion des eaux pluviales (bassins paysagés). 

 

2.4.4 Bilan des zones humides impactées sur le périmètre global Malboire 

���v���î�ì�í�î�U���µ�v���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v����������� �š� ����� �‰�}�•� ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����µ���W���Œ�����������o�����D���o���}�]�Œ�����~�‰�}�Œ�š� ��
�‰���Œ���K�Œ�Ç�}�v�•�U���]�v���o�µ�•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�X���/�o�����v���Œ���•�•�}�Œ�š���‹�µ�� : 

- Les zones humides inventoriées sur le secteur (saussaie et prairie) sont associées au ruisseau attenant ; 

- Une partie de la zone �Z�µ�u�]���������•�š���]�u�‰�����š� �����‰���Œ���o�����‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���~�À�}�]�Œ�]���������������•�•���Œ�š�������š�����Z���u�]�v���u���v�š��
piéton) sur une surface de 500 m² ; 

- La compensation de cette partie de zone humide a été compensée sur site à hauteur de 750 m². 

La carte page suivante présente ces éléments. 

 

���]�v�•�]�������o�[� ���Z���o�o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����D���o���}�]�Œ���U���o�������]�o���v�������•���•�µ�Œ�(�������•���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•�µ�‰�‰�Œ�]�u� ���•�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ��
préfectoral de 2010 modifié en 2015 donne : 

- Total des zones humides supprimées autorisées �‰���Œ���o�[���W   = 1,28 ha 

- Total des zones humides supprimées au 31/01/25 (PA Parc de la Malboire)  = 0,05 ha 

- Total des zones humides non encore impactées ���š�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•�������o�[���W  = 1,23 ha 
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Figure 6 - Carte des zones humides sur le périmètre du PA Parc de la Malboire (source : PAC, 2012) 
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2.5 MODIFICATIONS SOLLICITEES DE �>�[ARRETE PREFECTORAL DE 2010 MODIFIE 
EN 2015 

2.5.1 Modification du périmètre autorisé au titre de la rubrique 2150 

Le �‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ Nord-Ouest �v�[���•�š���‰���•���]�v���o�µ�• �����v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� ���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ��
19 Octobre 2015. 

Son périmètre de 15,2 ha est rappelé sur la carte ci-���‰�Œ���•�U�����Æ�š�Œ���]�š�������µ�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�����š���������•�}�v�����}�u�‰�o� �u���v�š��������
2009. 

 
Figure 7 �W� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest et principe de gestion des eaux pluviales (source : note complémentaire du 

���}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���t 2009) 

Ce périmètre �•�[� ���}�µ�o����en direction du bassin versant de la Poirière, au Nord de la RD 948. 

�>�[aménagement prend en compte et permet de préserver une zone centrale, �����Œ�����š� �Œ�]�•� �����‰���Œ���µ�v�����u�}�•���b�‹�µ�������[�Z�����]�š���š�•��
�v���š�µ�Œ���o�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �~�Ì�}�v���� �Z�µ�u�]�����U�� �u���Œ���•�U�� �Œ� �•�����µ�� ������ �Z���]���•�� ���}�����P���Œ���•�U�� �‰�Œ���]�Œ�]���•�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�Y�•�� ���š�� �µ�v�� ���}�Œ�š���P���� ���[���•�‰�������•��
associées. 

 

Ce périmètre élargi porte à un total de 276,1 ha le périmètre aménageable (ZAC Marronnière, ZAC Malboire, PA Parc 
Malboire, PA Malboire Nord-Oeust), soit 5,8 % de surface supplémentaire par rapport au périmètre initial de 260,9 ha 
�����o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���u�}���]�(�]� ���������î�ì�í�ñ�X 
  

Périmètre du Permis 
���[���u� �v���P���Œ��Malboire 
Nord-Ouest 
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2.5.2 Modification des incidences du projet au titre de la rubrique 3230 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���]�v���o�µ���v�š���o�����W�����E�}�Œ��-Ouest Malboire et la ZAC Malboire prévoit une gestion des eaux pluviales 
impliquant plusieurs ouvrages de gestion spécifique. 

�����•�� �}�µ�À�Œ���P���•�� �•�}�v�š�� ���]�u���v�•�]�}�v�v� �•�� ���š�� ���}�v���µ�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �����•���� �����•�� �‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� ��� ���Œ�]�š���•�� �����v�•�� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� ������ �î�ì�í�ì��
modifié en 2015. 

�>�����•�µ�Œ�(���������������‰�o���v�•�����[�����µ�����Œ� � ���������������š�]�š�Œ�������•�š��� �À���o�µ� �������µ���š�}�š���o�����[���v�À�]�Œ�}�v���í�U�í���Z���������o�[� ���Z���o�o�������µ���W�����E�}�Œ��-Ouest Malboire 
et de la ZAC Malboire. 

 

2.5.3 Incidences du projet au titre de la rubrique 3310 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���]�v���o�µ���v�š���o�����W�����E�}�Œ��-Ouest Malboire et la ZAC Malboire évite 63 500 m² de zones humides, 
parmi les 68 �ì�ì�ì���u�ø���]�v�À���v�š�}�Œ�]� ���•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����š�}�š���o�����[� �š�µ�����U���•�}�]�š���‰�Œ���•���������õ�ï�U�ð���9�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ���o����
secteur. 

�D���o�P�Œ� �� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�� ���š�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �u�]�•���•�� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���š�� �(���]�•���v�š�� �‰���Œ�š�]���� �]�v�š� �P�Œ���v�š���� �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•��
���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ���š���v�µ�•�� �����‰�µ�]�•�� �o���� �P���v���•���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �ð 500 m² de zones humides sont impactés par le projet 
correspondant à des espaces nécessaires à la de�•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ���������•���‰���Œ�����o�o���•�����š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�š�]���������o�[���u� �v���P���u���v�š�����[�µ�v���]�o�}�š�����}�v�š��
la densité ne peut pas être reportée sur un autre secteur. 

Ces 4 500 m² de zones humides à fonctionnalités faibles à modérées, sont compensés au sein du périmètre 
���[���u� �v���P���u���v�š�U�����v�����}�v�v���Æ�]�}�v�����À�����������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�š�]������� �P�Œ����� ���•�U�����š���]�v���o�µ�•���•�����µ���•���]�v���������š�Œ���u���•��
�À���Œ�š���•�����š�����o���µ���•���~�Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�����š�����(�(�o�µ���v�š�•�X 

�h�v���‰�o���v���������P���•�š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���������o�[���v�•���u���o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������•�š��� �P���o���u���v�š���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ���X 

 

���]�v�•�]�������o�[� ���Z���o�o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����D���o���}�]�Œ���U���o�������]�o���v�������•���•�µ�Œ�(�������•���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•�µ�‰�‰�Œ�]�u� ���•�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ��
préfectoral de 2010 modifié en 2015 donne : 

- Total des zones humides supprimées autorisées �‰���Œ���o�[���W    =   1,28 ha 

- Total des zones humides supprimées au 31/01/25 (PA Parc de la Malboire)  = - 0,05 ha 

- Total des zones humides impactées par le PA Nord-Ouest et la ZAC Malboire  = - 0,45 ha 

- �d�}�š���o�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���v�}�v�����v���}�Œ�����]�u�‰�����š� ���•�����š�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•�������o�[���W   = 0,78 ha 

 

Les incidences sur les zones humides du PA Malboire Nord-Ouest et de la ZAC Malboire sont déjà autorisées par 
�o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ì���u�}���]�(�]� �����v���î�ì�í�ñ�����š���v�[���v�P���P���v�š�����}�v�����‰���•�������������u���v�������������u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�����Œ�µ���Œ�]�‹�µ�����ï�ï�í�ì�X 

 
  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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2.6 ���K�E���>�h�^�/�K�E���^�h�Z���>�[���W�W�>�/�����d�/�K�E�������^�����Z�d�/���>���^���>�X�î�í�ð-1 A 6 DU CODE DE 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 

 
N° 

Rubrique �'�p�V�L�J�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q �-�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���L�Q�L�W�L�D�O�H���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H 
des 2 ZAC 

Modifications apportées par le 
projet 

2.1.5.0 

Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces 
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la surface 
totale du projet, augmentée de la surface correspondant à 
la partie du bassin naturel dont les écoulements sont 
interceptés par le projet, étant : 

1° Supérieure ou égale à 20 ha (A) ; 
2° Supérieure à 1 ha mais inférieure à 20 ha (D). 

AUTORISATION 
ZAC Malboire + PA Parc Malboire 

 = 56,9 ha 
ZAC Marronnière = 204 ha 
Surface totale de 260,9 ha 

�3�H�U�P�L�V���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�U Nord-Ouest = 
15,2 ha 
Représentant une modification de 
�O�¶�R�U�G�U�H���G�H��5,8 % du périmètre 
autorisé 
Soit une surface totale aménagée 
de 276,1 ha 

3.1.2.0 

Installations, ouvrages, travaux ou activités 
conduisant à modifier le profil en long ou le profil en 
�W�U�D�Y�H�U�V���G�X���O�L�W���P�L�Q�H�X�U���G�·�X�Q���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X : 

1° Sur une longueur supérieure ou égale à 100 m (A) ; 
2° Sur une longueur inférieure à 100 m (D). 

DECLARATION 
�&�U�p�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q��ouvrage de franchissement 
ou batardeau provisoire dans le lit mineur 

de la Riallée et du ruisseau de la 
Marronnière en phase chantier ; 

�O�R�Q�J�X�H�X�U���G�X���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X���F�R�Q�F�H�U�Q�p : 
5 m 

Pas de modification apportée 

3.1.3.0 

Installations ou ouvrages ayant un impact sensible 
sur la luminosité nécessaire au maintien de la vie et de 
�O�D���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���D�T�X�D�W�L�T�X�H���G�D�Q�V���X�Q���F�R�X�U�V���G�¶�H�D�X���V�X�U���X�Q�H��
longueur : 

1° Sur une longueur supérieure ou égale à 100 m (A) ; 
2° Sur une longueur inférieure à 100 m (D). 

DECLARATION 
Environ 20 m de couverture sur le 
Riallée et 20 m sur la Marronnière 

Pas de modification apportée 

3.2.2.0 

Installations, ouvrages, remblais dans le lit majeur 
�G�·�X�Q���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X : 

1° Surface soustraite supérieure ou égale à 10 000 m² 
(A) ; 
2° Surface soustraite supérieure ou égale à 400 m² et 
inférieure à 10 000 m² (D). 

DECLARATION 
Franchissement en remblais du lot 

majeur de la Riallée : surface soustraite à 
�O�D���]�R�Q�H���L�Q�R�Q�G�p�H���O�R�U�V���G�¶�X�Q�H���F�U�X�H��
centennale estimée à 1 050 m² 

Pour le ruisseau de la Marronnière : 
aucune surface soustraite 

Pas de modification apportée 

3.2.3.0 

�3�O�D�Q�V���G�·�H�D�X���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�V���R�X���Q�R�Q : 
1° dont la superficie est supérieure ou égale à 3 ha 
(A) ; 
2° dont la superficie est supérieure à 0,1 ha mais 
inférieure à 3 ha (D) 

AUTORISATION 
Surfaces des bassins de rétention 

aériens indéterminée (mais 
potentiellement supérieure à 3 ha) 

���������K�D���G�H���S�O�D�Q�V���G�·�H�D�X���F�U�p�p�V��
(ouvrages de gestion des eaux 
pluviales) 

3.3.1.0 

Assèchement, mise en eau, imperméabilisation, 
remblais de zones humides ou de marais, la zone 
asséchée ou mise en eau étant : 
1° Supérieure ou égale à 1 ha (A) ;  
2° Supérieure à 0,1 ha, mais inférieure à 1 ha 

AUTORISATION 
Remblaiement de mares et de prairies 

humides 
Mare = 0,14 ha 

Prairies humides = 3,23 ha 

Le projet évite la majeure partie des 
zones humides du périmètre. 
4 500 �P�ð���G�H���]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V���Q�¶�R�Q�W���S�X��
être évités et sont compensés par le 
projet. 
Cet impact est déjà autorisé par 
�O�·�D�U�U�r�W�p���S�U�p�I�H�F�W�R�U�D�O 
Pas de modification apportée 

Nota �W�������š�š�����v�}�u���v���o���š�µ�Œ�����]�v���o�µ�š���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[���u� �v���P���u���v�š�������•���•�������D���o���}�]�Œ�������š��Marronnière. 

  

���µ���À�µ�������•�����]�u���v�•�]�}�v�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�����š���������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���v�£���í�ñ-DDTM-453, il est demandé 
une modification de �o�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ ; les modifications apportées par le 
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-�K�µ���•�š���v�[� �š���v�š���‰���•���•�µ���•�š���v�š�]���o�o���•���~�u�}�]�v�•���������í0 % des 
surfaces totales initiales impliquées). 
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3 INCIDENCES NATURA 2000 (ARTICLE R.414-23 DU CODE DE 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�• 

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�ð�í�ð-�î�ï�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š (version en vigueur du 9avril 2010) :  

Le dossier d'évaluation des incidences Natura 2000 est établi, s'il s'agit d'un document de planification, par la personne 
publique responsable de son élaboration, s'il s'agit d'un programme, d'un projet ou d'une intervention, par le maître 
d'ouvrage ou le pétitionnaire, enfin, s'il s'agit d'une manifestation, par l'organisateur. 

Cette évaluation est proportionnée à l'importance du document ou de l'opération et aux enjeux de conservation des 
�Z�����]�š���š�•�����š�������•�����•�‰�������•�����v���‰�Œ� �•���v�����X�����>�������}�•�•�]���Œ�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•�����}�u�‰�Œ���v���������v�•���š�}�µ�•���o���•�������• : 

�x Une présentation simplifiée du document de planification, ou une description du programme, du projet, de la 
manifestation ou de l'intervention, accompagnée d'une carte permettant de localiser l'espace terrestre ou 
marin sur lequel il peut avoir des effets et les sites Natura 2000 susceptibles d'être concernés par ces effets ; 
lorsque des travaux, ouvrages ou aménagements sont à réaliser dans le périmètre d'un site Natura 2000, un 
plan de situation détaillé est fourni ; 

�x Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification, le programme, le projet, la 
manifestation ou l'intervention est ou non susceptible d'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 
2000 ; dans l'affirmative, cet exposé précise la liste des sites Natura 2000 susceptibles d'être affectés, compte 
tenu de la nature et de l'importance du document de planification, ou du programme, projet, manifestation 
ou intervention, de sa localisation dans un site Natura 2000 ou de la distance qui le sépare du ou des sites 
Natura 2000, de la topographie, de l'hydrographie, du fonctionnement des écosystèmes, des caractéristiques 
du ou des sites Natura 2000 et de leurs objectifs de conservation. 

Dans l'hypothèse où un ou plusieurs sites Natura 2000 sont susceptibles d'être affectés, le dossier comprend également 
une analyse des effets temporaires ou permanents, directs ou indirects, que le document de planification, le programme 
ou le projet, la manifestation ou l'intervention peut avoir, individuellement ou en raison de ses effets cumulés avec 
d'autres documents de planification, ou d'autres programmes, projets, manifestations ou interventions dont est 
responsable l'autorité chargée d'approuver le document de planification, le maître d'ouvrage, le pétitionnaire ou 
l'organisateur, sur l'état de conservation des habitats naturels et des espèces qui ont justifié la désignation du ou des 
sites. 

S'il résulte de l'analyse mentionnée au II que le document de planification, ou le programme, projet, manifestation ou 
intervention peut avoir des effets significatifs dommageables, pendant ou après sa réalisation ou pendant la durée de 
la validité du document de planification, sur l'état de conservation des habitats naturels et des espèces qui ont justifié 
la désignation du ou des sites, le dossier comprend un exposé des mesures qui seront prises pour supprimer ou réduire 
ces effets dommageables. 

Lorsque, malgré les mesures prévues au III, des effets significatifs dommageables subsistent sur l'état de conservation 
des habitats naturels et des espèces qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossier d'évaluation expose, en 
outre : 

�x La description des solutions alternatives envisageables, les raisons pour lesquelles il n'existe pas d'autre 
solution que celle retenue et les éléments qui permettent de justifier l'approbation du document de 
planification, ou la réalisation du programme, du projet, de la manifestation ou de l'intervention, dans les 
conditions prévues aux VII et VIII de l'article L. 414-4 ; 

�x La description des mesures envisagées pour compenser les effets dommageables que les mesures prévues au 
III ci-dessus ne peuvent supprimer. Les mesures compensatoires permettent une compensation efficace et 
proportionnée au regard de l'atteinte portée aux objectifs de conservation du ou des sites Natura 2000 
concernés et du maintien de la cohérence globale du réseau Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont 
mises en place selon un calendrier permettant d'assurer une continuité dans les capacités du réseau Natura 
2000 à assurer la conservation des habitats naturels et des espèces. Lorsque ces mesures compensatoires sont 
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fractionnées dans le temps et dans l'espace, elles résultent d'une approche d'ensemble, permettant d'assurer 
cette continuité ; 

�x L'estimation des dépenses correspondantes et les modalités de prise en charge des mesures compensatoires, 
qui sont assumées, pour les documents de planification, par l'autorité chargée de leur approbation, pour les 
programmes, projets et interventions, par le maître d'ouvrage ou le pétitionnaire bénéficiaire, pour les 
manifestations, par l'organisateur bénéficiaire. 

 

4 �����Z�K�'���d�/�K�E�����^�W�������^���W�Z�K�d���'�����^���K�h���,�����/�d���d�^�����[���^�W�������^��
PROTEGEES 

L'article L.411-�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �o����protection des espèces animales ou végétales. Ainsi, 
notamment, la destruction d'espèces protégées est strictement interdite. 

A titre exceptionnel, une dérogation peut être accordée. Cela pourra être le cas si 3 conditions sont simultanément 
satisfaites (article L.411-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•���W 

�x Il n'existe pas d'autre solution satisfaisante ; 

�x La dérogation ne nuit pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des espèces 
concernées dans leur aire de répartition naturelle 

�x �>������� �Œ�}�P���š�]�}�v�����•�š���•�}�o�o�]���]�š� �����‰�}�µ�Œ���o�[�µ�v���}�µ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�������•���•���µ�o�•���ñ�������•���•�µ�]�À���v�š�•���W 

a) Dans l'intérêt de la protection de la faune et de la flore sauvages et de la conservation des habitats 
naturels ; 

b) Pour prévenir des dommages importants notamment aux cultures, à l'élevage, aux forêts, aux 
pêcheries, aux eaux et à d'autres formes de propriété ; 

c) Dans l'intérêt de la santé et de la sécurité publiques ou pour d'autres raisons impératives d'intérêt 
public majeur, y compris de nature sociale ou économique, et pour des motifs qui comporteraient des 
conséquences bénéfiques primordiales pour l'environnement ; 

d) A des fins de recherche et d'éducation, de repeuplement et de réintroduction de ces espèces et pour 
des opérations de reproduction nécessaires à ces fins, y compris la propagation artificielle des 
plantes ; 

e) Pour permettre, dans des conditions strictement contrôlées, d'une manière sélective et dans une 
mesure limitée, la prise ou la détention d'un nombre limité et spécifié de certains spécimens. 

 

Le projet se situe à 16,6 km du site Natura 2000 le plus proche, « Marais Poitevin ». Les 
éléments spécifiques à cet item sont présentés dans un chapitre spécifique. 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���‰a�Œ���o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v���‹�µ�[�]�o���u���š�����v���ˆ�µ�À�Œ�� et 
qui sont présentées dans ce dossier�U���š���v�š�������v�•���•�������}�v�����‰�š�]�}�v���‹�µ�����������o�}�Œ�•���������•�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�U���v�[����
�‰���•���À�}�����š�]�}�v�������‰�}�Œ�š���Œ�����š�š���]�v�š�������µ�Æ�����•�‰�������•���}�µ���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�X Ainsi, le dossier 
��������� �Œ�}�P���š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•���Œ���‹�µ�]�•�X 
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5 D�����>���Z���d�/�K�E�����[�h�d�/�>�/�d�����W�h���>�/�Y�h�����~���h�W�• 

�>�[���u� �v���P���u���v�š���������������•�]�š�������•�š�����•�•���v�š�]���o���‰�}�µ�Œ���o�������Ç�v���u�]�•�u�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���i�µ�•�š�]�(�]���v�š���o�����v� �����•�•�]�š� ����������� �‰�}�•���Œ���µ�v�����}�•�•�]���Œ��������
��� ���o���Œ���š�]�}�v�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X �>�����v�}�š�]���������Æ�‰�o�]�����š�]�À�������µ�����}�•�•�]���Œ�����������h�W�����Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰�o�µ�•�����v����� �š���]�o���o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����µ���‰�Œ�}�i���š 

La procédure de Déclaration d'Utilité Publique (DUP) est une procédure par laquelle l'intérêt général des travaux 
�‰�Œ�}�i���š� �•�����•�š���Œ�����}�v�v�µ�����š���‰���Œ�u���š�š���v�š���•�]���v� �����•�•���]�Œ�����o�����Œ�����}�µ�Œ�•�������o�–���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v�X���>�������h�W�����}�]�š���!�š�Œ�����‰�Œ� ��� ��� �������[�µ�v�������v�‹�µ�!�š����
publique (article L.�í�����µ�����}�������������o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�������µ�•�������[�h�š�]�o�]�š� ���W�µ���o�]�‹�µ���•�X���>�����o�}�]���•�}�µ�u���š���������•�µ�Œ���Œ�}�]�š������ �µ�v���Œ� �P�]�u����
d'enquête publique dite « enquête environnementale » en application de l'article L.123-2 du Code de l'Environnement 
les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publiques ou privées devant 
���}�u�‰�}�Œ�š���Œ���µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X���>�����o�]�•�š���������•�������š� �P�}�Œ�]���•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�U�����–�}�µ�À�Œ���P���•���}�µ���������š�Œ���À���µ�Æ���•�}�µ�u�]�•��
à ce régime est limitativement définis par renvoi aux projets soumis à étude d'impact visée au tableau annexé à l'article 
R 122 2 du Code de l'Environnement. 

 

6 �W�Z�K�������h�Z���^�����[���D���E���'���D���E�d�����h���d�/�d�Z�������h�����K������������
�>�[�h�Z�����E�/�^�D�� 

6.1 �•�K�E�������[���D���E���'���D���E�d�����K�E�����Z�d�����~�•�����• MALBOIRE ET PERMIS 
���[���D���E���'���Z���~�W���•���W���Z�����D���>���K�/�Z�� 

La création de la ZAC multi-sites de 44 ,1 ha sur un secteur classé en 1AUEa au PLU a été approuvée le 17 décembre 
�î�ì�í�ï���‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�>�[���v�•���u���o�������}�v�•�š�]�š�µ� ���‰���Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��Parc Malboire et la nouvelle ZAC Malboire a été ramené à 56,4 ha au 
total. 

Le dossier de création de ZAC a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 12 mars 2012. Les 
objectifs ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�}�v�š�� ������ �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���� �o���� �����u���v���������v�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���v�� ���Œ� ���v�š�� �µ�v�� �������Œ����������
travail qualitatif au niveau paysager et environnemental. 

�>�����•���������Ç���v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����v���î�ì�í�í�U���oa présente étude ���[�]�u�‰�����š��consiste donc à mettre à jour les 
informations de �o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��de 2011 sur le périmètre de la ZAC, et également à procéder à 
�•�}�v�� �����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ ���}�v�v� ���•�� �v�}�v�� ���}�v�v�µ���•�� ���v�� �î�ì�í�í�� �~�‰���Œ�� �Œ� �(� �Œ���v������ ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�î�î-1-1 du code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�X 

 

6.2 �W���Z�D�/�^�����[���D���E���'���Z MALBOIRE NORD-OUEST 

Le projet requiert sur sa partie Nord-Ouest �o���������u���v���������[�µ�v���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�ð�î�í-2 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

�>�����‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����•�š���µ�v�������µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������������Œ�����š���Œ�����P�o�}�����o���‹�µ�]���‰���Œ�u���š�������o�–�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�����������}�v�š�Œ�€�o���Œ��
�o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� ���(�(�����š���v�š�� �o�–�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�X�� �/�o�� �‰���Œ�u���š�� ������ �Œ� ���o�]�•���Œ�� �����Œ�š���]�v���•�� �����š� �P�}�Œ�]���•�� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•��
���[���u� �v���P���u���v�š���������o�[���•�‰�������X���/�o�����µ�šorise les démolitions, les divisions foncières et les constructions se rapportant à la 
même opération. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�^���o�}�v���o�[���Œ�š�]���o�����>�X�ð�î�í-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���h���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�U���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•�����(�(�����š���v�š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•��
�•�}�o�•�� ���š�� �(�]�P�µ�Œ���v�š�� �•�µ�Œ�� �µ�v���� �o�]�•�š���� ���Œ�Œ�!�š� ���� �‰���Œ�� ��� ���Œ���š�� ���v�� ���}�v�•���]�o�� ���[���š���š�� ���}�]�À���v�š�� �!�š�Œ���� �‰�Œ� ��� ��� �•�� ������ �o���� ��� �o�]�À�Œ���v������ ���[�µ�v�� �‰���Œ�u�]�•��
���[���u� �v���P���Œ. » 

 

�>�����‰�Œ� �•���v�š����� �š�µ���������}�v�•�]�•�š�������]�v�•�]�������Œ� ���o�]�•���Œ���o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š environnemental �‰�}�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��Nord-Ouest en 
parallèle de la mise à jour de �o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š��de la ZAC de 2011. 

 

 
Figure 8 Périmètres opérationnels (une ZAC et 2 PA) (Source : La Roche sur Yon Agglomération) 

  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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7 AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE 

La modernisation du droit de l'environnement vise à simplifier les démarches administratives des porteurs de projet et 
�(�����]�o�]�š���Œ���o�[�]�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������•�����}�•�•�]���Œ�•�X�����o�o�������}�v�����Œ�v�����v�}�š���u�u���v�š���o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o��, applicable depuis le 1er 

mars 2017. Celle-���]�� �]�v�š���P�Œ���� ��� �•�}�Œ�u���]�•�� �o���•�� �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���•�� ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �•�µ�]�À���v�š���•�� �~���Œ�šicle L. 181-1 du code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š) : 

�x IOTA �~�/�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U���K�µ�À�Œ���P���•�U���d�Œ���À���µ�Æ�����š�����u� �v���P���u���v�š�U�����]�š���h���o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���i�• 

�x ICPE �~�/�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����o���•�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�����W�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�U 

�x �o���•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� �v�}�v�� �•�}�µ�u�]�•�� ���� �µ�v���� ������ �����•�� ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�•�� �u���]�•�� �‹�µ�]�� ���}�]�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v����évaluation 
environnementale. 

�����š�š�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����]�v���o�µ�š���o�[���v�•���u���o���������•���‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���o� �P�]�•�o���š�]�}�v�•�����‰�‰�o�]�������o���•�����š���Œ���o���À���v�š�������•�����]�(�(� �Œ���v�š�•��
codes (L.181-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•��: 

�x ���}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : 

o �����•���v���������[�}�‰�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ����� ���o���Œ���š�]�}�v�•���/�K�d���U 

o ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�[� �u�]�•�•�]�}�v���������P���Ì���������(�(���š���������•���Œ�Œ�� ; 

o autorisation spéciale au titre de la législation des réserves naturelles, 

o autorisation spéciale au titre de la législation des sites classés, 

o dérogations �����o�[�]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�����[���š�š���]�v�š�������µ�Æ�����•�‰�������•�����š���Z�����]�š���š�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�U 

o �����•���v���������[�}�‰�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ��� �À���o�µ���š�]�}�v�•�������•���]�v���]�����v�����•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�U 

o déclaration ou enregistrement ICPE, 

o ���P�Œ� �u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����–�}�Œ�P���v�]�•�u���•���P� �v� �š�]�‹�µ���u���v�š modifiés (OGM), 

o agrément des installations de traitement des déchets ; 

�x ���}�������������o�[� �v���Œ�P�]�����W ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[���Æ�‰�o�}�]�š���Œ���µ�v�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š�  ; 

�x Code forestier : autorisation de défrichement ; 

�x Code de la défense, Code des postes et des communications électroniques, Code du patrimoine, Code des 
transports : �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o��c�š�Œ�]���]�š� ���µ�š�]�o�]�•���v�š���o�[� �v���Œ�P�]�����u� �����v�]�‹�µ�������µ���À���v�š. 

 

 

Au regard de : 

�x �o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v ���v���À�]�P�µ���µ�Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U 
�x la demande de modification �‹�µ�]�����•�š���(���]�š�������µ���š�]�š�Œ�����������o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ����

���[���u� �v���P���u���v�š�����µ�š�}�Œ�]�•�  (porter à connaissance), 
�x ���µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�U 
�x �������o�[�����•���v���������[���µ�š�Œ���•�������u���v�����•�����[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���u���v�š�]�}�v�v� ���•�����]-avant, 

une ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����v�[���•�š���‰���•���Œ���‹�µ�]�•���X 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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8 PARTICIPATION DU PUBLIC 

8.1 REGLEMENTATION 

Les objectifs de la p���Œ�š�]���]�‰���š�]�}�v�����µ���‰�µ���o�]�����•�}�v�š���(�]�Æ� �•�������o�[���Œ�š�]���o�����>.120-�í�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�>�[ordonnance n°2016-1060 du 3 août 2016 a reformé les �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���•�������•�š�]�v� ���•���������•�•�µ�Œ���Œ���o�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���o�����‰���Œ�š�]���]�‰���š�]�}�v��
���µ���‰�µ���o�]���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�������������Œ�š���]�v���•����� ���]�•�]�}�v�•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[���À�}�]�Œ���µ�v�����]�v���]�����v�������•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�����v���u�!�u�����š���u�‰�•�U��
�o�[�}�Œ���}�v�v���v������ �v�£�î�ì�í�ò-1058 du 3 août 2016 et son décret n°2016-1110 du 11 ���}�¸�š�� �î�ì�í�ò�� �}�v�š�� �Œ� �(�}�Œ�u� �� �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v��
environnementale des projets, plans et programmes. 

�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������š�Œ�}�]�•�����}�v�•� �‹�µ���v�����•���W 

Le renforcement de la concertation en amont du processus décisionnel ; 

�>�����P� �v� �Œ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���Œ�����}�µ�Œ�•�������o�����À�}�]������� �u���š� �Œ�]���o�]�•� �����š�}�µ�š�����v���u���]�v�š���v���v�š�U�������‰���v�����v�š�U���o�[���(�(�]���Z���P���U�����š���•���o�}�v���o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v������
���µ���‰�Œ�}�i���š�U���o�����‰�µ���o�]�����š�]�}�v���o�}�����o�����������o�[���À�]�•�����[���v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ���U���‹�µ�]���Œ���•�š���v�š���}���o�]�P���š�}�]�Œ���•���V 

�>���� �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���� �µ�v���� ���v�‹�µ�!�š���� �‰�µ���o�]�‹�µ���� �µ�v�]�‹�µ���U�� �o�}�Œ�•�‹�µ���� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �‰�o���v�� �}�µ�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���•�š�� �•�}�µ�u�]�•�� ����
�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����v�‹�µ�!�š���•���‰�µ���o�]�‹�µ���•�U�����•�š�����v���}�µ�Œ���P� �����š���•�]�u�‰�o�]�(�]� ���V���š�}�µ�š�����v�����}�v�•���Œ�À���v�š���•�}�v�������Œ�����š���Œ�����(�����µ�o�š���š�]�(�X 

8.2 CONCERTATION ENGAGEE DANS LE CADRE DU PROJET 

�>�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o�����Œ���o���À�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ì�ï-2 du code de l'urbanisme. Les modalités de la concertation s'appuient 
sur celles prévues dans l'article L.121-16 du code de l'environnement. 

8.2.1 Concertation préalable à la création de la ZAC Malboire 

Conformément aux articles L.103-2 et L.300-2 du code de l'urbanisme, une Concertation préalable à la Création de la 
ZAC de la Malboire a été conduite en 2012. Elle a permis de recueillir les premières observations du public sur les 
intentions de projet dans le périmètre de ZAC. Son Bilan a été ���‰�‰�Œ�}�µ�À� ���‰���Œ�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���í�ó����� �����u���Œ����
2013.  

 

���v���}�µ�š�Œ�����o�[���š�µ���������[�/�u�‰�����š���~���/�•�����µ�����}�•�•�]���Œ�����������Œ� ���š�]�}�v���������•���������]�v�•�]���‹�µ�����o�[���À�]�•���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o����� �u�]�•�����•�µ�Œ��
�����š�š����� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���}�v�š��� �š� ���u�]�•���������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���‰�µ���o�]�������µ���í�ð���}���š�}���Œ�������µ���ò���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�ï�����š���o�������]�o���v�������������š�š����mise à 
disposition ����� �š� �����‰�‰�Œ�}�µ�À� �����v�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���í�ó����� �����u���Œ�����î�ì�í�ï�X 

 

8.2.2 ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o���������o�[�����}�‰�š�]�}�v�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest 

Conformément aux articles L.103-�î�� ���µ�� ���}������ ������ �o�–�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �µ�v���� ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v�� �‰�Œ� ���o�����o���� ���� �o�[�����}�‰�š�]�}�v�� ���µ�� �W���Œ�u�]�•��
���[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest a été conduite en 2019.  

�^�}�v�����]�o���v������� �š� �����‰�‰�Œ�}�µ�À� ���‰���Œ�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���ñ���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�õ�X���>���•�����}�v���o�µ�•�]�}�v�•�������������š�š�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v���•�}�v�š��
exposées ci-après dans un chapitre spécifique.  

La délibération du 9 Juillet 2019 a précisé les modalités retenues pour la concertation du public. Une période de 
���}�v�����Œ�š���š�]�}�v���•�[���•�š�����o�}�Œ�•�����v�P���P� �����‰�}�µ�Œ���ï���u�}�]�•�X���>������� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�����µ���ñ���K���š�}���Œ�����î�ì�í�õ���������v�•�µ�]�š�����š�]�Œ� ���o�������]�o���v���������o�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�X 
  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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���Æ�š�Œ���]�š���������o������� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�����[�}���š�}���Œ�����î�ì�í�õ : 

���}�u�‰�š���� �š���v�µ�� ������ �o�[���u�‰�o���µ�Œ�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �>���� �Z�}���Z���� �•�µ�Œ�� �z�}�v�� ���� �•�}�µ�Z���]�š� �� �•�}�µ�u���š�š�Œ���� ������ �‰�Œ�}�i���š�� ���� �o����
���}�v�����Œ�š���š�]�}�v���•���o�}�v���o���•���u�}�����o�]�š� �•���������o�[�K�Œ���}�v�v���v�������î�ì�í�ò-�í�ì�ò�ì�����µ���ï�����}�¸�š���î�ì�í�ò�����š���o�[���Œ�š�]���o�����>���í�ì�ï-2 et suivants du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X���>������� �o�]��� �Œ���š�]�}�v����onseil communautaire du 9 juillet 2019 a présenté les modalités de cette concertation.  

Celle-���]�� �•�[���•�š�� �š���v�µ���� ���µ�� �î�õ�� �i�µ�]�o�o���š�� �î�ì�í�õ�� ���µ�� �ð�� �}���š�}���Œ���� �î�ì�í�õ�U�� �o���� ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v�� �•�–���•�š�� ��� �Œ�}�µ�o� �������}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���µ�Æ���u�}�����o�]�š� �•��
définies dans la délibération de prescription du 9 juillet 2019. 

 Cette concertation a pris la forme : 

- ���[�µ�v�����u�]�•�����������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���‰�µ���o�]�������[�µ�v�����}�•�•�]���Œ�����š�����[�µ�v���Œ���P�]�•�š�Œ�������µ���•���]�v�����µ���W�}�]�v�š���/�v�(�}���D���]�Œ�]���������•�š�]�v� �������Œ�������À�}�]�Œ��
les observations du public. 

�{  4 remarques ont été déposées sur le registre prévu à cet effet.  

�x �h�v�����‰���Œ�•�}�v�v�����•�[���•�š�����Æ�‰�Œ�]�u� �����•�µ�Œ���o�����•�}�µ�Z���]�š�����[�!�š�Œ�������•�•�}���]� �������µ�Æ���‰�Œ�}���Z���]�v���•���Œ� �µ�v�]�}�v�•�����������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�X��
�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �‰�Œ�}�‰�}�•���Œ���� �����•�� �Œ� �µ�v�]�}�v�•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�� ���À������ �o���•�� �Z�����]�š���v�š�•�� ���(�]�v�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���Œ�� �‰�o�µ�•�� ���v��
détail le projet lorsque celui-sera plus avancé 

�x 3 �‰���Œ�•�}�v�v���•���•�}�µ�Z���]�š���v�š���‰�o�µ�•�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�X���>���•���•���Œ�À�]�����•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��
ont reçu ces personnes pour leur présenter plus en détail le projet. 

- �������‰���v�v�����µ�Æ�����[���(�(�]���Z���P���•���•�µ�Œ���•�]�š�������‰�‰���o���v�š���o���•���Œ�]�À���Œ���]�v�•�������•�[���Æ�‰�Œ�]�u���Œ���•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�i���š 

- ���[�µ�v�����‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����]�v�š���Œ�v���š���������o�����À�]�o�o�������š�����µ���W�}�]�v�š���/�v�(�}���D���]�Œ�]�������µ���î���Œ�µ�������o���u���v�������µ 

- �������o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v���������Œ���•�•����� �o�����š�Œ�}�v�]�‹�µ�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������µ���‰�Œ�}�i���š�U���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�������µ�Æ���‰���Œ�•�}�v�v���•���������•�[���Æ�‰�Œ�]�u���Œ��
�•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�i���š���~�í���u���•�•���P�������[�µ�v�����‰���Œ�•�}�v�v�����•�[�]�v�‹�µ�]� �š���v�š���������o�������]�•�‰���Œ�]�š�]�}�v�����µ���u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����š�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�• 

�x La préservation des qualités paysagères du site est une composante essentielle du projet. 
�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š�����(���]�Œ���������������š�š�����Ì�}�v�����µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�������µ�����Ç�v���u�]�•�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����Ç�}�v�v���]�•�����š�������•��
actions en matière de transition écologique.  

- ���[���Œ�š�]���o���•�������v�•���o�����‰�Œ���•�•�����o�}�����o�����~���Œ�š�]���o�������µ���í�î���•���‰�š���u���Œ�����î�ì�í�õ�������v�•���o�����:�}�µ�Œ�v���o�����µ���W���Ç�•���z�}�v�v���]�•�• 

- ���[���Œ�š�]���o���•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•���•�µ�Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ���•�}���]���µ�Æ 

- Enfin, en parallèle de la phase de concertation publique, les propriétaires fonciers directement concernés par le 
projet ont tous été reçus personnellement. 

Les modalités de concertation développées ci-dessus permettent de tirer le bilan suivant :  

Au total ce sont une quinzaine de personnes qui se sont intéressées à cette présentation (passages au point info Mairie). 
Les remarques émises par les personnes qui se sont exprimées concernent une volonté de préserver les éléments 
�‰���Ç�•���P���Œ�•�� �}�µ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���]���v�� ���[�µ�v���� �‰�Œ� �}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���•�•��ntielle de La Roche sur Yon 
���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����[���v���(���]�Œ�����µ�v�����Ì�}�v�����À���Œ�š�µ���µ�•�������v���u���š�]���Œ�������[� ���}�o�}�P�]���X���>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����v�À�]�•���P� �����v�[�����‰���•���(���]�š���o�[�}���i���š��������
remarques particulières. 

8.3 ENQUETE PUBLIQUE 

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����>.123-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[é�š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������������D���o���}�]�Œ����
�v�[���•�š���‰���•���•�}�µ�u�]�•�����������v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ���X�� 

�>�����‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest sera soumis à participation publique à plusieurs titres :  

-�W�Œ� ���o�����o���u���v�š�������o�[�����}�‰�š�]�}�v�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���W�� 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�h�v���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-�K�µ���•�š�����}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X���ð�î�í-�í�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����•���Œ������� �‰�}�•� ��
�‰���Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•�����Œ�š�]���o���•���>�í�î�î-2 et R122-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o�����W�����D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-
Ouest, est considéré comme susc���‰�š�]���o���� ���[���(�(�����š���Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���š�� �o���� �•���v�š� �� �Z�µ�u���]�v���� ���š�� ���•�š�� �•�}�µ�u�]�•�� ���� ���À���o�µ���š�]�}�v��
Environnementale. ���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�ð�ð�í-5 du Code de �o�[�h�Œ�����v�]�•�u��, �o�[é�š�µ������ ���[i�u�‰�����š�� �~���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[���À�]�•�� ������
�o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o����ainsi que la réponse de la collectivité�•�������À�Œ�����!�š�Œ�����i�}�]�v�š�������µ�����}�•�•�]���Œ���������W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�X��
Enfin, ce projet est soumis à participation du public conformément aux articles L. 123-1 et L. 123-2 et R. 123-1 du code 
�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

-�W�Œ� ���o�����o���u���v�š�������o������� ���o���Œ���š�]�}�v�����[�h�š�]�o�]�š� ���W�µ���o�]�‹�µ�����~���h�W�•���W�� 

�h�v������� ���o���Œ���š�]�}�v�����[�h�š�]�o�]�š� ���W�µ���o�]�‹�µ�����•���Œ�����•�}�o�o�]���]�š� �����‰���Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�����µ�‰�Œ���•�����µ���W�Œ� �(���š���������o�����s���v��� ���U��
sur un périmètre comprenant le �W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ����Nord-Ouest et la ZAC, ���v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X���í�î�ï-6 
���µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. 

La DUP permettra la réalisation des acquisitions foncières complémentaires et des travaux dans le périmètre du Permis 
���[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ����Nord-Ouest. La DUP atteste que le projet d'expropriation présente bien une utilité publique et 
précise le délai durant lequel l'expropriation doit avoir lieu. Une DUP autorise l'expropriant à poursuivre une procédure 
���[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v�����v�������•�����[� ���Z�����������•���v� �P�}���]���š�]�}�v�•����miables avec les propriétaires fonciers et titulaires de droits réels, afin 
�������‰���Œ�u���š�š�Œ���������µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[�µ�š�]�o�]té publique de se concrétiser nonobstant le désaccord de ces derniers, sous réserve de 
leur accorder une « juste et préalable indemnité ». La DUP atteste que le projet d'expropriation présente bien une utilité 
publique et précise le délai durant lequel l'expropriation doit avoir lieu.   

�����v�•���o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���o�������h�W���•�����Œ� �(���Œ���������µ�v���‰�Œ�}�i���š���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[���(�(�����š���Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����o�o�������}�]�š���!�š�Œ�����‰�Œ� ��� ��� �������[�µ�v����
� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����š�����[�µ�v�����À�]�•���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����‹�µ�]���•���Œ�}�v�š���•�}�µ�u�]�•��à enquête publique�X���>�[���À�]�•���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� ��
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������š���o�����Œ� �‰�}�v�•�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���u�]�•���������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���‰�µ���o�]���X 

Ce volet de la participation publique préalable à la DUP répondra aux articles L. 110-1, L. 121-1 à L. 122-7, et selon les 
modalités fixées aux articles R. 111-1 à R. 112-�î�ó�����š���•�µ�]�À���v�š�•�����µ�����}�������������o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�������µ�•�������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X�� 

-�W�Œ� ���o�����o���u���v�š�������o�[���Œ�Œ�!�š� �������������•�•�]���]�o�]�š� ���W�� 

���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�� ������ �o�[���Œ�Œ�!�š� �� ������ ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ���[�h�š�]�o�]�š� �� �W�µ���o�]�‹�µ���U�� �µ�v�� ���Œ�Œ�!�š� �� ������ �����•�•�]���]�o�]�š� �� �•���Œ���� �•�}�o�o�]���]�š� ��-après enquête 
publique- auprès du Préfet de la Vendée.  

���v�����(�(���š�U���o������� �š���Œ�u�]�v���š�]�}�v�������•���‰���Œ�����o�o���•���������Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Œ�����š�������•���š�]�š�µ�o���]�Œ���•�����������Œ�}�]�š�•���Œ� ���o�•���(���]�š���o�[�}���i���š�������������š�š�������v�‹�µ�!�š�������]�•�š�]�v��te 
�������o�[���v�‹�µ�!�š�����‰�Œ� ���o�����o�����������h�W�X�������š�š�������v�‹�µ�!�š�������•�š����� �v�}�u�u� �����h�����v�‹�µ�!�š�����‰���Œ�����o�o���]�Œ�����i�X�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����Z�í�ï�í-14 
du Code de �o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v�U���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�–���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���v�š�����•�š�����v���u���•�µ�Œ���U�������•�����À���v�š���o������� ���o���Œ���š�]�}�v�����–�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�������µ���‰�Œ�}�i���š�U��������
déterminer les parcelles à exproprier et de dresser le plan parcellaire ainsi que la liste des propriétaires concernés, une 
enquête parcellaire �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �u���v� ���� ���}�v�i�}�]�v�š���u���v�š�� ���� �o�[���v�‹�µ�!�š���� �‰�Œ� ���o�����o���� ���� �o���� ���h�W�U�� �•�}�µ�•�� �o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �� ���µ�� �u�!�u����
���}�u�u�]�•�•���]�Œ���� ���v�‹�µ�!�š���µ�Œ�X�� �>�–���v�‹�µ�!�š���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���U�� ���� �o�[�]�v�À���Œ�•���� ������ �o�[���v�‹�µ�!�š���� �‰�Œ� ���o�����o���� ���� �o���� ���h�W�U�� ���}�v�����Œ�v���� �o���•�� �•���µ�o�•��
propriétaires de terrains et titulaires de droits réels sit�µ� �•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�����o�o���������‰�}�µ�Œ�����µ�š���������‰�Œ�}��� �����Œ��
���}�v�š�Œ�����]���š�}�]�Œ���u���v�š������ �o������� �š���Œ�u�]�v���š�]�}�v�������•���‰���Œ�����o�o���•������ ���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Œ�U�����]�v�•�]���‹�µ�–���� �o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v���‰�Œ� ���]�•���������•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�U��
des titulaires de droits réels et des autres intéressés. Elle permet aux propriétaires dont les biens sont touchés par les 
projets d'expropriation, de contester la nécessité de l'expropriation de telle ou telle partie de leurs biens. Les 
�}���•���Œ�À���š�]�}�v�•�������•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•���v�[�}�v�š���‰���•���‰�}�µ�Œ���}���i���š���������Œ���u���š�š�Œ�������v�������µ�•�����o�[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���oique du projet mais uniquement 
les limites des emprises à acquérir.  

�������À�}�o���š���������o�[���v�‹�µ�!�š�����‰���Œ�����o�o���]�Œ�����Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�����Œ�š�]���o���•���>�X���í�ï�í-1, L132, et selon les modalités fixées aux Articles R.131-1 
à R.131-�í�ð�����µ�����}�������������o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�������µ�•�������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X 

�>�}�Œ�•�‹�µ�����o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���v�š������� ���]���������}�u�u�������[���•�š���o���������•�����µ�Æ���‰�Œ� �•���v�š���•�U���������u���v���Œ���o���•�����v�‹�µ�!�š���•���‰�Œ� ���o�����o���•���������h�W�����š��
�‰���Œ�����o�o���]�Œ���� ������ �u���v�]���Œ���� ���}�v�i�}�]�v�š���U�� �����•�� �����µ�Æ�� ���v�‹�µ�!�š���•�� �(�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �•���µ�o�� ���À�]�•�U�� �‹�µ�]�� ���}�]�š�� ���o�}�Œ�•�� ���]�•�š�]�v�P�µ���Œ�� �o���•��
renseignements propres à chacu�v���� ���[���o�o���•�X�� �>���•�� �����µ�Æ�� ���v�‹�µ�!�š���•�� �•���� ��� �Œ�}�µ�o���v�š�� ���}�v�i�}�]�v�š���u���v�š�U�� �u���]�•�� �Œ���•�š���v�š�� �����‰���v�����v�š��
distinctes et sont menées selon les formalités propres à chacune d'elles.  

�>�����‰�Œ�}�i���š���������W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ����Nord-Ouest nécessite une é�š�µ���������[impact soumise à participation publique. 
�>�������h�W�����š���o�[���Œ�Œ�!�š� �������������•�•�]���]�o�]�š� ���•�}�v�š��� �P���o���u���v�š���•�}�µ�u�]�•������participation �‰�µ���o�]�‹�µ���X�����}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����>.110-1 du 
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���}�������������o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�������µ�•�������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�������š������ �o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�ï-�ò�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����‰�Œ�}�i���š���(���Œ����
�o�[�}���i���š�����[�µ�v�������v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ�����µ�v�]�‹�µ�������š���•���o�}�v���o���•���u�}�����o�]�š� �•���(�]�Æ� ���•�����µ�Æ�����Œ�š�]���o���•���>�X���í�î�ï-1 à L. 123-19 et R. 123-5 à R. 123-
27 du Code de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� 

Le dossier de participation publique comportera en particulier la présente é�š�µ������ ���[i�u�‰�����š�U�� �o�[���À�]�•�� ������ �o�[autorité 
e�v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������š���o�����Œ� �‰�}�v�•�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����������š�š�������µ�š�}�Œ�]�š� �X�������v�•���µ�v�����À�]�•�]�}�v�����[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o�����������D���o���}�]�Œ����
���š���������o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� ���������•���•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o�����‰�Œ� �•���v�š����é�š�µ���������[impact porte sur la totalité du périmètre 
���µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ����Nord-Ouest et de la ZAC de Malboire. Le dossier de participation publique 
comportera également les pièces mentionnées aux articles R.112-4 et R.131-�ï�����µ�����}�������������o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�������µ�•����
���[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X 

 

9 SYNTHESE DES PROCEDURES REGLEMENTAIRES 

 
  

Le projet, tel que présenté dans le présent dossier, est soumis aux régimes et procédures 
suivants  �D�X���W�L�W�U�H���G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W : 

- Evaluation environnementale au titre des articles L.122-1 et suivants du code de 
�O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

- �0�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�U�U�r�W�p�� �G�¶�D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q�� �S�U�p�I�H�F�W�R�U�D�O�H�� �D�X�� �W�L�W�U�H�� �G�H�V�� �D�U�W�L�F�O�H�V�� �/��������-1 et 
�V�X�L�Y�D�Q�W�V���G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W (porter à connaissance . 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 56 / 275 

 

 ETAT INITIAL DE 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E�E���D���E�d 
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1 METHODOLOGIE GENERALE ET AIRES ���[���d�h����S 

Afin de �•�Ç�v�š�Z� �š�]�•���Œ���o���•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����š�����[���v���Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���Œ���o���•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��, les thèmes 
abordés dans la description des facteurs environnementaux ont été regroupés de la manière suivante :  

�x Milieu physique : Climatologie / Topographie / Géologie et Hydrogéologie ; 

�x Milieu aquatique : �Z� �•�����µ�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �l�� �,�Ç���Œ�}�o�}�P�]���� �l�� �&�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� �l�� �h�•���P���� ������ �o�[�����µ�� �l��
�Y�µ���o�]�š� ���‰�Z�Ç�•�]���}���Z�]�u�]�‹�µ�����˜�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���������•�������µ�Æ���l�����o���•�•���u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ ; 

�x Milieu biologique et intérêts patrimoniaux associés : �•�}�v���� �v���š�µ�Œ���o�o���� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���U�� �(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���� ���š��
floristique (ZNIEFF) / Site Natura 2000 / Trame verte et bleue (TVB) / Zone humide / Habitats naturels / Flore / 
Faune ; 

�x Milieu urbain : Urbanisme et foncier ; 

�x Milieu humain : Démographie et habitat / Activités économiques / Équipements / Déchets / Réseaux / 
Potentiels en énergies renouvelables ; 

�x Cadre de vie : �W���Ç�•���P���� �l�� �W���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���µ�o�š�µ�Œ���o�� ���š�� ���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���� �l�� �Y�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�� �l�� �^�]�š���•�� ���š�� �•�}�o�•�� �‰�}�o�o�µ� �•�l��
Déplacements, circulation & transports / Environnement sonore/ Risques. 

 

�>���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� ���]�Œ���•�� ���[� �š�µ������ �•�}�v�š�� ��� �(�]�v�]���•�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���}�v�v� ���•�� ���]�•�‰�}�v�]���o���•�� �‰�}�µ�Œ�� �Œ� ���o�]�•���Œ�� �o�[���v���o�Ç�•����
thématique. Elles se composent du : 

�x Périmètre éloigné intégrant le « grand » territoire, à savoir la Région des Pays de la Loire, le Département de 
Vendée, la région de la Roche-sur-Yon, etc. ; 

�x Périmètre proche �]�v���o�µ���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �}�µ�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�š�]���� �o���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �u���u���Œ���•�� �������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v du 
Pays-Yonnais ; 

�x �W� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ����. 

 

Tabl. 4 -  ���]�Œ���•�����[� �š�µ�����• 

THEMATIQUES 
PERIMETRE 

ELOIGNE 

PERIMETRE 

PROCHE 

PERIMETRE 

�'�·�(�7�8�'�( 

MILIEU PHYSIQUE 

Climatologie X X  

Topographie  X  

Géologie  X X 

Hydrogéologie  X X 

�4�X�D�O�L�W�p���G�H�V���P�D�V�V�H�V���G�·�H�D�X���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V X X  

MILIEU AQUATIQUE 

Réseau hydrographique X X X 

Hydrologie X X X 

�8�V�D�J�H���G�H���O�·�H�D�X  X X 

�4�X�D�O�L�W�p���G�H�V���P�D�V�V�H�V���G�·�H�D�X��superficielles X X X 

�&�O�D�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X���²  
Continuité écologique X X  

MILIEU BIOLOGIQUE ET 

INTERETS PATRIMONIAUX 

ASSOCIES 

�=�R�Q�H���Q�D�W�X�U�H�O�O�H���G�·�L�Q�W�p�U�r�W���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H����
faunistique et floristique (ZNIEFF) X X X 

Sites Natura 2000 X X X 

Trame verte et bleue (TVB) �²  
Continuité écologique X X X 
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THEMATIQUES 
PERIMETRE 

ELOIGNE 

PERIMETRE 

PROCHE 

PERIMETRE 

�'�·�(�7�8�'�( 

Zones humides  X X 

Habitats naturels, flore et faune  X X 

MILIEU URBAIN 
Urbanisme  X X 

Foncier  X X 

MILIEU HUMAIN 

Démographie et habitat X X X 

Activités économiques X X  

Équipements X X X 

Déchets X X  

Réseaux  X X 

Énergies X X X 

CADRE DE VIE 

Paysage X X X 

Patrimoine culturel et archéologique  X X 

�4�X�D�O�L�W�p���G�H���O�·�D�L�U X   

Sites et sols pollués  X X 

Déplacements, circulation et transports  X X 

Environnement sonore  X X 

Risques  X X 
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2 MILIEU PHYSIQUE 

2.1 CLIMATOLOGIE 

Source : Station de la Roche-sur-Yon (85) - Météofrance  

Le territoire étudié se situe dans une zone de climat tempéré à influence océanique. 

La station météorologique la plus représentative est la station de la Roche-sur-Yon (85). Les données suivantes sont 
extraites des données statistiques réalisées sur la période 1991 et 2021. 

2.1.1 Températures 

Les températures moyennes mensuelles varient de 6.1°C, pour le mois de janvier, à 19,5°C, pour le mois de juillet, 
caractéristique du climat tempéré océanique. Avec un écart de températures moyennes atteignant plus de 13,4°C, le 
territoire subit de fortes variations de températures. 

Tableau 2 : Données de températures 

 

Les données issues du graphique regroupent les records extrêmes des températures maximales et minimales 
enregistrées sur la période 1985-2023, et révèlent ���]�v�•�]�� �o���� �Œ� ���Z���µ�(�(���u���v�š�� ���µ�� ���o�]�u���š�� �•�µ�Œ���o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰���Œ���o�[���š�š���]�v�š���� ������
�Œ�����}�Œ���•���������š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•���u���Æ�]�u���o���•�����µ�����}�µ�Œ�•�������•���ñ�������Œ�v�]���Œ���•�����v�v� ���•�U�����}�v�(�]�Œ�u� ���‰���Œ���o���•�����}�µ�Œ�����•�����[�}�����µ�Œ�Œ���v�����•�����������Z���o���µ�Œ��
et de froid disponibles sur Infoclimat. 
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Figure 9 : Graphiques des températures moyennes relevées à Nantes de 1991-2020 

 
Figure 10 : Graphiques des records de températures enregistrés à Nantes sur le période 1985 - 2023 

2.1.2 Précipitations et évapotranspiration potentielle 

La hauteur des précipitations moyennes annuelles enregistrées est de 885,5 mm, ce qui correspond à une quantité 
annuelle faible à moyenne sur le territoire métropolitain selon la cartographie des précipitations de Météo France. 

�>���� �‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�� �u�}�Ç���v�v���� �u�]�v�]�u���o���� �}���•���Œ�À� ���� �•�[� �o���À���v�š�� ���� �ð�ñ�U�ï�� �u�u�� ���µ�� �u�}�]�•�� ������ �i�µ�]�v�� ���š�� �o���� �u���Æ�]�u���o���� ���� �í�ì�ô�U�í�� �u�u�� ���v��
novembre. 
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Tableau 3 : Données de précipitations et d'évapotranspiration 

 

 
Figure 11 : Hauteurs moyennes des précipitations mensuelles sur la période de référence 1981-2010 

�>���•�� �‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�� ���v�� �Z�]�À���Œ�U�� ���[�}���š�}���Œ���� ���� �i���v�À�]���Œ�� ���š�� �}���•���Œ�À���v�š�� �µ�v���� �‰� �Œ�]�}������ ������ �š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� ���À������ �����•��
�‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�� �u�}�Ç���v�v���•�� ������ �(� �À�Œ�]���Œ�� ���� �u���]�� ���À���v�š�� �o�[� �š� �U��saison la plus sèche. Enfin, septembre présente un mois de 
transition entre les saisons sèche et pluvieuse. 

Toutefois, le nombre de jours de pluie est relativement faible, égale ou inférieur à 1/3 des mois de mars à septembre 
���š���µ�v���‰���µ���‰�o�µ�•�����[�í�l�ï�����[�}���š�}���Œ��������février. 
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Figure 12 �W�����]�o���v�������•���‹�µ���v�š�]�š� �•���������‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�����š���������o�[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v���u���v�•�µ���o�o���•���•�µ�Œ���o����période de référence 1991-2020 

���v�����}�u�‰���Œ���v�š���o���•���‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•���u�}�Ç���v�v���•���u���v�•�µ���o�o���•�������o�[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v���~���d�W�•�U���}�v�����}�v�•�š���š�����‹�µ�–�]�o�����Æ�]�•�š�����µ�v�����Æ��� �����v�š��
cumulé de l'ordre de 379,7 �u�u�����v�š�Œ�����o���•���u�}�]�•�����[�}���š�}���Œ�������š���������u���Œ�•�X 

En contrepartie, il existe un déficit hydrique cumulé de l'ordre de 357,2 mm entre les mois d'avril et de septembre. Le 
déficit maximum est observé au cours du mois de juillet avec 100,4 mm. 

L'excédent hydrique hivernal se traduit par des écoulements de surface et/ou par des infiltrations. Quant au déficit 
�Z�Ç���Œ�]�‹�µ���U���]�o�����•�š�����¸�������o�����Z���µ�•�•���������•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•�U���o�����‰�Œ� �•���v�������������À���v�š���‹�µ�]�����•�•�����Z���v�š���o�[���]�Œ�����š���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•���À� �P� �š���µ�Æ�����µ��
rayonnement solai�Œ���U���‹�µ�]�����µ�P�u���v�š�����o�[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v�������•���À� �P� �š���µ�Æ�X�������o�[�]�v�À���Œ�•���U���‰�o�µ�•���o�����š���µ�Æ�����[humidité est important 
�‰�o�µ�•���o�[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v�����•�š���(���]���o���X 

2.1.3 Vents 

 
Figure 13 : Rose des vents sur la commune 

La rose annuelle des fréquences des vents de la station de la Roche-sur-Yon fait apparaître un secteur principal : 

Les vents proviennent d���� �o�[�K�µ���•�š�� ���š�� ���µ Sud-Ouest et quelque peu depuis le Nord-Est, a fréquence et vitesse plus 
significatives. 

Ils sont associés aux perturbations venues de l'Atlantique dont l'activité fluctue au rythme des saisons. Ils assènent de 
l'air maritime qui adoucit les températures hivernales et rafraîchit celles de l'été. 
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2.2 �&�����d���h�Z�^�����>�/�D���d�/�Y�h���^�����d���d���E�����E�����^�����[���s�K�>�h�d�/�K�E 

2.2.1 Contexte général  

Source : Publication du 6e rapport de synthèse du GIEC repris par le Gouvernement 

Dans son 6ème rapport, le GIEC rappelle que les émissions de gaz à effet de serre dues aux activités humaines ont 
�Œ� ���Z���µ�(�(� ���o�������o�]�u���š�������µ�v���Œ�Ç�š�Z�u�����•���v�•���‰�Œ� ��� �����v�š���W���o�����š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ�����������o�����•�µ�Œ�(�����������µ���P�o�}�������•�[���•�š��� �o���À� �������[�í�U�í���£�����‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š��
à la période pré-industrielle. 

Quels que soient les scénarios d'émission, le GIEC estime que le réchauffement de la planète atteindra 1,5 °C dès le 
début des années 2030. 

�>�]�u�]�š���Œ�������� �Œ� ���Z���µ�(�(���u���v�š�� ���� �í�U�ñ�£���� ���š�� �î�� �£���� �v���� �•���Œ���� �‰�}�•�•�]���o���� �‹�µ�[���v�� ������� �o� �Œ���v�š�� ���š�� ���v�� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�•�•���v�š�������•�� �u���]�v�š���v���v�š�� �o����
baisse des émissions pour : 

�x Atteindre zéro émission mondiale nettes de CO2 �����o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ñ�ì���V 
�x Réduire fortement les autres émissions de gaz à effet de serre. 

�>�����ò�����Œ���‰�‰�}�Œ�š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�����µ���'�/���������š�š���•�š�������[�µ�v�������µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•���Œ�]�•�‹�µ���•���~�À���P�µ���•�����������Z���o���µ�Œ�U���‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�����Æ�š�Œ�!�u���•�U��
�•� ���Z���Œ���•�•���•�U���(�}�v�š�����������o�������Œ�Ç�}�•�‰�Z���Œ���U�����Z���v�P���u���v�š�����µ�����}�u�‰�}�Œ�š���u���v�š���������v�}�u���Œ���µ�•���•�����•�‰�������•�Y�•���‰�}�µ�Œ���µ�v���u�!�u�����v�]�À�����µ��
de réchauffement par rapport ���µ���ñ�����Œ���‰�‰�}�Œ�š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v���������î�ì�í�ð�X 

�>���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�����š���v�}�v�����o�]�u���š�]�‹�µ���•���À�}�v�š���•�[���P�P�Œ���À���Œ�����š���•�����u�µ�o�š�]�‰�o�]���Œ�U���������‹�µ�]���Œ���v���Œ�����o���µ�Œ���P���•�š�]�}�v���‰�o�µ�•�����}�u�‰�o���Æ�������š��
difficile. 
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�>�����&�Œ���v�����������Œ���‰�‰���o� ���•������� �š���Œ�u�]�v���š�]�}�v���������P�]�Œ�����v���(���À���µ�Œ���������o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o������� �Œ���P�o���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ�������š���o�[�������‰�š���š�]�}�v��������
son territoire aux impacts engendrés. 

2.2.2 Les engagements 

Source : Climat : trois décennies de lutte (infographie) et Lutte contre le changement climatique, Parlement européen / Nations Unies 

�>���•��� �u�]�•�•�]�}�v�•���������P���Ì���������(�(���š���������•���Œ�Œ�������š���o�[� �Œ�}�•�]�}�v���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����v�P���v���Œ� ���•���‰���Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���•���}�v�š�����v�š�Œ���]�v� ��
�o������� �Œ���P�o���u���v�š�����µ�����o�]�u���š�����µ���v�]�À�����µ���‰�o���v� �š���]�Œ���X���>�[���u���]�š�]�}�v�������š�µ���o�o�����������o�����•�}���]� �š� �����}�u�‰�Œ���v���������µ�Æ���}���i�����š�]�(�• : 

�x �^�[�������‰�š���Œ�����µ�Æ�����(�(���š�•����������������� �Œ���P�o���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ���U���‹�µ�]���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o���•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�X 
�x �>�]�u�]�š���Œ���o�[���(�(���š���������•���Œ�Œ�������š���o�[� �Œ�}�•�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����v���Œ� ���µ�]�•���v�š���o�[�]�u�‰�����š���������o�����•�}���]� �š� �X 

�>���•����� ���]�•�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ�����š�š���]�v���Œ���������•���}���i�����š�]�(�•���•�}�v�š���‰�Œ�]�•���•�������o�[� ���Z���o�o�����]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�����u���]�•�����µ�•�•�]����� ���o�]�v� ���•�����µ���v�]�À�����µ���v���š�]�}�v���o�X 

�>�����&�Œ���v�������•�[���•�š�����v�P���P� �������v�������}�‰�š���v�š���o�[�������}�Œ�����������W���Œ�]�•�U�����µ���í�î����� �����u���Œ�����î�ì�í�ñ�U���� : 

�x Contenir la hausse des températures sous 2°C et maintenir les efforts pour se limiter à 1,5°C ; 
�x Réduire les émissions de gaz à effet de serre ; 
�x Adapter les territoires aux conséquences du changement climatique ; 
�x Et mobiliser des financements. 

�>�����W�����š�����s���Œ�š���‰�}�µ�Œ���o�[���µ�Œ�}�‰���U���í�í����� �����u���Œ�����î�ì�í�õ 

Le 11 décembre 2019, la Commission européenne a présenté ensemble ambitieux de mesures conçues pour permettre 
�����o�[�h�v�]�}�v�����µ�Œ�}�‰� ���v�v�������[���š�š���]�v���Œ�����o�����v���µ�š�Œ���o�]�š� �������Œ���}�v�������[�]���]�������î�ì�ñ�ì�X 

 
Figure 14 : Illustration des éléments du Pacte Vert pour l'Europe 

 
�����•���u���•�µ�Œ���•���•�[�������}�u�‰���P�v���v�š�����[�µ�v����feuille de routes des actions clés à mener. 

Paquet « ���i�µ�•�š���u���v�š�������o�[�}���i�����š�]�(���ñ�ñ », 14 juillet 2021 

Ce paquet législatif transpose les ambitions du pacte vert. Il �À�]�•�����o�[���š�š���]�v�š�������}�o�o�����š�]�À�����������o�[�}���i�����š�]�(�����µ�Œ�}�‰� ���v���W 

�h�v�����Œ� ���µ���š�]�}�v�����[���µ���u�}�]�v�•���ñ�ñ���9�������•��� �u�]�•�•�]�}�v�•���v���š�š���•���������P���Ì���������(�(���š���������•���Œ�Œ�������v���î�ì�ï�ì���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������í�õ�õ�ì 

�>�[���š�š���]�v�š�����������o�����v���µ�š�Œ���o�]�š� �����o�]�u���š�]�‹�µ�������v���î�ì�ñ�ì�X 
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�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�������š���•���o� �P�]�•�o���š�]�(�•���}�v�š��� �š� ���‰�µ���o�]� �•�����v���u���]���î�ì�î�ï�U���u���Œ�‹�µ���v�š���o�[�����}�µ�š�]�•�•���u���v�š���������‰�Œ���•�‹�µ���������µ�Æ�����v�•���������‰�Œ�}��� ���µ�Œ����
législative et de négociations. Certaines propositions sont encore en cours de négociation, notamment en ce qui 
concerne la performance énergétique des bâtiments. 

�Z� �À�]�•�]�}�v�����µ���Œ���P�o���u���v�š���•�µ�Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•���š���Œ�Œ���•�U���í�ð���u���Œ�•���î�ì�î�ï 

�>�����‰���Œ�o���u���v�š�����µ�Œ�}�‰� ���v�������Œ���À�µ�����•���•�����u���]�š�]�}�v�•�����}�v�����Œ�v���v�š���o�������Z���v�P���u���v�š�����[���(�(�����š���š�]�}�v�������•���š���Œ�Œ���•�����š���o�����(�}�Œ���•�š���Œ�]���U���‹�µ�]��
�(�]�Æ�����µ�v���v�}�µ�À���o���}���i�����š�]�(�����[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������í�ñ���9�������•���‰�µ�]�š�•�������������Œ���}�v�����������o�[�h�v�]�}�v�U���Œ� ���(�(�]�Œ�u���v�š���o�����‰�o���������������o�����v���š�µ�Œ�������µ��
sein des territoires. 

2.2.3 La France au regard des exigences liées au climat 

La loi climat et résilience 

Publiée au Journal Officiel le 24 août 2021, cette loi accélère la transition de notre modèle de développement vers une 
société neutre en �����Œ���}�v�������š���‰�o�µ�•���Œ� �•�]�o�]���v�š���X�����o�o���������‰�}�µ�Œ�����u���]�š�]�}�v�����[�������}�u�‰���P�v���Œ���š�}�µ�•���o���•�������š���µ�Œ�•�������v�•���š�}�µ�•���o���•�����}�u���]�v���•��
de la vie quotidienne : consommer, produire et travailler, se déplacer, se loger, se nourrir et renforcer la protection 
�i�µ���]���]���]�Œ�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

���o�o�������}�u�‰�Œ���v�����v�}�š���u�u���v�š�U���o�����P���•�š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���‹�µ�]�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����‰�Œ�}�u�µ�o�P���š�]�}�v���������o�}�]���o�����î�ì���i�µ�]�o�o��t 
2023 et publiée au Journal Officiel le 21 juillet 2023. 

Dont les objectifs principaux sont les suivants : 

�x ���]�À�]�•���Œ���‰���Œ�������µ�Æ���o�����Œ�Ç�š�Z�u�����������o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ï�ì���t 125 �ì�ì�ì���Z�����u���Æ�]�u�µ�u�������o�[� ���Z���o�o�����v���š�]�}�v���o�� ; 
�x ���š�š���]�v���Œ�����o�����v���µ�š�Œ���o�]�š� �������•�����•�‰�������•�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�����[�]���]���î�ì�ñ�ì ; 
�x �>�[�]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�����[�]�u�‰�o���v�š���Œ�������•���v�}�µ�À�����µ�Æ�������v�š�Œ���•�����}�u�u���Œ���]���µ�Æ���•�}�µ�•�������Œ�š���]�v���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�X 

Cette loi intègre également un soutien aux énergies renouvelables : 

�x �>�[�}���o�]�P���š�]�}�v�����[�]�v�•�š���o�o���Œ�������•���‰���v�v�����µ�Æ���•�}�o���]�Œ���•���}�µ���š�}�]�š�•���À� �P� �š���o�]�•� �•���•�µ�Œ���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š���Œ� �v�}�À���š�]�}�v���o�}�µ�Œ������������
grands bâtiments. 

2.2.4 La région Pays de la Loire au regard des exigences liées au climat 

2.2.4.1 Diagnostic 

�^���o�}�v���o�[�������D���U���•�]�����µ���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������o�]�u���š�]�‹�µ�����v�[���•�š���u�]�•�������v���‰�o�������U���o���•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•�����•�š�]�À���o���•���������o�����Œ� �P�]�}�v�����µ�P�u���v�š���Œ�}�v�š��
�������=�î�£���������=�ñ�£�������[�]���]���î�í�ì�ì�����š���o���•���Z�]�À���Œ�•���•���Œ�}�v�š���u�}�]�v�•���Œ�]�P�}�µ�Œ���µ�Æ�X�������•���š���v�����v�����•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•���Œ���v�(�}�Œ�����Œ�}�v�š���o���•���]�u�‰�����š�•����� �i����
présents dans les secteurs forestiers et agricoles : plafonnement des rendements de blé tendre, dates de vendanges de 
plus en plus précoces. Les milieux aquatiques seront aussi plus sensibles, notamment les littoraux avec la montée des 
océans et les ressources en eau du territoire subiront une pression plus accentuée (-30% à -60% de la disponibilité à 
�o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ñ�ì�����[���‰�Œ���•���o���•���‰�Œ�}�i�����š�]�}�v�•�•�X�� 

�Y�µ���o�‹�µ���•�� �š���v�����v�����•�� ���� �o�}�v�P�� �š���Œ�u���� �Œ���•�•�}�Œ�š���v�š�� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� �š�}�µ�•�� �o���•�� �•��� �v���Œ�]�}�•�� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ó�í-2100 avec 
�o�[�]�v�š���v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•�� �‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�� ���š�� �o���µ�Œ�� ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ���µ�Œ���v�š�� �o�[� �š�  �V�� �µ�v���� ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�� ������ �o�[�]�v�š���v�•�]�š� �� �����•�� � �À� �v���u���v�š�•��
courants et leur baisse en hiver. 

�����v�•���o���•���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ���U���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�����}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v�����À���Œ�]�����o�������[���µ�š���v�š���‰�o�µ�•�����Œ�]�š�]�‹�µ�����‹�µ�����o�����Œ� �P�]�}�v�����(�(�]���Z�� 
une situation hydrique déjà fortement dégradée. Ces chiffres rappellent que le partage de la ressource en eau et son 
usage raisonn� �� �•���Œ�}�v�š�� ���}�v���� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ������ �‰�o�µ�•�� ���v�� �‰�o�µ�•�� �•���v�•�]���o���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�������‰�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �Œ� �P�]�}�v�� ���µ�Æ�� ���Z���v�P���u���v�š�•��
climatiques.  

Tous les scénarios prévoient une baisse sensible des ressources en eaux souterraines de la région, mais aussi une 
���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�������•����� ���]�š�•�������•���Œ�]�À�]���Œ���•���u���Œ�‹�µ� �������v��� �š� �����š���‰�}�•�•�]���o�������v���Z�]�À���Œ�X�����[���•�š�������o�����(�]�v���������o�[� �š� ���‹�µ�����o�����•�]�š�µ���š�]�}�v���•���Œ�����o�����‰�o�µ�• 
critique, en pér�]�}���������[� �š�]���P���U���‹�µ���v�����o������� ���]�š�������•���Œ�]�À�]���Œ���•�����š�š���]�v�š���•�}�v���‰�o�µ�•�������•���v�]�À�����µ�����v�v�µ���o�X 
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�����o�[� ���Z���o�o�����������o�[�,���Æ���P�}�v���U���}�v�����•�š�]�u�����‹�µ�����o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ���Œ�����µ�o���Œ�����������í�ì % à 55 �9�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ó�ì�U�����v���(�}�v���š�]�}�v�����µ��
niveau des émissions de GES, mais aussi des bassins versants. Or celui de la Loire sera parmi le plus sévèrement touché 
avec une réduction comprise entre 25 % et 30 % sur la moitié de la superficie de son bassin versant. 

���[���‰�Œ���•���o�����‰�Œ���u�]���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���'�/�������W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Œ� �P�]�}�v���o�����}�v�š�Œ�]���µ�����(�}�Œ�š���u���v�š�������o�[���(�(���š���������•���Œ�Œ���X�����v���î�ì�í�ô�U��
�]�o�������Œ���o�����Z� �������v�•���o�[���š�u�}�•�‰�Z���Œ�����ï�í���D�š���‹���K2, qui équivaut à 8,2 teqCO2/habitant et son empreinte carbone avoisine 60 
MteqCO2. La région a néanmoins diminué ces émissions de 10,8% entre 2009 et 2018.  

Ces émissions sont majoritairement originaires des secteurs économiques et des énergies (voir figure ci-dessous). En 
���(�(���š�U���o�[� �o���À���P���������µ�v�����‰�o���������]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������v�•���o���•�������š�]�À�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o������� �‰���v�����v���������µ�Æ��� �v���Œ�P�]���•���(�}�•�•�]�o���•�����•�š���‰�Œ� �•���v�š����
à travers le t�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���Œ�}�µ�š�]���Œ�U���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]���U���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���U���o�������Z���µ�(�(���P���X 

 
Figure 15 : Emissions de GES dans les Pays de la Loire (source : rapport du GIEC Pays de la Loire) 

2.2.4.2 Orientations 

Le territoire régional fait alors face à trois grands défis avec les transitions démographique, environnementale et 
numérique. Pour y répondre, il a mis en place un �^���Z� �u���� �Œ� �P�]�}�v���o�� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� ���š��
���[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� (SRADDET) qui se substitue au schéma régional climat air énergie, depuis février 2022. Il fixe les 
objectifs de moyen et long terme, en lien avec plusieurs thématiques pour répondre à ces défis, avec notamment les 
objectifs suivants applicables au projet concerné : 

�í�X�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����(�]�v�����š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� ���������‰�}�o���Œ�]�š� �•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰�}�µ�Œ���Œ� �•�}�Œ�����Œ���o�����(�Œ�����š�µ�Œ�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� 

2. Développer un urbanisme préservant la santé des Ligériens 

6. Mieux intégrer les zones économiques et commerciales au projet de territoire 

8. Développer les transports collectifs et leur usage 

10. Répondre aux besoins spécifiques de déplacement dans les zones peu denses 
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18. Concilier préservation des espaces naturels et développement des activités des territoires littoraux 

�î�í�X���d���v���Œ�����À���Œ�•���Ì� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���v���š�š���������•�����E���&�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ñ�ì 

�î�î�X�� ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �‰� �Œ���v�v�]�š� �� �����•�� �š���Œ�Œ���•�� ���š�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���š�� �•�Ç�o�À�]���}�o���•�� �P���Œ���v�š���•�� ���[�µ�v���� ���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� ���š�� ������
proximité 

23. Préserver les paysages, les espaces naturels et la biodiversité remarquable et ordinaire 

24. Limiter, anticiper et se préparer aux effets du changement climatique de manière innovante et systémique 

25. Prévenir les risques naturels et technologiques 

�î�ò�X�����}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v�������}�v�v�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰�}�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���o�]�P� �Œ�]���v�• 

30. Développer l'économie circulaire pour aménager durablement notre région et économiser les ressources 

 

Figure 16 : Objectifs du SRADDET Pays de la Loire (source : paysdelaloire.fr) 
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Pour répondre aux objectifs nationaux de manière locale, l�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���� notamment mis en place un Plan Climat Air 
Énergie Territorial (PCAET) qui vise à opérationnaliser et adapter au contexte local les orientations nationales et 
régionales : 

�x �>�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����•�µ�Œ���o�������Z���v�P���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ���U 
�x ���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�U 
�x Adapter le territoire au changement climatique pour réduire sa vulnérabilité. 

�/�o�����}�u�‰�Œ���v�����µ�v�����]���P�v�}�•�š�]���U���µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���U���µ�v���‰�o���v�����[�����š�]�}�v�����š���µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(���������•�µ�]�À�]�����š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�X���������‰�Œ�}�i���š��
territorial a ainsi développé 15 et 27 axes stratégiques, autour des sujets suivants : 

�x Accompagner la transition énergétique et écologique dans les domaines de la construction et la rénovation, et 
dans les mobilités ; 

�x Accompagner la population des le changement face au défi climatique ; 
�x ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o���•���}�µ�š�]�o�•�����������}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�����š���������P���•�š�]�}�v�U���v�}�š���u�u���v�š���������o�[� �v���Œ�P�]�� ; 
�x �Z� ���µ�]�Œ�����o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š�������À���v�]�Œ���‰�Œ�}���µ���š���µ�Œ�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�������v����� �À���o�}�‰�‰���v�š���µ�v���u�]�Æ��

énergétique ; 
�x Adapter le territoire aux risques climatiques actuels et futurs ; 
�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ�����š�����u�‰�o�]�(�]���Œ���o�[�}�(�(�Œ���U�����Æ�]�•�š���v�š�������š���(�µ�š�µ�Œ���U���������o�}�P���u���v�š�•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š�• ; 
�x �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�������š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ���‰���Œ�����]�u�u�}���]�o�]���Œ�����µ�Æ��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�����š���•�}���]���o���• ; 
�x Poursuivre le développement des modes actifs ; 
�x Accompagner les changements de mobilités et leur mutualisation ; 
�x Accompagner la mutation économique et énergétique des activités économiques ; 
�x �������}�u�‰���P�v���Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[� ���}�v�}�u�]�������]�Œ���µ�o���]�Œ���U���o�}�����o���U���•�}���]���o�������š���•�}�o�]�����]�Œ�� ; 
�x Promouvoir le « tourisme vert » ; 
�x Poursuivre le développement des commerces et services de proximité ; 
�x Encourager une alimentation locale, durable et de qualité ; 
�x ���‰�‰�µ�Ç���Œ���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�Œ���š�]�‹�µ���•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���o���•���������}�u�‰���P�v���Œ���(�����������µ�Æ�����o� ���•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�X 

Tableau 4 - Synthèse des objectifs du PCAET de la Roche-sur-Yon Agglomération 

 

2.3 TOPOGRAPHIE 

2.3.1 Topographie générale 

�>�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ����sur le versant Est de �o�[�z�}�v�X Elle constitue un interfluve entre la vallée de la Riallée et le ruisseau 
de la Poirière 

�W�o�µ�•�������o�[���•�š�U��dans le secteur des Ajoncs, les points les plus hauts sont recensés à des hauteurs proches des 100 m NGF. 

�>���•���‰�}�]�v�š�•���o���•���‰�o�µ�•�������•���•�}�v�š���o�}�����o�]�•� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[�z�}�v�U�����������•�����o�š�]�š�µ�����•���������o�[�}�Œ���Œ�����������ï�ì-50 m NGF. 

�>�����Ì�}�v�������[� �š�µ������est, quant à elle, située dans une zone où les altitudes sont comprises entre 70 et 80 m NGF. 
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Figure 17 Topographie générale 
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2.3.2 Topographie locale 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���•�]�š�����•�����š�Œ�}�µ�À�����µ�v�����o�]�P�v�������������Œ�!�š���U���•�]�š�µ� �������µ�������v�š�Œ�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����U���‹�µ�]����� �o�]�u�]�š���������µ�Æ�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•�X 

Ainsi, les points les plus hauts sont recensés sur cette crête à 80 m NGF. 

�>���•���‰�}�]�v�š�•���o���•���‰�o�µ�•�������•���•�}�v�š���o�}�����o�]�•� �•�����[�µ�v�����‰���Œ�š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ��du Rond-Point Napoléon-Vendée aux alentours de 72 m NGF 
�����o�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ��Nord-�K�µ���•�š�U�����š�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š��près de la D80, à 70 m NGF au Sud-Est. 

�����µ�Æ���‰���v�š���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���•�[�}�Œ�]���v�š���v�š�����}�v�������[�µ�v�����‰���Œ�š���À���Œ�•���o�����E�}�Œ��-�K�µ���•�š�����š�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š���À���Œ�•���o�����^�µ��-Est. 

 

 

Figure 18 Topographie locale 
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2.4 GEOLOGIE ET HYDROGEOLOGIE 

2.4.1 Géologie 

Le secteur de « Malboire » est situé sur la zone granitique intrusive de La Roche-sur-Yon. Cette structure est 
���o�š���Œ�v���š�]�À���u���v�š�� ���}�u�‰�}�•� ���� ������ �Œ�}���Z���•�� � �Œ�µ�‰�š�]�À���•�� �~�P�Œ���v�]�š���•�•�� ���š�� ������ �Œ�}���Z���•�� �u� �š���u�}�Œ�‰�Z�]�‹�µ���•�� �(�}�Œ�u� ���•�� �‰���Œ�� �o�[�}�Œ�}�P���v���•����
ancienne du massif armoricain et par les remontées plutoniques (schistes et gneiss). 

�>���� �Ì�}�v���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ�}�i���š� ���U�� �•���� �•�]�š�µ���� �•�µ�Œ�� �����•�� ���v���o���À���•�� ������ �P�v���]�•�•�� �Œ�����}�µ�À���Œ�š���•�� ������ �o�]�u�}�v�•�� ������ �‰�o���š�����µ�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������
gneiss plagioclastiques ou de gneiss à orthose sillimanite. 

�>�����À���o�o� �����������o�����Z�]���o�o� �������•�š���]�v���o�µ�•�����š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���u���v�š�������v�•���o���•���P�v���]�•�•�X���>���•�����}�µ�o�}�]�Œ�•�����Œ���µ�•� �•���‰���Œ���o�[� �Œ�}�•�]�}�v���•�}�v�š���}�����µ�‰� �•��
par des alluvions récentes occupant les fonds de vallée �‹�µ�]���•�[� �o���Œ�P�]�•�•���v�š���À���Œ�•���o�[���À���o�X 

 
Figure 19 Carte géologique [BRGM] 
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Fz-C : Alluvions récentes et actuelles, colluvion de fond de vallon : Graviers sables et limons argileux 

Le fond des vallons et vallées à cours d'eau permanent ou non est occupé par un remplissage d'épaisseur métrique à 
plurimétrique provenant du transport par ruissellement et solifluxion d'éléments meubles empruntés aux formations 
superficielles des pentes et des plateaux. Dans les vallées plus larges à cours d'eau permanent, le fond est plat et occupé 
par des limons et des sables d'inondation, auxquels peuvent s'adjoindre des vases plus ou moins tourbeuses. Ces 
alluvions récentes (Holocène), de granulométrie fine, peuvent reposer sur un lit discontinu d'alluvions grossières plus 
anciennes. 

 

B : Formations complexes des plateaux et des versants indifférenciés : Limons, altérites en place ou déplacées, 
colluvions de pente 

L'appellation "formations complexes des plateaux et des versants" regroupe essentiellement des altérites, en place ou 
déplacées, auxquelles se mêlent en proportions variables des formations sédimentaires résiduelles et des limons 
éoliens. 

L'altération des roches est principalement d'origine climatique. Elle s'est produite chaque fois que celles-ci sont restées 
émergées pendant une période suffisamment longue au cours d'un épisode climatique de type tropical humide. Au 
cours de ces périodes, l'altération progresse du haut vers le bas à partir de la surface du sol, qui généralement 
correspond à une surface d'érosion continentale relativement plane. 

Sur la carte, les plateaux recouverts d'altérites correspondent à des reliques plus ou moins bien préservées de ces 
surfaces d'érosion anciennes. Les roches du socle y sont intensément argilisées, la roche-mère n'est généralement pas 
identifiable avant plusieurs mètres de profondeur; seuls y subsistent des blocs de quartz ou de quartzite ayant résisté à 
l'altération, dans une matrice argileuse contenant une proportion variable de quartz et de mica blanc. L'épaisseur de la 
tranche argilisée, sous la surface des plateaux, peut atteindre 5 à 10 mètres. 

A partir du sommet des plateaux, les altérites nourrissent par solifluxion et ruissellement, les colluvions de pente. Le 
passage de l'un à l'autre est insensible, c'est pourquoi il n'est pas possible de tracer de limite nette entre les deux 
formations. 

 

�‡�í :Groupe de la Roche-sur-Yon et de la Chaize-le-vicomte (Silurien probable) : Métapélites grises, alumineuses, à 
mica blanc détritique 

La région située autour des lobes granitiques du massif de La Roche-sur-Yon est occupée par une série schisteuse 
comprenant des intercalations de grès et de phtanites. 

Les schistes sont généralement de teinte grise plus ou moins sombre. 

Ils comprennent: 

des shales, formés de 70 à 80% de phyllites, et pouvant contenir un peu de matière organique et de pyrite; 

des métapélites silteuses ou gréseuses, contenant une proportion variable de clastes quartzeux de 100 à 400 µ dans 
une matrice formée de phyllites et de quartz plus fin (20 à 50 µ) ; 

des alternances millimétriques de lits quartzeux clairs (quartz engrenés de 50 à 100 µ) et de lits micacés sombres, 
donnant au schiste un aspect varvé. 

�‡1 (G) et �‡1 (ph) :Groupe de la Roche-sur-Yon et de la Chaize-le-vicomte (Silurien probable) : Grès quartzite + 
Phtanites, ampélites et schistes graphiteux 

Des bandes de grès associées à des bandes de phtanite s'insèrent dans la série schisteuse. Il est difficile de déterminer 
s'il existe plusieurs bancs de grès et de phtanites à différents niveaux ou s'il s'agit des mêmes bancs répétés par des plis. 
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Les phtanites sont des roches noires, litées, qui sont soit très siliceuses et très dures, à éclat mat, soit d'aspect moins 
dur et tachant les doigts au toucher. Les ampélites et les schistes graphiteux, souvent associés aux phtanites, sont des 
roches tendres, noires, d'aspect charbonneux, formées d'un mélange de quartz, séricite et de carbone. 

Au microscope, les phtanites sont constituées d'un assemblage microcristallin de quartz engrenés dans lequel sont 
noyés des flocons de matière organique; ces lits microquartzitiques alternent avec des passées infra millimétriques à 
millimétriques de shales sériciteux. 

Les grès quartzites, de teinte claire, blanchâtre à beige, sont généralement à grain fin, et sont souvent finement lités. 
Les lits gréseux sont formés de grains de quartz hétérométriques de 50 à 200}.1, jointifs, avec un ciment 
microquartzitique formé de quartz engrenés de 20 à 50}.1 et d'un faible pourcentage de micas. Les interlits (d'épaisseur 
millimétrique) sont formés d'un feutrage micacé pouvant contenir une proportion variable de grains de quartz. 

 

2.4.2 Hydrogéologie 

Les roches métamorphiques, hormis quelques cas particuliers, ne constituent généralement pas des nappes aquifères 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�X���>�[���o�š� �Œ���š�]�}�v���������•�µ�Œ�(���������~���Œ���v���•�������•���P�Œ���v�]�š���•���‰���µ�š�U���•�]�����o�o�������•�š��suffisante, constituer de petits aquifères. La 
�(�Œ�����š�µ�Œ���š�]�}�v���‰�o�µ�•���}�µ���u�}�]�v�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����‰���Œ�u���š���v� ���v�u�}�]�v�•���o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����š���o�����•�š�}���l���P�����������o�[�����µ�X 

A�µ���µ�v���‰�}�]�v�š���������‰�Œ� �o���À���u���v�š���‰�µ���o�]�������[�����µ�������•�š�]�v� �������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o�����v�[���•�š�����}�v�����Œ�v� ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ����. 

 

2 ouvrages sont recensés auprès de la Banque du Sous-Sol (BSS �t BRGM) : 

�x Forage, impasse de la Jobardière (BSS001MHYT ; 05625X0128/F) : 39 m de profondeur ; usage individuel ; 

Coupe géologique : 

Profondeur Lithologie 

De 0 à 4 m  ARGILE 

De 4 à 13 m  SCHISTE OXYDÉ 

De 13 à 39 m  SCHISTE BLEU 

�x Forage, la Basse couperie (BSS001MHZF ; 5625X0140/SG) : 95 m de profondeur ; usage géothermie. 

Coupe géologique : 

Profondeur  Lithologie  

De 0 à 25 m  SCHISTE ARGILEUX 

De 25 à 95 m  SCHISTE 

���µ���µ�v�����]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���v�[���•�š�������‰���v�����v�š�����]�•�‰�}�v�]���o�����•�µ�Œ���o�����‰�]� �Ì�}�u� �š�Œ�]���������������•���}�µ�À�Œ���P���•�X 
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Figure 20 Localisation des ouvrages recensés par la BSS (source : BRGM �t échelle 1/10 000) 
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2.4.3 �>�[���o� �����Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���• 

(Source : BRGM) 

En fonction des conditions météorologiques, les sols argileux superficiels peuvent varier de volume suite à une 
modification de leur teneur en eau : retrait en période de sécheresse et gonflement au retour des pluies. 

Ce risque naturel, généralement consécutif aux périodes de sècheresse, peut entraîner des dégâts importants sur les 
constructions : fissurations en façade souvent obliques et passant par les points de faiblesse que constituent les 
ouvertures. 

�>�����Œ�]�•�‹�µ�����������Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���•�����•�š���P�Œ�����µ� ���•���o�}�v���µ�v����� ���Z���o�o�������[���o� ���•���À���Œ�]���v�š���������v�µ�o�������(�}�Œ�š�X 

���[���‰�Œ���•���o���������Œ�š�������[���o� �������µ���Œ���š�Œ���]�š-gonflement des sols argileux du ���Z�'�D�U���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�������•�}�v�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���vt 
concernés par un aléa faible, �����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•���•�����š���µ�Œ�•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���š���u�‰�}�Œ���]�Œes qui présentent un aléa moyen. 

 
Figure 21 �����Œ�š�����������o�[���o� �����Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���• 
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2.4.4 �Y�µ���o�]�š� �������•���u���•�•���•�����[�����µ��souterraines 

�>�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�������µ�Œ�}�‰� ���v�v�����•�µ�Œ���o�[�����µ���~���������v�£���î�ì�ì�ì�l�ò�ì�l�������•�������u���v���������µ�Æ�����š���š�•���u���u���Œ���•���������š���v���Œ�����À���Œ�•���µ�v���h�����}�v��
� �š���š�� �i�� �����•�� �����µ�Æ�� ���š�� ���[���š�š���]�v���Œ���� ������ �h�� ���}�v�� � �š���š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �i�� �}�µ�� �µ�v�� �h�� ���}�v�� �‰�}�š���v�š�]���o�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �i�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v��
calendrier, avec une échéance maximale fixée à 2027. 

�>�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�����•�µ�Œ���o�[�����µ������� �P���o���u���v�š���]�v�š�Œ�}���µ�]�š���o�����v�}�š�]�}�v���������u���•�•���•�����[�����µ�X���>���•���u���•�•���•�����[�����µ�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����������•��
�µ�v�]�š� �•�� �}�µ�� �‰�}�Œ�š�]�}�v�•�� ���[�µ�v�]�š� �•�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� �}�µ�� �Z�Ç���Œ�}�P� �}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���}�v�•�š�]�š�µ� ���•�� ���[�µ�v�� �u�!�u���� �š�Ç�‰���� ������ �u�]�o�]���µ�� �W�� �Œ�]�À�]���Œ���U��
���•�š�µ���]�Œ���U�������µ���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v�����Y�����[���•�š�������o�[� ���Z���o�o���������������•���u���•�•���•�����[�����µ���‹�µ�����À�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ���o�[�}���i�����š�]�(���������h�����}�v��� �š���š���i�X 

Localement, ces prescriptions sont transcrites dans le SDAGE du bassin Loire Bretagne 2022-2027. 

Depuis 2013�U���o�����u���•�•�������[�����µ���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v����du socle du bassin versant du marais poitevin (FRGG030) est en un bon état 
chimique au regard des paramètres nitrates et pesticides et un bon état quantitatif. 

�>�[�}���i�����š�]�(�����[���š�š���]�v�š�������µ�����}�v��� �š���š������� �š� �����š�š���]�v�š�����v���î�ì�í�ñ. 

3 MILIEU AQUATIQUE 

3.1 BASSIN VERSANT ET HYDROLOGIE 

3.1.1 Réseau hydrographique principal 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�����•�µ�Œ���o���������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���������o�[�z�}�v�U�����(�(�o�µ���v�š�����µ���>���Ç. 

�>�[�z�}�v ���[�µ�v�����o�}�v�P�µ���µ�Œ���������ñ�ñ�U�ó km prend sa source à la limite des communes de La Ferrière et de Saint-Martin-des-Noyers. 
Il traverse Dompierre-sur-Yon et entre dans la retenue d'eau de Moulin Papon, qui alimente la ville de La Roche-sur-Yon 
en eau potable. La rivière se jette dans le Lay, dans la commune du Champ-Saint-Père, près du lieu-dit Noailles. 

A proximité du projet, le Ruisseau de la Riallée �•�[� ���}�µ�o�����������v�À�]�Œ�}�v���ï�ì�ì���u�����µ���•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ��. La Riallée prend sa 
�•�}�µ�Œ�����������o�[���•�š���������>�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�X�����o�o�������Œ���]�v�����µ�v�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š�����[���v�À�]�Œ�}�v���î�ð�U�ó���l�u²�X�����o�o�������}�v�(�o�µ�������À�������o�[�z�}�v�����µ�����Œ�}�]�š�����µ��
lieu-���]�š���h���o�����'�Œ�]�u���µ���]���Œ�����i���v�}�v���o�}�]�v���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~���v�À�]�Œ�}�v���í���l�u�������o�[���À���o�•�X�����o�o�����Œ�����}�]�š���o�[���‰�‰�}�Œ�š���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����(�(�o�µ���v�š�•��
temporaires qui drainent les plateaux bocagers environnants. 

 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������•�[� �š���v�����•�µ�Œ���o���•�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•�������•���î���u���•�•���•�����[�����µ suivantes : 

�x L'Yon depuis la retenue de Moulin Papon jusqu'à la confluence avec le Lay (FRGR0577b) ; 

�x La Riallée et ses affluents depuis la source jusqu'à la confluence avec l'Yon (FRGR1955). 

 

 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 78 / 275 

 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 79 / 275 

3.1.2 Fonctionnement hydraulique local 

���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ������ �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �‰���v�š���•�� ���š�� �����•�� �}�µ�À�Œ���P���•�� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�U�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•�[� �š���v���� �•�µ�Œ�� �î�� �����•�•�]�v�•��
versants principaux : 

�x �h�v�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���E�}�Œ���U�����}�v�š���o�[���Æ�µ�š�}�]�Œ�����(�]�v���o�����•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� ���‰���Œ���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����W�}�]�Œ�]���Œ�����V 
�x Un bassin versant Sud, en direction du ruisseau de la Riallée. 

Sur le site, les �����µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���•�[�}�Œ�P���v�]�•���v�š�����v���(�}�v���š�]�}�v���������•�}�µ�•-bassins versants présentés sur la carte ci-après : 

�x �W�í�U��� �š���v���µ���•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(���������������î�ð���Z���U���•�[� ���}�µ�o���v�š�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ��
Nord et du ruisseau de la Poirière au-delà de la RD948 ; 

�x �Z�õ�U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������í�õ���Z���U���o�}�����o�]�•� ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����K�µ���•�š�U 
�x �Z�í�í�U�����}�v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�[� �š���v�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(���������������î�ó���Z���U�����µ�������v�š�Œ���U 
�x �Z�í�î�U���o�}�����o�]�•� �������o�[���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������•�����U���]�v���o�µ���v�š���ñ���Z���X   

���}�v�š���o�[���Æ�µ�š�}�]�Œ�������•�š���µ�v��
affluent de la Riallée 
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Figure 22 - Carte des sous-bassins versants (source : note complémentaire du dossier Loi sur �o�[�����µ���t 2009) 

3.1.3 Hydrologie 

(Source �W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì08) 

3.1.3.1 La Riallée 

�/�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�����������}�v�v� ���•���������i���µ�P�����P�����•�µ�Œ���o�����Z�]���o�o� ��. Néanmoins, les caractéristiques du bassin versant autorisent la 
���}�u�‰���Œ���]�•�}�v�����À�������o�����•�š���š�]�}�v���o�]�u�v�]�u� �š�Œ�]�‹�µ�����•�]�š�µ� �����•�µ�Œ���o�[�z�}�v���������}�u�‰�]���Œ�Œ��-sur-Yon.  

Les débits spécifiques calculés à partir des données de la station de jaugeage de Dompierre-sur-Yon peuvent donc être 
extrapolés au bassin versant de la Riallée. Les données de cette station intègrent les mesures réalisées sur la période 
1982¬2008. 
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Tableau 5 - ��� ���]�š�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�������µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �����~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô�• 

 

Au vu de ces données, le régime de la Riallée se caractérise par des crues modérées et des étiages sévères. 

 

Une évaluation des débits de crue de la Riallée a été réalisée à partir de la méthode CRUPEDIX (débit décennal) et de la 
formule du gradex progressif (débit centennal). 

Le débit spécifique décennal de la Riallée est estimé à 5 à 6 L/s/ha. 

 
Tableau 6 - ��� ���]�š�•�����������Œ�µ�������µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �����~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô�• 
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Figure 23 Carte des bassins versants de la Riallée � �š�µ���]� �•���~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô���t étude SILENE, avril 2007) 

3.1.3.2 La Poirière 

�>�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ���Eord du site est drainée par un fossé, rétabli sous la RD948 via une canalisation de diamètre Ø1200 mm, 
vers un affluent du ruisseau de la Poirière. 

 
Tableau 7 - ��� ���]�š�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�������µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����W�}�]�Œ�]���Œ�����~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô�• 
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3.2 ���K�h�Z�^�����[�����h�����h���^���E�^���������>���������&�/�E�/�d�/�K�E���������>�[���Z�d�/���>����L. 215-7-1 DU CODE 
�������>�[ENVIRONNEMENT 

�>�[���Œ�š�]���o�����>�X���î�í�ñ-7-1 du Code de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š����� �(�]�v�]�š���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����]�v�•�] : 

« Constitue un cours d'eau un écoulement d'eaux courantes dans un lit naturel à l'origine, alimenté par une source et 
présentant un débit suffisant la majeure partie de l'année. 
L'écoulement peut ne pas être permanent compte tenu des conditions hydrologiques et géologiques locales. » 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š���������o�����s���v��� ���U���o���������d�D���������}�v���µ�]�š���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X��La carte suivante présente les 
���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ����� �(�]�v�]�•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�� �î�í�ñ-7-�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �•�µ�Œ���o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���� la commune de la 
Roche-sur-Yon. 

�>�����•�]�š�������[� �š�µ���������•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ�������µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����(�(�o�µ���v�š�•�����µ�����}�µ�Œ�•�����[��au de la Riallée : 

�x Le ���}�µ�Œ�•�����[�����µ��dit de Malvoisine, �•�[� ���}�µ�o���������o�[���•�š�����µ���•�]�š�������[� �š�µ�������K�µ���•�š���À���Œ�•���o�[� �š���v�P���������Dalvoisine puis vers la 
Riallée ; 

�x Le ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�����]�š�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç�U��parcourt le site ���[� �š�µ���������� �o�[���•�š�U�� �š�Œ���À���Œ�•���� �o�[� �š���v�P�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç�� �‰�µ�]�•�� �o�[� �š���v�P�� ������ �o����
Godinière avant de rejoindre le ruisseau de la Riallée. 
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Figure 24 �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���€�����d�D�U���î�ì�í�ô�• 
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3.3 ���>���^�^���D���E�d�������^�����K�h�Z�^�����[�����h���t CONTINUITE ECOLOGIQUE 

3.3.1 Liste I : Rivières à préserver 

Le classement en liste I (1° du §1 de l'article L.214-�í�ó�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�������‰�}�µ�Œ��vocation de protéger certains 
���}�µ�Œ�•�����[�����µ�������•����� �P�Œ�������š�]�}�v�•�����š���‰���Œ�u���š�����[���(�(�]���Z���Œ���µ�v���}���i�����š�]�(���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������o�}�v�P���š���Œ�u���X Trois catégories de cours 
���[�����µ���‰���µ�À���v�š���(���]�Œ�����o�–�}���i���š�����–�µ�v���š���o�����o���•�•���u���v�š���W 

�x Rivières en Très bon état écologique �W���/�o���•�[���P�]�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����v���š�Œ���•�����}�v��� �š���š�����Z�]�u�]�‹�µ�������š�����v���š�Œ���•�����}�v��� �š���š��
biologique, indemnes de perturbations anthropiques significatives ; 

�x Réservoirs biologiques �W�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �}�µ�� ������ �š�Œ�}�v���}�v�•�� ������ ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �Œ�����}�v�v�µ�•�� ���}�u�u����
���]�}�o�}�P�]�‹�µ���u���v�š�� �š�Œ���•�� �Œ�]���Z���•�� ���š�� ���}�š� �•�� ���[���•�‰�������•�� �Œ� �À� �o���š�Œ�]�����•�� ���[�µ�v�� ���}�v�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ���µ�� �u�]�o�]���µ�X�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ��
jouent un rôle de pépinière car ils permettent de repeupler naturellement les �š�Œ�}�v���}�v�•���‰���Œ�š�µ�Œ��� �•�����[�µ�v���u�!�u����
bassin versant ; 

�x Rivières à fort enjeu pour les poissons migrateurs amphihalins �W���/�o���•�[���P�]�š�������•���P�Œ���v���•�����Æ���•�����������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�������•��
�‰�}�]�•�•�}�v�•�� �u�]�P�Œ���š���µ�Œ�•�� ���š�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �o���µ�Œ�� �}�(�(�Œ���v�š�� �o���•�� �u���]�o�o���µ�Œ���•�� �‰�}�š���v�š�]���o�]�š� �•�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ���[�Z�����]�š���š�•�� ������
reproduction et/ou de croissance. Ces axes sont identifiés dans les plans de gestion des poissons migrateurs 
(Plagepomi) et figurent dans les SDAGE. 

Ce classement impose des conséquences réglementaires. En effet, tout nouvel obstacle à la continuité écologique, 
quel qu'en soit l'usage, ne pourra être autorisé sur les rivières ainsi classées. 

Pour les ouvrages existants et autorisés, le renouvellement de leur concession ou de leur autorisation sera subordonné 
à des prescriptions permettant, selon les critères à l'origine du classement du cours d'eau : 

�x De maintenir le Très bon état écologique des eaux ; 

�x �������u���]�v�š���v�]�Œ���}�µ�����[���š�š���]�v���Œ�����o�������}�v��� �š���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����[�µ�v�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���V 

�x ���[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•���‰�}�]�•�•�}�v�•���u�]�P�Œ���š���µ�Œ�•���À�]�À���v�š�����o�š���Œ�v���š�]�À���u���v�š�����v�������µ�����}�µ���������š�����v�������µ���•���o� ���X 

 

3.3.2 Liste II : Rivières à restaurer 

La liste II (2° du §1 de l'article L.214-�í�ó�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š) ���}�]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �Œ���‰�]�����u���v�š�� �o����
compatibilité des ouvrages existants avec les objectifs de continuité écologique. ���o�o�����]�u�‰�o�]�‹�µ�����µ�v�����}���o�]�P���š�]�}�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ��
le transport des sédiments et la circulation des poissons migrateurs, amphihalins ou non. 

���v���‰�Œ���š�]�‹�µ���U���o���•���}�µ�À�Œ���P���•�����Æ�]�•�š���v�š�•���•�µ�Œ���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�������v���µ�Æ���}�µ���‰���Œ�š�]���•�������������µ�Æ-ci, inscrits à cette liste, doivent être 
gérés, entretenus et équipés selon des règles définies par le préfet, en concertation avec le propriétaire ou, à défaut, 
�o�[���Æ�‰�o�}�]�š���vt. 

�����•���‰�Œ� ���}�v�]�•���š�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š�����}�v�����Œ�v���Œ�������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U���������‰���•�•���������‰�}�]�•�•�}�v�•�����š�������•���u���•�µ�Œ���•��
de gestion telles que des ouvertures régulières de vannes. 

Chaque ouvrage devra être mis en conformité au plus tard dans un délai de 5 ans après la publication de l'arrêté de 
classement. 

 

3.3.3 �����o�[� ���Z���o�o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

�>���������Œ�š�����‰���P�����•�µ�]�À���v�š�����‰�Œ� �•���v�š�����o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�]�š�µ� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����U�����v���‰�Œ� ���]�•���v�š�������µ�Æ���]�v�•���Œ�]�š�•�����v��
liste I et/ou II. 
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À proximité du projet, �o�[�z�}�v est classée en �>�]�•�š�����/���‰�}�µ�Œ���o�[���v�P�µ�]�o�o����et espèces holobiotiques et en Liste II pour ces mêmes 
espèces. 

���µ���µ�v�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�]�š�µ� �•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������v�[���•�š�����o���•�•� �•�X 

 

 

3.4 ZONE INONDABLE 

�^���o�}�v���o���������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�����������o�[���š�o���•��des Zones Inondables, le projet n'est pas concerné par une zone inondable centennale, 
étant donné sa situation géographique, ainsi que la géomorphologie du site. 
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3.5 �Y�h���>�/�d�����������>�[�����h 

�>�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�������µ�Œ�}�‰� ���v�v�����•�µ�Œ���o�[�����µ���~���������v�£���î�ì�ì�ì�l�ò�ì�l�������•�������u���v���������µ�Æ�����š���š�•���u���u���Œ���•���������š���v���Œ�����À���Œ�•���µ�v���h�����}�v��
� �š���š���i�������•�������µ�Æ�����š�����[���š�š���]�v���Œ�����������h�����}�v��� �š���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����i���}�µ���µ�v���h�����}�v���‰�}�š���v�š�]���o��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����i�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�������o���v���Œ�]���Œ��
précis (2015 - avec une échéance maximale de 2027). 

�>�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�����•�µ�Œ���o�[�����µ������� �P���o���u���v�š���]�v�š�Œ�}���µ�]�š���o�����v�}�š�]�}�v���������u���•�•���•�����[�����µ�X���>���•���u���•�•���•�����[�����µ�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����������•��
�µ�v�]�š� �•�� �}�µ�� �‰�}�Œ�š�]�}�v�•�� ���[�µ�v�]�š� �•�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� �}�µ�� �Z�Ç���Œ�}�P� �}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���}�v�•�š�]�š�µ� ���•�� ���[�µ�v�� �u�!�u���� �š�Ç�‰���� ������ �u�]�o�]���µ�� �W�� �Œ�]�À�]���Œ���U��
���•�š�µ���]�Œ���U���Y�����[���•�š�������o�[� ���Z���o�o�� �����������•���u���•�•���•�����[�����µ���‹�µ�����À�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ���o�[�}���i�����š�]�(���������h�����}�v��� �š���š���i�X 

Localement, ces prescriptions sont transcrites dans le SDAGE du bassin Loire Bretagne 2022-2027. 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����}�u�‰�Œ�]�•�������v�•�������µ�Æ���u���•�•���•�����[�����µ : 

�x La Riallée et ses affluents depuis la source jusqu'à la confluence avec l'Yon (FRGR1955), 

�x L'Yon depuis la retenue de moulin papon jusqu'à la confluence avec le Lay (FRGR0577b). 

 

���[���‰�Œ���•���o���������Œ�v�]���Œ�����]�o���v��de 2020�U���o�[� �š���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������• masses ���[�����µ���h �>�����Z�]���o�o� �������š���•���•�����(�(�o�µ���v�š�•�������‰�µ�]�•���o�����•�}�µ�Œ�������i�µ�•�‹�µ�[����
la confluence ���À������ �o�[�z�}�v » ���š�� �h�� �>�[�z�}�v�� �����‰�µ�]�•�� �o���� �Œ���š���v�µ���� ������ �D�}�µ�o�]�v�� �W���‰�}�v�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �o���� ���}�v�(�o�µ���v������ ���À������ �o���� �>���Ç » sont 
respectivement en état mauvais et moyen. 
 

   Etat écologique Détails des indices 

E
va

lu
at

io
n 

E
ta

t 

Types de 
�P�D�V�V�H�V���G�·�H�D�X 

Etat 
écologique 

validé 

Niveau de 
confiance 

3 : élevé ; 
2 : Moyen ; 
1 : faible ; 

U : 
inconnu/pas 
�G�¶�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q 

Etat 
écologique 

calculé 

Etat 
biologique 

Etat 
physico-
chimie 

générale 

Etat des 
polluants 

spécifiques 
IBD 

IBG 
pertinent ou 

non (cas 
MEFM/MEA) 

IBMR 

Pertinent ou 
non (cas 

MEFMMEA) 

IPR (retenu 
pertinent 

dans 
�O�¶�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q�� 

LA RIALLEE 
ET SES 

AFFLUENTS 
DEPUIS LA 
SOURCE 

JUSQU'A LA 
CONFLUENCE 
AVEC L'YON 
(FRGR1955) 

5 - 5 - 2 2 - - - - 

L'YON 
DEPUIS LA 

RETENUE DE 
MOULIN 
PAPON 

JUSQU'A LA 
CONFLUENCE 
AVEC LE LAY 
(FRGR0577b) 

4 - 4 4 4 2 4 3 4 4 

�>�[���š�š���]�v�š�����������o�[�}���i�����š�]�(���������h bon état » �����������•���u���•�•���•�����[�����µ est envisagée en 2027. 
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3.6 LES PROGRAMMES DE GESTION DE LA RESSOURCE EN EAU 

3.6.1 SDAGE Loire-Bretagne 

Le SDAGE Loire-Bretagne est un outil de planification décentralisé qui définit les grandes orientations pour la gestion 
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux à atteindre dans le bassin Loire-
Bretagne. Le SDAG�������•�š���o�[�}�µ�š�]�o���‰�Œ�]�v���]�‰���o���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o�������]�Œ�����š�]�À�����î�ì�ì�ì�l�ò�ì�l���������]�š�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�������µ�Œ�}�‰� ���v�v����
�•�µ�Œ���o�[�����µ���~�������•�X 

Le SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027, est entré en vigueur depuis le 4 avril 2022. Il s�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �����µ���^�����'����
2016-2021 pour permettre aux acteurs du bassin Loire-Bretagne de poursuivre les efforts et les actions entreprises.  

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����������u���•�µ�Œ���•���]�����v�š�]�(�]�����o���•�������š�]�}�v�•���v� �����•�•���]�Œ���•�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����•�µ�Œ���•�]�Æ�����v�•���‰�}�µ�Œ���•���š�]�•�(���]�Œ�������µ�Æ���}���i�����š�]�(�•��
environnementaux définis par le SDAGE Loire-Bretagne pendant la période 2022-2027, à savoir l'atteinte du bon état 
des eaux et la satisfaction des objectifs associés aux zones protégées concernant la baignade et la conchyliculture. C'est 
un document élaboré et arrêté par le préfet coordonnateur de bassin, qui associe le comité de bassin et recueille son 
avis. Le SDAGE et le programme de mesures sont indissociables. 

�>�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�����•�µ�Œ���o�[�����µ���~�������•���‰�Œ� �À�}�]�š�������v�•�����Z���‹�µ�����P�Œ���v���������•�•�]�v���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����µ�v�����u�]�•���������i�}�µ�Œ�����Ç���o�]�‹�µ���U���š�}�µ�•���o���•��
�•�]�Æ�����v�•�U�������•���•���Z� �u���•�����]�Œ�����š���µ�Œ�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š de gestion des eaux (SDAGE) et des programmes de mesures qui 
leur sont associés.   

Dans le bassin Loire-���Œ���š���P�v���U�� �o���� ���}�¸�š�� ���µ�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ������ �u���•�µ�Œ���•�� ���•�š�� ���•�š�]�u� �� ���� �ï�U�ò�� �u�]�o�o�]���Œ���•�� ���[���µ�Œ�}�•�� �‰�}�µ�Œ�� ���š�š���]�v���Œ����
�v�}�š���u�u���v�š���o�[�}���i�����š�]�(������ �ò�í���9�����������}�v��� �š���š�����v���î�ì�î�ó���•�µ�Œ���o���•���u���•�•���•�����[�����µ���������•�µ�Œ�(������ 

 

Le programme de mesures 2022-2027,  présenté au comité de bassin du 22 octobre 2020, �•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��
des précédents documents ; il comprend 3 grands volets : un volet stratégique, un volet financier et un volet 
���}�u�‰�Œ���v���v�š���µ�v�����‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v����� �š���]�o�o� ���������•���u���•�µ�Œ���•�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ���������o�[� ���Z���o�o���������•���ñ�����}�u�u�]�•�•�]�}�v�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•�X  

Le volet stratégique ���•�š���µ�v�����v�}�µ�À�����µ�š� ���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���‰�Œ� ��� �����v�š�����Ç���o���X���/�o���•�[���P�]�š�������o�����(�}�]�•���������(���]�Œ�����o�����o�]���v�����v�š�Œ�� tous les 
documents du SDAGE �~�o�[� �š���š�������•���o�]���µ�Æ�U���o����SDAGE et le programme de mesures), de replacer le programme de mesures 
�����v�•���µ�v�����}�v�š���Æ�š�����‰�o�µ�•���o���Œ�P�����~�]�o�����}�v�•�š�]�š�µ�����o�[�µ�v�������•���}�µ�š�]�o�•�U���u���]�•���‰���•���o�����•���µ�o�U���‰�}�µ�Œ���o�[���š�š���]�v�š���������•���}���i�����š�]�(�• environnementaux) 
���š�� �•�µ�Œ�š�}�µ�š�� ���[���v�� �(�]�Æ���Œ���o���•�� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� ������ �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���X�� ������ �À�}�o���š�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���� �•���� ��� ���o�]�v���� �‰���Œ�����}�u�u�]�•�•�]�}�v territoriale. Les 
orientations fixées par ce volet stratégique devront guider la déclinaison du programme de mesures dans les futurs 
PAOT. Dans ce volet seront notamment repris ou évoqués : 

�x �o���•���o�]�•�š���•�����[�}�µ�À�Œ���P���•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �U�� �]�����v�š�]�(�]� �•�������v�•���o�����W�o���v�����[�����š�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������‰���]�•� ����
de restauration de la continuité écologique (PAPARCE) ; 

�x �o�����o�]�•�š���������•���•�Ç�•�š���u���•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•���~�^���W�•���V 

�x la liste des établissements industriels prioritaires (SEPI) ; 

�x les captages prioritaires. 

Le volet financier a été réalisé par le secrétariat technique de bassin en se basant notamment sur les mesures proposées 
par les services locaux. 

La présentation détaillée des mesures �‹�µ�]���À�]�•���v�š���o�����Œ� ���µ���š�]�}�v�������•���‰�Œ���•�•�]�}�v�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���•���]�����v�š�]�(�]� ���•�������v�•���o�[� �š���š�������•���o�]���µ�Æ��
pour atteindre les objectifs fixés par le SDAGE (atteinte du bon état, du bon potentiel, ou des objectifs moins stricts, 
r���•�‰�����š�������•���}���i�����š�]�(�•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���o�]� �•�����µ�Æ���Ì�}�v���•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����š�����µ�Æ���‰�o���v�•�����[�����š�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ���o�����u�]�o�]���µ���u���Œ�]�v�•�X 

Le volet stratégique fixe notamment comme objectif de concentrer les efforts, dans un premier temps, en vue 
���[���u� �o�]�}�Œ���Œ���������í�ì���‰�}�]�v�š�•���o�����v�}�u���Œ�����������u���•�•���•�����[�����µ�����v�����}�v��� �š���š�����š���������Œ� ���µ�]�Œ�����•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���u���v�š���o�����v�}�u���Œ�����������u���•�•���•��
���[�����µ�����v��� �š���š���u���µ�À���]�•�����š���u� ���]�}���Œ��. �>���•���u���•�•���•�����[�����µ���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�����}�µ�š�]�Œ�����µ�����}�v��� �š���š�������v�•���µ�v délai court sont inscrites 
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dans le PDM. �>���•���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•���š�Œ���•����� �P�Œ����� �•���•�µ�Œ���o���•�‹�µ���o�•���µ�v���}���i�����š�]�(�����[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v�������o���•�•�����������o�[� �š���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������À�Œ����
être atteint seront identifiés dans les PAOT au sein des ME pour lesquelles un objectif moins strict (OMS) est défini. Ces 
dernières sont classées en 8 catégories : 

�x ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���� �Œ���i���š�•�� �‰�}�v���š�µ���o�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�� �‰���Œ�� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ���� �o���� �����‰�����]�š� �� ���µ�� �u�]�o�]���µ�� �~�Ì�}�v���•�� ���� �š�Œ���•�� �(�}�Œ�š���� �����v�•�]�š� ��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�����}�µ���µ�Œ�����]�v�������š���‰���š�]�š�•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�•�U 

�x ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�������(�}�Œ�š���������v�•�]�š� �����[�}�µ�À�Œ���P���•���š�Œ���v�•�À���Œ�•���µ�Æ���~�•���µ�]�o�•�U���u�}�µ�o�]�v�•�U���‰���š�]�š�•�������Œ�Œ���P���•�•�U 
�x ���}�µ�Œ�•�����[�����µ���(�}�Œ�š���u���v�š���Œ�����š�]�(�]� �•�����v�����}�v�š���Æ�š�����µ�Œ�����]�v�U 
�x ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�������o�[�Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�����š�Œ���•�����o�š� �Œ� �����‰���Œ�������•���‰�Œ� �o���À���u���v�š�•���‰�}�µ�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o�����~�����W�•�U 
�x ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�����o�š� �Œ� �•���‰���Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���(�}�v���]���Œ (combinaison des problématiques de rectification agricole et 

de présence de pesticides), 
�x ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�����o�š� �Œ� �•���‰���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�������������‰�o���v�•�����[�����µ���������š�Ç�‰�����h��� �š���v�P�•���i���~�‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ�������[�]�v�š���Œ�����‰�š�]�}�v�������•���(�o�µ�Æ�•�U 
�x �u���•�•���•�����[�����µ���‰�o���v�•�����[�����µ�����v���Œ�]�•�‹�µ�����v�]�š�Œ���š���•���~�•���µ�]�o�•�����������}�v��� �š���š���Œ� ���Z�]���]�š�}�]�Œ���•�•�U 
�x �u���•�•���•�����[�����µ���‰�o���v�•�����[�����µ�����v���Œ�]�•�‹�µ�����‰�Z�}�•�‰�Z�}�Œ�����~�•���µ�]�o�•�����������}�v��� �š���š���Œ� ���Z�]���]�š�}�]�Œ���•�•�X 

 

�>���� �^�����'���� ��� �(�]�v�]�š�� �í�ð�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �(�}�v�����u���v�š���o���•�� �‰�}�µ�Œ�� �µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� � �‹�µ�]�o�]���Œ� ���� ������ �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� ���]�•�š�Œ�]���š��
hydrologique, en réponse aux questions importantes définies pour le bassin. Les orientations fondamentales sont 
��� ���o�]�v� ���•�����v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���v� �����•�•���]�Œ���•�������o�[���š�š���]�v�š���������•���}���i�����š�]�(�• : 

�x �Z���‰���v�•���Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�������v�•���o���µ�Œ�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š 
�x Réduire la pollution par les nitrates 
�x Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique 
�x Maitriser et réduire la pollution par les pesticides 
�x Maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants 
�x Protéger la santé en protégeant la ressource en eau 
�x �'� �Œ���Œ���o���•���‰�Œ� �o���À���u���v�š�•�����[�����µ���������u���v�]���Œ����� �‹�µ�]�o�]���Œ� �������š�����µ�Œ�����o�� 
�x Préserver et Restaurer les zones humides 
�x Préserver la biodiversité aquatique 
�x Préserver le littoral 
�x Préserver les têtes de bassin versant 
�x Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques 
�x Mettre en place des outils réglementaires et financiers 
�x Informer, Sensibiliser et favoriser les échanges. 

 

3.6.2 SAGE Lay 

�>���� �^���'���� ���•�š�� �µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ������ �‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�� � �o�����}�Œ� �� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���[�µ�v�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� ���}�Z� �Œ���v�š�� �W�� �o���� �����•�•�]�v��
versant. 

La commune de la Roche-sur-�z�}�v�����•�š���]�v���o�µ�•���������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���^���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����š���������'���•�š�]�}�v����es Eaux 
(SAGE) Lay approuvé le 4 mars 2011. Le bassin versant du LAY se situe entièrement sur le département de la Vendée 
et couvre 2 190 km². Il concerne 111 communes et près de 200 000 habitants. 

�>���� �^���'���� �(�]�Æ���� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� �P� �v� �Œ���µ�Æ�� ���[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�U�� ������ �u�]�•���� ���v�� �À���o���µ�Œ�U�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���� ���š�� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���� ������ �o����
ressource en eau. Il est constitué d'un Plan d'Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) de la ressource en eau et 
des milieux aquatiques et d'un Règlement.  

Les enjeux définis au niveau du bassin versant moyen du Lay sont les suivants : 

�x La qualité des eaux de surface, 

�x La prévention des risques liés aux inondations, 

�x �>�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o���U 

�x �>�����‰���Œ�š���P���������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�����v�������µ���������•�µ�Œ�(�����������v���‰� �Œ�]�}���������[� �š�]���P���U 

�x La gestion soutenable des nappes, 
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�x La qualité des eaux marines pour la valorisation du potentiel biologique et économique, 

�x �>�������}�v��� �š���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������š���‰�}�š���v�š�]���o���‰�]�•���]���}�o���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U 

�x Les zones humides du bassin, 

�x La gestion hydraulique permettant les usages et un fonctionnement soutenable du marais. 

 

 
Figure 25 Périmètre du SAGE du Lay (source : Syndicat mixte Marais Poitevin Bassin du Lay) 

 
Plan d'Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) 
 
A partir des 9 enjeux évoqués, les objectifs du SAGE sont les suivants : 
1. La qualité des eaux de surface 

�x Satisfaction des objectifs de qualité associés au point nodal Ly, 
�x Définition de points nodaux intermédiaires et satisfaction de leurs objectifs de qualité associés, 
�x Amélioration des connaissances sur la qualité des eaux dans le marais et du devenir des pesticides à 

�o�[���Æ�µ�š�}�]�Œ�������µ���>���Ç�����š�������v�•���o���������]�����������o�[���]�P�µ�]�o�o�}�v�U 
�x Poursuite et mise en place de programmes de maîtrise des pollutions agricoles, 
�x Poursuite ���š���u�]�•�������v���‰�o���������������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���������u���`�š�Œ�]�•���������•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���o�]� ���•�������o�[���•�•���]�v�]�•�•��ment collectif et 

non collectif. 
 

2. La prévention des risques liés aux inondations 
�x Amélioration de la connaissance hydrologique du bassin, 
�x Mise en place urgente d'un Plan de Prévention des Risques inondations (PPRi) sur le Lay aval, 
�x Prise en compte des problématiques de ruissellement �•�µ�Œ���o���������•�•�]�v�������v�•���o���•���W�o���v�•���>�}�����µ�Æ�����[�h�Œ�����v�]�•�u�������š��

définition de prescriptions auprès des communes à risques, 
�x �D���]�v�š�]���v�������•�����Z���u�‰�•�������š�µ���o�•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•�����š���}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o���µ�Œ���Œ�€�o�������[� ���Œ�!�š���u���v�š, 
�x ���š�µ�������������o�[� �š���š�����š���������o�����(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �������•�����]�P�µ���•�����š���Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����µ minimum entre Moricq et le Braud, 
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�x �W�Œ�]�}�Œ�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ������ ��� �•���v�•�����o���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���•���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �µ�v���� �u���]�o�o���µ�Œ����
évacuation du Lay, du Chenal Vieux et du chenal de la Raque. 
 

�ï�X���>�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o���� 
�x ���(�(�]���Z���P�����������o�����‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o���������À���v�š���o���•�����µ�š�Œ���•�������•�}�]�v�•�����µ�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š�����µ��

Lay, 
�x �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���������š�µ���o�����µ�����]�o���v�������•�}�]�v�•-ressources, 
�x �W�}�µ�Œ�•�µ�]�š���������•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����[�����š�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� �������•�������µ�Æ�������•�š�]�v� ���•���� �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o���X 

 
4. Le partage des ressources en eau �������•�µ�Œ�(�����������v���‰� �Œ�]�}���������[� �š�]���P�� 
�'���•�š�]�}�v�������•�������Œ�Œ���P���•�����v���‰� �Œ�]�}���������[� �š�]���P�� : 

�x �Z���•�‰�����š�����µ����� ���]�š�����[�K���i�����š�]�(�����[���š�]���P�����~���K���•�����š���P���•�š�]�}�v��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �������� la ressource pour les milieux naturels, 
�x Réactualisation des règlements d'eau des retenues, 
�x Amélioration de la connaissance des débits en aval des retenues en adéquation avec la précision de gestion 

des débits estivaux. 
�'���•�š�]�}�v���������o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�v�������‰���Œ�š�]�Œ������s ressources superficielles : 

�x Stabilisation des besoins de l'irrigation, 
�x Tendre vers l'autonomie des irrigants, 
�x Ne pas créer de nouveaux prélèvements directs pour l'irrigation sans solution compensatoire. 

 
5. La gestion soutenable des nappes 

�x Amélioration du maintien en eau du marais de bordure en diminuant la durée de rup�š�µ�Œ�������[� ���}�µ�o���u���v�š��
de la nappe, 

�x ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v���‰���Œ�u���š�š���v�š���������š���v���Œ�����À���Œ�•���o�����Œ���•�‰�����š ���[�µ�v�� �‰�]� �Ì�}�u� �š�Œ�]�����}���i�����š�]�(�����[� �š�]���P���U 
�x Intégration des volume�•���������‰�Œ�]�v�š���u�‰�•���‰�}�µ�Œ���o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�v�������v�•���o�����������Œ����������la gestion des nappes, 
�x �K�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v�����•�•�}���]���š�]�À�����������o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o����nappe (Associations Syndicales Autorisées 

ou Libres : ASAI, ASLI...). 
 

6. La qualité des eaux marines pour la valorisation du potentiel biologique et économique 
�x Mise en place d'un réseau de suivi bactériologique et des pesticides, 
�x Restauration de la qualité des eaux marines, 
�x Mise en place de bassins de purification, 
�x Prise en compte des besoins en eaux douces dans la zone littorale. 

 
 

7. Le bon état écologique et potent�]���o���‰�]�•���]���}�o���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 
�x Permettre le franchissement des ouvrages hydrauliques pour les espèces migratrices et ce de façon 

prioritaire dans la zone du Lay aval et ses marais connexes, 
�x Amélioration des contextes piscicoles du bassin, 
�x �Z� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� �������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�µ�Œ��tout le linéaire hydrographique, 
�x Lancement de Contrats Restauration Entretien Zones Humides sur le Lay aval et sur le Lay amont 

(disposition se rapportant à plusieurs enjeux). 
 

8. Les zones humides du bassin 
Du marais : 

�x Maintien prioritaire des zones humides existant encore dans le marais, 
�x Reconquête des zones humides du marais (îlots hydrauliques stratégiques pour la fraye des poissons et 

secteurs cultivés du marais mouillé), 
�x Maintien des baisses en eau au printemps. 

En dehors du marais : 
�x Recensement des zones humides en amont du bassin versant, 
�x �D���]�v�š�]���v�����š���P���•�š�]�}�v�������•���(�}�v���•���������À���o�o� ���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���‰�Œ�]�u���]�Œ���•�����š���•�����}�v�����]�Œ���•�X 

 
9. La gestion hydraulique permettant les usages et un fonctionnement soutenable du marais 
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�x Entretien et conservation du réseau tertiaire des canaux, 
�x Eclaircissement de la distribution de l'eau dans les syndicats de marais ���š����� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v���‰�Œ� ���]�•��, 
�x Prise en compte des enjeux biologiques et �v�}�š���u�u���v�š���‰�]�•���]���}�o���•�������v�•���o�����P���•�š�]�}�v�������•���v�]�À�����µ�Æ�����[�����µ�U 
�x �D�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����P���•�š�]�}�v�������•� �����•�µ�Œ�������•���v�]�À�����µ�Æ���}���i�����š�]�(�•�����v�������•���‰�}�]�v�š�•���v�}�����µ�Æ�������‰���Œ�š�]�Œ�����[�µ�v���Œ� �•�����µ��������

mesure nivelé. 
 

 
Règlement 
Le Règlement du SAGE comporte 9 articles dont 2 peuvent concerner le projet : les articles 5 et 6. 
 
L�[���Œ�š�]���o�����ñ est relatif aux inondations et la lutte contre les vitesses de ruissellement. 
�����š�š���� �Œ���P�o���� ���[�µ�•���P���� ������ �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ �•���� �Œ� �(���Œ���� ���� �o�Z���Œ�š�]���o���� �Z�X�� �î�í�î-47 du C�}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���•��
�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���ò�X�ñ�����µ���W���'���U���o�������>�����•�[�}�‰�‰�}�•�������µ�Æ���‰�Œ�}�i���š�•���������Œ�����Œ���•�•���u���v�š�U���������Œ�������o�]���Œ���P�����}�µ�����[� �o���Œ�P�]�•�•���u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•��
���[�����µ���À�]�•���v�š������������� �o� �Œ���Œ �o���•���À�]�š���•�•���•�����[� ���}�µ�o���u���v�š�����v���Œ���]�•�}�v�������•���Œ�]�•�‹�µ���•�����������}mmages sur les zones aval. Cet article est 
notamment applicable aux projets, aménagements, installations... visés aux articles L.214-1 et L.511-1 du code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. 
 
�>�[article 6 concerne le ruissellement et notamment la règle spécifique concernant la gestion des eaux pluviales. 
�����š�š���� �Œ���P�o���� ���[�µ�•���P���� ������ �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ �•�[�]�u�‰�}�•���� ���� �š�}�µ�š�� �u���`�š�Œ���� ���[�}�µ�À�Œ���P���� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� �Œ�µ���Œ�]�‹�µ���� �ï�X�í�X�ñ�X�ì�X�� ������ �o����
�v�}�u���v���o���š�µ�Œ�����h�������µ���i�X�����o�o�����•�����Œ� �(���Œ���������o�Z���Œ�š�]���o�����Z�X���î�í�î-�ð�ó�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X���W�}�µ�Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•�U���‰�Œ�}�i���š�•�U��
etc., visés aux articles L. 214.-1 et L. 511-�í�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U��une limitation des débits spécifiques en sortie 
de parcelle aménagée de 5 à 10 l/s/ha est fixée pour toute nouvelle imperméabilisation avec mise en place de 
dispositifs de rétention à la parcelle. 
 
 
Concernant le projet, une analyse comparative des modes de gestion des eaux pluviales a été menée de façon à 
respecter ces objectifs. Le débit de fuite de 3l/s/ha �•�[�]�u�‰�}�•�������µ���Œ���P���Œ�������µ���^�����'�����>�}�]�Œ��-Bretagne. 
 
 
Actualisation du SAGE 
 
Pour pouvoir être compatible avec le SDAGE 2022-2027, la CLE doit mener plusieurs études dont 4 ont été jugées 
prioritaires : 

�x ���À���o�µ���š�]�}�v�����µ���š���µ�Æ�����[� �š���P���u���v�š : étude engagée en 2019 �V���o���•�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•���������o�����Z�]���o�o� �������š���������o�[�z�}�v���v�����•�}�v�š��
pas identifiés comme prioritaires ; 

�x Inventaire des têtes de bassins versants �W��� �š�µ�������u���v� �������v���î�ì�î�í���‹�µ�]���������}�v���µ�]�š�������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u����
de travaux en cours depuis 2022 ; �v�]���o�����Z�]���o�o� ���U���v�]���o�[�z�}�v���v�����•�}�v�š���]�v�À���v�š�}�Œ�]� �•�����}�u�u�����š�!�š���•�������������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•��
prioritaires ; 

�x �/�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�����š���Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�µ�Œ�����•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���������š� �Œ�]�}�o�}�P�]�‹�µ���•���~� �š�µ���������v�P���P� ���������o�[���µ�š�}�u�v�����î�ì�î�î 
�t secteur géographique du projet non concerné), 

�x Analyse des volumes prélevables (étude lancée depuis le printemps 2023). 
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4 MILIEU BIOLOGIQUE ET INTERETS PATRIMONIAUX ASSOCIES 

4.1 �•�K�E�����E���d�h�Z���>�>�������[�/�E�d���Z���d����COLOGIQUE, FLORISTIQUE ET FAUNISTIQUE 
(ZNIEFF) 

4.1.1 Réglementation en vigueur 

�>�[�]�v�À���v�š���]�Œ�������}�u�‰�}�Œ�š���������µ�Æ���š�Ç�‰���•���������•�E�/���&�& : 

�x Les ZNIEFF de type I sont des secteurs de superficie généralement limitée. Ils abritent au moins une espèce ou 
un milieu naturel remarquable ou rare (loutre, tourbière, etc.) ; 

�x Les ZNIEFF de type II �Œ� �µ�v�]�•�•���v�š���������P�Œ���v���•�����v�•���u���o���•���v���š�µ�Œ���o�•���Œ�]���Z���•�U���‰���µ���u�}���]�(�]� �•���‰���Œ���o�[�Z�}�u�u�����}�µ���}�(�(�Œ���v�š�������•��
potentialités biologiques importantes (massifs forestiers, plateaux). Les zones de type II peuvent inclure des 
zones de type I. 

Les ZNIEFF n'ont pas de portée réglementaire directe : elles ont le caractère d'un inventaire scientifique. La loi de 1976 
�•�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ������ �o���� �v���š�µ�Œ���� �]�u�‰�}�•���� �����‰���v�����v�š�� ���µ�Æ�� �W�o���v�� �o�}�����o�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �~�W�>�h�•�� ������ �Œ���•�‰�����š���Œ�� �o���•�� �‰�Œ� �}�����µ�‰���š�]�}�v�•��
d'environnement, et interdit aux aménagements projetés de « détruire, altérer ou dégrader le milieu particulier » à des 
espèces animales ou végétales protégées (figurant sur une liste fixée par Décret en Conseil d'Etat). 

4.1.2 �•�E�/���&�&�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

�>���•�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�� ���[� �š�µ������ �•�}�v�š���]�v���o�µ�•�� �����v�•�� �o���� �•�E�/���&�&�������� �š�Ç�‰���� �/�/�� �v�£�ñ�ì�ì�ï�ì�ì�ì�ì�� �h�� �•�}�v���� ���������}�]�•�� ���š�� ������ ���}�����P���� ���� �o�[���•�š�� ������ �o����
Roche-sur-Yon » et situés à 200 m de la ZNIEFF de type I n°500300006 « Vallée de la Riallée ». 

�>�����•�E�/���&�&���/�/���h���•�}�v�������������}�]�•�����š�����������}�����P���������o�[���•�š���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon » est une grande zone de bocage, bois, étangs, 
vallées, qui a conservé un intérêt écologique non négligeable malgré une dégradation importante due au 
remembrement et à l'urbanisation. Le réseau hydrographique assez dense constitue un ensemble de corridors naturels, 
dont la Loutre est sans doute l'une des espèces phares. De nombreuses espèces ont toutefois disparu ou sont en forte 
régression (Bouvreuil pivoine, Gros-bec casse noyau, Pie-grièche écorcheur). C'est le cas notamment de plantes 
signalées dans la flore de Henri des Abbayes (1971) au Bourg-sous-la-Roche, qui n'ont pas été retrouvées. L'autoroute 
Cholet - La Roche a séparé cette zone en 2 (en passant à l'ouest des forêts du Détroit et de la Chaize) et favoriser un 
nouveau morcellement du milieu. 

La ZNIEFF I de la Vallée de la Riallée, encore épargnée par l'urbanisation liée à l'extension de la ville de la Roche-sur-
Yon, présente un bocage au maillage serré. Ce site constitue une zone refuge pour de nombreuses espèces. La rivière 
et les prairies humides sont intéressantes pour les insectes (Cordulie bronzée et Aeschne paisible, deux libellules rares 
en Vendée, Criquet ensanglanté), pour les amphibiens, mais également pour de nombreux oiseaux d'eau (limicoles, 
martins pêcheurs, bergeronnettes). La Fritillaire pintade, plante protégée en raréfaction, a été observée dans ces 
prairies. Un souterrain, au lieu-dit "Malvoisine", abritait quelques Grands Rhinolophes en hiver, avant d'être 
malheureusement obturé (mais de façon encore réversible). Cette zone proche de la ville souffre à la fois de la pression 
d'urbanisation et de la pression agricole (secteur remembré). 
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4.2 ESPACE NATUREL SENSIBLE (ENS) 

4.2.1 Réglementation en vigueur 

(Source �W���K���•���Œ�À���š�}�]�Œ�����������o�[�����µ) 

Un Espace Naturel Sensible est un espace naturel offrant un intérêt majeur sur le plan paysager, naturel, géologique 
���š�l�}�µ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U�����š���•�}�µ�u�]�•�������µ�v�����u���v���������‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����~�‰�Œ���•�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�����}�µ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���U���������v���}�v�Y�•�X 

�>�����o�}�]���‰�Œ� ���]�•�����h���‹�µ�[���(�]�v���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� �������•���•�]�š���•�U�������•���‰���Ç�•���P���•�U�������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�����š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����•���µ�À���P���Œ������
�����•�� �Z�����]�š���š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�U�� �o���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�� ���•�š�� ���}�u�‰� �š���v�š�� �‰�}�µ�Œ��� �o�����}�Œ���Œ�����š�� �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �µ�v���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �P���•�š�]�}�v�� ���š��
���[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�������µ���‰�µ���o�]�� des Espaces naturels sensibles, boisés ou non. » 

�>�������Œ� ���š�]�}�v�������•�����E�^���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���o���•�����Œ�š�]���o���•���>�X���í�ð�î-1 à L. 142-13 et R. 142-1 à R. 142-19 du code de l'urbanisme et la 
circulaire du ministère de l'aménagement du territoire, de l'équipement et des transports n° 95-62 du 28 juillet 1995 
relative aux recettes et emplois de la taxe départementale des espaces naturels sensibles. 

 

4.2.2 �^�]�š���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

Une partie de la vallée de la Riallée est classée en zone de préemption au titre des ENS (Espace Naturel Sensible). Cette 
zone de préemption se situe au plus proche à 100 m au Sud du site Est. 

 

 
Figure 26 ���•�‰�������•���E���š�µ�Œ���o�•���^���v�•�]���o���•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~�•�}�µ�Œ�������W����� �‰���Œ�š���u���v�š���������s���v��� ���• 
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4.3 SITES CLASSES ET INSCRITS 

4.3.1 Réglementation en vigueur 

La loi du 2 mai 1930 intégrée depuis dans les articles L 341-1 à L 341-22 du Code de l'Environnement permet de préserver 
des espaces du territoire français qui présentent un intérêt général du point de vue scientifique, pittoresque et 
���Œ�š�]�•�š�]�‹�µ���U�� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���� �}�µ�� �o� �P���v�����]�Œ���X�� �>���� ���o���•�•���u���v�š�� �}�µ�� �o�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �•�]�š���� �}�µ�� ���[�µ�v�� �u�}�v�µ�u���v�š�� �v���š�µ�Œ���o�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �o����
reconnaissance officielle de sa qualité et la décision de placer son évolution sous le contrôle et la responsabilité de 
�o�[���š���š�X���/�o�����Æ�]�•�š���������µ�Æ���v�]�À�����µ�Æ���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���W 

Le classement ���•�š���µ�v�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���(�}�Œ�š�����‹�µ�]�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������o�����À�}�o�}�v�š� ���������u���]�v�š�]���v�����v���o�[� �š���š�����µ���•�]�š������� �•�]�P�v� �U���������‹�µ�]���v�[���Æ���o�µ�š��
ni la gestion ni la valorisation. Généralement consacré à la protection de paysages remarquables, le classement peut 
intégrer des espaces bâtis qui présentent un intérêt architectural et sont parties constitutive du site. Les sites classés ne 
peuvent être ni détruits ni modifiés dans leur état ou leur aspect sauf autorisation spéciale ; celle-ci en fonction de la 
nature des travaux est soit de niveau préfectoral ou soit de niveau ministériel. En site classé, le camping et le caravaning, 
�o�[���(�(�]���Z���P�����‰�µ���o�]���]�š���]�Œ���U���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������o�]�P�v���•����� �Œ�]���v�v���•���v�}�µ�À���o�o���•���•�}�v�š���]�v�š���Œ���]�š�•�X 

�>�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v ���� �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� �•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���� �����•�� �•�]�š���•�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v���� �P���Œ���v�š�]���� �u�]�v�]�u���o���� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�X�� ���o�o���� �]�u�‰�}�•���� ���µ�Æ��
�u���`�š�Œ���•�� ���[�}�µ�À�Œ���P���� �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� ���[�]�v�(�}�Œ�u���Œ�� �o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�� �ð�� �u�}�]�•�� ���� �o�[���À���v������ ������ �š�}�µ�š�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š�Œ���À���µ�Æ�� ������ �v���š�µ�Œ���� ����
�u�}���]�(�]���Œ�� �o�[� �š���š�� �}�µ�� �o�[���•�‰�����š�� ���µ�� �•�]�š���X���>�[���Œ���Z�]�š�����š���� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� ������ �&�Œ���v������ � �u���š�� �µ�v�� ���À�]�•�� �•�]�u�‰�o���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ������
construction et les autres travaux et un avis conforme sur les projets de démolition. 

 

4.3.2 �^�]�š���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

Aucun site n'est répertorié sur la commune de La Roche-sur-Yon. 

 

 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 97 / 275 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 98 / 275 

4.4 SITES NATURA 2000 

4.4.1 Réglementation en vigueur 

Natura 2000 est un réseau européen dont les objectifs sont fixés par les deux Directives suivantes : 

Directive « Oiseaux » (2009) : cible 181 espèces et sous-���•�‰�������•�����[�}�]�•�����µ�Æ���•���µ�À���P���•���u���v����� �•�X���h�v���]�v�À���v�š���]�Œ�����Œ� ���o�]�•� �����v��
�&�Œ���v�����������‰���Œ�u�]�•�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���•�}�v���•���/�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���‰�}�µ�Œ���o�������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�������•���K�]�•�����µ�Æ���~�•�/���K�•�X�������•���Ì�}�v���•���}�v�š���•���Œ�À�]��
pour le classement au niveau européen en tant que Zones de Protection Spéciale (ZPS) ; il en existe plus de 3 000 au 
total ; 

Directive « Habitats faune flore » (1992) �W���Œ� �‰���Œ�š�}�Œ�]�����‰�o�µ�•���������î�ì�ì���š�Ç�‰���•�����[�Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�U���î�ì�ì�����•�‰�������•�����v�]�u���o���•�����š���ñ�ì�ì��
espèces végétales nécessitant une protection. Un inventaire national a été réalisé sous le nom de Zones Spéciales de 
Conservation (ZSC). Actuellement au niveau européen, plus de 20 �ì�ì�ì���^�]�š���•�����[�/�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�����~�^�/���•���‰���Œ�u���š�š���v�š��
la conservation de ces habitats et espèces menacées. 

�>�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���•���•�W�^�����š���•�^�����(�}�Œ�u���v�š���o�����Œ� �•�����µ���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X 

 

4.4.2 �^�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

�>���� �•�]�š���� ���[� �š�µ������ ���•�š�� �o�}�����o�]�•� �� ���� �‰�o�µ�•��16 km au Sud des sites Natura 2000 suivants : Zone Spéciale de Conservation 
(FR5200659) et Zone de Protection Spéciale (FR5410100) « Marais poitevin ». 
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4.5 TRAME VERTE ET BLEUE (TVB) �t CONTINUITE ECOLOGIQUE 

(Source : SRCE Pays de la Loire, 2015) 

4.5.1 Réglementation en vigueur 

4.5.1.1 La trame verte et bleue 

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques identifiées par les 
�^�Z������ ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �‰���Œ�� �o���•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ������ �o�[���š���š�U�� �����•�� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•�� ���š�� ������ �o���µ�Œ�•�� �P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�•�� ���µ�Æ�‹�µ���o�•�� �����•��
dispositions législatives reconnaissent cette compétence et le cas échéant, celle de délimiter ou de localiser ces 
continuités (SCoT, PLU, etc.). 

La TVB contribue à l'amélioration de l'état de conservation des habitats naturels et des espèces et au Bon état 
écologique des masses d'eau. Elle s'applique à l'ensemble du territoire national à l'exception du milieu marin. 

Elle constitue un outil d'aménagement durable du territoire (Article R.371-�í�ò�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�X 

Elle est donc le résultat d'un travail technique et scientifique et de choix politiques en concertation avec les acteurs 
locaux et se conçoit comme un projet de territoire. Des choix étant opérés au regard des enjeux du territoire (tant 
écologiques que socio-économiques), à l'issue du diagnostic qui identifie les continuités écologiques, la TVB reprend 
tout ou partie de ces continuités écologiques. 

La Trame Verte et Bleue possède une double fonctionnalité : 

�x �&�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �W�� �u���]�v�š�]���v�� ���[�µ�v�� �š�]�•�•�µ�� �À�]�À���v�š�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���� �Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�� �o���� �Œ���‰�}�•�U�� �o���� �v�}�µ�Œ�Œ�]�š�µ�Œ���U�� �o����
déplacement des populations animales et végétales ; 

�x Fonctionnalité spatiale et paysagère : organisation et fonctionnement des espaces naturels et humains.  

La composante verte comprend : 

�x Des espaces naturels importants ; 

�x �����•�����•�‰�������•�����}�v�����Œ�v� �•���‰���Œ�������Œ�š���]�v���•���‰���Œ�š�]���•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���V 

�x Les corridors écologiques (espaces naturels ou semi-naturels, formations végétales linéaires ou ponctuelles) 
permettant de relier ces espaces ; 

�x Des surfaces en couvert environnemental permanent mentionnées dans certaines parties du Code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

La composante bleue comprend : 

�>���•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� �����•�� �‰���Œ�š�]���•�� ������ ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �}�µ�� �����v���µ�Æ�� �(�]�P�µ�Œ���v�š�� �•�µ�Œ�� �����•�� �o�]�•�š���•�� � �š�����o�]���•�� ���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���� �����Œ�š���]�v���•��
���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š ; 

Tout ou partie des �Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����}�v�š���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���}�µ���o�����Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����}�v�š�Œ�]���µ���������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�}���i�����š�]�(�•����� �(�]�v�]�•��
�����v�•���o�������}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. 

4.5.1.2 Les continuités écologiques 

Les continuités écologiques constituant la Trame verte et bleue comprennent des réservoirs de biodiversité et des 
corridors écologiques (Articles L.371-1 et R.371-19 du Code de l'Environnement). 

4.5.1.3 Les réservoirs de biodiversité 

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, 
où les espèces peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et où les habitats naturels peuvent assurer leur 
fonctionnement en ayant notamment une taille suffisante, qui abritent des noyaux de populations d'espèces à partir 
desquels les individus se dispersent ou qui sont susceptibles de permettre l'accueil de nouvelles populations d'espèces. 
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Les réservoirs de biodiversité comprennent tout ou partie des espaces protégés et les espaces naturels importants pour 
la préservation de la biodiversité (Article L.371-1 II et R.371-19 II du Code de l'Environnement). 

4.5.1.4 Les corridors écologiques 

Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité, offrant aux espèces des 
conditions favorables à leur déplacement et à l'accomplissement de leur cycle de vie. Ces derniers assurent ainsi le 
brassage génétique nécessaire à la viabilité des populations. Les corridors écologiques peuvent être linéaires, 
discontinus ou paysagers. 

Les corridors écologiques comprennent les espaces naturels ou semi-naturels ainsi que les formations végétales 
linéaires �~�Z���]���•�U�����Z���u�]�v�•�����š�����}�Œ���•�����������Z���u�]�v�•�U���Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�U�������v�����•�����v�Z���Œ��� ���•���o�����o�}�v�P�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�����š���X�•���}�µ��ponctuelles 
�~�‰�}�v���š�µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•-�Œ���o���]�•�� �}�µ�� ���[�`�o�}�š�•-refuges, mares permanentes ou temporaires, bosquets, etc.) permettant de 
relier les réservoirs de biodiversité et les couvertures végétales permanentes le long des cours d'eau mentionnées au 
I de l'Article L.211-14 du Code de l'Environnement (Article L.371-1 II et R.371-19 III du Code de l'Environnement). 

�>���µ�Œ�� �Œ�€�o���� ��� �‰���v���� ������ �o���µ�Œ�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���U�� ������ �o���µ�Œ�� �‰�o�������� �����v�•�� �o���� �‰���Ç�•���P���U�� �����•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ���]�}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ������ �o�[���•�‰��������
���}�v�•�]��� �Œ� ���U���������o���µ�Œ���‰�o�������������v�•���o�����Œ� �•�����µ�����[� �o� �u���v�š�•���o�]�v� ���]�Œ���•�X�������•���Œ� �•�����µ�Æ���•���������Œ�����š� �Œ�]�•���v�š���‰���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���‰���Œ���o���µ�Œ���o�]�v� ���]�Œ���U��
leur nombre, la qualité de leurs connexions et de leurs éléments. 

Le maintien des corridors est perçu depuis longtemps comme un moyen de pallier les effets négatifs de la 
fragmentation sur un territoire�X�����[���•�š���o�[�µ�v�������•�����v�i���µ�Æ���‰�Z���Œ�������µ���'�Œ���v���o�o�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

 

 
Figure 27 Concept de corridor écologique (source : mddelcc.gouv.qc.ca) 

4.5.2 �����o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o�� 

Le schéma régional de cohérence écologique des Pays de la Loire a été adopté par arrêté du préfet de région le 30 
octobre 2015. 

Le SRCE présente les grandes orientations stratégiques du territoire régional en matière de continuités écologiques, 
également appelées trame verte et bleue. 
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�/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����}���µ�u���v�š���‹�µ�]�����}�]�š���•���Œ�À�]�Œ�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o������� �(�]�v�]�š�]�}�v�������•���š�Œ���u���•���À���Œ�š���•�����š�����o���µ���•���o�}�����o���•�X���/�o�����}�]�š���!�š�Œ����
pris en compte par les SCOT et les projets publics. 

�����o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o���U���o���•��réservoirs de biodiversité représentent 32 % de la surface régionale, dont 54% sont inclus 
dans des zonages réglementaires. Les 46% non zonés sont principalement des bocages qui abritent un riche panel 
d'espèces souvent communes. Les réservoirs de la Trame verte et bleue vont donc au-delà des espaces « remarquables 
». 

Ainsi, la région Pays de la Loire présente des réservoirs de biodiversité remarquables et diversifiés, liée à sa position 
de carrefour entre trois grands ensembles géologiques, à sa longue façade littorale et à la présence de la Loire et de son 
estuaire. Avec ses vastes zones humides et ses paysages agricoles ou urbains artificialisés, elle comporte en outre une 
part relativement faible ���[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���š���Œ�Œ���•�š�Œ���•�X 

Le SRCE a pour objectifs et actions de : 

�x Améliorer et valoriser les connaissances et les savoir-faire 

�x �^���v�•�]���]�o�]�•���Œ�����š���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v�����µ�š�}�µ�Œ�������•�����v�i���µ�Æ���o�]� �•�����µ�Æ�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���• 

�x Intégrer la trame verte et bleue dans les documents de planification et autres projets de territoire 

�x Maintenir et développer des productions et des pratiques agricoles favorables à la biodiversité et à la qualité 
�������o�[�����µ 

�x Gérer durablement et de manière multifonctionnelle les espaces boisés (forêts et complexes bocagers) 

�x Restaurer et gérer une trame bleue fonctionnelle 

�x Préserver les continuités écologiques inféodées aux milieux littoraux et rétro-littoraux 

�x Préserver et restaurer les continuités écologiques au sein du tissu urbain et péri-urbain 

�x Améliorer la transparence des infrastructures linéaires 

Les cartes suivantes présentent les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques ���� �o�[� ���Z���o�o����de la région des 
Pays de la Loire. 

 
Figure 28 Réservoirs de biodiversité de la Trame verte et bleue  (Source : SRCE, Septembre 2015) 

�•�}�v�������[� �š�µ���� 
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Figure 29 Corridors écologiques de la Trame verte et bleue (Source : SRCE, Septembre 2015) 

 

�•�}�v�������[� �š�µ���� 
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Figure 30 Carte de synthèse la Trame verte et bleue au niveau de la commune de La Roche-sur-Yon 

�•�}�v�������[� �š�µ���� 
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�����o�[���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����U���µ�v����sous-trame bocagère est identifiée comme réservoir de biodiversité (sous-trame 
bocagère). �/�o���•�[���P�]�š���������o�������}�µ�o� �����À���Œ�š�������š�����o���µ�����������o�[�z�}�v���~�Z�}�Œ�•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•�X 

Par ailleurs, le site de Ma�o���}�]�Œ�����•�����š�Œ�}�µ�À���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v��� lément linéaire fragmentant de niveau 1 (très fort) : la RD 
948 en limite Nord de la zone. 

 

4.5.3 �����o�[� ���Z���o�o�����o�}�����o�� 

Le PLU révisé en 2023 crée un�����K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~OAP) spécifique pour la trame verte, 
bleue et noire (TVBN). Celle-ci édicte des règles spécifiques pour la préservation, la réduction des impacts voire la 
compensation le cas échéant des éléments paysagers et/ou environnementaux. 

���}�u�‰�š�����š���v�µ�����µ���v�]�À�����µ���������u�}�Œ�����o�o���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰���Œ���o���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���}�µ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���o���•�����}�v�v���Æ�]�}�v�•�����v�š�Œ�����o���•��
réservoirs de biodiversités ne sont pas toujours assurées. Pour les corridors existants mais peu fonctionnels et pour les 
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�•�U���]�o���•�[���P�]�Œ�����������o���•�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���š�}�µ�š�����v����� �À���o�}�‰�‰���v�š���o���µ�Œ�•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•�X 

�W�}�µ�Œ�� �o���•�� ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•�� ���� ���Œ� ���Œ�U�� �]�o�� �•�[���P�]�Œ���� ������ �À�]�•���Œ�� ���� �Œ���•�š���µ�Œ���Œ�� �}�µ�� ���Œ� ���Œ�� �����•�� ���}�µ�o�}�]�Œ�•�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���]�•�‰���Œ�µ�•�U�� ��� �P�Œ����� �•�� �}�µ��
constituant des alternatives à des couloirs rompus. 

���}�u�‰�š�����š���v�µ���������o���µ�Œ�����]�À���Œ�•�]�š� �����š���������o�������}�u�‰�o���Æ�]�š� ���������o���µ�Œ�����}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�U���o���•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����
réponse différenciée et adaptée selon la nature du réservoir et du corridor écologique. Cette réponse concernera 
�o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U à savoir les milieux urbains et ruraux de La Roche-sur-Yon. 

���Æ�š�Œ���]�š���������o�[�K���W���D���o���}�]�Œ���������v�•���o�����W�>�h 
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Les objectifs suivants de la Trame Verte, Bleue et Noire concernent le projet. 

4.5.3.1 Thématique 1 : préserver, renforcer et créer les éléments composant la trame verte 

�x Assurer la préservation des réservoirs et des corridors de biodiversité du maillage bocager 

o Cet objectif ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� ���š�š���v�š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� �����v�•�� �o���� �������Œ���� �����•�� � �š�µ�����•�� �µ�Œ�����]�v���•�X�� �>���� �‰�o���v�� ������
���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ���‰�Œ���v�������v�����}�u�‰�š���������š���}���i�����š�]�(���‰���Œ�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������v�•���o�����������Œ����
des cahiers des charges de cession de terrain ou les règlements.  

�x Préserver et renforcer les boisements participant à la Trame Verte 

o �>�������}�]�•���u���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �X���h�v���Ì�}�v���P�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������µ���W�>�h���o�µ�]�����•�š�����•�•�]�P�v�  

�x Assurer une transition paysagère de qualité entre zones urbanisées et espaces agricoles, naturels ou 
forestiers 

o Des zones de recul spécifiques sont indiquées dans les règlements pour créer des marges de biodiversité 
entre les constructions et le milieu naturel et agricole. Ces franges et lisières urbaines sont la première 
image de la ville, et doivent marquer un dynamisme et un attachement à la qualité et au cadre de vie 
���u���]���v�š�X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� ������ �•�}�v�š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�� �o���� �P���•�š�]�}�v�� ���š�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����•��
� �o� �u���v�š�•���������v���š�µ�Œ���������v�•���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v���X��Des cônes de vue seront également proposés.  

o Un corridor vert entre le site des Oudairies et le site de La Malboire a été identifié. Celui-ci doit 
�u���š� �Œ�]���o�]�•���Œ���o�����o�]���v�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����v�š�Œ�����o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v�����š���o�����À���o�o� �����������o�����Z�]���o�o� ���X 

4.5.3.2 Thématique 2 : préserver et renforcer les éléments composant la trame bleue 

�x Préserver, entretenir et valoriser les éléments constitutifs de la Trame Bleue 

�>�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�������•���À���o�o� ���•�����š�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U�����š�������•���Œ���‰�‰�}�Œ�š�•���‹�µ�[�]�o�•�����v�š�Œ���š�]���v�v���v�š�����À�������o���•���•�����š���µ�Œ�•��
urbanisés, représente un enjeu primordial pour le paysage yonnais et le maintien de la biodiversité. 

Les vallées jouent un rôle important dans le déplacement des espèces sur le territoire. Elles présentent un intérêt 
� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�X���>���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�����š�����}�����P���•�����•�•�}���]� �•�����µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����Œ� ���v�š�������•���u�}�•���b�‹�µ���•���������u�]�o�]���µ�Æ��
�(���À�}�Œ�����o���•�� ���� �o�[�������µ���]l de la biodiversité. Le rôle fonctionnel du réseau hydrographique est fondamental pour les 
réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques, pour les espèces strictement aquatiques, et pour les espèces 
terrestres lorsque les berges sont boisées et végétalisées. 

�>���•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�����[�}�Œ���Œ�������Z�]�u�]�‹�µ�����}�µ���}�Œ�P���v�]�‹�µ���U���o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�����u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���o������� �š� �Œ�]�}�Œ���š�]�}�v�������•��
�����Œ�P���•�����š���������o���µ�Œ���À� �P� �š���š�]�}�v���•�}�v�š�����µ�š���v�š�����[� �o� �u���v�š�•���‹�µ�]���‰���µ�À���v�š���‰�Œ�}�(�}�v��� �u���v�š����� �P�Œ�������Œ�������•���u�]�o�]���µ�Æ���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�X���>����
�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� ������ �o���µ�Œ�•�� �����}�Œ���•�� �~�u�]�o�]���µ�Æ�� �Œ�]�À�µ�o���]�Œ���•�•�� �•���Œ���� ���}�v���� ���� ���•�•�µ�Œ���Œ�� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������
préserver les espaces du territoire les plus riches en biodiversité en fonction de leurs spécificités. 

�x ���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������š�}�µ�š���•���o���•���u���•�•���•�����[�����µ 

La qualité de l'eau est caractérisée du point de vue physico-���Z�]�u�]�‹�µ�������š�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���X�����o�o�������•�š����� �š���Œ�u�]�v� �����‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��
finale qui est souhaitée. Ainsi, les normes à respecter ne seront pas les mêmes selon que l'eau est destinée à être bue, 
utilisée pour l'irrigation de cultures, ou simplement à alimenter un cours d'eau naturel. 

�x Densifier le réseau de mares et de zones humides tampons  
�/�o���•�[���P�]�š���������‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ���������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���Œ� �•�����µ�������•���u���Œ���•�����š���o�����u���]�v�š�]���v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�X�� 

�>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ������ �u���Œ���•�� ���š�� ������ �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� �(���À�}�Œ�]�•���� �o���� ���}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �u�}�•���b�‹�µ���� ������ �u�]�o�]���µ�Æ�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �‹�µ���v���� �]�o��
�•�[�]�v�•���Œ���������v�•���o�����‰���Ç�•���P�������}�u�‰�}�•� �����[�Z�����]�š���š���‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•�X���������]�����•�š���(�}�v�����u���v�š���o���‰�}�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•�����Ç���v�š�������•�}�]�v��
���[�µ�v�����Ç���o�����š���Œ�Œ���•�š�Œ�������š����quatique. La mare est propice à de nombreuses espèces faunistiques, que ce soit comme milieu 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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������ �À�]���� ���� �‰���Œ�š�� ���v�š�]���Œ���� �~�]�v�•�����š���•�•�U�� �•�]�u�‰�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �~���u�‰�Z�]���]���v�•�U�� �o�]�����o�o�µ�o���•�•�� �}�µ�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�����Œ���µ�À���P���� ���š��
�o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v���~�}�]�•�����µ�Æ�U���u���u�u�]�(���Œ���•�Y�•�X 

 

4.5.3.3 Thématique 3 : inscrire la construction de la capitale vendéenne dans une démarche de 
développement durable 

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) : optimiser les espaces végétalisés pour favoriser la biodiversité 

Le coefficient de biotope par surface (CBS) définit la part de surface éco-aménagée (végétalisée ou favorable à 
�o�[� ���}�•�Ç�•�š���u���•���•�µ�Œ���o�����•�µ�Œ�(���������š�}�š���o�������[�µ�v�����‰���Œ�����o�o�������}�v�•�]��� �Œ� �����‰���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���~�v���µ�À�����}�µ���Œ� �v�}�À���š�]�}�v�•�X�� 

���[���•�š���µ�v���}�µ�š�]�o���������‰�š� ���‰�}�µ�Œ���]�v�š� �P�Œ���Œ�������•�����•�‰�������•���(���À�}�Œ�����o���•�������o�����v���š�µ�Œ�������v���Ì�}�v�����š�Ç�‰���������v�š�Œ��-ville et qui doit permettre à 
�š���Œ�u�����������(���À�}�Œ�]�•���Œ���µ�v���u���]�v�š�]���v���������o�����v���š�µ�Œ�������v���À�]�o�o�����o�}�Œ�•�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����v���À���o�}�Œ�]�•���v�š���o���•�����Z�}�]�Æ��
techniques des ���u� �v���P���µ�Œ�•���•�µ�Œ���š�}�µ�š���•���o���•���•�µ�Œ�(�������•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����u�}���]�o�]�•� ���•���W�� 

�x le sol, 

�x les surfaces verticales, 

�x les toitures. 

Le CBS garantit un niveau de végétalisation des espaces urbanisés qui contribue, au-�����o���������•�����(�(���š�•���Œ���(�Œ���`���Z�]�•�•���v�š�•���o�[� �š� �U��
�����o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ���������Œ����������vie des habitants et à la préservation de la biodiversité.  

 

La gestion des eaux pluviales en milieu urbain 

�>���� �����•�}�]�v�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���� �À�]�o�o���U�� �o���� �(�����}�v�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�� �o���•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���š�� �o���� �v���š�µ�Œ���� �����•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ��
majoritairement utilisés conduisent à une imperméabilisation des sols naturels de plus en plus marquée. Celle-ci a des 
conséquences multiples �•�µ�Œ���o�������Ç���o�����v���š�µ�Œ���o���������o�[�����µ���‹�µ�]�������•� ���•�µ�Œ���µ�v��� �‹�µ�]�o�]���Œ���������v�•���o���‹�µ���o���o�[�����µ���������‰�o�µ�]�����•�����Œ� �‰���Œ�š�]�š�����v�š�Œ����
�o�����Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���i�µ�•�‹�µ�[���µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�����•�}�o���‰�}�µ�Œ�����o�o���Œ���o���v�š���u���v�š�����o�]�u���v�š���Œ���o���•���v���‰�‰���•���‰�Z�Œ� ���š�]�‹�µ���•�U��
�o�[� �À���‰�}�Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o�[���š�u�}�•�‰�Z���Œ���� ���š�� �o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�� �‰���Œ�� �o���•�� �À� �P� �š���µ�Æ�X �>�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �‰�o�µ�•�� ���v�� �‰�o�µ�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� �����•��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�U���o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•���•�µ�Œ�(�������•���]�u�‰���Œ�u� �����o���•�����š���o�������]�u�]�v�µ�š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ�������[���•�‰�������•���À���Œ�š�•���‰���Œ�š�µ�Œ�����v�š�����������Ç���o����
par une : 

�x �Œ� ���µ���š�]�}�v�� ������ �o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�� �v���š�µ�Œ���o�o���� �À�}�]�Œ���� ���u�‰�!���Z���u���v�š�� ������ �o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�U�� ���}�v���� �µ�v���� �•�}�µ�•-alimentation des 
nappes phréatiques, 

�x �Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v���‰���Œ���o�[�����•���v�������������À� �P� �š���µ�Æ�U 
�x augmentation du ruissellement et notamment des débits de pointe, 
�x réduction des temps que mettent les eaux pluviales pour rejoindre les rivières. 

�����v�•�� �µ�v�� ���}�v�š���Æ�š���� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���š�� ���[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� ���Œ�}�]�•�•���v�š���U�� �o���� �‹�µ���•�š�]�}�v�� ������ �o���� �P���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� ���v��
�u�]�o�]���µ�� �µ�Œ�����]�v�� �����À�]���v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���X�� ���(�]�v�� ������ �o�]�u�]�š���Œ�������š�š���� �v�}�š�]�}�v�� ���[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�U�� �o�����P���•�š�]�}�v�� ��� �Œ�]���v�v���� ������ �����•�� �����µ�Æ��
devient un atout. Pour ���µ�š���v�š�U���o�����‰���Œ���}�µ�Œ�•���������o�[�����µ�������‰�µ�]�•���o�����š�}�]�š�µ�Œ�������[�µ�v�������š�]�u���v�š���i�µ�•�‹�µ�[�����•�}�v���]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�����•�}�o��
���}�]�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[� �š�µ�����•���(�]�v���•�����š���������‰�š� ���•�����µ�����}�v�š���Æ�š�����‰�}�µ�Œ���v�����‰���•�����Œ� ���Œ�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���]�v���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �•�X 

 

��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�������v�•���µ�v���}���i�����š�]�(�����[� ���}�v�}�u�]�������o���µ�� 

�>�–�}���i�����š�]�(�� ������ �o�[� ���}�v�}�u�]���� ���o���µ���� ���•�š�� ���–�]�u���P�]�v���Œ�� �µ�v�� �u�}�����o���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���]�Œ�����š���u���v�š�� �]�v�•�‰�]�Œ� �� ���µ�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ������ �o����
nature, qui ne produit pas de déchets ni d'émissions, et qui a un impact positif sur la création d'emplois. L'économie 
bleue fait en sorte que tout ce qui est produit au cours d'une fabrication est réutilisé en développant un nouveau modèle 
économique. Ainsi, ce qui pouvait être considéré comme un déchet devient une source d'énergie pour produire autre 
chose. Elle s'oppose au modèle économique actuel qui produit beaucoup de déchets et en recycle très peu. Dans le 
�������Œ���������•���Ì�}�v���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�U���]�o���•�[���P�]�š���������‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�������Ç�v���u�]�‹�µ�������v�P���P� �������µ�‰�Œ���•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•��
�Ç�}�v�v���]�•���•���‰�}�µ�Œ���o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�����µ���(�}�v���]���Œ�������v�•���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�U���‰ouvant être couplée à des démarches écologiques 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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���š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�U�������v�•���o�������µ�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���o�]� �������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�U���v���š�µ�Œ���o�•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•��
�����µ�•� ���‰���Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

 

4.5.3.4 Thématique 4 améliorer le cadre de vie 

�>�[���Œ�u���š�µ�Œ�����À���Œ�š�������š�����o���µ�����������o�����À�]�o�o�����‰���Œ�š�]���]�‰�������µ�����]���v-être et à la qualité du cadre de vie de ses habitants. Elle concerne 
la préservation et la mise en valeur des espaces végétalisés des parcelles privées et publiques et fait ainsi le lien entre 
�o�[���‰�‰�Œ�}che écologique et le développement de la ville.  

Si la TVB est une démarche portée sur le maintien, le renforcement et le bon fonctionnement des réservoirs et des 
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�����o�o�����À�]�•����� �P���o���u���v�š�������‰�Œ� �‰���Œ���Œ���o���•���À�]�o�o���•���(�����������µ�Æ�����}�v�•� �‹�µ���v�����•�����µ�����Z���v�P���u���v�š��
climatique et notamment f�����������µ�Æ���`�o�}�š�•�����������Z���o���µ�Œ�X�����]�v�•�]�U���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v�����d�s�������u���]�š�]�}�v�v���������o�����(�}�]�•���������š�Œ���À���]�o�o���Œ���•�µ�Œ��
�o�[���•�‰�����š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����������o�������Z�}�•���U���u���]�•��� �P���o���u���v�š���•�µ�Œ���o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ���������Œ�����������À�]���������•���Z�����]�š���v�š�•�X 

 

�>�}�Œ�•���������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�U���•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����Æ�]�•�š���v�š�• 

�>�����‰�Œ���u�]���Œ���}���i�����š�]�(�����}�v�•�]�•�š���������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����‰���Ç�•���P���Œ������� �i�����‰�Œ� �•���v�š���U�������o�����u���]�v�š���v�]�Œ�����µ���u���Æ�]�u�µ�u�������v�•���o����
mesure du possible, pour créer des espaces conviviaux et attractifs au ���ˆ�µ�Œ de la ville, et créer un cadre de vie qualitatif 
pour les habitants. 

Certains éléments existants servent de repères, sont considérés comme des éléments identitaires de certains quartiers 
�������o�����À�]�o�o�������š���o���•�����}�v�•���Œ�À���Œ�����[���•�š���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�������[�µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�U���µ�v���‰�Œ�]�v���]�‰�������[���u� �v���P���u���v�š�U���µ�v���u���Œ�‹�µ���µ�Œ�����µ���‰���Ç�•���P���X��
���[���•�š��� �P���o���u���v�š���•���µ�À���P���Œ�����Œ���µ�v���•�µ�‰�‰�}�Œ�š�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����Æ�]�•�š���v�š�•���~�Z���]���U�����Œ���Œ���U���u���Œ���Y�•�U�����š�����}�v�����µ�v�����(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� ��������
�o�[� ���}�•�Ç�•�š���u���� ������ �����š�� ���•�‰�������X�� �s� �Œ�]�š�����o���•�� �Œ���(�µ�P���•�� �‰�}�µ�Œ�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� ���•�‰�������•�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���[�]�v�•�����š���•�U�� �����•�� ���•�‰�������•��
contribuent à renforcer la biodiversité dans le milieu urbain. 

 

�>�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�����µ���Œ� ���Z���µ�(�(���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ�������v�����Œ� ���v�š�������•���`�o�}�š�•���������(�Œ���`���Z���µ�Œ�����v���Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v�� 

�>�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‹�µ�]�������u���Œ�‹�µ� �������•�������Œ�v�]���Œ���•����� �����v�v�]���•���~�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�U�����Æ�‰���v�•�]�}�v�������•���Ì�}�v���•��
�µ�Œ�����v�]�•� ���•�Y�•�� ���� �]�v���µ�]�š�� �����•�� � �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �(�}�Œ�š���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �������Œ���� ������ �À�]���X�� �>���•�� �À�]�o�o���•�� �•�}�v�š�� ���Æ�‰�}�•� ���•�� ���� �µ�v�� �u�]���Œ�}���o�]�u���š�U�� �}�¶�� �o���•��
températures près du sol s�}�v�š���P� �v� �Œ���o���u���v�š���‰�o�µ�•�����Z���µ�����•�������v�•���o���������v�š�Œ�����‹�µ�[���v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���X���������‰�Z� �v�}�u���v���U�����‰�‰���o� ���`�o�}�š��
de chaleur urbain, apparaît par le remplacement des sols végétalisés et perméables par des bâtiments et des 
revêtements imperméables qui stockent la chaleur dans les matériaux à forte inertie thermique et est renforcé par les 
activités humaines génératrices de chaleur. A contrario, les îlots de fraîcheur sont des espaces majoritairement 
perméables, végétalisés, et pouvant accueillir une surface en eau, présentant une température de surface plus fraîche 
���š���‰�}�µ�Œ�Œ���]���v�š�����]�v�•�]�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������Œ� ���µ�]�Œ�����o�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ�X���>���µ�Œ�•����� �v� �(�]�����•���•�}�v�š���u�µ�o�š�]�‰�o���•���‰�}�µ�Œ���o�����À�]�o�o�����W��- 
redonner de la place à la nature en ville, - rafraîchir les espaces, - améliorer la pollinisation. La végétation doit être au 
���ˆ�µ�Œ ������ �����•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�U�� ���š�� �µ�š�]�o�]�•� ���� ���}�u�u���� �µ�v�� �À� �Œ�]�š�����o���� �}�µ�š�]�o�� ���[�������‰�š���š�]�}�v�U�� �š���v�š�� ���µ�� �u�]���Œ�}���o�]�u���š�� �µ�Œ�����]�v�� �‹�µ�[���µ��
changement climatique global, offrant ainsi des perspectives qui dépassent le simple effet paysager. 

 
�&���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������‰���š�]�š���•���(���µ�v���•�������v�•���o���•�������š�]�u���v�š�•�����š�����•�‰�������•���������v���š�µ�Œ�������š�����•�•�µ�Œ���Œ���o���µ�Œ�•����� �‰�o�������u���v�š�•�� 

���(�]�v���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���}�¶���o�����Œ���š�}�µ�Œ�����[���•�‰�������•�����v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v�U���]�o���•���Œ�������v�À�]�•���P� �����[�]�u�‰�o���v�š���Œ�������•�������Œ�]�•�����v�������Œ�š���]�v�•��
points des espaces végétalisés. Ces derniers peuvent présenter une intéressante vocation pédagogique. Les abris et les 
nichoirs sont des éléments permettant d'héberger ou de faciliter la nidification de la faune lorsque les éléments naturels 
�~�À�]���µ�Æ�����Œ���Œ���•�U�������À�]�š� �•�U�����š���X�•���•�}�v�š���‰���µ���‰�Œ� �•���v�š�•�X���>�[�}���i�����š�]�(�����•�š���������(���]�Œ�����Œ���À���v�]�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����v���À�]�o�o���X 
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4.5.3.5 Thématique 5 : agir sur la trame noire 

���}�v�•� �‹�µ���v�������������o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�����Œ�}�]�•�•���v�š�����������v�}�•���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�U���o�–� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]�������š���‰�Œ�]�À� ���v�}���š�µ�Œ�v�������v�P���v���Œ�����µ�v�����‰���Œ�š����
���[�Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�U���µ�v�����Œ�µ�‰�š�µ�Œ���������•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š���o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v���u���•�•�]�À�������–���•�‰�������•���À�]�À���v�š���o�����v�µ�]�š�X�����v�����(�(���š�U���]�o��
perturbe le repos des espèces diurnes, l'activité et le déplacement de nombreuses espèces nocturnes, et diminue 
certaines ressources alimentaires.  

À travers la politique TVB, les actions de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques se sont 
fortement déployées ces dernières années en France. Mais la vie la nuit a trop longtemps été oubliée des politiques de 
biodiversité dans leur ensemble.  

La démarche de Trame Noire consiste à préserver et à remettre en bon état les continuités écologiques nocturnes, dans 
un contexte de pollution lumineuse en constante progression. Il s'agira alors de limiter l'éclairage tout en assurant la 
sécurité et le confort des activités humaines nocturnes. 

Adapter l'usage de la lumière artificielle dans les espaces publics et privés tout en assurant le confort et la sécurité 
des activités humaines et poursuivre la création de zones de faible éclairage en faveur de la biodiversité nocturne. 
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4.6 ZONES HUMIDES 

�>���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����������•���u�]�o�]���µ�Æ���}�¶���o�[�����µ�����•�š���o�����(�����š���µ�Œ����� �š���Œ�u�]�v���v�š���š���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�������������•��
�Ì�}�v���•���v���š�µ�Œ���o�o���•���‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�����À�]�������v�]�u���o�������š���À� �P� �š���o���X���>�����•�µ���u���Œ�•�]�}�v�������•���š���Œ�Œ���•�U���o�����•���o�]�v�]�š� ���������o�[�����µ���~���}�µ�����U���•���µ�u���š�Œ�����}�µ��
salée) et la composition en matières nutritives de ces territoires subissent des fluctuations journalières, saisonnières ou 
annuelles. Ces variations dépendent à la fois des conditions climatiques, de la localisation de la zone au sein du bassin 
hydrographique et du contexte géomorphologique (géographie, topographie). 

�����•���(�o�µ���š�µ���š�]�}�v�•���•�}�v�š�������o�[�}�Œ�]�P�]�v�����������o�����(�}�Œ�u���š�]�}�v���������•�}�o�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�����]�v�•�]���‹�µ�������[�µ�v�����À� �P� �š���š�]�}�v�����š�����[�µ�v�����(���µ�v�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�X 
�>�[�����}�v�����v�����������•�����o�P�µ���•�U���������‰�}�]�•�•�}�v�•�U�����[�}�]�•�����µ�Æ�����[�����µ�U�����š�����[���µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���•���µ�À���P���•�U���‰���µ�š�����]�v�•�]���À���Œ�]���Œ�������v�•���µ�v���u�!�u����
milieu selon la �‰� �Œ�]�}�������������o�[���v�v� ���X 

4.6.1 Réglementation en vigueur 

�^���o�}�v���o�[���Œ�š�X���>�X�î�í�í-1 du code de l'environnement, les zones humides sont des « terrains, exploités ou non, habituellement 
inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumâtre de façon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand 
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année ».  

�>�[���Œ�Œ�!�š� ���u�]�v�]�•�š� �Œ�]���o�����µ���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô���u�}���]�(�]� ���‰�Œ� ���]�•�����o���•�����Œ�]�š���Œ���•����������� �(�]�v�]�š�]�}�v�����š����������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����v��
application des articles L.214-7-1 et R.211-�í�ì�ô�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

A noter que les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux cours d'eau, plans d'eau et canaux, ainsi 
qu'aux infrastructures créées en vue du traitement des eaux usées ou des eaux pluviales. L'article R.211-108 du code de 
l'environnement pr� ���]�•�����‹�µ�����o�[�����µ���‰�Œ� �•���v�š���������v�•���µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������}�]�š���!�š�Œ�����h�����[�}�Œ�]�P�]�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����i�X 

�>�[���Œ�Œ�!�š� ���u�]�v�]�•�š� �Œ�]���o�����µ���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô���u�}���]�(�]� ����� �š���Œ�u�]�v���������•�����Œ�]�š���Œ���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����������}�v�•�]��� �Œ���Œ���‹�µ�[�µ�v�����Ì�}�v�������•�š���Z�µ�u�]�������W 

�x Critère relatif à l'hydromorphologie des sols, 

�x Critère relatif aux plantes hygrophiles, 

En absence de végétation hygrophile, la morphologie des sols suffit à définir une zone humide. Ex : les vasières bien que 
dépourvues de végétation constituent bien des zones humides. 

�����•�� ���Œ�]�š���Œ���•�� �•�}�v�š�� ���o�š���Œ�v���š�]�(�•�� ���š�� �]�v�š���Œ���Z���v�P�������o���•�� �W�� �]�o�� �•�µ�(�(�]�š�� �‹�µ���� �o�[�µ�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �•�}�]�š�� �Œ���u�‰�o�]�� �‰�}�µ�Œ�� �‹�µ�[�}�v�� �‰�µ�]�•�•���� �‹�µ���o�]�(�]���Œ��
officiellement un terrain de zone humide. Si un critère ne peut à lui seul permettre de caractériser la zone humide, 
�o�[���µ�š�Œ�������Œ�]�š���Œ�������•�š utilisable. 

 

�>���•���‰�}�Œ�š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�•�����[�/�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U���}�µ�À�Œ���P���•�U���š�Œ���À���µ�Æ�����š�������š�]�À�]�š� �•���~�/�K�d���•���‰�}�µ�À���v�š�����À�}�]�Œ���µ�v���]�u�‰�����š���•�µ�Œ�������•���Ì�}�v���•���•�}�v�š��
�•�}�µ�u�]�•�����µ�Æ�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�î�í�í-�í�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‹�µ�]���À�]�•���������o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�X��
Ils doivent pouvoir clairement identifier si leur projet est situé en zone humide. 

�����v�•���o���������•���}�¶���o�����‰�Œ�}�i���š���‰�Œ�}�À�}�‹�µ���Œ���]�š���o�[���•�•�����Z���u���v�š�U���o�����u�]�•�������v�������µ�U���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�U���o�����Œ���u���o���]���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•��
��� �o�]�u�]�š� ���•���‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�U���]�o���•���Œ���]�š���•�}�µ�u�]�•�������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���������u���v��������������� ���o���Œ���š�]�}�v���}�µ�����[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ����������
�o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���~�Œ�µ���Œ�]�‹�µ�����ï�X�ï�X�í�X�ì���������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�î�í�ð-�í�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�X 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����•�š���•�}�µ�u�]�•�����������µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���}�µ����� ���o���Œ���š�]�}�v���•���o�}�v���o�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����������o�����Ì�}�v�������•�•� ���Z� �����}�µ���������o�����u�]�•�������v�������µ : 

�x �����u���v���������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v : zone asséchée ou mise en eau supérieure ou égale à 1 ha ; 

�x Demande de déclaration : zone asséchée ou mise en eau supérieure à 0,1 ha, mais inférieure à 1 ha. 

Un assèchement, une mise en eau, une imperméabilisation ou un remblai de zones humides de moins de 0,1 ha ne sont 
pas soumis à la règlementation, sauf si le cumul avec des opérations antérieures réalisées par le même demandeur, 
dans le même bassin versant, dépasse ce seuil. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 111 / 275 

4.6.2 Méthodologie ���[�]�v�À���v�š���]�Œ�� 

Les inventaires zones humides ont été menés à plusieurs reprises : en 2011 dans le cadre du dossier de création de la 
ZAC, puis en 2019 dans le cadre de la poursuite du dossier et enfin en 2024 avant le dépôt des dossiers réglementaires. 

La réglementation en matière des zones humides et des critères méthodologiques a évolué. 

Ainsi la méthodologie présentée ci-���‰�Œ���•�� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �o���� �Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v�� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�� ���µ�� �u�}�u���v�š�� ������ �o���� �Œ� �������š�]�}�v�� ���µ��
présent document, à savoir : 

�^���o�}�v�� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� �u�]�v�]�•�š� �Œ�]���o�� ���µ�� �î�ð�� �i�µ�]�v�� �î�ì�ì�ô�� �u�}���]�(�]� �� �µ�v���� �Ì�}�v���� ���•�š�� ���}�v�•�]��� �Œ� ���� ���}�u�u���� �Z�µ�u�]������ �•�]�� ���o�o����présente l'un des 
critères suivants :  

1. Les sols correspondent à un ou plusieurs types pédologiques, exclusivement parmi ceux mentionnés dans la 
�o�]�•�š�����(�]�P�µ�Œ���v�š�������o�–���v�v���Æ�����í�X���í�����š���]�����v�š�]�(�]� �•���•���o�}�v���o�����u� �š�Z�}�������(�]�P�µ�Œ���v�š�������o�–���v�v���Æ�����í�X���î���������o�[���Œ�Œ�!�š�����í���Œ���}���š�}���Œ�����î�ì�ì�õ�X���� 

2. Sa végétation, si elle existe, est caractérisée par :  

a. Soit des espèces dites hygrophiles et présentes dans « la liste des espèces indicatrices de zones 
�Z�µ�u�]�����•���i���]�v�•���Œ�]�š���•�������o�[���Œ�Œ�!�š� ���]�v�š���Œ�u�]�v�]�•�š� �Œ�]���o�����µ���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô���i���������o�����Œ� �P�]�}�v���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ�����~���v�v���Æ����
�î�X�í�X���������o�[���Œ�Œ�!�š� �•���V�� 

b. �^�}�]�š�� �����•�� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �•�� ���[���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o���•�U�� ��� �v�}�u�u� ���•�� �h�� �Z�����]�š���š�•�� �i�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ������ �Ì�}�v���•��
�Z�µ�u�]�����•���~���v�v���Æ��
®�î�X�î�X���������o�[���Œ�Œ�!�š� �•�X 

 

 

4.6.3 Critères relatifs aux plantes hygrophiles 

�>������� �(�]�v�]�š�]�}�v�����}�v�v� �����‰���Œ���o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���u���v�š�]�}�v�v�����o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����À� �P� �š���š�]�}�v�����}�u�]�v� �����‰���Œ�������•���‰�o���v�š���•���Z�Ç�P�Œ�}�‰�Z�]�o���•�X��
�����š�š�����‰�Œ� �•���v�������v�[���•�š���‰���•���}���o�]�P���š�}�]�Œ���U���o�����o�}�]���‰�Œ���v���v�š���•�}�]�v���������‰�Œ� ���]�•���Œ���h���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�U���‹�µ���v�������o�o�������Æ�]�•�š�����i�X 

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���•�]���o�����‰�Œ� �•���v�������������������š�Ç�‰�����������À� �P� �š���š�]�}�v�����•�š�����}�v�(�]�Œ�u� ���U���o���µ�Œ�����}�u�]�v���š�]�}�v�����}�]�š���!�š�Œ�������}�v�•�š���š� ���������v�•���o�[���•�‰���������u���]�•��
���µ�•�•�]�������v�•���o�����š���u�‰�•�U���h���‰���v�����v�š���µ�v�����‰���Œ�š�]�����������o�[���v�v� �����i���~���Œ�š�X���>�X���î�í�í-1 du code de l'environnement). 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Il précise aussi que les plantes hygrophiles indicatrices des zones humides sont répertoriées dans des listes établies par 
région biogéographique (Art. R. 211-108 du code de l'environnement). 

�x �>���•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•���]�v���]�����š�Œ�]�����•�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���W���]�o���•�[���P�]�š�������������o�o���•���]�����v�š�]�(�]� ���•���•�µ�Œ���o�����o�]�•�š�����������ô�ì�í���š���Æ�}�v�•��
�(�]�P�µ�Œ���v�š�������o�[���v�v���Æ�����/�/�X���î�X�í���������o�[���Œ�Œ�X���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô���u�}���X���~�ó�ó�ñ�����•�‰�������•�����š���î�ò���•�}�µ�•-espèces) ; 

�x �>���•���Z�����]�š���š�•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���W���]�o�•���•�}�v�š���]�����v�š�]�(�]� �•���•�µ�Œ���µ�v�����o�]�•�š�����(�]�P�µ�Œ���v�š�������o�[���v�v���Æ�����/�/�X���î�X�î��������
�o�[���Œ�Œ�X���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô���u�}���X 

 

Méthode de détermination de la présence de plantes caractéristiques des zones humides 

��� �š���Œ�u�]�v���Œ���•�]���o�����Ì�}�v�������•�š���Z�µ�u�]�����������‰���Œ�š�]�Œ�����[�µ�v����� �š�µ�����������•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•���‰�Œ� �•���v�š���•�����š���������o���µ�Œ���Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�X�������š�����Æ���u���v��
doit avoir lieu pendant une période où les espèces sont à un stade de développement permettant leur détermination 
(la période incluant la floraison des principales espèces est à privilégier). 

Ce protocole doit être réalisé séparément pour chaque strate (herbacée, arbustive, arborée) et par ordre décroissant 
�������Œ�����}�µ�À�Œ���u���v�š�X���/�o���•�[���P�]�š���‰�}�µ�Œ���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���•�š�Œ���š���•���W 

1. ���[���•�š�]�u���Œ�� �À�]�•�µ���o�o���u���v�š�� �o���� �‰�}�µ�Œ�����v�š���P���� ������ �Œ�����}�µ�À�Œ���u���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�X�� �~�>���•�� ���•�‰�������•�� ���� �(���]���o���� �š���µ�Æ�� ������
�Œ�����}�µ�À�Œ���u���v�š���~�D�ñ�9�•�����‰�‰�}�Œ�š���v�š���‰���µ���������Œ���v�•���]�P�v���u���v�š�•�U���]�o���v�[���•�š�����}�v�����‰���•���}���o�]�P���š�}�]�Œ�����������o���•���Œ���o���À���Œ�•���V 

2. De classer les espèces par ordre décroissant de pourcentage de recouvrement ; 

3. De faire une liste des espèces dont les pourcentages cumulés de recouvrement les plus élevés permettent 
���[���š�š���]�v���Œ�����ñ�ì�9�����µ���Œ�����}�µ�À�Œ���u���v�š���š�}�š���o���������o�����•�š�Œ���š�����V 

4. ���[���i�}�µ�š���Œ���o���•�����•�‰�������•�����Ç���v�š���]�v���]�À�]���µ���o�o���u���v�š���µ�v���‰�}�µ�Œ�����v�š���P�����������Œ�����}�µ�À�Œ���u���v�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�������î�ì�9�U���o�}�Œ�•�‹�µ����
celles-���]���v�[�}�v�š���‰���•��� �š� �����}�u�‰�š�����]�o�]�•� ���•���‰�Œ� ��� �����u�u���v�š���V 

5. De faire une liste des espèces dominantes pour la strate considérée. 

�h�v�����(�}�]�•���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���Œ� ���o�]�•� �����‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�����•�š�Œ���š�����W 

6. �Z���P�Œ�}�µ�‰���Œ�� �o���•�� �o�]�•�š���•�� �}���š���v�µ���•�� ���v�� �µ�v���� �•���µ�o���� �o�]�•�š���� ���[���•�‰�������•�� ���}�u�]�v���v�š���•�� �š�}�µ�š���•�� �•�š�Œ���š���•�� ���}�v�(�}�v���µ���•��
�~�o�}�Œ�•�‹�µ�[�µ�v���� ���•�‰�������� ���•�š�� ���}�u�]�v���v�š���� �����v�•�� �î�� �•�š�Œ���š���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�U�� ���o�o���� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� ���}�u�‰�š� ���� �î�� �(�}�]�•�� �����v�•�� �o���� �o�]�•�š����
finale) ; 

7. Examiner le caractère hygrophile des espèces de la liste : si au moins la moitié des espèces de cette liste 
�(�]�P�µ�Œ���� �����v�•�� �o���� �o�]�•�š���� �����•�� ���•�‰�������•�� �]�v���]�����š�Œ�]�����•�� ���[�µ�v���� �Ì�}�v���� �Z�µ�u�]�����U�� �o���� �À� �P� �š���š�]�}�v�� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �‹�µ���o�]�(�]� ����
���[�Z�Ç�P�Œ�}�‰�Z�]�o�����W�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�������[�µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����X 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Méthode de détermination de la présence habitats caractéristiques des zones humides 

La vérification peut se faire, soit à partir de données et cartes de végétation, soit par un examen sur le terrain (Arr., 
annexe II. 2.2.1) : 

�x Dans le premier cas, les données ou cartes (à une échelle comprise entre le 1/1000e ou 1/25000e) doivent 
�‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������ �•���À�}�]�Œ�� �•�]�� �o�[�µ�v�� �}�µ�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �����•�� �Z�����]�š���š�•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ������ �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� �~���K�Z�/�E��-Biotopes, 
Prodrome des végétations de France) notés dan�•���o�����š�����o�����µ�������������o�[���v�v���Æ�����/�/���������o�[���Œ�Œ�!�š� ���•�}�v�š���]�v���]�‹�µ� �•�X 

�x Dans le second cas, les relevés sur le terrain suivent en partie le protocole utilisé pour les espèces végétales 
�����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�X�� �^�µ�Œ�� ���Z�����µ�v���� �����•�� �‰�o�������š�š���•�U�� �o�[���Æ���u���v�� �����•�� �Z�����]�š���š�•�� ���}�v�•�]�•�š���� ���� ���(�(�����š�µ���Œ�� �µ�v�� �Œ���o���À� ��
phytosociologique (Présence/absence) conforme aux pratiques en vigueur. Les résultats obtenus sont analysés 
�‰�}�µ�Œ����� �š���Œ�u�]�v���Œ���•�[�]�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v���}�µ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���Z�����]�š���š�•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���u���v�š�]�}�v�v� �•�������v�•���o����
�š�����o�����µ�������������o�–���v�v���Æ�����/�/���������o�[���Œ�Œ�!�š� �X 

�>�����o���š�š�Œ�����h���,���i�����µ���š�����o�����µ���•�]�P�v�]�(�]�����‹�µ�����o�[�Z�����]�š���š�����•�š�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�����������Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����X���>�����o���š�š�Œ�����h���‰���i���~�‰�Œ�}���‰���Œ�š���•���‹�µ����
�o�[�Z�����]�š���š���v�[���•�š���‰���•���•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ���u���v�š���}�µ�����v�š�]���Œ���u���v�š�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�X�������v�•�������������•�U���]�o���(���µ�š���Œ� ���o�]�•���Œ��
des investigations su�Œ���o���•���•�}�o�•���}�µ���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•�X���/�o�����v�����•�š���������u�!�u�����•�]���o�[�Z�����]�š���š���v�[���‰�‰���Œ���`�š���‰���•�������v�•���o���•��
tableaux. 
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4.6.4 Critères relatifs aux sols hydromorphes 

�>�[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���������•���•�}�o�•���Œ� �•�µ�o�š�����������o������� �(�]�v�]�š�]�}�v���‹�µ�[�µ�v���P�Œ�����]���v�š�����[�Z�µ�u�]���]�š� ���u�]�v�]�u���o�����}�µ���‰� �Œ�]�}���]�‹�µ�������•�š�����Æ�]�P� �X���>�[�Z�µ�u�]���]�š� ��
���•�š�� �o���� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���� �����v�š�Œ���o���� �����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�X�� �/�o�� �(���µ�š�� �‹�µ���� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ���v�� �‹�µ���•�š�]�}�v�� �•�}�]���v�š�� ���v�� ���}�v�š�����š�� ���À������ �o�[�����µ�� �W��
rentrent ainsi da�v�•�� �o������� �(�]�v�]�š�]�}�v�U�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•���h�� �Z�����]�š�µ���o�o���u���v�š�� �]�v�}�v��� �•�� �}�µ�� �P�}�Œ�P� �•�� ���[�����µ���~�Y�•�� ������ �(�����}�v�� �‰���Œ�u���v���v�š���� �}�µ��
temporaire » (Art. L.211-1 du code de l'environnement). 

�>�������Œ�]�š���Œ�����Œ���š���v�µ�����•�š�������o�µ�]���������o�����u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]���������•���•�}�o�•���o�]� ���������o�����‰�Œ� �•���v�������‰�Œ�}�o�}�v�P� �������[�����µ�����[�}�Œ�]�P�]�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����~���Œ�š�X���Z�X�î�í�í-
108 du code de l'environnement). 

�>�[���Œ�Œ�!�š� �����}�v�v�����µ�v�����u� �š�Z�}�������‰�}�µ�Œ���]�����v�š�]�(�]���Œ���•���•���•�}�o�•���~���Œ�Œ�X���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô���u�}���X�U�����v�v���Æ�����/�X���í�X�î�•�X���/�o���‰�Œ� ���]�•�����‹�µ�[�]�o���(���µ�š���‰�Œ���v���Œ����
en compte les sols correspondant à un ou plusieurs types pédologiques parmi ceux énumérés dans une liste de sols 
humides (Arr. 24 juin 2008 mod., annexe I. 1.1.1) : 

�x �,�]�•�š�}�•�}�o�•���W���u���Œ�‹�µ� �•���‰���Œ���µ�v�����v�P�}�Œ�P���u���v�š���‰���Œ�u���v���v�š���‰�Œ�}�À�}�‹�µ���v�š���o�[�������µ�u�µ�o���š�]�}�v���������u���š�]���Œ���•���}�Œ�P���v�]�‹�µ���•���‰���µ��
ou pas décomposées (tourbières) : sols de classe H ; 

�x Réductisols : présentant un engorgement permanent à faible profondeur montrant des traits réductiques 
débutant à moins de 50 cm de la surface du sol : sols de classe VI (c et d); 

�x Autres sols caractérisés par des traits rédoxiques : 

o ��� ���µ�š���v�š�������u�}�]�v�•���������î�ñ�����u���������‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�����µ���•�}�o�����š���•�����‰�Œ�}�o�}�v�P�����v�š���}�µ���•�[�]�v�š���v�•�]�(�]���v�š�����v���‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ���W��
sols de classes V (a, b, c, d) ; 

o �K�µ����� ���µ�š���v�š�������u�}�]�v�•���������ñ�ì�����u���������‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�����µ���•�}�o�����š���•�����‰�Œ�}�o�}�v�P�����v�š���}�µ���•�[�]�v�š���v�•�]�(�]���v�š�����v���‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ��
et par des traits réductiques apparaissant entre 80 et 120 cm de profondeur : sols de classes IVd ; 

NB : « Dans certains contextes particuliers -fluviosols développés dans des matériaux très pauvres en fer, le plus souvent 
�����o�����]�Œ���•�� �}�µ�� �•�����o���µ�Æ�� ���š�� ���v�� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v���� �v���‰�‰���� ���]�Œ���µ�o���v�š���� �}�µ�� �}�•���]�o�o���v�š���� �š�Œ���•�� �}�Æ�Ç�P� �v� ���� �V�� �‰�}���Ì�}�•�}�o�•�� �Z�µ�u�]�‹�µ���•�� ���š��
humoduriques-�U�� �o�[���Æ�����• ���[�����µ�� �‰�Œ�}�o�}�v�P� ���� �v���� �•���� �š�Œ�����µ�]�š�� �‰���•�� �‰���Œ�� �o���•�� �š�Œ���]�š�•�� ���[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���� �Z�����]�š�µ���o�•�� �(�����]�o���u���v�š��
reconnaissables. Une expertise des conditions hydrogéomorphologiques - en particulier profondeur maximale du toit de 
�o�����v���‰�‰�������š�����µ�Œ� �������[���v�P�}�Œ�P���u���v�š�����v�������µ��- doit être ré���o�]�•� �����‰�}�µ�Œ�����‰�‰�Œ� ���]���Œ���o�����•���š�µ�Œ���š�]�}�v���‰�Œ�}�o�}�v�P� �����‰���Œ���o�[�����µ�������v�•���o���•���ñ�ì��
premiers centimètres de sol. » 

 

Figure 31 - ���o���•�•���•�����[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���������•���•�}�o�• (Source : Groupe ���[� �š�µ�����������• problèmes de pédologie appliquée �t GEPPA, 1981) 
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Protocole de terrain 

�>���•���•�}�v�����P���•���•�}�v�š�������•�]�š�µ���Œ���������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ�����������o�����(�Œ�}�v�š�]���Œ�����•�µ�‰�‰�}�•� �����������o�����•�,�U���•�µ�]�À���v�š���o���•���š�Œ���v�•�����š�•���‰���Œ�‰���v���]���µ�o���]�Œ���•������
celle-���]�X���>�����v�}�u���Œ���U���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����š���o�����Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v���‰�Œ� ���]�•���������������•���‰�}�]�v�š�•����� �‰���v�����v�š���������o�����š���]�o�o�������š���������o�[�Z� �š� �Œ�}�P� �v� �]�š� �����µ��
site, avec un point (=un sondage) par secteur homogène du point de vue des conditions mésologiques. 

���]�(�(�]���µ�o�š� �•�����[�]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���š�]�}�v�������•���•�}�v�����P���•���‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���• 

�>�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� ���]�•�����‹�µ�����o���•���š�Œ���]�š�•���Œ� ���}�Æ�]�‹�µ���•�����}�]�À���v�š���•�����‰�Œ�}�o�}�v�P���Œ�����š���•�[�]�v�š���v�•�]�(�]���Œ�����v���‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�X���>�[�}���•���Œ�À���š�]�}�v�����µ���•�}�o�����}�]�š��
ainsi permettre de dire si les traits rédoxiques sont de plus en plus nombreux et/ou de plus en plus nets à mesure que 
�o�[�}�v�������•�����v���������v�•���o�����•�}�o�X���>���•���š�Œ���]�š�•���Œ� ���}�Æ�]�‹�µ���•�����}�]�À���v�š���•�����‰�Œ�}�o�}�v�P���Œ���•�µ�Œ�����µ���u�}�]�v�•���ñ�ì�����u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ�X�����v���‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�U���]�o�•��
peuvent également laisser la place à des horizons réductiques. 

Concernant les traits rédoxiques, plusieurs difficultés peuvent apparaître : 

�x �d�}�µ�š���������‹�µ�]�����•�š���}�Œ���v�P���r�Œ�}�µ�P�����v�[���•�š���‰���•���(�}�Œ��� �u���v�š���Œ� �À� �o���š���µ�Œ�����[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���X���>���•�����}�µ�o���µ�Œ�•���Œ�}�µ�P�����š�Œ���•��
�‰���µ�À���v�š�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���Œ�������������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���Œ���o�]�‹�µ���•�������•�����o�]�u���š�•�����v���]���v�•���~���Z���µ���•�����š���Z�µ�u�]�����•�•���¡ 

�x Les taches rouilles ou brunes peuvent correspondre à des taches rédoxiques mais aussi à des taches 
���[���o�š� �Œ���š�]�}�v���������u�]�v� �Œ���µ�Æ���Œ�]���Z���•�����v���(���Œ���~�‰���Œ�����Æ���u�‰�o�������[���o�š� �Œ���š�]�}�v���������o�����P�o���µ���}�v�]���•���¡ 

�x Les nodules et concrétions ferro­manganiques plus ou moins durs, formés sur place, peuvent être confondus 
���À�����������•���P�Œ���À�]���Œ�•���(���Œ�Œ�µ�P�]�v���µ�Æ���Œ���u���v�]� �•�U����� �‰�o����� �•�����š���š�Œ���•�����µ�Œ�•���¡ 

�x Les taches de décoloration blanchâtres et/ou grisâtres peuvent aussi correspondre à des « glosses »2 ou des 
�h���À�}�o�µ�u���•����� �P�Œ����� �•���i�ï���¡ 

�x �>�[�����}�v�����v���������š���o�������}�v�š�Œ���•�š���������•���š�Œ���]�š�•���Œ� ���}�Æ�]�‹�µ���•���v�����•�}�v�š���‰���•���š�}�µ�i�}�µ�Œ�•��� �À�]�����v�š�•���������•�š�]�u���Œ�X�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������v�•��
�o���•���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�•�������š���v���µ�Œ�����v���u���š�]���Œ�����}�Œ�P���v�]�‹�µ�����Z�µ�u�]�(�]� ����� �o���À� ���U���o�����‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v���������š�����Z���•���‰���µ�š���!�š�Œ�����•�}�µ�•�r���•�š�]�u� �����¡ 

�x �>�[�����•���v�������������(���Œ�U���‰���Œ�����Æ���u�‰�o���������v�•���o���������•�������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����š���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�•���•�����o���µ�Æ���‹�µ���Œ�š�Ì���µ�Æ���}�µ�����}�v�•�š�]�š�µ� �•���‹�µ���•�]��
���Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š�������������o�����]�Œ���U���}�µ���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����(���Œ�������(�]�v�]���‰���Œ���!�š�Œ�����š�}�š���o���u���v�š��� �À�����µ� �����[�µ�v���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�X���/�o���v�[�Ç���‰���•��������
bariolage blanc/rouille ni de nodules ferro�r�u���v�P���v�]�‹�µ���•�U�����}�v�����������š�Œ���]�š�•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����[���v�P�}�Œ�P���u���v�š���¡ 

�x Des engorgements temporaires bien réels peuvent ne pas laisser de traits rédoxiques visibles en période 
�•�����Z���U�����µ���(���]�š���������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����v���‰�‰�������]�Œ���µ�o���v�š�����}�µ���}�•���]�o�o���v�š�����š�Œ���•���}�Æ�Ç�P� �v� �����~�v���‰�‰�������o�o�µ�À�]���o���•�X 

Pour les horizons réductiques : 

�x �>�������}�µ�o���µ�Œ���P�Œ�]�•���š�Œ�����‰���µ�š���‰�Œ�}�À���v�]�Œ���������o�����Œ�}���Z�����u���Œ���U���‰���Œ�����Æ���u�‰�o���������•���•���Z�]�•�š���•���¡���o�������}�µ�o���µ�Œ���À���Œ�š�����‰���µ�š���‰�Œ�}�À���v�]�Œ��
�������‰�Œ� �•���v�������������P�o���µ���}�v�]�����¡ 

�x ���v���o�[�����•���v�������������(���Œ�U�����}�v�������������}�o�}�Œ���š�]�}�v�����o���µ���š�Œ���l�À���Œ�����š�Œ�����]�o���‰���µ�š�����Æ�]�•�š���Œ�������•���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�•���Œ� ���µ���š�]�‹�µ���•�����o���v���•���¡ 
�x Des taches bleues de réduction peuvent être observées dans certains horizons labourés. Elles ne couvrent 

pas tout le volume de sol et ne correspondent donc pas à un horizon réductique. 
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4.6.5 Inventaire de juillet 2010 et octobre 2011 

La localisation des points de sondages effectués en juillet 2010 et octobre 2011 est présenté ci-dessous. 

 
Figure 32 �>�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�v�����P���•�����(�(�����š�µ� �•�����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�í�ì���~�•�}�µ�Œ�������W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�• 

  

N 
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Figure 33 �>�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�v�����P���•���Œ� ���o�]�•� �•�����v���}���š�}���Œ�����î�ì�í�í���~�•�}�µ�Œ�������W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�• 

 

En octobre 2011, 45 points de sondages ont été réalisés (S1 à S45). Les résultats sont présentés ci-après : 

Tabl. 5 -  Sondages réalisés en 2011 (source �W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�• 

S1 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 -70 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������

fer (<5%), brun 
 

Classe GEPPA : Hors classe 
 

 

S2, S3, S40 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 - 50 cm : Matrice limono-argileuse, brun 

50 �t 90 cm �W���D���š�Œ�]���������Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������(���Œ��
(<25%), brun ocre 

 
Classe GEPPA : IIIb 

 

 

S4 

0 �t 30 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
30 - 70 cm : Matrice limono-argileuse, brun, nombreux cailloux 

plagioclastiques 
70 �t 90 cm �W���D���š�Œ�]���������Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������(���Œ��

(<25%), brun clair 
 

Classe GEPPA : Hors classe 
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S5, S7, S9 

0 �t 20 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������
fer (<5%), brun clair 

20 - 90 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���v�}�u���Œ���µ�•�����š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��
de fer (>25%) brun ocre 

 
Classe GEPPA : IVb 

 

S6, S8, S10, 
S11, S12, S25 

0 �t 20 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������
fer (<5%), brun clair 

20 - 70/80 cm : Matrice limono-argileuse, présence de nombreux 
cailloux plagioclastiques, brun 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

S13, S15, S17 

0 �t 20 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���v�}�u���Œ���µ�•�����š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��
de fer (>25%), brun clair 

20 - 90 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���v�}�u���Œ���µ�•�����š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��
de fer (>25%) brun ocre 

 
Classe GEPPA : IVb 

 

S14, S16, S18 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 - 50 cm : Matrice limono-argileuse, brun 

50 �t 80/90 cm �W���D���š�Œ�]���������Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������
fer (<25%), brun ocre 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

S19 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 - 40 cm : Matrice limono-argileuse, brun 

40 �t 60 cm �W���D���š�Œ�]���������Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������(���Œ��
(<25%), brun ocre 

 
Classe GEPPA : IIIb 

 

S20, S21 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 - 50 cm : Matrice limono-argileuse, brun 

50 �t 80/90 cm �W���D���š�Œ�]���������Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������
fer (<25%), brun ocre 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

 

S22, S23, 
S24, S28 

0 �t 20 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������
fer (<5%), brun clair 

20 - 50/70 cm : Matrice limono-argileuse, présence de nombreux 
cailloux plagioclastique, brun 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

 

S26, S27 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 - 40 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������

fer (<5%) brun foncé 
40 �t 90 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��

de fer (<5%), concrétions ferro-manganiques, brun ocre 
 

Classe GEPPA : IIIb 
 

 

S29 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 �t 90 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��

de fer (<5%), concrétions ferro-manganiques, brun ocre 
 

Classe GEPPA : Hors classe 
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S30, S31, S38 

0 �t 20 cm : Matrice limono-���Œ�P�]�o���µ�•���U���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������
fer (<5%), brun clair 

20 - 50 cm : Matrice limono-argileuse, présence de nombreux cailloux 
plagioclastiques, brun foncé 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

 

S32, S37 

0 �t 20 cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 - 50 cm : Matrice limono-argileuse, �‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v��������

fer (<5%), brun 
50 �t 90 cm �W���D���š�Œ�]���������Œ�P�]�o���µ�•���U���‰�Œ� �•���v�������������š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������(���Œ��

(<25%), et de roche feuilletée siliceuse, brun grisâtre 
 

Classe GEPPA : IIIb 
 

 

S34, S35, 
S36, S39 

0 �t 20cm : Matrice limono-argileuse, brun clair 
20 �t 90 cm : Matrice limono-argileuse, présence de nombreux cailloux 

�‰�o���P�]�}���o���•�š�]�‹�µ���•�U�����š���‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������(���Œ���~�D�ñ�9�•�U�����Œ�µ�v 
 

Classe GEPPA : Hors classe 

 

S41 

0 �t 20 cm : Matrice limoneuse, brun clair 
20 - 50 cm : Matrice limono-sableuse, brun, nombreux cailloux 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

 

S42, S43, S44 

0 �t 20 cm : Matrice limoneuse, brun clair 
20 - 60 cm : Matrice limono-argileuse, présence de cailloux et 

�‹�µ���o�‹�µ���•���š�Œ�������•�����[�}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������(���Œ���~�D�ñ�9�• 
 

Classe GEPPA : Hors classe 

 

S45 

0 �t 20 cm : Matrice limoneuse, brun clair 
20 - 50 cm : Matrice limono-sableuse, brun, présence de cailloux 

 
Classe GEPPA : Hors classe 

 

 

 

 

En 2011, la caractérisation des habitats et �o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v����es sols délimités et expertisés en tant que zones humides 
selon la réglementation en vigueur, représentent une surface totale de 13 740 m² �•�µ�Œ���o�[���]�Œ�����������‰�Œ�}�•�‰�����š�]�}�v����� �(�]�v�]�����o�}�Œ�•��
de cette étude. La carte ci-après �‰�Œ� �•���v�š�����o�[���v�À���o�}�‰�‰���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����Æ�‰���Œ�š�]�•� ���•�X 

 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 120 / 275 

 
Figure 34 ���v�À���o�}�‰�‰���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����Æ�‰���Œ�š�]�•� ���•�����v���î�ì�í�ì�����š���î�ì�í�í���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������~�•�}�µ�Œ�������W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U décembre 2011) 
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4.6.6 Inventaire de 2019 

4.6.6.1 Résultats des sondages pédologiques 2019 

41 �•�}�v�����P���•���‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���}�v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� �•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ���� ���v���î�ì�í�õ�U���ï�î���o�}�Œ�•�����[�µ�v���‰�Œ���u�]���Œ���‰���•�•���P�����o�����í�ð���u���]�����š���õ���o�}�Œ�•��
���[�µ�v���•�����}�v�����‰���•�•���P�����o�����ò���i�µ�]�v���î�ì�í�õ. 

La localisation des sondages est présentée sur la carte suivante. 

 
Figure 35 Localisation des sondages réalisés en 2019 
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Le tableau ci-après indique la classification des sondages ainsi que �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v����t la nature du sol. 

Tabl. 6 -  Classification des sondages réalisés (source : ARTELIA, 2019) 

N° du 
sondage 

Classe 
Profondeur du 
sondage (cm) 

Sondage caractéristique de 
zone humide 

Occupation et nature 
du sol 

1 III b 80 Non 
Prairie fauchée 

2 V b 80 Oui 
3 III a 80 Non 

Culture blé 
4 III b 80 Non 
5 III a 80 Non 
6 HC 50 Non 
7 III c 80 Non 
8 NC 80 Non 

Prairie fauchée 

9 V d 80 Oui 
10 IV d 80 Oui 
11 IV b 80 Non 
12 III c 80 Oui 
13 IV d 80 Non 
14 III c 80 Non 
15 III c 70 Non 
16 VI c 80 Oui 

Prairie maigre humide 

17 V b 80 Oui 
18 VI c 80 Oui 
19 VI d 60 Oui 
20 VI d 80 Oui 
21 IV d 70 Oui 
22 VI c 80 Oui 
23 VI c 60 Oui 
24 VI d 80 Oui 
25 VI c 60 Oui 
26 IV c 70 Non 

Prairie pâturée 
27 III c 80 Non 
28 III c  70 Non 
29 VI c 70 Non 
30 III c 70 Non 
31 IV c 60 Non 

Prairie fauchée 
32 III b 80 Non 
33 HC 80 Non 

Prairie fauchée 34 HC 70 Non 
35 HC 80 Non 
36 IVb 70 Non 

Prairie fauchée 37 Vb 70 Oui 
38 VIc 70 Oui 
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39 VIc 70 Oui 
40 VId 60 Oui 
41  60 Non 

 

  
Sondages n°1 (à gauche) et n°5 (à droite) 

  
Sondages n°9 (à gauche) et n°20 (à droite) 

  
Sondages n°29 (à gauche) et n°32 (à droite) 
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Sondages n° 33 (à gauche) et n°37 (à droite) 

 

 

 

4.6.6.2 Inventaires des habitats 2019 

Les inventaires de terrain réalisés dans le cadre du diagnostic faune/flore (présenté au chapitre suivant) ont permis 
���[�]�����v�š�]�(�]���Œ et de cartographier les habitats humides suivants : 

�x L'ensemble de prairies humides situées au nord, gérées de manière extensive par une fauche annuelle et 
présentant une grande richesse floristique. Ce secteur inclut en réalité plusieurs habitats élémentaires de zones 
humides (eau douce stagnante, prairies humides, mégaphorbiaies, saulaies...). 

�x Dans cet ensemble de prairies humides, deux mares temporaires de faible superficie (simples cuvettes 
creusées le long des talus) assurant un rôle de stockage des eaux de pluie en périphérie de parcelles. 

�x La zone de saulaie près de l'entreprise Proxinnov' à l'ouest du site d'étude, à laquelle il convient désormais 
d'inclure les prairies humides situées à l'extrémité des parcelles cultivées attenantes. 

�x Une zone humide de faible superficie, constituée d'une zone de suintement en bas de pente colonisée par 
une mégaphorbiaie dégradée. 

�x Le réseau de fossés intermittents qui assure le ressuyage des terrains, principalement au nord-ouest et au sud-
est de l'aire d'étude. Ces fossés sont temporairement en eau suite à de fortes précipitations ou en période 
hivernale, mais ne présentent pas de végétation réellement hygrophile en raison de longues périodes d'assec. 
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Figure 36 Localisation des habitats humides (source : Sylvain COURANT, 2019) 

Habitats humides 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 126 / 275 

4.6.7 Inventaire complémentaire de 2024 

4.6.7.1 Résultats des sondages pédologiques 2024 

���v�� �}���š�}���Œ���î�ì�î�ð�U�� �•�µ�]�š���� ���� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �‰�Œ�}�•�‰�����š�]�}�v�•�� �(���µ�v���l�(�o�}�Œ���� ���š�� �o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� �Ì�}�v���•��
humides, de nouveaux sondages (22) ont été réalisés à la tarière manuelle. Chaque point de sondage a été photographié 
et localisés au moyen �������o�����(�}�v���š�]�}�v���'�W�^���������o�[���‰�‰���Œ���]�o���‰�Z�}�š�}�X 

Trois types de sol sont observés : 

�x Brunisols : 

�>���•���‰�Œ�}�(�]�o�•���•�}�v�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���•���]�v�•�U���}�µ���š�Œ���•���‰���µ���‰�Œ�}�(�}�v���•�U���o���•���š�Œ�������•�����[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]�����•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š���v�š���•�}�µ�•���µ�v����� �‰���]�•�•���µ�Œ��
de terre de 25 cm Ils rentrent dans la classification du tableau GEPPA-1981 : classe IVa et IVc .  

�^�]���o���•���‰�Œ�}�(�]�o�•���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•���������š�Œ�������•�����[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���������v�•���o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���������•�µ�Œ�(���������~�ì-50 cm), ils ne correspondent à 
aucun profil du tableau de classification des zones humides. Ils sont classés en IIIb ou Hors Classe (HC) vis-à-vis du 
�'�Œ�}�µ�‰�������[���š�µ�����������•��Problèmes de Pédologie Appliquée (GEPPA, 1981). 

�x Anthroposols : 

�������•�}�v�š�������•���•�}�o�•���(�}�Œ�š���u���v�š���u�}���]�(�]� �•���}�µ���(�����Œ�]�‹�µ� �•���‰���Œ���o�[�Z�}�u�u���X�������v�•���o���������•���‰�Œ� �•���v�š�U���]�o���v�[�����‰���•��� �š� ���‰�}�•�•�]���o�������������}�v�v���]�š�Œ����
�o�[� �‰���]�•�•���µ�Œ�������������•���Œ���u���o���]�•���~�À�]�•�]���o���u���v�š�����Œ�P�]�o���µ�Æ�����š���‰�]���Œ�Œ���µ�Æ�•�X 

Ils ne rentrent pas dans la classification du tableau GEPPA-1981 : Hors Classe (HC). 

�x Rédoxisol :  

�>���•���•�}�v�����P���•�U���‰�Œ� �•���v�š���v�š�������•���š�Œ�������•�����[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���������•���o�������}�µ���Z�����•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o�����~�ì�������î�ñ�����u�•�����À�������]�v�š���v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����v�š�Œ����
40 et 90 cm. Ces profils sont caractéristiques des zones humides 

Ils rentrent dans la classification du tableau GEPPA-1981 : classe Va, Vb et Vc. 
Tableau 8 - Synthèse des sondages pédologiques réalisés en 2024 
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�>���������Œ�š�����•�µ�]�À���v�š�����‰�Œ� �•���v�š�����o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�v�����P���•���‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���Z�����]�š���š�•���Z�Ç�P�Œ�}�‰�Z�]�o���•���•���o�}�v���o�[���Œ�Œ�!�š� ��������
juin 2008. 

 

 

4.6.7.2 �Z� �•�µ�o�š���š�•���������o�[���‰�‰�Œ�}���Z�����h végétation hygrophile » 

�>���•���Œ���o���À� �•�������•���Z�����]�š���š�•���}�v�š���‰���Œ�u�]�•���������u���š�š�Œ�������v��� �À�]�����v�������µ�v�����‹�µ�]�v�Ì���]�v�������[�Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���•���u�]-naturels différents. 

 
Tableau 9 - Liste des habitats recensés en 2024 

Code 
EUNIS 

Nom Code CORINE 
Biotope 

ZH selon l'Arr 24 juin 
2008 mod. 

C1.2 Lacs, étangs et mares mésotrophes permanents 22.12 (ou 22.4) Non (ou p.) 

E1.6 Pelouses annuelles subnitrophiles 34.8 Non 

E2.21 Prairies de fauche Atlantiques 38.21 p. 

E2.61 Prairies améliorées 81.1 Non 

E2.62 Prairies améliorées humides 81.2 H. 

E3.41 Prairies Atlantiques et subatlantiques humides 37.21 H. 

E3.5 Prairies humides oligotrophes 37.3 H. 

E5.42 Communautés à grandes herbacées des prairies humides 37.1 H. 

F3.11 x 
F3.15 

Formations tempérées à Cytisus scoparius x Fourrés à Ulex 
europaeus 

31.81*31.85 Non 

F9.2 Saussaies marécageuses et fourrés des bas-marais à Salix 44.9 H. 
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Code 
EUNIS 

Nom Code CORINE 
Biotope 

ZH selon l'Arr 24 juin 
2008 mod. 

FA.3 �,���]���•�����[���•�‰�������•���]�v���]�P���v���•���Œ�]���Z���•�����v�����•�‰�������• 84.2 Non 

G1.A1 Boisements sur sols eutrophes et mésotrophes à Quercus, Fraxinus 
et Carpinus betulus 

41.2 p. 

G5.61 Prébois caducifolié 31.8D Non 

H5.61 Sentier - Non 

I1.1 Monocultures intensives 82.11 Non 

I1.53 Jachères non inondées avec communautés rudérales annuelles ou 
vivaces 

87.1 p. 

 

Cinq ���[���v�š�Œ�������µ�Æ���•�}�v�š�������•���š�Ç�‰���•�����[�Z�����]�š���š�•���Z�µ�u�]�����•�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[���v�v���Æ�����/�/���������o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô�U�������•���À�}�]�Œ���W�� 

�x Prairies améliorées humides (EUNIS E2.62) ; 

�x Prairies Atlantiques et subatlantiques humides (EUNIS E3.41) ; 

�x Prairies humides oligotrophes (EUNIS E3.5) ; 

�x Communautés à grandes herbacées des prairies humides (EUNIS E5.42) ; 

�x Saussaies marécageuses et fourrés des bas-marais à Salix (EUNIS F9.2)  

 

Parmi les autres habitats inventoriés, il a été recensé des habitats non strictement humides mais pro-parte, à savoir : 

�x Des Prairies de fauche Atlantiques (EUNIS E2.61), 

�x Des Boisements sur sols eutrophes et mésotrophes à Quercus, Fraxinus et Carpinus betulus  (EUNIS G1.A1), 

�x Des Jachères non inondées avec communautés rudérales annuelles ou vivaces (EUNIS I1.53), 

�>���������Œ�����š� �Œ�]�•���š�]�}�v�������������•���Z�����]�š���š�•�������u�}�v�š�Œ� ���‹�µ�[�]�o�•���v�[� �š���]���v�š���‰���•���•�š�Œ�]���š���u���v�š���Z�µ�u�]�����•�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[���v�v���Æ�����/�/���������o�[���Œ�Œ�!�š� �U��
mais pro-parte. Une analyse plus spécifique de la végétation, des espèces végétales dominantes et des taux de 
recouvrement associés a donc été réalisée. �/�o���Œ���•�•�}�Œ�š���‹�µ�����o�����u���i�}�Œ�]�š� �������������•���Z�����]�š���š�•���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•���}�µ���‰���µ�����[���•�‰�������•��
�]�v���]�����š�Œ�]�����•���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���}�µ�����]���v���‹�µ�����o�����š���µ�Æ�����[���•�‰�������•�����}�u�]�v���v�š���•�����š���]�v���]�����š�Œ�]�����•���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����•�š���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ��
au seuil réglementaire des 50%. Ces milieux ne peuvent donc pas être classés comme zone humide au regard du critère 
floristique. 
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4.6.8 ���}�v���o�µ�•�]�}�v���•�µ�Œ���o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����µ���•�]�š�������[� �š�µ���� 

�>�������Œ�]�š���Œ�����À� �P� �š���š�]�}�v�l�Z�����]�š���š�����š���o�������Œ�]�š���Œ�����‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U���}�v�š���‰���Œ�u�]�•�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ��6,7 ha de zones humides sur la totalité 
�������o�[���]�Œ�������[� �š�µ��e, réparties ainsi de nord au sud : 

�x �h�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������•�š���]�����v�š�]�(�]� �������µ���v�}�Œ�������µ���•�]�š�������[� �š�µ�����U�����o�o�����Œ���P�Œ�}�µ�‰�����µ�v�����v�•���u���o���������� �‰���Œ�����o�o���•�����v���‰�Œ���]�Œ�]���•��
permanentes maillées par des fossés, des haies bocagères, accompagnées de mares temporaires ou points 
���[�����µ���‰���Œ�u���v���v�š�•�X 

�x Une deuxième zone humide est localisée au nord-���•�š�� ���µ�� �•�]�š���� ���[� �š�µ�����U�� �����v�•�� �o���� �(�}�v���� ������ �‰���v�š���� ���[�µ�v���� �‰���Œ�����o�o����
jouxtant la D948. 

�x A proximité du chemin Napoléon, une zone humide de coin de parcelle a été identifiée. 

�x �����o�[�K�µ���•�š�U���µ�v�����•�‰���������������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����•�š���o�}�����o�]�•� �����µ�����}�v�š�����š�����[�µ�v�����•�‰�����������}�]�•� �U���������Z���]���•�����}�����P���Œ���•�����š�����[�µ�v��
ruisseau. 

�x �����o�[���•�š�U���µ�v�������µ�š�Œ�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������•�š���]�����v�š�]�(�]� �������v���o�]���v�����À�������o�������}�µ�Œ�•�����[�����µ���‹�µ�]���u���Œ�‹�µ�����o�����‰���Œ�š�]�������•�š���������o�����Ì�}�v����
���[� �š�µ�����U�� �‹�µ�]�� �š�Œ���À���Œ�•���� �µ�v�� �‰�o���v�� ���[�����µ�� �‰�Œ�]�À� �U�� ���š�� �•�µ�]�š���� ���µ�‹�µ���o�� �µ�v���� ���µ�š�Œ���� �Ì�}�v���� �Z�µ�u�]������ ���•�š�� �Œ���š�Œ�}�µ�À� ���� �o���� �o�}�v�P�� ���µ��
ruisseau. 

�x �d�}�µ�š�������o�[���•�š�U���µ�v���(�}�v�����������‰���Œ�����o�o�������•�š��� �P���o���u���v�š���]�v�À���v�š�}�Œ�]� �����v���Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������µ�����}�v�š�����š�������•���Z���]���•�����}�����P���Œ���•�X 

�x ���v�(�]�v�������µ�Æ���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����µ�������v�š�Œ�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������•�}�v�š���]�v�À���v�š�}�Œ�]� ���• ; celle plus au sud est associée à 
un ruisseau. 

La carte suivante présente la localisation des zones humides inventoriées sur la base des critères réglementaires. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 130 / 275 

 
 



�3�$�5�7�,�(����



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Aménagement du site Malboire 
 

�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest et Réalisation de la ZAC Malboire 
 

���d�h������ ���[�/�D�W�����d�� �^�h�Z���>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d, VALANT 
�W�K�Z�d���Z���������K�E�E���/�^�^���E�������>�K�/���^�h�Z���>�[�����h 

 
Tome 1 �t Présentation synthétique du projet et état initial 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARTELIA �t Agence Vendée 

20 Avenue de la Faye�t 85 270 SAINT HILAIRE DE RIEZ  

Tél. : 02 51 54 12 26 �t mail : vendee@arteliagroup.com 

ARTELIA /  FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

 



Aménagement du site Malboire 
�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest et Réalisation de la ZAC Malboire 
La Roche-sur-Yon Agglomération 
���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 

 

 

 

VERSION DESCRIPTION ÉTABLI(E) PAR APPROUVÉ(E) PAR DATE 

A Rapport L. GROUHAN D. GAUVARD 2020 

B Rapport actualisé LRYA D. GAUVARD D. GAUVARD 2023 

C Rapport mis à jour A TROUILLOT D. GAUVARD 2024 

D Compléments LRYA A TROUILLOT D. GAUVARD 01/25 

E Version finale A TROUILLOT D. GAUVARD 02/25 

ARTELIA SAS 
Siège social : 16 rue Simone Veil �t 93400 SAINT OUEN �t www.arteliagroup.com 

 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 2 / 275 

SOMMAIRE 

 CONTEXTE ET PRESENTATION GENERALE DU PROJET ........................ 13 

1 CONTEXTE GÉNÉRAL ........................................................................................... 14 

2 �>�K�����>�/�^���d�/�K�E�����h���W���Z�/�D���d�Z�����������>�[���s���>�h���d�/�K�E�����E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d���>�� ............ 15 

3 OBJET DU PROJET ............................................................................................... 18 

3.1 Rappel historique du projet ..................................................................... 18 

3.2 Objectifs poursuivis sur le secteur Malboire ............................................. 18 

3.3 Un projet urbain unique �t un découpage opérationnel pragmatique ........ 19 

3.3.1 �•�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���~�•�����•���D���o���}�]�Œ�������š���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���~�W���•���W���Œ�����D���o���}�]�Œ��
 19 

3.3.2 �W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest ........................................................................21 

3.4 �>�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������>�����u���o���}�]�Œ�� : une ambition exemplaire 
au service des objectifs du pcaet ............................................................. 23 

4 OBJET DU PRESENT DOCUMENT EN LIEN AVEC LE PROJET ................................... 25 

 CONTEXTE REGLEMENTAIRE ............................................................. 26 

1 �>�[���s���>�h���d�/�K�E�����E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d���>�� ................................................................. 27 

1.1 Objectifs.................................................................................................. 27 

1.2 Démarche engagée .................................................................................. 27 

1.3 Réglementation ....................................................................................... 29 

1.4 Contenu .................................................................................................. 33 

2 INCIDENCES DES INSTALLATIONS, OUVRAGES, TRAVAUX ET AMÉNAGEMENTS SUR 
�>�[�����h�����d���>���^���D�/�>�/���h�y�����Y�h���d�/�Y�h���^���~���Z�d�/���>���^���>�X�î�í�ð-1 À 6 DU CODE DE 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�• .......................................................................................... 36 

2.1 Régime général et gestion de la ressource en eau : articles L.214-1 à 6 du 
���}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š ........................................................................ 36 

2.2 �Z� �P�]�u�������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���}�µ����������� ���o���Œ���š�]�}�v ................................................. 36 

2.3 Nomenclature des opérations soumises à autorisation ou déclaration ..... 37 

2.4 �Z���‰�‰���o���������o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�����v���À�]�P�µ���µ�Œ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����•����
 ............................................................................................................... 37 

2.4.1 �W� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š�����µ�š�}�Œ�]�•�  ..................................................................................37 

2.4.2 �D�}�����o�]�š� �•���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•����� ���Œ�]�š���•�������v�•���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���í�õ���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ñ���~���v��
vigueur) .............................................................................................................................39 

2.4.3 Prescriptions vis-à-�À�]�•�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•����� ���Œ�]�š���•�������v�•���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���í�õ���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ñ���~���v��
vigueur) .............................................................................................................................41 

2.4.4 Bilan des zones humides impactées sur le périmètre global Malboire ...............................42 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 3 / 275 

2.5 �D�}���]�(�]�����š�]�}�v�•���•�}�o�o�]���]�š� ���•���������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ì���u�}���]�(�]� �����v���î�ì�í�ñ 44 

2.5.1 Modification du périmètre autorisé au titre de la rubrique 2150 ......................................44 

2.5.2 Modification des incidences du projet au titre de la rubrique 3230 ...................................45 

2.5.3 Incidences du projet au titre de la rubrique 3310 ..............................................................45 

2.6 ���}�v���o�µ�•�]�}�v���•�µ�Œ���o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•�����Œ�š�]���o���•���>�X�î�í�ð-1 à 6 du Code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š ...................................................................................... 46 

3 INCIDENCES NATURA 2000 (ARTICLE R.414-�î�ï�����h�����K�������������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�• 47 

4 �����Z�K�'���d�/�K�E�����^�W�������^���W�Z�K�d���'�����^���K�h���,�����/�d���d�^�����[���^�W�������^���W�Z�K�d���'�����^ ........... 48 

5 �������>���Z���d�/�K�E�����[�h�d�/�>�/�d�����W�h���>�/�Y�h�����~���h�W�• .......................................................... 49 

6 �W�Z�K�������h�Z���^�����[���D���E���'���D���E�d�����h���d�/�d�Z�������h�����K�������������>�[�h�Z�����E�/�^�D�� ............... 49 

6.1 �•�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���~�•�����•���D���o���}�]�Œ�������š���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���~�W���•��
Parc Malboire .......................................................................................... 49 

6.2 �W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest ................................................ 49 

7 AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE ................................................................ 51 

8 PARTICIPATION DU PUBLIC ................................................................................. 52 

8.1 Réglementation ....................................................................................... 52 

8.2 Concertation engagée dans le cadre du projet ......................................... 52 

8.2.1 Concertation préalable à la création de la ZAC Malboire ...................................................52 

8.2.2 ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o���������o�[�����}�‰�š�]�}�v�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest ...........52 

8.3 Enquête publique .................................................................................... 53 

9 SYNTHÈSE DES PROCÉDURES RÉGLEMENTAIRES .................................................. 55 

 ���d���d���/�E�/�d�/���>���������>�[���E�s�/�Z�K�E�E�E���D���E�d .............................................. 56 

1 �D���d�,�K���K�>�K�'�/�����'���E���Z���>�������d�����/�Z���^�����[���d�h�����^ ................................................. 57 

2 MILIEU PHYSIQUE ............................................................................................... 60 

2.1 Climatologie ............................................................................................ 60 

2.1.1 Températures ....................................................................................................................60 

2.1.2 Précipitations et évapotranspiration potentielle ...............................................................61 

2.1.3 Vents .................................................................................................................................63 

2.2 �&�����š���µ�Œ�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�����š���š���v�����v�����•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v ......................................... 64 

2.2.1 Contexte général ...............................................................................................................64 

2.2.2 Les engagements ...............................................................................................................65 

2.2.3 La France au regard des exigences liées au climat .............................................................66 

2.2.4 La région Pays de la Loire au regard des exigences liées au climat ....................................66 

2.2.4.1 Diagnostic ....................................................................................................................................... 66 

2.2.4.2 Orientations .................................................................................................................................... 67 

2.3 Topographie ............................................................................................ 69 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 4 / 275 

2.3.1 Topographie générale .......................................................................................................69 

2.3.2 Topographie locale ............................................................................................................71 

2.4 Géologie et hydrogéologie ....................................................................... 72 

2.4.1 Géologie ............................................................................................................................72 

2.4.2 Hydrogéologie ...................................................................................................................74 

2.4.3 �>�[���o� �����Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���• ................................................................................76 

2.4.4 �Y�µ���o�]�š� �������•���u���•�•���•�����[�����µ���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���• .............................................................................77 

3 MILIEU AQUATIQUE ........................................................................................... 77 

3.1 Bassin versant et hydrologie .................................................................... 77 

3.1.1 Réseau hydrographique principal ......................................................................................77 

3.1.2 Fonctionnement hydraulique local ....................................................................................79 

3.1.3 Hydrologie .........................................................................................................................80 

3.1.3.1 La Riallée ......................................................................................................................................... 80 

3.1.3.2 La Poirière ....................................................................................................................................... 82 

3.2 ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�����µ���•���v�•���������o������� �(�]�v�]�š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o����L. 215-7-1 du Code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š ...................................................................................... 83 

3.3 ���o���•�•���u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���t Continuité écologique ............................... 85 

3.3.1 Liste I : Rivières à préserver ...............................................................................................85 

3.3.2 Liste II : Rivières à restaurer ..............................................................................................85 

3.3.3 �����o�[� ���Z���o�o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� .......................................................................................85 

3.4 Zone inondable ....................................................................................... 86 

3.5 �Y�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ ....................................................................................... 88 

3.6 Les programmes de gestion de la ressource en eau .................................. 89 

3.6.1 SDAGE Loire-Bretagne .......................................................................................................89 

3.6.2 SAGE Lay ...........................................................................................................................90 

4 MILIEU BIOLOGIQUE ET INTERETS PATRIMONIAUX ASSOCIES ............................. 94 

4.1 �•�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�������[�]�v�š� �Œ���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U���(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ�������š���(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ�����~�•�E�/���&�&�•.... 94 

4.1.1 Réglementation en vigueur ...............................................................................................94 

4.1.2 �•�E�/���&�&�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ..........................................................................94 

4.2 Espace naturel sensible (ENS) .................................................................. 95 

4.2.1 Réglementation en vigueur ...............................................................................................95 

4.2.2 �^�]�š���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ..............................................................................95 

4.3 Sites classés et inscrits ............................................................................. 96 

4.3.1 Réglementation en vigueur ...............................................................................................96 

4.3.2 �^�]�š���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ..............................................................................96 

4.4 Sites NATURA 2000 ................................................................................. 98 

4.4.1 Réglementation en vigueur ...............................................................................................98 

4.4.2 �^�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ..........................................................98 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 5 / 275 

4.5 Trame verte et bleue (TVB) �t Continuité écologique .............................. 100 

4.5.1 Réglementation en vigueur ............................................................................................. 100 

4.5.1.1 La trame verte et bleue ................................................................................................................. 100 

4.5.1.2 Les continuités écologiques ........................................................................................................... 100 

4.5.1.3 Les réservoirs de biodiversité ........................................................................................................ 100 

4.5.1.4 Les corridors écologiques .............................................................................................................. 101 

4.5.2 �����o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o�� ........................................................................................................ 101 

4.5.3 �����o�[� ���Z���o�o�����o�}�����o�� ............................................................................................................. 105 

4.5.3.1 Thématique 1 : préserver, renforcer et créer les éléments composant la trame verte .................... 106 

4.5.3.2 Thématique 2 : préserver et renforcer les éléments composant la trame bleue ............................. 106 

4.5.3.3 Thématique 3 : inscrire la construction de la capitale vendéenne dans une démarche de 
développement durable ............................................................................................................................... 107 

4.5.3.4 Thématique 4 améliorer le cadre de vie ......................................................................................... 108 

4.5.3.5 Thématique 5 : agir sur la trame noire ........................................................................................... 109 

4.6 Zones humides ...................................................................................... 110 

4.6.1 Réglementation en vigueur ............................................................................................. 110 

4.6.2 �D� �š�Z�}���}�o�}�P�]�������[�]�v�À���v�š���]�Œ�� .............................................................................................. 111 

4.6.3 Critères relatifs aux plantes hygrophiles.......................................................................... 111 

4.6.4 Critères relatifs aux sols hydromorphes .......................................................................... 114 

4.6.5 Inventaire de juillet 2010 et octobre 2011 ....................................................................... 116 

4.6.6 Inventaire de 2019 .......................................................................................................... 121 

4.6.6.1 Résultats des sondages pédologiques 2019 ................................................................................... 121 

4.6.6.2 Inventaires des habitats 2019 ........................................................................................................ 124 

4.6.7 Inventaire complémentaire de 2024 ............................................................................... 126 

4.6.7.1 Résultats des sondages pédologiques 2024 ................................................................................... 126 

4.6.7.2 �Z� �•�µ�o�š���š�•���������o�[���‰�‰�Œ�}���Z�����h végétation hygrophile » ........................................................................ 127 

4.6.8 ���}�v���o�µ�•�]�}�v���•�µ�Œ���o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����µ���•�]�š�������[� �š�µ���� .................................. 129 

4.7 Habitats naturels, flore, et faune rescensés ........................................... 131 

4.7.1 Données bibliographiques ............................................................................................... 131 

4.7.1.1 Synthèse des enjeux floristiques .................................................................................................... 131 

4.7.1.2 Synthèse des enjeux faunistiques .................................................................................................. 133 

4.7.2 Méthodologie des prospections naturalistes réalisées en 2019-2024 .............................. 135 

4.7.2.1 �D� �š�Z�}���}�o�}�P�]�������[�]�v�À���v�š���]�Œ���•���‰���Œ���P�Œ�}�µ�‰�� ........................................................................................ 135 

4.7.2.2 Conditions météorologiques.......................................................................................................... 136 

4.7.3 Flore et habitats naturels recensés .................................................................................. 138 

4.7.4 Faune recensée ............................................................................................................... 140 

4.7.4.1 Avifaune ........................................................................................................................................ 140 

4.7.4.2 Mammifères (hors chiroptères) ..................................................................................................... 142 

4.7.4.3 Chiroptères ................................................................................................................................... 143 

4.7.4.4 Amphibiens ................................................................................................................................... 143 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 6 / 275 

4.7.4.5 Arthropodes .................................................................................................................................. 145 

4.7.4.6 Reptiles ......................................................................................................................................... 147 

4.8 Espèces protégées et bilan patrimonial .................................................. 150 

4.8.1 Notion de patrimonialité ................................................................................................. 150 

4.8.2 Espèces protégées et/ou patrimoniales .......................................................................... 150 

4.9 Synthèse et hiérachisation des enjeux biologiques ................................. 153 

5 MILIEU URBAIN ................................................................................................ 156 

5.1 ���}�v�š���Æ�š�������[�µ�Œ�����v�]�•�u�� ........................................................................... 156 

5.1.1 ���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� ................................................................................................. 156 

5.1.1.1 �>�����^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������š�����[���P���o�]�š� �����µ���d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�^�Z���������d�•���������>�����Œ� �P�]�}�v��
Pays de La Loire ............................................................................................................................................ 156 

5.1.1.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays Yon et Vie .................................................... 159 

5.1.1.3 �W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v .................................................................................. 163 

5.1.2 �^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ�� ........................................................................................... 169 

5.1.4 Analyse du tissu urbain et occupation des sols ................................................................ 170 

5.2 Contexte foncier .................................................................................... 173 

6 MILIEU HUMAIN ............................................................................................... 174 

6.1 ���}�v�š���Æ�š������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������š���������o�[�Z�����]�š���š ............................................... 174 

6.1.1 Démographie : un territoire qui approche les 100 000 habitants ..................................... 174 

6.1.2 Une croissance démographique principalement liée à un solde migratoire dynamique .. 176 

6.1.3 Qui habite le territoire de La Roche sur Yon ? ................................................................. 177 

6.1.3.1 Un phénomène de desserrement continu des ménages ................................................................. 177 

6.1.3.2 �h�v�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���‰�o�µ�•���i���µ�v�����‹�µ�[���v���s���v��� ���U���u���]�•���À�]���]�o�o�]�•�•���v�š�� .......................................................... 177 

6.1.4 Une attractivité résidentielle conséquente auprès des jeunes actifs et étudiants, une 
���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������o�[� ���Z���o�o�����v���š�]�}�v���o�� ...................................................................................... 177 

6.1.5 Habitat ............................................................................................................................ 179 

6.1.5.1 Synthèse des caractéristiques du parc de logements ..................................................................... 179 

6.1.5.2 Une vacance très limitée au sein du parc qui traduite une certaine tension du marché ................. 180 

6.1.5.3 Un parc de logements récent et majoritairement entretenu .......................................................... 180 

6.1.5.4 La croissance démographique se retrouve dans �o�[���(�(�}�Œ�š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v ........................................ 181 

6.1.5.5 La moitié des ménages Yonnais sont locataires ............................................................................. 182 

6.1.6 �h�v���u���Œ���Z� ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���������o�[���������•�•�]�}�v�����Ç�v���u�]�‹�µ�����‹�µ�]�������À�]���v�š���š���v���µ ........................ 183 

6.2 La population active .............................................................................. 184 

6.3 Activités économiques .......................................................................... 185 

6.3.1 Stratégie de développement économique ....................................................................... 185 

6.3.2 Schéma prospectif du foncier économique...................................................................... 186 

6.3.3 �����š�]�À�]�š� �•�����š���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �• ........................................................................................... 188 

6.3.4 Commerces ..................................................................................................................... 190 

6.3.5 Activités agricoles ........................................................................................................... 192 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 7 / 275 

6.3.5.1 Orientation technico-économique du département ....................................................................... 192 

6.3.5.2 �>�������}�v�š���Æ�š�������P�Œ�]���}�o���������o�[� ���Z���o�o�������µ���^���K�d ........................................................................................ 193 

6.3.5.3 �>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v ............................................................... 194 

6.3.5.4 Les exploitations agricoles au sein du périmètre Malboire............................................................. 196 

6.3.5.5 Industries agro-alimentaires .......................................................................................................... 196 

6.3.5.6 Synthèse ....................................................................................................................................... 197 

6.4 Les équipements et services à vocation métropolitaine ......................... 198 

6.4.1.1 Les équipements et services à vocation métropolitaine ................................................................. 198 

6.4.1.2 Les équipements et services à vocation départementale ............................................................... 198 

6.4.1.3 Le Parc des Expositions .................................................................................................................. 199 

6.4.1.4 Zoom sur les équipements publics récents .................................................................................... 200 

6.4.1.1 Zoom sur les équipements universitaires ....................................................................................... 201 

6.5 Gestion des déchets .............................................................................. 202 

6.5.1 Collecte des déchets ménagers ....................................................................................... 202 

6.5.2 Déchetteries .................................................................................................................... 203 

6.6 Réseaux divers ...................................................................................... 204 

6.6.1 �Z� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� ...................................................................................................... 204 

6.6.1.1 �d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o�����v�}�u���Œ�������[�Z�����]�š���v�š�•�������•�•���Œ�À�]�• ................................................................................ 204 

6.6.1.2 Les ressources en eau .................................................................................................................... 204 

6.6.1.3 Le barrage de Moulin Papon .......................................................................................................... 205 

6.6.1.4 Périmètres de Protection de la ressource de Moulin Papon ........................................................... 205 

6.6.1.5 �h�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�o���v�����[�����µ���������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v .................................................................................... 207 

6.6.1.6 �h�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ ............................................................................................................ 207 

6.6.1.7 �Y�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ���‰�}�š�����o�� ................................................................................................................ 208 

6.6.1.8 �Z� �•�����µ�Æ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� .................................................................................................................. 208 

6.6.2 �Z� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���• ........................................................................ 209 

6.6.3 Réseaux eaux pluviales ................................................................................................... 212 

6.6.4 �Z� �•�����µ�Æ�����[� �o�����š�Œ�]���]�š�  ....................................................................................................... 212 

6.6.5 Réseaux de télécommunication ...................................................................................... 213 

6.6.6 Réseaux de gaz ................................................................................................................ 213 

6.7 Potentiel de développement des énergies renouvelables ....................... 214 

6.7.1 Eolien .............................................................................................................................. 214 

6.7.2 Solaire ............................................................................................................................. 216 

6.7.2.1 Photovoltaïque .............................................................................................................................. 216 

6.7.2.2 Thermique ..................................................................................................................................... 217 

6.7.2.3 Hybrides ........................................................................................................................................ 217 

6.7.3 Biomasse et déchets ........................................................................................................ 218 

6.7.3.1 Bois énergie................................................................................................................................... 218 

6.7.3.2 Méthanisation ............................................................................................................................... 219 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 8 / 275 

6.7.3.3 Valorisation énergétique des déchets ............................................................................................ 220 

6.7.4 Géothermie ..................................................................................................................... 220 

6.7.5 �Z� ���µ�‰� �Œ���š���µ�Œ�����������Z���o���µ�Œ���À�]�����o�����Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���• ....................................................... 221 

6.7.6 �>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ .............................................................................. 221 

6.7.7 Aérothermie et production d'eau chaude thermodynamique (électrique) - PAC ............. 221 

6.7.8 Solutions pour limiter les consommations liées a la ventilation ...................................... 222 

6.7.9 Synthèse.......................................................................................................................... 223 

7 CADRE DE VIE ................................................................................................... 224 

7.1 Paysage ................................................................................................. 224 

7.1.1 Contexte communal ........................................................................................................ 224 

7.1.2 Les unités paysagères ...................................................................................................... 224 

7.1.3 La trame verte et bleue comme lien entre les unités paysagères .................................... 227 

7.1.4 Les enjeux ....................................................................................................................... 230 

7.2 Patrimoine architectural et archéologique ............................................. 232 

7.2.1 Patrimoine architectural ................................................................................................. 232 

7.2.2 Patrimoine archéologique ............................................................................................... 232 

7.3 Pollutions des sols ................................................................................. 234 

7.4 Déplacements ....................................................................................... 236 

7.4.1 Une politique globale de déplacements .......................................................................... 236 

7.4.1.1 Une desserte régionale de qualité ................................................................................................. 236 

7.4.1.2 Les objectifs de mobilité ................................................................................................................ 237 

7.4.2 Les déplacements autour du site de La Malboire............................................................. 242 

7.4.2.1 Modes actifs et transport en commun ........................................................................................... 242 

7.4.2.2 Piétons .......................................................................................................................................... 242 

7.4.2.3 Vélo ............................................................................................................................................... 242 

7.4.2.4 Transport en commun ................................................................................................................... 243 

7.4.3 Le réseau viaire ............................................................................................................... 245 

7.4.4 Etude de trafic 2018 ........................................................................................................ 246 

7.4.4.1 Trafic annuel ................................................................................................................................. 246 

7.4.4.2 Trafic aux heures de pointe ........................................................................................................... 247 

7.4.5 Etude de trafic 2022 ........................................................................................................ 250 

7.5 Etude acoustique ................................................................................... 252 

7.5.1 Classement sonore des voies ........................................................................................... 252 

7.5.2 État initial acoustique ...................................................................................................... 253 

7.5.2.1 Généralités .................................................................................................................................... 253 

7.5.2.2 �����•���Œ�]�‰�š�]�}�v���������o�[� �š�µ���� ................................................................................................................... 253 

7.5.2.3 Résultats des mesures acoustiques ................................................................................................ 254 

7.5.2.4 Calage du modèle informatique avec le logiciel CADNAA ............................................................... 256 

7.5.2.5 Cartes de bruit de la situation initiale ............................................................................................ 257 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 9 / 275 

7.6 �Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ ...................................................................................... 259 

7.6.1 �^�µ�]�À�]���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�����š���]�v���]�����š���µ�Œ�• .......................................................................... 259 

7.6.2 Les particules fines PM10 et PM2,5 ................................................................................. 261 

7.6.3 Les oxydes d'azote (NOX) : monoxyde et dioxyde d'azote (NO et NO2) ........................... 262 

7.6.4 �>�[�}�Ì�}�v�� ............................................................................................................................ 262 

7.6.5 �^�}�µ�Œ�����•���‰�}�š���v�š�]���o�o���•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�[���]�Œ�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ................... 263 

7.6.6 �^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o�����[���u� �v���P���u���v�š�U����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������š�����[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
(SRADDET) Pays de la Loire.............................................................................................. 264 

7.7 Risques naturels et technologiques ........................................................ 266 

7.7.1 Risque sismique .............................................................................................................. 266 

7.7.2 Risques industriels .......................................................................................................... 267 

7.7.3 Risque de rupture de barrage .......................................................................................... 267 

7.7.4 Transport de matières dangereuses ................................................................................ 267 

8 SYNTHÈSE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX .................................................. 268 
  

TABLEAUX 
Tableau 1 - Surfaces impactées par le projet initial et autorisées par arrêté préfectoral de 2010 
modifié en 2015 ..................................................................................................................... 41 
Tableau 2 : Données de températures .................................................................................... 60 
Tableau 3 : Données de précipitations et d'évapotranspiration ............................................... 62 
Tableau 4 - Synthèse des objectifs du PCAET de la Roche-sur-Yon Agglomération .................... 69 
Tableau 5 - ��� ���]�š�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�������µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �����~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô�• 81 
Tableau 6 - ��� ���]�š�•�����������Œ�µ�������µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �����~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô�• ......... 81 
Tableau 7 - ��� ���]�š�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�������µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����W�}�]�Œ�]���Œ�����~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô�•
 ............................................................................................................................................. 82 
Tableau 8 - Synthèse des sondages pédologiques réalisés en 2024 ........................................ 126 
Tableau 9 - Liste des habitats recensés en 2024 .................................................................... 127 
Tableau 10 - Avifaune patrimoniale nicheuse observée en 2019 et 2024 ................................ 141 
Tableau 11 - Liste des espèces de mammifères inventoriés en 2019, 2020 et en 2024 ............ 142 
Tableau 12 - Amphibiens contactés en 2019-2020 puis en 2024 ............................................. 144 
Tableau 13 - Liste des espèces d'arthropodes inventoriées en 2019-2020 et 2024 .................. 145 
Tableau 14 - Liste des reptiles inventoriés en 2019 - 2020 ..................................................... 147 
Tableau 15 - Liste des espèces protégées et/ou patrimoniales inventoriées sur le secteur ...... 151 
Tableau 16 - Méthodologie pour la définitions des enjeux biologiques .................................. 153 
Tableau 17 - Répartition des entreprises par tranche d'effectifs (source AGDE, 2024) ............ 188 
Tableau 18 - Répartition par secteur d'activité (source : URSAFF, 3ème trimestre 2024) ......... 189 
Tableau 19 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité au 31 décembre 2017 .................... 189 
Tableau 20 Liste des ouvrages d'assainissement collectif (source : LRYA) ............................... 210 
Tableau 21 - Niveaux sonores mesurés en période nocturne et diurne .................................. 254 

 

FIGURES 
Figure 1 Périmètres d'aménagement sur le secteur Malboire .................................................. 15 
Figure 2 Périmètres opérationnels (une ZAC et 2 PA) (Source : La Roche sur Yon Agglomération)
 ............................................................................................................................................. 22 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 10 / 275 

�&�]�P�µ�Œ�����ï����� �u���Œ���Z�����������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����~�•�}�µ�Œ�������W�����Z�d���>�/���• ................................ 28 
�&�]�P�µ�Œ�����ð���W� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ�����~���µ���E�}�Œ���•�����š���������o�����•�������D���Œ�Œ�}�v�v�]���Œ�����~���µ��
�^�µ���•���•�}�µ�u�]�•���•�������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���í�ì-DDTM-�ò�ñ�ï���u�}���]�(�]� ���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ���í�ñ-
DDTM85-�ð�ñ�ï�����µ���í�õ���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ñ���~�•�}�µ�Œ�������W�����v�v���Æ�����í���������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î015) .............. 38 
Figure 5 Carte des sous-bassins versants et principe de gestion des eaux pluviales (source : note 
���}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ�������µ�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���t 2009) ..................................................................... 39 
Figure 6 - Carte des zones humides sur le périmètre du PA Parc de la Malboire (source : PAC, 
2012) ..................................................................................................................................... 43 
�&�]�P�µ�Œ�����ó���W� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest et principe de gestion des eaux pluviales 
�~�•�}�µ�Œ�������W���v�}�š�������}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ�������µ�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���t 2009) ............................................... 44 
Figure 8 Périmètres opérationnels (une ZAC et 2 PA) (Source : La Roche sur Yon Agglomération)
 ............................................................................................................................................. 50 
Figure 9 : Graphiques des températures moyennes relevées à Nantes de 1991-2020 ............... 61 
Figure 10 : Graphiques des records de températures enregistrés à Nantes sur le période 1985 - 
2023 ...................................................................................................................................... 61 
Figure 11 : Hauteurs moyennes des précipitations mensuelles sur la période de référence 1981-
2010 ...................................................................................................................................... 62 
�&�]�P�µ�Œ�����í�î���W�����]�o���v�������•���‹�µ���v�š�]�š� �•���������‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�����š���������o�[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v���u���v�•�µ���o�o���•���•�µ�Œ���o����
période de référence 1991-2020 ............................................................................................. 63 
Figure 13 : Rose des vents sur la commune ............................................................................. 63 
Figure 14 : Illustration des éléments du Pacte Vert pour l'Europe ............................................ 65 
Figure 15 : Emissions de GES dans les Pays de la Loire (source : rapport du GIEC Pays de la Loire)
 ............................................................................................................................................. 67 
Figure 16 : Objectifs du SRADDET Pays de la Loire (source : paysdelaloire.fr)............................ 68 
Figure 17 Topographie générale ............................................................................................. 70 
Figure 18 Topographie locale .................................................................................................. 71 
Figure 19 Carte géologique [BRGM] ........................................................................................ 72 
Figure 20 Localisation des ouvrages recensés par la BSS (source : BRGM �t échelle 1/10 000) .... 75 
�&�]�P�µ�Œ�����î�í�������Œ�š�����������o�[���o� �����Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���• .......................................................... 76 
Figure 22 - Carte des sous-bassins versants (source : note complémentaire du dossier Loi sur 
�o�[�����µ���t 2009) .......................................................................................................................... 80 
�&�]�P�µ�Œ�����î�ï�������Œ�š���������•�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•���������o�����Z�]���o�o� ����� �š�µ���]� �•���~�•�}�µ�Œ�������W�����}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���î�ì�ì�ô���t 
étude SILENE, avril 2007) ........................................................................................................ 82 
�&�]�P�µ�Œ�����î�ð�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���€�����d�D�U���î�ì�í�ô�• ............................................................ 84 
Figure 25 Périmètre du SAGE du Lay (source : Syndicat mixte Marais Poitevin Bassin du Lay) ... 91 
Figure 26 ���•�‰�������•���E���š�µ�Œ���o�•���^���v�•�]���o���•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~�•�}�µ�Œ�������W����� �‰���Œ�š���u���v�š��������
Vendée) ................................................................................................................................. 95 
Figure 27 Concept de corridor écologique (source : mddelcc.gouv.qc.ca) ............................... 101 
Figure 28 Réservoirs de biodiversité de la Trame verte et bleue  (Source : SRCE, Septembre 2015)
 ........................................................................................................................................... 102 
Figure 29 Corridors écologiques de la Trame verte et bleue (Source : SRCE, Septembre 2015) 103 
Figure 30 Carte de synthèse la Trame verte et bleue au niveau de la commune de La Roche-sur-
Yon ...................................................................................................................................... 104 
Figure 31 - ���o���•�•���•�����[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���������•���•�}�o�•���~�^�}�µ�Œ���� : Groupe ���[� �š�µ������
des problèmes de pédologie appliquée �t GEPPA, 1981) ........................................................ 114 
�&�]�P�µ�Œ�����ï�î���>�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�v�����P���•�����(�(�����š�µ� �•�����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�í�ì���~�•�}�µ�Œ�������W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•������
Malboire, décembre 2011) ................................................................................................... 116 
�&�]�P�µ�Œ�����ï�ï���>�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�v�����P���•���Œ� ���o�]�•� �•�����v���}���š�}���Œ�����î�ì�í�í���~�•�}�µ�Œ�������W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•������
Malboire, décembre 2011) ................................................................................................... 117 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 11 / 275 

Figure 34 ���v�À���o�}�‰�‰���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����Æ�‰���Œ�š�]�•� ���•�����v���î�ì�í�ì�����š���î�ì�í�í���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ������
�~�•�}�µ�Œ�������W�����š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ���U����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�• .............................................. 120 
Figure 35 Localisation des sondages réalisés en 2019 ............................................................ 121 
Figure 36 Localisation des habitats humides (source : Sylvain COURANT, 2019) ..................... 125 
�&�]�P�µ�Œ�����ï�ó���������Œ�š�����������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���Œ� ���o�]�•� �������v���î�ì�í�í���‰���Œ���d�,���D�������E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d ...... 132 
Figure 38  Cartographie des habitats naturels ....................................................................... 139 
Figure 39  Photo de mare prospectée ................................................................................... 144 
Figure 40  Photo d'arbre accueillant le Grand Capricorne (galerie d'émergence à droite) ........ 147 
Figure 41  Couleuvre verte et jaune (Artelia) ......................................................................... 148 
Figure 42  Localisation des espèces patrimoniales ................................................................. 149 
Figure 43 Carte de hiérarchisation des enjeux écologiques .................................................... 154 
Figure 44 Cartes extraites du SRADDET ................................................................................. 158 
Figure 45 Extraits du DOO du SCOT Pays Yon et Vie �t confortement et développement de 
�o�[���u�‰�o�}�] ............................................................................................................................... 161 
Figure 46 Extraits du SRADDET relatif aux activités économiques .......................................... 161 
�&�]�P�µ�Œ�����ð�ó���>�������}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���u�‰�o�}�]���~�^�}�µ�Œ�������W���^���}�d�����µ���W���Ç�•���z�}�v���˜���s�]���•
 ........................................................................................................................................... 162 
Figure 48 Extrait des documents cartographiques du PADD du PLU approuvé en 2023 ........... 165 
Figure 49 Carte du PLU de la Roche sur Yon sur le secteur Malboire (source : PLU, 2023) ....... 167 
Figure 50 Plan des servitudes (source : PLU, 2023) ................................................................ 169 
Figure 51 Occupation des sols............................................................................................... 171 
�&�]�P�µ�Œ�����ñ�î���K�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�������o�[� ���Z���o�o�����o�}�����o�� ..................................................................... 172 
Figure 53 Carte des propriétaires fonciers du secteur de Malboire (source : LRYA, (janvier 2025)
 ........................................................................................................................................... 173 
Figure 54 ���À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�������Ç�v���u�]�‹�µ������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������•�}�v��
environnement (source : INSEE) ........................................................................................... 175 
�&�]�P�µ�Œ�����ñ�ñ�����À�}�o�µ�š�]�}�v����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W���W�>�,�• .............. 176 
Figure 56 Evolution du parc de logement à la Roche sur Yon (source : INSEE, RP 2018) ........... 179 
Figure 57 Vacance sur le territoire de la Roche sur Yon Agglomération et élément de 
comparaison (source �W���'�µ�]���Z���š���h�v�]�‹�µ�����������o�[�Z�����]�š���š�• .............................................................. 180 
Figure 58 ���v���]���v�v���š� �������•���Œ� �•�]�����v�����•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���~�•�}�µ�Œ�������W���'�µ�]���Z���š���h�v�]�‹�µ�����������o�[�Z�����]�š���š�• ......... 181 
Figure 59 Evolution du nombre de logements commencés entre 2005 et 2020 (source : PLH 
2017-2022 et données SITADEL 2018-2020) .......................................................................... 182 
�&�]�P�µ�Œ�����ò�ì�����À�}�o�µ�š�]�}�v�������•�����Œ� ���š�]�}�v�•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W�����]�Œ�����š�]�}�v��
Développement Economique, Commerce, Emploi et formation, ville de la Roche sur Yon) ..... 185 
Figure 61 Schéma de développement économique de la Roche sur Yon Agglomération (source 
LRYA, 2011) ......................................................................................................................... 186 
Figure 62 Schéma prospectif du foncier économique (source : LRYA, 2011) ............................ 187 
Figure 63 Axes de développement des zones d'activités économiques (source : LRYA, 2011) .. 187 
�&�]�P�µ�Œ�����ò�ð���•�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���~�^�}�µ�Œ�������W���>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v��- Projet 2040) ...... 190 
�&�]�P�µ�Œ�����ò�ñ���>�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����}�u�u���Œ���]���o�����š�����Œ�š�]�•���v���o�• ........................... 191 
Figure 66 Registre parcellaire graphique site Malboire .......................................................... 192 
Figure 67 Orientation technico-économique du département (source : AGRESTE, 2020) ......... 193 
Figure 68 Cheptels de vaches allaitantes (à gauche) et des vaches laitières (à droite) dans le 
�•�����š���µ�Œ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W�����'�Z���^�d���U���î�ì�î�ì�• ............................................................ 195 
Figure 69 Evolution des cheptels par catégorie (source : AGRESTE, 2020) ............................... 195 
Figure 70 - Le site actuel des Oudairies avec la halle A transformée pour le basket de haut 
niveau ................................................................................................................................. 199 
Figure 71 Lâchers de 1 m3/s et débit de restitution de 25 - 30 l/s ........................................... 205 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 12 / 275 

Figure 72 Carte des périmètres de protection de la ressource de Moulin Papon en vigueur 
(source : Vendée Eau, 2019) ................................................................................................. 206 
�&�]�P�µ�Œ�����ó�ï�����h�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v���~�•�}�µ�Œ���� : Vendée Eau) ........................... 207 
Figure 74 Projet de la station d'épuration (source : LRYA) ..................................................... 211 
Figure 75 Plan des réseaux EU .............................................................................................. 211 
Figure 76 Potentiel éolien en région Loire-Atlantique (Source : SRE Pays de la Loire) ............. 214 
Figure 77 Zones favorables au développement éolien (Source : SRE Pays de la Loire) ............. 215 
Figure 78 Servitudes et contraintes techniques en région Loire-Atlantique (Source SRE Pays de la 
Loire) ................................................................................................................................... 215 
Figure 79 Estimation des productibles en France (source ADEME) ......................................... 216 
Figure 80 Taux de boisement par département issu du Schéma Régional biomasse ............... 219 
Figure 81 Les entités paysagères ........................................................................................... 225 
Figure 82 Trame verte et bleue ............................................................................................. 229 
�&�]�P�µ�Œ�����ô�ï�����v�i���µ�Æ�����µ�š�}�µ�Œ�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ...................................................................... 231 
�&�]�P�µ�Œ�����ô�ð���>�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ���•�]�š���������^�/���^���o�����‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~�^�}�µ�Œ�������W��
Géorisques.gouv) ................................................................................................................. 235 
Figure 85 Objectifs du PGD 2015-2025 .................................................................................. 237 
Figure 86 �K���i�����š�]�(�•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰���Œ�š�•���u�}�����o���•�U�����K�K�����µ���^���K�d�����‰�‰�Œ�}�µ�À�  .......................... 238 
Figure 87 Photos voie verte, rue Kepler ................................................................................ 242 
Figure 88 Cartes des cheminements des modes actifs (carte 2018) ........................................ 243 
Figure 89 Carte des lignes de transports en commun (source : impulsion) .............................. 244 
Figure 90 Réseau transport en commun ................................................................................ 245 
Figure 91 Hiérarchisation du réseau viaire (Etude SCE, 2018) ................................................. 246 
Figure 92 Trafic Moyen Journalier Annuel (TMJA) (Etude SCE, 2019) ...................................... 247 
Figure 93 Trafic en section HPM du mardi 16 octobre 2018 (Etude SCE, 2019) ........................ 248 
Figure 94 Trafic en section HPS du mardi 16 octobre 2018 (Etude SCE, 2019) ......................... 249 
Figure 95 Hiérarchisation des voies de circulation ................................................................. 250 
Figure 96 Localisation des dispositifs de comptage en section et Origine/Destination ............ 251 
Figure 97 Trafic Moyen Journalier Annualisé (TMJA) ............................................................. 251 
Figure 98 Carte du classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Vendée
 ........................................................................................................................................... 252 
Figure 99 Implantation des points de mesure acoustique ...................................................... 254 
Figure 100 Répartition des zones d'ambiance sonores sur la zone d'étude ............................. 255 
Figure 101 Niveaux sonores LAeq jour (6h-22h) mesurés et calculés par simulation. .............. 256 
Figure 102 Carte de bruit des LAeq en dB(A) par maillage surfacique - Période Jour (6h-22h) - 
Situation initiale (2022) ........................................................................................................ 257 
Figure 103 Carte de bruit des LAeq en dB(A) par maillage surfacique - Période Nuit (22h-6h) - 
Situation initiale (2022) ........................................................................................................ 258 
�&�]�P�µ�Œ�����í�ì�ð���W�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v���������i�}�µ�Œ�v� ���•���������o�[���v�v� �����î�ì�î�ï�����À�������µ�v�����]�Œ�����������}�v�v���U���u�}�Ç���v�v�������š���u���µ�À���]�•����
qualité (Air Pays-de-la-Loire, 2023) ....................................................................................... 260 
Figure 105 Situation de La Roche sur Yon par rapport aux seuils de qualité de l'air en Vendée en 
2018 (Air Pays-de-la-Loire, 2023) .......................................................................................... 260 
Figure 106 Historique des niveaux moyens annuels de PM10, N02 et O3 à La Roche sur Yon (Air 
Pays-de-la-Loire, 2023) ......................................................................................................... 261 
�&�]�P�µ�Œ�����í�ì�ó���,�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ���v�}�u���Œ�����������i�}�µ�Œ�•���������‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���}�µ�����[���o���Œ�š�����‰�}�µ�Œ���o���•��
PM10 et ozone à La Roche sur Yon  (Air Pays-de-la-Loire, 2023) ............................................ 262 
�&�]�P�µ�Œ�����í�ì�ô���Z� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v���•�����š�}�Œ�]���o�o�����������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���o�}�����o�����‰���Œ���š�Ç�‰�����������‰���Œ�š�]���µ�o�����~�~���]�Œ���W���Ç�•-de-
la-Loire, 2023) ...................................................................................................................... 264 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 131 / 275 

4.7 HABITATS NATURELS, FLORE, ET FAUNE RESCENSES 

4.7.1 Données bibliographiques 

Les informations évoquées dans le présent chapitre sont issues : 

�x ���[�µ�v diagnostic écologique du secteur réalisé en mai 2005 par la LPO Vendée sur un secteur plus large incluant 
la vallée de la Riallée, 

�x ���[�µ�v�����]���P�v�}�•�š�]����� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������µ���•�����š���µ�Œ���Œ� ���o�]�•� �����v���u���]���î�ì�ì�ñ���‰���Œ���d�,���D�������E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d���•�µ�Œ���µ�v���•�����š���µ�Œ���‰�o�µ�•��
large incluant la vallée de la Riallée, 

�x ���[�]�v�À���•�š�]�P���š�]�}�v�•�� �u���v� ���•�� ���v�� �î�ì�í�ì�� ���š�� �î�ì�í�í�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� ���š�� ���v�� �}���š�}���Œ���� �î�ì�í�í��par THEMA 
ENVIRONNEMENT ���}�v�����Œ�v���v�š���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���u���v�š���o�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�������•�����}�v�v� ���•���•�µ�Œ���o���•���Z�����]�š���š�•�U���o�����(���µ�v�������š���o�����(�o�}�Œ��. 

4.7.1.1 Synthèse des enjeux floristiques 

Aucune ���•�‰���������‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�����‰�}�µ�À���v�š����� �v� �(�]���]���Œ�����[�µ�v���•�š���š�µ�š���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���v�[����� �š� ���]�����v�š�]�(�]� �����•�µ�Œ���o�����•�]�š�������[� �š�µ�����X 

THEMA ENVIRONNEMENT caractérise la structure bocagère des sites étudiés comme de manière générale assez lâche, 
�•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š���� �~�P�Œ���v�����•���‰���Œ�����o�o���•�����v���]���v�v���u���v�š�����µ�o�š�]�À� ���•�•�X�� �d�Œ�}�]�•���•�����š���µ�Œ�•���•�}�v�š���v�}�š� �•�����}�u�u�����‰�o�µ�•���Œ� ���µ�]�š�•�U�����µ��
maillage bocager encore assez dense : le Nord-Est, la pointe Sud-Ouest du « Site Est » et le « Site Ouest » dans son 
intégralité. 

Les habitats qui ont été identifiés sont répertoriés dans le tableau suivant. 

Tabl. 7 -  Liste des habitats identifiés (Source : THEMA ENVIRONNEMENT, 2011) 

Milieu �/�v�š�]�š�µ�o� ���������o�[�Z�����]�š���š Code CORINE Biotopes 

  Ronciers 31.831 
  Lande à ajoncs et genêts 31.84 x 31.85 

  Taillis de châtaigniers 31.8E x 83.325 

  Ourlets humides 37.2 x 37.715 

Landes, fruticées et prairies Pâturages artificiels 38.11 

  Prairies mixtes mésophiles 38.11 x 38.21 

  Prairies de fauche rudéralisées 38.21 x 87.2 

  Prairies atlantiques à fourrage 38.21 
  x x 
  Prairies humides atlantiques 37.21 

Boisements Formations riveraines de saules 44.1 
  Cultures 82.11 

  Haies simples et alignements 841 

  ���o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���• 84.2 
  x x 

Terres agricoles et paysages Bocages 84.4 

artificiels Haies basses 84.1 x 31.831 

  Bosquet de feuillus 84.3 

  Friche rudérale 87.2 

  Fossés 89.22 
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Figure 37  �����Œ�š�����������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���Œ� ���o�]�•� �������v���î�ì�í�í���‰���Œ���d�,���D�������E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 
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4.7.1.2 Synthèse des enjeux faunistiques 

Les haies sont particulièrement intéressantes lorsque de vieux arbres creux sont présents : présence potentielle 
d'oiseaux cavernicoles rares ou menacés comme la Chevêche d'Athéna, de mammifères comme les chauves-souris, 
d'insectes inféodés aux vieux arbres comme le Lucane cerf-volant... La plupart des espèces inféodées aux vieilles haies 
sont devenues rares en France en raison de la destruction de ces haies et des vieux arbres qu'elles contiennent. 

Les taillis de Châtaignier, pourraient être favorables au Busard Saint-Martin (nidification). Il n'a pas été observé ni en 
2005, ni en 2011. 

Les prairies non exploitées intensivement sont accueillantes pour de nombreux insectes hôtes, et donc pour les 
oiseaux, et les mammifères. 

LES OISEAUX 

Sur la partie nord-est du site, l���•���À�]�•�]�š���•���u���v� ���•�����µ���‰�Œ�]�v�š���u�‰�•���î�ì�ì�ñ�����š�������o�[���µ�š�}�u�v�����î�ì�í�í���}�v�š���‰���Œ�u�]�•�����������Œ���•�•���Œ���o�����o�]�•�š����
suivante (non exhaustive) : 

Nom usuel Nom scientifique Protection 

Buse variable Buteo buteo PN 

Corneille noire Corvus corvus  

Faucon crécerelle Falco tinnunculus PN 

Fauvette à tête noire Sylvia atricapilla PN 

Fauvette grisette Sylvia communis PN 

Geai des chênes Garrulus glandarius  

Goéland argenté Larus argentatus PN 

Grimpereau des jardins Certhya brachydactyla PN 

Hirondelle de fenêtre Delichon urbica PN 

Hirondelle rustique Hirundo rustica PN 

Hypolaïs polyglotte Hippolais polyglotta PN 

Martinet noir Apus apus PN 

Merle noir Turdus merula  

Mésange à longue queue Aegithalos caudatus PN 

Mésange bleue Parus caeruleus PN 

Mésange charbonnière Parus major PN 

Milan noir Milvus migrans DO(I) ; PN 

Moineau domestique Passer domesticus PN 

Pic vert Picus viridis PN 

Pigeon ramier Columba palumbus  

Pinson des arbres Fringilla coelebs PN 

Pouillot véloce Phylloscopus collybita PN 

Rouge-gorge familier Erithacus rubecula PN 

Tourterelle des bois Streptopelia turtur  

DO(I) : Annexe I de la Directive Oiseaux ; PN : Protection nationale  

Par ailleurs, l'Effraie des clochers (Tyto alba) et la Chevêche d'Athéna (Athene noctua) sont présentes au Sud de la zone 
d'étude, hors périmètre (présence de pelotes au lieu-dit "l'Annexe"). Il est donc probable que les deux espèces chassent 
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sur le site concerné par le projet. Ces deux espèces sont en déclin en Europe, et la Chevêche est menacée en France et 
dans la région Pays de la Loire. Elle recherche en particulier les vieux arbres creux, et la disparition des haies anciennes 
est en partie à l'origine de son déclin. Elle se nourrit en majorité d'insectes et vers, et les prairies naturelles lui sont 
particulièrement favorables. L'urbanisation et les modifications agricoles participent donc au déclin de la Chevêche. 
C'est également le cas du Faucon crécerelle et du Pic vert, qui, bien qu'abondants dans l'Ouest de la France, ont souffert 
en France de la disparition des prairies4. 

���[���‰�Œ���•���o�����(�]���Z�����•�E�/���&�&���������o�����À���o�o� �����������o�����Z�]���o�o� �����~���/�Z���E���W���Ç�•���������>�}�]�Œ���•�U���o�����À���o�o� �������•�š���š�Œ���•���(���À�}�Œ�����o�������µ�Æ��passereaux et 
héberge en outre le Hibou moyen-duc (Asio otus). 

LES MAMMIFERES 

Etant donnée la présence d'assez nombreuses haies, et la proximité de ruisseaux et de la vallée de la Riallée, il est 
probable que de nombreuses chauves-souris utilisent le site, à la fois pour chasser (elles affectionnent notamment les 
lisières, les zones de prairies, les zones humides), pour se reproduire et même passer l'hiver. Aucun inventaire n'a encore 
été mené sur ce secteur. Les espèces arboricoles peuvent occuper les vieux arbres. 

���µ�š�Œ���(�}�]�•�U�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���������D���o�À�}�]�•�]�v�����~�Z�}�Œ�•���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������•�����•�U���µ�v���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v�U�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���}���š�µ�Œ� �U�������Œ�]�š���]�š�����µ���u�}�]�v�•���î��
espèces : le Grand Rhinolophe (Rhinolophus ferrumequinum) et le Petit Rhinolophe (Rhinolophus hipposideros), qui 
utilisent probablement l'ensemble du secteur pour chasser. Ces deux espèces sont menacées en France et en Europe, 
inscrites à l'annexe II de la Directive 92/43/CEE dite Directive Habitats. 

La Genette commune (Genetta genetta) affectionne également ce type de bocage. Aucune trace de présence n'a été 
trouvée sur le secteur même, mais l'espèce est connue au Sud du lieu-dit Malvoisine, et il est probable que des individus 
fréquentent le secteur concerné par le projet. 

La Loutre d'Europe (Lutra lutra) est présente sur la vallée de la Riallée, au Sud du secteur étudié. La Loutre est menacée 
���v�� �&�Œ���v������ ���š�� ���v�� ���µ�Œ�}�‰���U�� ���o�o���� ���•�š�� �]�v�•���Œ�]�š���� ���� �o�–���v�v���Æ���� �/�/�� ������ �o���� ���]�Œ�����š�]�À���� �,�����]�š���š�•�X�� ���µ���µ�v�� �Z�����]�š���š�� ������ �o�[���]�Œ���� ���[� �š�µ������ �v�[���•�š��
�(���À�}�Œ�����o���������o�[�������µ���]�o�������������š�š�������•�‰�������X 

En outre, le site est probablement fréquenté par des grands mammifères comme le Sanglier (Sus scrofa) et le Chevreuil 
(Capreolus capreolus). 

LES AMPHIBIENS 

�>���� �u���Œ���� �•�]�š�µ� ���� ���� �o�[���•�š�� ���µ�� �^�]�š���� �K�µ���•�š�� �‰���µ�š�� �������µ���]�o�o�]�Œ�� ���v�� �Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �µ�v�� �����Œ�š���]�v�� �v�}�u���Œ���� ���–insectes (libellules) et 
d'amphibiens. Les investigations de terrain ont mis en évidence les espèces suivantes : Triton palmé (Triturus 
helveticus), Grenouille verte (complexe Rana kl esculenta) et la Grenouille agile (Rana dalmatina). Les fossés attenants 
peuvent accueillir des amphibiens en période de reproduction. Les fossés du Site Est peu profonds et recouverts par la 
végétation sont peu propices à la reproduction de la faune : Odonates, Amphibiens, en particulier. 

LES REPTILES 

���µ���µ�v�����}�v�š�����š�����]�Œ�����š���v�[�����‰�µ���!�š�Œ�����}���•���Œ�À� ���•�µ�Œ���o���•�������µ�Æ���•�]�š���•�����[� �š�µ�����X���h�v����Couleuvre à collier (Natrix natrix) a été observée 
�����v�•���o�����À���o�o� �����������o�����Z�]���o�o� ���X�����[���‰�Œ���•���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����v���š�]�}�v���o���������o�[���š�o���•���������Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�������•����mphibiens et reptiles de France, 
���[���µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���•�}�v�š���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����‰�Œ� �•���v�š���•�����}�u�u�����o����Lézard des murailles, �o�[Orvet, le Lézard vert ou la Vipère 
aspic. 
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4.7.2 Méthodologie des prospections naturalistes réalisées en 2019-2024 

Des inventaires ont été réalisés en 2019 et 2020, puis en 2024 ���(�]�v�����[�����š�µ���o�]�•���Œ���o���•�����}�v�v� ���•�����]���o�]�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•���‰�Œ� �•���v�š� ���•��
ci-avant et de prendre en considération les évolutions de population. 

�>�[� �š�µ���������}�u�‰�o���š�������•�š���i�}�]�v�š�������v�����v�v���Æ���X 

 

4.7.2.1 �D� �š�Z�}���}�o�}�P�]�������[�]�v�À���v�š���]�Œ���•���‰���Œ���P�Œ�}�µ�‰�� 

Le tableau suivant résume la méthodologie des inventaires menés sur chaque groupe lors de la réalisation des expertises 
2019 - 2024. 

 

Tabl. 8 -  Synthèse de la méthodologie employée par groupe écologique étudié 

Groupe écologique Méthodologie 
Habitats Inventaire floristique complet dans chaque groupement 

Définition des habitats élémentaires 
Rattachement aux nomenclatures usuelles 

Flore vasculaire Inventaire floristique par habitat 
Recherche aléatoire d'espèces patrimoniales 

Oiseaux Echantillonnage par points d'écoute (IPA) 
Recherche aléatoire d'espèces patrimoniales 

Chiroptères Echantillonnage par transects au détecteur (D240x) 
Pose d'enregistreurs passifs (SM2) 
Recherche d'arbres gîtes 

Autres mammifères Recherche aléatoire d'espèces patrimoniales 

Amphibiens Inventaire complet dans toutes les zones humides 
Un passage nocturne fin avril 

Reptiles Prospections ciblées dans les milieux favorables 

Rhopalocères Prospections ciblées dans les milieux favorables 

Odonates Prospections ciblées dans les milieux favorables 
Recherche d'exuvies dans la végétation des zones humides 

Orthoptères Prospections ciblées dans les milieux favorables 

Coléoptères Recherche d'arbres-gîtes à Grand Capricorne 
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4.7.2.2 Conditions météorologiques 

Les informations météorologiques relevées à l'occasion des expertises de terrain menées au printemps 2019 figurent 
sur le tableau ci-dessous. 

Tabl. 9 -  Conditions météorologiques des expertises de terrain 

Date de 
visite 

Groupes visés Conditions météorologiques Remarques 

30 avril 
2019 

Avifaune Beau, frais, vent faible secteur 
EST, environ 10° à 9h. Nuages 
bourgeonnants dans l'après-
midi. 

Prospection en journée, 
conditions matinales idéales 
pour la réalisation des IPA. 

3 mai 2019 Avifaune 

Amphibiens 

Chiroptères 

Beau temps mais frais, ciel 
légèrement couvert, 12°C à 
22h, vent faible NW, nouvelle 
lune. 

Prospection crépusculaire et 
nocturne 

15 mai 
2019 

Avifaune Ciel dégagé, vent faible secteur 
NORD-EST forcissant dans 
l'après-midi, 12°C à 9h. 

Prospection en journée, 
conditions matinales idéales 
pour la réalisation des IPA. 

28 mai 
2019 

Flore et végétation 

Insectes 

Reptiles 

Autres mammifères 

Ciel nuageux, vent faible à 
modéré OUEST, températures 
fraiches. 

Prospection en journée, 
temps nuageux propices à la 
recherche des reptiles. 

9 juin 2019 Chiroptères Couvert en début de soirée 
puis dégagé, environ 12°C à 
22h, pas de vent, 1/3 de lune 
visible. 

Prospection crépusculaire et 
nocturne 

12 juin 
2019 

Flore et végétation 

Insectes 

Reptiles 

Autres mammifères 

Temps frais et humide le 
matin, brume se dissipant 
rapidement vers 9h. Ciel mitigé 
dans la journée, rares 
éclaircies, 12-15°C vers 12h, 
vent faible à modéré. 

Prospection en journée, 
humidité importante, forts 
cumuls de précipitations les 
jours précédents. Conditions 
propices à l'observation des 
reptiles. 

27 juillet 
2019 

Chiroptères Beau temps dégagé 

25°C à21°C 

Prospection crépusculaire et 
nocturne 

28 août 
2019 

Chiroptères Beau temps 

20°C à 18°C 

Prospection crépusculaire et 
nocturne 

19 
septembre 
2019 

Chiroptères Beau temps 

20°C à 16°C 

Prospection crépusculaire et 
nocturne 

2 février 
2020 

Amphibiens Temps calme et dégagé 

11°C à 6°C 

Prospection crépusculaire et 
nocturne 

17 octobre 
2019 

Flore et habitats Matin : nuageux, humide, 10°C Prospection en journée 
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Date de 
visite 

Groupes visés Conditions météorologiques Remarques 

31 janvier 
2020 

Oiseaux hivernants 
Coléoptères 
saproxylophages 

Après-midi : ensoleillé, 20°C Prospection en journée 

17 avril 
2020 

Reptiles Nuageux, quelques légères 
averses, 12°C 

Prospection en journée 

16 avril 
2024 

Flore et habitats Ensoleillé, 15°C Prospection en journée 

2 mai 2024 Faune (avifaune 
nicheuse, 
mammalofaune, 
herpétofaune et 
entomofaune) 

Ensoleillé 20°C Prospection en journée 

 

�>�[� �š�µ���������}�u�‰�o���š�������•�š�����]�•�‰�}�v�]���o�������v�����v�v���Æ���X 
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4.7.3 Flore et habitats naturels recensés 

La définition des habitats s'appuie sur les relevés floristiques réalisés de 2019 à 2024 pour chacun des compartiments 
biologiques présentés dans la figure ci-dessous. 

Une synthèse est donnée ci-���‰�Œ���•���~�À�}�]�Œ���o���•����� �š���]�o�•�������v�•���o�[� �š�µ�������i�}�]�v�š�������v�����v�v���Æ���•�X 

 

Tabl. 10 -  Catalogue des habitats élémentaires recensés sur l'aire d'étude 

Compartiment biologique Habitat élémentaire 
Code 
EUNIS 

Milieux artificialisés Monocultures intensives 

Jachères non inondées avec communautés rudérales 
annuelles ou vivaces 

Sentier 

I1.1 

I1.53 
 

H5.61 

 

Milieux prairiaux Pelouses annuelles subnitrophiles 

Prairies de fauche atlantiques 

Prairies améliorées 

Prairies améliorées humides 

Prairies atlantiques et subatlantiques humides 

Prairies humides oligotrophes 

Communautés à grandes herbacées des prairies humides 

 

E1.6 

E2.21 

E2.61 

E2.62 

E3.41 

E3.5 

E5.42 

 

Milieux arbustifs Formations tempérées à Cytisus scoparius x Fourrés à 
Ulex europaeus 

F3.11xF3.15 
 

 

Milieux boisés Saussaies marécageuses et fourrés des bas-marais à 
Salix 

�,���]���•�����[���•�‰�������•���]�v���]�P���v���•���Œ�]���Z���•�����v�����•�‰�������• 

Boisements sur sols eutrophes et mésotrophes à 
Quercus, Fraxinus et Carpinus betulus 

Prébois caducifoliés 

F9.2 
 

FA.3 

G1.A1 
 

G5.61 

 

Milieux aquatiques Mare C1.3 
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Figure 38  Cartographie des habitats naturels 
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4.7.4 Faune recensée 

Les résultats des inventaires menés par Sylvain Courant, ECHO-CHIRO et ARTELIA pour la faune entre 2019 et 2024 sont 
présentés dans les cartes suivantes. Une synthèse pour chaque groupe est donnée ci-���‰�Œ���•�X�� �W�}�µ�Œ�� �Œ���‰�‰���o�U�� �o�[� �š�µ������
complète est jointe en annexe. 

 

4.7.4.1 Avifaune 

Avifaune en période de reproduction 

Les 9 IPA et les observations opportunistes ont permis de contacter 46 espèces d'oiseaux. 

Certaines de ces espèces semblent particulièrement abondantes comme la Fauvette à tête noire (sans doute plus de 25 
couples nicheurs), l'Etourneau sansonnet (20 couples), le Rossignol philomèle et la Mésange charbonnière (plus de 15 
couples chacun) ... 

L'échantillon englobe une grande diversité de passereaux inféodés au bocage ancien où ils trouvent à la fois une 
ressource importante en insectes et en baies et des sites de nidification, y compris pour les espèces cavernicoles 
(mésanges, pics, Grimpereau des jardins, Chouette hulotte). 

Quatre de ces espèces présentent un très fort intérêt patrimonial, elles sont inféodées aux milieux ruraux et sont 
fortement menacées par la dégradation des bocages : 

�x Le Bruant jaune (Emberiza citrinella): ce passereau inféodé aux paysages agricoles ouverts avec haies et prairies 
naturelles est largement réparti en Vendée mais accuse une forte régression de ses effectifs nicheurs à l'échelle 
régionale. Un chanteur a été entendu en mai au nord-est du site. 

�x Le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) : à l'image de la plupart des granivores, le chardonneret est 
devenu un oiseau menacé des milieux agricoles et a été inscrit récemment sur la liste rouge nationale des 
oiseaux nicheurs. Un chanteur a été noté en lisière ouest de l'aire d'étude, à proximité des milieux périurbains 
qu'il affectionne. 

�x La Linotte mélodieuse (Carduelis cannabina) : la linotte se cantonne préférentiellement dans les zones semi-
ouvertes et les landes, et c'est dans ce contexte qu'un couple a été observé en bordure nord de l'aire d'étude, 
le long des bermes routières longeant la voie rapide. Les secteurs restreints de landes à ajoncs et genêts 
disséminées offrent des possibilités limitées de nidification à ce passereau menacé. 

�x La Tourterelle des bois (Streptopelia turtur) : cet oiseau migrateur affectionne particulièrement les linéaires 
arborés et les bois, et il est tout à fait possible d'envisager un effectif reproducteur de plus de 5 couples nicheurs 
sur l'ensemble de l'aire d'étude tant les milieux favorables sont largement représentés. 

Deux autres espèces protégées et patrimoniales mais non nicheuses ont été recensés : la Guifette moustac (Chlidinias 
hybridus) et la Pouillot fitis (Phylloscopus trochilus�•�X�������•�����•�‰�������•���v�[�}�v�š���‰���•���u�}�v�š�Œ� �����������}�u�‰�}�Œ�š���u���v�š���������v�]���]�(�]�����š�]�}�v�����š��
le site ne fournit pas les habitats nécessaires à celle-ci. 

���v�����}�u�‰�o� �u���v�š�U�����]�v�‹�����•�‰�������•�����[�}�]�•�����µ�Æ���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����š���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� ���•���o�}�Œ�•���������o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����Œ� ���o�]�•� �����µ���u�}�]�•��
de mai 2024 : 

�x La Cisticole des joncs (Cisticola jucundis�•�����}�v�š�������µ�Æ�����}�µ�‰�o���•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� �•�������v�•���o�����Ì�}�v�����������‰�Œ���]�Œ�]���������o�[���•�š�����µ��
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X�������š�š�������•�‰���������v�]���Z�������µ���•���]�v�������•���‰�Œ���]�Œ�]���•�X 

�x Le Gobemouche gris (Muscicapa striata) dont un mâle chanteur a été entendu dans le maillage bocager à 
�o�[�K�µ���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X�������š�š�������•�‰���������v�]���Z���������v�•���o���•�������À�]�š� �•�������•�����Œ���Œ���•�X 
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�x Le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) dont deux couples ont été observés au sein du bocage (au nord 
et au sud du périmètre). Cette espèce niche dans les arbres. 

�x Le Bruant jaune (Emberiza citrinella) dont un mâle chanteur a été entendu dans une haie arbustive. Cette 
espèce niche dans les fourrés. 

�x La Bouscarle de cetti (Cettia cetti) dont un mâle a été entendu chanteur dans une mare à proximité immédiate 
���µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X 

�>�����š�����o�����µ���•�µ�]�À���v�š���‰�Œ� �•���v�š�����o���•�����•�‰�������•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���v�]���Z���v�š���•�µ�Œ���o�����•�]�š�������[� �š�µ�����X 

 
Tableau 10 - Avifaune patrimoniale nicheuse observée en 2019 et 2024 

Nom latin Nom français 
Protection 
nationale 

Espèce 
prioritaire 
en PDL 

Dét. 
ZNIEFF 
PdL 

Liste rouge 
Nidification 

Régionale France Monde 

Carduelis cannabina  
Linotte 
mélodieuse 

3 B4 - VU VU LC Nicheur potentiel (1 
couple) 

Carduelis carduelis 
Chardonneret 
élégant 

3 n.e. - NT VU LC Nicheur probable (1-
2 couples) 

Emberiza citrinella Bruant jaune 3 B4 - EN VU LC Nicheur probable (1 
couple) 

Streptopelia turtur 
Tourterelle des 
bois 

- B3 - NT VU VU Nicheur probable (> 5 
couples) 

Cisticola jucundis 
Cisticole des 
joncs 

3 - - LC VU LC Nicheur probable (2 
couples) 

Muscicapa striata 
Gobemouche 
gris 

3 - - NT LC LC Nicheur probable (1 
couple) 

Cettia cetti 
Bouscarle de 
cetti 

3 - - LC NT LC Nicheur probable (1 
couple) 

 

�>�[� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�v���P���� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ������ �u���š�š�Œ���� ���v�� � �À�]�����v������ �µ�v���� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �� ���–�}�]�•�����µ�Æ�� �v�]���Z���µ�Œ�•��diversifiée inféodée aux 
milieux ruraux hétérogènes, où alternent zones boisées, prairies et cultures. Au sein des nicheurs potentiels sur l'aire 
d'étude, le cortège des oiseaux caractéristiques des milieux forestiers et buissonnants dominent largement 
l'échantillon, mais on note également la présence d'espèces des milieux ouverts (Alouette des champs, 
Bergeronnette grise) et de zones humides (Bouscarle de Cetti). Les densités de couples nicheurs paraissent élevées 
pour certaines espèces et incluent plusieurs couples d'espèces considérées comme patrimoniales : le Bruant jaune, 
le Chardonneret élégant, la Linotte mélodieuse, la Tourterelle des bois, la Cisticole des joncs et le Gobemouche gris 
(1 à 5 couples/espèce). 

 

Avifaune en période nuptiale 

La richesse spécifique observée en période hivernale (janvier) est relativement faible, elle totalise 14 espèces, avec 
souvent des effectifs importants dont six sont protégées. La totalité des espèces observées occupaient les fourrés et 
haies denses du site (liste en annexe). 

�W���Œ�u�]�� �o���•�� ���•�‰�������•�� ���}�v�š�����š� ���•�U�� �}�v�� �‰���µ�š�� ���]�š���Œ�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•�� �•�µ�]�À���v�š���•�U�� ���}�v�š�� �o���•�� �•�]�š���•�� ���[�Z�]�À���Œ�v���š�]�}�v�� �•�}�v�š�� �v�}�v��
�‰���š�Œ�]�u�}�v�]���µ�Æ���~�v�}�v��� �À���o�µ� �•�������v�•���o���•���o�]�•�š���•���Œ� �P�]�}�v���o���•�����š���v���š�]�}�v���o���•���������o�[���À�]�(���µ�v�����Z�]�À���Œ�v���v�š���•�W 

�x La Mésange bleue (Parus caeruleus) : quelques individus dans les haies à la pointe sud-ouest du site 
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�x La Mésange charbonnière (Parus major�•���W���/�v���]�À�]���µ�•�����]�•�‰���Œ�•� �•�������v�•���o�[���v�•���u���o���������•���Z���]���•�����µ���•�]�š�� 

�x La Mésange à longue queue (Aegithalos caudatus) : Quelques individus dans les haies à �o�[�}�µ���•�š�����µ���•�]�š���X 

�x �>�[���������v�š���µ�Œ���u�}�µ���Z���š (Prunella modularis) : Quelques individus dans les haies du sud-ouest du site. 

�x Le Rouge gorge familier (Erithacus rubecula�•���W���/�v���]�À�]���µ�•�����]�•�‰���Œ�•� �•�������v�•���o�[���v�•���u���o���������•���Z���]���•�����µ���•�]�š���X 

�x Le Pic vert (Picus viridis) : un individu au nord-ouest du site. 

�x Le Pic épeiche (Dendrocops major) : plusieurs individus dans les haies au sud-ouest 

�x La Buse variable (Buteo buteo�•���W���µ�v���]�v���]�À�]���µ�����v���À�}�o�������o�[�}�µ���•�š�X 

�h�v���v�}�u���Œ�����Œ���u���Œ�‹�µ�����o�������[�]�v���]�À�]���µ�•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� �•�������v�•���o���•���Z���]���•�����}�����P���Œ���•�����µ���•�]�š���U���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š�������o�o���•���‰�Œ� �•���v�š���•��
dans la moitié ouest de la Malboire. 

Les enjeux avifaunistiques en période de nidification (étude Sylvain Courant) concernent particulièrement 4 espèces 
patrimoniales : Chardonneret élégant, Tourterelle des bois, Bruant jaune et la Linotte mélodieuse. Tous les milieux 
sont concernés : friches, haies, cultures, boisements, avec des concentrations de couples parfois importantes. 
�>�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� ���v�� �‰� �Œ�]�}������ �Z�]�À���Œ�v���o���� �u�}�v�š�Œ���� � �P���o���u���v�š�� �µ�v���� ���}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ���[�]�v���]�À�]���µ�•�� ���‰�‰���Œ�š���v���v�š�� ���� ������
nombreuses espèces, parfois protégées. En revanche, aucune e�•�‰�����������‰�‰���Œ�š���v���v�š�������o�����o�]�•�š�����Œ�}�µ�P���������•���Z�]�À���Œ�v���v�š�•���v�[����
été rencontrée. 

 

4.7.4.2 Mammifères (hors chiroptères) 

�>�[� �š�µ�����������‰���Œ�u�]�•�����������[���À� �Œ���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�������������ó�����•�‰�������•���������u���u�u�]�(���Œ���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�������[� �š�µ�������W��Blaireau européen, Chevreuil, 
�>�]���À�Œ�������[���µ�Œ�}�‰���U���Z���v���Œ�����Œ�}�µ�Æ�U���^���v�P�o�]���Œ�U�������µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ�����š���o�����Z���P�}�v���]�v�X 

�h�v���������������•�����•�‰�������•�����•�š���‰�Œ�}�š� �P� �����W���o�[�����µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�������•�‰���������‰�o�µ�š�€�š�����}�u�u�µ�v���U�����}�v�š���µ�v���]�v���]�À�]���µ������� �š� ���}���•���Œ�À� ��
en déplacement le long du chemin Napoléonien. 

�h�v���������������•�����•�‰�������•�U���o�����Z���P�}�v���]�v�U�����•�š�����Æ�}�š�]�‹�µ�������š�����v�À���Z�]�•�•���v�š���X�������•���š�Œ�������•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� ���•�����µ�š�}�µ�Œ�����[�µ�v�������•�•�]�v�����µ���v�}�Œ����
�������o�[���]�Œ�������[� �š�µ�����X 

 
Tableau 11 - Liste des espèces de mammifères inventoriés en 2019, 2020 et en 2024 

Taxon Nom latin Nom vernaculaire Observation 

Mustélidé Meles meles Blaireau européen Commun dans les milieux 
boisés, traces et empreintes 
dans la partie nord 

Cervidé Capreolus capreolus Chevreuil Commun dans le bocage, 
nombreuses empreintes 

Lagomorphe Lepus europaeus �>�]���À�Œ�������[���µ�Œ�}�‰�� Commun dans les milieux 
agricoles 

Scuiridé Sciurus vulgaris Ecureuil roux Un individu en déplacement, le 
long du chemin Napoléonien 

Myocastoridé Myocastor coypus Ragondin �d�Œ�������•�����µ�š�}�µ�Œ�����[�µ�v��bassin au 
�v�}�Œ�����������o�[���]�Œ�������[� �š�µ�����X 

Canidé Vulpes vulpes Renard roux Un individu observé au nord-
ouest 
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Suidé Sus scrofa Sanglier Empreintes le long des haies 

�h�v�� �u���u�u�]�(���Œ���� �‰�Œ�}�š� �P� �� ���� � �š� �� �}���•���Œ�À� �� �o�}�Œ�•�� �����•�� �����µ�Æ�� �����u�‰���P�v���•�� ���[�]�v�À���v�š���]�Œ���•�� �W�� �o�[�����µ�Œ���µ�]�o�� �Œ�}�µ�Æ�X�� �^�}�v�� ���}�u���]�v���� �À�]�š���o��
� �š���v���µ���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����o�[���v�•���u���o�������µ���Œ� �•�����µ���������Z���]���•�����µ���v�}�Œ��-ouest de la Malboire. Sa présence sur le reste du site est 
tout à fait possible tant celui-ci lui est favorable. 

�>���•�����µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���•�}�v�š�����}�u�u�µ�v���•�����v���u�]�o�]���µ���Œ�µ�Œ���o�����š���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•�����[���v�i���µ�Æ�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�X 

�>���� �Z���P�}�v���]�v�U�� ���•�š�� �µ�v���� ���•�‰�������� ���Æ�}�š�]�‹�µ���� ���v�À���Z�]�•�•���v�š���� �}�Œ�]�P�]�v���]�Œ���� ���[���u� �Œ�]�‹�µ���� ���µ�� �•�µ���� ���š�� �����µ�•���v�š�� �����•�� ���}�u�u���P���•��
importants en milieu aquatiques. 

 

4.7.4.3 Chiroptères 

�>�[� �š�µ������ �����•�� ���Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�� �~���Z���µ�À���•-�•�}�µ�Œ�]�•�•�� ���� � �š� �� ���(�(�����š�µ� ���� ���v�� �î�ì�í�õ�� �‰���Œ�� �o���� ���µ�Œ�����µ�� ���[� �š�µ������ �•�‰� ���]���o�]�•� �� �����Z�}�� ���Z�]�Œ�}�� �~���v��
annexe). Seuls les points clefs de cette étude sont présentés ci-après. 

16 espèces de chiroptères ont été identifiés, le cortège est largement dominé par la Pipistrelle commune qui représente 
plus de 80% des contacts. 

Plusieurs de ces espèces sont inscrites sur une liste rouge :  

�x Nationale : Noctule commune (« vulnérable »), Murin de Bechstein, la Sérotine commune, la Pipistrelle de 
Nathusius et la Pipistrelle commune (toutes les quatre « quasi menacé ») 

�x Régionale : le Grand Murin (« Vulnérable ») 

Plusieurs espèces sont également considérées comme déterminantes pour la désignation de ZNIEFF en Pays de la Loire 
au regard de la responsabilité élevée portée par la région pour la conservation de ces taxons. La présence de ces espèces 
patrimoniales sur le site du projet constitue donc un enjeu important nécessitant de fait une attention particulière : 
�����Œ�����•�š���o�o�������[���µ�Œ�}�‰���U���'�Œ���v�����D�µ�Œ�]�v�U���D�µ�Œ�]�v�������������µ�����v�š�}�v�U���D�µ�Œ�]�v�����[���o�À���š�Z�}���U���D�µ�Œ�]�v���������������Z�•�š���]�v�U���D�µ�Œ�]�v���������E���š�š���Œ���Œ�U��
Noctule commune, Petit Rhinolophe, Grand Rhinolophes, Pipistrelle de Nathusius et Sérotine commune. 

�����š�š�������]�À���Œ�•�]�š� ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����v�[���•�š���‰���•�����}�v�����v�š�Œ� �������v���µ�v���‰�}�]�v�š�����µ���•�]�š���U�����o�o�������•�š���Œ� �‰���Œ�š�]�������µ���•���]�v�����������Z�����µ�v�������•��
�Z�����]�š���š�•���‰�Œ� �•���v�š�•�X���>�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���(�}�Œ�š�����•�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���‰�}�]�v�š�•�����[� ���}�µ�š���U���À�}�]�Œ�����š�Œ���•���(�}�Œ�š�����~�E�ñ�ì�ì�����}�v�š�����š�•�l�Z���µ�Œ���•�X 

�>�[� �š�µ�������u���š�����]�v�•�]�����v�����À���v�š���‹�µ�����o�[�����š�]�À�]�š� �����Z�]�Œ�}�‰�š� �Œ�}�o�}�P�]�‹�µ�������•�š���u���i���µ�Œ�����o�����o�}�v�P�������•���Z���]���•�����}�����P���Œ���•�U���‹�µ�]�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•��
corridors de déplacement de premier plan, et forte dans milieux ouverts qui servent principalement de zone de chasse. 
La diversité spéc�]�(�]�‹�µ�������•�š���‰�o�µ�•���u�}��� �Œ� ���U���u���]�•���]�o���•���Œ���]�š���Z���•���Œ�����µ�Æ�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ�������•���Z�����]�š���š�•���‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�•�U�����µ���µ�v�����P�Œ���v������
tendance ne semblant se dégager, mis à part une légère désaffection des grandes parcelles céréalières. 

�>�[� �š�µ������ �����•�� ���Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�� �Œ� ���o�]�•� ���� �‰���Œ�������Z�}�� ���Z�]�Œ�}�� �u�}�v�š�Œ���� �‹�µ���� ������ �P�Œ�}�µ�‰���� ���]�}�o�}�P�]�‹�µ���� ���•�š���š�Œ���•�� �‰�Œ� �•���v�š�� �•�µ�Œ���o���� �•�]�š���������� �o����
�D���o���}�]�Œ�������š���‹�µ�[�]�o���Ç���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����v�i���µ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ����important�X���>�[�����š�]�À�]�š� ���Ç�����•�š���š�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������v�•���š�}�µ�•���o���•���u�]�o�]���µ�Æ�U��
���À�����������•���Œ�����}�Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����o�o���v�š���i�µ�•�‹�µ�[�����ò�ò�ô�����}�v�š�����š�•�l�Z���µ�Œ���X���>�������]�À���Œ�•�]�š� ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����Ç�����•�š��� �P���o���u���v�š��� �o���À� �������À�������í�ò��
���•�‰�������•�U�� �Œ� �‰���Œ�š�]���•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�]�š���� ���š�� �����v�•�� �š�}�µ�•�� �o���•�� �Z�����]�š���š�•�X�� �>���� �u�}�•���b�‹�µe de haies bocagères et de petites 
parcelles ouvertes est particulièrement favorable aux reptiles. 

 

4.7.4.4 Amphibiens 

�>�[� �š�µ�����������•�����u�‰�Z�]���]���v�•������� �š� �����(�(�����š�µ� �����‰���Œ���o�������µ�Œ�����µ�����[� �š�µ�����������Z�}�����Z�]�Œ�}���~���v�����v�v���Æ���•�X���>���•���‰�}�]�v�š�•�����o���(�•�������������š�š����� �š�µ������
sont présentés ci-après. 

�����µ�Æ���•�}�]�Œ� ���•�����[�]�v�À���v�š���]�Œ���•���}�v�š��� �š� �����(�(�����š�µ� ���•�U���o�����ï���u���]���î�ì�í�õ�����š���o�����î�ì���(� �À�Œ�]���Œ���î�ì�î�ì�U�����š���À�]�•���v�š���š�}�µ�•���o���•���‰�}�]�v�š�•�����[�����µ�����µ���•�]�š���U��
���}�v�š���o�����u���Œ�����‰�Œ� �•���v�š���������v�•���o�[���v�•���u���o�����u���Œ� �����P���µ�Æ�����µ���v�}�Œ��-ouest. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Figure 39  Photo de mare prospectée 

 

�ò�����•�‰�������•�����[���u�‰�Z�]���]���v�•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� ���•�U�����o�o���•���(�]�P�µ�Œ���v�š�������v�•���o�����š�����o�����µ���•�µ�]�À���v�š���W 

 

Tableau 12 - Amphibiens contactés en 2019-2020 puis en 2024 

Taxon Nom latin Nom Français Commentaire 

Anoure Bufo spinosus  Crapaud épineux  (2019-2020) 

Anoure Hyla arborea  Rainette verte  �/�v���]�À�]���µ�•���‰�Œ� �•���v�š�•�������v�•���ï���u���Œ���•�������o�[�}�µ���•�š��
du site (2019-2020) 

Anoure Rana dalmatina  Grenouille agile  (2019-2020 et 2024) 

Anoure Pelophylax kl esculentus  Grenouille verte  (2019-2020) 

Urodèle Lissotriton helveticus  Triton palmé  (2019-2020 et 2024) 

Urodèle Salamandra salamandra  Salamandre tacheté  Individus fréquents dans les fossés en eau 
(2019-2020) 

 

Toutes ces espèces sont protégées en France. 

Le Crapaud épineux ���•�š�� �Œ�������v�•� �� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���X�� �>���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� ������ �����š�š���� ���•�‰�������U�� ���}�v�š�� �o�[� �o� �À���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���v�P�� ���[���•�‰�������� ���•�š�� �š�Œ���•��
�Œ� �����v�š�������š�����}�v�š���o�����•�š���š�µ�š���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ�����v�[�����‰���•�����v���}�Œ����� �š� ���u�]�•�������i�}�µ�Œ�U���Œ���•�š�������v���}�Œ�����(�o�}�µ���������������i�}�µ�Œ���u���]�•���}�v�����}�v�•�]��� �Œ���Œ����
�‹�µ���������š�š�������•�‰����������� �v� �(�]���]�������[�µ�v���•�š���š�µt de protection similaire à celui du Crapaud commun, espèce protégée dont il a 
été dissocié très récemment. Cette protection sera probablement rétablie lors de la prochaine révision de la liste 
nationale des espèces protégées. 

Le Triton palmé et la Salamandre tachetée, deux espèces communes fréquentent les mares mais également les fossés 
en eau au pied des sentiers. 

La Rainette verte a été observée dans 3 mares. Cette espèce a un intérêt patrimonial car bien que commune en Vendée, 
elle est moins présente dans la partie est du département et est qualifiée « quasi menacée » sur la liste rouge nationale 
et est déterminante pour les inventaires des ZNIEFF en Pays-de-la-Loire. 

Les espèces restantes sont la Grenouille agile (Rana dalmatina) appréciant les petites mares temporaires ainsi que le 
complexe des Grenouilles vertes (Pelophylax spp.). 
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Ce complexe comporte plusieurs espèces (5 dont 4 potentiellement présentes en Pays-de-la-Loire) avec des niveaux de 
�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v�š�•�X�������•���š���Æ�}�v�•���•�}�v�š���‰���µ�����]�•�š�]�v�P�µ�����o���•�����š���‰���µ�À���v�š���•�[�Z�Ç���Œ�]�����Œ�U���������‹�µ�]���Œ���v�����o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v����� �o�]�����š���X�� 

�/�o���(���µ�š�����}�v�•�]��� �Œ���Œ���š�Œ�}�]�•�����•�‰�������•���‰�Œ� �•���v�š���•���W���o�����'�Œ���v�}�µ�]�o�o�����Œ�]���µ�•�����~�W���o�}�‰�Z�Ç�o���Æ���Œ�]���]���µ�v���µ�•�•���~�‰�Œ�}�š� �P� ���������o�[� ���Z���o�o�����v���š�]�}�v���o����
mais allochtone en Pays-de-la-Loire), ainsi que la Grenouille de Lessona (Pelophylax lessonae) (conservation jugée 
prioritaire en Pays de la Loire) et leur hybride, la Grenouille verte (Pelophylax kl. esculentus). Ces deux dernières étant 
�Œ� �µ�v�]���•�����µ���•���]�v�����µ�����}�u�‰�o���Æ�����o���•�•�}�v�����r���•���µ�o���v�š�µ�•�X 

�>���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� ���}�����P���� �‰�Œ� �•���Œ�À� �� �(�}�µ�Œ�v�]�š�� �����•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ������ ��� �‰�o�������u���v�š�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� ���u�‰�Z�]���]���v�•�U�� �‹�µ�]�� �‰���µ�À���v�š�� ���]�v�•�]��
�Œ���i�}�]�v���Œ�����o���•���‰�}�]�v�š�•�����[�����µ���o�}�Œ�•���������o���µ�Œ���‰�Z���•�����������Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U���u���]�•��� �P���o���u���v�š���o���•���Ì�}�v���•�����������}�]�•���u���v�š�����š���(�}�µ�Œ�Œ� �•���‰�}�µ�Œ��
�o�[�Z�]�����Œ�v���š�]�}�v�� �}�µ�� �o���•���•�����š��urs prairiaux pour leur alimentation. Le réseau de haies vient ainsi connecter les différents 
habitats utiles aux amphibiens tout au long de leur cycle biologique et favorise également les échanges entre 
populations, augmentant ainsi le brassage génétique des populations. La présence de ces différentes espèces au sein 
�����•���u���Œ���•���‰�Œ�}�•�‰�����š� ���•�����µ�P�u���v�š���U���������������(���]�š�U���o�[���v�i���µ�����µ���•�]�š�����‰�}�µ�Œ���o�������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�����š���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����u�‰�Z�]���]���v�•�X 

 

�>�����•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �����[�µ�v���Œ� �•�����µ���������‰���š�]�š���•���u���Œ���•�U���������(�}�•�•� �•�U���Z���]���•�����š�����•�‰�������•���‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ���š�Œ���•���(���À�}�Œ�����o����
aux amphibiens tout au long de leur cycle biologique. 6 espèces, toutes protégées, appartenant à ce groupe 
biologique ont été recensés. �>�[�µ�v�������[���v�š�Œ�������o�o���•�����•�š��� �P���o���u���v�š���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�����W���o�����Z���]�v���š�š�����À���Œ�š���X 

 

4.7.4.5 Arthropodes 

Odonates et Rhopalocères �W���>�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����•�[���•�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�����}�v�����v�š�Œ� ���•�µ�Œ�������•���P�Œ�}�µ�‰���•�X���h�v�������]�À���Œ�•�]�š� ���Œ���o���š�]�À���u���v�š��
�Œ� ���µ�]�š�������[���•�‰�������•�U���š�}�µ�š���•�����}�u�u�µ�v���•�������‰�µ���!�š�Œ�����Œ���o���À� ���X 

���]�v�•�]�U���������•�}�v�š���í�õ���Z�Z�}�‰���o�}�����Œ���•�����š���í�ð���K���}�v���š���•���‹�µ�]���•�}�v�š���Œ�������v�•� �•�X�����}�v�����Œ�v���v�š�������������Œ�v�]���Œ���P�Œ�}�µ�‰���U�����µ���µ�v�����o���Œ�À�����v�[�����‰�µ��
�!�š�Œ�����}���•���Œ�À� ���������v�•���o�[�µ�v�]�‹�µ�����u���Œ�����‰���Œ�u���v���v�š�������µ���•�]�š���X 

Orthoptères : 9 espèces, toutes communes et inféodées aux milieux prairiaux ont été observées. Notons la présence du 
Grillon des marais dans les prairies du sud-ouest du site, espèce hygrophile et peu commune. 

Coléoptères saproxyliques �W�� �W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �š�Œ�}�v���•�� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �����•�� �š�Œ�}�µ�•�� ���[� �u���Œ�P���v������ ���[�µ�v���� ���•�‰�������� �‰�Œ�}�š� �P� ���� �W�� �o���� �'�Œ���v����
�����‰�Œ�]���}�Œ�v���X�������š���]�v�•�����š���U�����(�(�����š�]�}�v�v���v�š���o���•���À�]���µ�Æ�����Z�!�v���•���v�[���������‰���v�����v�š���‰���•���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ�����Z���Œ���Z�������Æ�Z���µ�•�š�]�À���X 

 
Tableau 13 - Liste des espèces d'arthropodes inventoriées en 2019-2020 et 2024 

Taxon Nom latin Nom vernaculaire Commentaire 

Coléoptère Cerambyx cerdo (Linné, 
1758) 

Grand Capricorne 23 arbres présentent des 
�š�Œ�}�µ�•�����[� �u���Œ�P���v���� 

Coléoptère Hister quadrimaculatus Hister à quatre points  

Diptère Episyrphus balteatus Syrphe à ceinture Espèces communes, 
rencontrées dans les prairies 
humides au nord-ouest du 
site. 

Lépidoptère Colias croceas Souci 

Lépidoptère Gonopteryx rhamni Citron 

Lépidoptère Poliommatus icarus Azuré de la Bugrane 

Lépidoptère Pieris brassica Piéride du Chou 

Lépidoptère Coenonympha pampylus Fadet commun 

Lépidoptère Issoria lathonia Petit nacré 
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Taxon Nom latin Nom vernaculaire Commentaire 

Lépidoptère Lycaena phleas Cuivré commun 

Lépidoptère Vanessa atalanta Vulcain 

Lépidoptère Vanessa cardui Belle dame 

Lépidoptère Inachis io Paon du jour 

Odonate Coenagrion puella Agrion jouvencelle 

Orthoptère Euchorthippus declivus  Criquet des Brômes  

Orthoptère Chorthippus biguttulus  Criquet mélodieux  

Orthoptère Chorthippus albomarginatus Criquet marginé  

Orthoptère Tettigonia viridissima  Grande sauterelle 
verte 

 

�����•�� �]�v���]�����•�� ���[� �u���Œ�P���v������ ������ �'�Œ���v���� �����‰�Œ�]���}�Œ�v���� �}�v�š�� � �š� �� �}���•���Œ�À� �•�� �����v�•�� �î�ï�� ���Œ���Œ���•�X�� �����š�š���� ���•�‰�������� �]�v���]�‹�µ���� �µ�v�� ���}�����P���� ������
bonne qualité, ses larves se développant préférentiellement dans de vieux Chênes. Elle est protégée en France, inscrite 
aux annexes II et IV de la directive habitats faune flore et classée quasi-�u���v����� �����•�µ�Œ���o�����o�]�•�š�����Œ�}�µ�P�������µ�Œ�}�‰� ���v�v�����������o�[�h�/���E�X�� 

La grande majorité des arbres des haies bocagères sont favorables à cette espèce (vieux Chênes), une attention 
particulière est à apporter à cette espèce lors de chaque intervention sur le site. 

�/�o�����}�v�À�]���v�š���v�}�š���u�u���v�š���������‰�Œ�}�š� �P���Œ�������•���Z���]���•���o�}�Œ�•�������•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X�������š�š�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���‰���µ�š�����}�v�•�]�•�š���Œ�����v���o����
�‰�}�•�����������P���v�]�À���o�o���•�U���‹�µ�]���o���•���‰�Œ�}�š� �P���Œ�}�v�š�������•�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�U�����š�����µ���u���]�v�š�]���v�����[�µ�v���������v���������v�Z���Œ��� �������µ���‰�]�����������•�����Œ���Œ���•�U��
préservant leurs racines des aménagements. 

�>���•�����µ�š�Œ���•�����•�‰�������•�����[�]�v�•�����š���•���}���•���Œ�À� ���•���•�}�v�š�������•�����•�‰�������•�����}�u�u�µ�v���•���v�����u�}�v�š�Œ���v�š���‰���•���������•�š���š�µ�š�•���������‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�]�š� ���}�µ��
de protection en Vendée. 

�>���•�� �K�Œ�š�Z�}�‰�š���Œ���•�� �}�v�š�� � �š� �� �Œ�����Z���Œ���Z� �•�� ���� �o�[���µ�š�}�u�v���U�� �o�}�Œ�•�� ������ �o���µ�Œ�������Œ�v�]���Œ���‰�]���� ���[�����}�v�����v������������ �o�[���v�v� ���X�� ���µ���µ�v�� �}�Œ�š�Z�}�‰�š���Œ����
�‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���v�[����� �š� ���}���•���Œ�À� �X 

�>���•�� �>� �‰�]���}�‰�š���Œ���•�� �}���•���Œ�À� �•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[� �š�}�(�(���Œ�� �o���� �o�]�•�š���� ���[���•�‰�������� � �š�����o�]���� �‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�U�� ���v�� �Ç�� ���i�}�µ�š���v�š�� �v�}�š���u�u���v�š��
Issoria lathonia et Vanessa cardui, qui sont deux espèces communes. 
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Figure 40  Photo d'arbre accueillant le Grand Capricorne (galerie d'émergence à droite) 

 

�>���•�����v�i���µ�Æ���o�]� �•�����µ�Æ�����Œ�š�Z�Œ�}�‰�}�����•���•�}�v�š���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����}�o� �}�‰�š���Œ�����•���‰�Œ�}�Æ�Ç�o�}�‰�Z���P�����‰�Œ�}�š� �P� �����}�v�š���o���•���o���Œ�À���•��
�}�����µ�‰���v�š���������À�]���µ�Æ�����Z�!�v���•���W���o�����'�Œ���v���������‰�Œ�]���}�Œ�v���X�������•���u���•�µ�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���•�}�v�š�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���o����
pérennité des arbres concernés. Toutes les autres espèces observées lors des inventaires sont assez communes et 
�v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•�����[���v�i���µ�Æ���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�X���������‰�o�µ�•�U���]�o���v�[���•�š���‰���•���‰�Œ� �À�µ�����[���u� �v���P���Œ���o���•���‰���Œ�����o�o���•���������‰�Œ���]�Œ�]���•���Z�µ�u�]�����•��
accueillant la majorité des arthropodes observés. 

 

4.7.4.6 Reptiles 

Les prospections ont permis de déceler la présence de 5 espèces de reptiles, potentiellement présentes sur tout le 
linéaire de haies avec une nette préférence pour les bocages denses et les prairies naturelles. 

Les Reptiles (tous protégés) observés sont les suivants : 

 
Tableau 14 - Liste des reptiles inventoriés en 2019 - 2020 

Taxon Nom latin Nom vernaculaire Commentaire 

Colubridae Hierophis viridiflavus Couleuvre verte et 
jaune 

�h�v���i�µ�À� �v�]�o�������µ���‰�]���������[�µ�v�����Z���]���������v�•�� 

Colubridé Zanemis longissimus ���}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰�� Un individu vu en bordure des prairies 
au sud-ouest du site. 

Colubridé Couleuvre helvétique Natrix helvetica Un individu au pied d'une haie basse le 
long de la voie rapide.  
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Vipéridé Vipera aspis Vipère aspic Un adulte observé dans une lande au 
nord-est du site.  

Lacertidé Podarcis muralis Lézard des murailles Nombreux individus au pied des haies 

Lacertidé Lacerta bilineata Lézard vert occidental 

�����µ�Æ�������������•�����•�‰�������•�U���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰�������š���o�����s�]�‰���Œ�������•�‰�]���U���•�}�v�š�������•�����•�‰�������•���Œ���Œ���•�����š���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�����v���s���v��� ���X�������•��
espèces se retrouvent dans des biotopes variés mais nécessitent des placettes chaudes et sèches pour leur 
thermorégulation. 

Une de ces espèces, la Couleuvre verte et jaune est considérée comme patrimoniale, car déterminante pour les 
inventaires ZNIEFF dans la région des Pays de la Loire. Cette Couleuvre a une répartition méridionale et la Vendée 
représente une de ses limites de répartition septentrionales. Elle se maintien relativement bien dans les 
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�� ���v�š�Z�Œ�}�‰�]�•� �•�� �u���]�•�� �����š�š���� ���•�‰�������� ���� �����•�}�]�v�� ���[�µ�v���� �š�Z���Œ�u�}�Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ���š�� �•�}�µ�(�(�Œ���� ���}�v���� ������ �o����
�(���Œ�u���š�µ�Œ���������•���u�]�o�]���µ�Æ�X���>�����‰�Œ� �•���v�������������������i�µ�À� �v�]�o�����•�µ�P�P���Œ�����o�����‰�Œ� �•���v���������[un site de reproduction. 

�/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�������•�‰���������v�}�µ�À���o�o�����‰�}�µ�Œ���o�����•�]�š���������Œ���v�}�v�����}�v�š�����š� �����o�}�Œ�•�������•��� �š�µ�����•���u���v� ���•�����v���î�ì�í�õ�X 

 
Figure 41  Couleuvre verte et jaune (Artelia) 

 

�>�����s�]�‰���Œ�������•�‰�]�������š���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰���U���}���•���Œ�À� �•���‰���v�����v�š���o�[� �š� ���î�ì�í�õ�U���v�[�}�v�š���‰���•��� �š� ���}���•���Œ�À� �•�����v���î�ì�î�ì�X���>���•���Z���‰�š�]�o���•��
sont des animaux discrets, il est pertinent de considérer que ces espèces sont toujours présentes sur le site en 2020. 

Rappelons que l'ensemble des reptiles de France métropolitaine sont protégés au titre de l'Arrêté du 19 novembre 
2007. 

���µ���µ�v�������•�‰���������������Œ���‰�š�]�o�����v�[����� �š� ���]�v�À���v�š�}�Œ�]� �����•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������o�}�Œ�•�����µ���‰���•�•���P�����î�ì�î�ð�X�� 

�>�����u���]�o�o���P�������}�����P���Œ���•���u���o�����š�}�µ�i�}�µ�Œ�•���š�Œ���•���(���À�}�Œ�����o�������µ�Æ���Œ���‰�š�]�o���•�U���u���o�P�Œ� ���o�[�����•���v���������[�}���•���Œ�À���š�]�}�v���o�}�Œ�•�����µ���‰���•�•���P�������µ���î��
mai 2024. 

�>���•���Œ���‰�š�]�o���•���v� �����•�•�]�š���v�š���o�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�����u�}�•���b�‹�µ�����������(�}�µ�Œ�Œ� �•�U���•���Œ�À���v�š�����[�����Œ�]�•�����š���������Ì�}�v���•����� �P���P� ���•�U�� �•���Œ�À���v�š�������o����
thermorégulation.6 espèces de reptiles occupent le site de la Malboire. Toutes ces espèces sont protégées, trois 
���[���v�š�Œ�������o�o���•���•�}�v�š��� �P���o���u���v�š �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���W���o�����s�]�‰���Œ�������•�‰�]���U���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�����À���Œ�š�������š���i���µ�v�������š���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰���X 
Le réseau bocager dense présent dans la moitié ouest du site, ainsi que les fourrés bordant la voie rapide au nord 
sont particulièrement favorables à ce groupe biologique qui présente un enjeu environnemental très fort. 
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Figure 42  Localisation des espèces patrimoniales 
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4.8 ESPECES PROTEGEES ET BILAN PATRIMONIAL 

4.8.1 Notion de patrimonialité 

La patrimonialité des habitats naturels est basée sur : 

�x �o�����o�]�•�š���������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�����V 

�x sa rareté, localement ; 

�x son état de conservation ; 

�x �o���•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•���‹�µ�[�]�o���Œ���u�‰�o�]�š���~� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���v�}�š���u�u���v�š�•�X 

�x La patrimonialité des espèces est basée sur : 

�x sa protection européenne, française, régionale et/ou départementale ; 

�x son statut de conservation (quasi-�u���v����� �������u���v����� ���•�µ�Œ���o���•���o�]�•�š���•���Œ�}�µ�P���•�U�����š�o���•����� �‰���Œ�š���u���v�š���µ�Æ�Y�•���V 

�x �o�����‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���������o�[���•�‰�����������µ���•���]�v���������o�����Œ� �P�]�}�v�����}�v�����Œ�v� �����V 

�x �o�[�����}�v�����v�������������o�[���•�‰�������X 

�>������� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v�������•�‰���������‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�������•�š���Œ���‰�Œ�]�•�����������o�������}���š�Œ�]�v�����W���h���>���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v��
relative à la protection des espèces de faune et de flore sauvages et le traitement des dérogations, réalisée par le 
�D�]�v�]�•�š���Œ�����������o�[���v�Àironnement en Mai 2013 :  

On entend par espèce patrimoniale une espèce pour laquelle le niveau de rareté et des menaces la concernant est tel 
�‹�µ�[�]�o���Ç�������µ�v�����}�µ�š�����•� �Œ�]���µ�Æ���‹�µ���v�š�������•�}�v���u���]�v�š�]���v�������v�•���µ�v�����}�v��� �š���š�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�������o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[���o�o�����•�µ���]�š��
une destruction ou une dégradation de son site de reproduction ou de son aire de repos.  

�'�o�}�����o���u���v�š�U���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�v�v���]�•�•���v���������•�š���•�µ�(�(�]�•���u�u���v�š����� �À���o�}�‰�‰� �������š�������Œ�����š� �Œ�]�•� �������µ���v�]�À�����µ���Œ� �P�]�}�v���o�U���]�o���•�[���P�]�š���W 

�x ���[�µ�v�������•�‰����������� �š���Œ�u�]�v���v�š�����������Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�������[�]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ�����}�µ���(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����~�•�E�/���&�&�•�U�� 

�x �}�µ�����µ���u�}�]�v�•���Œ���Œ���������o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o�����~�Z�U���Z�Z�U�����•�� 

�x ���š�l�}�µ���‰�Œ�}���Z�����������o�����u���v���������}�µ���u���v����� �����~���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���•�š���š�µ�š�•���������u���v���������•���o�}�v���o�������o���•�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�h�v�]�}�v��
internationale pour la Conservation de la Nature (UICN) : NT = quasi menacée, VU = vulnérable, EN = en danger, 
���Z���A�����v�������v�P���Œ�����Œ�]�š�]�‹�µ�������[���Æ�š�]�v���š�]�}�v). 

 

 

4.8.2 Espèces protégées et/ou patrimoniales 

�>�������]�o���v�������•�����•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����š�l�}�µ���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���Œ���‰�}�•�����•�µ�Œ���o�����Œ���Œ���š� �������•�����•�‰�������•���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X��
Les notions de protections réglementaires sont également prises en compte. 
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�������•�}�v�š�����}�v�����ï�í�����•�‰�������•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�����š�l�}�µ���‰�Œ�}�š� �P� ���•�U�����}�v�š���í�ð�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�U���‹�µ�]���}�v�š��� �š� ���Œ�������v�•� ���•�������v�•���o�[���]�Œ�������[� �š�µ�����X 

�����v�}�š���Œ���‹�µ�����o���•�����•�‰�������•�����[�}�]�•�����µ�Æ���v�}�v���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�����š���v�}�v���v�]���Z���µ�•���•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������v�[���‰�‰���Œ���]�•�•���v�š���‰���•�������v�•��
le tableau ci-dessous. 

Ce tableau intègre les observations réalisées par Sylvain Courant en 2019, Echo Chiro en 2020-2020 e Artelia en 2019-
2020. 

Les espèces protégées et patrimoniales figurent en gras. 

 
Tableau 15 - Liste des espèces protégées et/ou patrimoniales inventoriées sur le secteur 

Taxon Nom latin Nom vernaculaire Protection Liste(s) rouge(s) Commentaire 

Anoure Bufo spinosus  Crapaud épineux  - -  

Anoure Hyla arborea  Rainette verte  Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

France : NT  

+ZNIEFF 

Individus présents dans 
�ï���u���Œ���•�������o�[�}�µ���•�š�����µ��
site. 

Anoure Rana dalmatina  Grenouille agile  Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

France : LC  

Anoure Pelophylax kl esculentus  Grenouille verte  Dir.Hab.An.V,  

France Art.5 

France : NT  

Urodèle Lissotriton helveticus  Triton palmé  France Art.3 France : LC  

Urodèle Salamandra salamandra  Salamandre tacheté  France Art.3 France : LC Individus fréquents dans 
les fossés en eau 

Coléoptère Cerambyx cerdo Grand Capricorne Dir. Hab. An.II et IV, 
France Art.2  

Europe : NT 

+ ZNIEFF 

23 arbres dispersés sur 
tout le site  hébergent 
�o�[���•�‰������ 

Sciuridé Sciurus vulgaris Ecureuil roux France Art.2  France : LC 

PaysdeLoire : DD  

Individus observés le long 
du chemin napoléonien, 
et dans les haies au Nord-
Ouest 

Colubridé Hierophis viridiflavus Couleuvre verte et 
jaune 

Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

France : LC  

+ZNIEFF 

Juvénile au pied ���[�µ�v����
haie au sud-ouest 

Colubridé Natrix helvetica Couleuvre 
helvétique 

Couleuvre à collier 

France Art.2 France : LC �/�v���]�À�]���µ�� ���µ�� �‰�]������ ���[�µ�v��
fourré, au nord-ouest 

Colubridé Vipera aspis Vipère aspic France Art. 4 France : LC 

+ZNIEFF 

Dans les fourrés le long 
de la départementale 

Lacertidé Podarcis muralis Lézard des murailles Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

France : LC Individus dispersés le 
long du chemin 
Napoléonien 

Lacertidé Lacerta bilineata Lézard vert Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

France : LC 

Passeridé Emberiza citrinella Bruant jaune France Art.3 Europe : LC 

France : VU 

PaysdeLoire : EN 

1 couple 

Nord-Est du site 

Passeridé Carduelis carduelis Chardonneret 
élégant 

France Art.3 Europe : LC 

France : VU 

PaysdeLoire : NT 

4 couples 

Bocage du site 

Passeridé Linaria cannabina Linotte mélodieuse France Art.3 Europe : LC 

France : VU 

PaysdeLoire : VU 

1-2 couples 

Bordure nord 
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Taxon Nom latin Nom vernaculaire Protection Liste(s) rouge(s) Commentaire 

Passeridé Cisticola jucundis Cisticole des joncs France Art.3 Europe : LC 

France : VU 

PaysdeLoire : LC 

2 couples 

Prairies Est 

Passeridé Bouscarle de cetti Bouscarle de cetti France Art.3 Europe : LC 

France : NT 

PaysdeLoire : LC 

1 couple  

Mare sud-ouest 

Passeridé Muscicapa striata Gobemouche gris France Art.3 Europe : LC 

France : NT 

PaysdeLoire : LC 

1 couple  

Dans le bocage ouest 

Colombidé Streptopelia turtur Tourterelle des bois  Europe : VU 

France : VU 

PaysdeLoire : NT 

>5 couples dispersés sur 
le site 

Vespertilionidés Barbastella barbastellus Barbastelle 
d'Europe  

Dir. Hab. An.II et IV,  

France Art.2 

Europe : VU  

France : LC  

+ZNIEFF 

Points 2 à 11 

Vespertilionidés Myotis myotis  Grand Murin  Dir. Hab. An.II et IV, 
France Art.2 

Europe : LC 

France : LC 

+ ZNIEFF 

Moins de 10 contacts 

Vespertilionidés Myotis mystacinus Murin à moustaches Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

Europe : LC 

France : LC 

Points 8 et 9 

Vespertilionidés Myotis nattereri  Murin de Natterer  Dir. Hab. An  IV, 
France Art.2 

Europe : LC 

France : VU 

+ ZNIEFF 

Points 4 et 10 

Vespertilionidés Nyctalus noctula Noctule commune Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

Europe : LC 

France : VU 

+ZNIEFF 

Moins de 10 contacts 

Vespertilionidés Peloctus austriacus  Oreillard gris  Dir. Hab. An. IV, 
France Art.2 

Europe : LC  

France : LC 

Point 11 

Vespertilionidés Plecotus auritus  Oreillard roux  Dir. Hab. An.II et IV, 
France Art.2 

Europe : LC 

France : LC 

Point 10 

Vespertilionidés Rhinolophus 
hipposideros  

Petit Rhinolophe  Dir. Hab. An.II et IV, 
France Art.2 

Europe : NT  

France : LC 

+ZNIEFF 

Moins de 10 contacts 

Vespertilionidés Pipistrellus pipistrellus Pipistrelle 
commune 

Dir. Hab. An IV 
France Art.2 

Europe : LC 

France : NT 

+ZNIEFF 

�d�}�µ�•���o���•���‰�}�]�v�š�•�����[� ���}�µ�š�� 

Vespertilionidés Pipistrellus kuhlii Pipistrelle de Kuhl
  

Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

Europe : LC 

France : LC 

Points 2 à 11 

Vespertilionidés Pipistrellus nathusii  Pipistrelle de 
Nathusius 

Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

Europe : LC 

France : NT  

+ZNIEFF 

Points 6 et 9 

Vespertilionidés Eptesicus serotinus Sérotine commune Dir.Hab.An.IV,  

France Art.2 

Europe : LC 

France : NT 

+ZNIEFF 

Points 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 
et 11 
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4.9 SYNTHESE ET HIERACHISATION DES ENJEUX BIOLOGIQUES 

�>�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•����� �(�]�v�]�•���‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�����•�š���Œ� ���o�]�•� �����•�µ�]�À���v�š���o���������‰�����]�š� �������•�����•�‰�������•��
à �Œ�����}�v�‹�µ� �Œ�]�Œ�� ���[���µ�š�Œ���•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���� �o�[�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�� ������ �o���µ�Œ�� ���Ç���o���� ������ �À�]���� ���š�� �o���•�� �(�����]�o�]�š� �•�� ���[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o����
démarche ERC des espèces. 

�>���•�����v�i���µ�Æ���]�����v�š�]�(�]� �•���o�}�Œ�•�������������š�š���������u�‰���P�v�������[�]�v�À���v�š���]�Œ�����•�}�v�š���•�]�u�]�o���]�Œ���•�������o�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�����(�(�����š�µ� ���������v�•���o�[� �š�µ������������
Sylvain Courant. Les enjeux concernant les haies ont toutefois été globalement augmentés, au vu des résultats de 
�o�[� �š�µ�����������•�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ��s. 

Plusieurs zones à enjeux forts pour la biodiversité sont mises en avant : 

�x Les haies bocagères �(�}�Œ�u���v�š�������•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���u���i���µ�Œ�•�X�����o�o���•���‰���Œ�u���š�š���v�š���o������� �‰�o�������u���v�š�����[���•�‰�������•������
�(�}�Œ�š�����v�i���µ�Æ���W�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•���~�����Œ�����•�š���o�o�������[���µ�Œ�}�‰���U���D�µ�Œ�]�v���������E���š�š���Œ���Œ�Y�•���u���]�•��� �P���o���u���v�š�����µ�Æ�����u�‰�Z�]���]���v�•�U���Z���‰�š�]�o���•��
et Mammifères. Elles servent également de site de repos, nourrissage et reproduction à de nombreux oiseaux. 

�x Les prairies mésophiles au sud-ouest du site : ces petites parcelles montrent une forte activité 
chiroptérologiques et présentent des bordures très favorables aux reptiles, deux espèces protégées 
�‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���Ç���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� ���•���W���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰�������š���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�����À���Œ�š������t jaune. Une prairie similaire, 
���v���À�}�]�������[���v�(�Œ�]���Z���u���v�š�����•�š���‰�Œ� �•���v�š�������µ���v�}�Œ���U���o�����o�}�v�P���������o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o���X 

�x Les prairies humides au nord-�}�µ���•�š�����µ���•�]�š���X���/�o���•�[���P�]�š���������‰���Œ�����o�o���•���u���Œ� �����P���µ�•���•�������Œ�]�š���v�š���µ�v�����}�Œ�š���P�����(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ����
et faunistique important, parsemé de haies bocagères denses et accueillant une mare riche en amphibiens. Un 
reptile inféodé aux zones humides, la Couleuvre helvétique y est présente. 

�>�����š�����o�����µ���•�µ�]�À���v�š���‰�Œ� �•���v�š�����o�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����µ�š�]�o�]�•� �����‰�}�µ�Œ���]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�����µ���•�]�š�������[� �š�µ�����X 

 
Tableau 16 - Méthodologie pour la définitions des enjeux biologiques 

�1�L�Y�H�D�X�� �G�¶�H�Q�M�H�X��
écologique 

Critères 

Fort  �3�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�K�D�E�L�W�D�W�V���D�F�F�X�H�L�O�O�D�Q�W���G�H�V���H�V�S�q�F�H�V���Q�R�Q��protégées patrimoniales assez rares à rares, espèces 
�Y�p�J�p�W�D�O�H�V���H�W���D�Q�L�P�D�O�H�V���G�¶�L�Q�W�p�U�r�W���F�R�P�P�X�Q�D�X�W�D�L�U�H 

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�K�D�E�L�W�D�W�V���D�F�F�X�H�L�O�O�D�Q�W���G�H�V���H�V�S�q�F�H�V���D�Q�L�P�D�O�H�V���S�U�R�W�p�J�p�H�V���D�V�V�H�]���F�R�P�P�X�Q�H�V���j���U�D�U�H�V���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H�V��
(déterminantes de ZNIEFF, rares) 

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�H�V�S�q�F�H�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���S�U�R�W�p�J�p�H�V 

corridors écologiques importants 

Modéré  �3�U�p�V�H�Q�F�H�� �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�V�� �D�F�F�X�H�L�O�O�D�Q�W�� �G�H�V�� �H�V�S�q�F�H�V�� �D�Q�L�P�D�O�H�V�� �S�U�R�W�p�J�p�H�V�� �F�R�P�P�X�Q�H�V�� �S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H�V�� �H�W���R�X�� �G�H�V��
espèces animales assez communes à peu communes non patrimoniales 

Présence de corridors �p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V���V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H�V���H�W���R�X���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���O�R�F�D�O�H 

Faible  �3�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�K�D�E�L�W�D�W�V���Q�D�W�X�U�H�O�V���© ordinaires » et habitats anthropiques accueillant des espèces animales 
protégées communes à très communes 

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�H�V�S�q�F�H�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���Q�R�Q��protégées assez communes 

pPésence de corridors écologiques lâches ou discontinus 

Très faibles  �3�U�p�V�H�Q�F�H�� �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�V�� �Q�D�W�X�U�H�O�V�� �© ordinaires » et habitats anthropiques accueillant des espèces non 
�S�U�R�W�p�J�p�H�V���H�W���D�E�V�H�Q�F�H���G�¶�H�V�S�q�F�H�V���S�U�R�W�p�J�p�H�V���R�X���U�D�U�H�V 

�>���•�������Œ�š���•���‰���P���•���•�µ�]�À���v�š���•���]�v���]�‹�µ���v�š���o���•���v�]�À�����µ�����[���v�i���µ�����µ���•�]�š�������[� �š�µ�������•���o�}�v���o�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����]�v���]�‹�µ� ��. 
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Figure 43 Carte de hiérarchisation des enjeux écologiques
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Cette évaluation environnementale fait apparaitre plusieurs secteurs où se concentre l'essentiel des enjeux biologiques 
identifiés sur le site :  

�x Un complexe humide formés des haies, des prairies marécageuses et de la mare au nord-ouest du site, 
abritant une mosaïque d'habitats patrimoniaux à fortes potentialités écologiques pour la flore et la quasi-
totalité des groupes faunistiques étudiés. Cette mosaïque est indispensable localement à certaines espèces 
patrimoniales comme la Rainette verte et de nombreux Chiroptères.  

�x Une autre zone bocagère préservée au nord-est encadrée par le Chemin Napoléon et la voie rapide, 
présentant des milieux prairiaux mésophiles, des lisières buissonnantes et de larges haies très propices aux 
reptiles (lézards, Vipère aspic).  

�x Le linéaire de vieilles haies de chênes le long du Chemin Napoléon, fournissant de fortes potentialités 
écologiques pour la faune cavernicole et agissant comme un corridor stratégique pour les Chiroptères en 
bordure sud de la voie rapide. De nombreux arbres accueillent le Grand Capricorne, espèce protégée. 

�x Deux secteurs prairiaux plus restreints dans la partie sud-ouest de l'aire d'étude, l'une en contexte de bas de 
pente au contact d'une large zone humide abritant plusieurs espèces d'Amphibiens, et l'autre en situation plus 
ensoleillée sur un talweg orienté au sud, encadré par de vieilles haies accueillant une faune diversifiée et 
protégée (Oiseaux, Reptiles, Grand Capricorne).  

�x Deux secteurs prairiaux au sud-���•�š���������o�[���]�Œ�������[� �š�µ����, habitat de la Cisticole des joncs. 

 

�>�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š��������� �P���o���u���v�š���À�µ���•���•�����v�i���µ�Æ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���Œ� � �À���o�µ� �•�������o�����Z���µ�•�•���U���v�}�š���u�u���v�š���•�µ�]�š�������µ�Æ conclusions de 
�o�[� �š�µ�����������•�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�X���>�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š���µ�v�����Ì�}�v�����������À�]�����~���Z���•�•���U���š�Œ���v�•�]�š�U���v�}�u���Œ���µ�Æ���P�`�š���•���‰�}�š���v�š�]���o�•�•��
pour de très nombreux individus de plusieurs espèces, dont certaines menacées. Une prise en compte des facteurs 
pouvant ���À�}�]�Œ���µ�v���]�u�‰�����š���•�µ�Œ���������P�Œ�}�µ�‰�����~� ���o���]�Œ���P���U���u���]�v�š�]���v�����������}�Œ�Œ�]���}�Œ�•�Y�•�����•�š�����•�•���v�š�]���o�o�����o�}�Œ�•���������o�������}�v�����‰�š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š�X 
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5 MILIEU URBAIN 

5.1 ���K�E�d���y�d�������[�h�Z�����E�/�^�D�� 

5.1.1 ���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

Trois g�Œ���v���•���š�Ç�‰���•�����������}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������}�v��ernent le territoire communal : 

�x Le Schéma Régional de De développement Durable ���š�����[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�^�Z���������d�•���������>�����Œ� �P�]�}�v���W���Ç�•��������
La Loire.  

�x Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays Yon et Vie,  

�x �>�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����~�W�>�h�•���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon. 

 

5.1.1.1 Le Schéma Régional de Développement Durable ���š�����[Egalité du Territoire (SRADDET) de La 
région Pays de La Loire  

Le SRADDET Pays de la Loire a été adopté par le Conseil régional les 16 et 17 décembre 2021 et approuvé par le Préfet 
������ �Z� �P�]�}�v�� �o���� �ó�� �(� �À�Œ�]���Œ�� �î�ì�î�î�X�� ������ ���}���µ�u���v�š�� �Œ���‰�Œ���v���� �o���•�� �P�Œ���v���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���� �����•�� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•��
�‰�µ���o�]�‹�µ���•�����[���u� �v���P���u���v�š��(sobriété foncière, préservation du patrimoine bâti et naturel, revitalisation de centralités, 
�P���•�š�]�}�v���������o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���•�U���‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v�������•���u�}�����•����������� �‰�o�������u���v�š�����}�µ�Æ�����š����� �����Œ���}�v� �•�U���Y�•�X���/�o���]�����v�š�]�(�]�����o�����Z�}���Z����
�•�µ�Œ���z�}�v�����}�u�u�����µ�v���‰�€�o�������[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����Œ� �P�]�}�v���o�X Suite à la loi du 20 juillet 2023, le SRADDET devait intégrer les objectifs de 
la loi Climat et résilience avant novembre 2024. Le contexte politique national requestionne ces échéances. Faute 
���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ���µ��SRADDET�U�� �o���•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �o�}�����µ�Æ�� �~�^���K�d�� ���š�� �W�>�h�•�� ��� ���o�]�v���v�š�� ���� �o���µ�Œ�•�� �v�]�À�����µ�Æ�� �o���•��ambitions 
nationales.  
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Figure 44 Cartes extraites du SRADDET 
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5.1.1.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays Yon et Vie 

Créé par la loi de Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) de décembre 2000, le Schéma de Cohérence Territoriale 
est un outil de planification intercommunale. Ses ambitions ont été renforcées par la Loi Grenelle 2 de 2010. 

�/�o���(�]�Æ���������•�����Æ���•���������‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �����š���o���•���}���i�����š�]�(�•���‰���Œ�š���P� �•���‰���Œ���š�}�µ�š���•���o���•�����}�u�u�µ�v���•�������v�•���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���(�µ�š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�����v��
�������•���v�•�U���]�o���š�Œ�����µ�]�š���µ�v���‰�Œ�}�i���š���‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������[���u� �v���P���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

Par délibération du 2 Février 2012, le Syndicat Mixte du Pays Yon et Vie a décidé la mise en révision de son Schéma de 
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé en 2006. Les documents révisés ont été approuvés le 8 décembre 2016. 

�����•�� �����š�š���� � �‰�}�‹�µ���U�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ�� y est inscrit en catégorie Zone de Rayonnement (Espaces 
qualitatifs pour les plus grandes implantations à rayonnement extérieur). Le Document d'Orientation et d'Objectifs 
�~���K�K�•�����‰�‰�Œ�}�µ�À� �������o�[� �‰�}�‹�µ�����‰�}�•�]�š�]�}�v�v�������o���]�Œ���u���v�š���o�����•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�������}�u�u�����µ�v���•ite préférentiel de confortement 
de la filière industrielle Robotique. Il recommande de faire de la Malboire un lieu d'excellence permettant le 
rapprochement entre université, écoles spécialisées et lieux de production technologiques. Il affiche également le 
potentiel de Malboire pour favoriser les liens entre entrepreneurs par le développement de lieux de travail mutualisés. 

�>�����^���K�d������� �š� ���u�]�•�����v���Œ� �À�]�•�]�}�v���‰���Œ����� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�����v���i�µ�]�v���î�ì�í�ó�X�������š�š�����Œ� �À�]�•�]�}�v���•�[�]�u�‰�}�•���]�š��au SCOT suite à la fusion, au 1er 
janvier 2017, de la Communauté de Communes Vie et Boulogne et de la Communauté de Communes du Pays de Palluau 
(hormis la commune de Saint Christophe du Ligneron). Sa révision a été approuvée par délibération en date du 11 
février 2020.  

�������v�}�µ�À�����µ���^���K�d�������o�[� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•���z�}�v�����š���s�]�����u���š�����v�����À���v�š���o�����À�}�o�}�v�š� ���W 

�x ���[�µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����P���•�š�]�}�v���������o�[���•�‰�����������š�����������]�u�]�v�µ���Œ���������ñ�ì���9���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o���������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�U��
agricoles et forestiers, 

�x ������ �•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ�� �•�µ�Œ�� �µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ���}�Z� �Œ���v�š���� ���[�������µ���]�o�� �����v�•�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ���š�� �o���� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•��
dédiés aux activités commerciales. 

�>�����W���Ç�•���z�}�v�����š���s�]�����•�}�µ�Z���]�š�����}�(�(�Œ�]�Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���v� �����•�•���]�Œ���•�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������š�}�µ�•���o���•���š�Ç�‰���•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X��
�/�o�����}�]�š���v�}�š���u�u���v�š�����v�š�]���]�‰���Œ���o���µ�Œ�•�������•�}�]�v�•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����v���Œ� �•���Œ�À���v�š�������•�����•�‰�������•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�������š��
la logistique da�v�•���o�����Œ���•�‰�����š�������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�X�������v�•�������š�����•�‰�Œ�]�š�U���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���}�v�š���À�}�����š�]�}�v�������������µ���]�o�o�]�Œ��
�o���•�������š�]�À�]�š� �•�U���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š���o�]� ���•�������o�[� ���}�v�}�u�]�����‰�Œ�}���µ���š�]�À�����~�]�v���µ�•�š�Œ�]���U���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ���X�X�X�•�U���‹�µ�]���v�����š�Œ�}�µ�À���v�š���‰���•���o���µ�Œ���‰�o�������������v�•��
le tissu urbain constitué. 

�>�������}���µ�u���v�š�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����š�����[�}���i�����š�]�(�•���~���K�K�• et le PADD �•�[���Œ�š�]���µ�o��nt autour des 3 axes. Les objectifs décrits dans le 
PADD selon les enjeux sont les suivants : 

�x L�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰�}�µ�Œ���µ�v���������Œ�����������À�]�����‰�Œ� �•���Œ�À�  

�{  Maintenir les grands équilibres entre espaces urbains et naturels 

�{  �^�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�����������Œ�����������À�]�������š���o���•���‰���Ç�•���P���•���µ�Œ�����]�v�•�����š���v���š�µ�Œ���o�•���‰�}�µ�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š 

�{  Préserver les ressources naturelles dans le respect de leur multifonctionnalité 

�x L�������}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���u�‰�o�}�] 

�{  Imaginer le rôle de La Roche-sur-Yon et du Pays Yon �˜���s�]���������v�•���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���Œ� �P�]�}�v���o���U���o���•���(�}�v���š�]�}�v�•������
développer et équilibres à maintenir au regard des autres territoires, le parti à tirer de la proximité avec 
Nantes et le littoral 

�{  Permettre le développement économique et de �o�[���u�‰�o�}�]���•�µ�Œ���š�}�µ�š���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 

�x L�[�Z�����]�š���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š : territoires et mobilités 

�{  �^�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ�š�}�µ�Œ���h�����[���•�‰�������•���������À�]�����‹�µ�}�š�]���]���v�v�����i 

�{  Accompagner la croissance démographique et les parcours résidentiels 
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�{  �Z� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ�������•�}�]�v�•�� ���v���•���Œ�À�]�����•�� ���[���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ���š�� ������demain (Emploi dans la ville / Vie quotidienne / 
Services et équipements) 

�{  Permettre la mobilité de tous 

 

Un des objectifs du SCoT, est ���[���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�������v�•���o�[���Œ�u���š�µ�Œ�����µ�Œ�����]�v�������µ���'�Œ���v��-
Ouest et de maintenir et développer �o�[���u�‰�o�}�]. Pour conforter et renforcer le développement économique et le 
développement �������o�[���u�‰�o�}�]���•�µ�Œ���š�}�µ�š���•�}�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���o�����W���Ç�•���z�}�v�����š���s�]�����•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���o���•���(�]�o�]���Œ���•���š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���•�����Æ�]�•�š���v�š���•��
�~���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���Y�•�� ���š�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� � �u���Œ�P���v�š���•�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� ��elles en lien avec le tourisme et la transition 
énergétique. �/�o�� �•�}�µ�Z���]�š���� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�}�v�� �‰�€�o���� ���[���v�•���]�P�v���u��nt supérieur, notamment par le rapprochement de la 
formation supérieure, de la recherche et des entreprises. 

 

Le pôle de la Malboire figure dans les sites prioritaires de l'Agglomération en tant que « plateforme 
productive  avancée » 

 
Le nouveau SCOT souhaite favoriser :  

�x Une meilleure lisibilité des projets économiques d'enjeu communautaire ou local. 
�x Une anticipation des besoins en espaces nécessaires aux projets de développement économique des activités 

non compatibles avec le milieu urbain. 
�x Une meilleure prise en compte des objectifs d'aménagement et de gestion économe de l'espace, de 

rationalisation des transports et de développement durable, au sein des politiques de développement 
économique. 

�x La préservation des zones de rayonnement et de développement, le développement de l'habitat ne devant pas 
compromettre leur pérennité. 

�x Une bonne gestion de l'interface entre habitat et sites économiques  
 
Le nouveau SCOT a identifié 3 typologies de zones d'activités économiques : les zones de rayonnement, les zones de 
développement et les zones de proximité. Il affirme la triple volonté : 
 

�x De développer la qualité des zones d'activités et leur intégration fonctionnelle et paysagère, de limiter les 
vocations commerciales des zones d'activité,  

�x D'optimiser l'usage du foncier en zones d'activités afin de maîtriser la consommation foncière liée à l'activité 
�x D'accompagner son territoire dans la transition énergétique  

 
Le projet de Malboire s'inscrit comme auparavant pleinement dans les directives de ce nouveau SCOT (DOO) : 
 

�x �/�o�����(�(�]�Œ�u�����š�}�µ�š�����[�����}�Œ�����o�����‰�Œ�}�i���š���������D���o���}�]�Œ�� en tant que zone de rayonnement et de « Plateforme productive 
avancée » �‰���Œ�u�]���o���•���P�Œ���v���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� 

�x Il prévoit de fédérer la filière robotique autour du projet de Malboire : 

- Accompagner le développement de la plate-forme de production avancée de la Malboire, qui doit 
permettre de rapprocher des écoles spécialisées, des instituts de recherche et des entreprises de la 
robotique sur un même site. 

- �������‰�š���Œ�� �o���•�� �v�}�Œ�u���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���� �����v�•�� �o���� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���(�]�v�� ������
répondre aux mieux aux besoins des entreprises de la robotique (taille des parcelles, voirie, normes 
paysagères...). 

- Organiser les cheminements piétons sécurisés entre les parcelles. 

- Développer des salles de travail mutualisées (salles de réunions, bureaux...) afin de favoriser les rencontres 
entre entrepreneurs. 
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�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �š���o�� �‹�µ�[�]�o�� ���•�š�� ���}�v���µ�� ���(�(�]���Z���� �µ�v���� �À�}�o�}�v�š� �� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���v�� �š���v�š�� �‹�µ���� �•�����š���µ�Œ�� ������
développement structuré sur le long terme et avec des densités nouvelles, de repositionnement de grands équipements 
et des espaces mutualisés. L�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �‰�o���v�� ���}�Z� �Œ���v�š�U�� �P�o�}�����o�� ���š�� �‰�Z���•� �� ������
développement.  Il traite le volet paysagé comme axe prioritaire de son plan de composition. 

Il exclut toute vocation commerciale. 

Il prévoit un écosystème de travail ���µ�š�}�µ�Œ���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š�������•���o�]���µ�Æ�����������}�u�u�µ�v���µ�š� ���������À�]�������š���������š�Œ���À���]�o�X 

 
En tous points le projet est compatible avec le SCOT du Pays de Yon et Vie approuvé en février 2020 : clairement 
�]�����v�š�]�(�]� �����}�u�u�����•�}�v�����������Z���Ç�}�v�v���u���v�š���u���i���µ�Œ�������o�}�v�P���š���Œ�u���U���Œ� �‰�}�v�����v�š�����µ�Æ�����Æ�]�P���v�����•���������•�š�Œ���š� �P�]�������[�������µ���]�o�����š��������
vocation et enfin ���[�µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X���� 

 

 
Figure 45 Extraits du DOO du SCOT Pays Yon et Vie �t ���}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�����š����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���u�‰�o�}�] 

 
Figure 46 Extraits du SRADDET relatif aux activités économiques 
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Figure 47 �>�������}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���u�‰�o�}�]���~�^�}�µ�Œ�������W���^���}�d�����µ���W���Ç�•���z�}�v���˜���s�]���• 
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5.1.1.3 �W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v 

La commune de la Roche-sur-�z�}�v�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v���W�>�h���~�W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u���•��approuvé le 28 novembre 2023.  

 

5.1.1.3.1 Projet ���[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o��s (PADD) 
Le Projet d'aménagement et développement durables (PADD) ���}�v�š�]���v�š���o���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���P� �v� �Œ���o���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��
���[�µ�Œ�����v�]�•�u�����Œ���š���v�µ���•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�������}�u�u�µ�v���X��Il répond aux différents enjeux du territoire issu du diagnostic 
préalable. En matière de développement économique, la Municipalité souhaite poursuivre l'aménagement des zones 
���–�����š�]�À�]�š� �•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������‰�Œ�}�i���š�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�U�����µ���v�]�À�����µ���š���Œ�š�]���]�Œ���U���š�����Z�v�}�o�}�P�]�‹�µ�������š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�X 

�>���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���W�����������}�v�����Œ�v���v�š�����]���v��� �À�]�����u�u���v�š���o�[���v�•���u���o�����������o�������}�u�u�µ�v�� : ci-après sont repris les éléments du 
�W�����������v���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����À�������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�����������>�����D���o���}�]�Œ���X 
 
Enjeux urbains et sociaux : 

- �~�Y�• 
- �>�]�u�]�š���Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������š���u���`�š�Œ�]�•���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���‰���Œ�������•���(�}�Œ�u���•���µ�Œ�����]�v���•���‰�o�µ�•�������v�•���• 

o Cet enjeu concerne non seulement les formes urbaines liées au logement mais également les 
activités économiques qui devront recourir à des formes plus denses.  

- Concilier nature et aménagement et affirmer la place de la nature en ville contribuant à un cadre de vie 
agréable, à la convivialité, et à la présence de la biodiversité 

o �W�}�µ�Œ���o���� �•�����š���µ�Œ���������o���� �D���o���}�]�Œ���U���]�o���•�[���P�]�š�����������Œ� ���Œ���µ�v���������Œ�����������š�Œ���À���]�o�����P�Œ� �����o���� ���š���������‹�µ���o�]�š� . Une 
offre de services pourra être proposée pour compléter �o�[�}�(�(�Œ�������������•�š�]�v���š�]�}�v�������•���•���o���Œ�]� �•�X 

- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���•�������š�]�}�v�•���������Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v���������Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����š���}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�����(�}�v���]���Œ�������������•���Ì�}�v���• 
o �>�������}�•�•�]���Œ���������Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������•�������‰�Œ�}�‰�}�•�����š�}�µ�š�����µ�v�����•� �Œ�]�������[�����š�]�}�v�•���(���À�}�Œ�]�•���v�š la densité de la zone 

���[�����š�]�À�]�š� �X���h�v�����Z���‰�]�š�Œ������� ���]� �����������š�����•�‰�����š�����•�š���]�v�š� �P�Œ� �������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�X�� 
- �~�Y�• 

 
Enjeux environnementaux et paysagers : 

- �D���]�š�Œ�]�•���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�U���v���š�µ�Œ���o�•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�• 
o Le niveau de densité proposé vise à limiter la consommation foncière. Les éléments boisés sont 

pérennisés par un zonage du PLU adapté. 
- Adapter le territoire face aux changements climatiques 

o �h�v�����Z���‰�]�š�Œ������� ���]� �����������š�š�����š�Z� �u���š�]�‹�µ�������•�š���]�v�š� �P�Œ� �������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���~� �š�µ���������E�Œ�•�X���>���•�����•�‰�������•���À���Œ�š�•��
proposés ( à la fois sur les espaces privés et publics) visent à limiter les ilots de chaleur. La qualité 
������ �o�[���]�Œ�� ���š�� �o���� �Œ�]�•�‹�µ���� ������ �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�� ���š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����v�•�� �o���•�� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•��
���[���u� �v���P���u���v�š�X�� 

- �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ���š�Œ���•���‰�Œ� �•���v�š�����•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���U�����}�v�š���o�����Œ���š���v�µ�������[�����µ���������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�U���o���•��
���}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���o���•��� �š���v�P�•�U�����š�� 

o �>�[� �š�µ������ ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o���� �>�}�]�� �•�µ�Œ�� �o�[�����µ�� ���š�� �o���•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•�� �‰�Œ���v�v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����š�š����
thématique  

�/�o���•�[���P�]�š�����[��ssurer une bonne gestion des eaux pluviales et des eaux usées pour limiter les pollutions des 
sols et des sous-sols, de la ressource en eau, en adaptant la gestion des eaux usées par rapport au 
terrain et à ses contraintes�X�����v�(�]�v�U�����v���(�}�v���š�]�}�v�������•���•�����š���µ�Œ�•�U���]�o���•�[���P�]�Œ�����������(���À�}�Œ�]�•���Œ��une gestion naturelle 
des eaux pluviales dans les nouveaux projets (noues paysagères, fossés) afin d'éviter le « tout tuyau ». 
 

- ���}�v�•���Œ�À���Œ���o�[�]�����v�š�]�š� �����}�����P���Œ�����������o�������}�u�u�µ�v���������š�Œ���À���Œ�•���o���•���Z���]���•�����š���o���•�����}�]�•���u���v�š�• 
o Des outils intégrés aux règlements / plan de composition visent à protéger et mettre en valeur le 

�u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�X�������•��� �o� �u���v�š�•���•�}�v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �•���‰�}�µ�Œ���u���š�š�Œ�������v���•�����v�����������u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����š���‹�µ�[�]�o��
�(���•�•�����‰���Œ�š�]�����]�v�š� �P�Œ���v�š�����������o�[identité de la future z�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•. 

- Favoriser le retour de la nature en ville et de la biodiversité en confortant notamment les trames vertes et 
bleues 

o �>�����u���]�o�o���P�������}�����P���Œ���‰�Œ�}�š� �P� �����š���o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ��coefficient de biotope participeront à ces objectifs.  
- �~�Y�• 
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Enjeux liés aux déplacements : 

- ��� �(�]�v�]�Œ���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������[���u� �v���P���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����P�o�}�����o�������š�����}�Z� �Œ���v�š�������(�]�v���������š�Œ�����µ�]�Œ�����o�����‹�µ���•�š�]�}�v�������•��
déplacements dans un ensemble systémique avec les autres enjeux et permettre notamment le partage 
�������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������š���‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�����]�v�•�]���o���•���u�}�����•����������� placements doux 

o Le plan de composition prend en compte cette thématique et propose de coupler développement 
du réseau de bus avec le développement des constructions notamment à vocation de formations 
universitaires. 

- Limiter le flux de véhicules en encourageant les modes alternatifs et o�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�����u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[�}�(�(�Œ����
�������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����µ���•���]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v 

o Des solutions techniques sont proposées dans le plan de composition (limitation des espaces de 
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�������•���]�o�}�š�•�U���‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�����[�µ�v���‰���Œ�l�]�v�P�����}�u�u�µ�v�������o�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v���U��
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•���À� �o�}���Y�•. Le Plan Vélo et le schéma directeur des modes doux serviront de base à 
�o���� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�X�� �>���•�� �o�]���]�•�}�v�•�� �(���À�}�Œ�]�•���Œ�}�v�š�� �o�[���������•�� ���µ��pôle universitaire en 
empruntant des modes doux de déplacement (déplacement à pied ./ à vélo) en complément de 
�o�[�}�(�(�Œ�����������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����}�o�o�����š�]�À���X 

- �~�Y�• 
 
Enjeux économiques : 

- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[���•�•�}�Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���•�}�v���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�����v���•�}�µ�š���v���v�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���o���•���(�]�o�]���Œ���•��
�•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[� �v���Œ�P�]���� ���µ�Œ�����o���U�� ������ �v�µ�u� �Œ�]�‹�µ���� ���š�� ������ �Œ�}���}�š�]�‹�µ��. Cette orientation vise à 
conforter le rayonnement de La Roche-sur-Yon aux côtés des grandes métropoles régionales ainsi que son 
statut de capitale de la Vendée grâce à un développement toujours croissant de ses fonctions 
métropolitaines : accueil de population, enseignement supérieur, administration, économie et 
commerces, culture et tourisme, santé, etc. 

 
o La première phase du projet (PA sous concession ORYON) vise justement à accueillir des nouvelles 

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���o�]� ���•�������o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ���X���>�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������v���‰�Œ�}�i���š���À�]���v�š��
conforter cet objectif. Par ailleurs, la zone veillera à m���š�š�Œ�������v���À���o���µ�Œ���o�[���(�(���š���Z�[�À�]�š�Œ�]�v�����[�[�������‰�µ�]�•���o���•��
grands axes de déplacements.  

 
- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���(�]�o�]���Œ���•���µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���•�����š���(���À�}�Œ�]�•���Œ�����]�v�•�]���o�[���u�‰�o�}�] et les 

formations qualifiantes.  
o �>������� �‰�o�������u���v�š�����µ���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����š���o�[�������µ���]�o�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���u�}�šeurs vient remplir cet 

objectif. Le site de La Malboire a été choisi notamment en raison de la proximité avec le pôle 
universitaire.  
o ���v�(�]�v�U���‰�}�µ�Œ�����}�u�‰���v�•���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���•�µ�Œ���o����

filière agricole, une étude spécifique est intégrée au présent dossier. 
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Figure 48 Extrait des documents cartographiques du PADD du PLU approuvé en 2023 
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
Figure 44 �t Légende des documents cartographiques du PADD du PLU approuvé en 2023 
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3 types de zones sont proposés sur le secteur de la Malboire (extrait du PLU approuvé) : 

 
Figure 49 Carte du PLU de la Roche sur Yon sur le secteur Malboire (source : PLU, 2023) 

 
�x �>�����Ì�}�v�����í���h�����������•�š�]�v� ���������o�[�������µ���]�o�����–�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�������o�[��xception du commerce de détail sous réserve 

���[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���v�•���u���o�� 
�x La zone 1AUEe destinée �����o�[�������µ���]�o�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���• 
�x La zone UEc destinée �����o�[�������µ���]�o�����[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���• 
�x La zone Nl, qui correspond à des secteurs naturels avec un potentiel environnemental important (zones 

humides notamment) 

Au zonage du PLU, plusieurs éléments au titre de la Loi Paysage (L.123-7) ont été identifiés : 

�x Deux cheminements à conserver, 
�x Plusieurs haies notamment le long des chemins et des routes. 

 

Une OAP (Orientation d'Aménagement et de Programmation) spécifique au secteur de la Malboire est également 
intégrée au PLU. 
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5.1.2 �^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]que 

�����•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����}�v�����Œ�v���v�š���o�����•�]�š�����W 

�x servitude (PT1) de protection contre les perturbations électromagnétiques des centres de réception ; 
�o�[ensemble de la ZAC est concerné ; 

�x servitude (PT2) ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ���}�v�š�Œ���� �o���•�� �}���•�š�����o���•�� �����•�� �����v�š�Œ���•�� ���[� �u�]�•�•�]�}�v�� ���š�� ������ �Œ� �����‰�š�]�}�v�� �V�� �o���� �•�]�š���� ���•�š�� ���•�š��
concerné sur deux bandes où la hauteur maximum autorisée pour toute nouvelle construction est de 105 m 
NGF (le point haut de la ZAC étant à 82 m NGF) ; 

�x servitudes (T5) aéronautiques de dégagement instituées pour la protection de la circulation aérienne : 
s���Œ�À�]�š�µ�����•�� �o�]� ���•�� ���� �o�[��� �Œ�}���Œ�}�u���� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon/Les Ajoncs, approuvées par arrêté ministériel du 23 
septembre 1993. 

Sur le site, ces servitudes correspondent à des points de passage préférentiel pour la navigation aérienne. Ce type de 
�•���Œ�À�]�š�µ������ �]�v���µ�]�š�� �o�[�]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�� ������ ���Œ� ���Œ�� �����•�� �}���•�š�����o���•�� �(�]�Æ���•�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ������ ���}�v�•�š�]�š�µ���Œ�� �µ�v�� �����v�P���Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v��
��� �Œ�]���v�v�������š���o�[�}���o�]�P���š�]�}�v���������o���]�•�•���Œ���‰� �v� �š�Œ���Œ���o���•�����P���v�š�•���������o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���Ç�����Æ� ���µ�š���Œ���o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���v� �����•�•���]�Œ���•�����µ�Æ��
� �š�µ�����•�����}�v�����Œ�v���v�š���o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�����µ���‰�o���v����������� �P���P���u���v�š�X 

�>�����•�]�š�������•�š��� �P���o���u���v�š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v�����•���Œ�À�]�š�µ�������/�ï���o�]� ���������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v���������v���o�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����š�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v 
de gaz (voir paragraphe relatif aux Réseaux de gaz). 

 
Figure 50 Plan des servitudes (source : PLU, 2023) 
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5.1.4 Analyse du tissu urbain et occupation des sols 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���µ�v����superficie d�[���v�À�]�Œ�}�v 60 hectares divisée en deux parties une de 15,2 
�Z�����š���Œ���•�����š���o�[���µ�š�Œ����������44,1hectares, et délimitée de la manière suivante : 

�x Au Nord, par la RD 948, 
�x �����o�[���•�š�U���‰���Œ���o�����Z�����ô�ì�U 
�x ���µ���^�µ���U���‰���Œ���o�����Z�����ô�ì�����š���o�����‰�o���v�����[�����µ�����}�v�š���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���‹�µ�]���o�[���o�]�u���v�š�����•�����i���š�š���������v�•���o�����Z�]���o�o� ���X 
�x �����o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o�����Œ�µ�����������o�����'�`�š�����W�]�o�}�Œ�P�������š���o�[�/�&�^�/���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon. 

 

�>�����Ì�}�v�������[� �š�µ���������•�š�����v���P�Œ���v�������‰���Œ�š�]�������}�u�‰�}�•� ����de surfaces agricoles. 
�x �����o�[�K�µ���•�š, le paysage est davantage urbain avec une zone industrielle et commerciale à proximité immédiate 

de la zone et un tissu urbain important correspondant à La Roche sur Yon. 
�x �>�����E�}�Œ�������•�š���}�����µ�‰� ���‰���Œ�������•���‰�Œ���]�Œ�]���•�����š�������•�����µ�o�š�µ�Œ���•�X���>�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����(�}�Œ�!�š���������(���µ�]�o�o�µ�•���‰���µ�š���!�š�Œ�����v�}�š� �������]�v�•�]��

que �����o�o�������[�µ�v���‰�o���v�����[�����µ���‰�o�µ�•�����µ���Eord. 
�x �����o�[���•�š���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����U���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����•�š�����}�u�]�v� �����‰���Œ���o���•���š���Œ�Œ���•�����Œ�����o���•�X���>�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����(�}�Œ�!�š��������

conifères est à noter. 
�x ���v�(�]�v�U�� �o���� �^�µ���� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���•�š�� �u���Œ�‹�µ� �� �‰���Œ�� �o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ �����•�� ��ultures, du tissu urbain et par la présence de 

�o�[���µ�š�}�Œ�}�µ�š�������ô�ó�X 
 
Au niveau local, les cultures et les prairies sont dominantes. 
Des boisements sont également présents au Nord-Ouest et au Sud du périmètre. 
�Y�µ���š�Œ�����‰�}�]�v�š�•�����[�����µ���~�í�����µ���E�}�Œ���U���î�������o�[���•�š�����š���í�����µ���^�µ���•���•�}�v�š���•�]�š�µ� �•�����v��limite �������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ����. 
Enfin, un maillage bocager important est relevé entre les différentes parcelles. 
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Figure 51 Occupation des sols 
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Figure 52 �K�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�������o�[� ���Z���o�o�����o�}�����o�� 
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5.2 CONTEXTE FONCIER 

�>�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���>�����Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération, la ville de la Roche sur Yon et ORYON (SEM locale) 
sont propriétaires de la majeure partie des parcelles concernées par le projet mais plusieurs parcelles situées dans la 
partie Nord-�K�µ���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������‰�‰���Œ�š�]���v�v���v�š�����������•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•���‰�Œ�]�À� �•�X 

�>�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���������v�P���P� �������•�����]�•���µ�•�•�]�}�v�•�����À�������o���•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�����}�v�����Œ�v� �•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o���������•��
terrains. La propriété complète des terrains est nécessaire pour permettre un aménagement cohérent. Ainsi, en 
�‰���Œ���o�o���o���U���µ�v�����}�•�•�]���Œ�����������h�W�����•�š���u�}�v�š� ���‰�}�µ�Œ�����À�}�]�Œ���Œ�����}�µ�Œ�•�������o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���•�]�������•�}�]�v�X �>�[���v�‹�µ�!�š�����‰���Œ�����o�o���]�Œ������� �š���]�o�o��ra la 
liste des propriétaires concernés. 

 

 
Figure 53 Carte des propriétaires fonciers du secteur de Malboire (source : LRYA, (janvier 2025) 
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6 MILIEU HUMAIN 

(Source : PLU, 2023) 

6.1 CONTEXTE DE�D�K�'�Z���W�,�/�Y�h�������d���������>�[HABITAT 

6.1.1 Démographie : un territoire qui approche les 100 000 habitants 

La Vendée se trouve dans une dynamique de progression des régions littorales du Grand Ouest. On notera que la 
population de la région Pays-de-la-Loire, à laquelle appartient la Vendée, a notablement progressé. 

La Ville de La Roche-sur-Yon, 54952 habitants en 2021 contre 52 664 habitants en 2010, concentre la majorité de la 
�‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š���������}�v�v�µ��� �P���o���u���v�š���µ�v���š���µ�Æ�����–�������Œ�}�]�•�•���u���v�š�U���‹�µ�]���o�������o���•�•�������µ���ï���u����
rang des villes moyennes (40 000-75 000 habitants) du Grand Ouest (Bretagne-Pays de la Loire-Poitou-Charentes) en 
termes de rythme annuel d'évolution (+0,38%/an de 2010 à 2021). À noter que les villes de même strate démographique 
telles que Cholet, Laval, Niort ont une population quasi-constante en nombre d'habitants, depuis le début de la décennie 
2000, seule Vannes augmente légèrement. 

 

 

�����‰�µ�]�•�� �í�õ�õ�õ�U�� �o���� �•�}�o������ �u�]�P�Œ���š�}�]�Œ���� ���š�� �o���� �•�}�o������ �v���š�µ�Œ���o�� �•�}�µ�š�]���v�v���v�š�� ���� �‰���Œ�š�� � �P���o���� �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v��
���}�u�u�µ�v���o���X�� �/�o�� ���•�š�� ���� �v�}�š���Œ���‹�µ�[���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-�z�}�v�� ���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���[���•�š�� �o���� �•�}�o������ �u�]�P�Œ���š�}�]�Œ���� �‹�µ�]�� �•�}�µ�š�]���v�š�� �o����
croissance démographique, tém�}�]�P�v���v�š�� ���]�v�•�]�� ������ �o�–���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���Œ�}�]�•�•���v�š���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �>���� �W�Œ�}�P�Œ���u�u���� �>�}�����o�� ���[�,�����]�š���š��
souligne également que des mobilités résidentielles se sont opérées entre communes de La Roche-sur-Yon 
Agglomération et notamment de la ville-centre vers les autres comm�µ�v���•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>���� �u�}�µ�À���u���v�š�� ������
�‰� �Œ�]�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���o���•�����}�u�u�µ�v���•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�����‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�X 
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La Roche-sur-Yon Agglomération (anciennement Communauté de 
Communes du Pays Yonnais) rassemble 13 communes dont La Roche-
sur-�z�}�v�X���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����•�–� �š���v�����•�µ�Œ���ð�õ�õ�U�ð���l�u�ø�����š�����}�u�‰�š�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���‰�Œ���•��
de 100 000 habitants répartis sur 13 communes. 

Tabl. 11 -  Population des communes de la Roche-sur-Yon Agglomération 
(source, La Roche sur Yon Agglomération) 

 

Il est à noter que la commune Roche-sur-�z�}�v�� ���]�•�‰�}�•���� ������ �o�[�µ�v�� �����•�� �‰�o�µ�•��
grands territoires communaux vendéens (8 751 ha). Cette importante 
�•�µ�‰���Œ�(�]���]�����o�µ�]���‰���Œ�u���š�����������}�v�š���v�]�Œ���o�[���•�•���v�š�]���o���������•�}�v����� �À���o�}�‰�‰��ment sur 
son propre territoire. 

 

 

 

 

 

 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>����Roche-sur-Yon a connu depuis les années 1970 une croissance démographique particulièrement 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���U���v�}�š���u�u���v�š���o�]� �������µ�����Ç�v���u�]�•�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�������‰�µ�]�•���í�õ�ò�ô�U���o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�������‰�Œ���š�]�‹�µ���u���v�š��
doublé passant de 53 000 habitants en 1968 à plus de 97 000 habitants en 2018. Après un ralentissement de sa 
croissance démographique entre les années 1982 et 1990 (+ 0,5 % par an), la croissance démographique a été très 
dynamique entre1990 et 2000. 

�����‰�µ�]�•���î�ì�í�ï�U���o�������Œ�}�]�•�•���v��������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����•�[� �o���À���������µ�v��niveau de + 0.82 % par an, soit un taux légèrement supérieur à 
celui de la Vendée (0,76 %) et des Pays de Loire (0,65 %). Ce rythme équivaut à un accueil de 3 880 habitants 
supplémentaires depuis 2013, dont un sur deux réside à La Roche-sur-Yon. 

 
Figure 54 ���À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�������Ç�v���u�]�‹�µ������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~�•�}�µ�Œ�������W���/�E�^�����• 
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6.1.2 Une croissance démographique principalement liée à un solde migratoire dynamique 

�^�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���oe taux de croissance démographique entre 2013 et 2018 est positif et principalement porté par le 
solde migratoire qui est supérieur au solde naturel sur la dernière période.  

Entre 2013 et 2018, le solde migratoire est de 0,55 % soit un taux inférieur à celui du département (0,75%) et supérieur 
à celui des Pays de la Loire (0,4 %).  

�>���� �•�}�o������ �v���š�µ�Œ���o�� �‰���Œ�š�]���]�‰���� ���� �o���� ���Œ�}�]�•�•���v������ ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �‰� �Œ�]�}�����•�� ���[���v���o�Ç�•���U�� �u���]�•�� ���•�š�� ���v�� �����]�•�•����
régulière. En effet, entre 1982 et 1999, le solde naturel représentait le principal moteur de de la croissance 
démographique du territoire (0�U�ó���9�•�X�����v�š�Œ�����î�ì�í�ï�����š���î�ì�í�ô�U���o�����•�}�o�������v���š�µ�Œ���o���•�[� �o���À���������ì�U�î�ó���9�l���v���u���]�•���Œ���•�š�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ������
celui du département et identique à celui de la région. 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���v�Œ���P�]�•�š�Œ���� �µ�v�� �Œ���‰�o�]�� ������ �o���� ���Œ�}�]�•�•���v������ ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �����•�� ���v�v� ���•�� �í�õ�õ�õ�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �o���� �����Œ�v�]���Œ���� �‰� �Œ�]�}������
���[���v���o�Ç�•�������v���‰���•�•���v�š���������í�X�î�9�l���v�����v�š�Œ�����í�õ�õ�õ�����š���î�ì�ì�ô�������ì�X�ô�9�l���v�����v�š�Œ�����î�ì�í�ï�����š���î�ì�í�ô�X�����v�������µ�•�����W���o�����À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š���������o����
population et la baisse de la �v���š���o�]�š� �U�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�����Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���u�]�P�Œ���š�}�]�Œ�����‰�}�µ�À���v�š���!�š�Œ�������v���‰���Œ�š�]�����o�]� ���������µ�v����
�]�v�•�µ�(�(�]�•���v�������������o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�•�X 

 
Figure 55 ���À�}�o�µ�š�]�}�v����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W���W�>�,) 

 

La croissance de La Roche-sur-�z�}�v���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���U�����[���‰�Œ���•���o�[�/�E�^�����U���‰���Œ���o�������Ç�v���u�]�•�u�����o�}�����o�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���u�‰�o�}�]�����š���������o����
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�U�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�� �o�[���š�š�]�Œ���v������ �‹�µ�[���Æ���Œ������ �•�µ�Œ�� �o���•��Petites et Moyennes Entreprises le 
département de la Vendée ainsi que, de manière générale, les villes moyennes bien situées. 

Par rapport au site de la Malboire, la partie Nord-���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����•�š���o�����‰�o�µ�•�����Ç�v���u�]�‹�µ���X���>�[���u� �v���P���u���v�š����e 
�o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���Œ���‰�Œ���v�����o�[���Æ�����o�����‰�o�µ�•���‰�}�Œ�š���µ�Œ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ����� �‰���Œ�š���u���v�š �W���o�[���Æ����Les Sables / La Roche / 
Cholet.  
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6.1.3 Qui habite le territoire de La Roche sur Yon ? 

6.1.3.1 Un phénomène de desserrement continu des ménages 

�>�����š���]�o�o�����u�}�Ç���v�v���������•���u� �v���P���•�����•�š���‰�o�µ�•�������•�•�����‹�µ�[���v���s���v��� �������š�����v���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ�����~�î�X�í�î���‰���Œ�•�}�v�v���•���‰���Œ���(�}�Ç���Œ�����}�v�š�Œ�����î�X�î�ì��
�‰�}�µ�Œ���o������� �‰���Œ�š���u���v�š�����š���o�����Œ� �P�]�}�v�•���>�����š���]�o�o�����u�}�Ç���v�v���������•���u� �v���P���•�����]�u�]�v�µ�������[�µ�v�����u���v�]���Œ�������}�v�š�]�v�µ�����•�µ�Œ���š�}�µ�š���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��: elle se réduit à 2.12 personnes par ménage en 2018, contre 2.20 en 2013.  

Ainsi, le territoire connait un phénomène de desserrement important, lié au phénomène de décohabitation, de 
séparation et de vieillissement. ll constitue une source majeure de besoins de logements.  

Les estimations du nombre de ménages en 2016 étaient de 27 193 soit 2 personnes par ménage en moyenne. Depuis 
les années 1970, la taille des ménages a diminué notamment en raison du vieillissement de la population, du recul de 
la natalité et du phénomène de desserrement des ménages. 

 

6.1.3.2 �h�v�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���‰�o�µ�•���i���µ�v�����‹�µ�[���v���s���v��� ���U���u���]�•���À�]���]�o�o�]�•�•���v�š���� 

�W�}�µ�Œ���í�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•���������ò�ì�����v�•�����š���‰�o�µ�•�U���o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� ���������µ���]�o�o�����í�ì�í���i���µ�v���•���������u�}�]�v�•���������î�ì�����v�•�U���•�}�]�š���µ�v�����•�]�š�µ���š�]�}�v��
���[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����P� �v� �Œ���š�]�}�v�v���o�X�� 

La population vieillit, mais son profil demeure plus jeune que la moyenne départementale. Un quart des habitants sont 
âgés de 60 ans et plus, une part inférieure à la situation vendéenne (31 %). Les jeunes âgés de moins de 30 ans 
représentent 36 % de la population, contre 32 % en Vendée.  

Le vieillissement de la population est attesté par la bais�•�����������o�[�]�v���]�������������i���µ�v���•�•�����~�Œ���‰�‰�}�Œ�š�����v�š�Œ�����o���•���‰���Œ�•�}�v�v���•���i���µ�v���•��
par rapport aux personnes âgées) ���v�š�Œ�����o���•�������µ�Æ�������Œ�v�]���Œ�•���Œ�������v�•���u���v�š�•���~�������í�U�í�ð�����v���î�ì�í�ï�������í�U�ì�í�����v���î�ì�í�ô���•���o�}�v���o�[�/�E�^�����•�U��
�‹�µ�]���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���µ�v�������Œ�}�]�•�•���v�������š�Œ���•���Œ���‰�]�������������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����P� �����������ò�ì�������ó�ð�����v�•�����š���‰�o�µ�•���u�}��� �Œ� ���������•���(���u�]�o�o���•�����À������
enfant(s). Ce phénomène correspond à une tendance stru���š�µ�Œ���o�o���������o�[� ���Z���o�o�����v���š�]�}�v���o���U���o�]� ���������o�����‰� �Œ�]�}�������������(�}�Œ�š�����v���š���o�]�š� ��
post-seconde guerre mondiale. La population née à cette période vient gonfler les classes d'âge sénior, et cela pour les 
30 prochaines années. Les personnes âgées de 30 à 44 sont même en recul sur le territoire.  

 

6.1.4 Une attractivité résidentielle conséquente auprès des jeunes actifs et étudiants, une 
���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������o�[� ���Z���o�o�����v���š�]�}�v���o�� 

Des départs sur des territoires limitrophes, un territoire attractif pour des ménages extérieurs au département 
(mobilité sur une année) 
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�>�[���v���o�Ç�•���� �h�� �}�Œ�]�P�]�v�����t �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �i�� �����•�� �(�o�µ�Æ�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�•�� �‰���Œ�u���š�� ���[���‰�‰�}�Œ�š���Œ�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ������ ���}�u�‰�Œ� �Z���v�•�]�}�v�� ���µ�Æ��
stratégies résidentielles des ménages locaux une année avant leur recensement. 

���v�š�Œ���� �î�ì�í�ó�� ���š�� �î�ì�í�ô�U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon enregistre 5 638 installations sur son territoire et 4 824 
départs. Ainsi la CA de La Roche-sur-Yon est un territoire très attractif avec un solde migratoire annuel de + 814 
personnes. 

Environ 40 % des entrants sont originaires de Vendée, avec des flux importants entre La Roche-sur-Yon Agglomération 
et la CC voisine de Vie et Boulogne. Les flux concernent en majorité des jeunes couples actifs. 

Les échanges sont également importants avec Nantes métropole, qui draine des jeunes de la CA de La Roche-sur-Yon 
�‰���Œ�š���v�š���‰�}�µ�Œ���µ�v���‰�Œ���u�]���Œ�����u�‰�o�}�]���}�µ���‰�}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���µ�Œ�•��� �š�µ�����•�X���ó�ô�9�������•���•�}�Œ�š���v�š�•���‹�µ�]���•�[�]�v�•�š���o�o���v�š�������E���v�š���•���D� �š�Œ�}�‰�}�o����
sont des jeunes de 15 à 29 ans, 74% sont des ménages de moins de 2 personnes. 

Enfin, 44 % des personnes arrivant sur le territoire sont des flux extrarégionaux, en premier lieu de Nouvelle Aquitaine, 
���[�/�o��-de-�&�Œ���v���������š�����������Œ���š���P�v���X�����v�À�]�Œ�}�v���ñ���9�������•�����v�š�Œ���v�š�•�����Œ�Œ�]�À���v�š�����v���‰�Œ�}�À���v���v�������������o�[� �š�Œ���v�P���Œ�U���‰�Œ���•���������o�����u�}�]�š�]� ���•�}�v�š��������
nationalité française. 

 

�>�[���v���o�Ç�•���������•���(�o�µ�Æ���u�]�P�Œ���š�}�]�Œ���•���•���o�}�v���o�����š�Œ���v���Z�������[���P���������•���‰���Œ�•�}�v�v���•�����v���u�}���]�o�]�š� ���‰���Œ�u���š���������u���š�š�Œ�������v��� �À�]�����v�������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
phénomènes : 

�x �h�v�������Œ�Œ�]�À� �������[�µ�v�����P�Œ���v�������‰���Œ�š���������i���µ�v���•�����P� �•�����v�š�Œ�����í�ñ�����š���í�õ�����v�•�U���‹�µ�]���À�]���v�v���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������v�•���o�������µ�š��������
�•�����Œ���‰�‰�Œ�}���Z���Œ�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•���}�o���]�Œ���•�����(�]�v�����[���(�(�����š�µ���Œ���o���µ�Œ�•��� �š�µ�����•���v�}�š���u�u���v�š�������v�•���o���•���(�]�o�]���Œ���•�����}�µ�Œ�š�����}�µ��
en début de post BAC. A cet âge, les entrants représentent environ deux fois le volume des sortants. 

�x �h�v����� �‰���Œ�š�������•���i���µ�v���•���������î�ì�������î�ð�����v�•�����v�����P�����������Œ� ���o�]�•���Œ���o���µ�Œ�•��� �š�µ�����•���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���•�����š�����[�}���š���v�]�Œ���o���µ�Œ�•���‰�Œ���u�]���Œ�•��
emplois, une catégorie de la population qui se rapproche des territoires économiques plus dynamiques. 
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�x Un regain migratoire pour les jeunes actifs de plus de 25 ans, avec des enfants scolarisés au primaire et au 
collège. 

�x Un territoire qui semblerait peu attractif pour les pré-retraites et les séniors, le solde migratoire étant négatif 
pour cette catégorie de population. 

�x Un déficit migratoire pour les personnes de 80 ans et plus, une population âgée qui souhaite se rapprocher des 
services et des équipements présents dans les grandes agglomérations notamment/ intégration des structures 
de services. 

 

6.1.5 Habitat 

6.1.5.1 Synthèse des caractéristiques du parc de logements 

En 2021, 49 742 logements sont localisés sur le territoire de La Roche-sur-Yon Agglomération. Entre 1968 et 2021, la 
croissance du parc de logements a été plus rapide que celle du département, avec un triplement du parc contre + 178 
% en Vendée, soit 32 221 logements supplémentaires en 50 ans. Pour rappel, la population de La Roche-sur-Yon 
Agglomération a augmenté à un rythme moins soutenu : +83 %, cet écart est notamment lié au phénomène de 
desserrement des ménages. Le parc est monotypé en périphérie mais diversifié au sein de la ville-centre. En 2018, 31 % 
�����•���o�}�P���u���v�š�•���������o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� ���•�}�v�š�������•�����‰�‰���Œ�š���u���v�š�•�����}�v�š�Œ�����í�ò���9�����v���s���v��� ���X�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ���������•���(�}�Œ�u���•���µ�Œ�����]�v���•��
�•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o�����(�}�Œ�š�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�����µ���‰���Œ�������}�o�o�����š�]�(�������o�����Z�}���Z��-sur-Yon (49 % des lo�P���u���v�š�•�•�X�������o�[�]�v�À���Œ�•���U���o�����u���]�•�}�v��
individuelle représente 98 % du parc des communes périurbaines. 

Le parc de logements intercommunal est également diversifié en matière de typologies, avec deux tiers de grands 
logements (T4-T5) contre 75 % en Vendée. Cette diversité est également à nuancer par le poids de la ville centre. Les 
�‰���š�]�š�•���o�}�P���u���v�š�•���Ç���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰�Œ���•�����[�µ�v���š�]���Œ�•�����µ���‰���Œ�������}�v�š�Œ�����ï���9���•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���}�¶���o���•���d�ñ�����š���‰�o�µ�•���•�}�v�š��
majoritaires (58 %) Le parc de logements est très largement occupé de manière permanente avec une prépondérance 
des résidences principales, qui représentent 93 % du parc, sans distinction entre La Roche-sur-Yon et sa périphérie. 

La part des résidences secondaires est restreinte au regard de la moyenne vendéenne : 2.5 % au sein de La Roche-sur-
�z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�]�š���í���î�í�ô���µ�v�]�š� �•�•�U�����}�v�š�Œ�����î�ð���9�������o�[� ���Z���o�o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š�X�����v�š�Œ�����î�ì�í�ï�����š���î�ì�í�ô�U���o�����š���µ�Æ�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v��
des résidences secondaires a été soutenu (en moyenne + 5 % chaque année). Cette croissance peut être liée au 
développement de la location touristique.  

���v�(�]�v�U���o���•���o�}�P���u���v�š�•���À�������v�š�•���v�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���‹�µ�����ñ���9�����µ���‰���Œ�����•���o�}�v���o�[�/�E�^���������v���î�ì�í�ô���~�î���ï�ô�ñ���µ�v�]�š� �•�•�X 

 
Figure 56 Evolution du parc de logement à la Roche sur Yon (source : INSEE, RP 2018) 
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6.1.5.2 Une vacance très limitée au sein du parc qui traduite une certaine tension du marché 

Au regard des différentes sources statistiques analysées sur La Roche-sur-Yon Agglomération, le phénomène de vacance 
est maîtrisé et traduit la tension du marché immobilier local. Le taux de vacance intercommunal est ainsi inférieur à la 
moyenne des territoires de comparaison. Une majorité de communes présentent des taux de vacance extrêmement 
�Œ� ���µ�]�š�•���~�ï�������ñ���9���‰�}�µ�Œ���ô�����[���v�š�Œ�������o�o���•�•�X 

La Roche-sur-Yon concentre 78 % des logements inoccupés, mais affiche un taux de vacance faible également. Selon les 
données les plus récentes, 3 163 logements vacants sont identifiés sur le territoire soit 6,3 % du parc (source : Lovac 
2020). Parmi ces logements, les situations de vacance structurelle, de plus de deux ans, constituent un segment 
stratégique de reconquête des logements inoccupés au sein du parc privé. Ce phénomène correspond à 1 005 logements 
�•�}�]�š���î���9���������o�[���v�•���u���o�������µ���‰���Œ���X�����µ���•���]�v�����µ���‰���Œ����de logements vacants depuis plus de deux ans, les logements très anciens 
sont surreprésentés en comparaison avec la moyenne du parc. Ces logements appartiennent majoritairement à des 
personnes physiques résidentes du territoire (55 %). De plus, 23 % des pr�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�� �Z�����]�š���v�š�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v���� ���µ�š�Œ����
commune vendéenne. Parmi les logements structurellement vacants, les T1/T2 sont largement surreprésentés (45 %) 
�‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o���µ�Œ���‰�}�]���•�����µ���•���]�v���������o�[���v�•���u���o�������µ���‰���Œ�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���~�í�ò���9�•�X 

 

 

Figure 57 Vacance sur le territoire de la Roche sur Yon Agglomération et élément de comparaison (source : Guichet Unique de 
�o�[�Z�����]�š���š�• 

 

6.1.5.3 Un parc de logements récent et majoritairement entretenu 

Le parc de logements de La Roche-sur-Yon Agglomération est récent. Seul un quart du parc a été construit avant les 
premières réglementations thermiques de 1974, soit un niveau légèrement inférieur à la Vendée (29 %), mais plus élevé 
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au sein de la ville-�����v�š�Œ���� �~�ï�ì�� �9�•�X�� ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U�� �•���µ�o�� �µ�v�� �o�}�P���u���v�š�� �•�µ�Œ�� ���]�Æ�� ���� � �š� �� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�š�� ���À���v�š�� �í�õ�ð�ñ�� ���� �o�[� ���Z���o�o����
intercommunale (13 % dans les communes périurbaines / 9 % à La Roche-sur-Yon).Une progression du parc de 
logements soutenue mais en baisse depuis 2010. 

�>�[�µ�v���� �����•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ���Æ�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �o�[���š�š�Œ���]�š�� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon est la qualité de la gamme de logements offerte 
(centre-ville dense et quartiers périphériques variés). 

 

 
Figure 58 ���v���]���v�v���š� �������•���Œ� �•�]�����v�����•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���~�•�}�µ�Œ�������W���'�µ�]���Z���š���h�v�]�‹�µ�����������o�[�Z�����]�š���š) 

 

6.1.5.4 La croissance démographique se retrouve dans �o�[���(�(�}�Œ�š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v 

Sur la commune de La Roche sur Yon, le parc compte 30856 logements en 2021 avec 91.7 % de résidences principales 
et 3.1% de résidences secondaires. En 2021, on comptait 15 457 maisons (50.1 %) et 15241 appartements (49.4 %). Sur 
28313 résidences principale�•�U���o�����š���µ�Æ���������‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ�������•�š���������ð�ó�X�ó���9�����}�v�š�Œ�����ñ�í�U�ï���9���������o�}�����š���]�Œ���•���~���}�v�š���î�ì�X�ô���9�����[�,�>�D���o�}�µ� ��
�À�]�����•�X�� �>���� �����š���� �u�}�Ç���v�v���� ���[���u�u� �v���P���u���v�š�� ���•�š�� ������ �‰�Œ���•�� ������ �í�ï�� ���v�•�X�� �>���� �v�}�u���Œ���� ������ �Œ� �•�]�����v�����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� ���•�š�� �‰���•�•� �� ������
25671 en 2010 à 30856 en 2021. Le nombre de logements de la commune de La Roche-sur-Yon a augmenté au cours de 
ces dernières années passant de 27606 logements en 2010 à 30856 logements en 20219.  

La production de logements est soutenue sur la commune de La Roche-sur-Yon, qui a connu en particulier une forte 
augmentation du nombre de résidences principales entre 1999 et 2013 (+ 421 résidences principales par an en 
moyenne) puis plus modérée entre 2013 et 2021 (+ 240 résidences principales par an). 

A noter également une augmentation du nombre de résidences secondaires sur la période 2008-2021.traduisant une 
���µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������o�[���š�š�Œ���]�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

���v�š�Œ�����î�ì�í�í�����š���î�ì�í�ò�U���}�v���Œ���o���À�����µ�v���������]�•�•�����������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���v���µ�À���U�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•�µ�Œ���o�[���v�v� �����î�ì�í�ï���‹�µ�]�����}�v�v���]�š���µ�v�������Z�µ�š����
du nombre de logements commencés. On notera une augmentation sur la période la plus récente entre 2018 et 
2020Cette tendance se retourne actuellement. 
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Figure 59 Evolution du nombre de logements commencés entre 2005 et 2020 (source : PLH 2017-2022 et données SITADEL 2018-

2020) 

 

6.1.5.5 La moitié des ménages Yonnais sont locataires 

La part importante des locataires dans les résidences principales à La Roche-sur-Yon et la forte part de locataires du 
�‰���Œ�����•�}���]���o���Œ� �‰�}�v�����v�š�����µ�Æ�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�������•���P�Œ���v�����•���À�]�o�o���•���������o�[�K�µ���•�š�X�����v��2021, plus de la moitié des ménages yonnais 
sont locataires et 2 ménages sur 10 sont logés en habitat de loyer modéré (HLM). La proportion de locataires est en 
augmentation entre 2011 et 2021, tout comme le nombre de logements proposés en appartements (+1 410 environ). 

 

 �v�}�š���Œ�� �‹�µ�[�]�o�� ���Æ�]�•�š���� �µ�v�� ���}�v�š�Œ���•�š���� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ���v�š�Œ���� �o���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon et les communes de la couronne 
yonnaise : La Roche-sur-Yon comprend 51% de logements individuels alors que cette part est de 98% pour les autres 
communes (sans différence significative entre les communes). L'habitat collectif est localisé à 98 % dans la ville-centre. 
Concernant les permis de construire, en 2019, on recense 233 permis de construire pour des logements collectifs contre 
�í�î�î�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�Z�����]�š���š�� �]�v���]�À�]���µ���o�X�� �K�v�� �À�}�]�š�� ���}�v���� ���]���v�� �‹�µ���� �����š�š���� ���}�u�]�v���š�]�}�v�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �•�µ�Œ��
�o�[�Z�����]�š���š���]�v���]�À�]���µ���o���‰���Œ�•�]�•�š���X 
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6.1.6 �h�v���u���Œ���Z� ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���������o�[���������•�•�]�}�v�����Ç�v���u�]�‹�µ�����‹�µ�]��devient tendu 

La Roche-sur-Yon Agglomération présente des prix de marché plus abordables que sur le littoral vendéen. Selon les 
���P���v�š�•�� �]�u�u�}���]�o�]���Œ�•�� ���š�� �����š���µ�Œ�•�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �o�}�����µ�Æ�U�� �o���� �Z���µ�•�•���� �����•�� �‰�Œ�]�Æ�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���]�Œ�����š���u���v�š�� �o�]� ���� ���� �µ�v���� �Z���µ�•�•���� ������
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���Œ� �•�]�����v�š�]���o�o����qui résulterait de la crise sanitaire �t �}�µ���u���Œ�P�]�v���o���u���v�š�X�����o�o�����•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ���������o����
dynamique de la dernière décennie, liée au développement économique du territoire. De la même manière, les élus 
���}�u�u�µ�v���µ�Æ�� �v���� ���}�v�•�š���š���v�š�� �‰���•�� ���[���Œ�Œ�]�À� ���•�� �u���•�•�]�À��s des ménages de grandes métropoles voisines. Ainsi, En 2021, la 
�Z���µ�•�•���������•���‰�Œ�]�Æ���•�[������� �o���Œ�����W���‰�}�µ�Œ���µ�v�����u���]�•�}�v�U���}�v���}���•���Œ�À�����µ�v�����}�v�����ó�U�ò���9�������‰�µ�]�•���o�[���v�v� �����î�ì�î�ì�X�������š�š�����Z���µ�•�•�������•�š�����v���}�Œ����
plus marquée pour les appartements (+ 16,2 %). 

 
 
Un marché de plus en plus tendu : 

�x �o���������u���v���������•�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������o�[�}�(�(�Œ�����u���o�P�Œ� ���o�����•�}�Œ�š�]�����������v�}�u���Œ���µ�•���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����v���‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v���]�u�u�}���]�o�]���Œ�������š��
���v���o�}�š�]�•�•���u���v�š�U���o���•���‰�Œ�]�Æ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���•�}�v�š�����v���Z���µ�•�•���������v�•���o�����v���µ�(�����}�u�u���������v�•���o�[���v���]���v�X�� 

�x Depuis la crise sanitaire, des acquéreurs extérieurs à la région aux revenus conséquents participent à la hausse 
des prix, mais le marché reste relativement accessible pour les primo-������� �����v�š�•���i�µ�•�‹�µ�[�����î�ñ�ì���ì�ì�ì�����µ�Œ�}�•�X 

�x Une offre sur le marché locatif concentrée au sein de la ville-centre, et un marché largement sous offreur.  

�x Des besoins pour accompagner la croissance des effectifs étudiants. 

 
�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� �~�š���v�����v������ ���µ�� �À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š�U�� ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�� ������ �o����taille moyenne des 
ménages) engendre de nouveaux besoins en termes de logements : 

�x besoins en petits logements collectifs, 

�x besoins en maisons de ville, destinées essentiellement aux jeunes ménages avec enfants en bas âge (primo-
accédants) désireux de venir ou de rester sur le territoire communal. 

 
�'�o�}�����o���u���v�š�U���o���•�������š���µ�Œ�•���o�}�����µ�Æ���~�‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�•���������o�[�]�u�u�}bilier) jugent la commune de La Roche-sur-Yon attractive du 
fait : 

�x ���[�µ�v�����Ç�v���u�]�•�u�������v���š���Œ�u���•�����������Œ� ���š�]�}�v�����[���u�‰�o�}�]�•�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������• �Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���V 

�x de la proximité de la côte Atlantique ; 

�x �������o�����‰�Œ� �•���v�������������o�[�h�v�]�À���Œ�•�]�š� ���V 
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�x des offres culturelles et sportives ; 

�x ���[�µ�v���������Œ�����������À�]�������P�Œ� �����o�����V 

�x ���[�µ�v���š�Œ���•�����}�v���v�]�À�����µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����v���P�Œ���v�����•���•�µ�Œ�(�������•�����}�u�u���Œ���]���o���•���V���������o�����‰�}�•�]�š�]�}�v�����������Z���(-lieu de La Roche-
sur-Yon. 

 

�����µ�Æ���‰�}�]�v�š�•����� �(���À�}�Œ�����o���•���•�}�v�š�������‰���v�����v�š���•�}�µ�o�]�P�v� �•���‰���Œ���o���•���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�•���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���W 

�x �µ�v���v�]�À�����µ�����[�]�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���o�}�����o�������•�•���Ì��� �o���À� ���~�v�}�š���u�u���v�š���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ�Æ�����}�u�u�µ�v���•���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•�•���V 

�x un prix du foncier de plus en plus élevé sur le territoire de La Roche-sur-Yon. 

Les communes périphériques sont plus intéressantes pour une clientèle de futurs accédants. 

 

���}�v�����Œ�v���v�š���o�[�������µ���]�o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�U�������š�š�����š���v�•�]�}�v���•�µ�Œ���o�����u���Œ���Z� ���]�u�u�}���]�o�]���Œ�����•�š���µ�v���Z���v���]�����‰�������•�µ�Œ�u�}�v�š���Œ���‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o��
������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X�� �>���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �U�� �‰���Œ�� �•�}�v�� �����š�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ���� ���š�� �o���� �u�}���]�o�]�•���š�]�}�v�� ���[�}�µ�š�]�o�•�� �]�v�v�}�À���v�š�•�� �~���Œ� ���š�]�}�v�� ������ �o����
foncière Métropolys par exemple) souhaite en limiter les impacts. 

 

6.2 LA POPULATION ACTIVE 

La Roche-sur-Yon Agglomération est un territoire économiquement très dynamique : 54 361 emplois environ sur le 
territoire en 2019 qui représentent 20% du total des emplois vendéens. On constate une augmentation de plus de 2 000 
emplois sur 6 ans (+4%), une hausse supérieure à celle enregistrée sur l'ensemble du département (+3,5%). 

���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération, près des trois quarts des 15-64 ans sont actifs sur l'ensemble du 
territoire, parmi eux, 65,2% ont un emploi. La ville-centre concentre 72% des chômeurs, 65% des inactifs pour 52,1% 
seulement des actifs ayant �µ�v�� ���u�‰�o�}�]�X�� ������ �‰�Z� �v�}�u���v���� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �µ�v���� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�� �‰�o�µ�•�� � �o���À� ���� ���[� �š�µ���]���v�š�•�� ���š�� ������
chômeurs sur la ville centre. 

Quatre emplois sur cinq se trouvent sur la ville-centre, une valeur qui a perdu quelques points en 6 ans, un mouvement 
�������Œ� � �‹�µ�]�o�]���Œ���P�����•�[�}�‰� �Œ���v�š�����v�š�Œ�����À�]�o�o��-centre et couronne ces dernières années. 

Aussi, on dénombre globalement sur le territoire de La Roche-sur-Yon Agglomération, 135 emplois pour 100 actifs 
résidents ayant un emploi. Cet indice est presque 4 fois supérieur sur la ville-centre (205,2), qui compte deux fois plus 
d'emplois que d'actifs résidents ayant un emploi, que sur la couronne (57,6) (où l'on dénombre donc à l'inverse deux 
fois moins d'emplois que d'actifs résidents ayant un emploi). Les autres communes restent donc très dépendantes des 
�Ì�}�v���•�����[���u�‰�o�}�]���������o�����À�]�o�o��-centre. 

�����o�[� ���Z���o�o�����������o�����À�]�o�o�����������>�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�U���o�����v�}�u���Œ�������������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���Œ���•�š�����š�Œ���•���•�}�µ�š���v�µ�������•���•���‰�š�������Œ�v�]���Œ���•��
���v�v� ���•�X�� �~�ð�ó�ô�� ���Œ� ���š�]�}�v�•�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �‰���Œ�� ���v�� ���v�� �u�}�Ç���v�v���� �����‰�µ�]�•�� �î�ì�í�ñ�•�U�� ���À������ �µ�v�����‰���Œ�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•��
�]�v���]�À�]���µ���o�o���•���~�‰�Œ���•���������ó�ñ�9�������•�����Œ� ���š�]�}�v�•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���•�š���š�µ�š�•�������•�����}�u�u���Œ�����v�š�•�U�������•�����Œ�š�]�•���v�•�U�������•��
�‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�•���o�]��� �Œ���o���•�U�����š�������•�������Œ�š���]�v�•���•�š���š�µ�š�•�����[���P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�X 
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Figure 60 ���À�}�o�µ�š�]�}�v�������•�����Œ� ���š�]�}�v�•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W�����]�Œ�����š�]�}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������}�v�}�u�]�‹�µ���U�����}�u�u���Œ�����U��

Emploi et formation, ville de la Roche sur Yon) 

 

 

6.3 ACTIVITES ECONOMIQUES 

6.3.1 Stratégie de développement économique 

Un schéma de développement économique de 2011 fixe les axes stratégiques du développement économique de la 
nouvelle agglomération et classe le site de Malboire en site structurant de « Parc à vocation extérieure » capable de 
participer au développement exogène et exigeant un niveau qualitatif ���[���u� �v���P���u���v�š�X��Un « Projet Urbain » communal 
« RSY 2004 - 2015 » a été actualisé en 2008, juin 2013 et 2017 « RSY 2008 - 2040 ». 

Le site de Malboire et la filière robotique y est confirmé comme structurant pour le territoire. La richesse paysagère du 
�•�]�š���� ���•�š�� �•�}�µ�o�]�P�v� ���� ���š�� �u���v�š�]�}�v�v� ���� ���}�u�u���� �µ�v���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ ���� �À���o�}�Œ�]�•���Œ�� ���š�� �µ�v�� �•�µ�‰�‰�}�Œ�š�� �‰�}�š���v�š�]���o�� ���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �•�]�š����
���[�����š�]�À�]�š� �•���‹�µ���o�]�šatif. 
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Figure 61 Schéma de développement économique de la Roche sur Yon Agglomération (source LRYA, 2011) 

 

6.3.2 Schéma prospectif du foncier économique 

Le Schéma Prospectif du Foncier Économique �~�^�W�&���•�����‰�‰�Œ�}�µ�À� �����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�ï�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������š�µ���o�]�•����
�o�[� �š���š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�� � �š�����o�]�� ���µ�� �u�}�u���v�š�� ���µ�� �š�Œ���v�•�(���Œ�š�� ������ ���}�u�‰� �š���v������ ������ �î�ì�í�ï�� ���š�� �(�]�Æ���� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���u���]�š�]�}�v�•�� ������sobriété 
foncière�X���/�o�����Œ���•�•�����µ�v��� �š���š�������•���o�]���µ�Æ���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����š���������o�[����� �‹�µ���š�]�}�v���}�(�(�Œ�������š�������u���v���������š���•�µ�Œ�š�}�µ�š���Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•�����o���•��
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�����š���o���•���À�}�����š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v���‰�}�µ�Œ���o�����(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X 

�>�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������o�����D���o���}�]�Œ�����Ç�����}�u�‰�Œ�]�•���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest y est confirmé en Zone de 
Rayonnement propre au développement des entreprises endogènes et accessible aux salariés et aux axes de transports. 
Ce schéma prospectif va être prolongé par une étude de densification �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���•���������Æ�]�•�š���v�š���•��a été initiée 
en 2023 pour identifier les gisements potentiels complémentaires. 

Ce schéma p�Œ�}�•�‰�����š�]�(�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�������‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v���}�(�(�]���]���o�o�����‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���ñ���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�î�X 

 

La carte ci-après synthétise les tendances "naturelles" de développement avec l'axe Les Sables / Les Herbiers comme 
axe traditionnelle du développement économique de la Vendée. 
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Figure 62 Schéma prospectif du foncier économique (source : LRYA, 2011) 

 
Figure 63 Axes de développement des zones d'activités économiques (source : LRYA, 2011) 
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6.3.3 �����š�]�À�]�š� �•�����š���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �• 

(Source : Ville de la Roche sur Yon, Direction du Développement économique, commerces, emploi, formation) 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z�����^�µ�Œ���z�}�v����� �v� �(�]���]�������[�µ�v�����(�}�Œ�š�������Ç�v���u�]�‹�µ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���X�������o�[�]�v�•�š���Œ���������o�����s���v��� ���U��
le territoire compte nombre de réussites industrielles et commerciales familiales et une solidarité entrepreneuriale 
reconnue. 

���v���î�ì�î�ð���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�u�‰�š���������•���š�Ç�‰���•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���š�Œ���•�����]�À���Œ�•�]�(�]� �•�X�����o�o�������}�u�‰�š�����í�ì���ï�ò�ì���ò���í�ô�ð��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�����µ��
secteur marchand hors agriculture (dont 7155 de travailleurs indépendants) et qui se répartissent de la manière 
suivante : 

 
Tableau 17 - Répartition des entreprises par tranche d'effectifs (source AGDE, 2024) 

Tranche d'effectif Nb d'établissements 

00 - Pas de Salariés 1503 

01 - 1 à 2 Salariés 765 

02 - 3 à 5 Salariés 633 

03 - 6 à 9 Salariés 339 

11 - 10 à 19 Salariés 285 

12 - 20 à 49 Salariés 179 

21 - 50 à 99 Salariés 56 

22 - 100 à 199 Salariés 27 

31 - 200 à 249 Salariés 1 

32 - 250 à 499 Salariés 12 

41 - 500 à 999 Salariés 4 

NN - Non déclaré 6288 

Total 10092 

 

���µ���Œ���P���Œ���������•�����š�}�µ�š�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���������•���•���‰�}�š���v�š�]���o�•�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������Z�}�]�•�]��������privilégier dans son projet de territoire 
�����•���(�]�o�]���Œ���•�����[���À���v�]�Œ���W���Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�X�������•���(�]�o�]���Œ���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�������v�•���o�[���v�•���u���o�������µ��
�����•�•�]�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����v�����}�v�v�������}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �����À�������o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]té (Synergies avec la 
�u� �š�Œ�}�‰�}�o�����������E���v�š���•�U���o�����s���v��� �������š���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z���o�o���•�X 

 

�>�[���Pglomération a été créée le 1er �i���v�À�]���Œ���î�ì�í�ì�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���v���]���v�v�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•���z�}�v�v���]�•�X���h�v����
�u�}�Ç���v�v�����������î�ì���Z���l���v��� �š���]�š�����}�u�u���Œ���]���o�]�•� �����‰�}�µ�Œ���o�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������v�š�Œ�����î�ì�ì�î�����š���î�ì�í�ì�U�����À�������í�î�ì�������î�ì�ì�������u���v�����•��
par an de fonciers ou de locaux sur des tailles très diverses y compris sur de très grandes unités industrielles ou 
logistiques, principalement en développement endogène.  

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���^���KT, la consommation était de 38 ha/an constatée sur une période de 10 ans. De surcroît, beaucoup 
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���•�����•�}�v�š��� �P���o���u���v�š���]�u�‰�o���v�š� ���•�����v���•�����š���µ�Œ�����]�(�(�µ�•�X 

�>�}�Œ�•�����µ���š�Œ���v�•�(���Œ�š�������•���•�/�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���o�����Œ�������v�•���u���v�š���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰������������� �š� �����(�(�����š�µ� �������o�[� ���Z���o�o����������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�����v�����}�v�•�}�o�]�����v�š���o���•�����}�v�v� ���•�����������}�u�u���Œ���]���o�]�•���š�]�}�v�����š���������o�[� �š���š�����µ���•�š�}���l�X���h�v���Œ�������v�•���u���v�š���������������•�š�}���l������
été effectué par le �������]�v���š���h���^�K�&�Z�������i���o�}�Œ�•���������o�������Œ� ���š�]�}�v���������o�����v�}�µ�À���o�o�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �X���>�����š���µ�Æ�����[�}�����µ�‰���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ��
était de 90 % avec 978 ha équipés dont 874 commercialisés et 104 Ha restant à commercialiser (dont 41 pour la seule 
ville de la Roche Sur Yon). 
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�>�����Œ�������v�•���u���v�š���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰�����������(�(�����š�µ� �������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U������� �š� �������š�µ���o�]�•� �����À�������o���•�����}�v�v� ���•��
2019. Le stock disponible en début 2019 est évalué à 58 ha équipés. Il a ainsi été divisé par 2 en 10 ans soit 44,2 ha 
disponibles en 2024 avec 10 demandes de réservation (source : ORYON).  

�>�������}�u�u�µ�v�����������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�����}�u�‰�š�����ò���î�ó�ï��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����v���î�ì�î�ð���X���>�����u���i�}�Œ�]�š� ���~�ò�î�U�ñ�í�9�•���•�}�v�š�������•��
entreprises de services marchands aux entreprises et aux particuliers (dont Le commerce représente 15%). Ensuite, 
viennent autres services pour �ï�ï�9�U���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���ó�U�ñ�ò���9�����š���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����ð�U�î�ð�9�X���~�•�}�µ�Œ���������'�������î�ì�î�ð�•�X 

 
Tableau 18 - Répartition par secteur d'activité (source : URSAFF, 3ème trimestre 2024) 

Ensemble 

Evolution de 4,8% sur 1 an 

Nombre % Poids dans le 
Département 

Industrie 207 6,45% 11,3% 

Construction 330 10,29% 11,4% 

Commerce 711 22,18% 16,6% 

HCR 214 6,67% 9,2% 

Autres Services 1743 54,38% 20,4% 

Total 3205 100% 16,1% 

 
Tableau 19 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité au 31 décembre 2017 

 

La Roche-sur-Yon est une ville où le secteur tertiaire est prépondérant avec une situation économique typique de 
préfecture de département (premier pôle tertiaire du département, carrefour universitaire de la Vendée). 

�>�����s�]�o�o�����Œ���v�(�}�Œ���������]�v�•�]���•���•���(�}�v���š�]�}�v�•���������‰�o�������������v�š�Œ���o�������š���•�}�v���•�š���š�µ�š�������������‰�]�š���o�����À���v��� ���v�v�������µ���•���]�v�����[�µ�v�������•�•�]�v�����v���}�Œ����
fortement industrialisé, avec la montée des services aux entreprises et du tertiaire supérieur (administrations, 
enseignement supérieur, services de santé, etc.). 

La Roche sur Yon �‰�}�•�•���������������v�}�u���Œ���µ�•���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���Œ� �‰���Œ�š�]���•�����µ�š�}�µ�Œ���������o�����À�]�o�o��. �>�����u���i�}�Œ�]�š� �������•���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•��
�•�}�v�š���o�}�����o�]�•� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������[�µ�v�����Æ�����Œ�}�µ�š�]���Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 
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Figure 64 �•�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���~�^�}�µ�Œ�������W���>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v��- Projet 2040) 

�>���•�� �‰���Œ���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération sont peu spécialisés. Outre les 5 pôles commerciaux 
�‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•���~�>���•���&�o���v���Œ�]���•�U���^�µ�������À���v�µ���U���D�}�µ�]�o�o���Œ�}�v�U���•�}�v���������o�o���U���^�µ�o�o�Ç�•���•���µ�o�•���î���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�v�š��
���Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š����� ���]� �•�������µ�v���•�����š���µ�Œ�����[�����š�]�À�]�š� �•�����]���v����� �(�]�v�]���W 

�x Artipôle à La Ferrière sur le Négoce de gros pour le bâtiment, 

�x Le parc des Petites Bazinières à La Roche-sur-Yon exclusivement réservé à la construction de bureaux. 

Néanmoins, la majorité �����•���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������µ���]�olent tout de même une activité prédominante. 

 

6.3.4 Commerces 

Le diagnostic du SCoT établi en 2013 a mis en exergue une progression importante �������o�[�����š�]�À�]�š� �����}�u�u���Œ���]���o���������o�[� ���Z���o�o����
du Pays Yon et Vie, (les surfaces de plancher à vocation commerciale ont progressé de 118%, en comparaison de 24 % 
de croissance de population depuis 18 ans). Les grandes surfaces contribuent fortement à progression (+ 51 %). 

De nouveaux besoins de proximité dans les centres et de nouvelles formes (drive-In, Internet, livraison, SAV) ont 
émergé. Aussi, maîtriser le développement des zones commerciales de périphérie et anticiper les nouvelles formes de 
commerce (drive, e-commerce, logistique intra-urbaine) ont été identifiés par le SCoT comme des enjeux principaux à 
poursuivre. 

Le SCoT dégage ainsi une hiérarchisation de la structure commerciale en pôles pour une meilleure lisibilité de la ville et 
des destinations des différents secteurs. Il définit 4 niveaux de polarités commerciales (les centres urbains, les zones 
commerciales de transition, de restructuration ou de polarisation). 
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Figure 65 �>�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����}�u�u���Œ���]���o�����š�����Œ�š�]�•���v���o�• 

Les grands objectifs inscrits dans le SCOT dans le domaine commercial sont les suivants :  

�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•�������v�š�Œ���•���µ�Œ�����]�v�•���‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o�������������š�]�À�]�š� �•�����}�u�u���Œ���]���o�������š�����Œ�š�]�•���v���o���• 

�x Encadrer le développement des zones commerciales dédiées et anticiper leur mutation 

�x �>�����^���K�d���v�[�]�����v�š�]�(�]�����‰���•���������v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•�����}�u�u���Œ���]���o���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 

La ville de La Roche-sur-Yon accueille ainsi : 

�x deux zones commerciales dédiées de polarisation : Sud Avenue et la zone commerciale Nord, 

�x �‹�µ���š�Œ�����Ì�}�v���•�����}�u�u���Œ���]���o���•���������Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v���W���Z�}�µ�š�������[���]�Ì���v���Ç�U���o���•���K�µ�����]�Œ�]���•���E�}�Œ���U���o���•���K�µ�����]�Œ�]���•���^�µ�������š���^���]�v�š-
André-���[�K�Œ�v���Ç�U 

�x de nombreux centres urbains au sein de son agglomération. 

�>���•���Ì�}�v���•�����}�u�u���Œ���]���o���•����� ���]� ���•���������‰�}�o���Œ�]�•���š�]�}�v���•�}�v�š���o���•���‰�€�o���•���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �•���‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o�������•�����}�u�u���Œ�����•��
ne trouvant pas leur place en centre urbain. Elles polarisent notamment, grâce à leurs capacités foncières, les 
implantations de commerce de grande superficie. 

�����•���Ì�}�v���•���‰���µ�À���v�š���•������� �À���o�}�‰�‰���Œ���‰���Œ�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�U���Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v���}�µ�����Æ�š���v�•�]�}�v�X���>���µ�Œ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���•�[�������}�u�‰���P�v����
���[�µ�v���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[�µ�•���P���� ���µ�� �(�}�v���]���Œ�� ���š�� ������ �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �v�}�Œ�u���•�� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���•�X�� �>���� �^���}�d�� �o�]�u�]�š���� �o����
���Œ� ���š�]�}�v�����š���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���������Paleries commerciales existantes. 

Les zones commerciales existantes dédiées de restructuration ont vocation à se développer de manière limitée dans 
�o���µ�Œ���‰� �Œ�]�u���š�Œ���������š�µ���o�������Œ���o�������}�v�š���Æ�š�����µ�Œ�����]�v�������v�•���o���‹�µ���o�����o�o���•���•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š���~�����•�•���Œ�š���U���u�]�Æ�]�š� �������•���(�}�v���š�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•�Y�•���v����
�‰���Œ�u���š���‰���•�����[���v�À�]�•���Per une extension de leur périmètre mais plutôt un développement limité et modulable au sein de 
�o�[���Æ�]�•�š���v�š�X La zone des Oudairies à proximité du site étudié (600 m) est classée dans cette catégorie. Le quartier du Bourg 
sous La Roche (1km) présente une offre de services et commerces de première nécessité ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ���[�µ�v���� �����v�š�Œ���o�]�š� ��
urbaine renouvelée avec la création de la nouvelle Place Delphin Maurice Tudeau ; On y trouve également une mairie 
annexe, une médiathèque, une maison de quartier, une salle des fêtes, un complexe sportif, des établissements 
scolaires (groupe scolaire, collège)... Ce pôle a vocation à être densifié en logements. 
  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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6.3.5 Activités agricoles 

(Source : Etude préalable agricole - Dynamiques Foncières �t 2024) 

���]���v���‹�µ�[���o�o�����•�}�]�š�������‰�µ�]�•���‰�o�µ�•���������í�ñ�����v�•�����}�µ�À���Œ�š�����‰���Œ�������•���Ì�}�v���P���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U���o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š�����v���}�Œ����
���v���u���i�}�Œ�]�š� �����Æ�‰�o�}�]�š� �������v���•�µ�Œ�(�����������P�Œ�]���}�o�������š���������i�µ�•�‹�µ�[���v���î�ì�î�ï�X���E�}�µ�•���v�}�µ�•�����‰�‰�µ�Ç�}�v�•���‰�}�µ�Œ�������š�š�������v���o�Ç�•�����•�µ�Œ���o���•���Œ���o���À� �•��
du Registre Parce�o�o���]�Œ�����'�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X���^�µ�Œ���o���•���ñ�ô�U�ô�î���Z�����������o�[���u�‰�Œ�]�•�����š�}�š���o�������µ���‰�Œ�}�i���š�U���ð�ô���Z�����•�}�v�š�����Æ�‰�o�}�]�š� �•���•�}�µ�•���o�[�µ�v�������•���]�š���u�•��
présentés dans le tableau ci-dessous. 

�/�o���v�[�Ç�������‰���•���•�µ�Œ�������š�š�������u�‰�Œ�]�•���������������š�]�u���v�š���}�µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����P�Œ�]���}�o���X 

 
Figure 66 Registre parcellaire graphique site Malboire 

���µ���Œ���P���Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����š���������•�}�v�����u�‰�Œ�]�•�����•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������D���o���}�]�Œ���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�� Roche-sur-Yon est 
���}�v�•�]��� �Œ� �����}�u�u�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X���>�[���v���o�Ç�•�����������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����‰�}�Œ�š�������}�v�����•�µ�Œ���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

 

6.3.5.1 Orientation technico-économique du département 

�>�[���v���o�Ç�•���������•�����}�v�v� ���•�����'�Z���^�d�����]�•�•�µ���•�����µ���Z�������v�•���u���v�š���'� �v� �Œ���o�������P�Œ�]���}�o�����������î�ì�î�ì�U���u�}�v�š�Œ�����‹�µ�����o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š��
���•�š�����Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š���}�Œ�]���v�š� ���À���Œ�•���o�����‰�}�o�Ç���µ�o�š�µ�Œ�������š���o�[� �o���À���P���X�� �����š�š�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���š�����Z�v�]�‹�µ�����•�����Œ���š�Œ�}�µ�À�������v���u���i�}�Œ�]�š� ���•�µ�Œ���o����
territoire départementa�o�X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��������la Roche-sur-Yon �•�����š�Œ�}�µ�À���������o�����i�}�v���š�]�}�v�������������µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•�U�������o�[�K�µ���•�š�����š�����µ��
�^�µ�����µ�v���š�Œ���•���(�}�Œ�š�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���‰�}�o�Ç���µ�o�š�µ�Œ���l� �o���À���P�������š�����µ���E�}�Œ�������š�������o�[���•�š���µ�v�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���P�Œ���v�]�À�}�Œ���•���~�‰�}�Œ���]�v�•�l�À�}�o���]�o�o���•�•�X 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 193 / 275 

 
Figure 67 Orientation technico-économique du département (source : AGRESTE, 2020) 

6.3.5.2 �>�������}�v�š���Æ�š�������P�Œ�]���}�o���������o�[� ���Z���o�o�������µ���^���K�d 

���v���î�ì�î�ì�U���}�v����� �v�}�u���Œ�����í���ì�ô�ó�����Z���(�•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�����µ���•���]�v�������•���ò�ó�õ�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�o���•�����}�v�š���o�����•�]���P�������•�š���•�]�š�µ� ��
�•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ���^���}�d�X���>�[���P�����u�}�Ç���v�����•�š���������ð�ó�����v�•�X���D�!�u�����•�]�������•�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•���}�v�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���µ�v���•�š���š�µ�š���u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š��
sociétaire (GA�����U�� �����Z�>�U�� �^�������U�� �Y�•�U�� �o���•�� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�� �]�v���]�À�]���µ���o�o���•�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�� ���v���}�Œ���U�� ���v�� �î�ì�í�ì�U�� ���v�À�]�Œ�}�v�� �ð�ñ�� �9�� �����•��
exploitations professionnelles du territoire. 

���v���î�ì�í�ì�U���í�õ�î�����Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•�����À���]���v�š���‰�o�µ�•���������ñ�ñ�����v�•�U���ò�î�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•���~�ï���ñ�ñ�ñ���Z���•��� �š���]���v�š���]�����v�š�]�(�]� ���•�����v�������•�•���š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� �•���V��
les 2/3 étaient situées sur La Roche-sur-Yon Agglomération. 

���v�š�Œ�����î�ì�ì�ì�����š���î�ì�í�ì�U���o�����^�µ�Œ�(�����������P�Œ�]���}�o�����h�š�]�o�]�•� �����������]�u�]�v�µ� �����[���v�À�]�Œ�}�v���ð�U�ô���9���~���}�v�š�Œ�����î�U�ó���9���•�µ�Œ���o�����s���v��� ���•���u���]�•���•�����u���]�v�š�]���v�š��
à un niveau élevé avec plus de 67 000 ha dont 51 000 ha en déclaration PAC. En 2020, la SAU est toujours de 67 000 ha, 
���š���•�[���•�š�����}�v�����•tabilisé depuis 2010. Le territoire ne connaît pas de phénomène de déprise agricole ; en revanche, sur 
�����Œ�š���]�v�•���•�����š���µ�Œ�•���}�v���}���•���Œ�À�����µ�v�������}�v���µ�Œ�Œ���v���������À���������[���µ�š�Œ���•���µ�•���P���•���~�Z� �•���Œ�À���•�����������Z���•�•���U�����Z���À���µ�Æ���������o�}�]�•�]�Œ�U���Y�•�X 

Les terres labourables sont de plus en plus prédominantes aux dépens des prairies permanentes. 

On dénombre 440 exploitations avec bovins et 150 exploitations avec hors-sol. 

���v���‰���Œ�u���š�š���v�š���������v�}�µ�Œ�Œ�]�Œ���o�[� �‹�µ�]�À���o���v�š�������U�����v�š�Œ�������µ�š�Œ���•�U���î�ð�ó���î�ì�ì���Z�����]�š���v�š�•�����v���À�]���v���������}�À�]�v���U���í�ô�ò���ï�ì�ì�����v���‰�Œ�}���µ�]�š�•���o���]�š�]���Œ�•��
et 1 629 600 en viande de volailles �~�•�}�µ�Œ���������Z���u���Œ�������[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����ô�ñ�U�����}�v�v� ���•���î�ì�í�ì�•�U���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U��
���À�������‰�Œ���•���������í���ð�ñ�ì�������š�]�(�•���‰���Œ�u���v���v�š�•�U�����•�š���Œ�����}�v�v�µ�����‰�}�µ�Œ���•�}�v�����Ç�v���u�]�•�u���X���W���µ�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•���•�����•�}�v�š�����]�À���Œ�•�]�(�]� ���•�����À������
des activités spécifiques (accueil à la ferme, photovol�š���b�‹�µ���U�� �Y�•�X�� �>���•�� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�� �‰�Œ���š�]�‹�µ���v�š�� �o���� �À���v�š���� ���]�Œ�����š���� �~���v��
�u���i�}�Œ�]�š� ���o� �P�µ�u���•�����š���À�]���v���������}�À�]�v���•���•�}�v�š�����v���������Œ�}�]�•�•���u���v�š���W�����o�o���•��� �š���]���v�š���ð�õ�����v���î�ì�í�ì�����š���•�}�v�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����v�À�]�Œ�}�v���ó�ì�X 

 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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6.3.5.3 �>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v 

���v�������•�����v�����v�š�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���o�����Z���P�]�•�š�Œ�����W���Œ�����o�o���]�Œ�����'�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����î�ì�î�ï���]�����v�š�]�(�]�����ï�ï 000 hectares de Surface 
���P�Œ�]���}�o���� �h�š�]�o���X�� �ò�ì�9�� ������ �����š�š���� �•�µ�Œ�(�������� ���•�š�� ���Æ�‰�o�}�]�š� ���� ���v�� �Œ�}�š���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� ������ �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� ���v�]�u���o���U�� �•�}�]�š�� ���v�� �‰�Œ���]�Œ�]���� �•�}�]�š�� ���v��
céréales. Les autres modes de culture sont anecdotiques, rapportés à la surface du territoire. 

 
�Z� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�������•���š�Ç�‰���•�����µ�o�š�µ�Œ���µ�Æ�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�µ�Œ���� : RPG, 2022) 

 

���µ���‰�}�]�v�š���������À�µ�������P�Œ�]���}�o���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��������la Roche-sur-Yon est à la jonction de plusieurs territoires de production. 
���}�v�����Œ�v���v�š���o�[� �o���À���P���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���u���]�v�š�]���v�š���µ�v�����Z���‰�š���o���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����v���š���Œ�u���•������ vaches allaitantes, en revanche elle 
est située au Sud des importants cheptels de vaches laitières. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Figure 68 ���Z���‰�š���o�•���������À�����Z���•�����o�o���]�š���v�š���•���~�����P���µ���Z���•�����š�������•���À�����Z���•���o���]�š�]���Œ���•���~�������Œ�}�]�š���•�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W��

AGRESTE, 2020) 

 

���v�š�Œ���� �î�ì�í�ì�� ���š�� �î�ì�î�ì�U�� �o���•�� ���}�v�v� ���•�� ������ �o�[���'�Z���^�d���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ ���}�v�•�š���š���Œ�� �µ�v�� �Œ�����µ�o�� ���µ�� ���Z���‰�š���o�� ������ ���}�À�]�v�•�� ���µ�� �‰�Œ�}�(�]�š��
notamment des effectifs de volailles et de porcins. 

 
Figure 69 Evolution des cheptels par catégorie (source : AGRESTE, 2020) 
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6.3.5.4 Les exploitations agricoles au sein du périmètre Malboire 

Un ���]���P�v�}�•�š�]�������P�Œ�]���}�o�����Œ� ���o�]�•� ���‰���Œ���o�������Z���u���Œ�������[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������•���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ�������v���î�ì�î�î���‰�}�µ�Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���W�>�h���(���]�š��
état des exploitations concernées sur le secteur Malboire. Ces données sont anonymisées. 

Au total, 7 exploitations agricoles sont identifiées sur le site de La Malboire pour un total de surface de 41,84 ha. 

 

Exploitations �E�}�u���Œ�������[���•�•�}���]� �• SAU (ha) Production  Surface agricole 
concernée par le 
projet 

1 1 70 Cultures 2,3 ha en 1AUe 

2 1 17,3 
 

Maraîchage 

2 ha en 1AUe, 0,10 
ha en 1AUb, 1,3 ha 
en Nl 

30 2 70 
Volailles de chair et 
cultures 

5,4 ha en 1AUE et 0,5 
ha en NL 

6 1 145 
Bovins viande 7,11 ha en 1AUE et 

0,33 ha en UEci 

15 3 235 Bovins viande 7,3 ha en 1AUE 

10 2 202 Bovins lait 11 ha en 1AUE 

16 1 130 Bovins viande 4,5 ha en 1AUE 

 

6.3.5.5 Industries agro-alimentaires 

���v���î�ì�í�ô�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�u�‰�š���]�š���î�ï���]�v���µ�•�š�Œ�]���•�����P�Œ�}-alimentaires pour un effectif salarié de 703, soit entre 10 et 12 % 
�����•�����(�(�����š�]�(�•���������o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����u���v�µ�(�����š�µ�Œ�]���Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�������š�š�������Ç�v���u�]�‹�µ�������•�š���‰�}�Œ�š� �����‰���Œ�������•�����š���o�]���Œ�•���������š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•��
mais aussi par une importante coopérative. 

 

���v���î�ì�î�ð�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�u�‰�š���]�š���î�ì���]�v���µ�•�š�Œ�]���•�����P�Œ�}-alimentaires pour un effectif salarié de 1 020. 
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�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���������v�}�u���Œ���µ�•���•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���������•�}�µ�š�]���v�������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�����•�}�v�š��présentes sur le territoire et 5 CUMA sont 
recensées également. 

 

6.3.5.6 Synthèse 

�>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>�����Z�K���,�����^�h�Z���z�K�E����� �v� �(�]���]�����������o�������Ç�v���u�]�‹�µ�������P�Œ�]���}�o������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����š�Œ���•���}�Œ�]���v�š� ����
�À���Œ�•���o�[� �o���À���P�������}�À�]�v�����š���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o���X���W�Œ���•���������o�����u�}�]�š�]� ���������o�����^���h�����•�š�����Æ�‰�o�}�]�š� �������v���‰�Œ���]�Œ�]�������š���µ�v���š�]���Œ�•�����v����� �Œ� ���o���•��
dont une grande �‰���Œ�š�]���� ���•�š�� �����•�š�]�v� ���� ���� �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� ���v�]�u���o���X�� �>���� �E�}�Œ��-���•�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�[�}�Œ�]���v�š����
�����À���v�š���P�����À���Œ�•���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o�������v�š�Œ�����î�ì�í�ì�����š���î�ì�î�ì�U�����[���•�š���������•�����š���µ�Œ���‹�µ�]���Œ�������v�•�����o���•���‰�Œ�}���µ�]�š�����Œ�µ�š���•�š���v�����Œ�����o���•���‰�o�µ�•��
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���W��r ailleurs le territoire accueille un peu moins de 10 % des industries agro-alimentaires 
du département qui représente 700 emplois en 2018. 
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6.4 LES EQUIPEMENTS ET SERVICES A VOCATION METROPOLITAINE 

�>�[���v�•���u���o���������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���•���Œ�À�]�����•�U���‹�µ���o���‹�µ�����•�}�]�š���o���µ�Œ���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š supra communal, fait partie du cadre de vie 
des Yonnais. En effet, ils organisent des polarités, une animation urbaine, tout en rendant des services de proximité 
���µ�š���v�š���‹�µ�[�����µ�v�����Ì�}�v�����‰�o�µ�•���o���Œ�P���X���W�}�µ�Œ�����µ�š���v�š�������Œ�š���]�v�•���}�v�š�������À���v�š���P�����µ�v���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���u� �š�Œ�}�‰�}�o�]�š���]�v�����o�}�Œ�•���‹�µ�������[���µ�š�Œ���•��
caractérisent la vie des différents quartiers de la ville. 

 

6.4.1.1 Les équipements et services à vocation métropolitaine 

�>���•�� �����•�}�]�v�•�� ������ �o���� �����‰�]�š���o���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š���o���� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �}�v�š�� ���}�v���µ�]�š�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �•�����š���µ�Œ�•��
�����•�š�]�v� �•���µ�v�]�‹�µ���u���v�š�����������š�š���������š�]�À�]�š� ���W���•���}�o���]�Œ���U���Z�}�•�‰�]�š���o�]���Œ���U���µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���U���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�U���o�}�]�•�]�Œ�•�Y���Z� ���o�]�•� �•���•�µ�Œ�������•�����u�‰�Œ�]�•���•��
foncières importantes et ���� �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ������ �o���� �Ì�}�v���� �µ�Œ�����v�]�•� ���U�� �����•�� �P�Œ���v���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ������ �À���•�š���•��
emprises mono-fonctionnelles. 

La ville a conforté ses fonctions de pôle métropolitain en renforçant ses équipements tels que le centre Hospitalier 
Départemental, les Universités, ou encore ses équipements culturels la scène nationale du Grand R / Le Quai M�X���>�[���������v�š��
���� � �š� �� �u�]�•�� �•�µ�Œ�� �o���� ���}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�� ������ �o�[���v�•���]�P�v���u���v�š�� �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�� �‹�µ�]�� �•���� �•�‰� ���]���o�]�•���� �����v�•�� �����•�� ���]�•���]�‰�o�]�v���•�� �•���]���v�š�]�(�]�‹�µ���•�� ���š��
technologiques, et dont la mise en commun des moyens a abouti à la création du pôle universitaire yonnais. En 
complément, la créati�}�v�����[�µ�v�����‰�o���š��-forme technolog�]�‹�µ���������‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(���������À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[���v�•���]�P�v���u���v�š�����š���o�����Œ�����Z���Œ���Z����
dans des domaines industriels déjà présents sur la commune. 

�>������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �•���������}�u�]�v���v�š�����•���]���v�š�]�(�]�‹�µ�����~�>�����D���o���}�]�Œ���•�����}�š� ���������(�}�v���š�]�}�v�•���š�����Z�v�}�‰�}�o�]�š���]�v���•�����š�������•��
� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�•���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �X Des liens de spécialisation vers la Robotique sont 
en cours de développement avec  

- Les � ���}�o���•�����[�]�v�P� �v�]���µ�Œ�•��présentes sur la Courtaisière  

- Les poles de formation renforcés en 2023 : Conservatoire National des Arts et Métiers et Fab Academy (Pole 
IUMM)  

- Les pôles de formations spécialisés (SEPRO Robotique) ou Proxinnov �‹�µ�]���‰���Œ�u���š�����[���]�����Œ���o���•�����v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�•������
moderniser / tester de nouveaux process de production en lien avec des outils robotiques. 

�>������� �‰�o�������u���v�š�����v�À�]�•���P� ���������o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����P� �v� �Œ���o�]�•�š�����À���Œ�•���µ�v����pépinière avec des spécialisations autour de 
la robotique, vise à conforter cette ambition. Cette pépinière est envisagée au centre du projet de la Malboire. 

 

6.4.1.2 Les équipements et services à vocation départementale 

La Roche-sur-Yon est riche en équipements structurants à vocation départementale. On notera :  

�x Des équipements culturels : le Grand R scène nationale, le Théâtre, le Cyel, le Conservatoire de musique, de 
danse et de théâtre, ou la salle de spectacle le Quai M ou le Vendéspace, localisé à proximité du territoire 
communal (Mouilleron le captif) ; 

�x Des équipements sportifs structurants (le complexe Piscine Patinoire (Le cap) ; 

�x Des équipements de santés majeurs (Centre Hospitalier Départemental, Clinique Saint Charles) ; 

�x Des établissements de formations comme le pôle �h�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���� �z�}�v�v���]�•�U�� �o�[�/�����^, le CNAM �}�µ�� �o�[���^�&�K�Z���� �l��
AFORBAT ; 

�x Des équipements spécifiques comme les Haras Nationaux. 
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La Ville de La Roche-sur-Yon dispose également de nombreux équipements sportifs répartis sur le territoire. 

Elle compte une dizaine de stades, permettant notamment la pratique du football, du rugby, du handball, du basket, de 
�o�������}�µ�Œ�•�����}�µ�����v���}�Œ�����������o�[���š�Z�o� �š�]�•�u���X 

La Ville propose également une vingtaine de salles de sports ainsi que divers sites de sports de plein air (école de voile, 
���}�µ�o�}���Œ�}�u���U�� �‰�]�•�š���� ������ ���D�y�U�� �����v�š�Œ���� � �‹�µ���•�š�Œ���U�� ���]�š�Ç�� �•�š�������U�� �•�l���š���� �‰���Œ�l�U�� ���š���•�� �������}�u�‰���P�v���v�š�� ���š�� ���}�u�‰�o� �š���v�š�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v��
équipements extérieurs, et permettant la pratique de nombreux sports et loisirs. 

 

6.4.1.3 Le Parc des Expositions 

La Roche-sur-�z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����]�•�‰�}�•�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����[�µ�v���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����•�]�š���������•���K�µ�����]�Œ�]���• : 

�x �o�����‰���Œ���������š�µ���o�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������(�}�v���]���Œ�����������ò�ñ���ì�ì�ì���u�ø�����š�������������š�]�u���v�š�•���������î���ì�ì�ì�����š���ï���ì�ì�ì���u�ø���Œ� �‰�}�v�������µ�Æ���•�š���v�����Œ���•��
�����•�� � �À���v���u���v�š�•�� ���š�� �•���o�}�v�•�� ���[�µ�v���� �À�]�o�o���� ������ �‰�Œ�}�À�]�v������ �u���]�•�� �v���� ���]�•�‰�}�•���� �‰���•�� ���[�µ�v�� ���•�‰�������� ���}�v�P�Œ���•�� �‹�µ���o�]�š���š�]�(�� �o�µ�]��
permettant de proposer une nouvelle offre économique aux acteurs économiques vendéens, ligériens et 
nationaux. La remise à niveau nécessite des investissements de modernisation conséquents. 
�Ö De ce point de vue, �o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����‰�‰���Œ���]�š�����o���•�•�]�‹�µ�������š���À�]���]�o�o�]�•�•���v�š. 

 
�x �o�����‰���Œ�����v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•�������‰�µ�]�•���î�ì�í�ô���‹�µ�������[�µ�v�����•���o�o�����Z���o�o�������]�š�������v�����µ�Œ���‰�}�µ�Œ���Œ�������À�}�]�Œ���o���•��� �À���v���u���v�š�•���V���µ�v�����Z���‰�]�š�����µ��

���}�u�‰�o���š�����o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š����� �P�Œ�������v�š���o�[�}�(�(�Œ�����‹�µ���o�]�š���š�]�À�������µ���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������>�����Z�}���Z��-sur-Yon. En effet, la 
halle principale, halle A, a été �š�Œ���v�•�(�}�Œ�u� �������v���•���o�o���������������•�l���š���‰�}�µ�Œ���o�[� �‹�µ�]�‰�����(� �u�]�v�]�v���������������•�l���š���‹�µ�]��� �À�}�o�µ�������v��
ligue 1. Les espaces extérieurs doivent recevoir chaque année les cirques et surtout la fête foraine qui occupe 
�µ�v�����P�Œ���v�������‰���Œ�š�]�����������o�[���•�‰�����������Æ�š� �Œ�]���µ�Œ���‰���v�����v�š���î���Æ���ñ���•���u���]�v���•�X���War ailleurs, la configuration actuelle avec une 
�Z���o�o�������v�����Z���‰�]�š�����µ�����š���µ�v�����•���µ�o�������µ�]�•�]�v�����v�}�v�����}�u�u�µ�v���������š�}�µ�•���o���•�����•�‰�������•�����µ���•�]�š�����o�]�u�]�š�����o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���}�‰�š�]�u���o�������µ��
site. Enfin la surexploitation avec des activités très différentes contribuent à accentuer les r�]�•�‹�µ���v�š�����[�������]�����v�š�•��
sur la rue Newton. 
�Ö L�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����•�š�����}�v�š�Œ���]�v�š���•�µ�Œ���������•�]�š�����‰�}�µ�Œ�����v�À�]�•���P���Œ���µ�v�����P�Œ���v���]�•�•���u���v�š���}�µ���µ�v�����Œ� �v�}�À���š�]�}�v�����[���u�‰�o���µ�Œ. 

Cette situation particulière a contraint le délégataire à refuser, sur les dernières années des évènements importants par 
manque de place. Dans une compétition permanente entre territoires, cette situation entraîne une perte de 
���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]toire agglo-yonnais, préjudiciable à son dynamisme. 

���v�(�]�v�U�� �>���� �À�]�o�o���� ������ �o���� �Z�}���Z���� �•�µ�Œ�� �z�}�v�� �•�}�µ�Z���]�š���� ���}�v�•�}�o�]�����Œ�� �o���� �•�‰�}�Œ�š�� ������ �Z���µ�š�� �v�]�À�����µ�� �•�µ�Œ�� ������ �•�����š���µ�Œ�� �W�� �o�[�µ�•���P���� �����š�µ���o�� �v����
correspond plus au projet de reconversion de ce secteur de la ville. 

 
Figure 70 - Le site actuel des Oudairies avec la halle A transformée pour le basket de haut niveau 
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Ajoutons à cela que la localisation actuelle du Parc exposition existant des Oudairies a rendu son accès complexe du 
fait : 

�x De la distance à parcourir depuis la rocade nord, compte tenu du ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �����v�•�� ������
secteur ; 

�x ���[�µ�v���]�š�]�v� �Œ���]�Œ�����Œ���o���š�]�À���u���v�š�����}�u�‰�o���Æ�����~�u���v�‹�µ�����������o�]�•�]���]�o�]�š� �• ; 
�x De son voisinage avec des équipements à forte fréquentation : hypermarché et hôpital, générant des tensions 

sur les flux et le stationnement. 

 

���‰�Œ���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� � �š�µ�����•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� �]�o�� ���•�š�� ���‰�‰���Œ�µ�� �‹�µ���� �o���� �•�]�š���� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���� �����•�� �K�µ�����]�Œ�]���•�� �µ�š�]�o�]�•� ��
actuellement en parc expositions (les deux halles ainsi que les installations et parkings connexes) était la meilleure 
option possible pour accueillir à terme un pôle sportif majeur (à la fois pour les matchs et les entrainements). 

Il est donc nécessaire de créer un nouveau parc des expositions (PEX) plus fonctionnel et plus adapté à l'accueil de deux 
types de manifestations : 

�x ���}�v�P�Œ���•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���•�����v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�����u�‰�Z�]�š�Z� ���š�Œ�����~�ñ�ì�ì-�ô�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•�•�U���������•���o�o���•�����������}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�U�����[�}�µ�š�]�o�•��
�������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���������‰�š� �• ; 

�x �^���o�}�v�•�� ���š�� �(�}�]�Œ���•�� ���À������ �����•�� �Z���o�o���•�� ���}�µ�À���Œ�š���•�� �u�}���µ�o�����o���•�� ���š�� ���}�š� ���•�� ���[�}�µ�š�]�o�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �������‰�š� �•�� ���š�� �����•�� ���•�‰�������•��
���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�X 

Ces deux vocations trouvant des synergies fortes entre elles. 

 

6.4.1.4 Zoom sur les équipements publics récents 

Le complexe aquatique : 

La transformation de la piscine Arago en complexe aquatique fait partie des opérations majeures qui contribuent à 
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������o�����À�]�o�o���X���>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���������‰���Œ�u�]�•���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�•�����‰�‰�Œ� ���]�����o���•�����}�u�u�����o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�€�o����
aquatique ludique avec �����•���•�µ�Œ�(�������•�����[�����µ�����}�µ���o� ���•���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�]�•�š���v�š�����š���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����–�µ�v�������•�•�]�v���h���v�}�Œ���]�‹�µ�����i��
extérieur. 

Le dojo : 

Un nouveau dojo a ouvert ses portes à Saint-André, à quelques pas du Centre sport et loisirs, à la place du dojo Louis-
Renaudot. Cet équipement sportif permet la pratique du judo pour tous les âges ainsi que du jujitsu à partir de 15 ans. 

Le Cyel : 

�/�v���µ�P�µ�Œ� �����v���i���v�À�]���Œ���î�ì�í�ó�U���o�������Ç���o���~�����v�š�Œ���•���z�}�v�v���]�•�����[���Æ�‰�Œ���•�•�]�}�v�•���>�]���Œ���•�•������� �š� ���‰���v�•� �����}�u�u�����µ�v���À� �Œ�]�š�����o�����—�‰�€�o�������µ�o�š�µ�Œ���o�—��
et comprend les aménagements suivants : 

�x un Auditorium de 700 m2, 
�x �µ�v���,���o�o�����[�������µ���]�o���������ð�ì�ì���u�î�U 
�x un Conservatoire de Musique, Danse et théâtre de 3 000 m2, 
�x �µ�v���������}�o�������[���Œ�š���������õ�ì�ì���u�î�U 
�x �����•�����•�‰�������•�������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�(�•�U���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����š�����µ�š�Œ���•���‰�}�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(�����������[���v�À�]�Œ�}�v���í���ì�ì�ì���u�î�X 
�x �������‰�€�o�������µ�o�š�µ�Œ���o������� �š� ���Œ� ���o�]�•� �����v���o�]���µ�����š���‰�o�������������•���o�}�����µ�Æ���������o�[���v���]���v�v�����P���v�����Œ�u���Œ�]���X 

La SMAC : 

�>�����v�}�µ�À���o�o�����•�����v�����������u�µ�•�]�‹�µ���•�������š�µ���o�o���•���~�^�D�����•�U�������‰�š�]�•� �����o�����Y�µ���]���D�U���•�]�š�µ� ���������v�•���o�����‹�µ���Œ�š�]���Œ���������o�����'���Œ�����������µ���]�o�o�����o�[���v���]���v��
�&�µ�Ì�Ì�[�z�}�v�������‰�µ�]�•���î�ì�î�î�X 
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Le pôle associatif 

Le pôle associatif héberge 57 associations en centre-ville. Celles-ci disposent en fonction de leurs besoins et de leur 
activité, de locaux propres ou de locaux mutualisés  

Ces équipements moteurs de la ville sont concurrencés en termes ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š�  / fréquentation par les pôles 
commerciaux de périphérie comme les Flâneries ���š���o�[���Æ�����������o�����Œ�}�µ�š�����������E���v�š���•�X���������‰�€�o�������[�����š�]�À�]�š� �•�����š�����[���u�‰�o�}�]�U���•�[�]�o���v�[���•�š��
pas mixte du point de vue fonctionnel, est néanmoins très équipé et attractif. 

Au Sud de la ville, un pôle ���}�u�u���Œ���]���o���À�]�•���������Œ� � �‹�µ�]�o�]���Œ���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������}�u�u���Œ���]���o���X���~Sud Avenue). 

 

6.4.1.1 Zoom sur les équipements universitaires 

Le territoire de La Roche-sur-Yon Agglomération constitue un pôle étudiant majeur et en développement, en lien avec 
La Roche-sur-�z�}�v�U���‰�Œ���u�]���Œ�����‰�}�o���Œ�]�š� �����[���v�•���]�P�v���u���v�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�����µ����� �‰���Œ�š���u���v�š�U���‹�µ�]���������µ���]�o�o�����‰�Œ���•���������ô�ì���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���•�µ�Œ��
23 établissements.  
 
Le Pôle universitaire yonnais, campus de Nantes Université à La Roche-sur-Yon, regroupe le Centre Universitaire 
Départemental (CUD), l'Institut Universitaire de Technologie (IUT) de La Roche-sur- Yon, l'Institut National Supérieur du 
Professorat et de l'Education (Inspé) et Polytech Nantes, école d'ingénieurs. Le campus de La Roche-sur-Yon accueille 
���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���í 900 étudiants formés par près de 260 enseignants, enseignants chercheurs et professionnels associés. Il 
propose des formations professionnalisantes et des cursus originaux de Bac à Bac+8, exigeants, tournés vers le marché 
de l'emploi (5 licences, 4 bachelor universitaires de technologie, 1 prépa DCG, 13 licences professionnelles, des diplômes 
���[�]�v�P� �v�]���µ�Œ�•�U���ð���u���•�š���Œ�•�•�X 
 
�>�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ�‰�Œ���•�����µ���‰�µ���o�]����� �š�µ���]���v�š���•�������}�v�(�]�Œ�u�����•�µ�Œ���o�����Œ���v�š�Œ� �����‰�Œ�}���Z���]�v�������À���������v�À�]�Œ�}�v���ò�ì�ì��� �š�µ���]���v�š�•���•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•��
soit 8 450 étudiants attendus en septembre 2022. 
 
A noter également que sur les deux prochaines années, 26 formations supplémentaires devraient ouvrir dont les ¾ en 
���o�š���Œ�v���v�����X�������š���Œ�u���U���o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v��� �š�µ���]���v�š���������À�Œ���]�š���•�[� �š�����o�]�Œ���������v�À�]�Œ�}�v���í�ì���ì�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•�X 
 

Le choix du site de La Malboire a vocation à développer les synergies entre le pôle �µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�������š���o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �����v��
création. Le déplacement du Parc des Expositions et de la pépinière ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• participe à la même logique. Le 
��� �‰�o�������u���v�š�������������•���î���P�Œ���v���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���À�]�•�����������Œ� ���Œ���µ�v�����(�(���š�����[���v�š�Œ���]�v���u���v�š���‰�}�µ�Œ�����[���µ�š�Œ���•�������š�]�À�]�š� �•�X�������š�š�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v��
���•�š����� �i�����o���v��� �������À�������o�[�������µ���]�o��récent de 2 équipements de formation (IUMM et CNAM).  
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6.5 GESTION DES DECHETS 

(Source : rapport annuel sur le prix et la qualité du service public de gestion des déchets ménagers et assimilés de LA 
ROCHE-SUR-YON AGGLOMERATION (2023). 

La compétence déchets ménagers sur la commune de La Roche-sur-Yon est confiée à La Roche-sur-Yon Agglomération. 
Cette dernière organise la collecte et le traitement des ordures ménagères est assuré par Trivalis. 

 

6.5.1 Collecte des déchets ménagers 

���v���î�ì�î�ï���•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���}�v�š��� �š� �����}�o�o�����š� ���•���W�� 
�x �í�ï���ð�í�ô���š�}�v�v���•�����[�}�Œ���µ�Œ���•���u� �v���P���Œ���•���~���v�������]�•�•�������}�v�•�š���v�š���������‰�µ�]�•���î�ì�í�ì�•���V�� 
�x  �ð���í�ï�õ���š�}�v�v���•�����[���u�����o�o���P���•���~�•�š�����o���•���V�� 
�x  4 140 tonnes de verre - 4,79% par rapport à 2022) ;  
�x 400 tonnes de biodéchets (- 2% par rapport à 2022) ;  
�x 1 961 tonnes de cartons (stable) ; 
�x  1 707 tonnes de papiers ( �t 14% par rapport à 2022).  

 

���v���î�ì�î�ï�U���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���u�}�Ç���v�v������������� ���Z���š�•�����•�š���������ñ�õ�î���l�P���‰���Œ���Z�����]�š���v�š�U���•�}�]�š���ñ�9���������‰�o�µ�•���‹�µ�[���v���î�ì�í�ì�����š��-1.7% de moins 
�‹�µ�[���v���î�ì�î�î�X���>�����Œ���š�]�}���P�o�}�����o���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�Z�}�Œ�•���P�Œ���À���š�•�•�����•�š���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���������ñ�ð���l�P�l�Z�������‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���Œ���š�]�}���������Œ� �(� �Œ���v������
(493 contre 547 kg/hab). 

 

Les principales différences portent sur les flux suivants : 

 
�x Ordures ménagères : LRSYA = 137 kg/an/hbt �t Enquête Ademe 2021 : 246 kg/an/hbt 
�x Déchèteries « hors gravats » : LRSYA = 248 kg/an/hbt �t Enquête Ademe 2021 : 182 kg/an/hbt 

 

Depuis le 1er janvier 2024, la collecte des déchets ménagers est organisée de la façon suivante :  
�x Collecte en porte à porte tous les 15 jours pour les ordures ménagères résiduelles en bacs et des emballages 

ménagers (tous les emballages plastiques, briques alimentaires, métalliques...) en sacs  
�x Collecte en apport volontaire (colonnes enterrées) des ordures ménagères, des emballages, du papier et du 

verre sur l'hyper centre, les Eco quartier et les résidences Vendée Habitat sur la zone ANRU  
�x Collecte en porte à porte des ordures ménagères résiduelles et/ou emballages pour un passage hebdomadaire 

chez les gros producteurs et collectifs abonnés à ce service complémentaire ;  
�x Collecte en porte à porte des ordures ménagères résiduelles et/ou emballages pour un 2ème passage 

hebdomadaire chez les gros producteurs et collectifs abonnés à ce service complémentaire ; 
�x Collecte en porte à porte des ordures ménagères résiduelles et/ou emballages pour un 3ème passage 

hebdomadaire chez les gros producteurs et collectifs abonnés à ce service complémentaire ; 
�x Collecte en porte à porte des biodéchets 1 fois par semaine chez les gros producteurs abonnés à ce service 

complémentaire ; 
�x Collecte en porte à porte des biodéchets 2 fois par semaine chez les gros producteurs abonnés à ce service 

complémentaire ; 
�x Collecte en porte à porte du verre en bac 1 semaine sur 2 auprès des immeubles et des professionnels abonnés 

à ce service complémentaire ;  
�x Collecte en porte à porte 1 semaine sur 2 des papiers en bac auprès des immeubles abonnés à ce service 

complémentaire ;  
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�x Collecte en porte à porte hebdomadaire des cartons auprès des professionnels et des collectifs abonnés à ce 
service complémentaire ; 

�x ���}�o�o�����š�������µ���À���Œ�Œ�������v�����‰�‰�}�Œ�š���À�}�o�}�v�š���]�Œ�������]�•�‰�}�•� �•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� ; 
�x ���}�o�o�����š�������µ���‰���‰�]���Œ�����v�����‰�‰�}�Œ�š���À�}�o�}�v�š���]�Œ�������]�•�‰�}�•� �•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� ; 
�x Une collecte spécifique des papiers pour les professionnels abonnés à ce service complémentaire. 

 

6.5.2 Déchetteries 

Deux déchetteries sont présentes sur le territoire de la ville de La Roche-sur-Yon :  
�x la déchèterie de Sainte-Anne située au Nord,  
�x la déchèterie de Belle Place au Sud.  

 

La déchèterie de Sainte Anne a une fréquentation supérieure à 210 000 passages annuels et réceptionne environ 13 
700 tonnes par an. Elle a été entièrement rénovée en 2015.  

 

La déchèterie de Belle Place présente une fréquentation supérieure à 175 000 passages annuels et réceptionne environ 
13 600 tonnes par an.  

 

Les déchèteries collectent :  
- Les déchets verts  
- La ferraille  
- Le verre  
- Le papier  
- Le carton  
- Le bois  
- Le Tout Venant  
- Les gravats  
- Les plastiques  
- Les emballages vides souillés  
- Les huiles  
- �>���•����� ���Z���š�•�����[���‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����o�����š�Œ�]�‹�µ���•�����š�����o�����š�Œ�}�v�]�‹�µ���•�� 
- Les déchets dangereux.  

 
�¾ �>���•���š�}�v�v���P���•�����[�}�Œ���µ�Œ���•���u� �v���P���Œ���•�����}�o�o�����š� ���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����•�}�v�š���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ�•�������o�����u�}�Ç���v�v�����v���š�]�}�v���o�������š�������µ�Æ��

du tri sélectif sont légèrement supérieurs  

�>�������}�u�u�µ�v������� �v� �(�]���]�����������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������µ�Æ����� ���Z���š���Œ�]���• 
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6.6 RESEAUX DIVERS 

6.6.1 �Z� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� 

(Source : RPQS, 2023) 

�^�µ�Œ���o������� �‰���Œ�š���u���v�š���������o�����s���v��� ���U���o�[�������µ���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o�������•�š���P� �Œ� �����‰���Œ���s���v��� ���������µ�X��Le 28 mars 2019, la Ville de La 
Roche sur Yon a rejoint Vendée Eau, La Roche sur Yon Agglomération ayant décidé de déléguer la compétence « eau 
potable » à Vendée Eau sur la totalité de son territoire des 13 communes, y compris sur La Roche sur Yon. 

 
Vendée Eau ���]�•�‰�}�•���� ������ �o���� �š�}�š���o�]�š� �� ������ �o���� ���}�u�‰� �š���v������ �h�� �����µ�� �‰�}�š�����o���� �i�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ������ �•�}�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ���}�u�‰�Œ���v���v�š��
�‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� �o���•�� �u�]�•�•�]�}�v�•�� �Œ���o���š�]�À���•�� ���� �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ ���v�� �����µ�U�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���š�� �o���� ���]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�� ������ �o�[�����µ�� �‰�}�š�����o���� ���š�� �o����
facturation aux abonnés du service. Les données récentes sont donc essentiellement départementales. 

 
Ainsi, Vendée Eau exerce les prérogatives suivantes : 

�x �o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�š ���µ���Œ���P�o���u���v�š�����µ���^���Œ�À�]���������������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o�����‹�µ�]����� �(�]�v�]�š���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[���Æ� ���µ�š�]�}�v�����µ��
Service proposé aux abonnés ; 

�x �o�����(�]�Æ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o���������•���š���Œ�]�(�•�����µ���^���Œ�À�]�������������o�[�����µ���‰�}�š�����o���U�����v���Œ���‰�‰���o���v�š���‹�µ�[�]�o�•���•�}�v�š���o���•���u�!�u���•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o����
des abonnés ; 

�x �o�������Z�}�]�Æ�����µ���u�}�������������P���•�š�]�}�v�����µ���^���Œ�À�]���������š�������•���}�‰� �Œ���š���µ�Œ�•�������‹�µ�]���]�o�����}�v�(�]�����o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����µ���‹�µ�}�š�]���]���v�����µ���•���Œ�À�]�����U��
�š���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v���������o�[�����µ���‰�}�š�����o���X 

 
Vendée Eau ���•�š���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���������•���}�µ�À�Œ���P���•�����[�����µ���‰�}�š�����o���U�������•���À�}�]�Œ���W 

�x les captages, les barrages, les carrières, les usines de potabilisation, 
�x les réservoirs sur tour et les bâches au sol, 
�x �o���•�����}�v���µ�]�š���•�����[�������µ���š�]�}�v�����š�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�U 
�x les stations de surpression, 
�x les postes de chloration, 
�x �o���•���}�µ�À�Œ���P���•�����v�v���Æ���•���~���Z���u���Œ���•�����������}�u�‰�š���P���U�����š�����Y�•�U 
�x �o���•�����Œ���v���Z���u���v�š�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�����š���o���•�����}�u�‰�š���µ�Œ�•�����[�����µ�X 

 

6.6.1.1 �d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o�����v�}�u���Œ�������[�Z�����]�š���v�š�•�������•�•���Œ�À�]�• 

�>���� �•���Œ�À�]������ ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���� �����•�•���Œ�š�� �o���� �š�}�š���o�]�š� �� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�u�µ�v���o�� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon depuis 2011, année du 
raccordement des 2 derniers villages non desservis par le réseau de la ville (Les Essarts Gouin et La Talonnière). 

�>�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����•�š�����[���v�À�]�Œ�}�v���ñ�ñ���ì�ì�ì���Z�����]�š���v�š�•���~���v���î�ì�î�í�•�����š�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�������•�•���Œ�À�]�����‰���Œ���s���v��� ���������µ�X�������š�š����
�����µ�����•�š���P� �Œ� ���������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����}�v�š�Œ���š�����À�������s���K�>�/���X 
 

6.6.1.2 Les ressources en eau 

�>�����Œ���•�•�}�µ�Œ�������‰�Œ�]�v���]�‰���o�������[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š���(�}�µ�Œ�v�]�����‰���Œ���o�����Œ���š���v�µ�����������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�X�����>�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���u�}�Ç���v�v�����i�}�µ�Œ�v���o�]���Œ����
depuis cette ressource est de 20 000 m3/j. Le volume produit selon le RPQS 2023 par le barrage de Moulin Papon est de 
3 533 914 m3. 

�>�[���v���]���v�v���������Œ�Œ�]���Œ���������•�����}�µ�Æ���v�[���•�š����� �•�}�Œ�u���]�•���‰���•�����}�v�•�]��� �Œ� �������}�u�u�����µ�v�����Œ� �•���Œ�À�������[�����µ�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ�����‰���Œ���s���v��� ����
Eau. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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6.6.1.3 Le barrage de Moulin Papon  

�>�[�����µ�����Œ�µ�š�������•�š���‰�}�u�‰� �������µ���v�]�À�����µ�����µ�������Œ�Œ���P�����������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�X�������������Œ�v�]���Œ������� �š� �����}�v�•�š�Œ�µ�]�š�����v���í�õ�ó�ì�����š���u�]�•�����v�������µ�����v��
1971. Il a une capacité de 4 400 000 m3�U���‰�}�µ�Œ���µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ�����[�����µ���u���Æ�]�u�µ�u�����[���v�À�]�Œ�}�v���õ���u���š�Œ���•�X Le barrage est à la fois 
une ressource en eau pour la ville mais également un ouvrage écrêteur de crue. 
 

Gestion de la ressource 

Les objectifs sont :  

�x Maintenir un débit permanent de restitution minimum : 30 l/s ; 

�x Maintenir une cote hiver permettant au barrage de jouer un rôle de régulateur de novembre à février ; 

�x �W�Œ�}�š� �P���Œ���o�[���À���o�����µ�������Œ�Œ���P�����‰���Œ���o�����u���`�š�Œ�]�•���������•���o�����Z���Œ�•�����µ�Œ���v�š���o���•���‰� �Œ�]�}�����•���‰�o�µ�À�]���µ�•���•. 

�W���v�����v�š���o�[���µ�š�}�u�v�������š���o�[�Z�]�À���Œ�U���o�����v�]�À�����µ���������o�����Œ���š���v�µ�������•�š���u���]�v�š���v�µ�������o�������€�š�����h���Z�]�À���Œ���i���~�î���ò�ò�ì���ì�ì�ì���u3 soit 7 mètres et un 
taux de remplissage de 60 %) de manière à pouvoir faire face aux pluies hivernales. 

�W���Œ�� ��� �Œ�}�P���š�]�}�v�� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���U�� �}���š���v�µ���� �o���� �í�ó�� �u���Œ�•�� �î�ì�í�ð�U�� ���(�]�v�� ���[���v�š�]���]�‰���Œ�� �µ�v���� �‰�}�š���v�š�]���o�o���� �‰� �Œ�]�}������ �•�����Z���� �‰�Œ�]�v�š���v�]���Œ���U�� �o����
�����Œ�Œ���P�������•�š���Œ���u�‰�o�]���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š�����(�]�v�����[���š�š���]�v���Œ�����•�������€�š�����u���Æ�]�u���o�����~�ð���ð�ì�ì���ì�ì�ì���u3 pour environ 9 m) courant mai. 

Dans le cadre de ce remplissage anticipé et progressif de la ressource de Moulin Papon, une vigilance accrue a été mise 
en place notamment à l'annonce de phénomène pluvieux important avec la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� de lâchers préventifs d'eau 
pour augmenter la capacité de laminage de l'ouvrage. 
�h�v�����À���]�o�o�����•�µ�Œ���o�–� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���Z���µ�š���µ�Œ�•�����[�����µ�����v���‹�µ���µ���������������Œ�Œ���P�����~���]�P�µ�����&�}�o�]�}�š�•�U���������o�–���•�š�]�u���š�]�}�v�������•����� ���]�š�•�����v�š�Œ���v�š�•�����v��
temps réel et des prévisions météorologiques est effectuée. 
 

 
Figure 71 Lâchers de 1 m3/s et débit de restitution de 25 - 30 l/s 

 

6.6.1.4 Périmètres de Protection de la ressource de Moulin Papon 

La Ville de La Roche-sur-Yon a lancé en 2007 la procédure de révision des périmètres existants de Moulin Papon (il existe 
un arrêté préfectoral délimitant des périmètres en date de 1970, celui-ci doit être révisé). Ces périmètres ont pour 
�}���i�����š�]�(�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o�[���v�•���u���o���������•�������š�]�À�]�š� �•�������Œ�]�•�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ�����š����������� �(�]�v�]�Œ���o���•���u�}�Ç���v�•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v������
mettre en oeuvre. 

���v�� �î�ì�ì�õ�U�� �o���•�� � �š�µ�����•�� �‰�Œ� ���o�����o���•�� �}�v�š�� � �š� �� � �À���o�µ� ���•�� ���š�� �o�[���À�]�•�� ������ �o�[�Z�Ç���Œ�}�P� �}�o�}�P�µ���� ���P�Œ� � �� ���� � �š� �� �•�}�o�o�]���]�š� �� ��� ���µ�š�� �î�ì�í�ì�X�� �>���•��
�‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�����š���������‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[���Z�^���}�v�š��� �š� ���š�Œ���v�•�u�]�•���•�����v���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�ì�X 

�W�}�µ�Œ�����]�(�(� �Œ���v�š�•���u�}�š�]�(�•�U�������•��� �š�µ�����•���v�[�}�v�š���‰���•���(���]�š���o�[�}���i���š���������•�µ�]�š���U���µ�v�����Œ� �����š�µ���o�]�•���š�]�}�v������� �š� �����v���o���v���Z� �������v���î�ì�í�ò���~�u�]�•�•�]�}�v��
���}�v�(�]� ���������µ�v�����µ�Œ�����µ�����[� �š�µ�����•�����š���À�����•�����š�Œ�����µ�]�Œ�����‰���Œ���W 

�x le diagnostic des activités non agricoles (urbanisation, assainissement, gestion des eaux pluviales, gestion des 
��� ���Z���š�•�Y�• 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 206 / 275 

�x le diagnostic des activités agricoles (pratiques culturales, traitements phytosanitaires, mise aux normes des 
exploitations). 

Plusieurs étapes listées ci-�����•�•�}�µ�•�� �•���Œ�}�v�š�� ���v�•�µ�]�š���� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���(�]�v�� ���[�����}�µ�š�]�Œ�� ���� �o�[�}���š���v�š�]�}�v�� ������ �o���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ���[�µ�š�]�o�]�š� ��
publique (DUP) : 

�x ���À�]�•���������o�[�Z�Ç���Œ�}�P� �}�o�}�P�µ�������P�Œ� �  en 2018, 
�x rédaction ���µ���‰�Œ�}�i���š���������‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v���‰���Œ���o�[���Z�^���~�•�µ�Œ���o���������•���������•��� �š�µ�����•���‰�Œ� ���o�����o���•�����š�������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•����� �(�]�v�]�•���‰���Œ��

�o�[�Z�Ç���Œ�}�P� �}�o�}�P�µ���•�U 
�x ���o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ�����}�•�•�]���Œ�����[���v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ�����‰�µ�]�•�����v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ���U 
�x Arrêté DUP. 

La démarche, pilotée par Vendée Eau, est toujours en cours. Le projet de délimitation des périmètres ainsi que le projet 
�������‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���~�(�µ�š�µ�Œ���•���•���Œ�À�]�š�µ�����•���������o�[���Œ�Œ�!�š� �•���}�v�š��� �š� ���‰�Œ� �•���v�š� �•�����µ�Æ��� �o�µ�•���o�}�Œ�•���������o�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�U�����}�v�š���o���•��� �o�µ�•���������o����
Ville de La Roche-sur-Yon fin 2020. 

 
Figure 72 Carte des périmètres de protection de la ressource de Moulin Papon en vigueur (source : Vendée Eau, 2019) 
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6.6.1.5 �h�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�o���v�����[�����µ���������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�� 

���v���‰�o�µ�•�����[�!�š�Œ�����o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ���‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�����À�]�o�o���U���o�����‰�o���v�����[�����µ���������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v���������µ���]�o�o�������]�À���Œ�•���•�������š�]�À�]�š� �•��������
�o�}�]�•�]�Œ�•���W��� ���}�o�����������À�}�]�o�����~�����š�����µ�Æ�U���‰�o���v���Z���������À�}�]�o���Y�•�U���‰�!���Z���µ�Œ�•�U�����À�]�Œ�}�v�U�������v�}�#�����š���l���Ç���l�X 

Leurs activités sont réglementées par un arrêté préfectoral en date du 20 novembre 2007, modifié le 30 juillet 2009 
�~�‰�}�µ�Œ�� ���µ�š�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�µ�•���P���� �����•�� �����š�����µ�Æ�� ���� �u�}�š���µ�Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�•�}�v�v���o�� ���v�������Œ���v�š�� �o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �v���µ�š�]�‹�µ���•�•�� ���}�u�‰�o� �š� �� �‰���Œ�� �µ�v��
arrêté municipal du 20 avril 2008. 

�>���������]�P�v�������������v�•���o�����‰�o���v�����[�����µ�����•�š���š�}�š���o���u���v�š���]�v�š���Œ���]�š���X 

 

6.6.1.6 �h�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ�� 

�>�����Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�����������o�����À�]�o�o�����������>�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�����•�š�����o�]�u���v�š� ���‰���Œ���o�[�µ�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�X�� 

�>�[�µ�•�]�v���������š�µ���o�o���U���‹�µ�]���i�}�µ�Æ�š�����o�����Œ���š���v�µ���������������Œ�Œ���P�����������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�U�������š�����������í�õ�ó�í�X�����o�o�����‰���Œ�u���š���������š�Œ���]�š���Œ���o�[�����µ�����Œ�µ�š����������
�o�����Œ���š���v�µ�����‰�}�µ�Œ���(�}�µ�Œ�v�]�Œ���������o�[�����µ���‰�}�š�����o�������µ�Æ�������}�v�v� �•���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon. Sa capacité de production actuellement égale 
à 1 000 m3�l�Z���‰���Œ���]�š���]�v�•�µ�(�(�]�•���v�š�����‰�}�µ�Œ���Œ� �‰�}�v���Œ���������o���������u���v���������[�µ�v���•�����š���µ�Œ�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v���‰�o�µ�•���À���•�š���������u�}�Ç���v���š���Œ�u���U���o����
besoin étant estimé à 1 300 m3/h. 

�>�[�µ�•�]�v�������•�š���À�]���]�o�o�]�•�•���v�š�������š���v�����‰���Œ�u���š���‰���•�����[���(�(�]�v���P�����������š�Œ���]�š���u���v�š�X�����o�o�������š�š���]�v�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���•���•���o�]�u�]�š���•�X 

 

 
Figure 73  �h�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v���~source : Vendée Eau) 

 

L�����‰�Œ�}�i���š�����[�µ�v�� nouvelle usine est en cours avec une mise en service mi 2025. Avec cette nouvelle usine, la capacité du 
�•�]�š���� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ �D�}�µ�o�]�v�� �W���‰�}�v�� �•���Œ���� ���}�v���� ���µ�P�u���v�š� ���� ������ �ï�ì�� �9�� ���v�À�]�Œ�}�v�U�� �‰���•�•���v�š�� ���[�µ�v���� �����‰�����]�š� �� �š�Z� �}�Œ�]�‹�µ���� ������
20 000 m³/ jour à 26 000 m³/jour. 

�����š�š�����‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�}�v���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������Œ� �‰�}�v���Œ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���P�o�}�����o�������������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����Z�}���Z��-sur-Yon, qui passera à 
�o�[���À���v�]�Œ���������í�î���ì�ì�ì�������í�ñ���ì�ì�ì���u�ù���l���i�}�µ�Œ�����v�À�]�Œ�}�v�U�����š�����[���o�]�u���v�š���Œ���o�����•�����š���µ�Œ�������������o�o���À�]�o�o��-sur-�s�]���U�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����o�]�u���v�š� ���‰���Œ��
Apremont et le Marill���š�X���>�����v�}�µ�À���o�o�����µ�•�]�v�������}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������]�v�•�]�������•�}�µ�o���P���Œ���o�����•�]�š�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���‰�Œ���u�}�v�š�U���š�Œ���•���(�}�Œ�š���u���v�š��
sollicité en été. 

Par ailleurs, la nouvelle usine sera dotée de deux files de traitement indépendantes et interchangeables permettant de 
�•� ���µ�Œ�]�•���Œ�� �o���� �•���Œ�À�]�����X�� ���v�� �����•�� ���[���À���Œ�]���� �}�µ�� ������ �u���]�v�š���v���v������ ���� �Œ� ���o�]�•���Œ�� �•�µ�Œ�� �µ�v���� �(�]�o���U�� �o�[���µ�š�Œ���� �(�]�o���� ���•�•�µ�Œ���Œ���� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U��
permettant de garan�š�]�Œ���µ�v�����(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�������[�����µ���î�ð�Z�l�î�ð�U���ó�i�l�ó�X 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 208 / 275 

���v���}�µ�š�Œ���U���o�����(�]�o�]���Œ�����������š�Œ���]�š���u���v�š���v� �����•�•�]�š�������[�!�š�Œ�������u� �o�]�}�Œ� �������(�]�v���������Œ���•�‰�����š���Œ���o���•���o�]�u�]�š���•�����š���Œ� �(� �Œ���v�����•���������‹�µ���o�]�š� ���•�µ�Œ��
�o�[���v�•���u���o���������•���‰���Œ���u���š�Œ���•���Œ���P�o���u���v�š� �•�������š�µ���o�•�����š���(�µ�š�µ�Œ�•�X 

 

6.6.1.7 �Y�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ��potable  

���(�]�v�� ������ �P���Œ���v�š�]�Œ�� ���v�� �‰���Œ�u���v���v������ �µ�v���� �����µ�� ������ ���}�v�v���� �‹�µ���o�]�š� �� ���µ�Æ�����}�v�•�}�u�u���š���µ�Œ�•�� �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���U�� �µ�v����
surveillance sanitaire très stricte est réalisée à deux niveaux : 

- �>�������}�v�š�Œ�€�o�����}�(�(�]���]���o���������o�[���š���š���Œ� ���o�]�•� ���‰���Œ���o�[���Z�^���~���P���v�������Z� �P�]�}�v���o�����������^���v�š� �•�U 

- �s���}�o�]���������µ�������v�•���o�����������Œ�����������o�[���µ�š�}���}�v�š�Œ�€�o�������•�•�µ�Œ� ���‰���Œ���o�������]�•�š�Œ�]���µ�š���µ�Œ�����[�����µ�X 

Le RPQS 2023, indique un taux de conformité des prélèvements sur les eaux distribuées réalisés au titre du contrôle 
sanitaire par rapport aux limites de qualité pour ce qui concerne les paramètres physico-chimiques de 91.7 % , pour 
�î�ì�î�î���V���‰�}�µ�Œ���o�[���v�v� �����î�ì�î�ï, le taux de conformité est de 100 %. 

Le taux de conformité des prélèvements sur les eaux distribuées réalisés au titre du contrôle sanitaire par rapport aux 
limites de qualité pour ce qui concerne la microbiologie est de 100 % pour 2023.  

Le taux de conformité des prélèvements sur les eaux distribuées réalisés au titre du contrôle sanitaire par rapport aux 
limites de qualité pour ce qui concerne les paramètres physico-chimiques est de 100 % pour le territoire la Roche sur 
Yon. 

 

6.6.1.8 Réseau�Æ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� 

�>�����Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o���������µ�v�����o�}�v�P�µ���µ�Œ���š�}�š���o�����������î�ô�ô���l�u���~�Z�}�Œ�•�����Œ���v���Z���u���v�š�•�•�����v���î�ì�í�õ�X�� 
�>�����v�}�u���Œ�����š�}�š���o�����������Œ���v���Z���u���v�š�•�����v���î�ì�í�ô�����•�š���������î�í���ï�ï�í�U���•�}�]�š���ò�ì�����Œ���v���Z���u���v�š�•���������‰�o�µ�•���‹�µ�[���v���î�ì�í�ó���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v����
augmentation de 0,3 %.  
 
Réservoirs et surpresseurs  
�>�����•���Œ�À�]�������‰�}�•�•���������î���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�•���}�µ�����Z���š�����µ�Æ�����[�����µ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�����Z�����µ�v���µ�v���������‰�����]�š� ��������stockage de 5 000 m3:  

- le réservoir Nord,  
- le réservoir de Moulin Rouge.  

 
�/�o�•���‰���Œ�u���š�š���v�š���������•�š�}���l���Œ���o�[�����µ���‰�}�š�����o�����‹�µ�]���À�]���v�š�����[�!�š�Œ�����‰�Œ�}���µ�]�š�������À���v�š���������o�����Œ���v�À�}�Ç���Œ���������(�����}�v���P�Œ���À�]�š���]�Œ�����À���Œ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ��
de distribution de la ville. �/�o�����Æ�]�•�š�����ï���•�µ�Œ�‰�Œ���•�•���µ�Œ�•���W���‹�µ�]���Œ���v�À�}�]���v�š���o�[�����µ���•�}�µ�•���‰�Œ���•�•�]�}�v�������v�•���o���•�������v���o�]�•���š�]�}�v�•�U�����o�o���•���•�}�v�š��
situées au niveau :  

-  de La Fosse Noire (avec une capacité de 180 m3/h),  
- du réservoir Nord (avec une capacité de 250 m3/h porté à 300 m3/h),  
- �������o�[�µ�•�]�v�����������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�����(�]�v�����[���o�]�u���v�š���Œ���o�����Ì�}�v���������•�����i�}�v���•���~���À�������µ�v���������‰�����]�š� ���������í�ï�ì���u�ï�l�Z�•�X�� 

 

A proximité de la zone, il existe un réseau sous emprise de la RD 80, ainsi que sous les voies communales (rue du 
Maréchal Koenig), notamment dans les secteurs de « la Malboire » et « des Oudairies ». 

�>�����Œ���v�����u���v�š���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���Œ� �•�����µ���P� �Œ� ���‰���Œ���s���v��� ���������µ�����•�š���������ô�ô�X�î���9. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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6.6.2 �Z� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���• 

(Source : La Roche sur Yon Agglomération) 

�>�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���������š�Ç�‰�����•� �‰���Œ���š�]�(�����•�š�����v���À�]�P�µ���µ�Œ���•�µr la ville de La Roche-sur-Yon. Le réseau est exploité par Véolia Eau 
�����v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����}�v�š�Œ���š�����[���(�(���Œ�u���P��. 

�>���� �•���Œ�À�]������ ���}�v�(�]� �� �‰���Œ�� ��� �o� �P���š�]�}�v�� ������ �^���Œ�À�]������ �W�µ���o�]���� �]�v�š���P�Œ���� �o���•�� �P�Œ���v���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ������ �o�[���(�(���Œ�u���P���U�� ���À������ ���� �o���� ���Z���Œ�P���� ���µ��
délégataire : 

�x �'���•�š�]�}�v�����µ���Œ� �•�����µ�����������}�o�o�����š���������•�������µ�Æ���µ�•� ���•���~�•�µ�Œ�À���]�o�o���v�����U�����µ�Œ���P���U���Œ� �‰���Œ���š�]�}�v�•�Y�•�U 
�x Gestion des postes de relèvement des eaux usées (surveillance, curage, entretien, renouvellement des 

installations électromécaniques�U���Y�•�U 
�x ��� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•���~�‰�]�o�}�š���P�������µ���š�Œ���]�š���u���v�š���������o�[�µ�•�]�v���U�����v�š�Œ���š�]���v�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U���Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�������•��

équipements électromécaniques ���š��� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�Y�•�U 
�x Transport et épandage des boues produites par la station de dépollution, 
�x Gestion du service client et la facturation. 

Depuis le 1er janvier �î�ì�í�ì�U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �� ���[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �>���� �Z�}���Z���� �•�µ�Œ�� �z�}�v�� ���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�•�µ�Œ���� �o���� ���}�u�‰� �š���v������
���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���~���}�o�o�����š�������š���š�Œ���]�š���u���v�š�•�����š���v�}�v�����}�o�o�����š�]�(���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������•�}�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�>�����•���Œ�À�]���������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�������•�•���Œ�š���o�����‰���Œ�š�]�������P�P�o�}�u� �Œ� �����������o�����Z�}���Z��-sur-Yon ainsi que cinq villages : 
�x La Guibretière au Nord-Ouest (mise en service en 2005),  
�x �>�[���v�P�}�µ�]�v�]���Œ�������µ���^�µ��-Est (mise en service en 2008),  
�x ���Z���š�����µ���&�Œ�}�u���P���������o�[���•�š���~�u�]�•�������v���•���Œ�À�]���������v���î�ì�ì�õ�•�U�� 
�x La Brétinière au Sud-Est (mise en service en 2011)  
�x La Réveillère (mise en service 2017).  

�����•���À�]�o�o���P���•���}�v�š��� �š� �����•�•���]�v�]�•�����v�����}�o�o�����š�]�(�������v�•���o�����������Œ�������µ���Ì�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��� �š�����o�]�����v���î�ì�ì�í�X�� 

�����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���U�� �o���� �Ì�}�v���P���� ���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���� � �š� �� �������‰�š� �� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u� �� ������
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X���>�����Ì�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š������� �š� �����‰�‰�Œ�}�µ�À� ���o�����í�ï���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�í�X 

 

�¾ Les réseaux de collecte ���š�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����]�•�‰�}�•�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������W�� 

�x ���v�À�]�Œ�}�v���ò�ì�ì���l�u���������Œ� �•�����µ�Æ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•�����}�v�š���î�õ�í���l�u���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�� 

�x 141 postes de refoulement, 

Le parc de stations sur La Roche-sur-�z�}�v�� ���•�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� �� ������ �ñ�� �•�š���š�]�}�v�•�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�U�� ������ �š���]�o�o���� ���š�� ������ �(�]�o�]���Œ���� ���]�(�(� �Œ���v�š����
représentant une capacité de traitement de 84 466 équivalents-habitants (EH). La plus importante est celle de Moulin 
Grimaud mise en servic���� ���v�� �í�õ�ô�í�X�� �>�[���v�•���u���o���� ���µ�� �‰���Œ���� ���� �µ�v���� �����‰�����]�š� �� �u���Æ�]�u���o���� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ������ �í�î�� �í�ó�ì�� �u�ï�� �‰���Œ�� �i�}�µ�Œ��
permettant de traiter plus de 5 Tonnes par jour de pollution organique (DBO5). 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Tableau 20 Liste des ouvrages d'assainissement collectif (source : LRYA) 

 

�>�����Ì�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���]�v���]�‹�µ�����‹�µ�����o�����•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�����Œ���o���À�����������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���‹�µ�]���•�����Œ� ���o�]�•���Œ����
���µ�� �(�µ�Œ�����š�� ���� �u���•�µ�Œ���� ������ �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� �Ì�}�v���•�U�� �Œ�������}�Œ��� ���•�� ���� �o���� �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ������ �D�}�µ�o�]�v�� �'�Œ�]�u���µ���� �����v�•�� �µ�v��
premier temps, puis à la nouvelle station lorsque celle-ci sera effective. 

 

�>���� �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� �����š�µ���o�o���� ������ �D�}�µ�o�]�v�� �'�Œ�]�u���µ���� �‰�Œ� �•���v�š���� �����•�� ���Z���Œ�P���•�� �u�}�Ç���v�v���•�� ���v�š�Œ���v�š���•�� ���� �Z���µ�š���µ�Œ�� �ò�î�9�� ������ �o����
capacité nominale de la station et en termes de charge hydraulique, elle enregistre des dépassements réguliers de sa 
capacité nominale (15% du temps en 2009) du fait du développement de l'urbanisation et aussi et surtout de l'apport 
important d'eaux parasites c'est-à-���]�Œ�������–�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������v�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����–�����µ�Æ���µ�•� ���•�����š�����[�����µ�Æ���������v���‰�‰���X 

�>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������š�Œ���]�š���u���v�š���‰�Œ� �•���v�š���������•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•��� �‰�µ�Œ���š�}�]�Œ���•���•�š�����o���•�������v�•���o�����š���u�‰�•�����š���Œ���•�‰�����š���������‰�o�µ�•���������õ�ô���9���o���•��
normes de rejet. Les non-conformités correspondent à des conditions hydrauliques ou polluantes extrêmes. 

La station existante de Moulin Grimaud est arrivée à saturation en période de pointe. Lors de ces périodes, les 
��� �‰���•�•���u���v�š�•�������������‰�����]�š� ���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�����•�}�v�š���(�Œ� �‹�µ���v�š�•�����š���•�����š�Œ�����µ�]�•���v�š���‰���Œ���‰���•�•���P���•�����v���š�Œ�}�‰���‰�o���]�v�����[�����µ�Æ���•�]�u�‰�o���u���v�š��
décantées ce qui n'est pas com�‰���š�]���o�������À�������o�����u���]�v�š�]���v���������o�����‹�µ���o�]�š� �����µ���u�]�o�]���µ���Œ� �����‰�š���µ�Œ���o�[�z�}�v�X���������‰�o�µ�•�U���o�����•�š���š�]�}�v�������š���v�š��
de 1971 (puis 1981 après extension) est vieillissante et correspond à un équipement construit à des périodes ou les 
enjeux énergétiques étaient beaucoup moins marq�µ� �•���‹�µ�[�����š�µ���o�o���u���v�š���������‹�µ�]���•���������Œ�����š� �Œ�]�•���]�š���‰���Œ���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��������
�•�š���š�]�}�v�•���������š�Œ���]�š���u���v�š���‰���µ��� ���}�v�}�u���•�����v��� �v���Œ�P�]���X���h�v�����v�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����•�š�����}�v�����‰�Œ�}�i���š� ���X 

�>�����v�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ���(�µ�š�µ�Œ���•���v�}�Œ�u���•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�����š���•���v�]�š���]�Œ���•�U�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ�������•�}�]�v�•������
venir de La Roche-sur-Yon Agglomération. Elle traitera les eaux usées de 3 communes (La Roche-sur-Yon, Aubigny-Les 
Clouzeaux et Mouilleron-le-Captif), avec une capacité pouvant atteindre 120 000 équivalents habitants (contre 83 300 
équivalents habitants actuellement). Sa conception permettra même de pouvoir étendre sa capacité à 160 000 
équivalent habitants. Cette future installation se veut performante et de haute qualité environnementale au service de 
la transition écologique pour traiter les eaux usées, éliminer tous types de polluants y compris les microplastiques, 
�š�Œ���]�š���Œ�� �o���•�� �•�����o���•�U�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�U�� �š�}�µ�š�� ���v�� �À���o�}�Œ�]�•���v�š�� �o�[� �v���Œ�P�]���� �����•�� ���}�µ���•�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���v�� �P� �v� �Œ���v�š�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•��
�•�}�µ�Œ�����•�� ���[� �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �~���]�}�u� �š�Z���v���U�� �•�}�o���]�Œ���U�� � �o�����š�Œ�]���]�š� �� �À���Œ�š���•�X�� �>���•�� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•�� ������ �š�Œ���]�š���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ��
seront supérieures aux normes sanitaires avec près de 90 % des microplastiques qui seront éliminés par la station. 

�>�����v�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�������À�Œ���]�š���!�š�Œ�����u�]�•�������v���•���Œ�À�]���������v���•���‰�š���u���Œ�����î�ì�î�ô�X 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 211 / 275 

 
Figure 74 Projet de la station d'épuration (source : LRYA) 

�/�o�����Æ�]�•�š�����µ�v�����}�o�o�����š���µ�Œ���P�Œ���À�]�š���]�Œ�������������]���u���š�Œ�����ï�ì�ì���u�u���o�����o�}�v�P�����š�����µ���E�}�Œ�����������o�����Z�]���o�o� ���X�����v���o�[� �š���š�������š�µ���o�����µ���•�����š���µ�Œ�������•�•���Œ�À�]�U 
�o�����Œ� �•�����µ�����Æ�]�•�š���v�š���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����]�u���v�•�]�}�v�v���u���v�š���•�µ�(�(�]�•���v�š�X���>�������}�o�o�����š���µ�Œ���P� �v� �Œ���o�����µ���•�����š���µ�Œ���~�T���ï�ì�ì���u�u�•���(�Œ���v���Z�]�š���o�[�z�}�v��
par siphon à �o�[���u�}�v�š�� �]�u�u� ���]���š�� ������ �o���� ���}�v�(�o�µ���v������ ���v�š�Œ���� �z�}�v�� ���š�� �Z�]���o�o� ���X�� �/�o�� �•���� �Œ�������}�Œ������ �•�µ�Œ�� �o���� ���}�o�o�����š���µ�Œ�� ������ �ô�ì�ì�� �u�u�� ������
���]���u���š�Œ�����‹�µ�]���o�}�v�P���v�š���o�[�z�}�v�����š�������Z���u�]�v���v�š���o���•�������µ�Æ���µ�•� ���•�����v���‰�Œ�}�À���v���v���������µ�������v�š�Œ��-ville de La Roche-sur-�z�}�v���i�µ�•�‹�µ�[�����o����
�•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������D�}�µ�o�]�v���'�Œ�]�u���µ��. 

���v���}�µ�š�Œ���U���]�o�����Æ�]�•�š���������•���Œ� �•�����µ�Æ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•���������h���o�����D���o���}�]�Œ�����i�U���h�������•���K�µ�����]�Œ�]���•���i�����š���������o�[���v�v���Æ���X 

 
Figure 75 Plan des réseaux EU 
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6.6.3 Réseaux eaux pluviales 

(Source : La Roche sur Yon Agglomération - Rapport annuel assainissement, 2017) 

La loi NOTRe du 7 Août 2015 impose un transfert obligatoire des compétences communales eaux et assainissement à 
partir du 1er Janvier 2020 aux Etablissements Publics à Coopération Intercommunale, complété par la note ministérielle 
du 13 juillet 2016 rattachant la thématique eau pluviale à la compétence assainissement. 

A ce titre, et par anticipation, La Roche-sur-Yon Agglomération gère le service des eaux pluviales depuis le 1er Janvier 
2017. 
�����������š�]�š�Œ���U���o�����^���Œ�À�]�����������µ�����š�����•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����•�š�����Z���Œ�P� �����[�}�Œ�P���v�]�•���Œ���o�����P���•�š�]�}�v�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����‰�o�µ�À�]���o�����š���o���������v�š�Œ�����d�����Z�v�]�‹�µ����
Mutualisé assure une exploitation des ouvrages et réseaux existants : 

- Gestion du réseau de collecte des eaux pluviales (surveillance, curage, réparations...), 
- ���v�š�Œ���š�]���v�������•���}�µ�À�Œ���P���•���~�����•�•�]�v�•�����[�}�Œ���P���Y�•�X 
- Renouvellement des réseaux. 

�h�v�� �•���Z� �u���� ���]�Œ�����š���µ�Œ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �‰�o�µ�À�]���o�� ���•�š�� ���v�P���P� �� ���(�]�v�� ������ ��� �(�]�v�]�Œ�� �o���� �Ì�}�v���P���� �‰�o�µ�À�]���o�� �•�µ�Œ�� �o���� �s�]�o�o���� ���š�� ���[� �š�����o�]�Œ�� �µ�v��
programme pluriannuel de travaux sur les réseaux et ouvrages. Celui-ci permettra également de redéfinir les besoins 
���v���š���Œ�u���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���šion dans la gestion des eaux pluviales de la Ville. 
 

�>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o���•�[� �š���v�����•�µ�Œ�����v�À�]�Œ�}�v��140 sous-bassins versants de collecte qui ont été déclarés par la ville au titre 
�������o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���~�Œ�µ���Œ�]�‹�µ�����î�X�ñ�X�í�X�ì�•���‰�}�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(���������š�}�š���o�����������î���ñ�ô�ì���Z���X�������Œ�š���]�v�•���•�����š���µ�Œ�•���������o�����À�]�o�o�������}�v�v���]�•�•���v�š�������•��
insuffisances hydrauliques (réseaux sous-dimensionnés), comme mentionné ci-dessus, un Schéma Directeur 
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��des eaux pluviales va être engagé.  

�>���•�����Æ�µ�š�}�]�Œ���•���v���š�µ�Œ���o�•���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�}�v�š���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �����‰�}�µ�Œ���µ�v�����‰���Œ�š�]�������µ���•�]�š�������š���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o����
Poirière pour une autre partie. Le ruissellement est actuellement diffus. 

 

�>�����Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������µ�v�����o�}�v�P�µ���µ�Œ���š�}�š���o�������[���v�À�]�Œ�}�v���î�ñ�ì���l�]�o�}�u���š�Œ���•�X 

Certains secteurs de la ville connaissent des insuffisances hydrauliques, liées à des problèmes de réseaux sous-
dimensionnés, à la topographie et/ou la proximité des exutoires vis-à-vis des habitations. Par ailleurs, le barrage de 
Moulin Papon joue un rôle �u���i���µ�Œ�U���v�}�š���u�u���v�š�������v�•���o�����P���•�š�]�}�v�����µ���v�]�À�����µ�����[�����µ���������o�����Œ�]�À�]���Œ�����o�[�z�}�v�U���‹�µ�]���š�Œ���À���Œ�•�����o���������v�š�Œ��-
ville et qui reçoit une grande partie des eaux pluviales collectées. 

 

6.6.4 �Z� �•�����µ�Æ�����[� �o�����š�Œ�]���]�š�  

Propriétaire des réseaux électriques basse et moyenne tension et des réseaux de gaz naturel en Vendée, le SYDEV a 
���}�v�(�]� ���������v�����]�•���o�����P���•�š�]�}�v�����š���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���������•���•���Œ� �•�����µ�Æ��� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•���‰���Œ���µ�v�����}�v�š�Œ���š�����������}�v�����•�•�]�}�v�X���>�����^�z�����s��contrôle 
le bon accomplissement de ses missions de service public déléguées 

�>�����^�z�����s�����•�š���u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P���������•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���(�(�������u���v�š�•�U�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�•�U���������Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�•�����š���•� ���µ�Œ�]�•���š�]�}�v�•�������•���Œ� �•�����µ�Æ��
� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�X���/�o�����•�•�µ�Œ����� �P���o���u���v�š���o�����u���`�š�Œ�]�•�������[�}�µ�À�Œ���P���������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]�������š���������•�]�P�v���o�]�•���š�]�}�v���o�µ�u�]�v���µ�•����
liée à la circulation routière ainsi que la maintenance et le fonctionnement de ces installations. Il participe à la mise en 
�‰�o�����������[�µ�v��� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]����� ���}�v�}�u���U���•� ���µ�Œ�]�•� �����š���Œ���•�‰�����š�µ���µ�Æ���������o�[���vvironnement. 

�>���� �^�z�����s�� ���•�•�µ�Œ���U�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �•���•�� �u�]�•�•�]�}�v�•�� �Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�U�� �µ�v�� ���}�v�š�Œ�€�o���� �����•�� ���}�v�����•�•�]�}�v�v���]�Œ���•�X�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ��
��� �‰���Œ�š���u���v�š�U�� �o���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� � �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�� ���Æ�‰�o�}�]�š� �•�� �‰���Œ�� ���v�����]�•�� �•�}�v�š�� �P� �v� �Œ���o���u���v�š�� �Œ�}���µ�•�š���•�� ���š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v��
niveau de service satisfaisant à �o�[���v�•���u���o���������•���µ�•���P���Œ�•���~�‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�U�����}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�����š���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�•�•�X 

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���������Œ� �•�����µ���•�µ�]�À���v�š���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���u���Œ���Z� ���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š���������o�[���u� �v���P���u���v�š���W���µ�v���������]�•�•����
des raccordement électriques est constaté depuis 2022 (dû notamment à des modes de construction plus dense).  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Sur le site de la Malboire, il existe un réseau de moyenne tension (20 kV) posé en souterrain le long de la RD 80. Le 
SYDEV a étudié la mise à niveau du réseau électrique en fonction des besoins identifiés dans les études de 
programmation. Ces éléments ser�}�v�š�� ���(�(�]�v� �•�� �o�}�Œ�•�� �����•�� �(�µ�š�µ�Œ���•�� �‰�Z���•���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•�U�� �u���]�•�� �•�[���P�]�•�•���v�š�� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ���v��
continuité du réseau existant, le raccordement est envisageable. 

 

6.6.5 Réseaux de télécommunication 

�����‰�µ�]�•���î�ì�í�ï�U���o�������}�v�•���]�o����� �‰���Œ�š���u���v�š���o���������o�����s���v��� �������š���o�����^�z�����s���•�����•�}�v�š���µ�v�]�•�����µ���•���]�v�����[�µ�v���'�Œ�}�µ�‰���u���v�š�����[�/�v�š� �Œ�!�š���W�µ���o�]����
�~�'�/�W�•�U���h���s���v��� �����E�µ�u� �Œ�]�‹�µ�����i�U���‰�}�µ�Œ���u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����o�����•���Z� �u������� �‰���Œ�š���u���v�š���o���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�����[���u� �v���P���u���v�š���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ����
et développer le très haut débit (THD) en Vendée.  

�>���� �•�����š���µ�Œ�� ������ �>���� �Z�}���Z���� �•�µ�Œ�� �z�}�v�� ���•�š�� ���o���•�•� �� ���v�� �Ì�}�v���� ���D�/�/�� �~���‰�‰���o�� ���� �u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�� ���[�]�v�š���v�š�]�}�v�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o����
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�����(�]���Œ���X���>�����(�]���Œ�����}�‰�š�]�‹�µ�����i�µ�•�‹�µ�[�����o�[�����}�v�v� ���~�&�š�š�,�•�����•�š���o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o���u�}�Ç���v�����[���������•�����µ���d�Œ���•���,���µ�š����� ���]�š�X��
Sur le territoire de La Roche-sur-�z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�����[���•�š���o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ���K�Z���E�'�����‹�µ�]�������}���š���v�µ���o�����•�š���š�µ�š�����[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ��������
�Œ� �•�����µ�����}�v�À���v�š�]�}�v�v� ���~�K�Z���•�������‰�µ�]�•���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ð�����š���‹�µ�]�U�������������š�]�š�Œ���U���(�]�v���v���������š���Œ� ���o�]�•�����o���•����� �‰�o�}�]���u���v�š�•���i�µ�•�‹�µ�[�����(�]�v���î�ì�î�ñ�X 

���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U���o������� �‰�o�}�]���u���v�š�����•�š���Z�}�v�}�Œ� ������ �ô�ò���9�������v�•���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���Ç�}�v�v���]�•���X���õ���ì�ì�ì�����µ�š�Œ���•���•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ�•���i�µ�•�‹�µ�[���µ���ï�í��
décembre 2025. Il existe des ouvrages en périphérie de la zone qui pourront permettre la réalisation et la continuité 
des réseaux et notamment de haut débit. 

Il existe des ouvrages en périphérie de la zone qui pourront permettre la réalisation et la continuité des réseaux et 
notamment de haut débit. 

 

6.6.6 Réseaux de gaz 

Une canalisation de transport de gaz de diamètre nominal 150 de pression 67,7 bars est localisé à 80 m environ du 
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����µ���v�]�À�����µ�������•���o�]���µ�Æ-���]�š�•���>�����'�}���]�v�]���Œ�������š���o�[���‰�]�v���Ç�X 

�>�[���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �î�ì�� ��� �����u���Œ���� �î�ì�í�ì�� �u�}���]�(�]���v�š�� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �ð�� ���}�¸�š�� �î�ì�ì�ò�� �‰�}�Œ�š���v�š�� �Œ���P�o���u���v�š�� ������ �•� ���µ�Œ�]�š� �� �����•�� �����v���o�]�•���š�]�}�v�•�� ������
�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�� ������ �P���Ì�� ���}�u���µ�•�š�]���o���•�U�� ���[�Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ���•�� �o�]�‹�µ�]�����•�� �}�µ�� �o�]�‹�µ� �(�]� �•�� ���š�� ������ �‰�Œ�}���µ�]�š�•�� ���Z�]�u�]�‹�µ���•�U�� �]�v���]�‹�µ���� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•��
conservatoires et les distances correspondant aux seuils des effets irréversibles (IRE), des premiers effets létaux (PEL) 
et des effets létaux significatifs (ELS). Les canalisations de gaz présentant des risques potentiels et induisent une maitrise 
�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���o�����Ì�}�v���������• dangers pour la vie humaine, de façon proportionnée à chacun des trois niveaux de 
dangers définis ci-avant. 

�����v�•�� �o���� �Ì�}�v���� ������ �����v�P���Œ�•�� �P�Œ���À���•�� ���š�� �š�Œ���•�� �P�Œ���À���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �À�]���� �Z�µ�u���]�v���� �~�W���>�� ���š�� ���>�^�•�U�� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �}�µ�� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v��
���[�]�u�u���µ���o���•���������P�Œ���v�������Z���µ�š���µ�Œ�����š�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š���Œ�������À���v�š�����µ���‰�µ���o�]�����Œ���o���À���v�š���������o�����íère et 3ème catégorie sont ainsi 
proscrits. Les distances de sécurité à respecter sont calculées en fonction du diamètre de la canalisation et de la pression 
maximale. GRT Gaz indique une distance à respecter, depuis les établissements recevant du public de 20 m (ELS) et de 
30 m (PEL) par rapport à la canalisation d�������]���u���š�Œ�����������í�ñ�ì���u�u�����š�����[�µ�v�����‰�Œ���•�•�]�}�v���������ò�ó�U�ó�������Œ�•�X 

�����v�•�� �o���� �����•�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•���� �•�]�š�µ���� ���� �‰�o�µ�•�� ������ �ô�ì�� �u�� ������ �o���� �����v���o�]�•���š�]�}�v�X�� �/�o�� �v�[�Ç�� ���� �‰���•�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š����
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ�����}�v�����Œ�v� �X 
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6.7 POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES 

Une étude de potentiel de développement des énergies renouvelables a été réalisée en 2023 par Artelia. Une synthèse 
est présentée ci-���‰�Œ���•�X���>�[� �š�µ���������}�u�‰�o���š�������•�š���i�}�]�v�š�������v�����v�v���Æ���X 

 

6.7.1 Eolien 

Le potentiel éolien à la ZAC du site de La Malboire est relativement faible et estimé entre 200 et 250 W/m². 

 
Figure 76 Potentiel éolien en région Loire-Atlantique (Source : SRE Pays de la Loire) 

�>�����‰�}�•�•�]���o�����]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[� �}�o�]���v�v���•�����•�š���������‰�o�µ�•����� �(�]�v�]�����‰���Œ���o�����^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o�����}�o�]���v���W 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 215 / 275 

 
Figure 77 Zones favorables au développement éolien (Source : SRE Pays de la Loire) 

 

Figure 78 Servitudes et contraintes techniques en région Loire-Atlantique (Source SRE Pays de la Loire) 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 216 / 275 

�^���o�}�v���o�����^���Z� �u���� �Z� �P�]�}�v���o�����}�o�]���v�U���>�����D���o���}�]�Œ�������•�š���•�]�š�µ� ���������v�•���µ�v�����Ì�}�v�����‰���µ���(���À�}�Œ�����o�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[� �}�o�]���v�U��
���]�v�•�]�� �‹�µ���� �����v�•�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���[���Æ���o�µ�•�]�}�v�� ���š�� �•�}�µ�•�� ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� �o�]� �•�� ���µ�Æ�� �Œ�������Œ�•�� ���š�� ���µ�Æ����� �Œ�}�‰�}�Œ�š�•�X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ������
bâtiments à proximité des éoliennes à des conséquence minimisant le potentiel éolien. 

La �•�}�o�µ�š�]�}�v�����[� �}�o�]���v�v���•���v�[���•�š���‰���•���������‰�š� ���������������‰�Œ�}�i���š�X 

6.7.2 Solaire 

6.7.2.1 Photovoltaïque 

�>���� �‹�µ���v�š�]�š� �� ���[� �v���Œ�P�]���� �‰�Œ�}���µ�]�š���� �‰���Œ�� �µ�v���� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���� ��� �‰���v���� ������ �•���� �•�µ�Œ�(�������U�� ������ �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�U�� ������
�o�[�]�v���o�]�v���]�•�}�v�������•���‰���v�v�����µ�Æ�����š���������o�[�]�v�š���v�•�]�š� �����µ���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���•�}�o���]�Œ���X���/�o�����•�š�� � �P���o���u���v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����[� �À���o�µ���Œ�����š���������š���v�]�Œ��
compte des masques solaires �~���Œ���Œ���•�U�� �‰�}�š�����µ�Æ�U�� �‰�]�P�v�}�v�•�Y�•�� ���Œ� ���v�š�� �µ�v�� �}�u���Œ���P���� ���š�� ���}�v���� �µ�v���� �����]�•�•���� ������ �Œ���v�����u���v�š�� ������
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�X 

 
Figure 79 Estimation des productibles en France (source ADEME) 

En France, le productible solaire est estimé entre 800 kWh/kWc et 1 400 kWh/kWc. Cette valeur dépend en effet du 
�v�}�u���Œ���� ���[�Z���µ�Œ���•�� ���[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�� ���v�v�µ���o�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� �����•�� �‰�Z� �v�}�u���v���•�� �u� �š� �}�Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���•�X��A La Roche-Sur-Yon, 
�o�[�]�Œ�Œ�����]���š�]�}�v���•�}�o���]�Œ�������•�š�����]�v�•�]�����•�š�]�u� ���������í���ï�ì�ì���l�t�Z�l�u�ø�l���v�X 

Le solaire photovoltaïque est un des moyens pour tendre vers des bâtiments à énergie positive. Il permet de compenser 
une partie des besoins en électricité. 

Selon le PCAET (Plan Climat Energie Territorial) de la Roche-Sur-Yon Agglomération approuvé lors de la délibération du 
�î�õ�� �•���‰�š���u���Œ���� �î�ì�î�î�U�� ���v�� �î�ì�í�ò�� �~�o�[� �š���š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�� �����š���v�š�� ������ �����š�š���� � �‰�}�‹�µ���•�U�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� � �o�����š�Œ�]�‹�µ���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���� ���µ��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �•�[� �o���À���� ���� �í�î�X�í��GWh/an et est assurée à 100% par du solaire photovoltaïque. En 2050, le photovoltaïque 
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représente 426 GWh du mix énergétique, soit 45�9�����µ���‰�}�š���v�š�]���o���������P�]�•���u���v�š�����[���v�Z���������o�����Z�}���Z��-Sur-Yon Agglomération. 
�>�[�}���i�����š�]�(�����µ���W�������d�����•�š���������u�µ�o�š�]�‰�o�]���Œ���‰���Œ��6 �o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���v�Z���P�Œ������ notamment au photovoltaïque entre 2021 et 2050. 

�>���•�� � �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�� ������ �o���� �Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v�� �]�u�‰�}�•���v�š�� ������ �‰�Œ�}���µ�]�Œ���� ������ �‰�o�µ�•�� ���v�� �‰�o�µ�•�� ���[� �v���Œ�P�]���X�� �>���� �‰�}�š���v�š�]���o�� �•�}�o���]�Œ����
photovoltaïque des bâtiments devra nécessairement être exploité pour pouvoir répondre aux réglementations à 
venir. 

Cette solution est adaptée au projet. 

6.7.2.2 Thermique 

�>�[� �v���Œ�P�]�����•�}�o���]�Œ�������•�š���µ�v����� �v���Œ�P�]�������]�(�(�µ�•�����‰�Œ� �•���v�š�����•�µ�Œ���d���Œ�Œ�����š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[���v�v� ���X�����o�o�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�������v���u�}�Ç���v�v�����µ�v����
�‹�µ���v�š�]�š� ���������í���ï�ì�ì���l�t�Z�l�u�ø�l���v�����‰�Œ���•���š�Œ���À���Œ�•� �����������o�[���š�u�}�•�‰�Z���Œ���X���/�o�����•�š���‰�}�•�•�]���o�������[���Æ�‰�o�}�]�š���Œ�������š�š����� �v���Œ�P�]�������Œ�Œ�]�À���v�š���•�µ�Œ���o����
sol, en recréant un ���(�(���š���������•���Œ�Œ�������µ���v�]�À�����µ�����[�µ�v�������‰�š���µ�Œ���‰�}�µ�Œ�����Z���µ�(�(���Œ���µ�v���(�o�µ�]���������š�����������Z���µ�(�(���Œ���}�µ���‰�Œ�}���µ�]�Œ�����µ�v�����‰���Œ�š�]����
�������o�[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���X�� 

 

Le solaire thermique est une énergie renouvelable qui, contrairement à la majorité des installations photovoltaïques 
�����š�µ���o�o���•�U�������‰�}�µ�Œ���À�}�����š�]�}�v�����[�!�š�Œ�������}�v�•�}�u�u� �����‰���Œ���o���������š�]�u���v�š�����]�Œ�����š���u���v�š�X���/�o���•�[���P�]�š��� �P���o���u���v�š�����[�µ�v�������•���u�}�Ç���v�•���‰�}�µ�Œ��
�‰�Œ�}���µ�]�Œ�����o�����‰���Œ�š�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�����]�u�‰�}�•� �����‰���Œ���o�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v�X 

�W�}�µ�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�����[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U���o�[�]�v�š� �Œ�!�š�������������š�š�����•�}�o�µ�š�]�}�v����� �‰���v�����������o�[�µ�•���P�������µ�������š�]�u���v�š�����š�������•�������•�}�]�v�•�����v��
eau chaude associés. 

Le PCAET prévoit de multiplier par 6 �o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���v�Z���P�Œ�����������µ���•�}�o���]�Œ�����š�Z���Œ�u�]�‹�µ�������v�š�Œ�����î�ì�î�í�����š���î�ì�ñ�ì�X 

�����š�š���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ �u� �Œ�]�š���� ���[�!�š�Œ���� ���Æ�‰�o�}�]�š� ���� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ���� �����•��besoins en eau chaude sanitaire sont présents. Cette 
�š�����Z�v�}�o�}�P�]�����v�[���•�š���‰���•���������‰�š� �����‰�}�µ�Œ�������•�����µ�Œ�����µ�Æ���u���]�•���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ�����]�v�š� �Œ���•�•���v�š�����‰�}�µ�Œ�������Œ�š���]�v���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���•���~�����À�}�]�Œ�����µ��
cas par cas). 

6.7.2.3 Hybrides 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� �‰�Œ�}���µ�]�•���v�š�� ���� �o���� �(�}�]�•�� ������ �o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �~�‰�Œ�]�v���]�‰���� �����•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�•�� ���š�� ������ �o���� ���Z���o���µ�Œ��
(principe des installations solaires thermiques). 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Il présente en outre la particularité de permettre de « refroidir » les cellules photovoltaïques en y prélevant la chaleur 
���]�•�‰�}�v�]���o���X���>�����Œ���v�����u���v�š���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���•�����š�Œ�}�µ�À�������o�}�Œ�•�����u� �o�]�}�Œ� ���������ñ�������í�ñ���9�X 

 

�������•�Ç�•�š���u�������•�š�����v�����}�µ�Œ�•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����š���u� �Œ�]�š�������[�!�š�Œ�����•�µ�]�À�]�X���>�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���‰�Œ�}���µ�]�š�����‰���µ�š���!�š�Œ�����•�}�]�š���Œ���À���v���µ�����•�µ�Œ���o����
�Œ� �•�����µ���•�}�]�š�����µ�š�}���}�v�•�}�u�u� ���X���>�������Z���o���µ�Œ���‰���Œ�u���š���‹�µ���v�š���������o�o�����������‰�Œ�}���µ�]�Œ�����������o�[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ�����}�µ�����������}�v�š�Œ�]���µ���Œ������
�o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�������•�����}�vsommations de chauffage. 

�W�}�µ�Œ���‹�µ�����o���µ�Œ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���•�������}�v�(�]�Œ�u���U���������š�Ç�‰�����������‰�Œ�}���µ�]�š�������À�Œ�����}���š���v�]�Œ���o���•���h���d�]�š�Œ�����s���i���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�!�š�Œ�����‰�Œ�]�•�����v��
compte dans les calculs dits réglementaires. 

������ �š�Ç�‰���� ������ �•�}�o�µ�š�]�}�v���v�[���•�š�� ���v���}�Œ�����‰���•�� ���}�u�‰�o� �š���u���v�š�� �u���š�µ�Œ���� �u���]�•�� �u� �Œ�]�š���� ���[�!�š�Œ���� �•�µ�Œ�À���]�o�o� �� �����Œ���]�o�� �����À�Œ���]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ����
�o�[���À���v�]�Œ���������Œ� �‰�}�v���Œ���������µ�v�����‰���Œ�š�]���������•�����v�i���µ�Æ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•�������•�������š�]�u���v�š�•�X 

6.7.3 Biomasse et déchets 

6.7.3.1 Bois énergie 

�>�������}�]�•�����•�š���µ�v�����•�}�µ�Œ���������[� �v���Œ�P�]�����o�}�����o���U���v���š�µ�Œ���o�o�������š���Œ���v�}�µ�À���o�����o���X�����Œ�µ�o���Œ�����µ�����}�]�•��� �u���š���µ�v���������Œ�š���]�v�����‹�µ���v�š�]�š� �����������K�î�U��
�����•�}�Œ��� �����‰�Œ� ���o�����o���u���v�š�����µ�����}�µ�Œ�•���������•�����À�]���U���P�Œ�������������o�����‰�Z�}�š�}�•�Ç�v�š�Z���•���X�����[���•�š�����}�v�����o�������Ç���o�����������À�]�������µ�����}�]�•���‹�µ�]��ne permet 
���[� �u���š�š�Œ�����‹�µ�[�µ�v�����(���]���o�����‹�µ���v�š�]�š� �����������K�î�X�����������K�î���o�]��� �Œ� �����•�š���o�µ�]-même absorbé par la biomasse croissante. On parle alors 
���[�µ�v�����]�o���v���P�o�}�����o���‹�µ���•�]�u���v�š���v���µ�š�Œ���������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•��� �u�]�•�•�]�}�v�•���o�]� ���•�������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�����µ�����}�v���]�š�]�}�v�v���u���v�š�����š�����µ���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š��
du combustible. 

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���]�o���(���µ���Œ�����À���]�o�o���Œ�������Œ���‰�o���v�š���Œ���µ�v�����Œ���Œ�����������u�!�u�����v���š�µ�Œ�����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�‰� �š�µ���Œ�����������Ç���o���U�����v�����}�v�•�]��� �Œ���v�š���‹�µ�[�µ�v�����Œ���Œ����
capte une quantité limitée de CO2 durant sa durée de vie. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Figure 80 Taux de boisement par département issu du Schéma Régional biomasse 

Le Schéma Régional Biomasse de la Région des Pays de la Loire indique un taux de boisement de la Région de 11% (et 
6% pour la Vendée), soit 367 000 hectares dont de nombreuses forêts ligériennes peu exploitées. A horizon 2030, 700 
000 tonnes de bois pourraient ainsi être mobilisables chaque année pour développer des chaufferies bois et réseaux de 
chaleur, soit plus de 2 000 GWh/an. 

Bois individuel 

Plusieurs technologies existent pour exploiter le potentiel énergétique du bois : les chaudières, les poêles, les inserts, 
etc. Ces équipements sont alimentés par plusieurs types de combustibles : plaquettes forestières, granulés, buches, etc. 

�����o�[� ���Z���o�o�����]�v���]�À�]���µ���o�o���U���o�������}�]�•���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š�����‰�‰�}�Œ�š���Œ���µ�v�����Œ� �‰�}�v�•�����]�v�š� �Œ���•�•���v�š�����‰�}�µ�Œ�����Z���µ�(�(���Œ���o���•���o�}�����µ�Æ���v�}�š���u�u���v�š�������µ�Æ��
�‰�}�µ�Œ���o���•�‹�µ���o�•���µ�v���Œ�������}�Œ�������µ���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ���v�[���•�š���‰���•�����v�À�]�•���P�������o���X���������]�����•�š������� �š�µ���]���Œ�����µ�������•���‰���Œ�������•���•���o�}�v���o�����š�Ç�‰����
���[�]�v���µ�•�š�Œ�]���X 

 

6.7.3.2 Méthanisation 

�^���o�}�v���o�����^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o�����]�}�u���•�•�����������o�����Z� �P�]�}�v�������•���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ���U���o�[� �v���Œ�P�]�����‰�Œ�}���µ�]�š�����‰���Œ���u� �š�Z���v�]�•���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ����
multipliée par 8 entre 2016 et 2030 ce qui représenterait 6.5 millions de tonnes de biomasse et 2 046 GWh. 

���v���s���v��� ���U���o�����‰�}�š���v�š�]���o�����v�����(�(�o�µ���v�š�•�����[� �o���À���P�������•�š�����]�v�•�]�����[���v�À�]�Œ�}�v���ñ�î�ì���ì�ì�ì���š�}�v�v���•���������(�µ�u�]���Œ�����š���ô�ò�ì���ì�ì�ì���š�}�v�v���•���������o�]�•�]���Œ�X��
Les cultures intermédiaires sont quant à elles estimées à 60 000 tonnes de matière sèche par an et les résidus de cultures 
�~�‰���]�o�o���U�� ���š���X�•�� ���� �î�î�� �ì�ì�ì�� �š�}�v�v���•�X�� �D���o�P�Œ� �� �o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ ������ �����•�� ���(�(�o�µ���v�š�•�� ���[� �o���À���P���� ���v�� �s���v��� ���U�� �o���� �u� �š�Z���v�]�•���š�]�}�v�� �•���� �(���]�š�� ����
�o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�����v���‰�o�µ�•�������������o���U���o�����•�������v�����•�����•�]�š�µ����pas sur des terres rurales. 

���(�]�v�����[�!�š�Œ�����À�]�����o���U���������š�Ç�‰�����������‰�Œ�}�i���š�����}�]�š���!�š�Œ�������v�À�]�•���P� �������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ������� �‰���•�•���v�š���š�Œ���•���o���Œ�P���u���v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ����
du projet. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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6.7.3.3 Valorisation énergétique des déchets 

�>�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���������•����� ���Z���š�•�����}�v�•�]�•�š���������]�v���]�v� �Œ���Œ���o���•����� ���Z���š�•���~��� �š�Œ�]�š�µ�•�U����� ���Z���š�•���u� �v���P���Œ�•�U�����š���Y�•�����š���µ�š�]�o�]�•���Œ���o����
���Z���o���µ�Œ���‰�Œ�}���µ�]�š�����‰�}�µ�Œ���‰�Œ�}���µ�]�Œ�����������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����š�����µ�����Z���µ�(�(���P���X 

�>�����Ì�}�v�������µ���‰�Œ�}�i���š���v�������]�•�‰�}�•�����‰���•�����[�]�v���]�v� �Œ���š���µ�Œ����������� ���Z���š�•�X���/�o���v�[���•�š�����}�v�����‰���•���‰�}�•�•�]���o�������[�µ�š�]�o�]�•���Œ���������š�Ç�‰�������[� �v���Œ�P�]���X 

�>�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���������•����� ���Z���š�•���v� �����•�•�]�š�������������]�•�‰�}�•���Œ�����[�µ�v���•�]�š�����������À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����š�����Æ�]�•�š���v�š�����š��������
mettre en place un réseau de chaleur (non pertinent pour le projet qui ne se situe pas à proximité du réseau de 
chaleur existant). 

 

6.7.4 Géothermie 

On distingue la géothermie « très basse énergie » (température de la ressource inférieure à 30°C), la géothermie « basse 
énergie » (température de la ressource comprise entre 30 et 90°C) et la géothermie « moyenne et haute énergie » 
(température de la ressource comprise entre 90 et 250°C). 

�>�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•���‰���Œ���(�}�Œ���P���•�����š���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�������•�������o�}�Œ�]���•�����µ���•�}�µ�•-sol sont soumises au Code minier, 
���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �~�o�}�]�� �•�µ�Œ���o�[�����µ�•�� �À�}�]�Œ���� ���µ�� ���}������ ������ �o���� �•���v�š� �� �‰�µ���o�]�‹�µ���X�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�� �‰���µ�À���v�š��
concerner certaines régions. 

���]�(�(� �Œ���v�š���•���•�}�o�µ�š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š�X���>�[� �v���Œ�P�]�����‰���µ�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �o���À� ���������v�•���o�����v���‰�‰�����‰�Z�Œ� ���š�]�‹�µ�����}�µ�������v�•���o�����•�}�o���‰���Œ�������•�������‰�š���µ�Œ�•��
horizontaux ou verticaux (voir exemple ci-���‰�Œ���•�•�X�� �W�}�µ�Œ�� �!�š�Œ���� ���Æ�‰�o�}�]�š�����o���U�� �]�o�� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �v� �����•�•���]�Œ���� ���[�Ç�� ���•�•�}���]���Œ�� �����•��
équipements tels que des pompes à chaleur (cas de la très basse énergie notamment). 

���š�š���v�š�]�}�v�U���o���•���•�}�o�µ�š�]�}�v�•�����������‰�š���µ�Œ�•���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���µ�Æ���•�}�v�š�����}�v�•�}�u�u���š�Œ�]�����•�����[���•�‰���������~�À�}�]�Œ�����]-dessous). 

Géothermie « très basse énergie » 

Ce type de géothermie est plutôt adapté aux habitations individuelles et aux petits bâtiments tertiaires. 

Les solutions sur sondes ou pieux sont envisageables (sous forme de capteurs horizontaux ou verticaux). A titre 
���[���Æ���u�‰�o���U���o�����‰�}�š���v�š�]���o���������‰�µ�]�•�•���v���������•�š���������o�[�}�Œ���Œ�����������ñ�ì���t�l�u�o���‰�}�µ�Œ���µ�v�����•�}�o�µ�š�]�}�v���������š�Ç�‰���������‰�š���µ�Œ���•�µ�Œ���‰�]���µ�Æ���}�µ���•�}�v������
�À���Œ�š�]�����o���X���>�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����[�µne pompe à chaleur est alors nécessaire pour relever la température. 

Géothermie « basse énergie » 

La Vendée ne présente pas de sources thermales propices à la géothermie « basse énergie ». 

Géothermie « moyenne et haute énergie » 

�>���•���•�]�š���•�����v���h���Z���µ�š�����š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ�����i���‰���Œ�u���š�š���v�š���������‰�Œ�}���µ�]�Œ�����������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �X�����o�o�����•�–�}���š�]���v�š�����v���(���]�•���v�š���‰���•�•���Œ���o�����À���‰���µ�Œ��
issue du sous-sol au travers d'une turbine à vapeur. Ces applications concernent essentiellement les champs 
géothermiques dont les contex�š���•���P� �}�o�}�P�]�‹�µ���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�}���š���v�]�Œ�������•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•�����}�u�‰�Œ�]�•���•�����v�š�Œ�����õ�ì�£�������š���î�ñ�ì�£���X��
Cette solution est toutefois destinée à des applications industrielles. 

La carte du BRGM indique que la ZAC de La Malboire se situe dans une zone sans potentiel géothermique. 

Le potentiel géothermique du site semble donc très faible mais seuls des prélèvements sur site permettraient de le 
confirmer avec précision (ce qui implique un coût supplémentaire pour les études de sols). 

�K�v�����}�v�•�š���š�����‹�µ�����o�����•�������������>�����D���o���}�]�Œ�����v�[���•�š���‰���•���š�Œ���•���‰�Œ�}�‰�]�����������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������P� �}�š�Z���Œ�u�]�����‰�Œ�}�(�}�v�������~�(���]���o�����‰�}�š���v�š�]���o��
des sols alentours). Une étude des sols permettrait de vérifier ce potentiel et la géothermie de surface pourrait être 
envisagée pour couvrir les besoins en chaleur, notamment pour le tertiaire. 

�E�}�š�����W�������š�š����� �š�µ�����������•���•�}�o�•���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ�������v�À�]�•���P� �������š���‰�Œ�]�•�������v�����Z���Œ�P�����o�}�Œ�•�‹�µ�����o�[���u� �v���P���µ�Œ���•���Œ�����•� �o�����š�]�}�v�v� �X 
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6.7.5 Récupérateur de chaleur �À�]�����o�����Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•�� 

La récupération de chaleur sur les eaux usées est un procédé utilisant le même principe que la géothermie. Cependant, 
�o���� �•�}�µ�Œ������ ���Z���µ������ �v�[���•�š�� �����š�š���� �(�}�]�•-ci pas la nappe phréatique ou le sol mais les eaux usées. En effet, la chaleur est 
�Œ� ���µ�‰� �Œ� �����‰���Œ���o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ�������[� ���Z���v�P���µ�Œ�•���•�‰� ���]���µ�Æ���•�]�š�µ� �•�������v�•���o���•�����}�o�o�����š���µ�Œ�•�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•�����š�����[�µ�v�����‰�}�u�‰�����������Z���o���µ�Œ�X��
�>�����Œ� �•�����µ�������v�•���o���‹�µ���o�����]�Œ���µ�o���v�š���o���•�������µ�Æ��� �‰�µ�Œ� ���•�����������•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•�����}�u�‰�Œ�]�•���•���š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[���v�v� �������v�š�Œ�����í�ï�£�������š��
20°C. 

�>���� �(���]���o���� �����v�•�]�š� �� �����•�� �����•�}�]�v�•�� �š�Z���Œ�u�]�‹�µ���•�� �‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�•�� �o�]� ���� ���� �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �‰���Œ�(�}�Œ�u���v������ � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� �����•�� �����š�]�u���v�š�•��
imposée par la Réglementation Thermique est un facteur limitant fortement la rentabilité de toutes les solutions en 
réseau. 

Cette solution peut être envisagée au cas par cas pour une activité industrielle engendrant des rejets importants en 
�����µ�����}�u�u�����µ�v�������o���v���Z�]�•�•���Œ�]�����u���]�•���v�[���•�š���‰���•���������‰�š� �����‰�}�µ�Œ�������•�����µ�Œ�����µ�Æ�X 

 

6.7.6 �>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ 

En 2023, une étude du SYDEV a mis en évidence le potentiel pour un réseau de chaleur sur la partie Est de la ville. En 
effet, de nombreux équipements construits dans les années 90, voient leurs chaufferies nécessiter des travaux 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�X�� �h�v���� �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� �•���� �‰�Œ� �•���v�š���� ���}�v���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���Z���µ�(�(���Œ�]���� ���}�o�o�����š�]�À���� �����•�•���Œ�À���v�š�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
équip���u���v�š�•���u���i���µ�Œ�•���������o�[���•�š���������o�����À�]�o�o�����~�W�}�o�����h�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�������š���>�Ç��� ���U���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�������š�µ���o�U�������v�š�Œ�����,�}�•�‰�]�š���o�]���Œ�����š���(�µ�š�µ�Œ����
�•�����������o�����D���o���}�]�Œ�������À�������o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[entreprises et le futur parc des expositions. 

Les solutions en réseau ne sont rentables que si les besoins en énergie sont suffisants. La densité thermique doit être 
suffisamment élevée afin que le réseau de chaleur soit envisagé, soit supérieure à 2.5 MWh/an/ml. Sur le site de La 
Malboire, le réseau de chaleur envisagé est estimé à 4 MWh/an/ml de densité thermique, confirmant ainsi cette 
faisabilité économique. 

Une �‰�Z���•���� ������ ���}�v�•�µ�o�š���š�]�}�v�� �•�[���v�P���P���� ���µ�� �íer semestre 2025 pour préparer la ��� �•�]�P�v���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� ��� �o� �P���š���]�Œ����assurant la 
réalisation de ce réseau de chaleur avec la chaufferie dédiée. Ce réseau de chaleur participera à atteindre les objectifs 
du PCAET. La réalisation de ce Réseau de chaleur permettrait de réduire les émissions de CO2 de 3780 T/ An  

Un potentiel de développement de 8.5 GWh/ an est estimé (35 % de la chaleur livrée) 

La chaufferie (source principale au bois) est envisagée au Sud Ouest du secteur de la Malboire. Une rencontre avec les 
�����š���µ�Œ���������o�����(�]�o�]���Œ�������}�]�•�������v�•���o�����������Œ�����������o�[� �š�µ�������������o�[� �š�µ�������������(���]�•�����]�o�]�š�  a été réalisée.  

Il apparait que :  

�¾ La filière est structurée pour répondre aux enjeux locaux (dynamique locale en lien avec le monde agricole : 
entretien des haies bocagères) 

�¾ La taille du projet (environ 4000 tonnes de bois par an) reste dans une quantité largement absorbable par la 
production biologique locale actuelle (potentiel de 400 000 tonnes de bois par an en supplément du 
combustible déjà utilisé) 

6.7.7 Aérothermie et production d'eau chaude thermodynamique (électrique) - PAC 

Les systèmes utilisant le principe de la pompe à chaleur sont plutôt à considérer comme des systèmes électriques 
���u� �o�]�}�Œ� �•���‰�o�µ�š�€�š���‹�µ���������•���À� �Œ�]�š�����o���•���•�Ç�•�š���u���•�����À������� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���X�����v�����(�(���š�U���‰�}�µ�Œ����� �o�]�À�Œ���Œ���í���l�t�Z�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����µ��
compteur et ainsi pouvoir produire 3 à 4 kWh de chauffage, il a fallu utiliser près de �î�X�ï���l�t�Z�����[� �v���Œ�P�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ���X 

�������š�Ç�‰�������[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����•�š�����v�À�]�•���P� �������v�•���o�����•�����U�����[���•�š���µ�v�����}�v���u�}�Ç���v���������Œ� ���µ�]�Œ�����o���•�����‰�‰�}�Œ�š�•�����–� �v���Œ�P�]���X 
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6.7.8 Solutions pour limiter les consommations liées a la ventilation 

Chaque m3 ���[���]�Œ���v���µ�(�������•�š�]�v� �������À���v�š�]�o���Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�����v�š�Œ���]�v���v�š�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]���•�����v���Z�]�À���Œ�X 

Plusieurs techniques permettent de limiter ces consommations. Parmi elles : 

�ƒ La ventilation double flux ; 

�ƒ �>���•���À���v�š�]�o���š�]�}�v�•���Z�Ç�P�Œ�}�Œ� �P�o�����o���•���~�v�����‰���Œ�u���š���������À���v�š�]�o���Œ���‹�µ�[���v�������•�����[�Z�µ�u�]���]�š� �����Æ�����•�•�]�À���•���V 

�ƒ Les techniques dites de puits canadien ou provençal ; 

�ƒ �>���•���À���v�š�]�o���š�]�}�v�•���‰�]�o�}�š� ���•���‰���Œ���•�}�v���������K�î���~�v�����‰���Œ�u���š���������À���v�š�]�o���Œ���‹�µ�[���v���‰�Œ� �•���v���������[�µ�•���P���Œ�•�•���V 

�ƒ Des solutions innovantes (mur pariétodynamique, etc.) ; 

�ƒ ���š���X���Y 

�>���•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� ������ �À���v�š�]�o���š�]�}�v�•�� �Z�Ç�P�Œ�}�Œ� �P�o�����o���•�� ���š�� �o���•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� ������ �š�Ç�‰���� ���}�µ���o���� �(�o�µ�Æ�� �u� �Œ�]�š���v�š�� ���[�!�š�Œ���� � �š�µ���]� ���•��
prioritairement. 

De même, en cas de besoin de rafraichissement, les solutions de surventilation nocturne pourraient permettre de 
répondre à une partie des enjeux. 
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6.7.9 Synthèse 

Source Potentiel Commentaire 

Eolien 
- 

Site sur une zone d'exclusion pour l'éolien (SRE) Les éoliennes 
doivent se situer à distance des bâtiments (non pertinent aux vues 
du projet). 

Solaire Photovoltaïque 

++ 

Les évolutions de la réglementation thermique imposent de 
produire de plus en plus ���[� �v���Œ�P�]���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���X�� �>���� �‰�}�š���v�š�]���o��
solaire photovoltaïque des bâtiments devra nécessairement être 
exploité pour pouvoir répondre aux réglementations à venir. 
Volonté forte du PCAET de développer le solaire. 

Solaire Thermique 
= 

Cette solution n'est pas adaptée pour des bureaux mais pourrait 
l'être pour certaines industries et hôtels avec des besoins 
importants en ECS (à valider au cas par cas). 

Solaire hybrides 
- 

�����š�š���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���v���}�Œ���� ���}�u�‰�o� �š���u���v�š�� �u���š�µ�Œ���� �u���]�•��
�u� �Œ�]�š���� ���[�!�š�Œ���� �•�µ�Œ�À���]�o�o� ���� �����Œ�����o�o���� �����À�Œ���]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���� �o�[���À���v�]�Œ�� ������
répondre à une partie des enjeux énergétiques des bâtiments. 

Bois énergie 

= 

Réseau de chaleur envisagé sur site pour desservir les grands 
équipements mais à voir au cas par cas suivant les industries qui 
�•�[�]�u�‰�o���v�š���v�š�X���W���µ�������������•�}�]�v�•�����v�����Z���o���µ�Œ���‰�}�µ�Œ���o���•�����µ�Œ�����µ�Æ���~���š�������À�}�]�Œ��
pour l'industrie suivant les acteurs qui viendront s'implanter). 

Méthanisation 
- 

���(�]�v�����[�!�š�Œ�����À�]�����o���U���������š�Ç�‰�����������‰�Œ�}�i���š�����}�]�š���!�š�Œ�������v�À�]�•���P� �������o�[� ���Z���o�o����
���[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ������� �‰���•�•���v�š���š�Œ���•���o���Œ�P���u���v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X 

Valorisation énergétique 
- 

�E� �����•�•�]�š� �����������]�•�‰�}�•���Œ�����[�µ�v���•�]�š�����������À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����š�����–�µ�v��
�Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ���~�������‹�µ�]���v�[���•�š���‰���•���o���������•���������o�����•�����•�X 

Géothermie 
+ 

Les Pays de la Loire ne possèdent pas un sol propice à la 
géothermie profonde. La géothermie de surface pourrait être 
envisagée pour les besoins en chaleur (notamment du tertiaire). 

Récupération de chaleur �t 
eaux usées 

= 

La future RE limite les besoins thermiques des bâtiments et donc 
remet en question la pertinence d'un réseau. Cette solution 
pourrait être adaptée pour des activités présentant un besoin 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����v�������µ�����Z���µ�������~���o���v���Z�]�•�•���Œ�]���Y�•�X 

Aérothermie et eau chaude 
thermodynamique 

+ 
Cette solution est envisagée pour la ZAC et permettra de réduire 
les apports d'énergie. 

Solutions pour limiter les 
consommations liées à la 
ventilation 

++ 
Sujet important et relativement indépendant du mode de 
chauffage des bâtiments. Solutions permettant de limiter les 
consommations d'énergies. 

Nota : 
Potentiel : ++ : très favorable + : plutôt favorable = : à confirmer au cas par cas - : plutôt défavorable 
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7 CADRE DE VIE 

7.1 PAYSAGE 

7.1.1 Contexte communal 

(Source : Analyse écologique du paysage par Claude Figureau, 2019) 

La ville de la Roche-sur-�z�}�v�����•�š���]�v���]�•� �������µ���E�}�Œ�������µ���^�µ�����‰���Œ���o�����Œ�]�À�]���Œ�����z�}�v�U���‹�µ�]���•�[� ���}�µ�o���������o�[���•�š�����µ�������v�š�Œ��-ville. Elle est le 
�š�Œ���]�š�����[�µ�v�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������v�š�Œ�����o���������u�‰agne Nord et Sud de la ville. Elle pourrait être considérée comme un véritable 
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���X�� �����‰���v�����v�š�U�� �o���� ���}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�� �E�}�Œ���U�� �o���� ���õ�ð�ô�� ���š�� �•�}�v�� � �‹�µ�]�À���o���v�š�� ���µ�� �^�µ���U�� �o�[���ô�ó�U�� �]�v�š���Œ�Œ�}�u�‰���v�š��
fortement cette continuité. Ces deux ouvrages, lors de leur création, ont dû intégrer la possibilité de passage de faune. 

���v�š�Œ�����o�[���ô�ó�����š���o���•�������Œ�v�]���Œ���•���u���]�•�}�v�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���]�o���Ç���������v���u�}�Ç���v�v�����µ�v���������v�������������î���l�u�����������}�����P���X�����v�š�Œ�����o�[���ô�ó�l��
���õ�ò�ì�������o�[���•�š�����š���o�����i�}�v���š�]�}�v���������o�[���ô�ó�l���ò�ì�������o�[�K�µ���•�š�����v���‰���•�•���v�š���‰���Œ���o�����^�µ���U���•�µ���•�]�•�š�����µ�v���À���•�š�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�v�š���o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�������P�Œ�}-
sylvo-pastoral est plutôt bien conservé avec un maillage de champs et de haies formant un bocage efficace du point de 
vue écologique. 

7.1.2 Les unités paysagères 

�^�]�š�µ� �������o�[���•�š���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�U���o�����(�µ�š�µ�Œ���‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �•�����š���š���Œ�š�]���]�Œ�����������o�����D���o���}�]�Œ�����•�[�]�u�‰�o���v�š�������v�š�Œ�����o�����Z�����õ�ð�ô�U���o�����Z�����ô�ì, 
les Oudairies et les terres agricoles. 

Le périmètre �•�[�]�v�•���Œ�]�š à cheval sur le cordon urbain E�•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v�š�Œ�����µ�v�����µ�v�]�š� ���µ�Œ�����]�v�������}�u�‰�}�•� �������[���v�•���u���o����
�‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ���U�����[�µ�v�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�����š���µ�v�����µ�v�]�š� �����P�Œ�]���}�o���X 
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Figure 81 Les entités paysagères 
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La ZA Malboire �t les Oudairies 

�>���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �~���,D�U�� �����v�š�Œ���� ���}�u�u���Œ���]���o�U�� ���µ�Œ�����µ�Æ�U�� ���Œ�š�]�•���v���š�Y�•�� �P� �v���Œ���� �����•�� ���]�•�‰���Œ�]�š� �•�� ������ �À�}�o�µ�u���•�� �����š�]�•��
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�����š���µ�v�����o�����š�µ�Œ�������]�(�(�]���]�o���������•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•���‹�µ�[���o�o���• �•�}�]���v�š���µ�Œ�����]�v���•���}�µ�����[�µ�•���P���•�X��Cette diversité en volume se 
�Œ���š�Œ�}�µ�À����� �P���o���u���v�š�������v�•���o�������}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�[���•�‰���������‹�µ�]�����o�š���Œ�v�����‰�o���]�v�•�����š���À�]�����•���Œ���o���š�]�À���u���v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���o�]� �•�����µ�Æ�����•�‰�������•��
�������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�U�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�U�����µ�������•�•�]�v���]�•�}�o� �����µ���u�]�o�]���µ�������•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�X 

���� �v�}�š���Œ�� �o���� �‰���Œ�š�]���µ�o���Œ�]�š� �� ������ �o�[���v�•���u���o���� �‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ���� ������ �o���� �:�}�����Œ���]���Œ����/ Gite Pilorge �•�]�š�µ� �� ���� �o�[�]�v�š���Œ�(�������� ���v�š�Œ���� �o���� �•����rue 
Kepler et le secteur agricole actuel. Ce secteur sera à proximité des futures activités de la Malboire. Compte tenu de la 
programmation envisagée �t plutôt tertiaire -, la proximité ne posera pas de problématique particulière.  

Unité pavillonnaire de Bourg sous la Roche 

Situé au sud du périmètre, �o�[���v�•���u���o�����‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����(�}�Œ�u�����µ�Œ�����]�v�����]�v�š� �Œ���•�•���v�š�����v�}�š���u�u���v�š���‰���Œ���o�����š�Œ���u�������}�µ�������‹�µ�]���•����
�u���š� �Œ�]���o�]�•�����‰���Œ���µ�v���Œ� �•�����µ���������À���v���o�o���•�����š�����[���•�‰�������•�����������}�v�À�]�À�]���o�]�š� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���š�]�•�•�µ�X���h�v�����š�Œ���u�������}����gère originelle anime 
ces espaces et rend lisible le lien avec le Parc des Oudairies. 

Unité agricole bocagère 

�>�[���v�•���u���o�������P�Œ�]���}�o�� présente un patrimoine végétal exceptionnel. Exceptionnel par la qualité et la relative densité du 
�u���]�o�o���P���U�����Æ�����‰�š�]�}�v�v���o��� �P���o���u���v�š���‰���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� �����[�µ�•���P���•���‹�µ�[�]�o���‰�Œ�}�‰�}�•�����‰�}�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•���o�µ���]�‹�µ���•�������o�[�]�v�•�š���Œ�����µ�����Z���u�]�v��
Napoléon. Les haies sont dans un très bon état de conservation sur certaines parties (chemin Napoléon et chemin en 
���]���P�}�v���o�����‹�µ�]���‰���Œ�š���������o�[���Æ�š�Œémité Nord du chemin Napoléon). Il subsiste aussi un maillage bocager assez dense plus à 
�o�[��st en bordure des grandes parcelles ; les haies ont été arrachées lors de remembrements ou parfois elles 
�v�[���‰�‰���Œ���]�•�•���v�š���‹�µ�����•�}�µ�•���(�}�Œ�u�����������o���u�������µ�Æ�U���‰���Œ�(�}�]�•���‰���µ���}�µ�����•�•���Ì����� �P�Œ����� �•�����À�������µ�v���������•���v���������[���Œ���Œ���•�����š�����}�v�������[�}�µ�Œ�o���š�X 

Le site présente un paysage de bocage caractéristique sous forme de cellules plus ou moins importantes. 

 
 

Au Sud-�K�µ���•�š�U���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������u� �v���P� ���U���P�o�}�����o���u���v�š���}�����µ�‰� �����‰���Œ���o�����^���µ�o�����Œ�}�µ�Æ�U�����•�š���µ�v���‰�}�]�v�š���(�}�Œ�š�����µ��
point de vue de la biodiversité. Cette zone humide est reliée à un bocage dense de type prairie humide. 

La parcelle proche est occupée par une châtaigneraie, groupement végétal mono spécifique. 
 

Les perspectives 

Le paysage très codifié du bocage offre des perspectives riches et variée�•���•���o�}�v���o�[���u�‰�o���µ�Œ�������•�������o�o�µ�o���•�����š��la qualité des 
haies. 

Le site de Malboire représente à lui seul un spot important de biodiversité par son étendue, la diversité des habitats et 
�‰���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o���µ�Œ�����}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���~�v�}�u���Œ�������[���•�‰�������•�•���o���µ�Œ�����}�v�v�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����~�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�����v�š�Œ�������o�o���•�•�����š��



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�o���µ�Œ�����‰�‰���Œ���v�š�������}�v�v�����(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �X�������‰���v�����v�š�U���o�����•�]�š�����•�[���À���Œ�����‹�µ���o�‹�µ�����‰���µ�����v���o���À� �����v�š�Œ�����o���•�����õ�����š�����í�ð�ô�����š���o�[��87, bien 
�‹�µ�[�]�o���‰�Œ�}�(�]�š�����À���Œ�•���o�����^�µ�������š���o�[�K�µ���•�š�����[� �š���v���µ���•���•�µ�(�(�]�•���v�š���•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v�����Œ���•�•���P���������•�����•�‰�������•. 

Le relief et un maillage plus large offrent des perspectives profondes vers la vallée de la Riallée. 

 

La lisibilité depuis le contournement/la rocade est ponctuellement structurante pour le site et sa mutation. On notera 
ainsi �o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�����•�µ�Œ���o�[� �P�o�]�•�����^���]�v�š���>�}�µ�]�•�������‰�µ�]�•���o�����‰�}�v�š�����µ�������•�•�µ�•���������o�����Z�����õ�ð�ô �~�v�}�š���u�u���v�š���o�[�Z�]�À���Œ�•.  

 

7.1.3 La trame verte et bleue comme lien entre les unités paysagères 

�>�[���v���o�Ç�•�����‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���µ�v�]�š� ���u�}�v�š�Œ�����µ�v���������Œ�š���]�v�����(�Œ���P�u���v�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���•���o�}�v���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����š���o���•���µ�•���P���•�X 

A plus petite échelle, il y a pourtant un lien écologique et paysager en capacité de lier ces ensembles dans le futur. La 
�š�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ���������‰�µ�]�•���o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v���À���Œ�•���o�����Z�]���o�o� �������}�v�•�š�]�š�µ�������v�����(�(���š���µ�v�����š�Œ���u�����(�}�Œ�š�����������}�v�(�}�Œ�š���Œ�U���������u� �v���P���Œ��

Rocade 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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parfois, en mesure de lier le projet aux entités urbaines mais au-delà aux équipements, au centre-ville. La mise à profit 
���µ���‰���Œ���������•���K�µ�����]�Œ�]���•�U�������•���Z��� �o���]�•�•� �•�[�����µ���‰���Œ���������•���•�‰�}�Œ�š�•�����š���������o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����•���‰���µ�š�����Œ� ���Œ�������u���]�v��
un ensemble attractif pour travailler et habiter en profitant de la richesse de la biodiversité de cette partie Est de la ville. 
 

Une étude de programmation urbaine ���•�š�����v�À�]�•���P� �����‰�}�µ�Œ�����v�š�]���]�‰���Œ���o���•���u�µ�š���š�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•���������o�[���v�š�Œ� �������•�š���������o�����À�]�o�o�� et 
favoriser une densification de ce secteur pour atteindre les objectifs de la loi ZAN. 

Cette étude vise à prolonger les réflexions sur le site de La Malboire et à confirmer les outils opérationnels à mettre en 
place :  

- pour assurer un lien Malboire / Courtaisiere lisible, 
- �u���š�š�Œ�������v���À���o���µ�Œ���o�[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����‰���Œ���o�����Œ�µ�����&�Z�����Z���š�����µ���Œ�]���v��, 
- conforter le pôle universitaire de la Courtaisière, 
- anticiper les impact des futurs équipements sur le sujet des circulations / déplacements. 
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Figure 82 Trame verte et bleue 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 230 / 275 

7.1.4 Les enjeux 

Les enjeux sont multiples et dépassent le périmètre �������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v : 

�x Garantir la pérennité du réseau bocager à travers son insertion dans le futur tissu urbain et une notion 
productive (ressources en bois). 

�x Faire �������������u���]�o�o���P�������}�����P���Œ���µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�����]�u���P�����������u���Œ�‹�µ�����������o�����(�µ�š�µ�Œ�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����������Œ� ���Œ��
un nouvel écosystème de travail de qualité ; 

�x Compléter la trame verte sur les espaces publics et privés ; 

�x Etudier la trame bleue de gestion des eaux pluviales comme un véritable écosystème ; 

�x ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o�[���P�Œ���(���� �µ�Œ�����]�v���� �‰���Œ�� �µ�v���� �š�Œ���u���� ���[�µ�•���P���•�� �����š�]�À���•�� �W�� �o�[���v�i���µ�� ���•�š�� ���[���(�(�������Œ�� �o�[���(�(���š�� ������ �Ì�}�v�]�v�P�� �o�]� �� ���� �o����
�i�µ�Æ�š���‰�}�•�]�š�]�}�v�����[���v�š�]�š� �•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����š���������š�Œ���À���]�o�o���Œ���µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�������P�Œ���(�����µ�Œ�����]�v�����‹�µ�]���Œ���‰�}�•���������o�����(�}�]�•���•�µ�Œ���o�����š�Œ���u����
�À���Œ�š�������š�����o���µ�������š���µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���Pes construite sur le réseau de chemin creux et au-delà une diffusion du parc 
des Oudairies au sein du projet en lien avec le centre-�À�]�o�o���U���o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v ; 

�x Clarifier le schéma de circulation ���v�����•�•�µ�Œ���v�š���o���•���o�}�P�]�‹�µ���•�����[���v�š�Œ� ���•���������À�]�o�o�� ; 

�x ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���µ�� �W�������d�� ���v�� �]�v�(�o�µ���v�����v�š�� �o���•�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•��
parcelles privées ; 

�x ���À�}�]�Œ���µ�v�����À�]�•�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[���•�‰�����������(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���Ì� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���v���š�š�����l�����v�š�]���]�‰���Œ���o����
mutation de certains ilots bâtis �•�µ�Œ���o�[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����K�µ���•�š ; 

�x �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�u���P�����������o�����À�]�o�o�������v���‰�Œ�}�u�}�µ�À���v�š�������•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���µ�Æ���������‹�µ���o�]�š� �X 
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Figure 83 ���v�i���µ�Æ�����µ�š�}�µ�Œ�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 
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7.2 PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE 

7.2.1 Patrimoine architectural 

La commune de la Roche sur Yon renferme différents éléments témoignant de la richesse patrimoniale de la commune 
de La Roche-sur-Yon (Abbaye des Fontenelles, Eglise Saint-Louis, Ex Hôpital (siège du conseil départemental), Préfecture 
de la Vendée, Palais de justice, Théâtre, maison Renaissance). 

�/�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�����[� ���]�(�]�����•���‰�Œ�}�š� �P� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����o�}�]�����µ���ï�í����� �����u���Œ�����í�õ�í�ï���u�}���]�(�]� �����•�µ�Œ���o���•���u�}�v�µ�u���v�š�•���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�������v�•��
�o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ���������}�v�•�]��� �Œ� �•�U���}�µ�����}�v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���Œ�����}�µ�‰���Œ���]�š���o���•���•�]�š���•�X 

 

7.2.2 Patrimoine archéologique 

Dans le cadre de la loi et de la réglementation sur l'archéologie préventive (cf. Code du patrimoine, Livre V ; décret n° 
2004-490), ces zones de sensibilité ont vocation, à terme, à faire l'objet de zonages arrêtés par le préfet de région. Ce 
dispositif entraînera, à l'intérieur des zonages et à partir d'un ou de plusieurs seuils définis, une saisine administrative 
obligatoire pour tous les projets d'aménagement. Ces derniers sont donc susceptibles, de par leur situation, de faire 
l'objet d'une prescription d'opération d'archéologie préventive (diagnostic, voire fouille). 

Un diagnostic archéologique a été réalisé en 2011. Trois périmètres de sensibilité archéologiques sont présents sur le 
site. 

�h�v�� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���� �‰�Œ� ���o�����o���� ���•�š�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���� ���[�!�š�Œ���� �‰�Œ���•���Œ�]�š�� �‰���Œ���o���� �W�Œ� �(���š�� ������ �Z� �P�]�}�v�� ���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o���� �o�}�]��
2001-�ð�ð���u�}���]�(�]� �������µ���í�ó���i���v�À�]���Œ���î�ì�ì�í���Œ���o���š�]�À���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À���X 

������ �‰�o�µ�•�U�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•���� �•�]�š�µ���� ���v�� �Ì�}�v���� ������ �‰�Œ� �•�}�u�‰�š�]�}�v�� ������ �‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� ���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���•. Un diagnostic 
���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ�����•���Œ�����‰�Œ���•���Œ�]�š���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�v�����•�•�]�}�v�v���]�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���•���Œ������� �•�]�P�v� �X�������o�o���•-ci seront à sa charge  
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7.3 POLLUTIONS DES SOLS 

Depuis le début des années 1990, la France a mis en place une politique de �P���•�š�]�}�v�������•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�����[�}�Œ�]�P�]�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���X��
Dans ce cadre, deux inventaires ont été créés : 

�x La base de données BASOL : base qui identifie les sites pollués ou potentiellement pollués qui appellent une 
action des pouvoirs publics ; 

�x La base de données BASIAS : inventaire historiques des sites industriels et des activités de services, origines 
potentiels de pollutions. 

Trois sites BASOL sont recensés sur le territoire communal. Un seul est traité et libre de toute restriction. �/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v��
terrain situé au Sud du centre-ville de la Roche-sur-�z�}�v�����[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����š�}�š���o�����������ó���ð85 m² qui a accueilli de 1869 à 
�í�õ�ñ�õ���µ�v�����µ�•�]�v�����(�����Œ�]�‹�µ���v�š�����µ���P���Ì�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�������]�•�š�]�o�o���š�]�}�v���������o�����Z�}�µ�]�o�o���X���>���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���������o�[�µ�•�]�v���������P���Ì���}�v�š��� �š� ����� �u�}�o�]���•��
en 1982. 

Les deux autres sites sont mis en sécurité et/ou doivent faire l'objet d'un diagnostic. Le premier correspond à une 
installation de tri, transit et regroupement de déchets dangereux et non dangereux (métaux), stockage et dépollution 
de véhicules hors d'usage �����v�•�� �o���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �^�µ���� ������ �o���� �À�]�o�o���X��Sur le deuxième site, il y avait, dans le passé, une 
activité de tri, découpage de vieux métaux, dépôt de ferraille et l'activité de démontage, dépollution de véhicules hors 
d'usage. Ce site est localisé dans le Sud-Est de la ville.  

 

282 sites BASIAS sont recensés sur le territoire de la Roche-sur-Yon.  

Le site le plus proche (PAL8503367) se situe rue Kepler, à la ZAC �>���•���K�µ�����]�Œ�]���•�U�������ï�ì�ì���u�������o�[�K�µ���•�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ�����X���/�o��
�•�[���P�]�š�����[�µ�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]�����������u� �š���o�o�µ�Œ�P�]�������}�v�š���o�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���u���]�v�š���v���v�š���š���Œ�u�]�v� ���X 
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Figure 84 �>�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ���•�]�š���������^�/���^���o�����‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~�^�}�µ�Œ�������W���'� �}�Œ�]�•�‹�µ���•�X�P�}�µ�À�•  
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7.4 DEPLACEMENTS 

7.4.1 Une politique globale de déplacements 

7.4.1.1 Une desserte régionale de qualité 

La ville �•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�����Œ� �•�����µ���Œ� �P�]�}�v���o�������•���P�Œ���v���•�����Æ���•�����������}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v���W 

�x �����î�ì���u�]�v�µ�š���•���������o�[�K��� ���v�����š�o���v�š�]�‹�µ��, 

�x �����ð�ì���u�]�v�µ�š���•���������E���v�š���•���‰���Œ���À�}�]�������Æ�‰�Œ���•�•���~�o�]���]�•�}�v�������o�[���ô�ï�•, 

�x �����î���Z���µ�Œ���•���ñ�ñ���u�]�v�µ�š���•���������W���Œ�]�•���‰���Œ���d�'�s�U�����š���ï���Z���µ�Œ���•���‰���Œ���o�[���µ�š�}�Œ�}�µ�š�������ô�ó. 

La voie ferrée reliant Nantes aux Sables-d'Olonne via La Roche-sur-Yon a été électrifiée par la SNCF et RFF. Ces travaux 
ainsi que ceux de rénovation de la gare de La Roche-sur-Yon ont permis l'arrivée du TGV fin 2008. La Roche-sur-Yon est 
reliée par voies ferrées aux villes des Sables-d'Olonne, de Nantes, de La Rochelle et de Bressuire. 

���]�v�•�]�U���o���������•�•���Œ�š�����‰���Œ���o�����d�'�s�����š���o�[���µ�š�}�Œ�}�µ�š�������ô�ó���Œ���o�]���v�š���>�����Z�}���Z��-sur-Yon à Angers renforcent la centralité de la commune 
�����v�•���o������� �‰���Œ�š���u���v�š�U�����š�������v�•���o�����Œ� �P�]�}�v�U���(�����]�o�]�š���v�š�����]�v�•�]���o�[���������•�������o�����u� �š�Œ�}�‰�}�o�����v���v�š���]�•�����}�µ�����µ���o�]�š�š�}�Œ���o���À���v��� ���v�X���>�����Z�}���Z��-
sur-Yon devient alors la plaque tournante de la Vendée. 

�>�����À�]�o�o�������]�•�‰�}�•����� �P���o���u���v�š�����[�µ�v����� �Œ�}�‰�}�Œ�š�X���^�]�š�µ� �������ò���l�u�����µ���E�}�Œ��-Est de la ville de La Roche-sur-Yon, aux Ajoncs, il dispose 
���[�µ�v���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� �P� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� ���� �W�� ���µ�Æ�� �‰�}�Œ�š���•�� ������ �o���� ���€�š���� ���š�o���v�š�]�‹�µ���U�� ���� �ï�ì�� �u�]�v�µ�š���•�� �‰���Œ�� �o�]���]�•�}�v�� �î�� �Æ�� �î�� �À�}�]���•�� �����•��
stations balnéa�]�Œ���•�����µ���o�]�š�š�}�Œ���o�U�������ð�ñ���u�]�v�µ�š���•���������E���v�š���•���‰���Œ���o�����o�]���]�•�}�v���î���Æ���î���À�}�]���•�����š���‰���Œ���o�[���µ�š�}�Œ�}�µ�š���X���/�o�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v�����‰�]�•�š����
�������í���ñ�ñ�ì���u���š�Œ���•�U�����‰�Œ���•���Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����o�o�}�v�P���u���v�š�������������o�o��-ci. 

�>�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š�����•�š���}�Œ�]���v�š� ���À���Œ�•�������µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���W 

�x �>�[���À�]���š�]�}�v�����[���(�(���]�Œ���•�����µ���•���Œ�À�]�����������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���s���v��� ���v�v���•�����À�������µ�v�������]�Ì���]�v�������[���À�]�}�v�•�����[���(�(���]�Œ���•�������•� �•���•�µ�Œ���o���•��
Ajoncs. Le trafic représente environ 2 000 mouvements annuels et 150 à 200 mouvements pour les visites ; 

�x La pratique de sport et de loisirs (aviation légère, hélicoptère, parachutisme et aéromodélisme) avec une 
�•�}�]�Æ���v�š���]�v�������[���À�]�}�v�•. 

���(�]�v�����[�������Œ�}�`�š�Œ�����•�}�v�����š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���•�}�v���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�U���>�����Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération prévoit, dans son 
�‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[���À�]���š�]�}�v�� ���[���(�(���]�Œ���•�� ���š�� ������ �š�}�µ�Œ�]�•�u���X�� �W�}�µ�Œ�� �‰�}�µ�À�}�]�Œ�� �������µ���]�o�o�]�Œ�� �����•�� ���‰�‰���Œ���]�o�•�� ������ �‰�o�µ�•��
grande capacité (de 70 �����ó�ñ���‰�o�������•�����}�v�š�Œ�����ñ�ì�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�•�U���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����‰�]�•�š�������•�š���‰�Œ�}�i���š� ���X�� 

La présence de �o�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š�U���� 7 minutes en voiture du site de La Malboire, a été un argument décisif pour y implanter les 
�P�Œ���v���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 
  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 237 / 275 

7.4.1.2 Les objectifs de mobilité  

Avec une organisation spatiale concentrique favorable à la mobilité, et une répartition des activités socio-économiques 
sur la ville de la Roche-sur-�z�}�v�U���o�����‹�µ���•�š�]�}�v�������•����� �‰�o�������u���v�š�•���•�[���‰�‰�Œ� �Z���v�����������o�[� ���Z���o�o�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���X 

�h�v�� �W�o���v�� �'�o�}�����o�� �����•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération a été approuvé en conseil 
communautaire le 24 septembre 2015. 

Celui-ci se fixe pour objectif de stabiliser la circulation automobile à son niveau actuel (2013), ce qui suppose que la 
croissance de la population, et donc du nombre global de déplacements, soit compensée par une réduction de la part 
�u�}�����o�����������o�[���µ�š�}�u�}���]le et par un report des usages vers les modes de déplacement les plus vertueux. 

 
Figure 85 Objectifs du PGD 2015-2025 

 

Le Plan Global de Déplacement (PGD) 2016-2025 ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon arrive à son terme le 31 
décembre prochain. Ce document stratégique a permis de développer une politique ambitieuse en faveur des 
déplacements durables sur notre territoire. 

���(�]�v�� ������ �‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� �����š�š���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� ���š�� ���[�������‰�š���Œ�� �v�}�•�� �����š�]�}�v�•�� ���µ�Æ�����v�i���µ�Æ�� �����š�µ���o�•�� ���š�� �(�µ�š�µ�Œ�•�U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�–���v�P���P����
�‰�}�µ�Œ���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �v�}�µ�À�����µ�� �W�o���v�� ������ �D�}���]�o�]�š� �� �î�ì�î�ò-2035 �t Phase 2. Celui-ci vise à garantir à chaque habitant une 
solution de mobilité durable, accessible et adaptée à ses besoins.  
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Le PADD du Schéma de cohérence territoriale a défini les grandes orientations de la politique des transports et 
déplacements à partir de 3 ambitions majeures : 

�x �‰�}�Œ�š���Œ���o�[���u���]�š�]�}�v�����[�µ�v�����}�µ���o���u���v�š�������•����� �‰�o�������u���v�š�•�����v���u�}�����•�������š�]�(�•���~�‰�]� �š�}�v�•�U���À� �o�}�•�•�U 

�x ���µ�P�u���v�š���Œ���o�����‰���Œ�š�������•���u�}�����•���‰���Œ�š���P� �•���~���}�À�}�]�š�µ�Œ���P���U���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•�U���‰�o���v�•���������u�}���]�o�]�š� �����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����}�µ��������
�‹�µ���Œ�š�]���Œ�Y�• 

�x stabiliser le nombre de déplacements individuels motorisés (voitures conducteur, deux �Œ�}�µ���•���u�}�š�}�Œ�]�•� �•�Y�•�X 

���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ï�ì�U�� �����•�� �š�Œ�}�]�•�� ���u���]�š�]�}�v�•�� ���}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�� ���}�]�À���v�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������ �Œ� �‰���Œ�š�]�Œ�� �o���•�� �ñ�î�ì�� �ì�ì�ì�� ��� �‰�o�������u���v�š�•��
quotidiens attendus sur le Pays Yon et Vie comme il suit : 

 

 
Figure 86 �K���i�����š�]�(�•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰���Œ�š�•���u�}�����o���•�U�����K�K�����µ���^���K�d�����‰�‰�Œ�}�µ�À�  

 

Pour faire évoluer ces parts modales, la ville a mis en place un plan vélo pour les années 2022-2034. Il vise a 
��� �À���o�}�‰�‰���Œ�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���í�î�����v�•���í�ì�ì���l�u���������À�}�]���•���•� ���µ�Œ�]�•� �•�����š���������v�}�u���Œ���µ�Æ���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�X 

 

�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���µ�� �W�o���v�� �À� �o�}�� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� �(�]�Æ� �•�� �����v�•�� �o���� �W�o���v�� �'�o�}�����o�� �����• Déplacements 
communautaires. Ces grands enjeux sont les suivants : 

�{ Donner accès à tous à la mobilité 
�{ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v�����u�}���]�o�]�š� ���Œ���•�‰�����š�µ���µ�•�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 
�{ Organiser une mobilité au service de la dynamique du territoire 

De ces grands enjeux découlent 3 objectifs principaux pour le Plan vélo de la Ville de La Roche-sur-Yon. 
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�{ Développer les modes doux au quotidien 

�^�]���‰���Œ���o�����‰���•�•� �U���o�����s�]�o�o���������‰�µ����� �À���o�}�‰�‰���Œ�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�������À�}�����š�]�}�v���������š�}�µ�Œ�]�•�u�������š���������o�}�]�•�]�Œ�•�U���o�[�}���i�����š�]�(�����•�š����� �•�}�Œ�u���]�•��
���[�}�Œ�]���v�š���Œ���o���•�����(�(�}�Œ�š�•���•�µ�Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•�����µ���‹�µ�}�š�]���]���v�X���/�o���•�[���P�]�š���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•����� �‰�o�������u���v�š�•�����}�u�]���]�o�����l���š�Œ���À���]�o�����š���o���•��
déplacements réguliers des usagers du vélo (chercher ses enfants à �o�[� ���}�o���U���(���]�Œ���������•�����}�µ�Œ�•���•�U�����o�o���Œ�����µ���•�‰�}�Œ�š�X�X�X�•�X���W�}�µ�Œ�������o���U��
�]�o���•�[���P�]�Œ������������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•�����Ç���o�����o���•�����v�š�Œ�����o���•���‰�€�o���•���P� �v� �Œ���š���µ�Œ�•����������� �‰�o�������u���v�š�•���]�����v�š�]�(�]� �•�X�� 

�{ �{���^� ���µ�Œ�]�•���Œ���o���•����� �‰�o�������u���v�š�•�������•���µ�•���P���Œ�•�����µ�����Ç���o�� 

���v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���u�}�����•�����}�µ�Æ�����µ���‹�µ�}�š�]���]���v�U���o�[�}���i�����š�]�(��également annoncé consiste à sécuriser 
les déplacements des usagers. Cela passe notamment par une évaluation des aménagements cyclables afin de dégager 
�o���•���‰�}�]�v�š�•���������]�����v�š�}�P���v���•�����š���o���•�����•�‰�������•���‹�µ�]���‰�Œ� �•���v�š���v�š�������•���‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ���•�����[�µ�•���P�����~�•� ���µ�Œ�]�•���Œ���o�����Œ� �•�����µ��existant pour 
le rendre plus attractif). Les itinéraires futurs devront prendre en compte cette considération en proposant des 
aménagements tenant compte du trafic et de la vitesse des véhicules motorisés. 

�{ �{���W���Œ�u���š�š�Œ�����o�����•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������•���À� �o�}�• 

La question du stationnement cycle est également intégrée au Plan vélo. Cette thématique vise à questionner le matériel 
���Æ�]�•�š���v�š�����š���������v�À�]�•���P���Œ���•�����u�}�����Œ�v�]�•���š�]�}�v�U���]�o���•�[���P�]�š��� �P���o���u���v�š�����[� �š�µ���]���Œ���o�[�}�(�(�Œ�����v� �����•�•���]�Œ�������v���v�}�µ�À�����µ�Æ���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�X��
La politique cycl�����o������� �(�]�v�]���������v�•���o�����W�o���v���À� �o�}���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�����P�o�}�����o������������� �‰�o�������u���v�š�X���>�[�}���i�����š�]�(��
final de ce document est de proposer une programmation globale pluriannuelle pour le développement des 
aménagements cyclables sur le territoire. 

 

�h�v�����]���P�v�}�•�š�]���������•���‰�€�o���•���P� �v� �Œ���š���µ�Œ�•����������� �‰�o�������u���v�š�•������� �š� ���Œ� ���o�]�•� �X���K�v���v�}�š���Œ�����o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�����������•���•�]�š���•���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]�����E�}�Œ����
���•�š���������o�����À�]�o�o�����~���,���U���/�&�^�/�U���W�}�o�����h�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�����Y�•�X���>�����‰�Œ� �•���v�����������������•���P�Œ���v���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���������]���v�����v�š���v���µ��� �š� ���‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š����
�����v�•�� �o�[���u� �v���P��ment du site de La Malboire. Toutefois, selon le diagnostic des discontinuités cyclables des efforts 
restent à faire notamment dans le lien entre le site de La Malboire et la Pole Universitaire. Ces éléments seront étudiés 
plus finement dans le cadre de 2 études à lancer en 2025 �~� �š�µ��������������� �‰�o�������u���v�š���P�o�}�����o���������o�[� ���Z���o�o�����������o�����À�]�o�o�������š���µ�v����
étude de programmation urbaine sur le Nord est de la ville).  
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7.4.2 Les déplacements autour du site de La Malboire 

7.4.2.1 Modes actifs et transport en commun 

(Source : Etude préalable ���������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����š�����[���u� �v���P���u���v�š���µ�Œ�����]�v�U���^���������u� �v���P���u���v�š���˜�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���î�ì�í�ô�• 

Une étude sur les déplacements est en cours sur la ville. Cette étude vise à adapter le réseau de circulation aux évolutions 
démographiques et économiques du territoire. Le plan de composition anticipe ���[�}�Œ���•�����š����� �i����les principaux enjeux en 
���Ç���v�š���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���•�š���������o�����À�]�o�o��. 

7.4.2.2 Piétons 

�>���� �•�����š���µ�Œ�� ���]�•�‰�}�•���� ���[�µ�v�� �v�}�u���Œ���� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ ���Z���u�]�v���u���v�š�•�� �‰�]� �š�}�v�U�� �u���]�•�� ���µ���µ�v�� �v�[���•�š�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X�� �����µ�Æ�� �P�Œ���v�����•��
coupures des itinéraires existent dues : 

�x au parc des expositions qui est en partie imperméable et ne permet pas la liaison directe entre les zones 
���[�Z�����]�š���š�]�}�v�����š���o���•���Ì�}�v���•�����[���u�‰�o�}�]�����š�����������}�u�u���Œ���� ; 

�x à la rue François-René Chateaubriand par son profil (vitesse réglementaire 80km/h) et le manque de traversées 
(passage souterrain et passage piéton à proximité des giratoires). Cet axe crée une coupure entre les zones 
situées au Nord (habitat, enseignement) et la zone commerciale au Sud (Leclerc)�X���>�[� �š�µ���������������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����]�š� ����
plus haut vise pour une partie à corriger ce dysfonctionnement.  

�>�����‰���Œ�������µ�����Z���š�����µ�������•���K�µ�����]�Œ�]���•�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v�����(�}�Œ�š���������v�•�]�š� �����������Z���u�]�v���u���v�š�•���‰�]� �š�}�v�•���~�µ�•���P�����Œ� ���Œ� ���š�]�(�•�X 

�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•���(�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����(�}�Œ�š�����(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v���W 

�x rue Kepler réalisé avec un trafic moyen journalier de 131 piétons ; 

�x �Œ�µ�����Z���v� �����Z���š�����µ���Œ�]���v�������v�š�Œ�����o�[� ���}�o�������[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�������š���o�[�h�v�]�À���Œ�•�]�š� �X���>���•��� �š�µ���]���v�š�•���]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�•���š�Œ���À���Œ�•���v�š�������š�š�����À�}�]����
au niveau du giratoire afin de rejoindre le restaurant universitaire. 

7.4.2.3 Vélo 

�d�}�µ�š�����}�u�u�����o�[���������•�•�]���]�o�]�š� ���‰�]� �š�}�v�v�����o�����•�����š���µ�Œ�����•�š���‰���µ���‰�}�µ�Œ�À�µ�����[���u� �v���P���u���v�š�•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�X�����µ���µ�v�����o�]���]�•�}�v�����}�v�š�]�v�µ����
ne permet de rejoindre le centre-ville. 

Néanmoins, depuis le sud, il est possible de rejoindre le secteur via une voie verte, longeant le boulevard Stéphane 
Moreau. Muni de by-pass à chaque giratoire et de sas vélo à chaque carrefour à feu, le cheminement est sécurisant et 
�]�o���‰���Œ�u���š�����[������� �����Œ�����µ �����v�š�Œ�������}�u�u���Œ���]���o���>�����o���Œ�������µ�Æ���Ì�}�v���•�����[���u�‰�o�}�]�•�����š�����µ�Æ���•�]�š���•�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�•�X 

La collectivité a aménagé en 2017, une voie verte le long de la rue Kepler et de la gîte Pilorge qui a été prolongée en 
2021 le long de la rue Newton. 

 
Figure 87 Photos voie verte, rue Kepler 
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�>���� �Œ���•�š���� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �v�[���•�š��couvert que par de petits tronçons discontinus et le plus souvent ne respectant pas les 
�v�}�Œ�u���•�����µ�������Z���D�������v���u���š�]���Œ�������[���u� �v���P���u���v�š�����Ç���o�����o���X���/�o���v�[���Æ�]�•�š�������µ���µ�v�����u� �v���P���u���v�š���À� �o�}�•���•�µ�Œ���o�����Œ�µ�����<�}���v�]�P�X 

 
Figure 88 Cartes des cheminements des modes actifs (carte 2018) 

7.4.2.4 Transport en commun 

La forte densité de pôles générateurs de déplacement nécessite une bonne desserte en bus (maillage, fréquence et 
régularité) : 

�o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ���o�]���µ�Æ�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�•���~�o�Ç��� ���U���µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �U��� ���}�o�������[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ���•�U�������v�š�Œ�����������(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���•�}�v�š�������•�•���Œ�À�]�•���‰���Œ���o����
réseau urbain de transport en commun avec des lignes et des horaires adaptés en soirée pour les étudiants. �>�[�,�€�‰�]�š���o�U��
le parc des expositions et les centres commerciaux sont desservis. 

�^�µ�Œ���o�[���•�‰�����š�����v�š�Œ� �����������À�]�o�o���U���o���•���o�]�P�v���•�����������µ�•���v�[���u�‰�Œ�µ�v�š���v�š���‰���•���o�����Œ�µ�������������Z���š�����µ���Œ�]���v�����u���]�•���o�����Œ�µ�����,�µ�����Œ�š�������]�o�o���Œ���~�ð��
lignes) avec environ 6 bus par sens par heure. Cette rue accueille un poids de population plus important au fil des 
opérations de densification via des mutations privées (plusieurs projets de résidences étudiantes notamment).  

�/�o���v�[�Ç�������‰���•���������‰���Œ�l�]�v�P���Œ���o���]�•���~�W�=R�•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������u���]�•���µ�v�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���•�µ�Œ���o�����‰�o���������D�}�v�•���]�P�v���µ�Œ�������s���>�X 

Une nouvelle offre de transport est proposée �•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���•���‰�š���u���Œ�����î�ì�î�ð�����À�������v�}�š���u�u���v�š���µ�v���v�}�µ�À�����µ��
plan du réseau, plus simple, plus pratique et plus efficace (source : implusyon.fr) . A cet égard, les 13 communes de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�v�š����� �•�}�Œ�u���]�•�������•�•���Œ�À�]���•�X�� 

Le site de Malboire est desservi (desserte du pôle de formation) et il est convenu de mettre à jour le réseau en fonction 
de développement des phases opérationnelles. 
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Figure 89 Carte des lignes de transports en commun (source : impulsion) 
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Figure 90 Réseau transport en commun 

7.4.3 Le réseau viaire 

La Roche-sur-�z�}�v�����•�š�����µ�������Œ�Œ���(�}�µ�Œ���������‹�µ���š�Œ�����À�}�]���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���o�����Œ���o�]���v�š�����µ�Æ���P�Œ���v�����•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•���������o�[�K�µ���•�š���~���Œ����
Atlantique) : 

�x RN 160 : Angers/Les Sables-���[�K�o�}�v�v���U 

�x RD 937 : Nantes/La Roche-sur-�z�}�v���À�]�����o�[�����ô�ï�����š���o�����Z�����ó�ò�ï�U 

�x RD 948 : Noirmoutier/Saint Hermine, 

�x RD 747 : La Roche-sur-Yon/La Tranche sur Mer. 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����]�•�‰�}�•�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�������������µ�Æ�����}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�•���E�}�Œ�������š���^�µ�����~�À�]�����o�[���ô�ó�U���}�µ�À���Œ�š�����v���î�ì�ì�ô�•���‰���Œ�u���š�š���v�š��������
�(�o�µ�]���]�(�]���Œ���o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����µ�š�}�µ�Œ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�����������•�š�]�v���š�]�}�v�����š�����µ����� �‰���Œ�š���������o�[���v�•���u���o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š���������o�����s���v��� ����
et des régions limitrophes 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� est encadré par les infrastructures routières suivantes : 

�>���� �Z�}�µ�š���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š���o���� �õ�ð�ô�� �~�•�����š�]�}�v�� �Œ���o�]���v�š�� �o�[���ô�ó�� ���� �o���� �Z���� �í�ò�ì�•�X�� ���o�o���� ���]�•�‰�}�•���� ���� �o���� �Z���µ�š���µ�Œ�� ���µ�� �•�]�š���� ���•�š�� ���[�µ�v�� �����u�]-
� ���Z���v�P���µ�Œ���‹�µ�]���v�[���•�š���‰���•���}�µ�À���Œ�š�������o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v���~�]�o permet le franchissement de la RD948 pour la desserte locale). 

�>�[���������•�����µ���E�}�Œ��-Ouest à partir du rond-point Napoléon-Vendée via la rue du Maréchal Koenig et la rue de la Gite Pilorge. 

La Route Départementale 80 (route de Château-�&�Œ�}�u���P���•���‹�µ�]���š�Œ���À���Œ�•�����o�����•�]�š�����‰���Œ�u���š���o�[���������•�����v���À���v���v�š�����µ�����}�µ�Œ�P-sous-
la-Roche au Sud. 
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Figure 91 Hiérarchisation du réseau viaire (Etude SCE, 2018) 

 

7.4.4 Etude de trafic 2018 

�����•�� ���}�u�‰�š���P���•�� ������ �š�Œ���(�]���� �Œ� �����v�š�•�� �}�v�š�� � �š� �� �Œ� ���o�]�•� �•�� ���v�� �î�ì�í�ñ�� ���š�� �î�ì�í�ô�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�� ���Æ���•�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������et 
�‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�š�]�u���Œ�� �o���� �š�Œ���(�]���� �u�}�Ç���v�� �i�}�µ�Œ�v���o�]���Œ�� ���v�v�µ���o�� �~�d�D�:���•�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�X�� �/�o�•�� �•�}�v�š�� ���}�u�‰�o� �š� �•�� �‰���Œ�� ���]�v�‹�� ���}�u�‰�š���P���•��
directionnels effectués en octobre 2018 aux heures de pointe du matin (HPM) et du soir (HPS) sur les principaux 
�����Œ�Œ���(�}�µ�Œ�•�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ���[���v���o�Ç�•��. Deux comptages modes actifs (rue Giotto et traversée de la rue Chateaubriand à 
prox�]�u�]�š� ���������o�[� ���}�o�������[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ���•�•���}�v�š��� �P���o���u���v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� �•�X 

7.4.4.1 Trafic annuel 

Les résultats du trafic moyen journalier annuel (TMJA) sur le secteur montre que 3 axes supportent un trafic supérieur 
à 12 000 véhicules/jours avec un pic à 16 200 véhicules/jours sur la rue Georges Pompidou (source : SCE, 2018). 

�D���o�P�Œ� ���µ�v���š�Œ���(�]�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�U�������•���š�Œ�}�]�•�����Æ���•�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v���‰�Œ�}�(�]�o���š�Œ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�����š���‰���µ�À���v�š�����}�v���������•�}�Œ�����Œ���o�����š�Œ���(�]���������š�µ���o��
dans de bonnes conditions sauf aux heures de pointe. 
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Figure 92 Trafic Moyen Journalier Annuel (TMJA) (Etude SCE, 2019) 

7.4.4.2 Trafic aux heures de pointe 

�^���o�}�v�� �o���•�� ���}�u�‰�š���P���•�� ���]�Œ�����š�]�}�v�v���o�•�� ���(�(�����š�µ� �•�� �o���� �u���Œ���]�� �í�ò�� �}���š�}���Œ���� �î�ì�í�ô�� ���� �o�[�Z���µ�Œ���� ������ �‰�}�]�v�š���� ���µ�� �u���š�]�v�U�� �o���� �Œ�µ���� �'���}�Œ�P���•��
Pompidou est la plus empruntée avec environ 1 729 uvp/heure deux sens confondus. La rue François-René 
Chateaubriand en attire 1 567. 

Le matin, le trafic en direction du centre-ville est plus important sur les rues François-René Chateaubriand et Georges 
Pompidou. 

La rue du Maréchal Koenig est utilisée pour quitter le périmètre (450 uvp), la rue de la Gîte Pilorge est plus pratiquée 
en direction du Sud (484, 317 uvp�•�X���K�v���}���•���Œ�À�����µ�v���(�}�Œ�š���š�Œ���(�]�������v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���‰���Œ�l�]�v�P���������o�[�,�€�‰�]�š���o���~�ó�î�î���µ�À�‰�•�X 

�����o�[�Z���µ�Œ�����������‰�}�]�v�š�������µ���•�}�]�Œ�U���o�����Œ�µ�����^�š� �‰�Z���v�����D�}�Œ�����µ�����•�š���o�����‰�o�µ�•���µ�š�]�o�]�•� �������À�������‰�o�µ�•���������í�í�î�í���µ�À�‰�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���P�]�Œ���š�}�]�Œ����
des Oudairies. Les rues Georges Pompidou et François-René Chateaubriand restent relativement chargées avec 1500 
uvp/heure dans les deux sens. 

Au plus proche du centre-ville (rue Georges Pompidou) les trafics sont équivalents dans les deux sens de circulation. 

Sur la rue François-René Chateaubriand, le trafic vers le giratoire Napoléon est plus élevé. La rue Georges Pompidou 
reste plus chargée vers le centre-�À�]�o�o���X���������]�������Œ�����š� �Œ�]�•�����o�����(�}�v���š�]�}�v�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����������o�����À�}�]���X 

�>���•���Œ�µ���•�����µ���D���Œ� ���Z���o���<�}���v�]�P�����š���������o�����'�`�š�����W�]�o�}�Œ�P�����•�}�v�š���‰�o�µ�•���µ�š�]�o�]�•� ���•�����v���,�W�^���‹�µ�[���v���,�W�D�X���>�����Œ�µ�����������o�����'�`�š�����W�]�o�}�Œ�P�����Œ���•�š����
plus pratiquée dans le sens Sud vers Nord. 
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Figure 93 Trafic en section HPM du mardi 16 octobre 2018 (Etude SCE, 2019) 
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Figure 94 Trafic en section HPS du mardi 16 octobre 2018 (Etude SCE, 2019) 
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7.4.5 Etude de trafic 2022 

Une étude de trafic a été menée en 2022 par Artelia afin de qualifier et quantifier les données de trafic dans le secteur 
Malboire. 

Une synthèse est présentée ci-���‰�Œ���•�X���>�[� �š�µ���������}�u�‰�o���š�������•�š���i�}�]�v�š�������v�����v�v���Æ���X 

 
Figure 95 Hiérarchisation des voies de circulation 

Pour réaliser cette étude, une campagne de mesures, comprenant des postes en section sur 7 jours continus (24h/24) 
et une enquête Origine/Destination (O/D), ont été effectuées entre le 5 décembre 2022 et le 11 décembre 2022. 

 

�����š�š���������u�‰���P�v�����������u���•�µ�Œ���•���������]�v�•�]���‰���Œ�u�]�•�����[���•�š�]�u���Œ�������î�ð���ì�ì�ì���À� �Z�]���µ�o���•�l�i���o�����v�}�u���Œ�����������À� �Z�]���µ�o���•�����v�š�Œ���v�š�•�����š���•�}�Œ�š���v�š�•��
���µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ����. 

�>�[���Æ���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�U�� �Œ�µ���� �Z���v� �� ���Z���š�����µ���Œ�]���v�š�U�� �����•�•���Œ�š�� �o���� �•�����š���µ�Œ�����À������ �‰�o�µ�•�� ������ �í�ï�� �ì�ì�ì�� �À� �Z�l�i�X�� �>�[���Æ���� �Œ�µ���� �D���Œ� ���Z���o�� �<�}���v�]�v�P���t 
Newton, est un axe secondaire avec plus de 5 �ì�ì�ì���À� �Z�l�i�X���>�����Œ�µ�����<���‰�o���Œ���•�[�Ç�����}�v�v�����š�������À�������‰�Œ���•���������ð���ì�ì�����À� �Z�l�i�X�����š���o�����Œ�µ����
de la gîte pilorge desserte le quartier localement avec un peu plus de 2 000 véh/j. 

�>�����š�Œ���(�]�����Œ�}�µ�š�]���Œ���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����P�o�}�����o���u���v�š���u�}�]�v�•���������í�U�ñ���9�����µ���š�Œ���(�]���U���u���]�•�����•�š���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����Æ���•�U���u�!�u�������v��
desserte locale, rue de la gîte pilorge notamment. 
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Figure 96 Localisation des dispositifs de comptage en section et Origine/Destination 

 
Figure 97 Trafic Moyen Journalier Annualisé (TMJA)  
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7.5 ETUDE ACOUSTIQUE 

7.5.1 Classement sonore des voies 

���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �í�ï�� ������ �o���� �o�}�]�� �v�£�� �õ�î-1444 du 31 décembre 1992 relative à la lutte contre le bruit, les 
�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•���š���Œ�Œ���•�š�Œ���•���•�}�v�š�����o���•�•� ���•�����v���ñ�������š� �P�}�Œ�]���•���•���o�}�v���o�����v�]�À�����µ�����������Œ�µ�]�š���‹�µ�[���o�o���•�����v�P���v���Œ���v�š�U���o����
catégorie 1 étant la plus bruyante. 

�h�v�����Ì�}�v�������(�(�����š� �����‰���Œ���o�������Œ�µ�]�š���•�[� �š���v�����������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ�������[�µ�v�����]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�������o���•�•� �������}�v�š���o�����o���Œ�P���µ�Œ���u���Æ�]�u�µ�u�����•�š��������
300 mètres. La largeur du secteur dépend de sa catégorie : 

    300 m en catégorie 1, 

    250 m en catégorie 2, 

    100 m en catégorie 3, 

    30 m en catégorie 4, 

    10 m en catégorie 5. 

�>���•�����o���•�•���u���v�š�•���•�}�v�}�Œ���•�������•���À�}�]���•�����Œ�µ�Ç���v�š���•�������v�•���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����U���(�}�µ�Œ�v�]�•���‰���Œ���o���•���•���Œ�À�]�����•���������o�[���š���š�����v���s���v��� ���U���•�}�v�š��
visibles sur la carte suivante. 

 
Figure 98 Carte du classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Vendée 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����}�Œ��� ��au Nord par une infrastructure de transport terrestre (2*2 voies) de catégorie 3. 

En outre, une autre infrastructure �����������š� �P�}�Œ�]�����ï�����•�š���•�]�š�µ� �������µ���^�µ�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ���U���]�o���•�[���P�]�š���������o������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����õ�ð�ô�����š��
une infrastructure de catégorie 2 se trouve au Nord-Ouest de la zone, au niveau du Rond-Point Napoléon-Vendée. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 253 / 275 

7.5.2 État initial acoustique 

7.5.2.1 Généralités 

En acoustique environnementale, la grandeur physique utilisée pour caractériser une situation sonore est le niveau de 
pression acoustique équivalent ou LAeq. Sa valeur correspond au niveau sonore qui, maintenu constant sur la durée T, 
contient la même énergie sonore que le niveau fluctuant réellement observé. 

Il est exprimé en décibel pondéré A (dB(A)), unité de mesure physiologique utilisée pour quantifier le niveau de bruit tel 
�‹�µ�[�]�o�����•�š���Œ���•�•���v�š�]���‰���Œ���o�[�}�Œ���]�o�o�����Z�µ�u���]�v���X 

Les indices fractiles L10, L50 et L90 sont les niveaux de pression acoustique continus équivalents atteints ou dépassés 
�‰���v�����v�š�� �í�ì�U�� �ñ�ì�� ���š�� �õ�ì�� �9�� ���µ�� �š���u�‰�•�X�� �>�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �>�ñ�ì�U�� �À�}�]�Œ���� �‰�o�µ�•�� �•� �À���Œ���u���v�š�� ���µ�� �>�õ�ì�U�� �‰���Œ�u���š�� ���[� �o�]�u�]�v���Œ�� �o���•�� ���Œ�µ�]�š�•��
parasites porteurs de �������µ���}�µ�‰�����[� �v���Œ�P�]���U���u���]�•���‰���µ���Œ���‰�Œ� �•���v�š���š�]�(�•���������o�����•�]�š�µ���š�]�}�v���•�}�v�}�Œ�����Œ� ���o�o���X���h�v�����š���o�o�����•�]�š�µ���š�]�}�v���•����
�Œ���v���}�v�š�Œ�����v�}�š���u�u���v�š���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�����Æ�]�•�š�����µ�v���š�Œ���(�]�����š�Œ���•�����]�•���}�v�š�]�v�µ�����š���•�����š�Œ�����µ�]�š���‰���Œ���µ�v��� �����Œ�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����v�š�Œ�����o�����>�ñ�ì�����š���o�����>���‹��
(> 5 dB). 

�>�[���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �í�ì�� �u���]�� �í�õ�õ�ñ�� �Œ���o���š�]�(�� ���µ�Æ�� �u�}�����o�]�š� �•�� ������ �u���•�µ�Œ���� �����•�� ���Œ�µ�]�š�•�� ������ �À�}�]�•�]�v���P���� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �‹�µ���� �����o�o���•-ci doivent être 
effectuées conformément à la norme NFS 31-010 relative à la caractérisation et au mesurage des bruits de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

 

7.5.2.2 �����•���Œ�]�‰�š�]�}�v���������o�[� �š�µ���� 

Une étude acoustique a été menée en 2022 �•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X 

�>�����•�����š���µ�Œ���������h���>�����D���o���}�]�Œ�����i�U�����]���v���‹�µ�[���v�����}�v�š�����š���]�u�u� ���]���š�����À�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>�����Z�}���Z��-sur-Yon est peu urbanisé 
���š���}�(�(�Œ���������•���‰���Ç�•���P���•�������������u�‰���P�v�����‰�Œ� �•���Œ�À� �•�X���K�v���Ç���š�Œ�}�µ�À���������•���š���Œ�Œ���•�����P�Œ�]���}�o���•�����š�������•���Ì�}�v���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�X���>�[�Z�����]�š���š�����•�š��
composé de hameaux ruraux dispersés avec des propriétés résidentielles plus récentes agglomérées. 

Le �‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� ���•�š�������]�v�š�µ�Œ� �����µ���E�}�Œ�����‰���Œ���µ�v�����Æ�����Œ�}�µ�š�]���Œ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������������•�•���Œ�š�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>�����Z�}���Z��-
sur-Yon : le contournement nord-est de La Roche-sur-Yon (RD 948). En outre, le �‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� est bordé au Sud par 
la route de Château-Fromage (RD 80) qui suit la vallée de la Riallée. 

Le bruit routier constitue la source de bruit principale. Cependant, de nombreux secteurs restent encore protégés et 
�����]�P�v���v�š�� �����v�•�� �µ�v�� �‰���Ç�•���P���� �����}�µ�•�š�]�‹�µ���� ������ �š�Ç�‰���� �Œ�µ�Œ���o�� �‰�}�v���š�µ� �� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ������ �o�[���v�v� ���� �‰���Œ�� �o���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �����v�•�� �o���•��
champs. 

���(�]�v�������������Œ�����š� �Œ�]�•���Œ���o�[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�������Æ�]�•�š���v�š���U���µ�v���������u�‰���P�v�����������u���•�µ�Œ���•�������}�µ�•�š�]�‹�µ���•������� �š� ���Œ� ���o�]�•� �������v���ñ���‰�}�]�v�š�•��������
�u���•�µ�Œ���•���o�}�v�P�µ�������µ�Œ� �����~�î�ð���Z���µ�Œ���•�•�����(�]�v�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o�[���v�•���u���o���������•���‰� �Œ�]�}�����•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���v�}���š�µ�Œ�v�����~�î�î�Z-6h) et diurne 
(6h-22h). 

�����•���‰�}�]�v�š�•���������u���•�µ�Œ���•��� �š���]���v�š���Œ� �‰���Œ�š�]�•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ���������(�]�v�����[���‰�‰�Œ� �Z���v�����Œ���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���•�}�µ�Œ�����•��
sonores pouvant impacter la zone. 

Simultanément aux mesures acoustiques, des comptages routiers ont été réalisés, relevant le nombre de véhicules 
heure par heure, avec distinction VL/PL, sur les voies à proximités des points de mesure acoustique. 

La vue aérienne ci-�����•�•�}�µ�•���‰�Œ� ���]�•�����o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������•���‰�}�]�v�š�•���������u���•�µ�Œ���•�����š�������•�����}�µ���o���•�����������}�u�‰�š���P�������µ���š�Œ���(�]�����Œ�}�µ�š�]���Œ : 
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Figure 99 Implantation des points de mesure acoustique 

7.5.2.3 Résultats des mesures acoustiques 

Les résultats des niveaux sonores LAeq, L90 et L50 (indices statistiques représentant le niveau sonore dépassé pendant 
90 ou 50% du temps de mesure) pour les périodes nocturne et diurne en chaque point de mesure longue durée sont 
présentés dans le tableau ci-dessous. 

 
Tableau 21 - Niveaux sonores mesurés en période nocturne et diurne 

 

�>���•���v�]�À�����µ�Æ���•�}�v�}�Œ���•���u���•�µ�Œ� �•���•�}�v�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š���š�]�(�•�����[�µ�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���•�}�v�}�Œ�����]�u�‰�����š� ���‰���Œ���o�������Œ�µ�]�š�����µ���š�Œ���(�]�����Œ�}�µ�š�]���Œ���•�µ�Œ��
les périodes diurne et nocturne. 

Les résultats des niveaux sonores mesurés LAeq, constat et recalculés sur le long terme LAeq,LT,t, pour les périodes 
diurne et nocturne, sont présentés dans le tableau et sur la carte ci-après, en précisant la zone d'ambiance sonore 
(modérée ou non modérée au sens de l'Arrêté du 5 mai 1995), dans laquelle chaque point se situe. 
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Résultats des niveaux sonores mesurés et calculés 

 
Nota : 

�x Zone modérée : LAeq �:�}�µ�Œ���G���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹���E�µ�]�š���G���ò�ì�������~���• 

�x �•�}�v�����u�}��� �Œ� �����������v�µ�]�š���W���>�����‹���:�}�µ�Œ���E���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹���E�µ�]�š���G���ò�ì�������~���• 

�x Zone non modérée : LAeq Jour > 65 dB(A) et LAeq Nuit > 60 dB(A) 

�x Toutes les valeurs de niveaux sonores présentées sont arrondies au ½ dB(A) près 

�>�[���v�•���u���o���������•���‰�}�]�v�š�•��� �š�µ���]� �•���•�}�v�š���•�]�š�µ� �•�����v���Ì�}�v�������[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����‰�Œ� ���Æ�]�•�š���v�š�����u�}��� �Œ� ���X 

Afin de vérifier la validité des résultats de mesure et la nature gaussienne du trafic, des tests statistiques simples sont 
���(�(�����š�µ� �•�X�� �����v�•�� �o���� �����•�� ���µ�� �‰�}�]�v�š�� �W�ñ�U�������•�� �š���•�š�•�� �v���� �Œ���•�‰�����š���v�š�� �‰���•���•�š�Œ�]���š���u���v�š�� �o���•�� ���Œ�]�š���Œ���•�� ������ �À���o�]�����š�]�}�v�X�� �����o���� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ����
notamment par la nature sporadique du trafic durant la campagne de mesure, les résultats sont donc conservés pour 
�o�����Œ���•�š�����������o�[� �š�µ�����X 

�>���������Œ�š�����•�µ�]�À���v�š�����‰�Œ� �•���v�š�����o�����Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�������������•���Ì�}�v���•�����[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����X 

 
Figure 100 Répartition des zones d'ambiance sonores sur la zone d'étude 

L'impact sonore des axes routiers existants est � �o���À� ���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�������š�µ���o�X 
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7.5.2.4 Calage du modèle informatique avec le logiciel CADNAA 

Un modèle informatique a été réalisé à partir de données topographique et cadastral, et des observations sur site 
�‰���v�����v�š�� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�U�� ���� �o�[���]������ ���µ�� �o�}�P�]���]���o�� ������ �����o���µ�o�•���‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�•�� �������E�����X�� ������ �o�}�P�]���]���o�� �‰���Œ�u���š�� ������ �����o���µ�o���Œ���o���•�� �v�]�À�����µ�Æ��
sonores en espace extérieur en intégrant des paramètres tels que la topographie, le bâti, la végétation, la nature du sol, 
les caractéristiques des sources sonores et les données météorologiques du site. 

Le tissu urbain et la topographie sont issus de vue aérienne et de relevés in situ. Le tracé des infrastructures routières 
���•�š���]�•�•�µ�������•�������Œ�š���•���/�'�E�X���>�[���v�•���u���o���������������•��� �o� �u���v�š�•������� �š� ���]�u�‰�}�Œ�š� �������v�•���o�����o�}�P�]���]���o���������E�����X 

Pour le recalage du modèle, les données de trafic routier mesurés du 8 et 9 décembre 2022, assimilés par hypothèse au 
TMJA 2022, sur les axes routiers sont intégrées dans le logiciel. Les voies routières prises en considération dans le 
modèle sont celles a�Ç���v�š���(���]�š���o�[�}���i���š���������u���•�µ�Œ���•���������š�Œ���(�]�����Œ�}�µ�š�]���Œ�����š���‰�Œ� �•���v�š� ���•�����]-avant. 

Le modèle informatique de la zone a été recalé en chacun des points de références afin que les niveaux sonores calculés 
par le logiciel CADNAA correspondent aux niveaux sonores mesurés sur site et recalés sur les données TMJA. Les vitesses 
de circulation des véhicules prises en compte sont les vitesses réglementaires. 

�������u�!�u���U���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���š�Ç�‰���•�����[� ���}�µ�o���u���v�š�•���~������� �o� �Œ� �U���Œ���o���v�š�]�U�����}�v�š�]�v�µ�Y�•���o�]� �•�����µ�Æ�����u� �v���P���u���v�š�•���~�‰�Œ� �•���v�������������(���µ�Æ�U��
�������P�]�Œ���š�}�]�Œ���•�Y�•�����š���š�Ç�‰���•���������Œ���À�!�š���u���v�š�•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•�U���}�v�š��� �š� ���‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š�������(�]�v���������Œ�������o���Œ���o�����u�}�����o�������µ�Æ���u���•�µ�Œ���•�X 

�>���� �Œ�������o���P���� ���•�š�� ���(�(�����š�µ� �� �•�µ�Œ�� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���v�� �‰� �Œ�]�}������ ���]�µ�Œ�v���� �����Œ�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �o���� �‰� �Œ�]�}������ ���]�u���v�•�]�}�v�v���v�š���� �~� �����Œ�š�� �u���•�µ�Œ� ��
Jour/Nuit supérieur à 5 dB(A)). 

La carte suivante présente les niveaux sonores LAeq jour (6h-22h) mesurés avec le trafic routier TMJA 2022 et les 
niveaux sonores calculés par simulation. 

 
Figure 101 Niveaux sonores LAeq jour (6h-22h) mesurés et calculés par simulation. 

Le "manuel du Chef de Projet relatif au bruit et études de transport" édité par le SETRA et le CERTU indique que la 
précision acceptable est, pour un écart mesure/calcul, de +/- 2dB(A) en usage normal dans le cadre de la réalisation 
���[�µ�v�����u�}��� �o�]�•���š�]�}�v���]�v�(�}�Œ�u���š�]�‹�µ�������[�µ�v���•�]�š�����•�]�u�‰�o�������š���i�µ�•�‹�µ�[�����ð�������~���•�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v���•�]�š�������}�u�‰�o���Æ�����V 

�h�v��� �����Œ�š���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����•�š�����}�v�•�š���š� �����µ�Æ���‰�}�]�v�š�•���î�����š���ð�U�������o�����•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o���µ�Œ��� �o�}�]�P�v���u���v�š�����À�������o���•���Œ�}�µ�š���•�U���u���]�•���]�o�•��
restent dans la tolérance acceptable de +/- 2dB(A) ; 

Les écarts mesure/calcul sur cette modélisation sont tous compris entre +/- 2 dB(A) ; 

A la vue des hypothèses et des résultats obtenus, le modèle est validé. 
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7.5.2.5 Cartes de bruit de la situation initiale 

�>���•�������Œ�š���•�����������Œ�µ�]�š���•�µ�]�À���v�š���•���u�}�v�š�Œ���v�š���o�[�]�u�‰�����š�������}�µ�•�š�]�‹�µ���������•�����Æ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•�����v���•�]�š�µ���š�]�}�v���]�v�]�š�]���o�����~�î�ì�î�î�•���•�µ�Œ���o���•���‰� �Œ�]�}�����•��
réglementaires diurne et nocturne, calculées à une altitude de 4 mètres au-dessus du sol (cf. directive européenne 
2002/49/CE), représenté par un maillage surfacique). 

 
Figure 102 Carte de bruit des LAeq en dB(A) par maillage surfacique - Période Jour (6h-22h) - Situation initiale (2022) 
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Figure 103 Carte de bruit des LAeq en dB(A) par maillage surfacique - Période Nuit (22h-6h) - Situation initiale (2022) 

�>�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�������v���Ì�}�v�������[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����u�}��� �Œ� ���U���Z�}�Œ�u�]�•�����µ�Æ�������}�Œ���•���������o�������õ�ð�ô�����š���������o����
�Œ�µ�����������E���Á�š�}�v���~�>�����‹���:�}�µ�Œ���G���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹���E�µ�]�š���G���ò�ì�������~���•�•�X 
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7.6 �Y�h���>�/�d�����������>�[���/�Z 

(Source : Rapport annuel Air Pays de la Loire, 2023) 

7.6.1 �^�µ�]�À�]���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�����š���]�v���]�����š���µ�Œ�• 

�>�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���}���•���Œ�À� �������•�š���o�����Œ� �•�µ�o�š���v�š�����������o�����‹�µ���o�]�š� ���������h �o�[���]�Œ���•�š���v�����Œ�� » (non affecté par la pollution et composé 
���[�µ�v�� �u� �o���v�P���� �o���Œ�P���u���v�š�� ���}�u�]�v� �� �‰���Œ���o�[���Ì�}�š���� ���š�� �o�[�}�Æ�Ç�P���v���U�� �}�µ�š�Œ���� �‹�µ���o�‹�µ���•�� ���}�u�‰�}�•� �•���š�Œ���•�� �•�����}�v�����]�Œ���•�•�� ���š�� ������ ���]�À���Œ�•���•��
altérations pouvant selon les cas (et de façon simplifiée) être : 

�x �����•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���P�Œ���À�]�u� �š�Œ�]�‹�µ���•���~�^���‰�}�µ�•�•�]���Œ���•���_�•�U 

�x des pollutions chimiques (émissions spécifiques principalement émises par des entreprises ou des usines), 

�x �����•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���]�•�•�µ���•���������P���Ì�����������}�u���µ�•�š�]�}�v�•�U���‰�o�µ�•���}�µ���u�}�]�v�•�����}�u�‰�o���š���•���W���À���‰���µ�Œ�����[�����µ�U�����]�}�Æ�Ç���������š���u�}�v�}�Æ�Ç������������
carbone, dioxyde de soufre, ... 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����}�Œ�]�P�]�v�����������o�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�[���]�Œ�����•�š���o�������}�u���µ�•�š�]�}�v�U�����}�u���]�v���]�•�}�v���������o�[�}�Æ�Ç�P���v�������À�������o���•��� �o� �u���v�š�•�����}�u�‰�}�•���v�š��
les matières combustibles. 

Les polluants sont très variables et nombreux. Ils évoluent en particulier sous les effets des conditions météorologiques 
lors de leur dispersion (évolution physique, chimique, ...), aux polluants initiaux (ou primaires) peuvent alors se 
substituer des pol�o�µ���v�š�•���•�����}�v�����]�Œ���•�����}�u�u�����o�[�}�Ì�}�v���U���o���•�����o��� �Z�Ç�����•�U�������•����� �Œ�}�•�}�o�•�������]�����•�U���X�X�X 

Des directives de la communauté européenne fixent les concentrations en dioxyde de soufre, poussières, plomb, 
���]�}�Æ�Ç���������[���Ì�}�š�������š���}�Ì�}�v�����‹�µ�]���v�������}�]�À���v�š���‰���•���!�š�Œ�������š�š���]�v�š���•���~�À���o���µ�Œ�•���o�]�u�]�š���•�•���}�µ���‹�µ�[�]�o�����•�š���•�}�µ�Z���]�š�����o�����������v�����‰���•����� �‰���•�•���Œ��
(valeurs guides : objectifs de qualité à atteindre). Ces directives ont pour la plupart été traduites en droit français (décret 
91-1122 du 25.10.91). 

�����v�•���o���•���Œ�����}�u�u���v�����š�]�}�v�•���������o�[�K�D�^���~�K�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���D�}�v���]���o�����������o�����^���v�š� �•�U���o�����v�}�u���Œ�������������}�u�‰�}�•� �•���‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š�������•�š��
�‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���~�î�ô�������•���Œ�]�‰�š���µ�Œ�•�•�X���>�[�}���i�����š�]�(�������������š�š�����Œ�����}�u�u���v�����š�]�}�v�����•�š�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ�������•�����]�����•�������o����décision pour fixer 
des conditions normatives en considération les aspects uniquement sanitaires (impact des composés sur la santé des 
�]�v���]�À�]���µ�•�•�����š���‰���Œ�(�}�]�•���•�µ�Œ���o���•��� ���}�•�Ç�•�š���u���•���~�����•�������•���‰�}�o�o�µ���v�š�•���š���o�•���‹�µ�����o�������]�}�Æ�Ç�������������•�}�µ�(�Œ�����~�^�K�î�•�U���o���•���}�Æ�Ç�����•�����[���Ì�}�š�����~�E�}�Æ), 
�o�[�K�Ì�}�v�����~�K�ï�•�•�X 

Les articles R221-�í�����š���•�µ�]�À���v�š�•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���(�]�Æ���v�š���o���•���}���i�����š�]�(�•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�U���o���•���•���µ�]�o�•�����[���o���Œ�š�������š��
�o���•���À���o���µ�Œ�•���o�]�u�]�š���•����� �(�]�v�]�•�������o�[���Œ�š�]���o�����ï���������o�����>�}�]�����µ���ï�ì����� �����u���Œ�����í�õ�õ�ò���•�µ�Œ���h���o�[���]�Œ�����š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���Œ���š�]�}�v�v���o�o�����������o�[� �v���Œ�P�]�� ». 

 

Le suivi de la qualité de l'air en Vendée est assuré à partir de deux stations de mesure fixes qui permettent de mesurer 
en permanence la pollution atmosphérique : 

�x Un site urbain installé à la Roche-sur-Yon (impasse Eugène-Delacroix, à environ 3 km au Sud-Ouest des 
�‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�����•�U 

�x �h�v���•�]�š�����Œ�µ�Œ���o���]�v�•�š���o�o� ���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�����d���Œ���]���Œ�����•�]�š�µ� �������v�•���o�[���•�š�����µ����� �‰���Œ�š���u���v�š�X 

Le rapport annuel 2023 ���[���]�Œ���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ�����•�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�–���]�Œ�����v���s���v��� �����]�v���]�‹�µ�����o���•���Œ� �•�µ�o�š���š�•���•�µ�]�À���v�š�•. 
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Figure 104 �W�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v���������i�}�µ�Œ�v� ���•���������o�[���v�v� �����î�ì�î3 avec un air de bonne, moyenne et mauvaise qualité (Air Pays-de-la-Loire, 2023) 

 

 
Figure 105 Situation de La Roche sur Yon par rapport aux seuils de qualité de l'air en Vendée en 2018 (Air Pays-de-la-Loire, 2023) 

���µ�Œ���v�š���o�[���v�v� �����î�ì�î3�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v��������� �v� �(�]���]� �����������}�v�•���]�v���]�����•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰���v�����v�š��80 % 
�����•���i�}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� ���X�������•���u���µ�À���]�•���]�v���]�����•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� �•���í4 �i�}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� ���X 
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Les concentrations en particules fines PM10, ont � �š� ���š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[���v�v� ���������v�•���o���•���•���µ�]�o�•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•, 3 journées 
ont été concernées par un déclenchement de pic de pollution�X�� �>���� ���}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�� ���v�� �K�Ì�}�v���� �•�µ�Œ���o���� �o�}�v�P�� �š���Œ�u���� �v�[���� �‰���•��
���š�š���]�v�š���o�[�}���i�����š�]�(���������‹�µ���o�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o�[���v�v� �����î�ì�î3. Les taux de NO2 et PM 10 sont en baisse régulière depuis 2006. 

 

 

Figure 106 Historique des niveaux moyens annuels de PM10, N02 et O3 à La Roche sur Yon (Air Pays-de-la-Loire, 2023) 

 

7.6.2 Les particules fines PM10 et PM2,5 

Les particules fines PM10 et PM2,5 ont un diamètre respectivement inférieur à 10 µm et 2,5 µm, elles sont de nature 
�À���Œ�]� ���U���v���š�µ�Œ���o�o���•���}�µ�����[�}�Œ�]�P�]�v�����Z�µ�u���]�v���X���>���•���W�D�í�ì���‰�Œ�}�À�]���v�v���v�š���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š���������o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U�����µ�����Z���µ�(�(���P�������µ�����}�]�•�U��
�������o�[�µ�•�µ�Œ���������•���Œ�}�µ�š���•�U��des carrières et chantiers BTP. Les PM2,5 sont essentiellement liées aux transports routiers, au 
���Z���µ�(�(���P�������µ�����}�]�•�����š�������o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���X �>���•�����}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�•���������‰���Œ�š�]���µ�o���•���W�D�í�ì���u���•�µ�Œ� ���•�������v�•���o�[���]�Œ���•�}�v�š���o�����Œ� �•�µ�o�š���v�š�����������o����
dispersion des particules « primaires » émises directement par des sources locales, de la formation de particules 
�h�•�����}�v�����]�Œ���•�i�������‰���Œ�š�]�Œ���������P���Ì���‰�Œ� ���µ�Œ�•���µ�Œ�•�����š���������o�[�]�u�‰�}�Œ�š���������‰���Œ�š�]���µ�o���•���‰�Œ�}���µ�]�š���•�����v�������Z�}�Œ�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 

�>���•��� �‰�]�•�}�����•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���‰���Œ���o���•���‰���Œ�š�]���µ�o���•���(�]�v���•���•�����‰�Œ�}���µ�]�•���v�š���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š���o�[�Z�]�À���Œ���}�µ�����µ���‰�Œ�]�v�š���u�‰�•�X 

Les phénomènes sont généralement de grande envergure (échelle régionale ou nationale). La pollution produite 
�o�}�����o���u���v�š���•�[���i�}�µ�š�������o�}�Œ�•�������µ�v�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���]�u�‰�}�Œ�š� �������[���µ�š�Œ���•���Œ� �P�]�}�v�•�X 

�W�}�µ�Œ���o�����•�š���š�]�}�v�������o�����Œ�}�]�Æ�U���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰�}�µ�Œ���o���•���W�D�í�ì�����•�š�����v�������������������o�[�}���i�����š�]�(���À�]�•� �������ï�ì���R�P�l�u3; la moyenne annuelle 
étant de 15 µg/m3. La moyenne annuelle pour les PM2,5 est de 8,9 µg/m3�U�����v�������������������o�[�}���i�����š�]�(���������‹�µ���o�]�š� ���~�í�ì µg/m3).. 
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Figure 107 �,�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ���v�}�u���Œ�����������i�}�µ�Œ�•���������‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���}�µ�����[���o���Œ�š�����‰�}�µ�Œ���o���•���W�D�í�ì�����š���}�Ì�}�v���������>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�����~���]�Œ��
Pays-de-la-Loire, 2023) 

 

7.6.3 Les oxydes d'azote (NOX) : monoxyde et dioxyde d'azote (NO et NO2) 

�/�o���•�[���P�]�š���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�������•���P���Ì���E�K�����š���E�K�î�X���/�o�•���•�}�v�š���(�}�Œ�u� �•������ �Z���µ�š�����š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ�����‰���Œ���}�Æ�Ç�����š�]�}�v���������o�–���Ì�}�š�����������o�–���]�Œ�X���>����
�u�}�v�}�Æ�Ç���������[���Ì�}�š�����~�E�K�•���•�����(�}�Œ�u�����‰���Œ�����}�u���]�v���]�•�}�v���������o�[���Ì�}�š�������š���������o�[�}�Æ�Ç�P���v�������š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•���o�}�Œ�•�������•�����}�u���µ�•�š�]�}�v�•�X��������
polluant, principalement � �u�]�•���‰���Œ���o���•���‰�}�š�•�����[� ���Z���‰�‰���u���v�š�U���•�����š�Œ���v�•�(�}�Œ�u�����Œ���‰�]�����u���v�š�����v�����]�}�Æ�Ç���������[���Ì�}�š�����~�E�K�î�•�X�������•��
polluants sont émis pour environ 75 % par les véhicules à moteur. 

���µ�����}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� �����î�ì�î3�U�������o�����•�š���š�]�}�v�������o�����Œ�}�]�Æ�U���o�����À���o���µ�Œ���o�]�u�]�š�����������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�����À� �P� �š���š�]�}�v���~�ï�ì���…�P�l�u�ï�����v���u�}�Ç���v�v����
���v�v�µ���o�o���•���v�[�����‰���•��� �š� ����� �‰���•�•� ���~9,8 µg/m3) pour les NOx. 

�Y�µ���v�š�� ���µ�� �E�K�î�U�� �o���� �•���µ�]�o�� ������ �Œ�����}�u�u���v�����š�]�}�v�� ���š�� ���[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�µ���o�]���� �~�î�ì�ì�� �…�P�l�u�ï�•�� �v�[���� �‰���•�� � �š� �� ��� �‰���•�•� �X�� �>���� �À���o���µ�Œ��
moyenne horaire maximale atteinte à la station Delacroix a ainsi été de 86 �…�P�l�u�ï�X 

 

7.6.4 �>�[�}�Ì�}ne 

�>�[�}�Ì�}�v�����•�����(�}�Œ�u�����‰���Œ���Œ� �����š�]�}�v�����Z�]�u�]�‹�µ�������v�š�Œ�����o���•���P���Ì���‰�Œ� ���µ�Œ�•���µ�Œ�•�����[�}�Œ�]�P�]�v�������µ�š�}�u�}���]�o�������š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�����~�}�Æ�Ç�����•�����[���Ì�}�š���U��
���}�u�‰�}�•� �•�� �}�Œ�P���v�]�‹�µ���•�� �À�}�o���š�]�o�•�•�X�� �>�[�}�Ì�}�v���� ���•�š�� �µ�v�� �]�v���]�����š���µ�Œ�� �u���i���µ�Œ�� ������ �o���� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�� �‰�Z�}�š�}���Z�]�u�]�‹�µ���� �W�� �o���•�� �Œ� �����š�]�}�v�•�� ������
�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����[�}�Ì�}�v�����•�}�v�š����mplifiées par les rayons ultraviolets. 

�����v�•���o���•���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���•�������•���À�]�o�o���•�����š���o���•���Ì�}�v���•���Œ�µ�Œ���o���•���•�]�š�µ� ���•���•�}�µ�•���o���•���À���v�š�•�������•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•���Œ���•�‰�}�v�•�����o���•���������o�[� �u�]�•�•�]�}�v��
�����•���‰�Œ� ���µ�Œ�•���µ�Œ�•�U���o�[�}�Ì�}�v�����•�[�������µ�u�µ�o���������v�•���o���•���u���•�•���•�����[���]�Œ�����š�����š�š���]�v�š�������•�����}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�•���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���•�����������o�o���•���u���•�µ�Œ� ���•��
en centre-ville. 

�>���•���(�}�Œ�š���•�����}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�•�����[�}�Ì�}�v�����•�����Œ���v���}�v�š�Œ���v�š���o���•���u�}�]�•���}�¶���o�[�]�v�š���v�•�]�š� �����µ���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���•�}�o���]�Œ�������š���o���•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•��������
�o�[���]�Œ���•�}�v�š���o���•���‰�o�µ�•��� �o���À� ���•�X  

���µ�����}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� �����î�ì�î3, à la station Delacroix�U���o�[�}���i�����š�]�(���������‹�µ���o�]�š� ���~�í�î�ì���…�P�l�u3 sur 8 h) �v�[�����‰���•��� �š� �����š�š���]�v�š���~�í37 µg/m3 
sur 8 h). L���•���•���µ�]�o�•���������Œ�����}�u�u���v�����š�]�}�v�U�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���~�í�ô�ì���R�P�l�u3 �•�µ�Œ���í���Z�•���}�µ�����[���o���Œ�š�����~�î�ð�ì���R�P�l�u3 �•�µ�Œ���í���Z�•���v�[�}�v�š��pas été 
dépassés. 
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7.6.5 �^�}�µ�Œ�����•���‰�}�š���v�š�]���o�o���•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�[���]�Œ�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

���v�� �o�–�����•���v������ ������ �•�š���š�]�}�v�� ������ �u���•�µ�Œ���� �(�]�Æ���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�� ���[� �š�µ�����U�� �o�–���v���o�Ç�•���� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�–���]�Œ�� �Œ���‰�}�•���� �•�µ�Œ�� �o����
recensement des sources potentielles de pollution. 

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���•�}�µ�Œ�����•�����[� �u�]�•�•�]�}�v�•���������‰�}�o�o�µ���v�š�•�����š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•���Œ�������v�•� ���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o���•�}�v�š���W 

�x la circulation automobile 

�>�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�����š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ�������[�}�Œ�]�P�]�v�������µ�š�}�u�}���]�o�������•�š���]�•�•�µ�����������o�������}�u���µ�•�š�]�}�v�������•�������Œ���µ�Œ���v�š�•���~�h���P���Ì�����[� ���Z���‰�‰���u���v�š���i�•�X��
�>�[� �u�]�•�•�]�}�v�� ������ �‰�}�o�o�µ���v�š�•�� ���š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•�� �À���Œ�]���� ���]�v�•�]�� ���À������ �o���� �v�}�u���Œ���� ������ �À� �Z�]���µ�o���•�U�� �o���� �‰�µ�]�•�•���v�����U�� �o���� �À�]�š���•�•���U�� �o�[� �š���š�� ���µ��
�À� �Z�]���µ�o�������]�v�•�]���‹�µ�[���À�������o�� type de carburant utilisé. 

Le site est longé au Nord par la RD 948 qui supporte un trafic dense mais généralement fluide. Des mauvaises conditions 
���������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�•���‰���µ�À���v�š���š�Œ���•���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š���!�š�Œ�����•�}�µ�Œ���������[�µ�v������� �P�Œ�������š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�������v�•���������•�����š���µ�Œ�X 

�x Les établissements industriels émetteurs de pollution atmosphérique 

�/�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰�o�µ�•�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o������ �o�[�}�Œ�]�P�]�v�������[���o�š� �Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���•�µ�Œ���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�������}�µ������
proximité. 

�x Les sources fixes de type résidentiel et tertiaire : émission diffuse dépendant notamment du mode de 
chauffage utilisé 

�>���•��� �u�]�•�•�]�}�v�•�����µ���•�����š���µ�Œ���Œ� �•�]�����v�š�]���o�����š���š���Œ�š�]���]�Œ�����•�}�v�š���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š���o�]� ���•�����µ�����Z���µ�(�(���P�������š�������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ�����Z���µ�����X��
Ce secteur produit une part importante des émissions de CO2, SO2 et poussières. Précisons que ces émissions sont 
saisonnières avec un maximum durant la période hivernale. 

�x Le secteur agricole 

Le territoire fortement agricole (autour de 60%) produit une part importante des émissions de particules du fait du 
travail du sol (labour, semis, plantation, fertilisation récolte). 
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Figure 108 �Z� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v���•�����š�}�Œ�]���o�o�����������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���o�}�����o�����‰���Œ���š�Ç�‰�����������‰���Œ�š�]���µ�o�����~(Air Pays-de-la-Loire, 2023) 

 

7.6.6 Schéma Régional ���[���u� �v���P���u���v�š�U����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������š�����[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 
(SRADDET) Pays de la Loire 

Le Schéma Régional ���[���u� �v���P���u���v�š�U����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������š�����[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� (SRADDET) des Pays de la 
Loire rendu obligatoire par la loi NOTRe du 7 août 2015, se substitue au Schéma Régional Climat Air Energie, a été 
approuvé par arrêté du Préfet de région le 7 février 2022. 

Le SRADDET est un document de planification stratégique, prospectif et prescriptif, qui fixe des objectifs de moyen et 
�o�}�v�P���š���Œ�u�����‰�}�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Œ� �P�]�}�v���o�������v�•�����]�À���Œ�•�����}�u���]�v���•�����}�v�š���v�}�š���u�u���v�š���o�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�[���]�Œ�U���•�µ�i���š�����������������Z���‰�]�š�Œ���X 

Plusieurs objectifs ���}�v�����Œ�v���v�š���v�}�š���u�u���v�š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ :  

�x Développer un urbanisme préservant la santé des ligériens 
�x Développer les transports collectifs et leur usage 
�x Promouvoir les autres solutions durables et de déplacement incluant les motorisations alternatives 
�x Développer la logistique fluviale et ferroviaire comme alternative à la route 
�x �d���v���Œ�����À���Œ�•���Ì� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���v���š�š���������•�����E���&�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ñ�ì 
�x Préserver les paysages, les espaces naturels et la biodiversité remarquable et ordinaire 
�x ���}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v�������}�v�v�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰�}�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���o�]�P� �Œ�]���v�• 
�x Diminuer les consommations énergétiques et les émissions de gaz à effet de serre : massifier la rénovation du 

�‰���Œ�����]�u�u�}���]�o�]���Œ�U����� �����Œ���}�v���Œ���o���•���u�}���]�o�]�š� �•�U�����u� �o�]�}�Œ���Œ���o���•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•�������v�•���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�������š���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�� 
�x Gérer nos déchets autrement 
�x ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[� ���}�v�}�u�]�������]�Œ���µ�o���]�Œ�� 

�>�����^�Z���������d���Œ���š�]���v�š�����}�v�����v�}�š���u�u���v�š���o�[�}���i�����š�]�(�����������}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v�������}�v�v�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰�}�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���o�]�P� �Œ�]���v�•�U����� ���o�]�v� ��
selon les orientations suivantes : 
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�ƒ �Z� ���µ�]�Œ���� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� �•���v�•�]���o���U�� ���v�� ���v�������Œ���v�š�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•��
établissements accueillant un public sensible à proximité de sources polluantes (grands axes routiers, etc.), intégrant 
les préoccupations de la qual�]�š� ���������o�[���]�Œ�������v�•���o�������Z�}�]�Æ���������o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���v�}�µ�À�����µ�Æ���•�]�š���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����š�����v���Œ�����Z���Œ���Z���v�š��
la proximité des dessertes en transports en commun ; 

�ƒ �/�v�š� �P�Œ���Œ���o���� �‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ���� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�����v�� �‰�Œ���v���v�š�����v�� ���}�u�‰�š���� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�v���]�•�•���v�����•�� �•���]���v�š�]�(�]�‹�µ���•��
�����v�•���o���•���‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•���‰�µ���o�]�‹�µ���•���������u���v�]���Œ�����P� �v� �Œ���o�������š���‰�o�µ�•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���u���v�š�������v�•���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š���W�����Z�}�]�Æ��
des formes urbaines dans les futurs quartiers denses favorisant la dispersion des polluants, développement de la 
�v���š�µ�Œ�������v���À�]�o�o�������š���������o�������}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����À� �P� �š���o�����‰�}�µ�Œ���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�������•���‰�}�o�o�µ���v�š�•���‰���Œ���o���•���À� �P� �š���µ�Æ�U���Y���V 

�ƒ ���µ���Œ���P���Œ���������•���(�����š���µ�Œ�•���‰�o�µ�•���o�}�����o�]�•� �•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���~�‰���Œ�š�]���µ�o���•���(�]�v���•�U�����u�u�}�v�]�����U�����}�u�‰�}�•� �•���}�Œ�P���v�]�‹�µ���•���À�}�o���š�]�o���•�U���Y�•�U��
favoriser les mobilités durables en développant les modes de transport peu polluants (modes actifs, transports en 
commun, covoiturage) et améliorer les reports modaux sur le réseau ferré et les transports en commun, par-delà 
�o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�����•�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�����š�����P�Œ�]���}�o���•�X 

�>�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���•�� �����š�]�}�v�•�� ���µ�� �W�o���v�� �E���š�]�}�v���o�� ������ �Z� ���µ���š�]�}�v�� �����•�� ���u�]�•�•�]�}�v�•�� ������ �W�}�o�o�µ���v�š�•��
Atmosphériques (PREPA) et concourt à atteindre les objectifs chiffrés suivants, fixés par le décret n°2017-949 : 
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7.7 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 

(Source : DDRM, 2012) 

7.7.1 Risque sismique 

Un zonage physique de la France a été élaboré pour l'application des règles parasismiques de construction. 

�>���� �Ì�}�v���P���� �•�]�•�u�]�‹�µ���� �(�Œ���v�����]�•�U�� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�� ���� ���}�u�‰�š���Œ�� ���µ�� �í���Œ�� �u���]�� �î�ì�í�í�U�� ���•�š�� ��� �(�]�v�]�� �‰���Œ�� �o�[���Œ�š�]���o���� ���X�� �ñ�ò�ï-8-1 du code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~���Œ� � ���‰���Œ���o���� ��� ���Œ���š���v�£�î�ì�í�ì-1255 du 22 octobre 2010 et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 
2015). Ce zonage, reposant s�µ�Œ���µ�v�������v���o�Ç�•�����‰�Œ�}�������]�o�]�•�š�����������o�[���o� ���U�����]�À�]�•�����o�����&�Œ���v���������v���ñ���Ì�}�v���•���������•�]�•�u�]���]�š� �W 

zone 1 : sismicité très faible 

zone 2 : sismicité faible 

zone 3 : sismicité modérée 

zone 4 : sismicité moyenne 

zone 5 : sismicité forte 

La commune de la Roche-sur-Yon est �•�]�š�µ� �������v���Ì�}�v�������[���o� �����u�}��� �Œ� ���~�v�]�À�����µ���ï���•�µ�Œ���ñ�U��������� �o� �Œ���š�]�}�v�•�����}�u�‰�Œ�]�•���•�����v�š�Œ�����ì�U�ó��
m/s2 et 1,1 m/s2). 

Des règles de construction parasismiques sont applicables dans la zone 3 aux nouveaux bâtiments (habitations 
�]�v���]�À�]���µ���o�o���•�U��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•���•���}�o���]�Œ���•�U��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•���Œ�������À���v�š�����µ���‰�µ���o�]���U�������š�]�u���v�š�•�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�����}�o�o�����š�]�À���U�������µ�•���P����������
bureaux, à usage commercial, industriel, sanitaires et sociaux, de sécurité civile,...) et à certaines catégories de 
�����š�]�u���v�š�•�����v���]���v�•���~�����š�]�u���v�š�•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•���W���•� ���µ�Œ�]�š� �U����� �(���v�•���U���š� �o� ���}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�•�U���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o���U�X�X�X�•�������v�•��
des conditions particulières (augmentation ou ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v���������o�����•�µ�Œ�(���������Z�}�Œ�•���ˆ�µ�À�Œ�����v���š�š�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������ï�ì�9�•�X 

�>�������o���•�•���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ���������v���Ì�}�v�����������•�]�•�u�]���]�š� ���ï���]�u�‰�o�]�‹�µ�����o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�v�•�]��� �Œ���š�]�}�v���������Œ���P�o���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��
parasismiques. 
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7.7.2 Risques industriels 

Le risque industriel majeur est un événement accidentel se produisant sur un site industriel et entraînant des 
���}�v�•� �‹�µ���v�����•�� �]�u�u� ���]���š���•�� �P�Œ���À���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�•�}�v�v���o�U�� �o���•�� �Œ�]�À���Œ���]�v�•�U�� �o���•�� ���]���v�•�� ���š�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ��
générateurs de risques sont les produits chimiques, pharmaceutiques et pétroliers (essences, goudrons, gaz) ainsi que 
les autres produits inflammables. 

���(�]�v�� ���[���v�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o���� �•�µ�Œ�À���v�µ���� ���š�� �o���•�� ���}�v�•� �‹�µ���v�����•�U�� �o���•�� � �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�� �o���•�� �‰�o�µ�•�� �����v�P���Œ���µ�Æ�� �•�}�v�š�� �•�}�µ�u�]�•�� ���� �µ�v����
réglementation stricte et à des contrôles réguliers. 

Il existe sur le territoire communal, 22 �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����o���•�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š (ICPE enregistrement 
ou autorisation). 

�>�����‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z�����~�^�K���K�W�����s�]���v�����•�•���•�����š�Œ�}�µ�À���v�š�������õ�ì�ì���u�����µ���E�}�Œ���������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�����U���Œ�}�µ�š�������������Z�}�o���š�X 

�W���Œ�u�]�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U�����µ���µ�v�����v�[���•�š�����o���•�•� �����^���s���^�K�X 

La Roche-sur-Yon ne fait pas partie des communes concernées par le risque industriel (DDRM, 2012). 

 

7.7.3 Risque de rupture de barrage 

La �Œ�µ�‰�š�µ�Œ�������µ�������Œ�Œ���P�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������µ�v���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰���Œ�š�]���o�o�����}�µ���š�}�š���o�����������o�[�}�µ�À�Œ���P���X 

�>���•�� �����µ�•���•�� ������ �Œ�µ�‰�š�µ�Œ���� �‰���µ�À���v�š�� �!�š�Œ���� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�U�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�� �}�µ�� �Z�µ�u���]�v���•�X�� ���o�o���� ���v�š�Œ���`�v���� �o���� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �}�v������ ������
�•�µ���u���Œ�•�]�}�v�� �•���� �š�Œ�����µ�]�•���v�š�� �‰���Œ�� �µ�v���� � �o� �À���š�]�}�v�� ���Œ�µ�š���o���� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ������ �o�[�����µ�� ���� �o�[���À���o�U�� ���š�� �‰�}�µ�À���v�š�� �����µ�•���Œ�� �����•�� ���}�u�u���P���•��
considérables 

La commune de La Roche-sur-Yon est concernée par le risque de rupture du barrage du Moulin Papon, situé en amont 
�������o�������}�u�u�µ�v�����•�µ�Œ���o�[�z�}�v�X 

Le barrage de Moulin-Papon, ���[�µ�v���À�}�o�µ�u�����������ð�U�ð���u�]�o�o�]�}�v�•������ m3�U�����‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v�����o�[�µ�•�]�v�������[�����µ de la Ville de La Roche-
sur-Yon. �/�o�� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �•�µ�Œ�À���]�o�oance permanente (infos météorologiques, �‰�o�µ�À�]�}�u���š�Œ���•�U�� ���}�š���•�U�� ���o���Œ�u���•�Y�• 
pe�Œ�u���š�š���v�š�� ���[� �À���o�µ���Œ�U�� ���[���v�š�]���]�‰���Œ et de réagir en fonction des cotes et des volumes du barrage. La surveillance 
technique, réalisée tous les mois ou suite à des événements particuliers (crue importante, �•� �]�•�u���Y�•�U���]�v�(�}�Œ�u�����•�µ�Œ���o�[� �š���š��
du barrage. 

�>���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ���v�š�����v�������Z�}�Œ�•���������o�����Ì�}�v�������}�v�����Œ�v� �����‰���Œ���o�[�}�v�������������•�µ���u���Œ�•�]�}�v�����µ�������Œ�Œ���P�������µ���D�}�µ�o�]�v��
Papon. 

 

7.7.4 Transport de matières dangereuses 

Le risque de Transport de Matières Dangereuses (TMD) est consécutif à un accident se produisant lors du transport, par 
�À�}�]���� �Œ�}�µ�š�]���Œ���U�� �(���Œ�Œ�}�À�]���]�Œ���U�� ��� �Œ�]���v�v���U�� ���[�����µ�� �}�µ�� �‰���Œ�� �����v���o�]�•���š�]�}�v�U�� ������matières dangereuses. Il peut entraîner des 
���}�v�•� �‹�µ���v�����•�� �P�Œ���À���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U�� �o���•�� ���]���v�•�� ���š�� �l�� �}�µ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �/�o�� ���Æ�]�•�š���� ���o�}�Œ�•�� �����•�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���[���Æ�‰�o�}�•�]�}�v�U��
���[�]�v�����v���]�����~�ò�ì�9�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•���������u���š�]���Œ���•�������v�P���Œ���µ�•���•�����}�v�����Œ�v���v�š�������•���o�]�‹�µ�]�����•���]�v�(�o���u�u�����o���•�•���}�µ��de dégagement de 
produits toxiques dans l�[���š�u�}�•�‰�Z���Œ���U���o�[�����µ���}�µ���o�����•�}�o�X�X�X. 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� est concerné par ce risque avec sa proximité avec la RD 948. 
 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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8 SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

�>�[���v���o�Ç�•���������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���š�Z� �u���š�]�‹�µ���•���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���‰���Œ�u���š����������� �P���P���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ�����µ���•�]�š���X���>�����•�Ç�v�š�Z���•���������������•�����v�i���µ�Æ�����•�š���‰résentée dans le tableau suivant. 

�>���•���v�]�À�����µ�Æ�����š���o�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•�����v�i���µ�Æ���‰���Œ�u���š�š���v�š���������u���š�š�Œ�������v�����À���v�š���o���•���š�Z� �u���š�]�‹�µ���•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�]�v�(�o�µ���Œ���•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�iet sur la conception du projet 

Pour rappel, les enjeux environnementaux sont hiérarchisés de la façon suivante :  

 

Positif Nul Très Faible Faible Moyen Fort Très Fort 

 

Facteurs Enjeu retenu Niveau d'enjeu 

M
ili

eu
 p

hy
si

qu
e 

Climat 

La Roche-sur-Yon témoigne ���[�µ�v�����o�]�u���š���}��� ���v�]�‹�µ�����š���u�‰� �Œ� �U���‰�}�µ�À���v�š���}���•���Œ�À���Œ���µ�v�������u�‰�o�]�š�µ�������š�Z���Œ�u�]�‹�µ����
relative importante mais adoucie par le littoral et sur de courte période. 

Le territoire observe une pluviométrie relativement forte pour la région avec des vents majoritairement 
�À���v�µ���������o�������€�š���������o�[�K�µ���•�š�����š���‰���µ�����[� �‰�]�•�}�������š���u�‰� �š�µ���µ�Æ�X 

�^���o�}�v���o�[�������D���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������•�š���•�µ�i���š�������µ�v����� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������•�}�v�����o�]�u���š�����š��La Roche-sur-Yon à travers son PCAET 
souhaite agir autour des sujets �o�]� �•�������o�[���š�š� �v�µ���š�]�}�v���������o�[�]�u�‰�����š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���•�}�v���������‰�š���š�]�}�v�������o�[���P�P�Œ���À���š�]�}�v��
des phénomènes climatiques. 

Moyen 

Topographie 
�>�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�����•�µ�Œ���o�����À���Œ�•���v�š�����•�š���������o�[�z�}�v. Elle constitue un interfluve entre la vallée de la Riallée 
et le ruisseau de la Poirière. �>�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������‰�Œ� �•���v�š���������•�����o�š�]�š�µ�����•���À���Œ�]���v�š���������ó�ì�u�������ô�ì�u�����À�������µ�v�������Œ�!�š����
traversant le site du Nord-Est au Sud-Ouest. 

Faible 

Géologie et pédologie 

�>�����Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ�}�i���š� ���U���•�����•�]�š�µ�����•�µ�Œ�������•�����v���o���À���•���������P�v���]�•�•���Œ�����}�µ�À���Œ�š���•���������o�]�u�}�v�•���������‰�o���š�����µ�X���/�o��
�•�[���P�]�š���������P�v���]�•�•���‰�o���P�]�}���o���•�š�]�‹�µ���•���}�µ���������P�v���]�•�•�������}�Œ�š�Z�}�•�����•�]�o�o�]�u���v�]�š���X 

�>�����•�]�š�������[� �š�µ�������v�����‰�Œ� �•���v�š�����‹�µ�[�µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����(���]���o���������o�[���o� �����������Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���•�X 

Faible 
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Facteurs Enjeu retenu Niveau d'enjeu 
M

ili
eu

 a
qu

at
iq

ue
 

Eaux souterraines - 
Hydrogéologie 

�>���� �u���•�•���•�� ���[eau souterraine du socle du bassin versant du marais poitevin (FRGG030) est en bon état 
chimique au regard des paramètres nitrates et pesticides et bon état quantitatif depuis 2015. 

Très faible 

Eaux superficielles - Hydrologie 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������•�[� �š���v�����•�µ�Œ���o���•�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•�������•���î���u���•�•���•�����[�����µ���W 

�x Partie Nord-Ouest avec le bassin versant de L'Yon depuis la retenue de Moulin Papon jusqu'à la 
confluence avec le Lay (FRGR0577b) ; 

�x Partie Sud �t Nord-Est avec le bassin versant de La Riallée et ses affluents depuis la source jusqu'à la 
confluence avec l'Yon (FRGR1955). 

�>�[���š�š���]�v�š�����������o�[�}���i�����š�]�(���������h�����}�v��� �š���š���i�������������•���u���•�•���•�����[�����µ�����•�š�����v�À�]�•���P� �������v���î�ì�î�ó. 

Moyen 

B
io

di
ve

rs
ité

 

Espaces naturels remarquables 

Le site du projet présente un lien fonctionnel avec 2 ZNIEFF. 

Une partie de la vallée de la Riallée est classée en zone de préemption au titre des ENS (Espace Naturel 
Sensible) distant à 100 m au Sud au plus proche du site. 

�>�����•�]�š�����v�����‰���Œ�š���P�����‰���•���������o�]���v�����À���������[���µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•. 

���� �o�[���•�š�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ�����U�� �µ�v���� �•�}�µ�•-trame bocagère est identifiée comme réservoir de biodiversité. 
Toutefois, le site est longé au Nord par un élément linéaire fragmentant de niveau 1. 

Moyen 

Zones humides 
Plusieurs zones humides sont recensées au droit du site, en partie Nord, un linéaire en partie Est et un 
second au centre de la ZAC et une dernière zone au secteur Sud-Ouest de la ZAC, soit au total 6,7 ha. 

Fort 

Habitats 
Globalement, les habitats sont prairiaux et fourageux, ils présentent plusieurs surfaces à caractéristiques 
humides ���]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����}�v�•�š�]�š�µ���]�š���������Z���]���•. 

Fort 

Flore Espèces végétales communes �~�����•���v���������[���•�‰�������•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���}�µ���‰�Œ�}�š� �P� ���•�• Faible 
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Facteurs Enjeu retenu Niveau d'enjeu 

Oiseaux 

Communauté d'oiseaux nicheurs diversifiée inféodée aux milieux ruraux hétérogènes, où alternent zones 
boisées, prairies et cultures. Au sein des nicheurs potentiels sur l'aire d'étude, le cortège des oiseaux 
caractéristiques des milieux forestiers et buissonnants dominent largement l'échantillon, mais on note 
également la présence d'espèces des milieux ouverts (Alouette des champs, Bergeronnette grise) et de 
zones humides (Bouscarle de Cetti). Les densités de couples nicheurs paraissent élevées pour certaines 
espèces et incluent plusieurs couples d'espèces considérées comme patrimoniales : le Bruant jaune, le 
Chardonneret élégant, la Linotte mélodieuse, la Tourterelle des bois, la Cisticole des joncs et le 
Gobemouche gris (1 à 5 couples/espèce) 

Très fort 

Mammifères 

�h�v���u���u�u�]�(���Œ�����‰�Œ�}�š� �P� ������� �š� ���}���•���Œ�À� ���o�}�Œ�•�������•�������µ�Æ�������u�‰���P�v���•�����[�]�v�À���v�š���]�Œ���•���W���o�[�����µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ�X���^�}�v�����}�u���]�v����
�À�]�š���o�� � �š���v���µ�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ������ �Z���]���•�� ���µ�� �v�}�Œ��-ouest de la Malboire. Sa présence sur le 
reste du site est tout à fait possible tant celui-ci lui est favorable. 

�>���•�� ���µ�š�Œ���•�� ���•�‰�������•�� �•�}�v�š�� ���}�u�u�µ�v���•�� ���v�� �u�]�o�]���µ�� �Œ�µ�Œ���o�� ���š�� �v���� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �‰���•�� ���[���v�i���µ�Æ�� ������ ���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v��
particuliers. 

�>�����Z���P�}�v���]�v�U�����•�š���µ�v�������•�‰�����������Æ�}�š�]�‹�µ�������v�À���Z�]�•�•���v�š�����}�Œ�]�P�]�v���]�Œ�������[���u� �Œ�]�‹�µ�������µ���^�µ�������š�������µ�•���v�š�������•�����}�u�u���P���•��
importants en milieu aquatiques. 

Moyen 

Chiroptères 

�>�[� �š�µ�����������•�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•���u�}�v�š�Œ�����‹�µ�����������P�Œ�}�µ�‰�������]�}�o�}�P�]�‹�µ�������•�š���š�Œ���•���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������š���‹�µ�[�]�o��
y représente un enjeu écologique important�X���>�[�����š�]�À�]�š� ���Ç�����•�š���š�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���X���>�������]�À���Œ�•�]�š� ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����Ç�����•�š��
� �P���o���u���v�š��� �o���À� �������À�������í�ò�����•�‰�������•�U���Œ� �‰���Œ�š�]���•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š�������š�������v�•���š�}�µ�•���o���•���Z�����]�š���š�•�X���>�����u�}�•���b�‹�µ����
de haies bocagères et de petites parcelles ouvertes est particulièrement favorable. Présence de gîte 
potentiels dans certaines arbres à cavités. 

Fort 

Amphibiens 
�>�����•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �����[�µ�v���Œ� �•�����µ���������‰���š�]�š���•���u���Œ���•�U���������(�}�•�•� �•�U���Z���]���•�����š�����•�‰�������•���‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ���š�Œ���•��
favorable aux amphibiens tout au long de leur cycle biologique. 6 espèces, toutes protégées, ont été 
recensés dont la Rainette verte et le Triton palmé pour les plus patrimoniales. 

Fort 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Facteurs Enjeu retenu Niveau d'enjeu 

Arthropodes 

�>���•�����v�i���µ�Æ���o�]� �•�����µ�Æ�����Œ�š�Z�Œ�}�‰�}�����•���•�}�v�š���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����}�o� �}�‰�š���Œ�����•���‰�Œ�}�Æ�Ç�o�}�‰�Z���P�����‰�Œ�}�š� �P� �����}�v�š���o���•��
larves occupent de vieux Chênes : le Grand Capricorne (densité importante associée au réseau de haies 
globalement bien conservé) 

Toutes les autres espèces observées lors des inventaires sont assez communes et ne présentent pas 
���[���v�i���µ�Æ���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�X 

Très fort 

Reptiles 

�ò�����•�‰�������•���������Œ���‰�š�]�o���•���}�����µ�‰���v�š���o�����•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ���X���d�}�µ�š���•�������•�����•�‰�������•���•�}�v�š���‰�Œ�}�š� �P� ���•�U���š�Œ�}�]�•�����[���v�š�Œ�������o�o���•��
�•�}�v�š��� �P���o���u���v�š���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���W���o�����s�]�‰���Œ�������•�‰�]���U���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�����À���Œ�š�������š���i���µ�v�������š���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰���X���>����
réseau bocager dense présent dans la moitié ouest du site, ainsi que les fourrés bordant la voie rapide au 
nord sont particulièrement favorables à ce groupe biologique qui présente un enjeu environnemental fort. 

Fort 

M
ili

eu
 u
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n 

Urbanisme 

Le projet est compatible avec le SCOT du Pays Yon et Vie. Identifié comme Zone de Rayonnement Majeur à 
�o�}�v�P�� �š���Œ�u���U�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� ���Æ�]�P���v�����•�� ������ �•�š�Œ���š� �P�]���� ���[�������µ���]�o�� ���š�� ������ �À�}�����š�]�}�v�� ���š�� �u���]�o�o���µ�Œ���� �}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������
�o�[���•�‰�������X 

�h�v�����‰���Œ�š���������o�����Ì�}�v�������•�š���}�µ�À���Œ�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š���µne OAP spécifique au secteur de la Malboire est intégrée 
au PLU. 

Le site est traversé par des servitudes liées à la navigation aérienne et �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v���� �����v���o�]�•���š�]�}�v�� ������
transport et de distribution de gaz. 

Très faible 

Occupation du sol 
Le �•�]�š�������•�š�������š�µ���o�o���u���v�š���}�����µ�‰� ���‰���Œ�������•�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o�•���~�u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�U���‰�}�]�v�š�����š�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�•�U�����P�Œ�]���}�o���•��
(prairies, culture, fourré) et boisés (boisement). 

Fort 

Foncier 

La Roche-sur-Yon Agglomération et la ville de la Roche sur Yon sont propriétaires de la majeure partie des 
parcelles. 

La collectivité a engagé des échanges ���À�������o���•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o���������•��
terrains en procédure amiable. La propriété complète des terrains est nécessaire pour permettre un 
aménagement cohérent, ainsi, en parallèle, un dossier de DUP est monté pour avoir recours à 
�o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���•�]�������•�}�]�v�X���>�[���v�‹�µ�!�š�����‰���Œ�����o�o���]�Œ������� �š���]�o�o�����o�����o�]�•�š���������•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�����}�v�����Œ�v� �•. 

Moyen 
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Démographie habitat  

La croissance de �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o���� ���Ç�v���u�]�•�u���� �o�}�����o�� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ������ �o�[���u�‰�o�}�]�� ���š�� ������ �o����
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�U�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�� �o�[���š�š�]�Œ���v������ �‹�µ�[���Æ���Œ������ �•�µ�Œ�� �o���•�� �W�D���� �o���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�� ���š�� �o���•��
villes moyennes bien situées. 

Offre de logement tendue. 

Par rapport au site de la Malboire, la partie Nord-���•�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� �o���� �‰�o�µ�•�� ���Ç�v���u�]�‹�µ���X��
�>�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���Œ���‰�Œ���v�����o�[���Æ�����o�����‰�o�µ�•���‰�}�Œ�š���µ�Œ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ����� �‰���Œ�š���u���v�š���W��
�o�[���Æ�����>���•���^�����o���•���l���>�����Z�}���Z�����l�����Z�}�o���š�X 

Fort 

Population active et activités 
économiques 

La Roche-sur-�z�}�v�����}�v�����v�š�Œ�����µ�v�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����‰���Œ�š�]���������•�����u�‰�o�}�]�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�����š���]�v���]�‹�µ�����µ�v���š���µ�Æ��������
�2�����[�����š�]�(�•���������}�u�‰���P�v� �����[�µ�v�������Œ� ���š�]�}�v���•�}�µ�š���v�µ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[�µ�v�����Z���µ�•�•�����������o�[���u�‰�o�}�] 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z�����^�µ�Œ���z�}�v����� �v� �(�]���]�������[�µ�v�����(�}�Œ�š�������Ç�v���u�]�‹�µ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���X�������o�[�]�v�•�š���Œ��������
la Vendée, le territoire compte nombre de réussites industrielles et commerciales familiales et une 
solidarité entrepreneuriale reconnue. 

La Roche-sur-Yon est une ville où le secteur tertiaire est prépondérant avec une situation économique 
typique de préfecture de département. 

La Roche sur Yon �‰�}�•�•���������������v�}�u���Œ���µ�•���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���Œ� �‰���Œ�š�]���•�����µ�š�}�µ�Œ���������o�����À�]�o�o���X���>�����u���i�}�Œ�]�š� �������•���‰���Œ���•��
���[�����š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š���o�}�����o�]�•� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������[�µ�v�����Æ�����Œ�}�µ�š�]���Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 

Fort 

Activités agricoles 

�>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ��� �v� �(�]���]���� ������ �o����dynamique agricole départementale très orientée vers 
�o�[� �o���À���P�������}�À�]�v�����š���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o���X Près de la moitié de la SAU est exploitée en prairie et un tiers en 
��� �Œ� ���o���•�� ���}�v�š�� �µ�v���� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�]���� ���•�š�� �����•�š�]�v� ���� ���� �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� ���v�]�u���o���X�� �>���� �E�}�Œ��-Est du territoire de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�[�}�Œ�]���v�š���� �����À���v�š���P���� �À���Œ�•�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���À�]���}�o���� ���v�š�Œ���� �î�ì�í�ì�� ���š�� �î�ì�î�ì�U�� ���[���•�š ce secteur qui 
�Œ�������v�•�����o���•���‰�Œ�}���µ�]�š�����Œ�µ�š���•�š���v�����Œ�����o���•���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������µ���]�o�o����
un peu moins de 10 % des industries agro-alimentaires du département qui représente 700 emplois en 
2018. 

Fort 

Equipements et services 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� ���}�š� ���� ���[�µ�v���� ���}�v�v���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������ �•���Œ�À�]�����U�� �•���š�]�•�(���]�•���v�š�� �o���� ���]�u���v�•�]�}�v��
�µ�Œ�����]�v���� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� ���š�� ���š�š���•�š���v�š�� ���[�µ�v���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�� �u� �š�Œ�}�‰�}�o�]�š���]�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���}�u�u���� ���[�µ�v��
rayonnement de proximité de quartier.  

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o�����W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������š�µ���o�������•���K�µ�����]�Œ�]���•�������À�µ���•���•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•���Œ� ���µ�]�š���•���‰���Œ���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v��������
plus en plus importante des activités sportives sur le site, le vieillissement des installations et son intégration 

Moyen 
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������ �‰�o�µ�•�� ���v�� �‰�o�µ�•�� ���}�u�‰�o���Æ���� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���X�� �/�o�� ���•�š�� ���}�v���� �‰�Œ� �À�µ�� ������ �Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ�� �o���� �‰���Œ���� �����•��
expositions des Oudairies vers de nouvelles fonctions (pôle sportif majeur) et de réaliser un nouveau parc 
des expositions plus fonctionnel et répondant à �����µ�Æ���À�}�����š�]�}�v�•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���‰�}�µ�Œ���������µ���]�o�o�]�Œ�����[�µ�v�����‰���Œ�š�������•��
�•���o�}�v�•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���•�����š�����[���µ�š�Œ���•���‰���Œ�š�•�������•���•���o�}�v�•�����š foires. 

Déchets 
�>�������}�u�u�µ�v������� �v� �(�]���]�����������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������µ�Æ��déchèteries et de divers services de collecte, en porte à 
porte et en apport volontaire pour les ordures ménagères, le tri et les biodéchets, suivant la localisation des 
résidents et selon la quantité et la nature des abonnés. La commune est correctement équipée. 

Faible 

Réseaux 

�>�[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š�������•�•���Œ�À�]�����‰���Œ���s���v��� ���������µ�����}�v�š���o�����Œ���•�•�}�µ�Œ�������‰�Œ�]�v���]�‰���o���������v�•���o�����•�����š���µ�Œ�����•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �����‰���Œ��
�o�����Œ� �•���Œ�À�����������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�X���h�v�����v�}�µ�À���o�o�����µ�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š�����v�����}�µ�Œ�•���������š�Œ���À���µ�Æ���~�u�]�•����
en service prévue mi 2025) pour répondre aux nouveaux besoins. 

�>���� �š�Œ���]�š���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ�� �µ�•� ���•�� ���•�š�� ���•�•�µ�Œ� �� �����š�µ���o�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�µ�•�]�v���� ������ �D�}�µ�o�]�v�� �'�Œ�]�u���µ���� ���}�v�š�� �o���� �����‰�����]�š� ��
nominale de traitement est à saturation (charge hydraulique). La nouvelle usine de traitement sera en 
service fin 2028. 

Les eaux pluviales ruissellent sur la zone en direction de 2 bassins versants : la Poirière au Nord et la Riallée 
au Sud. 

Des réseaux électriques et de télécommunication se situent à proximité de la zone et leur extension 
permettra de desservir la zone. 

Une conduite de gaz est localisée au Sud du périmètre (à 80 m). 

Faible 

Potentiel énergétique �>�����•�]�š�������•�š���‰�Œ�}�‰�]���������������Œ�š���]�v�•���u�}�����•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[���u�‰�o���µ�Œ. Moyen 
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Paysage 

Les enjeux du site sont multiples et dépassent le périmètre : 

�x Garantir la pérennité du réseau bocager à travers son insertion dans le futur tissu urbain et une 
notion productive (ressources en bois) ; 

�x Compléter la trame verte sur les espaces publics et privés ; 
�x Etudier la trame bleue de gestion des eaux pluviales comme un véritable écosystème ; 
�x ���•�•�µ�Œ���Œ���o�[���P�Œ���(�����µ�Œ�����]�v�����‰���Œ���µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���P���•�������š�]�À���•���W���o�[���v�i���µ�����•�š�����[���(�(�������Œ���o�[���(�(���š���������Ì�}�v�]�v�P���o�]� ������

�o�����i�µ�Æ�š���‰�}�•�]�š�]�}�v�����[���v�š�]�š� �•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����š���������š�Œ���À���]�o�o���Œ���µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�������P�Œ���(�����µ�Œ�����]�v�����‹�µ�]���Œ���‰�}�•���������o����
�(�}�]�•���•�µ�Œ���o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�������š���µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���Pes construite sur le réseau de chemin creux et 

Très fort 
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au-delà une diffusion du parc des Oudairies au sein du projet en lien avec le centre-ville, la vallée 
�������o�[�z�}�v�X 

Patrimoine  
�/�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ���[� ���]�(�]�����•�� �‰�Œ�}�š� �P� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o���� �o�}�]�� ���µ�� �ï�í��décembre 1913 modifiée sur les monuments 
�Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�������v�•���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ���������}�v�•�]��� �Œ� �•�U���}�µ�����}�v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���Œ�����}�µ�‰���Œ���]�š���o���•���•�]�š���•�X 

Nul  

Archéologie 
Trois périmètres de sensibilité archéologiques sont présents sur le site. De �‰�o�µ�•�U�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•����
situe en zone de présomption de prescriptions archéologiques. Un diagnostic archéologique sera prescrit 
�o�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�v�����•�•�]�}�v�v���]�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���•���Œ������� �•�]�P�v� . 

Fort 

Sites et sols pollués 
�>�����•�]�š�����o�����‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z�����~�W���>�ô�ñ�ì�ï�ï�ò�ó�•���•�����•�]�š�µ�����Œ�µ�����<���‰�o���Œ�U�������o�����•�/���>���•���K�µ�����]�Œ�]���•�U�������ï�ì�ì���u�������o�[�K�µ���•�š�����µ���•�����š���µ�Œ��
���[� �š�µ�����X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]�����������u� �š���o�o�µ�Œ�P�]�������}�v�š���o�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���u���]�v�š���v���v�š���š���Œ�u�]�v� ���X 

Nul 

Trafic et déplacements 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����v�������Œ� ���‰���Œ���o���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���•�U���o�����‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ�������š���o���•���Œ�µ���•��
���Z���š�����µ�����Œ�]���v���U���E���Á�š�}�v�U���,���o�o���Ç�����š���'�`�š�����‰�]�o�}�Œ�P���X���>�����•�]�š�������]�•�‰�}�•���������•�����Z���µ�š���µ�Œ�����•�š�����[�µ�v�������u�]-échangeur qui 
�v�[���•�š���‰���•���}�µ�À���Œ�š�������o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����v���o�[� �šat. 

Le trafic est élevé sur la rue François-�Z���v� �����Z���š�����µ���Œ�]���v���U���À���Œ�•���o�����P�]�Œ���š�}�]�Œ�����E���‰�}�o� �}�v�X���>�[���������•�����µ���•�]�š�����•�����(���]�š��
uniquement depuis les rues Newton et Gite pilorge, par le giratoire Napoléon. 

Le site est directement desservi par une ligne de bus (ligne F) ainsi que par deux autres lignes de bus (les 
lignes 7A et 7B) présentes à proximité. 

�h�v����� �š�µ�������������š�Œ���(�]��������� �š� ���u���v� �������v���î�ì�î�î�����š�������‰���Œ�u�]�•�����[���•�š�]�u���Œ�������î�ð���ì�ì�ì���À� �Z�]���µ�o���•�l�i���o�����v�}�u���Œ�����������À� �Z�]���µ�o���•��
���v�š�Œ���v�š�•�� ���š�� �•�}�Œ�š���v�š�•�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ�����U�� ���}�v�š�� �‰�o�µ�•�� ������ �o���� �u�}�]�š�]� �� ���]�Œ���µ�o���v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[���Æ���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�U�� �Œ�µ���� �Z���v� ��
Châteaubriant. 

Moyen 

Nuisances sonores 
�>�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�������v���Ì�}�v�������[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����u�}��� �Œ� ���U���Z�}�Œ�u�]�•�����µ�Æ�������}�Œ���•���������o�������õ�ð�ô��
���š���������o�����Œ�µ�����������E���Á�š�}�v���~�>�����‹���:�}�µ�Œ���G���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹ �E�µ�]�š���G���ò�ì�������~���•�•�X 

Moyen 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ 
���µ�Œ���v�š�� �o�[���v�v� ���� �î�ì�î3�U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-�z�}�v�� ���� ��� �v� �(�]���]� �� ������ ���}�v�•�� �]�v���]�����•�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ��
pendant 80 �9�� �����•�� �i�}�µ�Œ�•�� ������ �o�[���v�v� ���X�� �����•�� �u���µ�À���]�•�� �]�v���]�����•�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ���}�v�š�� � �š� �� �}���•���Œ�À� �•��14 jours de 
�o�[���v�v� ���X 

Moyen 
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Facteurs Enjeu retenu Niveau d'enjeu 

�>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� �•�}�µ�Œ�����•�� ���[� �u�]�•�•�]�}�v�•�� ������ �‰�}�o�o�µ���v�š�•�� ���š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•�� �Œ�������v�•� ���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�u�µ�v���o��
sont : la circulation automobile, les établissements industriels, les sources fixes de type résidentiel et 
tertiaire 

Risques naturels 

�>���� ���o���•�•���u���v�š�� ���µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ������ ���v�� �Ì�}�v���� ������ �•�]�•�u�]���]�š� �� �ï�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���� �o���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�v�•�]��� �Œ���š�]�}�v�� ������ �Œ���P�o���•�� ������
construction parasismiques. 

Le projet n'est pas concerné par une zone inondable centennale, étant donné sa situation géographique, 
ainsi que la géomorphologie du site. 

�>�����•�]�š�������[� �š�µ�������v�����‰�Œ� �•���v�š�����‹�µ�[�µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����(���]���o���������o�[���o� �����������Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���•�X 

Faible 

Risques technologiques 
�>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ ���•�š�� ���}�v�����Œ�v� �� �‰���Œ��le risque « transport de matières dangereuses » par sa proximité 
avec la RD 948. 

Faible 
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1 HISTORIQUE DU PROJET 

1.1 UN PROJET INSCRIT DE LONGUE DATE DANS LA PLANIFICATION DE 
TERRITOIRE 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� �‰�µ�]�•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-Yon ont inscrit depuis plusieurs années le projet économique du 
secteur de Malboire dans leurs stratégies de territoire à long terme. �����•���î�ì�í�ð�U���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ��������� �š� ��
���u�}�Œ��� �� �‰���Œ�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o���� �W���Œ���� �D���o���}�]�Œ���� ������ �o���� �W�o���š���(�}�Œ�u���� �Z� �P�]�}�v���o���� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�� �W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�U�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ������
�Z���•�•�}�µ�Œ������ ������ �o�[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�� ���š�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ������ �^���W�Z�K�� �~���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� �Ç�}�v�v���]�•���� ������ �Œ�}���}�š�]�‹�µ���� �� rayonnement 
international) sur le Parc Malboire. 

Un Schéma de développement économique de 2011 fixe les axes stratégiques du développement économique de la 
nouvelle agglomération et classe le site de Malboire en site structurant de « Parc à vocation extérieure » capable de 
participer au développement exogène et exigeant un niveau qualitatif ���[���u� �v���P���u���v�š�X 

Le Schéma Prospectif du Foncier Économique (SPFE) ���‰�‰�Œ�}�µ�À� �����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�î�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������š�µ���o�]�•����
�o�[� �š���š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�� � �š�����o�]�� ���µ�� �u�}�u���v�š�� ���µ�� �š�Œ���v�•�(���Œ�š�� ������ ���}�u�‰� �š���v������ ������ �î�ì�í�ï�� ���š�� �(�]�Æ���� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���u���]�š�]�}�v�•�� ������sobriété 
foncière�X���/�o�����Œ���•�•�����µ�v��� �š���š�������•���o�]���µ�Æ���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����š���������o�[����� �‹�µ���š�]�}�v���}�(�(�Œ�������š�������u���v���������š���•�µ�Œ�š�}�µ�š���Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•�����o���•��
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� ���š�� �o���•�� �À�}�����š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �(�}�v���]���Œ�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���X��Le pôle 
���[���Æ�����o�o���v������ ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���� �Ç�� ���•�š�� ���}�v�(�]�Œ�u� �� ���v�� �•�}�v���� ������ �Z���Ç�}�vnement propre au développement des entreprises 
endogènes et accessible aux salariés et aux axes de transports. Ce schéma prospectif va être prolongé par une étude de 
densification �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•������ ���Æ�]�•�š���v�š���•�� �‹�µ�]�� �À���� �!�š�Œ���� �]�v�]�š�]� ���� ���v�� �î�ì�î�ð�� �‰�}�µ�Œ�� �]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���•�� �P�]�•���u���v�š�•�� �‰�}�š���v�š�]���o�•��
���}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�X���������^���Z� �u�����W�Œ�}�•�‰�����š�]�(�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����approbation officielle �‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���ñ��
juillet 2022. 

La carte ci-dessous synthétise les tendances "naturelles" de développement avec l'axe Les Sables / Les Herbiers comme 
axe traditionnel du développement économique de la Vendée. 
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Au sein du « Projet Urbain » communal « RSY 2008 - 2040 », le site de Malboire et la filière robotique est confirmé 
comme structurant pour le territoire. La richesse paysagère du site est soulignée et mentionnée comme une ressource 
�����À���o�}�Œ�]�•���Œ�����š���µ�v���•�µ�‰�‰�}�Œ�š���‰�}�š���v�š�]���o�����[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v���•�]�š�������[�����š�]�À�]�š� �•���‹�µ���oitatif. 

���P���o���u���v�š�U�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�������� �D���o���}�]�Œ���� ���}�v�š�Œ�]���µ���Œ���� �����š�]�À���u���v�š�� ���µ��Projet de territoire 2020- 2030 qui a 
�‰�}�µ�Œ�� �}���i�����š�]�(�� ������ ��� �š���Œ�u�]�v���Œ�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ï�ì�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������
développement économique.  

�>�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š���]�v�•���Œ�]�š�����v�������š� �P�}�Œ�]����Zone de Rayonnement (Espaces qualitatifs pour les plus 
grandes implantations à rayonnement extérieur) au SCOT du Pays Yon et Vie révisé et approuvé le 11 février 2020. 

 

Figure 1 - Carte schématique extraite du SCOT du Pays Yon et Vie de 2020 

Le projet de Malboire �š���o�� �‹�µ�[�]�o�� ���•�š�� ���}�v���µ�� ���(�(�]���Z���� �µ�v���� �À�}�o�}�v�š� �� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰������ en tant que secteur de 
développement structuré sur le long terme et avec des densités nouvelles, de repositionnement de grands équipements 
et des espaces mutualisés. Il affirme une volonté qualitative et maîtrisée des linéaires de façade sur les axes en entrée 
������ �À�]�o�o���X�� �/�o�� ���Æ���o�µ�š�� �š�}�µ�š���� �À�}�����š�]�}�v�� ���}�u�u���Œ���]���o���� ���š�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �µ�v�� � ���}�•�Ç�•�š���u���� ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�� ���š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�� ������
communauté de vie et de travail. 

�>���•�����u���]�š�]�}�v�•���(�]�Æ� ���•�������v�•�������•�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����}���µ�u���v�š�•���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v���•�µ�������•�•�]�(�•���•�����Œ���š�Œ�}�µ�À���v�š�������v�•���o�[�Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�����������‰�Œ�}�i���š�•��
opérationnels sur le secteur de Malboire. La collectivité a toujours souhaité conserver une maîtrise foncière active de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v, pour un développement maîtrisé de ce secteur à enjeux. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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1.2 PREMIERES REFLEXIONS 

La ville de la Roche-sur-�z�}�v�����š���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���z�}�v�v���]�•���~�‰�µ�]�•���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•���}�v�š��
�u���v� �������•���Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ�����•�š���������o�����À�]�o�o���X 

Pour traduire, ces choix politiques une double ZAC Marronnière/Malboire a vu le jour au début des années 2000 sur 
plus de 300 hectares.  

Une première ZAC de La Malboire de 113 ha avait été créée par délibération de la commune de la Roche sur Yon le 8 
février 2006. Ladite ZAC avait été concédée à la société ORYON le 26 avril 2006 et son dossier de Réalisation avait été 
approuvé par le Conseil Municipal du 12 décembre 2007. Elle portait sur un programme combinant habitat (pour 40 ha) 
et activité (pour 60 ha). 

Les objectifs de ce secteur étaient de créer un nouveau quartier mêlant activités et logements :  

1. ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���v�}�Œ�����������h���o�����D���o���}�]�Œ�����i�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o�����š�]�•�•�µ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������µ���v�}�Œ����
�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�h���o���•���K�µ�����]�Œ�]���•���i�•�����š���o���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ���•���~�o�]���]�•�}�v���Œ�}���������U���Z�E���í�ò�ì�U�������ô�ó�Y�• ; 

2. ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���Z�����]�š���š�����]�À���Œ�•�]�(�]� �U�������•�š�]�v� �������(�����]�o�]�š���Œ���o�����u�]�Æ�]�š� ���•�}���]���o�������v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ��������
la Marronnière. 

�����š�š�����•���������À���]�š��� �š� �����}�v���µ�������v���o�]���v�����À�������o�����•�������À�}�]�•�]�v�����������o�����D���Œ�Œ�}�v�v�]���Œ���U�������v�•���o�����Œ���•�‰�����š�����µ���•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š��
�P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ�����•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� 

Suite à une enquête publique de Déclaration d'Utilité Publique et de cessibilité du 5 novembre au 6 décembre 2007, 
une DUP avait été prise le 15 mai 2008 et un arrêté préfectoral de cessibilité avait été déposé le 27 juillet 2009. Une 
�}�Œ���}�v�v���v���������[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]ation avait suivi le 25 novembre 2010.  

�>�������}�v�����•�•�]�}�v�������o�����•�}���]� �š� ���K�Z�z�K�E���������î�ì�ì�ò�U�����š���o�[�}�Œ���}�v�v���v���������[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���}�v�š��� �š� ���v� ���v�u�}�]�v�•�����v�v�µ�o� ���•�����v���î�ì�í�ì���‰�µ�]�•��
2012. �>�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ô���i�µ�]�v���î�ì�í�í���������v�š� �Œ�]�v� ���o�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����Œ���•�š�Œ���]�v�š�����š���•�µ�Œ���µ�v��
foncier entièrement maîtrisé. Ainsi, il a été décidé de ne pas recourir �� �o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����������•�������‰�}�µ�Œ���u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ����������
�‰�Œ�}�i���š�U���•���µ�o���µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���~�W���•��� �š���v�š���v� �����•�•���]�Œ���X 

1.3 CREATION DE LA PLATEFORME REGIONALE ���[�/�E�E�K�s���d�/�K�E���W�Z�K�y�/�E�E�K�s������
PARTIR DE 2011 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �o���� �W�o���š���(�}�Œ�u���� �Z� �P�]�}�v���o���� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�� �W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�U�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ������ �Z���•�•�}�µ�Œ������ ���š�� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�U��
���[�µ�v�������v�š���v�v�����������o�[�/�����D�����š�����µ���‰�€�o�����������(�}�Œ�u���š�]�}�v���������o�����•�}���]� �š� ���^���W�Z�K�������v� �����•�•�]�š� ���������Œ� ���v�P���P���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o��
sur ce périmètre réduit afin de permettre de concrétiser un projet structurant et prioritaire pour la filière robotique du 
territoire et initialement prévu dans la ZAC de 2006.  

�>�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ô���i�µ�]�v���î�ì�í�í����yant ���v�š� �Œ�]�v� ���o�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���~�W���•���•�µ�Œ���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ����
restreint et sur un foncier entièrement maîtrisé, p���Œ����� ���]�•�]�}�v�����µ�����}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ì����� �����u���Œ�����î�ì�í�í�U���µ�v���W����
dit du « Parc de la Malboire » sur un site de 12,3 ha a donc été élaboré, et autorisé le 18 octobre 2012. Ce PA a été 
conçu de manière qualitative, conforme au Plan Global Est et dédié aux premières installations de la filière stratégique 
�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���/�o������� �š� �����}�v�(�]� �����v�����}ncession à la société ORYON le 25 septembre 2012. 

  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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1.4 CREATION DE LA ZAC (2012-2013) 

�^�µ�]�š���������o�[���v�v�µ�o���š�]�}�v���������o�����•�������]�v�]�š�]���o�������Œ� � �������v���î�ì�ì�ò���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ���î�ô���i�µ�]�v���î�ì�í�í������� �P���o���u���v�š�����v�š� �Œ�]�v� ���o����
�‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����•�������u�µ�o�š�]�•�]�š�����•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ�����u���]�•���•�µ�Œ���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����Œ� ���µ�]�š������44,1 ha. Il a lancé à cette 
occasion, une nouvelle concertation préalable. Cette ZAC viendra en complément du nouveau p���Œ�u�]�•�� ���[aménager 
Malboire Nord-Ouest constitué simultanément. 

La création de la ZAC multisite de 44,1 ha sur un secteur classé en 1AUE au PLU a été approuvée le 17 décembre 2013 
�‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���>�[���v�•���u���o�������}�v�•�š�]�š�µ� ��avec le p���Œ�u�]�•�����[aménager Malboire Nord-Ouest a été ramené à 
59,2 ha. Le Pa Malboire NO se situe également en zone 1AUE, pour sa partie située au sud du chemin Napoléon, �•�[� �š���v����
sur la zone 1AUEc �•�µ�Œ���•�����‰���Œ�š�]�����o�����‰�o�µ�•�������o�[���•�š. 

. Ces deux projets ont été conçu dans le respect du plan global de développement du secteur Est de la Roche-sur-Yon. 

1.5 POURSUITE DE LA REFLEXION GLOBALE 

Malgré le contentieux sur la première ZAC de Malboire de 2006, la collectivité a maintenu une volonté et un processus 
���[���u� �v���P���u���v�š���u���`�š�Œ�]�•� �����š�����µ�Œ�����o���X�� 

���}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�����À�}�o�}�v�š� ���������Œ�µ�����������o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �����[�µ�v�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���Œ���]�•�}�v�v� �����������o�[���•�‰�����������š�������•�����u���]�š�]�}�v�•���‰�}�Œ�š� ���•��
au SCOT et aux schémas prospectifs de développement économiques, le schéma du secteur de la Malboire a été 
�����š�µ���o�]�•� �����v���î�ì�í�î�X�������š�š�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���•�[�]�v�•���Œ�]�À���]�š���š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�������v�•���o�����‰�o���v���P�o�}�����o���������•�����š���µ�Œ�����•�š�X���>�����À�}�o�}�v�š� ������� �š� ���‰�o�µ�•���‹�µ�����i���u���]�• 
de concevoir un projet prenant en compte la richesse paysagère du site et des densités adaptées, tout en assurant une 
���}�Z� �Œ���v�������(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������š�����[�µ�v���‰�€�o�����u���i���µ�Œ ���[���Æ�����o�o���v���������š���������o�}�v�P���š���Œ�u�����‰�}�µ�Œ���š�}�µ�š���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

Plusieurs scénarii de plan global pour Malboire ont été à nouveau esquissés, avec différents phasages possibles 
intégrant :  

�x �h�v�������}�Z� �Œ���v�������µ�Œ�����]�v���U���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������š���‰���Ç�•���P���Œ�������[���v�•���u���o�� ; 
�x La faculté de réaliser une première tranche opérationnelle à court terme ; 
�x �>�[���v�P���P���u���v�š�����[�µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�����������u���`�š�Œ�]�•�����(�}�v���]���Œ���������š�]�À��. 

���v���}�µ�š�Œ���U���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�������š�]�}�v�•���}�v�š��� �š� ����� �‰�o�}�Ç� ���•���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[���•�‰���������W�� 

�x �>�������]�u�]�v�µ�š�]�}�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����P�o�}�����o����� ���]� �������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������•�µ�Œ���D���o���}�]�Œ�����Œ���u���v� ��������113 à 72,5 ha :  
o Suppression du périmètre opérationnel de la partie située au nord de la RD 948 (entre la RD 160 et RD 948) 
o Suppression des parties sud inventoriées en zones humides et reconversion de ces secteurs en zone 2AU à 

la place du secteur opérationnel.  

�x �>�[���u���]�š�]�}�v����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š���Œ���v�(�}�Œ�����v�š���o���•�������v�•�]�š� �•�������v�•���µ�v�����š�Œ���u�����‰���Ç�•���P���Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À� �������š���À���o�}�Œ�]�•� ���X 
�x �>�����š�Œ�����µ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]�����v�}�v�����}�v�•���Œ�À� �������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[���v���]���v�v�����•�������������D���o���}�]�Œ���X��

�>���� �À�}�����š�]�}�v�� ���v�š� �Œ�]���µ�Œ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���•�µ�Œ���D���o���}�]�Œ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���� ���}�µ�Œ�š�� �š���Œ�u���� ���µ�� �•�µ���� ���š�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �o�]� ���•�� ���µ��
tourisme vert au sud -���•�š���v�[�����‰�o�µ�•��� té retenue.  

Le pôle de Malboire comprendra au final trois entités opérationnelles sur 72,5 hectares, participant à un seul et unique 
schéma cohérent :  

�x �h�v���‰�Œ���u�]���Œ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���h���W���Œ�����������D���o���}�]�Œ�����i��������13,2 ha au centre du site et autorisé en 2012 où sont 
�]�u�‰�o���v�š� ���•�� �o���•�� �š�!�š���•�� ������ �‰�}�v�š�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�� ���� �•���À�}�]�Œ�� �W�Z�K�y�[�/�E�E�K�s�� ���š�� �o���� �����v�š�Œ���� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� �]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�� ������
�^���W�Z�K���Z�}���}�š�]�‹�µ�������š���}�¶�����[���µ�š�Œ���•�������š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š���‰�Œ���•�•���v�š�]���•�X 

�x �h�v���� �•������ �u�µ�o�š�]�� �•�]�š���� ���� �o�[���•�š�� �~37,8 ha) et au sud-ouest (6,3ha) créée en 2012, dont le dossier de création a été 
approuvé en date du 17 décembre 2013. 

�x �h�v���v�}�µ�À�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ Malboire Nord-Ouest sur 15,1 ha. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Figure 2 - Organisation des PA et de la ZAC sur zonage PLU 

�>���� �‰�o���v�� �P�µ�]������ ������ �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �^�����š���µ�Œ�������� �D���o���}�]�Œ���� ���� � �š� �� �����š�µ���o�]�•� �� ���v�� �î�ì�í�õ�� ���(�]�v�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ���o���� ���}�Z� �Œ���v������ ���v�š�Œ����ces 3 
périmètres�X���>�����‰�€�o�������}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v���•�]�š�������[���À���v�]�Œ���‹�µ�]���•�������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���������v�•���o�������µ�Œ� �������š���‰���Œ���‰�Z���•���•���•�µ�������•�•�]�À���•�X 

La dernière et 4ème révision du Pl���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u����de la Roche-sur-Yon, approuvé lors de la séance du bureau 
communautaire du 28 novembre 2023, �‰�Œ���v�������v�����}�u�‰�š�����o���•��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•���o� �P�]�•�o���š�]�À���•���]�u�‰�����š���v�š���o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���������‰�µ�]�•���o���•��
lois dites Grenelle, puis la loi ALUR, et intègre les objectifs de la loi Climat et Résilience du 22 août 2021 en matière de 
sobriété foncière notamment.  

���v�����(�(���š�U�����À���v�š�����[���š�š���]�v���Œ�����]�v���(�]�v�����o�����•� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���E���š�š�����~�•���E�•�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ñ�ì�U���o�����o�}�]���]�u�‰�}�•�������µ�Æ�����}�o�o�����š�]�À�]�š� �•����e 
�š���v���Œ�����À���Œ�•���o�����Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�U�����P�Œ�]���}�o���•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•���~�E���&�•���������u�}�]�š�]� ���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o����
décennie précédente, et ce au niveau national. 

De plus, l�����‰�Œ�}�i���š���������D���o���}�]�Œ�������•�š�����o���]�Œ���u���v�š���]�����v�š�]�(�]� �������v�•���o�����W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o����
(PADD) du PLU en vigueur, où il figure en pôle structurant ���[�����š�]�À�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���v�� ���v�š�Œ� ���� ������ �À�]�o�o���� ����
qualifier. 

Situé dans le secteur Nord-Est de La Roche-sur-Yon constitue un des secteurs stratégiques pour le développement 
économique, le projet �•�[�]�v�•���Œ�]�š dans la continuité de la zone agglomérée, délimité par : 

�x La voie de contournement au Nord ; 
�x Les �K�µ�����]�Œ�]���•�����š���o�[���v�v���Æ���U�������o�[�K�µ���•�š ; 
�x la RD 2948 au Sud ���š���o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�������o�[���•�š�X 

�ƒ Le P�o���v�����[Aménagement et de Développement Durable 

Ce PADD rappelle les principaux enjeux du territoire issus du diagnostic préalable, dont notamment pour les enjeux 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�U�� �o���� �v� �����•�•�]�š� �� ������ �‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� �o�[���•�•�}�Œ�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�� �•�}�v�� �Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�� ���v�� �•�}�µ�š���v���v�š��
particulièrement les filières stratégiques e�v���u���š�]���Œ�������[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���U���������v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������š���������Œ�}���}�š�]�‹�µ���X�� 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Il prévoit de conforter le rayonnement de La Roche-sur-Yon aux côtés des grandes métropoles régionales ainsi que son 
statut de capitale Vendéenne grâce au développement de ses fonctions métropolitaines. 

Et il planifie une valorisation d���•�� �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �]�v�v�}�À���v�š���•�U��une renforcement des qualités environnementales et 
paysagères, avec : �o�[�}�(�(�Œ�����•���Œ�À�]���]���o�o���U���o�[���P�Œ� �u���v�š�����š���o�������}�v�À�]�À�]���o�]�š� �������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�U���o�����Œ�����Z���Œ���Z�������[une identité forte 
associant intégration paysagère, biodiversité, lien social, fonctionnalité, architecture et design, traitement et 
�u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�U���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•�����š���‹�µ���o�]�š� ���������o�[���������•�•�]���]�o�]�š� �U�����}�v���]���Œ�P���Œ�]���Y�� 

 

Figure 3 - Extrait PADD du PLU approuvé le 28/11/2023 

�ƒ Le règlement  

Le périmètre ���µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���•�[� �š���v�����•�µ�Œ��des zones 1AUE, 1AUEe et NL.  

�x La zone 1AUE est une zone d'urbanisation future à vocation d'activités économiques correspondant à des 
secteurs dédiés aux activités artisanales, industrielles, tertiaires, etc, à l'exception du commerce de détail. 
o Cette zone comporte un sous-zonage 1AUEe ��� ���]� ���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•��

�}�µ�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�U�� �}�µ�� ������ �•���Œ�À�]�����•�� �‰�µ���o�]���•, qui autorise la réalisation des centres de congrès et 
���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v ; 

o �>���� �Ì�}�v���� �í���h���� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �µ�Œ�����v�]�•� ���� ���� �o�[�}�������•�]�}�v�� ������ �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �}�µ�� ������
constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone. Les voies publiques et les réseaux 
���[�����µ�U�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����š���o���������•��� ���Z� ���v�š�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š����oivent avoir une capacité suffisante pour desservir 
�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������]�u�‰�o���v�š���Œ�������v�•���o�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�����V 

o Cette zone et son sous-�Ì�}�v���P�����(�}�v�š���o�–�}���i���š�����–�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~�K���W�•�����}�v�š��
les principes devront être respectés ; 

o �^�}�v�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �•���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���o�]� �•������ �o�–�����š�]�À�]�š� �������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�U�����]�v�•�]��
que les extensions des bâtiments et des activités existants. 

�x La zone naturelle N est une zone de protection stricte considérant la qualité des sites, des milieux naturels et 
des paysages. Elle correspond aux secteurs naturels sensibles à protéger en raison de risques naturels, de la 
qualité des sites, d'un patrimoine archéologique ou de l'intérêt paysager, botanique ou écologique.  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Elle comporte une sous-zone NL correspondant aux espaces naturels où des assouplissements sont prévus pour 
les équipements publics à vocation éducative, sportive ou de loisirs à dominante de plein air afin de contribuer 
à la valorisation paysagère de la zone urbaine.  

o Les équipements éducatifs, sportifs, culturels et/ou de loisirs, ainsi que leurs extensions et des 
aménagements légers 

o �>�[���u� �v���P���u���v�š�������•���‰���Œ���}�µ�Œ�•���•�‰�}�Œ�š�]�(�•�����š���������o�}�]�•�]�Œ�•���������‰�o���]�v�����]�Œ�����•�š��autorisé, sous réserve de ne pas porter 
���š�š���]�v�š���������o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����š�������•���‰���Ç�•���P���•�Y 

 

Figure 4 - Extrait règlement du PLU approuvé le 28/11/2023 

La partie classée en NL vise à entériner la protection de Zones Humides identifiées lors des différentes études préalables. 
Ces zones seront ainsi doublement protégées : acquises par la collectivité et protégées au PLU. 

�>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������������•���‰���Œ�����o�o���•�����o���•�•� ���•�����v���Ì�}�v�����E�����š���������v�}�u���Œ���µ�•���•���Z���]���•���]�����v�š�]�(�]� ���•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-23 du code 
�������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��, permettent de participer à leur �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š�����[�]�v���o�µ�Œ���������•�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š���v���š�µ�Œ���o�•�����µ���•���]�v���������o�����Ì�}�v����
���[�����š�]�À�]�š� �•���‰�}�µ�Œ�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ�������µ���•�]�š���X�� 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���o�����W�>�h�����v�������Œ�����o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�����‰���Œ���µ�v�����K���W�X���/�o���‰�Œ� ���]�•���������������š�]�š�Œ�����‹�µ�����h Le territoire 
de La Roche-sur-Yon Agglomération est un tissu économique reconnu en termes d'attractivité, de dynamisme, de 
���Œ� ���š�]�}�v�� ���[���u�‰�o�}�]�•�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�X�� �>���� �•�����š���µ�Œ�� ���•�š�� ������ �o���� �À�]�o�o��-centre profite d'une large 
dynamique qu'il c�}�v�À�]���v�š�����–���v�š�Œ���š���v�]�Œ�����À�������o�����Ì�}�v�������–�����š�]�À�]�š� �•���������W���Œ���������}���ô�ñ�U���o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[� ���Z���v�P���µ�Œ�����µ�š�}�Œ�}�µ�š�]���Œ�������•��
contournements Nord et Sud et de l'aérop�}�Œ�š�� �����•�� ���i�}�v���•�X�� �>�[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ����
identifié comme vecteur de développement économique doit conforter ces objectifs. Celui-���]���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����•���������š��������
�î���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ » : 

En effet, elle a pour enjeux :  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�x C�Œ� ���Œ���µ�v���‰�€�o�����š�����Z�v�}�‰�}�o�]�š���]�v���À�]�š�Œ�]�v�����������o���������‰�����]�š� �����[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������o�[���Æ�����o�o���v���������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�������o�����(�}�]�•��
en termes économiques et en termes de transition écologique  

�x Assurer et valoriser la trame verte et bleue du site en maillage bocager  

L�[�K���W���‰�Œ� ���]�•�����Œ���•�‰�����š�]�À���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�������������š���‰�}�µ�Œ���o�����W�����D���o���}�]�Œ�����E-O : 

�x « �>���•���}���i�����š�]�(�•�����[���u� �v���P���u���v�š���•�}�v�š���������Œ� �‰�}�v���Œ���������o���������u���v���������v���š���Œ�Œ���]�v�•�������À�}�����š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������v�����Œ� ���v�š���µ�v��
cadre de travail qualitatif au niveau paysager et environnemental. Diverses activités sont fléchées comme des 
activités tertiaires ; de la petite industrie et ateliers / activités à haute valeur ajoutée. Au sein de cet espace, la 
�‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����À�������µ�v�������}�u�‰�}�•���v�š�����Z�}���}�š�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ�����]�u�‰�o���v�š� ���X » 

�x « Une programmation d'équipements publics et services associés avec notamment le déplacement du parc des 
���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����À�����������•���•���Œ�À�]�����•���Z�€�š���o�]���Œ�•���‰���Œ�u���š�š���v�š���o�[�������µ���]�o���������•� �u�]�v���]�Œ���•�X���^�µ�Œ���������•�����š���µ�Œ�U���o�����À�]�š�Œ�]�v�����•�µ�Œ���o�����î�Æ�î���À�}�]���•��
�•���Œ�����u�]�•�������v�����À���v�š�����š�����}�]�š���•���Œ�À�]�Œ���o�[�]�u���P�������������Ç�v���u�]�•�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>�����Z�}���Z��-sur-Yon » 

 

Figure 5 - Extrait OAP sectorielle de Malboire PLU 2023 
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2 ENJEUX ET OBJECTIFS DU PROJET 

�>���� �•�����š���µ�Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ���� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �o���� �‰�€�o���� �u���i���µ�Œ�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �����u���]�v�X�� �>�[���u���]�š�]�}�v�� ������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���������‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v���������•�š���������Œ� �‰�}�v���Œ�������������µ�Æ�����v�i���µ�Æ���u���i���µ�Œ�•���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����W 

�ƒ Conforter les nouveaux emplois du territoire et anticiper la diminution du stock de foncier vers des entreprises 
�‰�}�Œ�š���µ�•���•�����[���À���v�]�Œ�����š���š�}�µ�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���À���Œ�•���o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š����
�}�Œ�]���v�š���Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���À���Œ�•�������•�������š�]�À�]�š� �•�����]���o� ���•�����š�����}�Z� �Œ���v�š���•�����À�������o�[�}�(�(�Œ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������Æ�]�•�š���v�š���X�������•��
activités ciblées sont : 

�x Les nouvelles industries dernières générations, axé en priorité vers les métiers de la robotique/cobotique 
�x Les activités à haute technologie (activités à haute valeur ajoutée) 
�x �>���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�������µ���]�o���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����v���Œ���o���š�]�}�v�•�����À�����������•���u�!�u���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���W�����Z�/���~�����v�š�Œ�����������Z���•�•�}�µ�Œ�����•��

���v���/�v�v�}�À���š�]�}�v�•�U���‰� �‰�]�v�]���Œ���U���W�Œ�}�Æ�[�/�v�v�}�À�Y�� 
�x Le tertiaire haut de gamme 

�ƒ �Z���‰�}�•�]�š�]�}�v�v���Œ���o�����W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���~�W���y�•���‰�}�µ�Œ�����v���(���]�Œ�����µ�v���À�Œ���]���‰�€�o�������[�������µ���]�o���������u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���P�Œ���v�����‰�µ���o�]�������š��
�‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�o���•�������‰�����o�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v 

�^���� �À�}�o�}�v�š� �� ���•�š�� ���[�����}�‰�š���Œ�� �µ�v�� �‰���Œ�š�]�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ� �•�}�o�µ�u���v�š�� �š�}�µ�Œ�v� �� �À���Œ�• �µ�v���� �‹�µ���o�]�š� �� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���U��
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•�µ�Œ���o�����‰���Ç�•���P�������Æ�]�•�š���v�š�U���o���•���v�}�µ�À���o�o���•���u�}���]�o�]�š� �•�����š�������v�•���µ�v�����o�}�P�]�‹�µ�������[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X����
�>�[���Æ�]�P���v���������•�š�����������Œ� ���Œ���µ�v�����À�Œ���]�����]�����v�š�]�š� ���•�µ�Œ���o�����•�]�š���������‰�����o�����������‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�������o�����‹�µ���o�]�š� �����[���v�š�Œée de ville et au rayonnement 
du territoire. 

2.1 LE CONTEXTE TERRITORIAL 

Le territoire de la Roche sur Yon agglomération est parmi les plus dynamiques au niveau national. Le territoire souhaite 
���}�v�•���Œ�À���Œ�����������Ç�v���u�]�•�u���U���š�}�µ�š�����v���o�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�������v�•���µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����P���•�š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X 

2.1.1 Soutenir une dynamique économique 

�ƒ �h�v������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�����‰�}�•�]�š�]�À�������[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�•���W 

Le taux de création des établissements (secteur marchand hors agriculture) reste soutenu : 738 entreprises* créées en 
2023 dont 23% dans le commerce-transport-hébergement-restauration, 19% dans les activités spécialisées, 
scientifiques et techniques et act�]�À�]�š� �•���������•���Œ�À�]�����•�������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�(�•�����š���������•�}�µ�š�]���v�����š���í�ì�9�������v�•���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]���X���>�������Œ� ���š�]�}�v�����P�P�o�}-
yonnaise représente 9 % des établissements crées en Vendée en 2023 (*Source : Système d'information sur la démographie 
d'entreprises (Side) -2023.). En 2024, ce sont 1263 entreprises qui ont été créées. 

���� �o�[�]�v�•�š���Œ�� ������ �o���� �s���v��� ���U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�‰�š���� �v�}�u���Œ���� ������ �Œ� �µ�•�•�]�š���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�� ���š�� ���}�u�u���Œ���]���o���•�� �(���u�]�o�]���o���•�� ���š�� �µ�v����
�•�}�o�]�����Œ�]�š� �����v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�]���o�����Œ�����}�v�v�µ���X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�u�‰�š�����µ�v���š�]�•�•�µ�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���š�Œ���•�����]�À���Œ�•�]�(�]� ���•�����}�u�‰�Œ���v���v�š�����v��
2024 plus de 10 778 établissements�U���•�[appuyant sur des PME très ancrées dans le territoire et à structures capitalistiques 
familiales et pérennes.  

�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•���}�µ�š�]�o�•�����Æ�]�•�š���v�š����� �i�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰���Œ�u���š�š���v�š���������•�}�µ�š���v�]�Œ�����(�(�]���������u���v�š���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� �•���P� �v� �Œ���š�Œ�]�����������•��
emplois de demain : 

�x Une pépinière généraliste qui depuis sa création en 1988 a accueilli 227 entreprises créant ainsi 865 emplois (qui 
doit évoluer désormais) et depuis début 2015 une nouvelle pépinière à la gare spécialement dédiée aux 
entreprises du numérique (La Loco).  

�x �h�v�� �Œ� �•�����µ�� ���[�����š���µ�Œ�•�� �o�}�����µ�Æ�� �š�Œ���•�� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� ���š�� ���}�u�‰�o���š�� �����v�•�� �•�}�v�� �}�(�(�Œ���� ���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�� ���µ�Æ�� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�•�� ������
projets. 

�W�}�µ�Œ�� ���µ�š���v�š�U�� �����•�� �}�µ�š�]�o�•�� �v���� �•�µ�(�(�]�•���v�š�� �‰�o�µ�•�� ���� �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ�������•�}�]�v�•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ���[�������µ���]�o�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���µ�� �š���Œ�š�]���]�Œ���U��
���[� �À���v���u���v�š�����[���v�À���Œ�P�µ�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�����š���������o�]���v�����v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����}�u���]�v���•�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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En effet, la demande de locaux pour des PME ���Œ�š�]�•���v���o���•�����š���������•���Œ�À�]�����•���Œ���•�š�����•�}�µ�š���v�µ�������š���o���•���‰� �‰�]�v�]���Œ���•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•��
actuelles sont entièrement occupées.  

�>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� ���� �����•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �î�ì�í�ñ-2020 comme un axe stratégique visant à 
�Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���������š�]�•�•�µ���������W�D�������•�š�����v���Œ���o���š�]�}�v���(�}�Œ�š�������À�������o���•���‰�o�µ�•���P�Œ���v���•�����}�v�v���µ�Œ�•�����[�}�Œ���Œ�����o�}�����µ�Æ�X 

Si le niveau de chômage reste contenu, la collectivité veille avec les acteurs économiques à améliorer sans cesse ses 
�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���������v�}�µ�À���o�o���•���‰� �Œ�]�}�����•���������š���v�•�]�}�v�����š�����������}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������š�]�(�X L�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
���š���o�����‰�Œ� �•���v�������������P� ���v�š�•���������o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����~�^���‰�Œ�}���Z�}���}�š�]�‹�µ���U�����}�µ�P�v���µ���U�����š�o���v�š�]���U���Z�]�������µ�U�����l���v���•�����š���������v�}�u���Œ���µ�•���•���‰� �‰�]�š���•��
�~���Œ�������������Ç���o���•�U���&�Œ���v�������W�}�µ�š�Œ���U���s�&�����X�X�X�•�U�����š���o�[� ���}�v�}�u�]�����Ç�}�v�v���]�•������� �u�}�v�š�Œ���v�š���µ�v�����Ç�v���u�]�•�u�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š���‹�µ�[�]�o�����•�š���v� cessaire 
de conforter. 

�>�[���u�‰�o�}�]�� ���Z���Ì�� �o���•�� �i���µ�v���•�� ���š�� �o���•�� �•� �v�]�}�Œ�•�� ���•�š�� �µ�v���� �‰�Œ� �}�����µ�‰���š�]�}�v�� �š�}�µ�š���� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �>�[���u���]�š�]�}�v�� ������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����•�š�����������}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v���š���µ�Æ�����[�����š�]�(�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(�����š���o�]�u�]�š���Œ���o�����š���v�����v�������������o�}�v�P�µ�������µ�Œ� �������µ���À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š��������
la population.  

L�[���u�‰�o�}�]�������v�•���o���•���•���Œ�À�]�����•�����}�]�š���•�������]�À���Œ�•�]�(�]���Œ���‰�}�µ�Œ���v�����‰���•���•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���š�Œ�}�‰���u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š���•�µ�Œ���•�}�v���À�}�o���š���‰�Œ� �•���v�š�]���o�����š���o����
rôle de préfecture - ville centre. Ainsi : 

�x Les emplois dans le domaine du numérique ont été accompagnés vers le pôle gare avec en particulier la « 
Locomotive » ; 

�x �>�����•���v�š� ���•������� �À���o�}�‰�‰�������µ�š�}�µ�Œ���������o�[�Z�€�‰�]�š���o�X 
�x Les activités de formation se développent sur les campus du centre-ville et désormais de Courtaisière-Malboire ; 
�x Le tourisme se développe en centre-ville ; 

Cependant, les services aux entreprises doivent trouver également leur place dans un environnement de premier choix, 
�������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ�����������µ�Œ�����µ���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š�����µ���‰�}�]�v�š���������À�µ�����v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������š���š�Z���Œ�u�]�‹�µ�������š�����v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�����������•�����µ�Æ���P�Œ���v���•��
���Æ���•�X�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���•�•�µ�Œ� �•�� ���µ�i�}�µ�Œ���[hui depuis les grands centres urbains de Angers, la Rochelle ou Nantes, doivent 
�‰�}�µ�À�}�]�Œ���!�š�Œ�����������µ���]�o�o�]�•�������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�X�����[���•�š���o�������µ�š�������•���]�o�}�š�•����� ���]� �•�����µ���š���Œt�]���]�Œ���������v�•���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���������D���o���}�]�Œ����
Nord �t Ouest. Ces ilots seront les seuls disponible�•�� �����u���]�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���µ�Æ�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

2.1.2 La résilience industrielle et la capacité de rebond collective 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v���•�[���•�š�����•�•�}���]� �������µ�Æ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•���À�}�]�•�]�v�•���s�]�����˜�����}�µ�o�}�P�v�������š���o�����W���Ç�•�������•�������Z���Œ���•���•�}�µ�•���o����
bannière Vendée-�����v�š�Œ�����‰�}�µ�Œ���•�[���v�P���P���Œ�������v�•���µ�v������� �u���Œ���Z�����v���š�]�}�v���o�����d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�]�v���µ�•�š�Œ�]���X 

�h�v���‰�Œ�}�š�}���}�o�������[�������}�Œ�������š���µ�v�����}�v�š�Œ���š���}�v�š������� �š� ���•�]�P�v� �•���Œ���•�‰�����š�]�À���u���v�š���o����
�î�����À�Œ�]�o���î�ì�î�í���š���o�����î�ñ�l�í�ì�l�î�ì�î�î���‰�}�µ�Œ���•�[���v�P���P���Œ�������v�•���o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�(�����µ�Æ�����€�š� �•��
������ �o�[���š���š�U�� �>���� �Z� �P�]�}�v�� �����•�� �W���Ç�•�� ������ �o���� �>�}�]�Œ���U�� ���W�/�� �&�Œ���v�����U�� ���š�� �o���� �����v�‹�µ���� �����•��
territoires afin de se fixer des objectifs thématiques et des actions 
concrètes. 

Trois enjeux majeurs ont été définis pour la démarche Territoire 
���[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����s���v��� ���������v�š�Œ�����W 

 

1. Créer les conditions favorables au développement des entreprises industrielles ; 

2. ���Œ� ���Œ�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���š�� ���µ�� �Œ�����Œ�µ�š���u���v�š�� �����•�� ���}�u�‰� �š���v�����•�� �����v�•��
�o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����V 

3. Créer les conditions environnementales favorables à une démarche « éco-productive » innovante : valorisation des 
friches disponibles et nouveaux projets industriels économes. 

�>���•���d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�����[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����•�}�v�š�������•���]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �•���}�µ�������•���P�Œ�}�µ�‰���•�����[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �•���•�]�š�µ� �•�������v�•���o���•�������u�‰���P�v���•�U��
les espaces périurbains, les villes petites et moyennes. Ils présentent une forte identité et un savoir-faire industriel. 
�>�[���v�•���u���o���� ������ �o���µrs acteurs, notamment les entreprises et les collectivités territoriales, est mobilisé pour le 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]���X�� �&�]�v�� �î�ì�î�í�U�� �o�[�]�v�]�š�]���š�]�À���� ���•�š�� ���� �o�[�}�Œ�]�P�]�v���� ������ �í�ô�ì�ì�� �‰�Œ�}�i���š�•�� �•�µ�Œ�� �í�ð�ò�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�� ���š�� �ñ�ð�î��
intercommunalités. 

�����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� �•�š�Œ���š� �P�]���� �d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���[�/�v���µ�•�š�Œ�]���� �s���v��� ��-Centre, deux ambitions spécifiques concernent 
�o�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�������•���‰�Œ�}�i���š�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���W 

AMBITION 4 - ���v���}�µ�Œ���P���Œ���o�����u�µ�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����µ�Æ�����}�v�š�Œ���]�v�š���•�����š�����v�i���µ�Æ�����[���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����š�������������u���]�v : 

1. Traitement des friches industrielles, incluant notamment les problématiques de dépollution ; 

2. Remise sur le marché de bâtiments vides ou peu utilisés, de fonciers économiques inutilisés ; 

3. �d�Œ���v�•�]�š�]�}�v���À���Œ�•���µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����(�}�Œ�u�����������Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U�����v���‰�Œ�]�•�������]�Œ�����š�������À�������o���•�����v�i���µ�Æ�����[���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����v��
�š���Œ�u���•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� ���š�� ���[� ���}�o�}�P�]���� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ���µ�� �W�o���v�� ���o�]�u���š-Air-Energie Territorial (PCAET) et des 
���}�v�š�Œ���]�v�š���•���������o�]�u�]�š���š�]�}�v�����[�µ�šilisation du foncier (Zéro Artificialisation Nette). 

AMBITION 6 - Faciliter la performance industrielle et la performance verte 

4. �Z���v�(�}�Œ�����Œ���o�������}�u�‰� �š�]�š�]�À�]�š� ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�����W�����Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�µ�v���������}�u�‰���P�v���u���v�š���‰���Œ�u���v���v�š�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������v�•��
leur développement de projets ; 

5. �������}�u�‰���P�v���Œ���o���•�� �u�µ�š���š�]�}�v�•�� �o���� �}�¶�� �]�o�� ���Æ�]�•�š���� �����•�� �����•�}�]�v�•�U�� ���š�� �v�}�š���u�u���v�š�� �����v�•�� �o���� ���]�P�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[� ���}�v�}�u�]���U�� ���š�� �o���•��
énergies nouvelles ; 

6. Développer les démarches de transition écologique. 

�����š�Œ���À���Œ�•���o�����•�]�P�v���š�µ�Œ�����������o�������}�v�À���v�š�]�}�v�����[�}���i�����š�]�(�•���h���d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�����[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����i���s���v��� ��-�����v�š�Œ���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š����
���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o���� �‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�� ������ �o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]���� �•�µ�Œ�� �•�}�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���v�� �Œ���v�(�}�Œ�����v�š�� �o���� ���]���o�}�P�µ���� ���À������ �o���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���š�� �o����
partenariat avec les ���µ�š�Œ���•�� �(�}�Œ�����•�� �À�]�À���•�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�X�� �����š�š���� �À�}�o�}�v�š� �� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v���� ��� �u���Œ���Z���� �‰�o�µ�•�� �P�o�}�����o����
���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X�� 

�>���� �•�����š���µ�Œ�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�� ���•�š�� ���•�•���v�š�]���o�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���u�‰�o�}�]�� �����v�•�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �u���]�•�� �]�o�� ���}�]�š�� ���}�v�•�š���u�u���v�š�� �•�[�������‰�š���Œ�� ���� �µ�v��
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����}�v���µ�Œ�Œ���v�š�]���o�����š���(���]�Œ�����(�����������������•���u�µ�š���š�]�}�v�•���u���i���µ�Œ���•�U�����}�u�u�����o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������‰�o�µ�•�����v���‰�o�µ�•���(�}�Œ�š�������µ�����]�P�]�š���o��
dans les process, la pour�•�µ�]�š���� ������ �o���� �Œ�}���}�š�]�•���š�]�}�v�� �}�µ�� �o�[���µ�š�}�u���š�]�•���š�]�}�v�X�� �>���•�� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ� ���•�� �����v�•�� �o���� �d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
Industrie Centre Vendée doivent également relever un défi majeur, celui de répondre aux besoins en recrutement des 
entreprises industrielles et accompagner le développement de formations adaptées aux énergies de demain. 

���]�v�•�]�U���o�����‰�Œ�}�i���š�����µ���‰�€�o�����������D���o���}�]�Œ�����‹�µ�]���À�]�•���������������}�u�‰���P�v���Œ���o���•���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���������‰�}�]�v�š�������š���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�������µ���]�o��
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �����v�•�� �µ�v���� �o�}�P�]�‹�µ���� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� �Œ� �‰�}�v���� ���µ�Æ�� ���u���]�š�]�}�v�•�� ������ �•�}�µ�À���Œ���]�v���š� �� ���š�� ������ �u�}�v�š� ���� ���v��
compétence industrielle françaises et européennes. 

�^�µ�]�š���������o�����(���Œ�u���š�µ�Œ�����������o�[�µ�•�]�v�����D�]���Z���o�]�v���������o�����Z�}���Z�����^�µ�Œ���z�}�v�U���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���•�‰� ���]�(�]�‹�µ��������� �š� �����}�v���µ�]�š�����‰���Œ���o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•����
�D�]���Z���o�]�v�U���o�[���š���š�����š���o���•�����}�o�o�����š�]�À�]�š� �•���‰�}�µ�Œ��� �š�µ���]���Œ���o���•���•�š�Œ���š� �P�]���•�������o�����(�}�]�•���������Œ�����o���•�•���u���v�š�������•�����v���]���v�•�����u�‰�o�}�Ç� �•���u���]�•�����µ�•�•�]��
de reconversion su site industriel fermé. Cette réflexion animée par le Cabinet EY a étroitement examiné les 
�‰�}�š���v�š�]���o�]�š� �•�������o�����(�}�]�•�����µ���•�]�š�����D�]���Z���o�]�v���(���Œ�u� �����š�����µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ���U�����À�������µ�v���•�}�µ���]�����������}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� ��������
�(�}�v���š�]�}�v�� ���š�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� �~foncier et bâtiments industriels inoccupés). La stratégie retenue distingue 
parfaitement les deux vocations : 

�x La robotique - ���}���}�š�]�‹�µ�����]�v���µ�•�š�Œ�]�����ð�X�ì���~�/���U�������š���U���Œ� ���o�]�š� �����µ�P�u���v�š� ���Y�•���•�µ�Œ���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�� 
�x �>�[� �v���Œ�P�]�������µ�Œ�����o�������š���o���•���u�}���]�o�]�š� �•���‰�Œ�}�‰�Œ���•���]�v�v�}�À���v�š���•���•�µ�Œ���o�[���v���]���v���•�]�š�����D�]���Z���o�]�v�������‰�š�]�•� ����� �•�}�Œ�u���]�•�����d�/�E���� et qui 

va accueillir le centre de formation hydrogène �����•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v 
  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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2.1.3 �>�����•�š�Œ���š� �P�]�������[���v���}�µ�Œ���P���u���v�š�������o�����•�}�µ�À���Œ���]�v���š� ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���U���o�����(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š������
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v 

Au regard des atouts du territoire et de ses potentiels, �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� ���Z�}�]�•�]�� ������ �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �����•�� �(�]�o�]���Œ���•�� ���[���À���v�]�Œ : 
�Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�X�������•���(�]�o�]���Œ���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�������v�•���o�[���v�•���u���o�������µ�������•�•�]�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ����������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����v�����}�v�v�������}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �����À�������o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X ���[���•�š���o���������•���‰�}�µ�Œ�������•���(�]�o�]���Œ���•�����[���À���v�]�Œ pour 
lesquelles le Techno �t campus Proxinnov installé dans le Parc Malboire est identifiée comme Plateforme Régionale 
���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�����(�]�o�]���Œ�����Œ�}���}�š�]�‹�µ��.  

Des parcours spécifiques sont proposés en lien avec certains lycées et l'université pour un cursus complet dans le 
domaine de la Robotique industrielle. Deux des six constructeurs nationaux et internationaux ont leur siège sur les Pays 
de Loire, dont un à la Roche sur Yon. Des intégrateurs renommés, un laboratoire de recherche et des fabricants de 
composants sont également implantés.  

�W�Z�K�y�/�E�E�K�s�������‰�}�µ�Œ�����u���]�š�]�}�v�����[���]�����Œ���•���•�������Z� �Œ���v�š�•�������u���v���Œ���������]���v���o���µ�Œ�•���‰�Œ�}�i���š�•���]�v�v�}�À���v�š�•�����v���Œ�}���}�š�]�‹�µ���X���W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�U�����•�š��
� �P���o���u���v�š���Œ� �(� �Œ���v�š���v���š�]�}�v���o�����v���š���v�š���‹�µ�����‰�€�o�������Æ�‰���Œ�š���Œ�����Z���Œ���Z�������‰�‰�o�]�‹�µ� ���������‰�µ�]�•���î�ì�í�õ���‰���Œ���o�[���µ�Œ�}�‰�������]�P�]�š���o���/�v�v�}�À���š�]�}�v��
Hub (DIH). �>�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� �^���W�Z�K�� �o���������Œ�� �u�}�v���]���o�� �•�µ�Œ�� �o���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���� ���v�� �‰�o���•�š�µ�Œ�P�]���� ���� � �P���o���u���v�š�� �]�v�•�š���o�o� �� �•�}�v�� �����v�š�Œ���� ������
formation face à Proxinnov. Progressivement, le pôle Robotique voit ses fonctions confortées sur le site de la Malboire. 

La Roche-sur-Yon Agglomération, l�����Z� �P�]�}�v�������•���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ���U���o�[�h�v�]�À���Œ�•�]�š� ���������E���v�š���•�����š���o�������Z���u���Œ�������������}�u�u���Œ���������š��
������ �o�[�/�v���µ�•�š�Œ�]���U��ont signé �µ�v�� �^���Z� �u���� �o�}�����o�� ������ �o�[���v�•���]�P�v���u���v�š�� �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�U�������� �o���� �Œ�����Z���Œ���Z���� ���š�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X�� �h�v���� �(�}�Œ�š����
synergie entre recherche appliquée, formation et filière industrielle a été développée par les forces vives de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�����o�o�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�������v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ�������o�� robotique mais aussi aux autres filières innovantes.  

A la rentrée 2024-�î�ì�î�ñ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���š�}�š���o�]�•���]�š��8300 étudiants (contre 4700 en 2014) et 175 formations supérieures. 
La Roche-sur-�z�}�v�����•�š���o�����‰�Œ���u�]���Œ���‰�€�o�����À���v��� ���v�����[���v�•���]�P�v���u���v�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�U�����š���•�����•�]�š�µ���������o�����‹�µ���š�Œ�]���u�����‰�o������������ �o�[� ���Z���o�o����
�Œ� �P�]�}�v���o���U�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[���(�(�����š�]�(�•�� �‰�}�•�š-bac. La formation/recherche se concentre majoritairement sur deux pôles : La 
Courtaisière (1900 étudiants en 2022), toute proche de Malboire et le centre-ville. 

�>�[�}���i�����š�]�(�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�î�ñ�l�î�ò�����•�š���������•�[���‰�‰�Œ�}���Z���Œ�������•��10 000 étudiants ���š���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����š���o�������]�•�š�]�v���š�]�}�v�����µ��
�‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�����v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���š�Œ�}�]�•���(�]�o�]���Œ���•�����[���Æ�����o�o���v�����U���o�������Œ�}�]�š-trilingue/droit international, la robotique 
���š���o�����P� �v�]�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�������µ�Æ���‰�Œ�}�i���š�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���}�v�š�����]�v�•�]���}�µ�À���Œ�š�������oa rentrée 2023 sur le Parc Malboire : 

�x CNAM : Le bâtiment abrite, depuis 2024, différentes 
formations et en particulier la chaire partenariale « 
Territoires durables et transitions énergétiques » qui 
développera des axes de recherche et de formation sur la 
production, le stockage et la distribution des énergies 
durables, en particulier dans les domaines de la mobilité 
et du bâtiment. Des formations dans le champ de 
�o�[� �v���Œ�P�]�����•���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š����� �À���o�}�‰�‰� ���•�X 

 

�x �>�[�h�/�D�D-AFI offre dans sa nouvelle Fab Academy un 
nouveau centre qui a pour objectif de mettre en avant les 
�u� �š�]���Œ�•�� ������ �o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]���� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���•�� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�X��
�>�[���µ�š�Œ�������µ�š�����•�š���•�µ�Œ�š�}�µ�š�����[���š�š�]�Œ���Œ les jeunes vers ce secteur 
�‹�µ�]���•�}�µ�(�(�Œ�����������À�]�•�]���]�o�]�š� �U���u���]�•���‹�µ�]���‰�Œ�}�(�]�š�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����[�µ�v��
�Œ���P���]�v�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����À�����������š�š�����À�}�o�}�v�š� ���������Œ� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�]�•���š�]�}�v��
de la France. 

 

Le secteur Nord-Ouest de la ville (Malboire /Oudairies) mute progressivement vers un espace à vocation étudiante, de 
�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�������v�•�������•�����}�u���]�v���•���������‰�}�]�v�š�����~�Œ�}���}�š�]�‹�µ���•�����š�������š�]�À�]�š� �•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�X���/�o�����}�v�À�]���v�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���������u���š�š�Œ�������v���•�Ç�v���Œ�P�]����
�o�[���v�•���u���o���������������• �}���i�����š�]�(�•�����š���u���š�š�Œ�������v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����}�v���Œ���š�����o�[�]�u���P�����•�}�µ�Z���]�š� �����������À�]�š�Œ�]�v����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š��
la volonté politique de créer un nouvel écosystème de travail mêlant espaces naturels préservés et activités à haute 
valeur ajoutée. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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2.1.4 Un foncier économique à optimiser 

�ƒ Une gestion du foncier économique optimisée : 

�h�v���������]�•�•�������}�v�š�]�v�µ�����������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������u���o�P�Œ� ���µ�v�����Ç�v���u�]�•�u�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o���v�}�v����� �u���v�š�]�X 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v������� �š� �����Œ� � �����o�����í���Œ���i���v�À�]���Œ���î�ì�í�ì�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���v���]���v�v�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•���z�}�v�v���]�•�X������
�o�[� ���Z���o�o�������µ���^���K�d���������o�[� �‰�}�‹�µ���U���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v��� �š���]�š���������ï�ô��ha/an constatée sur une période de 10 ans. Une moyenne 
de 20 ha/an était commercialisée dans les ZAE entre 2002 et 2010, avec 120 à 200 demandes par an de fonciers ou de 
locaux sur des tailles très diverses y compris sur de très grandes unités industrielles ou logistiques, principalement en 
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����v���}�P���v���X���������•�µ�Œ���Œ�}�`�š�U���������µ���}�µ�‰�����[entreprises se sont également implantées en secteur diffus. 

�&�]�v�� �î�ì�í�ì�U�� �ñ�ì�� �•�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �����}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �~�•�����•�� �}�v�š�� � �š� �� �š�Œ���v�•�(� �Œ� ���•�� ���� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���}�v�š�� �î�ó�� ���v�š�]���Œ���u���v�š��
���}�u�u���Œ���]���o�]�•� �•�•�X�� �h�v�� �Œ�������v�•���u���v�š�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���� � �š� �� ���(�(�����š�µ� �� ���� �����š�š���� � �‰�}�‹�µ����à �o�[� ���Z���o�o���� ������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�����v�����}�v�•�}�o�]�����v�š���o���•�����}�v�v� ���•�����������}�u�u���Œ���]���o�]�•���š�]�}�v�����š���������o�[� �š���š�����µ���•�š�}���l�X 

�>���� �š���µ�Æ�� ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ�� � �š���]�š�� ������ �õ�ì�� �9�� ���À������ �õ�ó�ô�� �Z���� � �‹�µ�]�‰� �•�� ���}�v�š�� �ô�ó�ð�� ���}�u�u���Œ���]���o�]�•� �•�� ���š�� �í�ì�ð�� �Z���� �Œ���•�š���v�š�� ����
���}�u�u���Œ���]���o�]�•���Œ�� �•�µ�Œ�� �î�ï�� �•������ �Œ� �‰���Œ�š�]�•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�v�š�� �ð�í�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �•���µ�o���� �À�]�o�o���� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-Yon. 233 
hectares étaient également programmés aux PLU des différentes communes à cette date pour le développement à 
moyen et long terme. 

�>���•�����}���µ�u���v�š�•�����µ���^���K�d���������î�ì�í�ò���•�}�µ�o�]�P�v���]���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������v�•���o�����‰� �Œ�]�}���������v�š� �Œ�]���µ�Œ���X�����v��
conséquence, l'agglomération dans ses nouveaux documents prospectifs (lire plus bas : nouveau SCOT et PLU) décidait 
de rationnaliser l'offre économique en ciblant les secteurs les plus porteurs en termes de visibilité et de proximité des 
axes structurants. 

Selon le bilan du schéma prospectif foncier établi en 2022, 276 ha ont été artificialisés entre 2009 et 2020 soit une 
moyenne annuelle réduite à 25 ha 

 

Figure 6 - Source : Schéma prospectif du foncier économique 2022 

���v���î�ì�î�í�U���ï�ï�ò�������u���v�����•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���}�v�š��� �š� ���š�Œ���]�š� ���•�����š���í�í�í�����}�v���Œ� �š�]�•� ���•�U�����Z�]�(�(�Œ�������Æ�����‰�š�]�}�v�v���o���‰�}�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��
depuis de nombreuses années. Ainsi 668 emplois ont pu être créés et 1004 consolidés. De 2016 à 2021 le quasi moitié 
�����•�� �(�}�v���]���Œ�•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �À���v���µ�•�� �o�[�}�v�š�� � �š� �� �‰�}�µ�Œ�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���Æ�}�P���v���•�U�� ���}�v�(�]�Œ�u���v�š�� �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���š�� �o���� ���Ç�v���u�]�•�u����
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �~���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�� �‰�}�µ�Œ���ï�ó�� �9�•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �����o���� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���]�š�� �í�ñ�ô�ñ�� ���u�‰�o�}�]�•�� �v�}�µ�À�����µ�Æ�����š�� �o����



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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promesse de 1065 emplois supplémentaires créés à suivre sur 3 ans. La demande se situe essentiellement au nord et 
nord-���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

 

Figure 7 - Schéma prospectif du foncier économique 2022 

�ƒ La répartition géographique des ZAE  

�&�]�v���î�ì�î�î�U���o�[���•�‰����������� ���]� �����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�������v�•���o���•���•�������•�[� �o���À���]�š�������í���í�ì�ò���Z�������Œ�µ�š�•�X�����v���î�ì�î�ï���}�v����� �v�}�u���Œ�����ð�ò���•������
�•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���}�v�š�� �î�ï�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ������ ���}�u�u���Œ���]���o�]�•���š�]�}�v�U�� �•�µ�Œ�� �í�ì�� ���}�u�u�µ�v���•�X�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �o���� �����‰�����]�š� �� ���[�������µ���]�o�� ������
nouvelles entreprises d�����P�Œ���v���������]�u���v�•�]�}�v���•�[���•�š���(�}�Œ�š���u���v�š���Œ� ���µ�]�š�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

 
Les différents pôles économiques regroupent pour la plupart des activités très diversifiées. En effet, si certains ont une 
�À�}�����š�]�}�v���������}�u�]�v���v�š�������}�u�u���Œ���]���o�����}�µ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�������š�����[���µ�š�Œ���•�������À�}�����š�]�}�v���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ�����}�µ���š���Œ�š�]���]�Œ���U���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�����µ���š���u�‰�•���o���•��
�•�]�š���•�����[�����š�]�À�]�š� �����}�u���]�v���v�š���•�}�µ�À���v�š���]�v���µ�•�š�Œ�]���U�����Œ�š�]�•���v���š�U�����}�u�u���Œ�����U���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ���U���•���Œ�À�]�����•�����š�����µ�Œ�����µ�Æ�X���>�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ����
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�������š���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�����Œ� �‰���Œ�š�]�š���•�µ�Œ���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����Æ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•�U�����À�������µ�v�������}�u�]�v���v�š�������µ���v�}�Œ�����•�µ�Œ��
le secteur historique d�����o�[���Æ�����������o�����Œ�}�µ�š�����������E���v�š���•�����š���µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���‰�o�µ�•���Œ� �����v�š�������o�[���•�š���‰�µ�]�•�����µ���^�µ���U�����À�������o�[���Œ�Œ�]�À� ����



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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������ �o�[���µ�š�}�Œ�}�µ�š���� ���ô�ó�� �À���Œ�•�� �o���•�� �^�����o���•�� ���[�K�o�}�v�v���X�� �>�[�]�u���P���� �����•�� ���v�š�Œ� ���•�� ������ �À�]�o�o���� ���� �‰���š�]�� ���[�µ�v���� �(���]���o���� �‹�µ���o�]�š� �� �µ�Œ�����]�v���� ���š�� ���[�µ�v��
certain étalement -désormais maîtrisé- sur les grands axes. La réalisation du projet de la Malboire permettra également 
de travailler sur des entrées de ville attractives.  

Afin de limiter son expansion, la Ville de la Roche-sur-Yon a adopté un Schéma de Développement Commercial lors du 
conseil municipal du 3 février 2015. Il s'agit d'une stratégie commerciale visant à redynamiser le commerce en centre-
ville et dans les centralités de quartier a�(�]�v���������Œ� � �‹�µ�]�o�]���Œ���Œ���o�–�}�(�(�Œ�������v�š�Œ�����o���•���Ì�}�v���•�����}�u�u���Œ���]���o���•�����š���o���•�����ˆ�µ�Œ�•���������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X��
�>�[opération Action ���ˆ�µ�Œ���������s�]�o�o��������� �š� �����v�P���P� �������š�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����µ���W�>�h���}�v�š��� �š� ���‰�Œ�]�•���•���š�Œ���•�����v�����u�}�v�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ��
sur le secteur de Malboire pour empêcher toute implantation à caractère commercial. 

Plusieurs polarités tertiaires se sont � �P���o���u���v�š�����}�v�•�š�]�š�µ� ���•���~�������µ�‰�µ�Ç�U�������Ì�]�v���Œ���•�U���,�}�Œ�����š�}�µ�Æ�U�Y�•���•���v�•���‹�µ�[�µ�v���‰�€�o�����u���i���µ�Œ��
�v�[� �u���Œ�P�������š���v�[���š�š�]�Œ���������•���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����Æ�}�P���v���•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���•�X�� 

�ƒ Un stock disponible en forte diminution : 

Au 31/12/2022, seuls 49 ha de terrains restaient (dont 44 viabilisés) cessibles... �����‰�µ�]�•���o�������Œ� ���š�]�}�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U��
le �•�š�}���l���Œ���•�š���v�š���������}�u�u���Œ���]���o�]�•���Œ���‰�}�µ�Œ���o���•���•�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �������}�v�}�u�]�‹�µ�����~�•�����•�U���š�}�µ�š���•���À�}�����š�]�}�v�•�����}�v�(�}�v���µ���•������� �š� ���‰�o�µ�•��
que divisé par deux, passant de 104 ha à 41 ha fin 2023. De plus, fin 2023 21 640m² étaient réservés, soit la moitié du 
stock disponible. 

�/�o�� ���v�� �Œ� �•�µ�o�š���� �µ�v���� �À�Œ���]���� �š���v�•�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� ���•�‰�������•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�� �>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v��d�µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������
Malboire est donc nécessaire pour assurer le développement économique du territoire yonnais. 

�:�µ�•�‹�µ�[�����‰�Œ� �•���v�š�U���o�[�}�(�(�Œ�����‰���Œ�u���š�š���]�š���������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������u���v�����•�����v���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����Œ�š�]�•���v���o���•�����š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���������‰���š�]�š�������š��
�u�}�Ç���v�v���� ���]�u���v�•�]�}�v�U�� ���À������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �•�/�� ������ �h�� �W�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �i�X�� �/�o�� �v�[���v�� �����u���µ�Œ���� �‰���•�� �u�}�]�v�•�� �µ�v���� �(�}�Œ�š����
�����u���v���������[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����Œ�š�]�•���v���o���•�����µ���v�}�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‹�µ�]���v�����š�Œ�}�µ�À�����‰�o�µ�•���������Œ� �‰�}�v�•���U���o���•���•�������Ç��
étant entièrement occupées. 

Fin 2024, une seule ZAE dispose de plus de 10 ha �W�� �o���� �:���Œ���]�v�� ���[���(�(���]�Œ���•�X�� ���µ���µ�v���� �•������ ���]�•�‰�}�•���� ������ �‰�o�µ�•�� ������ �ð�� �Z���X�� �����š�š����
situation �‰�}�•�����o�����‹�µ���•�š�]�}�v���������o���������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o���������P�Œ���v�����•���µ�v�]�š� �•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���}�µ���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ���•.  

Ainsi à court terme, les grandes unités industrielles �v���� ���]�•�‰�}�•���Œ�}�v�š�� ���[���µ���µ�v���� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �� ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �•�]�� �Œ�]���v�� �v�[���•�š��
entrepris.  

�^�µ�Œ���o�[���Æ�����h��N�}�Œ�����i�U���o���•�������Œ�v�]���Œ�•���•�]�š���•�����u� �v���P� �•�������•���À�}�]�Œ���������o�[���Œ���µ���]���Œ�������š���������W���š�]�š���•�������Ì�]�v�]���Œ���•���•�}�v�š�����v�����(�(���š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]��
entièrement occupés. �>�����•�������h���:���Œ���]�v�����[���(�(���]�Œ���•���i�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���‰�€�o�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o���������o�[���Œ���µ���]���Œ�������u� �v���P� �����v���î�ì�î�í�����š������
plus petite échelle celle de Saint Eloi sont déjà toutes les deux commercialisées à 50%. Quelques opérations de 
renouvellement urbain et en densification sont en cours (Bureaux et ateliers) sur Acti Nord et sur le secteur Monge. Ce 
secteur est très recherché car accessible par la 2x2 voies vers Nantes et bénéficie d'une bonne visibilité avec 30 000 
véhicules/jour, il dessert le pôle commercial majeur et il concentre déjà plusieurs sièges sociaux d'importance. 

�>�����•�����š���µ�Œ���h�����•�š���i���v�������]�•�‰�}�•������� �•�}�Œ�u���]�•���‹�µ�����������ï�U�ò���Z�������]�•�‰�}�v�]���o�����������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�����•�µ�Œ���o�[���Æ�������������Z�}�o���š�����š���ï�U�õ���Z�����•�µ�Œ���o�[���Æ����
Bournezeau. 

���µ���^�µ���U���•���µ�o�•���o���•�����Æ���•���������>�µ���}�v�����š���o���•���^�����o���•�����[�K�o�}�v�v������� �v� �(�]���]���v�š���Œ���•�‰�����š�]�À���u���v�š�����[�µ�v�����•�/����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������í�U�ñ���Z����
et ���[�µ�v�����•�/���������Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������í���Z���X 

���v�(�]�v�������o�[�K�µ���•�š�U���‹�µ�]���������}�v�v�µ���µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���Œ� �����v�š�U���]�o���v�����Œ���•�š�����‹�µ�����ì�U�ï���Z�����������•�/���������Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�X 

Pour maintenir son développement économique, �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�]�š���u���]�v�š���v�]�Œ���•���������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�����v���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��������
�(�}�v���]���Œ�����š�����[�]�u�u�}���]�o�]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���Œ��en amont dans le respect des dispositions du ZAN. En 2023, à 
�o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������D���o���}�]�Œ�����•���µ�o���•���o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���������W���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������>�����'���Œ�o�]���Œ���U���>���•���>���v���Œ�����µ�Æ�U���������µ�‰�µ�Ç�����•�š�U�����Œ�š�]�‰�}�o����
Est et Centre, Le Luneau Nord, le bois Imbert et enfin la Maronnière (ainsi que la �Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����‰���Œ�š�]�����������o�����•������
des Ajoncs) sont projetés au nouveau Schéma Prospectif du Foncier Économique. 

�E�}�š�}�v�•�� � �P���o���u���v�š�� �‹�µ�[���� ������ �i�}�µ�Œ�U�����µ���µ�v�� �‰���Œ���� ���[�����š�]�À�]�š� �� �v���� ���]�•�‰�}�•���� ������ ���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �����•�� �]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�� �š���Œ�š�]���]�Œ���•��
significatives. Le dernier aménagé, celui des Petites Bazinières est totalement occupé, y compris l�[extension en cours 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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en 2023 du secteur des Petites Bazinières sur 1 ha, en visibilité sur la Route de Nantes et un centre d'affaires avec une 
offre en bureaux se développe sur le quartier gare. 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰���•�����[���u�‰�Œ�]�•���•���(�}�v���]���Œ���•�������v�•���o���•���•�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �������}�v�}�u�]�‹�µ���•���~�•�����•���‹�µ�]���o�µ�]���‰���Œ�u���š�š���v�š��
���[�������µ���]�o�o�]�Œ���o�����(�µ�š�µ�Œ���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‹�µ�]�����}�]�š���•�[���P�Œ���v���]�Œ�X�����[�µ�v�����‰���Œ�š�U���o���•���š�}�µ�š���•�������Œ�v�]���Œ���•�����]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �•���������P�Œ���v�����•��
parcelles ainsi qu���� �o�[���v���]���v�� �•�]�š���� �D�]���Z���o�]�v�� �}�v�š�� � �š� �� �Œ� �•���Œ�À� ���•�� ���µ�Æ�� �‰�Œ�}�i���š�•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�� ���š�� �•�µ�Œ�š�}�µ�š�U�� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� �•�}�µ�Z���]�š����
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���µ�v���o�]���v���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����À�������o�����W�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������Œ�����Z���Œ���Z�����������D���o���}�]�Œ���X 

Notons enfin que le Parc Malboire est entièrement occupé ou réservé en 2025 et sera complet en 2026. En effet outre 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•���������W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�����š��������SEPRO, les projets suivants se sont installés en 2024 : 

�x Elec Atlantic avec la fabrication de cartes électroniques 
�x Le nouveau centre de formation du CNAM pour 300 étudiants pouvant évoluer vers 700 
�x �>�����W�€�o�����������(�}�Œ�u���š�]�}�v���������o�[�h�v�]�}�v�������•���/�v���µ�•�š�Œ�]���•�����š���D� �š�]���Œ�•���������o�����D� �š���o�o�µ�Œ�P�]�����~�h�/�D�D�•�����À�������o�[���&�W�/���•�}�µ�•���(�}�Œ�u�������[�µ�v����

nouvelle Fab Academy  

Sur les deux dernières parcelles, deux projets sont engagés : 

�x Le déménagement de la pépinière d'entreprises actuellement dans le tissu urbain (rue Coty) ne correspond plus 
à la demande et les locaux sont devenus trop exigus. La volonté de conforter la pépinière et de spécialiser la 
�‰���Œ�š�]�����Z�€�š���o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������v�•���o����filière Robotique nécessitait un déplacement à proximité du pole robotique. La 
proximité du futur parc des expositions sera aussi un atout pour l'équipement, en utilisant les espaces dédiés 
aux salles de réunions et de commissions. 

�x �h�v���‰�Œ�}�i���š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�����•�š�������o�[� �š�µ���������À�������µ�v���]�v�À���•�š�]�•�•���µ�Œ 

2.1.5 �h�v�����À�]�•�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�[�}�(�(�Œ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰������ 

�����•���î�ì�í�î���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����À���]�š���•�}�µ�Z���]�š� �����‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�Œ���o����Schéma de Développement Économique adopté en juin 2011, 
���µ�š�}�µ�Œ�� ���[�µ�v�� �^���Z� �u���� �W�Œ�}�•�‰�����š�]�(�� ���µ�� �&�}�v���]���Œ�� �����}�v�}�u�]�‹�µ���� �~�^�W�&���• avec pour ambition de soutenir la forte dynamique 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����v���Œ� ���µ�]�•���v�š���•���v�•�]���o���u���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X���h�v����� �š�µ�������������]�v�•�]��� �š� ���Œ� ���o�]�•� �����‰���Œ���o�����������]�v���š��
�^�K�&�Z�����X�� �����š�š���� � �š�µ������ ���� �‰���Œ�u�]�•�� ������ �(�]�Æ���Œ�� �µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �À�]�•�]�}�v�� ������ �o�[�}�(�(�Œ���� �(�}�v���]���Œ���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���}�v�•�}�o�]��� ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š���������•�����(�]�Æ���Œ�������•�����u���]�š�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o������onsommation des espaces agricoles et naturels. 

Depuis, plusieurs actions ont été conduites �����o�[échelle du territoire : 

�x �����}�‰�š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���Z���Œ�š���� ���}�u�u���Œ���]���o���� ���š�� ���[�µ�v���� �K�‰� �Œ���š�]�}�v�����ˆ�µ�Œ�� ������ �s�]�o�o���� �l�K�Z�d, afin de renforcer le centre-ville 
dans ses dynamiques ; 

�x �>�����Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v���������Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �����]���o� ���•���~�����š�]���^�µ���U��et les Ajoncs notamment) ; 
�x Engagement d'un projet de renouvellement urbain majeur sur les secteurs des « Trois Ponts / Sully (reconversion 

���[�µ�v�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �����v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[�Z�����]�š���š�����š�����[�����š�]�À�]�š� �•���������}�u�]�v���v�š�������}�u�u���Œ���]���o���•�����š���������o�}�]�•�]�Œ�•�• ; 
�x Un travail important ���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� ���š�� ������ �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �(�Œ�]���Z���•�� �‰�µ���o�]�‹�µ���• ou privées a été réalisé par 

�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���À������ �o�[���W�&�� �ô�ñ ���š�� �K�Z�z�K�E�V�� �>���•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� �u���i���µ�Œ�•�� ������ �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ������ �o�[���v���]���v�v���� �µ�•�]�v���� �D�]���Z���o�]�v��
(projet « Atinéa �i�•�����}�µ���������o�[���v���]���v���•�]�š�����^�î�ì���~�‰�Œ�}�i���š���h Oxygène »)  

�x Le périmètre de ZAC initiale de Malboire a été sensiblement réduit lors de la deuxième création ; 
�x Une réflexion a été engagée pour rationaliser l'offre économique à l'échelle du territoire de l'agglomération, au 

travers du SPFE. 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������‰�}�µ�Œ�����u���]�š�]�}�v���������Œ���•�‰�����š���Œ���o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�������À�������o���•���‰�€�o���•�����Æ�]�•�š���v�š�•�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�������š���o���������v�š�Œ��-ville. Cette 
�‰���Œ�•�‰�����š�]�À�����•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o���•���}���i�����š�]�(�•�����µ�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�������š�]�}�v�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o�������š���������o�[�K�Z�d�X�� 

Dans cette perspective le schéma de développement commercial garantit le développement commercial avec une 
�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�����������š���o�����o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[���Æ�‰���v�•�]�}�v�����}�u�u���Œ���]���o�����������‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���X 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������Œ� �À�]�•� �����v���î�ì�î�î���•�}�v��Schéma prospectif du foncier économique (SPFE) pour la période 2022 �t 2032. Il 
vise à un nouveau modèle de sobriété foncière et de développement durable.  

Le SPFE �����}�‰�š� ���‰���Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���o�����ñ���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�î : 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�x ���i�µ�•�š�����o�[�}�(�(�Œ�����•���o�}�v���o�����•�š�Œ���š� �P�]������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o���•�������•�}�]�v�•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• ; 
�x Anticipe les objectifs réglementaires de plus en plus contraignants ; 
�x �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�����o���•���•�����š���µ�Œ�•���������v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����•�š�]�u�����o���µ�Œ�•�������‰�����]�š� �•�����[�������µ���]�o ; 
�x Concilie le développement économique et les activités agricoles ; 
�x �W�}�•�����o���•�������•���•�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�������µ���(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�� ; 
�x �&���]�š�� ���}�v�À���Œ�P���Œ�� ���š�š���v�š���•�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �l�� �}���i�����š�]�(�•�� �����•�� � �o�µ�•�� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �l�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�l��

���}���µ�u���v�š�•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�X 

Il a entériné plusieurs axes stratégiques : 

Pratiquer une gestion plus économe du foncier 

�x Hiérarchiser les projets en portefeuille, 
�x �����}�‰�š���Œ�������•���Œ���P�o���u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‹�µ�]���š�]���v�v���v�š�����}�u�‰�š�������[�µ�v���š�Œ���À���]�o���‰���Œ�š���P� ��avec les entreprises en matière 

de transition durable, 
�x �D���š�š�Œ���� ���v�� �‰�o�������� �µ�v���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ���v�}�µ�À���o� ���� �����v�•�� �•�}�v�� ���‰�‰�Œ�}���Z���� ���(�]�v�� ������ �š���v�]�Œ�� ���}�u�‰�š���� ������ ������

nouveau contexte, 
�x Adapter de facto la politique commerciale de gestion des ZAE, 
�x Reconquérir les friches, délaissés ou parcelles non bâties, 
�x �d���v���Œ�����À���Œ�•���o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����(�]�v���v���]���Œ���‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���}�µ�����v�����}�v�•�}�o�]�����Œ�U 
�x �^�[���v�P���P���Œ�� �����v�•�� �����•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �v�}�À���š�Œ�]�����•�� ������ �š�Ç�‰���� �}�µ�� ������ �u���`�š�Œ�]�•���� ���µ�� �(�}�v���]���Œ�� ������ �š�Ç�‰���� �����]�o�� ���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �}�µ��

tarification incitative, 
�x Développer une politique de lutte contre la spéculation foncière dans les ZAE et les outils adaptés. 

�>�����•���Z� �u���� �‰�Œ�}�•�‰�����š�]�(�����µ���(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������� �‰�Œ�]�}�Œ�]�•� ���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���í�ï�ð���Z���� �u���Æ�]�u�µ�u���‰�}�µ�Œ���o����
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ������ �����u���]�v�X�� �>���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ �>���� �D���o���}�]�Œ���� �~�W���� ���š�� �•�����•�� ���š�� ������ �o���� �D���Œ�Œ�}�v�v�]���Œ����
représentent environ 90 ha dédiés ���µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o���������>�����Z�}���Z��-
sur-�z�}�v�X�����]�v�•�]�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���š���v���Œ���]�š���À���Œ�•���µ�v�����Œ� ���µ���š�]�}�v���������ñ�î���9�����v�À�]�Œ�}�v���������•�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ����
sur la prochaine décennie, sans compter sur les efforts de densification ni la consommation liée aux équipements publics 
(Source : rapport présentation PLU p39)  

Cette intention de réduction de la consommation foncière à vocation économique est retranscrite dans le PLU approuvé 
en 2023. 

Monter en gamme des ZAE 

�x Développer un aménagement durable des ZAE 
�x Tester, développer des zones inclusives 
�x Aller vers la labellisation-certification, développer des ZAE certifiées Haute Qualité Environnementale (HQE) 
�x �D���š�š�Œ�������v���‰�o���������µ�v�����o�µ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���l���•�Ç�•�š���u�����������u���v���P���u���v�š���o�}�����o�]�•� �U�����š���X 
�x �W�}�µ�Œ���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•���W 
�x Introduire des prescriptions architecturales et environnementales (clauses concernant les édifications, les 

espaces verts) 

Adopter des bonnes pratiques 

�x �&�]�Æ���Œ�������•���Œ���P�o���•�����o���]�Œ���•���‹�µ���v�š�������o�[� �u���Œ�P���v�������������v�}�µ�À�����µ�Æ���(�}�v���]���Œ�•�������À�}�����š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�� 
�x �Z���‹�µ���o�]�(�]���Œ���o�[���Æ�]�•�š���v�š�����v���‰���Œ�š�����������À�]�š���•�•�� 
�x Intégrer la culture de la transition écologique dans tous les aspects de la ZAE (implantation, services, 

mutualisation, transports...)  

Dans le cadre de ce SPFE et de la préparation de sa stratégie Zéro Artificialisation Nette (ZAN) résultant de la loi 
�Z� �•�]�o�]���v�������������î�ì�î�í�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�����(�]�Æ�����‰�}�µ�Œ��objectif sur 2022 -2032 de réduire sa consommation foncière de 50 % 
par rapport aux années antérieures en la limitant à 138 ha �‰�}�µ�Œ���o���•�����v�v� ���•�������À���v�]�Œ�X���>�[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v������
de Malboire figure dans les sites prioritaires ���[���u� �v���P���u���v�š�X�� 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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La Maronnière aura essentiellement une vocation artisanale et industrielle. Dans une logique de gestion économe de 
�o�[���•�‰�������U�� �•���µ�o�� �o���� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���� ���]�•�‰�}�•���Œ���� ���[�µ�v���� �����‰�����]�š� �� ���� �������µ���]�o�o�]�Œ�� ���š�� ���}�u���]�v���Œ�� �����•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���•��
innovantes, de la formation, du tertiaire dédié aux entreprises, de la recherche appliquée et une nouvelle vitrine des 
savoir - �(���]�Œ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �����v�•�� ������ ���}�v�š���Æ�š���U�� �o���� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ�����t Ouest est le seul site de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������‰�����o�����������Œ�������À�}�]�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ���W���y�����]�v�•�]���‹�µ�����������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���š���Œ�š�]���]�Œ���X 

2.2 ENJEUX DU PROJET ET AMBITIONS POUR MALBOIRE 

Les différentes composantes de ce pôle - ���}�v�š���o�������}�v���Œ� �š�]�•���š�]�}�v��������� ���µ�š� �����v���î�ì�í�ð�����À�������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������o�����W�o���š���(�}�Œ�u����
�Z� �P�]�}�v���o���� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�� �W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À et du centre de formation de SEPRO (entreprise yonnaise de robotique à 
rayonnement international) - �•�µ�Œ�� �o���� �W���Œ���� �D���o���}�]�Œ���� �•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�� �‰�o���]�v���u���v�š�� �����v�•�� �o���•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ������ �‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�� ���µ��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���š���Œ�u���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X���^�}�v�����u���]�š�]�}�v�����•�š���������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•������
long terme de dévelop�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����š�}�µ�š�����v���}�Œ�P���v�]�•���v�š�����š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o�[���•�‰�������X 

2.2.1 ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[���u�‰�o�}�]�����š���o���•�������š�]�À�]�š� �•�������Z���µ�š�����À���o���µ�Œ�����i�}�µ�š� �������v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o�����š�]�•�•�µ��
économique local 

�>���� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ�� ���}�]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�� ���[���Æ�����o�o���v������ ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���v��
���•�•�}���]���v�š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�U���µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �•�U���]�v�•�š�]�š�µ�š�•���������(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���������Œ�����Z���Œ���Z�������‰�‰�o�]�‹�µ� �������š���}�Œ�P���v�]�•�u���•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š������
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X���/�o�����}�]�š��� �P���o���u���v�š���������µ���]�o�o�]�Œ���o�����v�}�µ�À����u Parc Exposition (« PEX »). �>�[���v�•���u���o�������}�]�š�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v��� ���}�•�Ç�•�š���u����
�‰�}�Œ�š���µ�Œ���������o�[���Æ�����o�o���v�������������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���h�v�����v�}�µ�À���o�o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���h���W� �‰�]�v�]���Œ���������������u���]�v��
�i�����š���Z�€�š���o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���•�}�v�š��� �P���oement envisagés à proximité. 

�>�[� ���}�v�}�u�]���� �Ç�}�v�v���]�•���� �•�[���‰�‰�µ�]���� ���v�� ���(�(���š�� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �š�]�•�•�µ�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �š�Œ���•�� ���]�À���Œ�•�]�(�]� �� ���š�� �‰� �Œ���v�v���X�� �/�o�� ���}�v�À�]���v�š�� �v� ���v�u�}�]�v�•��
���[�������}�u�‰���P�v���Œ���o�����u�µ�š���š�]�}�v�������•���u� �š�]���Œ�•�����š�������•���•���À�}�]�Œ�•���(���]�Œ�����o�}�����µ�Æ�����v�����v�š�]���]�‰���v�š���o���•���u�µ�š���š�]�}�v�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�U�����}�u�u�������o�o����
�����‰�µ���o�����(���]�Œ�����i�µ�•�‹�µ�[�� maintenant : de la mécanique à la robotique (SEPRO), de la chaudière à la performance thermique 
(ATLANTIC), du téléphone aux communications, sans oublier la construction durable, les énergies nouvelles, le génie 
���]�}�o�}�P�]�‹�µ���U���o���•���u�����Z�]�v���•�����P�Œ�]���}�o���•�Y���>���������‰��cité à offrir des entités foncières de grande dimension a permis ces dernières 
���v�v� ���•�� ������ �À�Œ���]�•�� �•�µ�������•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�� �W�� �Z�]�������µ�U�� ���l���v���U�� �����v���š�����µ�U�� ���}�µ�P�v���µ���U�� �^���W�Z�K�Y�� �/�o�•�� �}�v�š�� � �š� �� �P� �v� �Œ���š���µ�Œ�•�� ���[���u�‰�o�}�]�•��
directs et de retombées conséquentes en sous-traitance industrielle, logistique et en services aux entreprises. Ils 
participent à la souveraineté industrielle française. Cette capacité de développement industriel doit être préservée sur 
le long terme 

Si le socle industriel ���}�v�š�]�v�µ���� ������ ���]�•�‰�}�•���Œ�� ������ �•�}�o�]�����•�� ���š�}�µ�š�•�� ���š�� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� ���}�v�•�}�o�]��� �U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���}�]�š�� � �P���o���u���v�š��
penser à la ���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �������o�[���u�‰�o�}�]�� �À���Œ�•�� �o���� �š���Œ�š�]���]�Œ���X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �(�������� ���µ�� �‰�}�µ�À�}�]�Œ�������� ���}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �u� �š�Œ�}�‰�}�o���•�� ���š��
�À�]�o�o���•�����µ���P�Œ���v�����}�µ���•�š���À�}�]�•�]�v���•�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�����‰���µ�š���•�������}�v�š���v�š���Œ���������•���•���(�}�v���š�]�}�v�•�������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�À���•���o�]� ���•�������•�}�v���•�š���š�µ�š��
de préfecture et se doit de ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�������•���u� �š�]���Œ�•�����[�]�v�P� �v�]���Œ�]�������š�����������}�v�•���]�o�X�� 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���}�]�š�� ���v�� ���(�(���š�� ���À�}�]�Œ�� �o���� �����‰�����]�š� �� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �o���•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� � �u���Œ�P���v�š���•�� ���}�u�‰�š���� �š���v�µ�� �����•��
� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�����v���š���Œ�u���•���������‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U���������•���Œ�À�]�����•�����š�����[���u�‰�o�}�]�•�X���>�����������Œ�����������À�]�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���o�]�š�š�}�Œ���o�U���o����
���}�v�� �v�]�À�����µ�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���v�(�]�v�� �o���� ���Ç�v���u�]�•�u���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �•�}�v�š�� �����•�� �u�}�š�]�(�•�� ���[���š�š�Œ�����š�]�}�v��
potentielle pour ces nouveaux métiers.   

Le programme du secteur de Malboire dans son ensemble comporte trois grandes orientations, avec une forte volonté 
���[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Ç�v���u�]�‹�µ�������}�u�u�µ�v�����W 

1. Le développement de filières innovantes du territoire avec l'accueil d'entreprises liées à la Robotique / Cobotique. 
�����š�š���� ���u���]�š�]�}�v�� ���� ���[�}�Œ���•�� ���š�� ��� �i���� � �š� �� ���}�v���Œ� �š�]�•� ���� ���À������ �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �o���� �W�o���š���(�}�Œ�u���� �Z� �P�]�}�v���o���� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v��
�W�Œ�}�Æ�[�/�v�v�}�À�����š�����µ�������v�š�Œ�����������(�}�Œ�u���š�]�}�v���^���W�Z�K�X�����o�o�����•���Œ�������}�u�‰�o� �š� �����‰���Œ���µ�v�����W� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���u�}�����Œ�v�]�•� �������š��
���}�u�‰�o� �š� ���� �����v�•�� �o���� ���}�u���]�v���� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X�� �>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���–�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ��� ���]� �� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �����v�š�Œ���� ������ �Z���•�•�}�µ�Œ�����•�� ���v��
Innovation viendra structurer et renforcer la lisibilité de ce parc d'activités. 

2. �>�[�������µ���]�o�����[�µ�v���‰���Œ�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�}-�š���Œ�š�]���]�Œ�����Œ� �•���Œ�À� �����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�����v���o�]���v�����À�������o�����‰�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X���/�o���•�–���P�]�š��
avant tout des petites unités industrielles et d'activités technologiques Ce parc bénéficiera de la proximité du pole 
Universitaire 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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3. �>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����š�����������}�v�P�Œ���•���~�W���y�•���������v�}�µ�À���o�o�����P� �v� �Œ���š�]�}�v�U�������o�µ�]�������•���K�µ�����]�Œ�]���•��� �š���v�š�������À���v�µ��
obsolète et voué à des activités sportives. Ce parc des expositions sera un des supports de l'image de l'agglomération 
en termes d'activités innovantes. 

�������‰�€�o�����š�����Z�v�}�‰�}�o�]�š���]�v���v�}�µ�À���o�o�����P� �v� �Œ���š�]�}�v���•�����À���µ�š���µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�����������o���������‰�����]�š� �����–�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������o�[���Æ�����o�o���v���������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
�Ç�}�v�v���]�•�������o�����(�}�]�•�����v���š���Œ�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����u���]�•��� �P���o���u���v�š�����v���š���Œ�u���•���������š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���X�����[���•�š�������š�š�����v�}�µ�À���o�o�����]�����v�š�]�š� ��
qui contribue�Œ�����������Œ� ���Œ���µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�����������o�����u�}�����Œ�v�]�š� ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���Ç�}�v�v���]�•���X�������š�����u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�����E�}�Œ��-Ouest 
�•���Œ���� ���}�v���µ�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ �µ�Œ�����]�v���� ���š�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���� ���À������ �o���•�� �•���Z� �u���•�� ���]�Œ�����š���µ�Œ�•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� �D���o���}�]�Œ���U��
�o�[�}���i�����š�]�(��� �š���v�š�����������Œ� ���Œ���µ�v���v�}�µ�À���o��� ���}�•ystème économique de qualité. Ainsi, le pôle de Malboire dans son ensemble 
���}�v�š�Œ�]���µ���Œ���������µ�v�����v�}�µ�À���o�o�������š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�>���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �s�]�o�o���� ���}�v�š�]�v�µ���Œ���� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���µ�Æ�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�U�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���}�µ�Œ���v�š�•�� ���µ�Æ�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�U�� �o���•��
administrations et les entreprises du numérique avec le pôle gare. Le parc immobilier de bureau du centre-ville souffrait 
ces dernières année�•�����[�µ�v�������Œ�š���]�v���À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š���������•�}�v���‰���Œ���U���‹�µ�]���o�����Œ���v�����‰���µ�����š�š�Œ�����š�]�(�����š���‰�o�µ�•���������‰�š� �����µ���o�}�P���u���v�š���•���v�•��
rénovations lourdes. Le projet A���š�]�}�v�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �À�]�o�o���� ���š�� �•�}�v�� �K�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�� �����š� ���� ���v��
septembre 2019 a pour vocation ���[attirer le�•���Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�•�����������µ�Œ�����µ�Æ�������v�•���o���������v�š�Œ�����������(�����}�v���������}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��
(commerciale, résidentielle et active) du centre-�À�]�o�o���X�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�����µ���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o���‹�µ���o���o�����v�}�µ�À�����µ���‰�€�o�����P���Œ�����•����
��� �À���o�}�‰�‰���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•���������‰���Œ���•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�����[�������µ���]�o���������P�Œ���v�����•���}�µ�� �u�}�Ç���v�v���•�����v�š�]�š� �•�����������µ�Œ�����µ�U��
hormis une petite extension du secteur des Petites Bazinières. Une hiérarchisation des activités entre les principaux 
�‰�€�o���•���š���Œ�š�]���]�Œ���•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ�����P�µ�]�����Œ���o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����}�Z� �Œ���v�š���•�����]���oées sur le secteur de la Malboire. 

2.2.2 Innovation, formation, recherche 

�>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��� ���}�•�Ç�•�š���u���� ���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v est la première composante du programme du 
�•�����š���µ�Œ�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���������Œ�����‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� ���‰�}�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•���������Œ�����Z���Œ���Z���l�]�v�v�}�À���š�]�}�v���o�]� �•�������o�[���Æ�����o�o���v�������]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o������u 
territoire.  

�����v�•���µ�v���‰���Ç�•���P�����������‰�Œ���u�]���Œ���}�Œ���Œ�������š�������v�•���o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�������[�µ�v���À�}�]�•�]�v���P�����(�µ�š�µ�Œ�����[�µ�v�]�š� �•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���v�}�µ�À���o�o���•�����š����� ���]� ���•��
���µ�Æ�� �(�]�o�]���Œ���•�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ���}�v�����v�š�Œ���Œ�� �o���•�� �•���À�}�]�Œ�•�� �(���]�Œ���� ���š�� �o���•�� �•�Ç�v���Œ�P�]���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���l�Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���� ������
proximité. Le secteur de la Malboire sera également conçu pour être complémentaire et en relation étroite avec le pôle 
universitaire et les centre de recherche de la Courtaisière voisin.  

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �À�}�µ�o�µ�� ���v�� �‰�Œ���u�]���Œ�� �o�]���µ�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�}�v�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �o���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���X�� �>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������
�W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�� ���š�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ������ �^���W�Z�K�� �����v�•�� �o���� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� ������ �î�ì�í�î�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v���� �‰�Œ���u�]���Œ����
concrétisation.  

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u� �� � �P���o���u���v�š�� �o���� ��� �u� �v���P���u���v�š�� ������ �o���� �‰� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �P� �v� �Œ���o�]�•�š���� �•�]�š�µ� ����
actuellement rue Coty et devenue obsolète. (La pépinière gérée par ORYON réunit actuellement 26 bureaux (11 à 126 
m²) et 6 ateliers (56 à 200 m²) : petite production industrielle tous métiers et tertiaires divers (Cabinets d'architecture 
�}�µ���������u���]�š�Œ�]�•�������–�ˆ�µ�À�Œ�������Œ���Z�]�U�������•�]�P�v�U�����}�v�•���]�o�U���]�v�P� �v�]���Œ�]���U�����]�À���Œ�•�Y�•�X�����o�o�����š�}�š���o�]�•�����í�ï�ì�ì���u�ø���������^�µ�Œ�(���������������‰�o���v���Z���Œ���•�µ�Œ���µ�v����
emprise de 4300 m² l'ensemble sur une parcelle de 14 670 M2.) 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���v�� �Œ���o���š�]�}�v�� ���À������ �•���•�� �‰���Œ�š���v���]�Œ���•�� �~���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�U�� �]�v�•�š�]�š�µ�š�•�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�•�� �•�}�µ�Z���]�š���v�š��
� �P���o���u���v�š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�µ�Œ�� �o���� �D���o���}�]�Œ���� �o�[�������µ���]�o�� �����•�� �����v�š�Œ���•�� �•�‰� ���]���o�]�•� ���•�� ���v�� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�l�u���]�v�š���v���v������ �����•�� �‰�o�µ�•�� �P�Œ���v���•��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�� ���� �o�[�]�v�•�š���Œ�� ������ �^��PRO déjà présent sur la première tranche. Le Centre de Ressources en Innovation (C.R.I.) 
�Z� �����Œ�P� �� �����š�µ���o�o���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �u�!�u���� �����š�]�u���v�š�� �‹�µ���� �W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�� ���•�š�� ���� �o�[� �š�Œ�}�]�š�� ���š�� �W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�� ���}�]�š�� �‰�}�µ�À�}�]�Œ���•�[���P�Œ���v���]�Œ�X�� �>����
���X�Z�X�/�X�������À�Œ�������}�v�����!�š�Œ�����Œ����� �‰�o�}�Ç� ���•�µ�Œ���������‰�€�o�������[�]�v�v�}�Àation.  

Enfin, une proximité avec le nouveau PEX a été souhaité afin de mutualiser les usages et créer de vraies synergies avec 
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X�����]�v�•�]�U���o���•���•���À�}�]�Œ�•���(���]�Œ�������v���u���š�]���Œ�����������Œ�}���}�š�]�‹�µ�����•�µ�Œ���W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����À���o�}�Œ�]�•� �•���•�µ�Œ���o���•�������µ�Æ���P�Œ���v�����•��
�u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���‹�µ�]���•�����š�]���v�v���v�š���•�µ�Œ���o�����W���y�X���W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À �‹�µ�]���������}�u�‰� �š���v���������µ�Œ�}�‰� ���v�v�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o���•���•���o�o���•��������
réunion et de présentation du PEX. Au même titre, �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������������u���]�v �(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����u���v�]�(���•�š���š�]�}�v���������P�Œ���v������
ampleur sur le parc des expositions actuel et le sera encore sur le futur PEX (Tech élevage). Cette manifestation se fait 
� �š�Œ�}�]�š���u���v�š�����À�������o�[�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� ���À�}�]�•�]�v�����~���š�����o�]���Œ���•�•���u���]�•��� �P���o���u���v�š�����À�������o���•���]�v�•�š�]�š�µ�š�•���������(�}�Œ�u���š�]�}�v���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�•�����P�Œ�]���}�o����
du territoire. Elle est une autre illustration ���}�v���Œ���š�����������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�>�[���u���]�š�]�}�v�����•�š��� �P���o���u���v�š����������� �À���o�}�‰�‰���Œ��������nouveaux instituts de formation sur Malboire.  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�>�[���v�•���u���o���� ������ ������ �‰�€�o���� �]�v�v�}�À���š�]�}�v�l�(�}�Œ�u���š�]�}�v�l�Œ�����Z���Œ���Z���� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �o�}�����o�]�•� �� �����v�•�� �µ�v�� ���•�‰�������� ��� ���]� �� �(�������� ���µ�Æ�� ���•�‰�������•��
naturels. Il pourra être particulièrement orienté vers les formations professionnelles et appliquées. Ce « campus » 
interne peut être très ressemblant au pôle tertiaire (à la fois en bureaux et petits ateliers) et coexister avec lui. Il devra 
�u���š�š�Œ���� �o�[���������v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �u�}�����•�� ���o�š���Œ�v���š�]�(�•�� ������ ��� �‰�o�������u���v�š�X�� �/�o�� �‰���µ�š�� �i�}�µ�Æ�š���Œ�� �o���•�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�� ���[�Z�����]�š���š�U�� �•���v�•�� �P� �v� �Œ���Œ�� ������
nuisances. 

2.2.3 �����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�����[���Æ�����o�o���v���� 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�]�š���‰�}�µ�À�}�]�Œ�����}�v�š�]�v�µ���Œ�����[�������µ���]�o�o�]�Œ�������•���‰�o���š���•���(�}�Œ�u���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�X���&�������������o�����‹�µ���•�]-pénurie 
de grandes entités foncières et conformément à son Schéma prospectif du foncier économiques elles seront orientées 
�À���Œ�•���o�����•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ���X�����o�o���•�����}�o�o�����}�Œ���Œ�}�v�š�����À�������o�����‰�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X 

En cohérence avec le Schéma prospectif du foncier économique, les secteurs industriels cibles pour le secteur de 
Malboire sont les suivants : 

Famille 1 :  Machines et équipements :  
Robotique �t cobotique  
Matériel et équipements électroniques et électriques 

Famille 2 : Produits métalliques, Mécanique et usinage  

Famille 3 : �W�Œ�}���µ�]�š�•���‰�}�µ�Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������À���o���µ�Œ�����i�}�µ�š� ���� 

Famille 4 :  Produits du bâtiment à valeur ajoutée  

Famille 5 :  Agroalimentaire à valeur ajoutée 

Tous ces secteurs seront tournés vers une vision ambitieuse de l'usine de demain en France avec les différentes 
technologies innovantes 

�����•�� �À�}�����š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� ���}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�� ���� �����o�o���•�� �����•�� ���µ�š�Œ���•�� �•�]�š���•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���� ���µ�Æ��
�•�š�Œ���š� �P�]���•���u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����������u���]�o�o���µ�Œ�����}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�����������š���������‹�µ���o�]�š� �����[���u� �v���P���u���v�š���W�� 

�x Le commerce sera implanté en priorité sur le centre ville en complément des poles de Beaupuy / Axe Nantes et 
Acti-�•�µ�������]�v�•�]���‹�µ�����o���•���‰�€�o���•���µ�Œ�����]�v���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���~�����v�š�Œ���o�]�š� �•���������‹�µ���Œ�š�]���Œ�•���X���>�����‰�o���v�������š�]�}�v�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o�����š�Œ�����µ�]�š�������•��
perspectives 

�x �>�����o�}�P�]�•�š�]�‹�µ�������š���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����h���o�}�µ�Œ�������i���•�}�v�š���}�Œ�]���v�š� ���•���À���Œ�•���o���•���•�]�š���•�������o�[���•�š�����š�����µ���^�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�‰���Œ���������}��
85, Belle-�W�o�������U���o���•�����i�}�v���•�Y�•�� 

�x �>�[���Œ�š�]�•���v���š�� ���š�� �o���•�� �‰�o�µ�•�� �‰���š�]�š���•�� �W�D���� �•�}�v�š�� �}�Œ�]���v�š� �•�� �À���Œ�•�� �o���•�� �‰�€�o���•�� ������ �h�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �i�� ���š�� ������ �h�� �W�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �i�� ���µ��
schéma prospectif du foncier économique. Les communes périphériques pourront acueillir des telles activités.  

�x Les services à la personne sont plutôt orientés vers le centre-ville. 

2.2.4 Activités économiques tertiaires 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•�������������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�����v���‰���Œ�����š���Œ�š�]���]�Œ������� ���]� �����µ�����µ�Œ�����µ�X���>�[�����š�]�À�]�š� �����������µ�Œ�����µ�Æ�����Æ�]�•�š���v�š����
est disséminée sur plusieurs sites en périphérie ainsi que sur le centre-ville/gare. Tout en cherchant à maintenir et 
conforter les activités tertiaires en centre-�À�]�o�o���l�P���Œ���������v�•���o�����������Œ�����������•�}�v���}�‰� �Œ���š�]�}�v�����ˆ�µ�Œ���������s�]�o�o���U���•���µ�o�����o�����D���o���}�]�Œ�����•���Œ����
���v�� �����‰�����]�š� �� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �•�µ�Œ�� �o���� �o�}�v�P�� �š���Œ�u���� �o�[� �u���Œ�P���v������ ���[�µ�v�� �‰�€�o���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �š���Œ�š�]���]�Œ���� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �����•��
implantations exogènes les plus importantes.  

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�]�š�����v�����(�(���š���!�š�Œ�������v�������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�o�]�Œ���o���•���š�Œ���v�•�(���Œ�š�•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����v���‰�Œ�}�À���v���v�������������o���������‰�]�š���o�����}�µ�������•��
plus grandes métropoles et attirée par la qualité de vie du territoire.  

�>���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �s�]�o�o�� ���}�v�š�]�v�µ���Œ���� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���µ�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�U�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���}�µ�Œ���v�š�•�� ���µ�Æ�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�U�� �o���•��
administrations et les entreprises du numérique avec le pôle gare. Le parc immobilier de bureau du centre-ville souffre 
�v� ���v�u�}�]�v�•�����[�µ�v�������Œ�š���]�v���À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š����e son parc, qui le rend peu attractif et plus adapté au logement sans rénovations 
lourdes.  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�����µ���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o���‹�µ���o���o�����v�}�µ�À�����µ���‰�€�o�����P���Œ�����•������� �À���o�}�‰�‰���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•���������‰���Œ���•��
�š���Œ�š�]���]�Œ���•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �P�Œ���v�����•�� �}�µ�� �u�}�Ç���v�v���•�� ���v�š�]�š� �•�� ������ ���µ�Œ�����µ�U�� �Z�}�Œ�u�]�•�� �µ�v���� �‰���š�]�š���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� �����•�� �W���š�]�š���•��
Bazinières  

�h�v�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•�������š�]�À�]�š� �•�����v�š�Œ�����o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ���‰�€�o���•���š���Œ�š�]���]�Œ���•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ�����P�µ�]�����Œ���o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•��
cohérentes ciblées sur le secteur de la Malboire : 

 

Figure 8 - Architectes / Bureaux d'études plutôt en centre-ville (1) et Malboire en (2) 

Les vocations des programmes tertiaires envisagés sont conçues en complémentarité avec les pôles tertiaires existants 
ou en projet : 

�x �>�����‰�€�o�����v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������µ�š�}�µ�Œ���������o�����(�]�o�]���Œ�������[���Æ�����o�o���v���������š���o�����>�K���K�U 
�x Les deux sites dédiés au tertiaire mais qui sont entièrement occupés sur les Bazinière et Horbetoux, 
�x Les pôles de centre-ville qui se développent actuellement concomitamment à la reconquête du centre-ville dans 

�o�����������Œ�����������o�������}�v�����•�•�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ�������v�š�Œ��-ville. 
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Différentes formules de bureaux avec ou sans petites unités de fabrication ou de prototypage pourront être étudiées. 
���o�o���•�� �(���Œ�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ������ ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�� ���[�]�u�u���µ���o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �µ�v���� �}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������X�� �����•�� �(�}�Œ�u�µ�o���•��
coworking seront également à prévoir sur le site en complémentarité avec la pépinière et le CRI.  

Pour cette vocation tertiaire, les formules de transports en communs et de modes alternatifs à la voiture devront tout 
particulièrement être étudiés 

2.2.5 Innovation, formation, recherche : pépinière et C.R.I. 

Le projet de transfert de la �‰� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� ������ �D���o���}�]�Œ���� ���•�š�� �}�Œ�]���v�š� �� �À���Œ�•�� �o�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�� �����•��
���Œ� ���š���µ�Œ�•�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �š�}�µ�Œ�v� ���•�� �À���Œ�•�� �o���� �‰���š�]�š���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �}�µ�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�X�� �>����C.R.I. conserve sa vocation 
���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����À�������o�[�������µ���]�o�����[�µ�v���&�����>�����X 

�>�[���v�•���u���o�����•���Œ�����Œ� �µ�v�]�}�v�����v���µ�v���•���µ�o�����}�u�‰�o���Æ������� ���]� �������o�������Œ� ���š�]�}�v�����š�������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v���š�}�µ�•���u� �š�]���Œ�•���Z�}�Œ�u�]�•���o�����v�µ�u� �Œ�]�‹�µ����
fléché sur la « LOCO numérique » en centre-ville/gare. 

�>�[���v�•���u���o�������}�u�‰�}�Œ�š���Œ�����•�µ�Œ�����v�À�]�Œ�}�v���í�ï���ì�ì�ì���D�î���W�� 

�x Des ateliers de petite production orienté vers les surfaces de moins de 150 M2 
�x Des bureaux 
�x Des lieux de convivialité-détente-rencontre 
�x Des salles de réunion 20/50  
�x Des équipements partagés  
�x Bureautique 
�x �D�����Z�]�v���•�Y 

Le C.R.I �����À�Œ�����!�š�Œ�������v���À�}�]�•�]�v���P�����]�u�u� ���]���š���������W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�����š�����v���‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����À�������o���•���•���o�o���•���Œ� �µ�v�]�}�v�•�����µ���W���y�X���>�����‰� �‰�]�v�]���Œ����
voisinera utilement avec le CRI et le secteur industriel. 

Une synergie étroite doit être pensée avec la Courtaisière en termes de complémentarités de voisinage (restauration, 
convivialité, �•�‰�}�Œ�š�•�U�����h�U���d�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�•�Y�•�����š�����À�������W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�����v���•�Ç�v���Œ�P�]�����•�µ�Œ���o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ���X���/�o���v�����(���µ�š���‰���•�����Æ���o�µ�Œ����
�‹�µ���������Œ�š���]�v���•���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���•���Œ�}�v�š���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š���]�v�•�š���o�o� ���•���•�µ�Œ���o�������}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ�����u���]�•�����o�o���•���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�}�v�š���������o�[� ���}���tsystème 
en proximité. �����•���î�ì�î�ð���•�����•�}�v�š���]�v�•�š���o�o� �•���•�µ�Œ���o�����W���Œ�����D���o���}�]�Œ�����o���•�������v�š�Œ�����������(�}�Œ�u���š�]�}�v���������o�[�h�/�D�D�����š�����µ�����E���D�X 

�>�����‰� �‰�]�v�]���Œ���������š�µ���o�o���U���Œ�µ�������}�š�Ç�U���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� ���������o�–���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���•�]�š�µ� �������v�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o���U���•���Œ�����Œ�����}�v�À���Œ�š�]�����‰�}�µ�Œ���Œ� �‰�}�v���Œ����
aux besoins de la population. Pour l'instant aucune orientation n'a été définie.  

Différentes formules de bureaux avec ou sans petites unités de fabrication ou de prototypage pourront être étudiées. 
���o�o���•�� �(���Œ�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ������ ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�� ���[�]�u�u���µ���o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �µ�v���� �}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������X�� �����•�� �(�}�Œ�u�µ�o���•��
coworking seront également à prévoir sur le site en complémentarité avec la pépinière et le CRI.  

Pour cette vocation tertiaire, les formules de transports en communs et de modes alternatifs à la voiture devront tout 
particulièrement être étudiés 

2.3 EFFETS POSITIFS ATTENDUS 

2.3.1 Emploi et formation 

Le �‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�������}�]�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[���u�‰�o�}�]���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�����]�À���Œ�•�]�(�]�  du territoire en partant des 
axes stratégiques que sont la robotique, les matériels et équipements électroniques et électriques, la mécanique, 
�o�[� �v���Œ�P�]���U���o���•�����}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�•�����š�����µ�š�Œ���•���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•������ �À���o���µ�Œ�����i�}�µ�š� ���X���/�o�����}�]�š��� �P���o���u���v�š���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ������ �µ�v����
diversi�(�]�����š�]�}�v���������o�[���u�‰�o�}�]���À���Œ�•���o�����Œ�����Z���Œ���Z�������‰�‰�o�]�‹�µ� ���U���o�����(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���o�����š���Œ�š�]���]�Œ���X���/�o�����}�]�š�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�����‰�o���������������o�����Z�}���Z����
sur Yon en termes de congrès et ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�l�(�}�]�Œ���•�����š���•���o�}�v�•�X���>�����u�}�����Œ�v�]�•���š�]�}�v�����µ���W���y���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������}�v�•�}�o�]�����Œ�����š��
surtout de réactiver un équipement vieillissant et une équipe en place mais qui a vu son activité réduite au cours de 
dernières années. Le complexe hôtelier connexe sera une �����š�]�À�]�š� ���v�}�µ�À���o�o�����Œ� �‰�}�v�����v�š�������µ�v���u���v�‹�µ���������������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o��
pointée au SCOT.  
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���v�(�]�v�U�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� ���u�‰�o�}�]�•�� �š���Œ�š�]���]�Œ���•�� �•���Œ�}�v�š�� �������µ���]�o�o�]�•�U�� �‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�•�•���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���Æ�}�P���v���•�� �}�µ�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���}�µ�����[�����š�]�À�]�š� �•�����v���}�P���v���•�X 

���v���������‹�µ�]�����}�v�����Œ�v�����‰�o�µ�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest, les emplois permanents attendus sont les 
suivants :  

�x Parc Exposition : équivalent 10 ETP 
�x Hébergement hôtelier : 20 ETP 
�x Secteur tertiaire : on peut estimer à ce jour entre 900 et 1000 emplois qui seront accueillis,  

�>�[���v�•���u���o�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ�����µ�v���������v�•�]�š� ���������‰�o�µ�•���������í�ñ�ì�����u�‰�o�}�]�•�l�Z�����š���Œ�����•�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest, inédite 
�i�µ�•�‹�µ�[�����‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �v�}�µ�•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�•�� �‰�Œ���v���Œ���� ���}�u�u���� �Œ� �(� �Œ���v������ �í�l�ï�� ������ �•�‰� ���]���o�]�•���š�]�}�v��
robotique, 1/3 de tertiaire et 1/3 de production, ce qui représentera de 2 300 à 2 400 emplois.  

���µ���u�!�u�����š�]�š�Œ�����‹�µ�����o���•���‰�Œ�}�i���š�•����� �i�����������µ���]�o�o�]�•���}�µ�����v�����}�µ�Œ�•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����W���Œ�����D���o���}�]�Œ�����~�^���W�Z�K�U���W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�U�����E���D�U��
�h�/�D�D�Y�•���o�����‰�}�o�������[���Æ�����o�o���v������������Malboire participera �����o�[�������µ���]�o���������(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���o�]� ���•�����µ�Æ�����Æ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�X�����v���}�µ�š�Œ���U���]�o��
���•�•�µ�Œ���Œ�����o�������}�v�v���Æ�]�}�v�����]�Œ�����š�������v�š�Œ�����o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�������š���o�����•�����š���µ�Œ�������•�����}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ���•���~�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �U��� ���}�o����
���[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ���•�Y�• 

2.3.2 Souveraineté industrielle  

�>�����W�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����À�]�•���������‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[���‰�‰�µ�]�����µ�Æ���(�]�o�]���Œ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‹�µ�����•�}�v�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ��
la robotique �t ���}���}�š�]�‹�µ�����š���v�š�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�����‹�µ�����(�}�Œ�u���š�]�}�v�X 

�>�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest �������µ���]�o�o���Œ�����‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�����[���‰�‰�µ�]�����������•�������š�]�À�]�š� �•��
industrielles existantes sur le territoire et amenées à se développer dans la ZAC voisine déjà créée. Pourront être 
accueillies également les mêmes activités de back-office pour les filières énergies nouvelles sur le pôle ATINEA, tout 
proche. 

���]�v�•�]�U���o�[�]�v�P� �v�]���Œ�]���U���o���•���•���Œ�À�]�����•�����[���‰�‰�µ�]�����š�����������}�v�•���]�o�����š���o���•�������š�]�À�]�š� �•�������}�������v� �����•�•���]�Œ���•�����������•���]�v���µ�•�š�Œ�]���•-clés pourront se 
��� �‰�o�}�Ç���Œ�������v�•���o���•�����µ�Œ�����µ�Æ�����Œ� � �•�X���>�����W���y���‰�}�µ�Œ�Œ������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o���•���u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���o�]� ���•�����������•���(�]�o�]���Œ���•�X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ����
ainsi conforter sa fonction de base tertiaire encore largement concentrée dans les métropoles proches : Nantes, Angers, 
�Z���v�v���•�Y 

Dans une logique de cadre de travail privilégié et de cohésion entre ingénierie, lieu de rencontre (PEX) et formation, le 
�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-�}�µ���•�š�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������]�Œ�����š���u���v�š�������o�������Ç�v���u�]�‹�µ�����d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�/�v���µ�•�š�Œ�]�����u���]�•�����µ�•�•�]���µ�v��
écosystème propice à �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v����� �u�}�v�•�š�Œ���š���µ�Œ�����[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

2.3.3 Attractivité 

�ƒ Innovation, formation, recherche 

�>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� � ���}�•�Ç�•�š���u���� ���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�� ���•�š�� �o���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�}�(�(�Œ�]�Œ�� �µ�v�� �������Œ����
�‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� ���‰�}�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•���������Œ�����Z���Œ���Z���l�]�v�v�}�À���š�]�}�v���o�]� �•�������o�[���Æ�����o�o���v�������]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� 

�����v�•���µ�v���‰���Ç�•���P�����������‰�Œ���u�]���Œ���}�Œ���Œ�������š�������v�•���o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�������[�µ�v���À�}�]�•�]�v���P�����(�µ�š�µ�Œ�����[�µ�v�]�š� �•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���v�}�µ�À���o�o���•�����š����� ���]� ���•��
���µ�Æ�� �(�]�o�]���Œ���•�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ���}�v�����v�š�Œ���Œ�� �o���•�� �•���À�}�]�Œ�•�� �(���]�Œ���� ���š�� �o���•�� �•�Ç�v���Œ�P�]���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���l�Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���� ������
proximité. Le secteur de la Malboire sera également conçu pour être complémentaire et en relation étroite avec le pôle 
universitaire et les centres de recherche de la Courtaisière voisin.  

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �À�}�µ�o�µ�� ���v�� �‰�Œ���u�]���Œ�� �o�]���µ�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�}�v�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �o���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���X�� �>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������
Proxinnov et du centre de formation de SEPRO dans le Parc Malboire de 2012 constitue une première concrétisation. 
�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u� ��� �P���o���u���v�š�� �o���� ��� �u� �v���P���u���v�š�� ������ �o���� �‰� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �P� �v� �Œ���o�]�•�š���� �•�]�š�µ� ����
actuellement rue Coty et devenue obsolète. (La pépinière gérée par ORYON réunit actuellement 26 bureaux (11 à 126 
m²) et 6 ateliers (56 à 200 m²) : petite production industrielle tous métiers et tertiaires divers (Cabinets d'architecture 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�}�µ�� ������ �u���]�š�Œ�]�•���� ���–�ˆ�µ�À�Œ���U�� �����•�]�P�v�U�� ���}�v�•���]�o�U�� �]�v�P� �v�]���Œ�]���U�� ���]�À���Œ�•�Y�•�X�� ���o�o���� �š�}�š���o�]�•���� �í�ï�ì�ì�� �u�ø�� ������ �^�µ�Œ�(�������� ������ �‰�o���v���Z���Œ�� �•�µ�Œ�� �µ�v����
emprise de 4300 m² l'ensemble sur une parcelle de 14 670 m2.) 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���v�� �Œ���o���š�]�}�v�� ���À������ �•���•�� �‰���Œ�š���v���]�Œ���•�� �~���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�U�� �]�v�•�š�]�š�µ�š�•�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�•�� �•�}�µ�Z���]�š���v�š��
� �P���o���u���v�š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�µ�Œ�� �o���� �D���o���}�]�Œ���� �o�[�������µ���]�o�� �����•�� �����v�š�Œ���•�� �•�‰� ���]���o�]�•� ���•�� ���v�� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�l�u���]�v�š���v���v������ �����•�� �‰�o�µ�•�� �P�Œ���v���•��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�� ���� �o�[�]�v�•�š���Œ�� ������ �^��PRO déjà présent sur la première tranche. Le Centre de Ressources en Innovation (C.R.I.) 
hébergé actuellement �����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�����>�K���K���E�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������•�š�������o�[� �š�Œ�}�]�š�X���W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�����}�]�š���‰���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���‰�}�µ�À�}�]�Œ���•�[���P�Œ���v���]�Œ�X��
Le C.R.I. devra donc être redéployé sur ce pôle ���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X 

Enfin, une proximité avec le nouveau PEX a été souhaitée afin de mutualiser les usages et créer de vraies synergies avec 
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X�����]�v�•�]�U���o���•���•���À�}�]�Œ-�(���]�Œ�������v���u���š�]���Œ�����������Œ�}���}�š�]�‹�µ�����•�µ�Œ���W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����À���o�}�Œ�]�•� �•���•�µ�Œ���o���•�������µ�Æ���P�Œ���v�����•��
manifestation�•�� �‹�µ�]�� �•���� �š�]���v�v���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���� �W���y�� �����š�µ���o�� �~���}�µ�‰���� ������ �&�Œ���v������ ������ �o���� �Z�}���}�š�]�‹�µ���•�X�� �W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�� �‹�µ�]�� ���� ���}�u�‰� �š���v������
���µ�Œ�}�‰� ���v�v�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o���•���•���o�o���•���������Œ� �µ�v�]�}�v�����š���������‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�����µ���W���y�X�����µ���u�!�u�����š�]�š�Œ���U���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������������u���]�v��
�(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����u���v�]�(���•�š���š�]�}�v���������Prande ampleur (Tech élevage) sur le parc des expositions actuel et le sera encore 
�•�µ�Œ���o�����(�µ�š�µ�Œ���W���y�X�������š�š�����u���v�]�(���•�š���š�]�}�v���•�����(���]�š��� �š�Œ�}�]�š���u���v�š�����À�������o�[�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� ���À�}�]�•�]�v�����u���]�•��� �P���o���u���v�š�����À�������o���•���]�v�•�š�]�š�µ�š�•��������
formation professionnels agricole du territoire (les ���š�����o�]���Œ���•�•�X�����o�o�������•�š���µ�v�������µ�š�Œ�����]�o�o�µ�•�š�Œ���š�]�}�v�����}�v���Œ���š�����������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����µ��
territoire. 

�>�����‰�Œ�}�i���š���•�[�]�v�š���P�Œ���������v�•���o�[���u���]�š�]�}�v����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���o�]���v���(�}�v���š�]�}�v�v���o�����À�������o���•���]�v�•�š�]�š�µ�š�•���������(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š�����[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š��
de conforter La Roche-sur-Yon comme 4ème pôle de formation des Pays de la Loire.  

�>�[���v�•���u���o���� ������ ������ �‰�€�o���� �]�v�v�}�À���š�]�}�v�l�(�}�Œ�u���š�]�}�v�l�Œ�����Z���Œ���Z���� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �o�}�����o�]�•� �� �����v�•�� �µ�v�� ���•�‰�������� ��� ���]� �� �(�������� ���µ�Æ�� ���•�‰�������•��
naturels. Il pourra être particulièrement orienté vers les formations professionnelles et appliquées. Ce « campus » 
interne peut être très ressemblant au pôle tertiaire (à la fois en bureaux et petits ateliers) et coexister avec lui. Il devra 
�u���š�š�Œ���� �o�[���������v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �u�}�����•�� ���o�š���Œ�v���š�]�(�•�� ������ ��� �‰�o�������u���v�š�X�� �/�o�� �‰���µ�š�� �i�}�µ�Æ�š���Œ�� �o���•�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�� ���[�Z�����]�š���š�U�� �•���v�•�� �P� �v� �Œ���Œ�� ������
nuisances. 

�ƒ Rayonnement économique et touristique 

Le secteur de la Malboire va offrir une nouvelle vitrine de ce que peut être le cadre de production, de travail, de 
�Œ�����Z���Œ���Z���U�� ���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� ���� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š�� ���[� ���Z���v�P���� �•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �����u���]�v�� ���� �•���À�}�]�Œ�������v�•�� �µ�v�� �������Œ���� �‰���Ç�•���P���Œ��
privilégié. Il doit ainsi offrir une vision renouvelée du dynamisme économique du territoire.  

�'���P�������[�µ�v���������Œ�����������À�]�������•�•�}���]� �����������•���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•���������v�}�µ�À�����µ�Æ�����u�‰�o�}�]�•�U���o�����•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ�������}�]�š���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���v�}�µ�À���o��
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���������š�Œ���À���]�o���‰�}�µ�Œ���o���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���o�}�����µ�Æ�����š�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�X���>�������}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�����[�µ�v�����v�•���u���o�������}�Z� �Œ���v�š�����•�•�}���]���v�š��
industriels et leurs pa�Œ�š���v���]�Œ���•���Œ� �P�]�}�v���µ�Æ�����[�]�v�v�}�À���š�]�}�v���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ���������µ�v�����‰�o�µ�•���P�Œ���v�������À�]�•�]���]�o�]�š� ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������v�•��
�•���•�����}�u���]�v���•�����[���Æ�����o�o���v�����X�� 

Les activités de bureau à la recherche de sites qualitatifs trouveront un espace paysager et de type campus privilégié. 
�������]�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ���������(���]�Œ�����À���v�]�Œ���•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������•�������š�]�À�]�š� �•���v�}�µ�À���o�o���•�����Æ�}�P���v���•, ���[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•���•���Œ�À�]�����•�������o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�������š��
���������]�À���Œ�•�]�(�]���Œ���o�[���u�‰�o�}�]�X�������v�•���µ�v�����}�v�š���Æ�š�����}�¶���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•���������•��������� ���]� �������µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•�����������µ�Œ�����µ�U���o����
�•�]�š�����}�(�(�Œ�]�Œ�����µ�v���•�]�š�������š���µ�v���������Œ�����‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �X���/�o���v�[���v�������u���µ�Œ�����‰���•���u�}�]�v�•���‹�µ�����������•�]�š�����•���Œ�������}�u�‰�o� �u���vtaire des sites urbains 
existants que sont le centre-ville et la gare.  

�>�����•�����š���µ�Œ����� ���]� �������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����o���]�Œ���u���v�š���]�����v�š�]�(�]� �����š�������v�•���µ�v���������Œ�����‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �����š�����µ�����}�v�š�����š�����µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ���µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ����
voisin renforcera la �o�]�•�]���]�o�]�š� �� ���� �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ���[�µ�v�� �h�� �����u�‰�µ�•�� �i�� ���•�•�}���]���v�š�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���U�� �Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���U�� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š��
innovation, propice à créer une identité nouvelle pour la Roche-sur-Yon Agglomération. Ce campus doit également 
�Œ� �‰�}�v���Œ���� ���� �o���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‹�µ�]�� �À�]�•���� ���� �������}�u�‰���P�v���Œ���o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�� �����v�•�� �o���•�� �‰���š�]�š���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ����
�o�[�]�v�•�š���Œ�� ������ �W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�X�� �^���� �Œ���]�•�}�v�����[�!�š�Œ���� ��st en effet de porter pour les PME du territoire proche des innovations 
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•�X���>�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v���������o�����W�o���š���(�}�Œ�u�����Z� �P�]�}�v���o�������[�/�v�v�}�À���š�]�}�v���~�W�Z�/�•�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�������}�]�š��
���}�v�(�}�Œ�š���Œ���•���������‰�����]�š� ����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����‹�µ�[���o�o�����}�����µ�‰�� �����š�µ���o�o���u���v�š�U�����[�������µ���]�o�o�]�Œ���������v�}�µ�À�����µ�Æ���‰���Œ�š���v���]�Œ���•��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�� �š���o�•�� �‹�µ���� �^���W�Z�K�� ���š�� ���[�]�v�•���Œ�]�Œ���� ���]�v�•�]�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �µ�v���� ���]�u���v�•�]�}�v�� �Z� �P�]�}�v���o���� �]�v�v�}�À���v�š���� ���š��
complémentaire de la métropole nantaise.   

���}�š� ���� ���[�µ�v�� �W���y�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �À�]���]�o�o�]�•�•���v�š�� ���š�� �v���� ���]�•�‰�}�•���v�š�� �‰���•�� ���[�µ�v�� �����v�š�Œ���� ������ ���}�v�P�Œ���•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �(���]�š�� �o���� ���Z�}�]�Æ��
���[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�[���•�‰�����������š���•���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����v���‰�Œ� �‰���Œ���v�š���o�����u�µ�š���š�]�}�v�����µ���W���Œ�������Æ�‰�}�������•���K�µ�����]�Œ�]���•���À���Œ�•���µ�v���v�}�µ�À�����µ�����}�u�‰�o���Æ����
rassemblé autour des manifestations grand public et professionnelles.  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Complémentaires des équipements du littoral vendéen et du Vendéspace, le programme envisagé pour le nouveau PEX 
���}�]�š�� ���}�v�v���Œ�� �µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �À�]�•�]���]�o�]�š� �� ���� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �/�o�� ���}�]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� � �P���o���u���v�š�� ���� �•�}�v�� �š�]�•�•�µ�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �o�}�����o�� ������
bénéficier de lieux de rencontre et de promotion adaptés.  

Le nouveau PEX/centre de congrès ���}�v�•�š�]�š�µ���Œ�������v�����(�(���š���š�}�µ�š�����[�����}�Œ�����µ�v���v�}�µ�À�����µ���o�]���µ���������À�]�������µ�Æ�����€�š� �•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•��
du territoire. Directement ���}�v�v�����š� �� ���µ�� �‰�€�o���� ���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� �]�o�� �•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� ���v�� �o�]���µ�� ���[�������µ���]�o�� �����•�� �u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�� �����•��
���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�������š���������o���µ�Œ�•���‰���Œ�š���v���]�Œ���•�X���D���]�•���]�o�����}�]�š��� �P���o���u���v�š���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�����[�µ�v���‰�o�µ�•���P�Œ���v����
�Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������o�[� ���Z���o�}�v���v���š�]�}�v���o�����š���]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�X�����v���•�[���‰�‰�µyant sur une installation reconfigurée 
���š�����}�š� �������[�µ�v���‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�����}�v�P�Œ���•���v�}�µ�À�����µ�U le dynamisme du territoire, les innovations conduites que les filières 
���[���Æ�����o�o���v�������������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•���Œ�}�v�š���u�]���µ�Æ���À���o�}�Œ�]�•� ���•�X 

�h�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ�����������u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���v�����‰�}�µ�À���v�š���‰�o�µ�•���•�����š���v�]�Œ�������š�µ���o�o���u���v�š���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�������Æ�‰�}�������•���K�µ�����]�Œ�]���•��
�‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š�� �Œ���À���v�]�Œ�� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>���� �‰�Œ� �•���v������ ���}�u���]�v� ���� ���[�µ�v�� �Z� �����Œ�P���u���v�š�� �Z�€�š���o�]���Œ�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� �u���v�‹�µ���v�š��
actuellement sur le territoire sera un plus pour le positionnement du complexe. Ce rayonnement aura des retombées 
�‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š�����š���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�����W���y���Œ���v�}�µ�À���o� �����}�]�š���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ��
���]�v�•�]�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�� �š�}�µ�Œ�]�•�u���� ���[���(�(���]�Œ���� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>�[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� ���š�š���v���µ�� �}�(�(�Œ�]�Œ���� ���v�À�]�Œ�}�v�� �í�ì�ì��
chambres. Lors des plus gros évènements sur le PEX, des nuitées, des repas et des loisirs seront également assurées sur 
les autres équipements du territoire et en particulier du centre-ville. 

�>�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�����������o�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š�����[���(�(���]�Œ���������•�����i�}�v���•�����š���•�����Œ� �}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�������µ�Æ�����‰�‰���Œ���]�o�•���Z�}�Œ�•���^���Z���v�P���v�����}�]�š���Œ���v�(�}�Œ�����Œ��
�o�[���š�š�Œ���]�š���v���š�]�}�v���o�����š���]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�����µ���(�µ�š�µ�Œ���W���y�X�� 

Outre les activités elles-�u�!�u���•�� ���[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�U�� �o���•�� �Œ���š�}�u��� ���•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���µ��
�W���y�l�����v�š�Œ�������������}�v�P�Œ���•���‰���µ�À���v�š���!�š�Œ�������‰�‰�Œ� �Z���v��� ���•�������‰���Œ�š�]�Œ�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•���u�}�Ç���v�v���•�������•���À�]�•�]�š���µ�Œ�•�X���^�[���P�]�•�•���v�š�������•��
foires et salons grands publics, ���o�o���•���•�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•���W���ï�ì�ô���¦���~���}�v�š���ô�õ���¦���‰�}�µ�Œ���o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š�U���ô�õ���¦���‰�}�µ�Œ���o���•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•��
���š���í�ï�ì���¦���‰�}�µ�Œ���o���•�����]�À���Œ�•�•�Ž�X���^�[���P�]�•�•���v�š�������•�����}�v�P�Œ���•�U�����o�o���•���•�[� �o���À���v�š�������ó�ñ�ì���¦���W���~���}�v�š���ï�ò�ì���¦���‰�}�µ�Œ���o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š�l�Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�U��
�î�ñ�ì���¦���‰�}�µ�Œ���o���•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����š���í�ð�ì���¦���‰�}�µ�Œ���o���• divers)*. 

*ORT Pays de Loire 2009 

2.3.4 Mobilités, accessibilités & transports publics  

�W���Œ�(���]�š���u���v�š���Œ�������}�Œ��� �����µ�Æ���v�}�µ�À�����µ�Æ�����Æ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•���u���i���µ�Œ�•�U���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�Œ����� �P���o���u���v�š�������v�•��
une logique de nouvelles mobilités : mobilités décarbonées, raccordement aux transports en commun, mutualisation 
des stationnements et mobilités douces. 

���]�v�•�]�U���o�����‰�o���v������� �š� ���‰���v�•� �����v���]�v�•���Œ�]�À���v�š���o�����•�]�š���������v�•���µ�v�����À�]�•�]�}�v��� �o���Œ�P�]�������µ�Æ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•���À�}�]�•�]�v�•�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ���]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�������•��
�u�}�����•�� ���o�š���Œ�v���š�]�(�•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� ���v�� �}�µ�š�Œ���U�� �o���� �‰�o���v�� ������ ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�� ���� � �š� �� �Œ� �(�o� ���Z�]�� �‰���Œ�� �o���� ���}�u�u�µ�v���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������
�o�[���v�•���u���o�������µ���o�–���v�š�Œ� �������•�š���������o�����À�]�o�o���X�����]�v�•�]�U���o���•��� �š�µ�����•���}�v�š��� �š� ���u���v� ���•���•�µ�Œ���š�}�µ�š���o�����•�����š���µ�Œ�����•�š�����o�o���v�š���������o�[�,�€�‰�]�š���o�����µ���‰�€�o����
�µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���U�� �����•�� ���}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ���•�� ���v�� �‰���•�•���v�š�� �‰���Œ�� �o���•�� �K�µ�����]�Œ�]���•�U�� ���š�� �o���� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���X�� ���o�o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š��
���[���v�À�]�•���P���Œ���µ�v�����Œ�����}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�U���������‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�����[�µ�v���‰���Œ�����Œ���o���]�•�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o���U�����[�µ�v����
�v�}�µ�À���o�o���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� ������ �o�[�Z�€�‰�]�š���o�� ���š�� ���[�µ�v�� �•���Z� �u���� �����v�•���� ���[�]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�� �À� �o�}�•��- piétons. Une nouvelle 
politique de stationnement en silo évolutif et autonome en énergie pour les installations de recharge des véhicules 
électriques a également été mise au point. 

Au même titre que le Parc des Expositions, la stratégie de transports en commun et de mobilités douces sera être 
particulièrement adaptée aux besoins spécifiques des industriels et des utilisateurs des bureaux. 

2.3.5 Démonstrateur pour le territoire 

�^�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���•�������•���š�Z� �u���š�]�‹�µ���•���µ�Œ�����]�v���•�U���‰���Ç�•���P���Œ���•�U��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����š���•�}���]���o���•�U���o���•��secteurs ZAC du site de la Malboire 
���}�u�u�����o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest �•�����À���µ�o���v�š���!�š�Œ�����µ�v���o�����}�Œ���š�}�]�Œ�������[���Æ�‰� �Œ�]�u���v�š���š�]�}�v�����š���µ�v��démonstrateur pour 
le territoire. 

���[���•�š��particulièrement le cas sur les aspects suivants : 

�x �K�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰������ avec une ambition renforcée et inscrite à la trajectoire ZAN : densités optimisées, 
�š�Œ���]�š���u���v�š���������o�[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o���Y 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�x �/�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �W�� ��� �u���Œ���Z���� ���Z���� ���š�� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���µ�� �‰���Ç�•���P���� ���}�u�u���� �•�}���o���� ���µ�� �‰���Œ�š�]��
���[���u� �v���P���u���v�š�X 

�x Mobilités nouvelles : priorité aux modes actifs, véhicules décarbonnées, stationnement mutualisé grâce à un 
parking silo mutualisé, transports en communs intégrés au projet 

�x ENR �‰�}�µ�Œ���o���‹�µ���o���µ�v�������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ���������š�}�µ�•���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•�����š���‹�µ�]������� �š� ���u�]�•�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o���•��
mobilités mais aussi les projets environnants tels que le futur nouveau réseau de chaleur mais aussi pour le 
photovoltaïque avec le nouveau PEX performant. 

�x Économique avec une stratégie de souveraineté industrielle et de diversification sociale avec un vrai projet de 
symbiose formation - industrie 

 

Figure 9 - �^���Z� �u�����À�]���]�Œ�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������µ���•�]�š�����������D���o���}�]�Œ�������š���������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�� 

 

Figure 10 - Schéma mobilité douce structurant 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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2.4 �K�W�d�/�D�/�^���d�/�K�E���������>�[���^�W������ 

Tout en ménageant les capacités de développement futur, le plan de composition est conçu pour une optimisation 
�u���Æ�]�u���o�����������o�[���•�‰����������� ���]� �X 

�ƒ Activités industrielles 

�>���������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���‹�µ�]���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ�������µ�Æ���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���‰�Œ� �À�}�]�Œ�����µ�v���������v�•�]�š� ���u�]�v�]�u���o���������Œ���•�‰�����š���Œ�X�����o�o����
�•�[�������}�u�‰���P�v���Œ���� ���[�}���o�]�P���š�]�}�v�� ������ �Œ�����µ�o�U�� ���[���•�‰�������•�� �]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� ������ �‰�o���]�v���� �š���Œ�Œ���U�� ������ �P���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�U��
���[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���•�š�Œictement nécessaire. Cette densité et ses obligations urbaines et paysagères a comme objectif 
������ �u���v���Œ�� �µ�v���� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �u�]�v�]�u���o�]�•�š���� �‰���Œ�� �µ�v�� ���Z�}�]�Æ�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� �h�� �À���Œ�š�]�����o���� �i�� ���š�� �v�}�v�� �����v�•��
�o�[� �š���o���u���v�š�X�����v���‰���Œ���o�o���o���U���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ����sera menée sur la mutualisation des stationnements et la promotion 
des stationnements en silos et sur les usages temporaires des terrains mis en réserve dans l'attente d'extensions des 
activités économiques. Il est primordial de donner une valeur économique à ces terrains "en attente", source de mitage 
de l'espace. 

�ƒ Activités économiques tertiaires 

�>�[���u���]�š�]�}�v�� ���•�š�� ���[�}�(�(�Œ�]�Œ�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �µ�v�� �•�]�š���� ��� ���]� �� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ���[�µ�v���� �]�u���P���� �v�}�µ�À���o�o���� �‰�}�µ�Œ��
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�������‰�����o�������[�������µ���]�o�o�]�Œ���������v�}�µ�À���o�o���•���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�������v�•���µ�v���������Œ�������Æ�����‰�š�]�}�v�v���o�����š�����‰���]�•� �U�����v���u� �v���P�����v�š��
densités et espaces de respiration inscrits dans le paysage. 

Plusieurs typologies peuvent être développées :  

�x Bureau avec atelier : (exemple : bureau étude avec prototypes) ; 
�x Bureau seul. 

Le découpage sera différent selon ces deux profils :  

�x ���µ�Œ�����µ�����À���������š���o�]���Œ���W���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����v���h���•�}�o�}���i���}�µ���Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���]�u�u�}���]�o�]���Œ����� ���]� ��horizontal ; 
�x ���µ�Œ�����µ���•���µ�o���W���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����v���h���•�}�o�}���i���}�µ���Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�]�u�u�}���]�o�]���Œ�����}�o�o�����š�]�(�X���>�����‰���Œ�������–activités des Petites Bazinières 

pourra, à ce titre servir de modèle architectural. 

�>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�]�u�u���µ���o���•�� ���}�o�o�����š�]�(�•�� ������ ���µ�Œ�����µ�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �µ�v���� �u���]�o�o���µ�Œ���� �}�����µ�‰���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���š�� ������ ���}�v�v���Œ�� �µ�v����
véritable ambiance et identité architecturale. 

On recherchera à orienter au maximum les demandes en petites surfaces vers des immeubles collectifs. Des formules 
�o�}�����š�]�À���•�����š�������o�[�����Z���š�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•� ���•�X 
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�ƒ Stationnements 

�h�v�����u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����‰���Œ�š�]�������µ���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���•���Œ�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u� �������À���������[�µ�v�����‰���Œ�š���o���•���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•����� ���]� �•�����µ���W���y��
et un parking central évolutif. Une réflexion est également en cours sur la reconversion et la mutualisation d'une partie 
du parking de l'école d'infirmières (navettes vers l'hôpital, développements de liaisons piétonnes vers le pôle 
universitaire, mutualisation de ce parking lors de grands évènements) et de celui de la Maison des communes de la 
Vendée. 

Par ailleurs, suite au déménagement des activités du SDIS et du PEX vers Malboire pour ce dernier, les futures 
restructurations de ces espaces urbains peuvent mener à la mise en place de nouveaux espaces de stationnement 
mutualisable ou relais pour répondre aux besoins exceptionnels liés aux activités du site de Malboire. 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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3 PROJET URBAIN DU POLE DE MALBOIRE ET SCENARII EXAMINES 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� �µ�Œ�����]�v�� ���µ�� �•�]�š���� ������ �D���o���}�]�Œ���� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v���� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���� �‰�o�µ�•�� �o���Œ�P���� �‹�µ���� �o���� �•���µ�o�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���X�� �K�µ�š�Œ����
�o�[���•�‰�����š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����u���v���v�š��������� �•�]�P�v���Œ�������š�����•�‰�����������}�u�u�����o�]���µ�����[�������µ���]�o���‰�}�µ�Œ�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š���•���Œ�À�]�����•���]�v�v�}�À���v�š�•�U���o����
lieu en lui-même, sa �o�}�����o�]�•���š�]�}�v�� �‹�µ�]�� ���v�� �(���]�š�� �µ�v���� �(�]�P�µ�Œ���� ������ �‰�Œ�}�µ���� ���� �o�[���v�š�Œ� ���� ������ �o���� �À�]�o�o���U�� �•���•�� �‹�µ���o�]�š� �•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�� ���š��
écologiques en font un lieu de grande valeur. 

�^�}�v�����u� �v���P���u���v�š���}�µ���‰�o�µ�•���‰�Œ� ���]�•� �u���v�š���o�����š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v���������•�}�v���µ�•���P���U�����µ���u�}�v���������P�Œ�]���}�o�������µ�Æ���•���Œ�À�]�����•�����š�������o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•����
�v�����‰���µ�š���•�[���v�À�]�•���P���Œ���‹�µ�[���v���������}�Œ�������À�������o���•���P�Œ���v�����•�����}�u�‰�}�•���v�š���•�����µ���o�]���µ�U���•�����À�]�������š���•�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �X 

���}�u�‰�Œ���v���Œ�������š����� ���Œ�]�Œ�����o�[���u� �v���P���u���v�š���•�[���v�À�]�•���P�������š���•�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]�����‹�µ�����‰���Œ���µ�v�������}�u�‰�Œ� �Z���v�•�]�}�v���(�]�v�������µ���‰���Ç�•���P�������µ���•�]�š����
�������D���o���}�]�Œ���X�����[���•�š���o�����•�]�š���U���•�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�U���•�����š�Œ���u�������š���•���•���‹�µ���o�]�š� �•���]�v�š�Œ�]�v�•���‹�µ���•���‹�µ�]���}�v�š���u���v� �•���v�}�š�Œ�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���À���Œ�•���µ�v����
insertion respectueus�������[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����u���]�š�]���µ�Æ���u�!�o���v�š���•���Œ�À�]�����•�����š���]�v���µ�•�š�Œ�]���•���������‰�}�]�v�š���X 

3.1 LE SITE DE M���>���K�/�Z���������E�^���>�����W���z�^���'���������K�>�K�'�/�Y�h�����������>�[���'�'�>�K�D���Z���d�/�K�E 

La ville de la Roche-sur-�z�}�v�����•�š���]�v���]�•� �������µ���E�}�Œ�������µ���^�µ�����‰���Œ���o�����Œ�]�À�]���Œ�����z�}�v�U���‹�µ�]���•�[� ���}�µ�o���������o�[���•�š�����µ�������v�š�Œ��-ville. Elle est le 
�š�Œ���]�š�����[�µ�v�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������v�š�Œ�����o�������}�u�‰���P�v�����E�}�Œ�������š���^�µ�����������o�����À�]�o�o���X���K�v���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���o�������}�v�•�]��� �Œ���Œ�����}�u�u�����µ�v���À� �Œ�]�š�����o�������}�Œ�Œ�]���}�Œ��
écologiq�µ���X�������‰���v�����v�š�U���o�������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š���E�}�Œ���U���o���������õ�ð�ô�����š���•�}�v��� �‹�µ�]�À���o���v�š�����µ���^�µ���U���o�[�����ô�ó�U���]�v�š���Œ�Œ�}�u�‰���v�š���(�}�Œ�š���u���v�š�������š�š����
continuité. Ces deux ouvrages, lors de leur création, ont dû intégrer la possibilité de passage de faune. 

���v�š�Œ�����o�[�����ô�ó�����š���o���•�������Œ�v�]���Œ���•���u���]�•�}�v�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���]�o���Ç���������v���u�}�Ç���v�v�����µ�v���������v�������������î���l�u�����������}�����P���X�����v�š�Œ�����o�[�����ô�ó�l��
�����õ�ò�ì�������o�[���•�š�����š���o�����i�}�v���š�]�}�v���������o�[�����ô�ó�l�����ò�ì�������o�[�K�µ���•�š�����v���‰���•�•���v�š���‰���Œ���o�����^�µ���U���•�µ���•�]�•�š�����µ�v���À���•�š�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�v�š���o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ����
agro-sylvo-pastoral est plutôt bien conservé avec un maillage de champs et de haies formant un bocage efficace du 
point de vue écologique. 

Le site de Malboire est constitué de plusieurs entités écologiques, inscrites dans un paysage de bocage assez bien 
préservé bien que seules les principales haies, principalement autour du chemin Napoléon, ont été conservées. Celles-
ci sont dans un très bon état de conservation sur certaines parties, chemin Napoléon et chemin en diagonale qui part 
�������o�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ���E�}�Œ�������µ�����Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v�X�����/�o���•�µ���•�]�•�š�������µ�•�•�]���µ�v���u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����•�•���Ì�������v�•�����‰�o�µ�•�������o�[���•�š�����v�����}�Œ���µ�Œ���������•��
grandes parcelles ; les haies ont été arrach� ���•���o�}�Œ�•���������Œ���u���u���Œ���u���v�š�•���}�µ���‰���Œ�(�}�]�•�����o�o���•���v�[���‰�‰���Œ���]�•�•���v�š���‹�µ�����•�}�µ�•���(�}�Œ�u����
�������o���u�������µ�Æ�U���‰���Œ�(�}�]�•���‰���µ���}�µ�����•�•���Ì����� �P�Œ����� �•�����À�������µ�v���������•���v���������[���Œ���Œ���•�����š�����}�v�������[�}�µ�Œ�o���š�X 

�����v�•�� �o�[���v�P�o���� �E�}�Œ��-�K�µ���•�š�U�� �}�v�� �����À�]�v���� �µ�v�� ���}�]�•�� ������ �•���µ�o���•�� ���v�š�}�µ�Œ���v�š�� �µ�v�� �‰�o���v�� ���[�����µ�X�� �^�µ�Œ�� �o���•�� �‰���Œ�����o�o���•�� �]�u�u� ���]���š���u���v�š��
�����i�������v�š���•�U���}�v�������À�]�v�����o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����À� �P� �š���š�]�}�v���‰�o�µ�•���}�µ���u�}�]�v�•���Z�Ç���Œ�}�‰�Z�]�o���X�� 

�����v�•���o�����•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���o�����u�]�•�������v���Œ���o���š�]�}�v���������š�}�µ�š���•�������•�����v�š�]�š� �•���Z�µ�u�]�����•�����µ���E�}�Œ�����i�µ�•�‹�µ�[���µ���^�µ�����������o�����‰���Œ�����o�o����
est absolument indispensable et donnera une force supplémentaire à ce grand spot de biodiversité dans lequel ces 
entités humides sont parfaitement intégrées. Il sera néanmoins nécessaire de prendre quelques précautions pour que 
cette mise en relation soit pleinement assumée et que les migrations soient possibles et sécurisées. 

Au Sud-�K�µ���•�š�U���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������u� �v���P� ���U���P�o�}�����o���u���v�š���}�����µ�‰� �����‰���Œ���o�����^���µ�o�����Œ�}�µ�Æ�U�����•�š���µ�v���‰�}�]�v�š���(�}�Œ�š�����µ��
pont de vue de la biodiversité. Cette zone humide est reliée à un bocage dense de type prairie humide. 

�>���� �‰���Œ�����o�o���� �‰�Œ�}���Z���� ���•�š�� �}�����µ�‰� ���� �‰���Œ�� �µ�v���� ���Z���š���]�P�v���Œ���]���U�� �P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�� �À� �P� �š���o�� �u�}�v�}�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U�� �‹�µ�[�]�o�� ���}�v�À�]���v�š��
�‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š�����������]�À���Œ�•�]�(�]���Œ�����v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�����‰� �v� �š�Œ���š�]�}�v���‰�]� �š�}�v�v�����‹�µ�]���v�����u���v�‹�µ���Œ�����‰���•�����[�Ç�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ���������v�}�µ�À���o�o���•��
espèces. 
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Figure 11 - Un site inscrit dans la trame Verte & Bleue de la Commune Source ATELIER 360 - 2019 

 

Figure 12 - Photo site parcelle PA Nord-�K�µ���•�š���W���^���µ�o���]���•�U���Ì�}�v�����Z�µ�u�]�������˜���‰�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���~�(���µ�v�������š���(�o�}�Œ���• 
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3.2 EVOLUTION DU PROJET, SCENARII EXAMINES ET PARTI GENERAL RETENU 

�ƒ �^�����v���Œ�]�}���í���l���•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�•�•�]���Œ�����������Œ� ���š�]�}�v 

�>�������Œ� ���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š���µ�Œ�����]�v�����µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������v���î�ì�í�î���•�[���•�š�����}�v���o�µ���•�µ�Œ�������•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�Œ���o���•��
secteurs Est et Sud du site. Le périmètre Nord-�K�µ���•�š�U���‹�µ�]���(���]�š�������š�µ���o�o���u���v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����]�(�(� �Œ���v���]� �U��
�v�[� �š���]���v�š���‰���•���]�v�•���Œ�]�š�������v�•�������š�š�����‰�Œ���u�]���Œ�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���µ�Œ�����]�v���X���>�����Œ� �•�����µ���À�]���]�Œ�������v�À�]�•���P� ���•�[���‰�‰�µ�]�������v���P�Œ���v�������‰���Œ�š�]�����•�µ�Œ�������o�µ�]��
���µ���W���Œ�����������D���o���}�]�Œ���U���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]���������v�š�Œ���o�����u���v� �����v���‰���Œ���o�o���o�������š���Œ� ���o�]�•� �������‰���Œ�š�]�Œ���������î�ì�í�ó�X 

�>���� �•���Z� �u���� �P� �v� �Œ���o�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�[���‰�‰�µ�Ç���]�š�� ���]�v�•�]�� �•�µ�Œ���µ�v���� �š�Œ���u���� �À�]���]�Œ���� ���µ�� ���}�v�š�����š�� �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� �Z���]���•�� ���}�����P���Œ���•��
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�� �o���� �•�]�š���X�� ���Æ���•�� �‰�Œ�]�u���]�Œ���•�� ���š�� �•�����}�v�����]�Œ���•�� �����•�•���Œ�À���]���v�š�� ������ �(�����}�v�� �Œ���o���š�]�À���u���v�š�� �����v�•���� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�]�š���� ���v��
proposant un parcellaire de 1 000 à 20 000 m². 

�>�[���������•�•�]���]�o�]�š� �����µ���•�]�š�����•�[���(�(�����š�µ���]�š�������‰���Œ�š�]�Œ�������•���š�Œ�}�]�•���h���(�����������•���i�����µ���•�]�š���U�������o�[�}�µ���•�š���•�µ�Œ���o�����Œ�µ�����������o�����'�]�š�����W�]�o�}�Œ�P���U�����µ���•�µ��-ouest 
sur la route départementale 80 et au nord sur la route de contournement de la Roche-sur-�z�}�v�� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ���[�µ�v�� �(�µ�š�µ�Œ��
échangeur au contact du franchissement existant. 

 

Figure 13 - �^���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�•�•�]���Œ�����������Œ� ���š�]�}�v���î�ì�í�î 

�ƒ �^�����v���Œ�]�}���î���l�����•�‹�µ�]�•�•�������[���u� �v���P���u���v�š��� �š�µ���������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�����î�ì�í�ô 

Les nouvelles études de conception urbaine du site de la Malboire conduite à partir de 2018 ont précisé et finalisé les 
�P�Œ���v�����•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������v���o�]���v�����À�����������µ�Æ���Œ� ���o�]�•� ���•�µ�Œ���o�����W���Œ�����������D���o���}�]�Œ���U���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���u���v� ��
par ORYON sur le secteur central. 

�����o�[�]�v�•�š���Œ�������•���‰�Œ���u�]���Œ���•��� �š�µ�����•�U���o�����‰�Œ�}�i���š���•�[���•�š�����‰�‰�µ�Ç� ���•�µ�Œ���•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�������š���•���•���]�v�š���Œ�����š�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•�����š��
paysagères. De nouveaux relevés environnementaux ont néanmoins affiné et précisé les intérêts biologiques et 
paysagers du site ; outre le maillage bocager qui structure et « distribut » le site, la présence de nouvelles zones humides 
ont souligné le caractère singulier du ou des corridors écologiques et leurs extensions. De plus, la programmation a 
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� �À�}�o�µ� �����š�������‹�µ���•�š�]�}�v�v� ���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���‰�Z���Œ���•�����š�š���v���µ�•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�����V���]�o���•�[���P�]�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ��
���µ�� �v�}�µ�À�����µ�� �W���Œ���� �����•�� ���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�U�� ��� �‰�o����� �� ���µ�� �‰���Œ���� �����•�� �K�µ�����]�Œ�]���•�� ���š�� ������ �o���� �‰� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X�� �>���� �‹�µ���•�š�]�}�v�� ���µ��
stationnement mutualisé a initié également une réflexion sur son organisation et les obligations faites aux futures 
entreprises et au projet du PEX. 

�:�µ�•�‹�µ�[���� ������ �i�}�µ�Œ�U�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ���� ���}�v���� � �À�}�o�µ� �� ���v�� �š���v���v�š�� ���}�u�‰�š���� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�U�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�‹�µ���•�� ���š��
économiques. 

 

Figure 14 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���î���l���î�ì�í�ô 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���v�� �î�ì�í�ô�� �•���� �‰�Œ� �•���v�š���� �����v�•�� �o���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ������ �����o�µ�]�����µ�� ���}�•�•�]���Œ�������� ���Œ� ���š�]�}�v�������� �î�ì�í�î�� �u���]�•�� �š���v���v�š�� ���}�u�‰�š���� ���[�µ�v����
approche environnementale plus fine dans la protection des haies bocagères. Leurs mises à distance plus importantes 
vis-à-vis des dessertes routières ou douces et des espaces cessibles et constructifs doit assurer une meilleure 
�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ������ ������ �‰���Ç�•���P���Œ���� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� �����•�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �•�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� �‹�µ�[���o�o���•�� �P� �v���Œ���v�š�X�� �>���� �o�}�����o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
programmes phares envisagés se précisent ; un parking relai�•�� ���� �o�[���v�š�Œ� ���� �(�������� ���� �o�[� ���}�o���� ���[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ���U�� �o���� �‰� �‰�]�v�]���Œ����
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•��� �P���o���u���v�š���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]�����E�}�Œ�������µ���•�]�š���U���o�����(�µ�š�µ�Œ���W���y�����}�v�š�Œ�����o�����À�}�]�������������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�����µ���v�}�Œ���X���>���������•�•���Œ�š����
�À�]���]�Œ�����•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���o���Œ�P���u���v�š���•�µ�Œ�������o�o�������µ���W���Œ�����������D���o���}�]�Œ�������v���‰�Œ�}�o�}�v�P�����v�š�������•���À�}�]���•��vers le nord et le Sud-Est. 

�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������338 290 m² dont 122 951 m² du Parc de Malboire non construit à 
ce moment-là. 

Ce scénario déploie un corridor écologique important entre la zone humide du Parc de la Malboire au centre et la zone 
�Z�µ�u�]���������µ�����}�v�š�����š���������o�����À�}�]�������������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š���v�}�Œ���X�����������o���U���o�����‰�Œ�}�i���š���‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v�����h�������]�v�š�µ�Œ�����i���À���Œ�š�������µ���•�µ�������š�������o�[���•�š��



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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au contact du périmètre et des espaces privés présents offrant ainsi une mise à distance vis-à-vis de ces derniers et des 
���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���~�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���}�µ�����}�]�•���u���v�š�•�•���‹�µ�[�]�o�����•�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X�������•�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•��
accompagnent les no�µ�À���o�o���•���À�}�]���•�������������•�•���Œ�š���•�U���o���•���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•�����š���o���•���(�µ�š�µ�Œ�•�������•�•�]�v�•�����[�}�Œ���P���•�����u� �v���P� �•�����}�u�u����������
grandes noues intégrées dans le paysage. 

Ce scénario propose ainsi de grands espaces paysagers dans la continuité de ceux présents sur le site maintenant ou 
développant des corridors ou continuités écologiques. Chaque espace cessible se trouve ainsi inscrit dans une « chambre 
bocagère » minimisant ainsi son impact visuel et spatial dans son environnement. Quatre accès principaux, comme pour 
�o�����•��� �v���Œ�]�}�����µ�����}�•�•�]���Œ�����������Œ� ���š�]�}�v�U���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���v�š�Œ���Œ�������v�•���o�����•�]�š���X���h�v�����]�v�‹�µ�]���u�������}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ�������•�š�����v�À�]�•���P� �������o�[���•�š��
du site sur la route départementale 80. 

A sa décharge, le linéaire des voies est important et nécessite de nombreuses « ouvertures » dans les haies existantes 
�‰�}�µ�Œ�� ���•�•�µ�Œ���Œ�� �u���]�o�o���P���� ���š�� �����•�•���Œ�š���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �(�µ�š�µ�Œ�•�� �`�o�}�š�•�X�� �/�o�� ���� � �š� �� � �o�����}�Œ� �� ���À���v�š�� �µ�v�� �v�}�µ�À�����µ��diagnostic 
environnemental qui a fait apparaitre de nouveaux secteurs à enjeux forts environnementaux et nouvelles zones 
humides. 

�ƒ �^�����v���Œ�]�}���ï���l��� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�[���•�‹�µ�]�•�•�������[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�]�š�������]���P�v�}�•�š�]�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o 

Ces nouveaux relevés et la validation des localisations du PEX et du parking mutualisé ont ainsi amené à faire évoluer le 
projet urbain global. Le scénario élaboré fin 2019 détaille plus précisément ce projet en évitant les secteurs à enjeux 
environnemental et en minimisant le maillage viaire en retravaillant le découpage parcellaire et ces accès. 

La présence des Grands Capricornes dans les haies bocagères a également précisé les « passages » ou « trouées » pour 
�o���•���À�}�]���•�������������•�•���Œ�š���X���>�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ���W���y�����š���������o�[�Z�€�š���o���‹�µ�]���o�µ�]�����•�š���o�]� �����•�š���À���o�]��� ���•�µ�Œ���o�[�`�o�}�š�����•�š�����µ���(�µ�š�µ�Œ���W�����E�}�Œ��-Ouest en 
façade de la voie de contournement. Le parking mutualisé est implanté au centre du site de la Malboire au contact du 
Parc de la Malboire (PA ORYON) et entre le chemin Napoléon et celui dit « Joséphine » qui débouche plus au sud sur la 
route Départementale 80. Cette localisation permet à la fois de répondre aux besoins du Parc des Expositions, à son 
contact que seul le chemin Napoléon éloigne et délimite sa bordure nord-ouest. 
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Figure 15 - Schéma proposition localisation Pépinière 2019 
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�>�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���������o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����Œ���•�š�������v���}�Œ���������!�š�Œ�����•�š�����]�o�]�•� �����V���š�Œ�}�]�•���o�]���µ�Æ���‰�}�•�•�]���o���•���•�}�v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �•�������������•�š��������
�������o�[� �š�µ�������~�À�}�]�Œ���•���Z� �u�������]-���‰�Œ���•�•�U���µ�v���‰�Œ���u�]���Œ�������o�[���v�š�Œ� �������µ���W�����E�}�Œ��-Ouest lui assurant une parfaite visibilité mais éloigné 
du secteur « innovation », un deuxième et un troisième lieu dans le périmètre du Parc de la Malboire au contact du 
���Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v���‰�}�µ�Œ���o�[�µ�v�����š�����µ�����}�v�š�����š���������o�����À�}�]�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�����}�µ���•�š�����•�š���(���������������o�����•���������•�š���(�����������µ���‰���Œ�l�]�v�P���u�µ�š�µ���o�]�•� �X 

������ �v�}�µ�À�����µ�� �•���Z� �u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ� � �À���o�µ���� �o���� �•�µ�Œ�(�������� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �•�� ���v�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���v�š�� �����•�� �u���•�µ�Œ���•��
���[� �À�]�š���u���v�š�X�� �����v�•�� �o���� �(�µ�š�µ�Œ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���µ�� �W���� �E�}�Œ��-Ouest, les zones humides et à fort enjeux environnemental. Les 
percées dans les haies bocagères ont été précisées et minimisées. 

Comme pour les scénarii précédents néanmoins, les surfaces des espaces publics et en particulier le maillage routier 
restent importants et le parcellaire restent extrêmement « découpé ».  

�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������309 209 m² sur le site de la Malboire comprenant les deux futurs 
sites de la ZAC et le PA Nord-Ouest. 

 

Figure 16 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���ï���l���(�]�v���î�ì�í�õ 

�ƒ �^�����v���Œ�]�}���ð���l���}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š 

�>���•�� ���]�À���Œ�•�� � ���Z���v�P���•�� �š���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‹�µ���•�š�]�}�v�•�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�‹�µ���•�� ���š�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� �}�v�š�� �‰���Œ�u�]�•�� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���v��
prenant acte des nouveaux éléments suivants : 

�x �>�����À���o�]�����š�]�}�v���������o�����(�µ�š�µ�Œ�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���������o�����W� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���U�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�����������o�����D���o���}�]�Œ���U���(��������
au parking mutualisé ; 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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�x �>�����À�}�o�}�v�š� ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�����[���u���v���Œ���o���•���(�µ�š�µ�Œ���•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�U���•�µ�Œ���µ�v���‰���Œ�����o�o���]�Œ�����‰�Œ� ���]�•�����µ��
secteur de la ZAC Est, à gérer sur leur propre foncier les questions de rétention des eaux pluviales par la 
réalisation de bassins au volumes appropriés ; 

�x La prise en compte de la présence de nouveaux habitats des Grands Capricornes dans les haies bocagères. 

Ces points ont donc permis de réinterroger le projet pour finaliser le meilleur aménagement possible en minimisant 
�o�[�]�u�‰�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���š�}�µ�š�����v���u���]�v�š���v���v�š���µ�v���� �����•�•�]���]�o�]�š� ���}�‰�š�]�u���o�������š�� ���}�Z� �Œ���v�š�����W���o���� �o�]�v� ���]�Œ�����������À�}�]�Œ�]�������� ���}�v���� � �š� ��
optimisé et déplacé dans �o���•�������•�����[�}�‰�‰�}�•�]�š�]�}�v�����À�������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������327 100 m² sur le site de la Malboire comprenant les deux futurs 
sites de la ZAC et le PA Nord-Ouest. 

 

Figure 17 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���ð���l���î�ì�î�ð 

�ƒ Scenario 5 / plan ���[���u� �v���P���u���v�š���(�]�v���o 

De nouveaux relevés environnementaux ont été réalisés mi 2024 pour compléter ceux de 2019 pour les conforter ou 
les préciser. Ils ont ainsi exposé de nouveaux enjeux environnementaux importants pour lesquels le projet doit apporter 
les meilleures réponses ���v���������}�Œ�������À�������o������� �u���Œ���Z�������À�]�š���Œ�l�Z� ���µ�]�Œ���l���}�u�‰���v�•���Œ���‹�µ�[�]�o�������u�]�•�����v���‰�o�������������‰�µ�]�•���o���•���‰�Œ� �u�]�����•��
de la conception urbaine du site : 

�x Evitement 
o �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š�������•���Z�����]�š���š�•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���~�‰�Œ���]�Œ�]���•�• 
o �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���u���Œ���•�U�����š���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• 



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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o Respect du maillage bocager, évitement de tous les arbres à Grand capricorne, prise en compte du houppier 
���}�u�u�����u���Œ�P�����������Œ���š�Œ���]�š�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���~���À�������µ�v���u�]�v�]�u�µ�u���������ñ���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]���• 

o Prise en compte des chemins/sentiers existants et intégration au maillage piéton 

�x Réduction 
o Création de percées de haies uniquement par la desserte viaire des parcelles, en privilégiant les trouées 

existantes ou les zones avec jeunes individus, hors arbres à Grand capricorne 

Cette dernière actualisation présente ainsi un projet tenant compte de nouvelles zones humides, de secteurs à enjeux 
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�X���>�[���•�‰�������������•�•�]���o��������dû être réduit pour éviter une zone humide et des secteurs de vie 
���[�µ�v�������•�‰�����������[�}�]�•�����µ�Æ���‰�Œ�}�š� �P� ���X���>���•�������•�•���Œ�š���•�U���Œ�}�µ�š�]���Œ���•�����š�����}�µ�����•���}�v�š��� �š� ���}�‰�š�]�u�]�•� ���•���V�������•���o�]���]�•�}�v�•���}�v�š��� �š� ����� �‰�o����� ���•�U��
��� �����o� ���•���À�}�]�Œ�����•�µ�‰�‰�Œ�]�u� ���•���‰�}�µ�Œ��� �À�]�š���Œ�������•���•�����š���µ�Œ�•�X�����[���µ�š�Œ���•���•�����š���µ�Œ�•���}nt été identifiés comme possibles espaces de 
renaturation compensant la suppression de zones humides. Au global, le projet préserve 94% des zones humides 
présentes sur le site de la Malboire et les 4500 m2 impactées seront restaurées ou recréées à fonctionnalités 
équivalentes dans le périmètre du site de la Malboire et plus précisément dans le périmètre de la ZAC Est. 

�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������325 970 m² sur le site de la Malboire comprenant les deux futurs 
sites de la ZAC et le PA Nord-Ouest. 

 

Figure 18 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���ñ���&�]�v���o���l���(�]�v���î�ì�î�ð 

�����v�•���o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�������[�µ�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����}�‰�š�]�u�]�•� �U���o�����•�]�š�����������D���o���}�]�Œ�������}�]�š���!�š�Œ������� �(�]�v�]�����}�u�u�����µ�v�������v�š�]�š� ��
écologique à part entière.  



���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
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Il représente à lui seul un spot important de biodiversité par son étendue, la diversité des habitats et par la qualité de 
�o���µ�Œ�����}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���~�v���X�����[���•�‰�������•�•���o���µ�Œ�����}�v�v�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����~�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�����v�š�Œ�������o�o���•�•�����š���o���µ�Œ�����‰�‰���Œ���v�š�������}�v�v����
fonctionnalité. 

�>�����u�]�•�������v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v�����•�š���š�}�µ�š�������(���]�š���‰�}�•�•�]���o�������v���‰�Œ�}�(�]�š���v�š���������o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�����‹�µ�����(�}�Œ�u�����o�����‰���Œ���������•��
�K�µ�����]�Œ�]���•�X���/�o���(���µ���Œ�������}�v�����!�š�Œ�����À�]�P�]�o���v�š�������������‹�µ���������š�š�����Œ���o���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���U�������v�•���o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���o�����•�]�š�����•�[���À���Œ�����‹�µ���o�‹�µ�����‰���µ�����v���o���À�  
entre le�•�������õ�����š�������í�ð�ô�����š���o�[�����ô�ó�U�����]���v���‹�µ�[�]�o���‰�Œ�}�(�]�š�����À���Œ�•���o�����•�µ�������š���o�[�}�µ���•�š�����[� �š���v���µ���•���•�µ�(�(�]�•���v�š���•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v�����Œ���•�•���P����
des espèces. 

 

Figure 19 - Le Chemin Napoléon Haies bocagères - Source Paume �t 2018 

 

Figure 20 - Synthèse et hiérarchisation des enjeux écologiques (source : ARTELIA) 
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3.3 UN PROJET ���[���D���E���'���D���E�d���Z���s���>���d���h�Z�����d���W�Z�K�d�����d���h�Z 

3.3.1 Le site de Malboire 

�>�����š�Œ���u�����µ�Œ�����]�v�����•�[���‰�‰�µ�]�������]�v�•�]���š�Œ���•���o���Œ�P���u���v�š���•�µ�Œ���o�����š�Œ���u�����‰���Ç�•���P���Œ�������š�����}�����P���Œ�����V���]�o���•�[���P�]�š�����]���v���������Œ� �À� �o���Œ�����š���u���š�š�Œ����
en valeur le paysage, sa valeur écologique et biologique, et en contrepartie que celui-���]���u���š�š�������v���•�����v�����o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ����
�����•�� �(�µ�š�µ�Œ���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U�� �o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� �µ�Œ�����]�v�•�U�� �o���•�� �µ�•���P���•�� ���š�� �o���� �À�]���� �‹�µ�]�� �À���� �•�[�Ç�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� ���v�� �u���]�v�š���v���v�š��
néanmoins une distance vis-à-vis du contexte paysager à protéger.  

Les espaces investis se fondent dans des « chambres » bocagères ceintes de haies et de boisements à préserver. Ainsi 
chaque espace urbanisé et constructible sera bordé de « bandes » paysagères suffisamment épaisses pour à la fois 
préserver la biodiversité �‰�Œ� �•���v�š�������š���o�µ�]���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������•�[�Ç����� �À���o�}�‰�‰���Œ�U�����š�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v���(�]�o�š�Œ�����À�]�•�µ���o�X 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•�]�š���� ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �š�}�µ�š�� ���v�� �u���Æ�]�u�]�•���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �����•�•�]���o���•�U�� ���Z���Œ���Z���� ���� �‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���µ�v����
�]�v�•���Œ�š�]�}�v���Œ���•�‰�����š�µ���µ�•�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���µ�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� ���}�¶���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���v�����•�����Œ� �À���o�����‹�µ���������v�•���•�}�v��
entièreté �>���� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� ���š�� �‰���Ç�•���P� �� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ������ �Œ� �À� �o���Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ ���š�� ����
���v�i���µ�Æ�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�X�� ���]�v�•�]�U�� �o���•�� �����Œ�v�]���Œ�•�� �Œ���o���À� �•�� ���(�(�����š�µ� �� ���v�� �î�ì�î�ð�� ���� ���}�v�(�}�Œ�š� �� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� �u�]�o�]���µ�� �v���š�µ�Œ���o�� ������
�‹�µ���o�]�š� �� ���š�� �h�� �o�[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š�� �i�� �����•���•��cteurs de zones h�µ�u�]�����•�X�� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�U���o�[�Z�����]�š���š�� �����•�� �P�Œ���v���•�� �����‰�Œ�]���}�Œ�v���•�� �•�[���•�š��
ainsi étendu sur un linéaire plus étendu de haies bocagères. 

�E�}�µ�•�����À�}�v�•���u���]�v�š���v�µ���µ�v������� �u���Œ���Z�������[� �À�]�š���u���v�š���š�Œ���•�����v�P���P� ���������v�•���o�����u�]�•���������i�}�µ�Œ�����µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š�X���>�����u���]�o�o���P����
�À�]���]�Œ���� ���� � �š� �� �o� �P���Œ���u���v�š�� �u�}���]�(�]� �� �‰�}�µ�Œ�� � �À�]�š���Œ�� �o���•�� ���Œ���Œ���•�� ���� �����À�]�š� �•�� �����•�� �P�Œ���v���•�� �����‰�Œ�]���}�Œ�v���•�X�� �>�[���u�‰�Œ�]�•���� �À�]���]�Œ���� ���� ���]�v�•�]�� � �š� ��
réduite pour minimiser les impacts. La création des percées dans les haies bocagères ne se feront que pour le maillage 
viaire privilégiant les trouées existantes ou les linéaires avec des jeunes sujets, hors arbres à Grand Capricorne. 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ���U���v�}�µ�•���•�}�u�u���•�����]�v�•�]���š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�������v�•���µ�v������� �u���Œ���Z�����‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�����[� �À�]�š���u���v�š�X 

�^�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������}�u�u�����‰�}�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���E�}�Œ��-�K�µ���•�š�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�U���o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�������•�����•�‰�������•��
cessibles et voies de desserte se fait à distance respectueuse des fronts et espaces paysagers préservés et protégés. Ce 
sont ces derniers qui définissent par leur épaisseur et leur biodiversité les espaces communs, leur trame générale, et 
les espaces cessibles constructibles. Cette préservation compose ainsi une large coulée verte prolongeant vers le Nord 
et le Sud la zone humide du Parc de Malboire central pour « déboucher » sur le corridor écologique Sud marquant la 
�š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����š���o���������]�v�š�µ�Œ�����À���Œ�š�������}�Œ�����v�š���o�����š�]�•�•�µ���‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ�����>�[���v�v���Æ���X�������š�š���������]�v�š�µ�Œ�����À���Œ�š�����•�[���(�(�]�Œ�u�������š���•������� �À���o�}�‰�‰����
� �P���o���u���v�š�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����v���o�]�u�]�š�����^�µ�������š����st au contact de la route départementale 80 et des quelques 
�Œ� �•�]�����v�����•�� �‰�Œ� �•���v�š���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �µ�v���� �u�]�•���� ���� ���]�•�š���v������ ���š�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ������ �����•�•�]�v�� ������ �Œ� �š���v�š�]�}�v�� ���š�� ���[���•�‰�������•�� ������
respiration paysagers. 

�>�[���v�i���µ�Æ���(�]�v���o�����•�š���‹�µ���������š�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���o���•��� ���]�(�]�����•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���}�µ���������•���Œ�À�]�����•���‹�µ�]���o�������}�u�‰�}�•���v�š�U���•�}�]���v�š���h���u���•�‹�µ� �•��
» ou « filtrés » dans un vaste écrin vert seulement visibles au travers de « fenêtres » voulues, composées et en 
cohérence avec la trame �À�]���]�Œ�������š���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‰�}�µ�Œ���‹�µ�[�]�o���Ç�����]�š���µ�v�����]���o�}�P�µ�������š���µ�v�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ���Œ� ���]�‰�Œ�}�‹�µ���X 

 

3.3.2 Secteur Nord-Ouest (p���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�• 

�>�����•�����š���µ�Œ���E�}�Œ���U���‹�µ�]���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����]�•�š�]�v���š, est délimité par la voie de contournement au nord, 
la rue du Maréchal Koenig et le rond-point Napoléon Vendée au Nord-Ouest, les fonds parcellaires pavillonnaires de la 
�Œ�µ�����������o�����'�]�š�����W�]�o�}�Œ�P���������o�[�K�µ���•�š�����š���o�������Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v���•�µ�Œ���•�����o�]�u�]�š�����^�µ�������µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���•ite de Malboire. 

Ce secteur doit recevoir le prochain Parc des Expositions (PEX) sur la plus grande parcelle au Nord Est ouvrant une façade 
parcellaire sur la voie de contournement Nord et permettant de dégager des vues sur le centre-ville. 

�>�����‰�Œ�}�i���š���‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v�����u� �v���P���u���v�š�������•���‰�o�µ�•���•�}���Œ�������š�����v���Z���Œ�u�}�v�]�������À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�������v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o�����š�Œ���u����
bocagère existante. �>�[���•�‰�������� �‰���Ç�•���P���Œ�� �����v�š�Œ���o�� ���v�� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�]���� �Z�µ�u�]������ ���š�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�U�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �� ���š��
�‰�Œ�}�š� �P� �U�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �o���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�� �‰�€�o���� ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� �‹�µ���� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �š�Œ���À���Œ�•���� �o���� �‰�o�µ�•�� �•�]�u�‰�o���u���v�š�� ���š�� �Œ���•�‰�����š�µ���µ�•���u���v�š�� ���v��
limitant son emprise, et est ainsi mis en valeur et devient sur sa partie Sud-Ouest, au contact des parcelles urbanisables 
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���š�����µ�����Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v�U���µ�v�����•�‰���������������‰�Œ�}�u���v�����������š���������o�]���]�•�}�v�����}�µ���������}�v�(�}�Œ�š���v�š���o���•���o�]���v�•���À���Œ�•���o�������ˆ�µ�Œ�����µ���(�µ�š�µ�Œ���‹�µ���Œ�š�]���Œ��
économique du Haut de Malboire. 

�>���������•�•���Œ�š���������������š�����•�‰���������•������� �À�}�]�o�����‰���Œ���µ�v�����•���µ�o�����À�}�]�����}�v���µ�o���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�������������š�����•�‰���������������}�u�‰���P�v� �����[�µ�v�����À�}�]�����À���Œ�š����
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���X�� ���µ�� ���Œ�}�]�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �µ�Œ�����v�]�•�����o���•�� �‰�Œ� �•���v�š�� ������ �‰���Œ�š�� ���š�� ���[���µ�š�Œ���� ������ �o���� �À�}�]���U�� �µ�v�� �š�Œ�}�š�š�}�]�Œ�� ���}�u�‰�o���š���� �����š�š����
desserte. Trois impasses complètent cette trame viaire. 

Cette trame viaire exclue tout stationnement sur espace public. Celui-ci est prévu sur parcelle privative et sur un espace 
mutualisé hors périmètre du présent PA mais néanmoins à son contact et du futur PEX contre le chemin Napoléon (Ilot 
K). Les futures entreprises en bénéficieront pour partie dans la limite des 30% de leur besoin. 

�>���•�� ���•�‰�������•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� �Œ���•�‰�����š���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �‰���Ç�•���P���Œ�•�� ���v�� �•�[�]�u�‰�}�•���v�š�� �����•�� �Œ���š�Œ���]�š�•�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���•�� �À�]�•-à-vis des 
alignements des haies bocagères existantes, préservées et confortées à leur base par le développement de strates 
basses arbustives. De nouvelles haies bocagères peuvent compléter cette trame naturelle et existante en accompagnant 
les nouvelles divisions parcellaires. 

 

�����š�š�����š�Œ���u�����µ�Œ�����]�v�����Œ���•�‰�����š�µ���µ�•�����������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ���‰�Œ�}���Z�����‰���Œ�u���š�����[���v�š�Œ���À�}�]�Œ���µ�v���‰�}�š���v�š�]���o���������•�µ�Œ�(��������
�������‰�o���v���Z���Œ���~�^�W�•���������o�[�}�Œ���Œ�����������ð�ï 420 m² �u���Æ�]�u�µ�u���•�µ�Œ���µ�v���v�}�u���Œ�����������o�}�š�•���u���Æ�]�u�µ�u���������í�õ���‹�µ�]�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�����µ���W���y��
et du pôle hôtelier attenant, déploient des surfaces foncières entre 1600 et 2600 m². 
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Un des programme phare attendu sur ce périmètre Malboire Nord-Ouest est le futur PEX qui viendra remplacer à terme 
�o�����‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������š�µ���o���•�]�š�µ� ���•�µ�Œ���o�����•�]�š���������•���K�µ�����]�Œ�]���•�X���>�����v�}�µ�À���o�o�����]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���W���Œ����
de Expositions plus �(�}�v���š�]�}�v�v���o�����š���‰�o�µ�•���������‰�š� �����µ�Æ�����š�š���v���µ�•�������š�µ���o�U���š���v�š�������v�•���o�[�������µ���]�o���‹�µ�����•���������‰�����]�š� ��� �À���v���u���v�š�]���o�o����
(modularité et réactivité). 

Au-delà de cet équipement phare sur ce PA, ce lotissement doit pouvoir accueillir un programme hôtelier en lien direct 
���À�������o�����(�µ�š�µ�Œ���W���y�����š�������•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�����š���������•���Œ�À�]�����•���•�µ�Œ���������‰�o�µ�•���‰���š�]�š���•���µ�v�]�š� �•���(�}�v���]���Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ�}�v�š�����µ��
���ˆ�µ�Œ�� ���[�µ�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���}�����P���Œ�� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� �V�� �o�[���•�‰�������� �‰���Ç�•���P���Œ�� �����v�š�Œ���o�U�� ���v�� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�]���� �Z�µ�u�]������ ���š��
���[�]�v�š� �Œ�!�š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���‰�Œ� �•���Œ�À� �����š���‰�Œ�}�š� �P� �U�����}�v�•�š�]�š�µ�����o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o���‰�€�o�������[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����š���u�]�•�����v���À���o���µ�Œ���‹�µ�����o�����‰�Œ�}�i���š��
traverse le plus simplement et respectueusement en limitant son emprise. 

 

 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�� ������ ���Z���‹�µ���� ���v�š�]�š� �� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���� �‰�Œ�]�À� ���� �����À�Œ���� �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ�� �Œ���P�o���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ��� �(�]�v�]���•�� �����v�•�� �o����
�Œ���P�o���u���v�š�� ���µ�� �o�}�š�]�•�•���u���v�š�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���� �W�>�h�X�� ���}�v���Œ���š���u���v�š�U�� �]�o�� �•�[���P�]�Œ���U�� �}�µ�š�Œ���� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ ���Z���‹�µ���� �����š�]�u���v�š��
���[���u� �v���P���Œ���o���•�����•�‰�������•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�����v��� �‹uilibrant surface imperméabilisée (zones de stationnement aérien et stockage) 
���š���‰���Ç�•���P� ���X���>�[�}�(�(�Œ�����������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�������}�u�‰�o� �š� ���P�Œ�����������µ���‰���Œ�l�]�v�P���u�µ�š�µ���o�]�•� ���•�]�š�µ� ���•�µ�Œ���o�[�`�o�}�š���<���‰�Œ�}���Z�������µ���W���y��
et au contact du chemin Napoléon qui constitue la limite Sud du PA. 

 

���Z���‹�µ�����‰�}�Œ�š���µ�Œ���������‰�Œ�}�i���š�����µ�Œ�������]�v�•�]���o�������Z���Œ�P�����������Œ� ���o�]�•���Œ���o�[���v�•���u���o���������•���š�Œ���À���µ�Æ���•�µ�Œ���•�}�v���(�}�v���]���Œ�����š�������•���•�������}�Œ���•���‰�}�µ�Œ��
assurer le raccord fonctionnel et technique de son opération. Cela se fera en suivant les orientations et 
recommandations règlementaires précisées dans le règlement du PA et le PLU de la Roche sur Yon. 

�>�[�Z�Ç�‰�}�š�Z���•���� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �~�W���ì�õ�•�� ���µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� �]�o�o�µ�•�š�Œ���� �����•�� �‰�}�•�•�]���o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ����
cessible. 
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�ƒ Profil des voies 

Le parti �‰�Œ�]�•���µ�Œ�����]�v���•�[���‰�‰�µ�]�������}�v�����•�µ�Œ���µ�v���•���Z� �u�����À�]���]�Œ�����•�]�u�‰�o���U���µ�v�����À�}�]�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o���������‰���Œ�š�]�Œ���������o���‹�µ���o�o���������µ�Æ��
�‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š�•���•�����}�v�����]�Œ���•���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�������š���Œ�u���������������•�•���Œ�À�]�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����•�‰�������•�������•�•�]���o���•���‹�µ�]���•�[�}�µ�À�Œ�]�Œ�}�v�š�������o�[���•�š��
du site. Cette voie structurante prend naissance sur le giratoire de la rue du Maréchal Koenig, pénètre dans le site en 
�����•�•���Œ�À���v�š�� �����•�� �‰�Œ���u�]���Œ�•�� �`�o�}�š�•�� �����•�•�]���o���•�� ���µ�� �E�}�Œ���� ���š�� ���� �o�[�K�µ���•�š�U�� �‰�}�Œ�š���� ���[���v�š�Œ� ���� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���� ������ ������ �v�}�µ�À�����µ�� �•�����š���µ�Œ��
���[�����š�]�À�]�š� �U���š�Œ���À���Œ�•�����µ�v�����•�‰���������‰�Œ� �•���Œ�À� �����[�]�v�š� �Œ�!t communautaire, traverse le chemin Napoléon, se raccorde sur la trame 
viaire du Parc de la Malboire et se poursuit au-delà vers le sud pour se raccorder à la rue de la Gite Pilorge au droit de 
la rue Kepler et desservir la partie Sud-Ouest de la ZAC. 

A terme, cette voirie structurante après le raccordement sur la voie de Parc de la Malboire, se prolongera vers le Sud 
Est pour desservir les futurs grands espaces cessibles Est du site de Malboire et débouchée sur la route Départementale 
80 au Sud et au N�}�Œ�����•�µ�Œ���o�[� ���Z���v�P���µ�Œ�������š�µ���o���E�}�Œ�������•�š���������o�����À�}�]�������������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�����õ�ð�ô���‹�µ�]�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ���������š���Œ�u�����o�����‰�}�Œ�š����
���[���v�š�Œ� �����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������������•�����š���µ�Œ�����[�����š�]�À�]�š� ���~�•���Z� �u�����À�]���]�Œ���•�X 

Le profil de la voie structurante et de ses prolongements comporte au minimum une chaussée et une voie pour les 
mobilités douces séparée de la chaussée par une bande paysagée arbustive. 

Suivant le lieu, les espaces desservis et le plan de déplacement mis en place, un deuxième trottoir sont ajoutés au profil : 
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�ƒ Section 1 entre le giratoire ���[���������•�����µ���D���Œ� ���Z���o���<�}���v�]�P�����š���o�����‰�Œ���u�]���Œ�����‰�o�������l�‰���Œ�À�]�•���V 

�x �������o�[�K�µ���•�š���À���Œ�•���o�[���•�š�U�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�����o�]�u�]�š�����‰���Œ�����o�o���]�Œ�����µ�v�����‰�Œ���u�]���Œ���������v�������‰�o���v�š� �����������î�X�ñ���u�U���µ�v���š�Œ�}�š�š�}�]�Œ���������î���u��������
large, une deuxième bande plantée de 2 m, une chaussée routière de 6.5 m de large, une nouvelle bande plantée 
de dimensions variable de 1.5 à 3 ml sur les plus longs linéaires, une piste cyclable de 2.5 m associée à un trottoir 
de 1.5m de large et enfin une bande plantée ; 

 

 

�ƒ �^�����š�]�}�v���î���š�Œ���À���Œ�•���v�š���o�[���•�‰�����������[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�����W 

�x Du nord vers le Sud, le profil présente un trottoir de 1.5 m accolé à une piste cyclable de 2.5 m, une bande plantée 
de 2 m de large puis une chaussée routière de 6.5 m soit un profil général de 12.5 ml. 

 

 

�ƒ �^�����š�]�}�v���ï�����µ�����Œ�}�]�š���������o�����‰���Œ�����o�o�������µ���(�µ�š�µ�Œ���W���y���i�µ�•�‹�µ�[���µ�����Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v���W 

�x �>�����‰�Œ�}�(�]�o���ï�X�í���•������� �‰�o�}�]�����•�µ�Œ���µ�v�����o���Œ�P���µ�Œ���š�}�š���o�����������î�ó�X�ñ���u�o���‰�Œ� �•���v�š���v�š���������o�[�K�µ���•�š���À���Œ�•���o�[���•�š���µ�v���������v�������‰�o���v�š� �����������ï��
ml, un trottoir et un quai bus sur 5 ml de large (2 + 3 ml), une chaussée de 12.5 ml de large où deux voie bus de 
3 ml encadre une chaussée automobile de 6.5 ml, un quai Bus de 3 ml de large puis une voie mixte piéton et 
cyclable de 4 ml de large. 

�x Le profil (voir coupe - 3.2 - de principe ci-après) se poursuit plus simplement dès le croisement avec le chemin 
�E���‰�}�o� �}�v�����À�������µ�v�������Z���µ�•�•� �������µ�š�}�u�}���]�o�����������ò�X�ñ���u�o�����v�������Œ� �����‰���Œ���µ�v�����v�}�µ���������o�[�}�µ���•�š�����š���o�[���•�•�}���]���š�]�}�v�����[�µ�v���š�Œ�}�š�š�}�]�Œ��
���š�����[�µ�v�����‰�]�•�š�������Ç���o�����o�����•�µ�Œ���µ�v����largeur globale de 3.5 ml. 
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3.3.3 Secteurs Est et Sud-Ouest (ZAC) 

Le secteur Est, séparé du secteur Nord, par le chemin Napoléon, présente le même environnement paysager que le 
secteur Nord et ainsi son aménagement poursuit les mêmes enjeux et objectifs environnementaux. Ses limites Est et 
�^�µ�����•�[���‰�‰�µ�]���v�š���•�µ�Œ���š�Œ�}�]�•���P�Œ���v����s parcelles privées et la route départementale D80. Au Nord, la voie de contournement 
D948 constitue la limite physique et foncière Nord de la ZAC. Deux accès à partir de la voie de contournement Nord et 
de la D80 seront réalisés à terme pour épauler et compléter les accès Nord-Ouest et Sud-Ouest, localisé sur les rues de 
la Gite Pilorge et du Maréchal Koenig. 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�� ��� �À���o�}�‰�‰���� �o���•�� �u�!�u���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���š�� ���v�i���µ�Æ�� �µ�Œ�����]�v�•�� �‹�µ���� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� �E�}�Œ���� �W��la préservation et le 
confortement des haies bocagères en minimisant leurs percées, un parcellaire de grande surfaces limitant le linéaire 
de voie de desserte, une intégration environnementale et paysagère des ouvrages hydrauliques eaux pluviales par le 
biais de pentes adoucies sur lesquelles nature et biodiversités pourront se développer en harmonie dans le 
�‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š���������o�[���Æ�]�•�š���v�š�U���µ�v�����Œ���v���š�µ�Œ���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���������š�Œ��nsition ou de liaison inconstructibles entre les espaces 
bâtis, le respect du nivellement général du site en privilégiant une constructibilité en palier ou/et inséré dans la pente 
naturelle du terrain, et un maillage important de circulations douces offran�š�� �µ�v���� ���o�š���Œ�v���š�]�À���� ���� �o�[�µ�•���P���� �����•�� �À� �Z�]���µ�o���•��
automobiles. 

Ainsi, reculs et espaces privatifs paysagés inconstructibles, les obligations de gestion intégrée des eaux pluviales et la 
minimisation des espaces dédiés aux véhicules permettent de maintenir et mettre en valeur une trame bocagère et une 
naturation importante. Sur les espaces communs, la mise en place systématique de noues ou fossés pour restaurer, 
�������}�u�‰���P�v���Œ�����š�����]�����Œ���o���•�����Z���u�]�v�•���������o�[�����µ�U���•�[�]�u�‰�}�•���������v�•���o���•���‰�Œ�}�(�]�o�•�������•���À�}�]���•�X 

Cette trame bocagère participe ainsi au positionnement des typologies programmatiques et urbaines sur les deux 
secteurs de la ZAC : Sur les secteurs Est, de grandes parcelles ouvrent la possible implantation à des édifices industriels 
de grandes tailles. Sur la ZAC Sud-�K�µ���•�š�U�� �o���•�� ���Z���u���Œ���•�� ���}�����P���Œ���•�� ������ �š���]�o�o���•�� �‰�o�µ�•�� �‰���š�]�š���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
�‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�����������‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������������µ�Œ�����µ�Æ�����š�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���������š���]�o�o�������}�u�‰���š�]���o�������À�������o���•�����•�‰�������•�������•�•�]���o���•�X 
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Figure 21 - Plan ZAC Malboire Est 
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Figure 22 - Plan ZAC Malboire Sud-Ouest 
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4 PROJET HUMAIN DU POLE DE MALBOIRE 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�}�µ�Z���]�š���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���� ���š�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���� ���}�u�‰�o���Æ����
universitaire voisin de la Courtaisière un projet cohérent à deux niveaux : fonctionnel et stratégique.  

�>���� �(�]�o�]���Œ���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���� �(���]�š�� ��� �i���� �o�[�}���i���š�� ������ �š�}�µ�š���•�� �o���•�� ���š�š���v�š�]�}�v�•�� �•�µ�Œ�� �����•�� �����•�}�]�v�•�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ��� ���]� �•�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� �š�Œ���•��
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�•�������•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�X�����[���•�š���o���������•���‰���Œ�����Æ���u�‰�o�����������W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�����š���^���W�Z�K�����š���������o�����o�]�����v�������‰�Œ�}���h���/���D�/�Z���i�X�������u���]�v�U��
les relations de voisinage seront renforcées en organisant pour ce faire des liaisons douces entre Malboire et la 
���}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ���U�� ���v�� ���}�v�(�}�Œ�š���v�š�� �o���•�� �Œ���o���š�]�}�v�•�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•�� ���v�š�Œ���� �o�[�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �•�]�š���•�� ������ �Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���� �š���o�� �‹�µ����
�W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�U�� � �o���Œ�P�]�•�•���v�š�� ���]�v�•�]�� �o���•�� �(�Œ�}�v�š�]���Œ���•�� ��u campus. La proximité des plates-formes industrielles avec les pôles 
���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�•���‰���Œ�u���š�š�Œ���������o�[�]�v�•�š���Œ���������W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À���������‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���������•�������š�]�}�v�•�����}�o�o�����š�]�À���•���������Œ�����Z���Œ���Z�������‰�‰�o�]�‹�µ� ���X�� 

�>�����v�}�µ�À���o�o�����W� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������š���o�����v�}�µ�À�����µ�����Z�/���š�}�µ�•���‰�Œ�}���Z���•���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���µ�v���Œ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š���������š�}�µ�•���o���•��
�}�µ�š�]�o�•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š�������o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���X 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š����� �P���o���u���v�š���}�Œ�P���v�]�•���Œ�����š���‰�o���v�]�(�]���Œ���o�[���•�‰�������������v�•���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���•�}�µ�•-secteurs de Malboire. Les 
�š�Œ�}�]�•���P�Œ���v�����•���À�}�����š�]�}�v�•�������À�Œ�}�v�š���v�}�µ���Œ�����v�š�Œ�������o�o���•���������Œ���o���š�]�}�v�•���������À�}�]�•�]�v���P���X�����]�v�•�]���o���•���o�]���µ�Æ�����[�������µ���]�o�����š���������Œ� �µ�v�]�}�v�����µ���W���y��
pourront servi�Œ�����]�Œ�����š���u���v�š�� ���µ���‰�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v���W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�U�����(�]�v���������v�����‰���•����� �u�µ�o�š�]�‰�o�]���Œ���o���•���•���o�o���•���������Œ� �µ�v�]�}�v�•�����š��������
���}�v�(� �Œ���v�����X���>�[�Z�€�š���o�o���Œ�]�����•���Œ�������]�Œ�����š���u���v�š�����}�v�v�����š� �������µ���W���y���‰�}�µ�Œ���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�����•�}�o�µ�š�]�}�v�����[�������µ���]�o�����v�����(�(���]�Œ���X�� 

���[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ�����‰���Ç�•���P���U���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���v�•���u���o�����•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���µ�v�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���P�Œ���v�����‰���Ç�•���P�����Œ���u���Œ�‹�µ�����o�������Æ�]�•�š���v�š��
�•�µ�Œ���o�����•�]�š�������š���•������� ���o�]�v���]�•�}�v�������v�•���o���•����� �š���]�o�•���������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�U���š���v�š�������v�•���o���•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���‹�µ�����‰�Œ�]�À� �•�X�������š�š�� 
cohérence sera ��� ���o�]�v� ���� �•�µ�Œ�� �o���� �•������ ���Œ� � ���� ���v�� �î�ì�í�î�� ���}�u�u���� �•�µ�Œ�� �o���� �v�}�µ�À�����µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� �E�}�Œ��-Ouest, dans la 
logique des aménagements déjà accomplis sur le premier Parc Malboire. Ce paysage offrira des espaces de respiration 
�‰�Œ�}�‰�]�����•�����µ�Æ���Œ���v���}�v�š�Œ���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���v�•���uble du pôle. Il s'agit de créer un nouvel écosystème de travail. 

 

�/�o���•�[���P�]�š��� �P���o���u���v�š���������‰���v�•���Œ���o���•�����}�v�v���Æ�]�}�v�•�����}�µ�����•�����š���o���•���u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����À�������o�����‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ����
mais aussi avec le site des Oudairies devenu pôle sportif majeur.  

�������•���Z� �u�������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�š���o�µ�]-�u�!�u���������v�•���o�����W�o���v���'�o�}�����o���������o�[���•�š���������o�������}�u�u�µ�v�����~�D���o���}�]�Œ��-
�D���Œ�Œ�}�v�v�]���Œ���•�����š���•������� ���o�]�v�������v���š���Œ�u���•���������‰���Ç�•���P���U�����[�Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�������š���������u�}���]�o�]�š� �•�X���/�o���•�����i�µ�•�š�]�(�]����� �P���o���u���v�š�����v���š���Œ�u���•��������
proximité future de nou�À�����µ�Æ�� �o�]���µ�Æ�� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�� ���[�Z�����]�š���š�� ���š�� ���}�v���� ���[�µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �À�]�•�]�}�v�� �����•��
mobilités en proximité. 

���]�(�(� �Œ���v�š�•���•���Œ�À�]�����•����� ���]� �•�����µ�Æ���‰���Œ�•�}�v�v���•���š�Œ���À���]�o�o���v�š�����š���À�]�À���v�š���•�µ�Œ���o���•���o�]���µ�Æ���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•� �•���•�µ�Œ���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v������
�‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�� ���� �o���� �À�]���� ������ �o�[� ���}�•�Ç�•�š���u���� �W�� �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�U�� �•���o�o���� ������ �•�‰�}�Œ�š�U�� �o�}�����š�]�}�v�� �}�µ�� �u�]�•���� ���� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �À� �o�}�U��
emplacement pour f�}�}���� �š�Œ�µ���l�U�� �}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �'�/���l���^�>�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�l�����š�]�À�]�š� �•�� ���µ�� �•�]�š���� �~���}�v�À�]�À�]���o�]�š� �U�� �W���/���U��
�•�]�P�v���o� �š�]�‹�µ���U��� �v���Œ�P�]���U�����v�š�Œ���š�]���v�•���u�µ�š�µ���o�]�•� �•�Y�• 
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5 �����^�����Y�h�/�W���D���E�d�^�����[���'�'�>�K�D���Z���d�/�K�E���W�K�h�Z���h�E���W�K�>����
���[���y�����>�>���E���� 

�W���Œ�u�]�� �o���•�� ���}�u�‰�}�•���v�š���•�� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �oe projet objet du PA Nord �t Ouest portera donc sur un 
périmètre de 15,1 ha bruts et un potentiel de 46 000 m2 de Surface de Plancher (SP) répartis comme suit :  

�x Pour le PEX à court et moyen terme : 6 500 m² PEX et 5 800 m² Hôtel ; 
�x Pour le programme tertiaire : 33 700 m². 

5,1 ha seront réservés à des espaces �‰�µ���o�]���•����� ���]� �•�����µ�Æ���À�}�]�Œ�]���•�U�����µ�Æ�����Z���u�]�v���u���v�š�•���À� �o�}�•�����š���‰�]� �š�}�v�•�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ�����•�‰�������•��
�À���Œ�š�•�X�� ���}�u�u���� ���Æ�‰�o�]���]�š� �� �����v�•�� �����š�š���� ���š�µ������ ���[�/�u�‰�����š�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���µ�� �‰���Œ�š�]�� �P� �v� �Œ���o�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���]-après, le Permis 
���[���u� �v���P���Œ���������D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-�K�µ���•�š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���µ�v���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�����[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ����
�‹�µ�]�������‰�}�µ�Œ�����u���]�š�]�}�v���������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�����•�}���o�����‰���Ç�•���P���Œ�����Æ�]�•�š���v�š�U�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•�����}�µ�o�}�]�Œ�•�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o����
fonctionnement actuel des bassins versants. 

5.1 PARC DES EXPOSITIONS (PEX) 

5.1.1 Diagnostic et programme 

En parallèle de �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �‰�€�o���� ���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�� ���š�� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[���À���v�]�Œ�U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o���� ���}�u�u�µ�v����
�•�[�]�v�š���Œ�Œ�}�P���v�š�������‰�µ�]�•���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����v�v� ���•���•�µ�Œ���o�����v� �����•�•�]�š� ���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���•�}�v���}�(�(�Œ�������������}�v�P�Œ���•�����š���������•�������}�š���Œ�����[�µ�v���À� �Œ�]�š�����o����
parc expositions adapté.  

�W���Œ���o�o���o���u���v�š�U���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���•�[���•�š���]�v�š���Œ�Œ�}�P� �����•�µ�Œ���•�}�v���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�������•���P�Œ���v���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�‰�}�Œ�š�]�(�•�����š���o�����•�‰�}�Œ�š��������
haut niveau. La collectivité a décidé de privilégier le maintien du basket de haut niveau sur le site des Oudairies au 
regard des autres sites sportifs potentiels. Une première halle utilisée auparavant pour les expositions a ainsi été dédiée 
���µ�� �����•�l���š�� �‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�X�� �>�[�]�v�š���v�š�]�}�v�� ���•�š�� ��� �•�}�Œ�u���]�•�� ������ �Œ���u���v���Œ�� � �P���o���u���v�š�� ���µ�Æ�� �K�µ�����]�Œ�]���•�� �µ�v�� �~�����•�•�� ���µ�š�Œ���~�•�•�� �•�‰�}�Œ�š�~�•�•��
collectif(s) d'excellence de l'agglomération yonnaise. 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������]�v�•�]����� ���]��� �����[���o�o���Œ���À���Œ�•���o�����Œ�����}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�����[�µ�v���W���y�X���E�������]�•�‰�}�•���v�š���‰���•�����[�µ�v�������v�š�Œ�������������}�v�P�Œ���•�����v���š���v�š��
�‹�µ�����š���o�U�����o�o���������À�}�µ�o�µ�����}�v�����À�}�]�Œ���µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�������‰�����o�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���(�}�v���š�]�}�v�•�X���'���P�������[�µ�v�����}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�U�����o�o����
a voulu coupler ce PEX -et en particulier sa composante congrès- avec un pôle hôtelier de nouvelle génération. Enfin, 
���o�o���������À�}�µ�o�µ�����Œ� ���Œ�������•���•�Ç�v���Œ�P�]���•�����À�������o�����v�}�µ�À�����µ���‰�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U���������‹�µ�]���o�[�������}�v���µ�]�š�������}�Œ�]���v�š���Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ��
PEX vers le site Nord-Ouest du secteur de la Malboire.  

5.1.2 �>�����v� �����•�•�]�š� �����[�µ�v���v�}�µ�À�����µ�����}�u�‰�o���Æ�� 

�>�����v� �����•�•�]�š� ���������š�Œ�}�µ�À���Œ���µ�v���v�}�µ�À�����µ���•�]�š������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���W���Œ�������Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���~�W���y�•�����š�����������}�v�P�Œ���•���•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��
date de 2014 : 

�ƒ Le Parc Exposition (PEX) des Oudairies ne répond plus aux enjeux de rayonnement du territoire. 

�ƒ Le PEX de la Roche-sur-Yon Agglomération est vieillissant et dans un espace contraint 
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Figure 23 - Le site actuel des Oudairies avec la halle A transformée pour le Basket d haut niveau 

�x Vieillissant �W���o�����‰���Œ���������š�µ���o�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������(�}�v���]���Œ�����������ò�ñ 000 m² et de bâtiments de 2 000 et 3 000 m² répond aux 
�•�š���v�����Œ���•�������•��� �À���v���u���v�š�•�����š���•���o�}�v�•�����[�µ�v�����À�]�o�o�����������‰�Œ�}�À�]�v�������u���]�•���v�������]�•�‰�}�•�����‰���•�����[�µ�v�����•�‰�����������}�v�P�Œ���•���‹�µ���o�]�š���š�]�(��
lui permettant de proposer une nouvelle offre économique aux acteurs économiques vendéens, ligériens et 
�v���š�]�}�v���µ�Æ�X�� �/�o�� ���•�š�� � �v���Œ�P�]�À�}�Œ���X�� �>���� �Œ���u�]�•���� ���� �v�]�À�����µ�� �v�[���‰�‰���Œ���]�š�� �‰���•�� �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v���� ���}�u�‰�š���� �š���v�µ�� ������ �o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ �����•��
travaux de modernisation qui serait nécessaire et du peu de surface disponible sur le site actuel des Oudairies 

�x Contraint : le parc �v�������]�•�‰�}�•�����‰�o�µ�•�������‰�µ�]�•���î�ì�í�ô���‹�µ�������[�µ�v�����•���o�o�����Z���o�o�� dite en dur pour recevoir les évènements ; 
un chapiteau complet �o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š����� �P�Œ�������v�š���o�[�}�(�(�Œ�����‹�µ���o�]�š���š�]�À�������µ���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������>�����Z�}���Z��-sur-Yon. 
���v�����(�(���š�U���o�����Z���o�o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o���U���Z���o�o�������U������� �š� ���š�Œ���v�•�(�}�Œ�u� �������v���•���o�o���������������•�l���š���‰�}�µ�Œ���o�[� �‹�µ�]�‰�����(� �u�]�v�]�v���������������•�l���š���‹�µ�]��
évolue en ligue 1. Contraint car les espaces extérieurs doivent recevoir chaque année les cirques et surtout la 
�(�!�š���� �(�}�Œ���]�v���� �‹�µ�]�� �}�����µ�‰���� �µ�v���� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�]���� ������ �o�[���•�‰�������� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ��pendant 2 fois 5 semaines. Par ailleurs, la 
configuration actuelle avec une halle en chapiteau et une seule cuisine non commune à tous les espaces du site 
�o�]�u�]�š���� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �}�‰�š�]�u���o���� ���µ�� �•�]�š���X�� ���v�(�]�v�� �o���� �•�µ�Œ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���À������ �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �š�Œ���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� ���}�v�š�Œ�]���µ���v�š�� ����
���������v�š�µ���Œ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���v�š�����[������idents sur la rue Newton  

�x �>�����W���y�������š�µ���o���v�������]�•�‰�}�•�����‰���•���•�µ�Œ���•�]�š���������������‰�����]�š� �����[�Z� �����Œ�P���u���v�š 
�x Ajoutons à cela que le �W���Œ�������Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������•���K�µ�����]�Œ�]���•�����•�š�������À���v�µ�����]�(�(�]���]�o�������[���������•�����µ���(���]�š : 

o De la distance à parcourir depuis la nouvelle rocade nord, compte tenu du développement de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���������•�����š���µ�Œ ; 

o ���[�µ�v���]�š�]�v� �Œ���]�Œ�������}�u�‰�o���Æ�� ; 
o De son voisinage avec des équipements à forte fréquentation : hypermarché et hôpital, générant des 

tensions sur les flux et le stationnement.  

Plusieurs réflexions ont été conduites concernant les choix à adopter pour : 

�x La localisation du sport de haut niveau 
�x Le devenir du PEX 
�x �Z� �‰�}�v���Œ�������µ���u���v�‹�µ�������[�µ�v�����•�‰����������� ���]� �����µ�Æ�����}�v�P�Œ���•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���• 

���]�(�(� �Œ���v�š���•��� �š�µ�����•���}�v�š��� �š� �����}�v���µ�]�š���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ����� �(�]�v�]�Œ���o�����u���]�o�o���µ�Œ�����u�‰�o�������u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����•�‰�}�Œ�š��
de haut niveau et en particulier le basket. Comparaison a été faite entre le site des Oudairies et autre site sportif de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X Il est apparu que le site historique des Oudairies était la meilleure option possible pour accueillir à 
�š���Œ�u�����µ�v���‰�€�o�����•�‰�}�Œ�š�]�(���u���i���µ�Œ���~�����o�����(�}�]�•���‰�}�µ�Œ���o���•���u���š���Z�•�����š���o���•�����v�š�Œ���]�v���u���v�š�•�•�������v�•���o�[���•�‰���������µ�Œ�����]�v�����š�������u�}�]�v���Œ�������}�¸�š�X�X 

�����o�����•�µ�]�š�������������]�À���Œ�•���•��� �š�µ�����•���������‰�}�š���v�š�]���o�����[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �U���]�o�����‰�‰���Œ���]�•�•���]�š���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�������������š�]�Œ���v�}�v���‰���•�������µ�Æ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�µ�Œ��
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�µ�v���v�}�µ�À�����µ���W���Œ�������Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����š���µ�v�������v�š�Œ�������������}�v�P�Œ���•�•���u���]�•���µ�v���v�}�µ�À�����µ�����}�u�‰�o���Æ�����µ�v�]�‹�µ�������•�•�µ�Œ���v�š���o���•��
deux fonctions. ������ �‰�Œ�}�i���š�� �‰���Œ�u���š�� ������ �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �š�}�µ�š�� ���v�� �o�]�u�]�š���v�š�� �o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�X��Une 
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� �š�µ���������[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������•�š�����v�P���P� �����•�µ�Œ���î�ì�î�ï���‰�}�µ�Œ�����i�µ�•�š���Œ���o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������µ�����}�v�š���Æ�š�����‰�}�•�š-covid et aux 
derniers éléments de positionnement des équipements voisins. 

Il a donc été décidé de créer un nouveau parc des expositions (PEX) plus fonctionnel et plus adapté à l'accueil de deux 
types de manifestations : 

�x ���}�v�P�Œ���•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���•�����v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�����u�‰�Z�]�š�Z� ���š�Œ�����~�ñ�ì�ì-�ô�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•�•�U���������•���o�o���•�����������}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�U�����[�}�µ�š�]�o�•��
�������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���������‰�š� �• 

�x �^���o�}�v�•�� ���š�� �(�}�]�Œ���•�� ���À������ �����•�� �Z���o�o���•�� ���}�µ�À���Œ�š���•�� �u�}���µ�o�����o���•�� ���š�� ���}�š� ���•�� ���[�}�µ�š�]�o�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �������‰�š� �•�� ���š�� �����•�� ���•�‰�������•��
���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�X 

Ces deux vocations trouveront des synergies fortes entre elles. 

Ce nouveau parc des expositions porte sur les ambitions suivantes : 

�x �>�����À�}�o�}�v�š� �����������}�š���Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�µ�v���}�µ�š�]�o�����µ���•���Œ�À�]�����������•�������š���µ�Œ�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ-�����o���U�����[�µ�v��
�}�µ�š�]�o���������v�}�µ�À���o�o���� �P� �v� �Œ���š�]�}�v�� �Œ���(�o� �š���v�š���o�������Ç�v���u�]�‹�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���•�����‰�Œ�}�i���š���v�š���Œ�����]�����o���u���v�š���À���Œ�•���o�[���À���v�]�Œ�����š��
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v 

�x Le souhait de faire émerger un parc ouvert aux publics, des professionnels au grand public, qui puisse 
�•�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Œ�����}�u�u�����µ�v���o�]���µ���������À�]����� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U�����}�v�À�]�À�]���o�� 

�x �>�����•�}�µ�Z���]�š�����[���P�Œ� �P���Œ�������������‰���Œ���������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���•���Œ�À�]�����•���(�}�Œ�u���v�š���µ�v�����v�•���u���o�����•�Ç�•�š� �u�]�‹�µ�� 
�x �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �À�]�o�o���� ������ �Œ� �]�v�À���•�š�]�Œ�� �o���� �•�]�š���� �����š�µ���o�� ���µ�� �‰���Œ���� �����•�� ���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�}�Œ�]���v�š���Œ�� �À���Œ�•�� �µ�v�� �‰�€�o����

sport/loisirs en prolongement de la reconversion de la première halle 

���v����� �(�]�v�]�š�]�À���U���������W���y�����}�]�š���•�[�]�v�•���Œ�]�Œ�������}�u�u�����µ�v���}�µ�š�]�o�����[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���u���i���µ�Œ���‰�}�µ�Œ���o�[� ���}�v�}�u�]�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������P�P�o�}-yonnais 
tout en étant capable de faire rayonner sa capacité à offrir sur le territoire vendéen et ligérien un lieu propice à répondre 
à une deman������� ���}�v�}�u�]�‹�µ���������š�]�À���U�����Ç�v���u�]�‹�µ�������š�����}�u�‰�o���š���u���v�š���]�v�š� �P�Œ� �������•�}�v���š���u�‰�•�U�������o�µ�]���������o�[���Œ�����������o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š��
du numérique. 

�>�����(�µ�š�µ�Œ���‰���Œ�����•���Œ�����‰�}�o�Ç�À���o���v�š�����À�������µ�v�����u���i���µ�Œ�����‰���Œ�š�]�����•�µ�Œ���o�[� ���}�v�}�u�]�������š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���X���/�o�������À�Œ�����Œ� �‰�}�v���Œ����
non seulement à leurs besoins mais aussi et surtout être le lien de référence économique, le refuge des entreprises mais 
aussi leur vit�Œ�]�v���X���h�v�����}�(�(�Œ�����Z�€�š���o�]���Œ���������À�Œ�����!�š�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•� ���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �������������š��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�X���>�[� �š�µ���������}�v�•�]�•�š���Œ�����������o�]�u���v�š���Œ��
�o�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���•�µ�Œ���o�[�]�v�š���Œ�����š�]�}�v�����v�š�Œ�����o���•���î��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�X 

�W�o�µ�•���‹�µ�[�µ�v���‰���Œ���U�����[���•�š���µ�v�����}�v�����‰�š���‹�µ�]�����•�š���Œ�����Z���Œ���Z� �����(�]�v���������(���]�Œ�����������������o�]���µ���µ�v���o�]���µ���À�]�À���v�š�����v���‰���Œ�u���v���v�������W 

�x Au travers des évènements et salons existants et à venir 
�x ���µ���š�Œ���À���Œ�•���������o�����‰�Œ�]�•�����������‰�}�•�•���•�•�]�}�v�����µ���o�]���µ���‰���Œ���o���•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o���µ�Œ���‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v�U���o���µ�Œ���À�]�š�Œ�]�v���U���o���µ�Œ��

activité 
�x ���µ���š�Œ���À���Œ�•�����[�µ�v�������‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v���‰���Œ���o���•�������š���µ�Œ�•�����(�]�v���������•�����Œ���š�Œ�}�µ�À���Œ�U��� ���Z���v�P���Œ�U���]�v�v�}�À���Œ 
�x Au travers des équipements qui vont alimenter cette vie permanente : 

o �h�v�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• 
o Un Centre de Ressource en Innovation (CRI) 
o Une offre de services à destination des entreprises : 

o Hôtellerie 
o Restauration 
o Une plateforme technique liée à la robotique 
o Accueil jeunes enfants 
o ���•�‰�������� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� �u���v�µ�(�����š�µ�Œ�]�v�P�� �u���]�•�� ���µ�•�•�]�� �‰�o�µ�•�� �o���Œ�P���u���v�š�� �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v��

innovation du parc (articulation avec le pôle universitaire de La Courtaisière en évolution) 
o Espace tertiaire 
o Accueil jeunes enfants 

�������o�]���µ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������‰�Œ�}�‰�}�•���Œ���µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�������µ�Æ�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����[�!�š�Œ���������š���µ�Œ���������•�}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�X��������
�(�µ�š�µ�Œ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š���•�������}�]�š�����������}�v�����v�š�Œ���Œ���o�[���u���]�š�]�}�v�����š���o�[� �v���Œ�P�]����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������š�Œ���À���Œ�•���������o�]���µ���(� ��� �Œ���š���µ�Œ�X 
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���µ���•���]�v�����µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D�����}�]�Œ�����E�}�Œ��-�K�µ���•�š�U���o�����v�}�µ�À�����µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[���(�(���]�Œ���•�����Œ� � ���������µ���]�o�o���Œ�����o�����(�µ�š�µ�Œ���W���Œ���������•��
Exposition de la Roche sur Yon. Il a été ciblé et acté un parcellaire présentant les meilleures caractéristiques pour 
�o�[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �W�� �µ�v���� �‰���Œ��elle suffisamment importante en surface avec une « exposition » et une façade permettent 
���[���(�(�]�Œ�u���Œ���µ�v�������š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���À�]�•�µ���o�o�������š���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���X�����]�v�•�]�U�������o�[���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ���U�������š�š�����‰���Œ�����o�o�������[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������î�ó 862 m² 
�•�[�}�µ�À�Œ�����•�µ�Œ���o�����À�}�]�������������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š���E�}�Œ�� et par sa proximité avec le chemin Napoléon et le parc de stationnement 
�u�µ�š�µ���o�]�•� ���������o�����•���������•�š�U���}�(�(�Œ�����š�}�µ�š���•���o���•���u���]�o�o���µ�Œ���•���(�����]�o�]�š� �•�����[���������•�����µ���(�µ�š�µ�Œ���W���y���‹�µ�����•�����•�}�]�š���‰�}�µ�Œ���o���•���u�}���]�o�]�š� �•�����}�µ�����•��
ou automobiles. 

La proposition de dimensionnement de ce nouveau parc des expositions se déploierait sur une surface de plancher 
���}�u�‰�Œ�]�•���� ���v�š�Œ���� �ò�ñ�ì�ì�� ���š�� �ó�ì�ì�ì�� �u�ø�� ���š�� ���}�u�‰�Œ���v���Œ���]�š�� �µ�v�� ���v�•���u���o���� ���[���•�‰�������•�� ������ �Œ� �����‰�š�]�}�v�� ���š�� � �À���v���u���v�š�]���o�� ������ �ó�ì�ì�� ����
2000 m², incluant des espaces de services (restauration, bureaux, salles de commission, etc.). De plus, des espaces de 
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�������v�•���o�����À�}�o�µ�u���������š�]�•�����š����� �Œ�]���v�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ���•���Œ���]���v�š�������‰�Œ� �À�}�]�Œ�U�������•���o�]���µ�Æ���������•�š�}���l���P�������š���������u���v�ˆ�µ�À�Œ�����•�}�v�š��
également à prévoir (incluant des voies de desserte sur �o�[���u�‰�Œ�]�•���� �(�}�v���]���Œ���•�X�� �h�v�� �‰���Œ�À�]�•�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� �‰���Œ�š�]���]�‰���Œ���� ���� �•�}�v��
�(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š���‰���Œ���o�[�������µ���]�o�����[� �À���v���u���v�š�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�U�������•�}�v�����������•�•�]���]�o�]�š� �����š��� �P���o���u���v�š�������•�}�v�����š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���‰���Œ���•�����u�]�•�������v��
scène visuelle et lointaine vis-à-vis des voies de desserte et de son environnement proche. Pour ce qui du 
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U�� �µ�v���� �����‰�����]�š� �� �u�]�v�]�u���o���� ������ �î�ñ�ì�� �‰�o�������•�� �•���Œ���� �v� �����•�•���]�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���µ�� �W���y�� ���š�� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ������
�•� �u�]�v���]�Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���X 

���� �o�[�]�v�•�š���Œ�� �����•�� ���µ�š�Œ���•�� �(�}�v���]���Œ�•�� ���u� �v���P� �•�U�� �����š�� ���v�•���u���o���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� �� �‰���Œ�� �o���� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���v��
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���‰�Œ� �•���v�š�•������ �•�}�v�����}�v�š�����š�����š���o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �������•����� ���}�µ���Z� ���•���Œ�}�v�š������ �o�������Z���Œ�P�������µ��
porteur de projet de ce futur PEX.  

�����•���•�]�u�µ�o���š�]�}�v�•���}�v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� ���•�U���]�o�o�µ�•�š�Œ���v�š�������•���(�µ�š�µ�Œ�•�����u� �v���P���u���v�š�•�����š�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�[���u�‰�Œ�]�•�����(�}�v���]���Œ�������]���o� �����~�À�}�]�Œ��
images ci-�����•�•�}�µ�•�•�����š���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���v�š�Œ���À�}�]�Œ�����š�����[���Œ�P�µ�u���v�š���Œ���•�µ�Œ���•�}�v�����]�u���v�•�]�}�v�v���u���v�š�����š���o�����i�µ�•�š���•�•�����������•�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v��
au contact de l�����À�}�]�������������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�����š�������v�•���o�[���Æ�����������o�����À�}�]���������������•�•���Œ�š�������µ���W���X 
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5.1.3 Le devenir du Parc expo des Oudairies actuel 

���}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�����������o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���v�}�µ�À�����µ���W���y�U���o���������À���v�]�Œ�����µ���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������š�µ���o�•�������•���K�µ�����]�Œ�]���•��
a été déterminé. 

�>���•���î���Z���o�o���•�����µ���W���Œ�������Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•���K�µ�����]�Œ�]���•���•�}�v�š���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š���Œ�����}�v�À���Œ�š�]���•�����v���•���o�o���•���������•�‰�}�Œ�š�•���~�,���o�o�����������[�}�Œ���•�����š��
déjà transformée en salle de basket et à moyen terme (lorsque le nouveau PEX sera ouvert) la Halle B évoluera vers un 
sport collectif de �Z���µ�š���v�]�À�����µ����� �i�����‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���>���•�����•�‰�������•���������‰�o���š�����µ�Æ�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•���•���Œ�}�v�š���Œ�����}�v�À���Œ�š�]�•��
���v�����•�‰�������•���•�‰�}�Œ�š�]�(�•���}�µ�À���Œ�š�•���>�[���v�•���u���o���������������•��� �o� �u���v�š�•���(�}�v�š���‹�µ�����o������� �‰�o�������u���v�š�����µ���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����•�]�š����������
La Malboire était devenu nécessaire.  

�x �^�]�š���������š�µ���o���v�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š���‰�o�µ�•�������o���������u���v���������š�����µ���v�]�À�����µ�����[���u���]�š�]�}�v���‰�}�Œ�š� ���‰���Œ�������š��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� 
�x Choix de renforcer la fonction sports sur le site des Oudairies  

Enfin, le corridor écologique au sud des Oudairies sera mis en valeur dans la mutation du site, comme indiqué au schéma 
���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �•�µ�]�À���v�š�X���>�[���v�•���u���o���� ������ ������ �•�����š���µ�Œ�� �E�}�Œ��-���•�š�� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���v�š�Œ� ���� ������ �À�]�o�o���� �‹�µ���o�]�š���š�]�(�� ���(�]�v�� ������
���}�}�Œ���}�v�v���Œ���o�[�����š�]�}�v���‰�µ���o�]�‹�µ���X�������š�š�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v�����v�P�o�}�������o�����•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ���U���o�����‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���U���o���•���K�µ�����]�Œ�]���•�����š���o����
site du SDIS (dont le transfert est acté). 

 
Figure 24 - �^���Z� �u�������[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���•�]�š���������•���K�µ�����]�Œ�]���•�������v�•���•�}�v�����}�v�š���Æ�š�����µ�Œ�����]�v�����š���‰���Ç�•���P���Œ 

Le choix de localisation de �������v�}�µ�À�����µ���W���y���•�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���������D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest répond aux volontés 
suivantes et qui ont été traduites dans les différents documents de planification urbaine : 

�x Rester dans le quart nord-���•�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���������•�•�]���o���� ���� �o���� �(�}�]�•�� �����‰�µ�]�•�� �o���•�� �v�}�µ�À�����µ�Æ�� ���Æ���•�� �Œ�}�µ�š�]���Œ�•��
structurants (A87, D948 et rocade nord) et surtout les transports en communs. Pouvoir ainsi être accessible 
�����‰�µ�]�•���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����š���o�[���Æ�š� rieur, sans générer des flux de circulation automobile trop importants 
�o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�U���Y 

�x ���š�Œ�������������•�•�]���o�������]�•� �u���v�š���������o�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š�U���š�}�µ�š���‰�Œ�}���Z���U���������(�����}�v��������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�����š�}�µ�Œ�]�•�u�������[���(�(���]�Œ���•�U���W���>�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š��
est à 7 minutes en voiture. 

�x ���]�•�‰�}�•���Œ�����[���•�‰�������•�����������]�u���v�•�]�}�v���•�µ�(�(�]�•���v�š�������v�����v�š�Œ� �����������À�]�o�o�������š�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U 
�x ���Œ� ���Œ�� �����•�� �•�Ç�v���Œ�P�]���•�� ���À������ �o���� �‰�€�o���� �]�v�v�}�À���š�]�}�v�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �~�v�}�µ�À���o�o���•�� �•�Ç�v���Œ�P�]���•�� ���À������ �W�Œ�}�Æ�[�]�v�v�}�À�U�� �o���•�� �����v�š�Œ���•�� ������

�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���o���������v�š�Œ�����������Z���•�•�}�µ�Œ�������������o�[�/�v�v�}�À���š�]�}�v���W�����}-production évènements, utilisation salles en formation, 
réunion, démonstration, utilisatio�v�� ������ �•���o�o���•�� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�U�� �u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �����š���Œ�]�v�P�Y�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���� �‰�€�o����
universitaire de la Courtaisière afin de créer une dynamique et des mutualisations nouvelles (vitrine de 
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�o�[���Æ�����o�o���v������ �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���U�� �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U�� �•���o�o���•�� ������ �Œ� �µ�v�]�}�v�U�� �•���Œ�À�]�����•�� ���•�•�}���]� �•�� ������ �����š���Œ�]�v�P�U�� �Z���o�o�•�� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•��
�š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•���}�µ���‰���Œ�u���v���v�š�•�Y�•�X���>�������Z�}�]�Æ�����[�Ç���Œ���o�}�����o�]�•���Œ���o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���•�µ�Œ���������•�]�š�����‰���Œ�š�]���]�‰���������������š�š����
�À�}�o�}�v�š� ���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���o�[�]�v���µ�����š�]�}�v�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������v�•���o���•���v�}�µ�À���o�o���•���š�����Z�v�}�o�}�P�]���•�����}�v�š���o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ���X 

�x Enfin, rester proche du pôle existant des Oudairies dont de nombreuses fonctions pourront être mutualisées 
�~�u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���i�µ�u���o� ���•�U���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�U���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•�Y�•�U 

�x �>�]�u�]�š���Œ���o���•���v�µ�]�•���v�����•�����À�������o���•���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�����[�Z�����]�š���š�X 

La localisation du futur Parc Exposition (PEX) en accès le plus direct possible depuis le principal carrefour existant sur 
la rocade nord à savoir le nouveau rond-point Napoléon-Vendée, tout en laissant une distance de stockage de 
�À� �Z�]���µ�o���•�� �•�µ�(�(�]�•���v�š���� ���š�� ���v�� �]�v�š� �P�Œ���v�š�� �o���� �•�µ�Œ�(�������� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ���µ���]�š�� �W���y�� �����v�•�� �o���•�� �Z���]���•�� ���Œ���}�Œ� ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������
permettre un accès des plus aisés pour les visiteurs du PEX. Sa localisation permet égaleme�v�š�����[���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����W���y�����v�����v�š�Œ� ����
de Ville en développant des points de vue �•�µ�Œ���o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�������‰�µ�]�•���o�����î�Æ�î���À�}�]���•�����v���‰�Œ�}�À���v���v�������������o�[���ô�ó�X 

Une étude de programmation spécifique a été réalisée en 2018/2019 par le groupement ESPELIA-IDA pour 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����‹�µ���v�š�]�š���š�]�(�����v�À�]�•���P� ����� �(�]�v�]���‰���Œ���o�����P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�����•�š���•�Ç�v�š�Z� �š�]�•� �����}�u�u�����•�µ�]�š���W 

�x Une halle « congrès » ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �î�� �ñ�ì�ì�� �u�î ������ �•�µ�Œ�(�������� �µ�š�]�o���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �Z� �µ�v�]�}�v�•�� �l�� ���}�v�P�Œ���•�� �l��
Séminaires, Spectacles / Expo espace libre 

�x �h�v�����Z���o�o�����h�����Æ�‰�}���i�����[���v�À�]�Œ�}�v���ð���ì�ì�ì���u�î de surface utile libre pour des installations de Salons / Foires. 
�x Soit un total bâti : 6 500 m2 SP 
�x Parkings dédiés mais mutualisables partiellement : 5 600 m2 (T : 20 places PMR et 200 Places). 
�x Espaces extérieurs : 12 500 m2 �W���W���Œ�À�]�•�U�����]�Œ�������Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�U���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ�������š�������‰�����]�š� �����[���Æ�š���v�•�]�}�v���(�µ�š�µ�Œ���X 

Les études conduites ont montré que �o�[�������µ���]�o�������������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��correspond à un besoin pour maintenir le rang de 
la Roche sur Yon �����v�•���o�������}�u�‰� �š�]�š�]�}�v�����v�š�Œ�������P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•���������o�����(���������������š�o���v�š�]�‹�µ���������v�•���o�[�������µ���]�o���������•���o�}�v�•���•�‰� ���]���o�]�•� �•�X��
�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•���u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�����v�À�]�•���P� ���•���•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����À���v�š���o�������Œ�]�•�����•���v�]�š���]�Œ�����v�[���À���]���v�š���‰�µ�����v�����(�(���š���!�š�Œ�����������µ���]�o�o�]�•���‰�µ�Œ��
des raisons de sous-dimensionnement des locaux existants. 

Par ailleurs, le �‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š���Z�€�š���o�]���Œ�����}�v�v���Æ�������µ���(�µ�š�µ�Œ���W���y a été défini. Au regard de la vocation nouvelle 
���µ�� �W���y�� ���[�������µ���]�o�� ������ ���}�v�P�Œ���•�� �]�o�� ���•�š�� �]�v���]�•�‰���v�•�����o���� ������ �‰�Œ� �À�}�]�Œ�� �µ�v�� � �š�����o�]�•�•���u���v�š�� �Z�€�š���o�]���Œ�� ���v�� �À�}�]�•�]�v���P���� �]�u�u� ���]���š�X�� �����š��
établissement de 3 ou 4 * offrira un complément nécessaire pour les séminaires ou congrès à sa�À�}�]�Œ���������o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š��
�t �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v���u���]�•�����µ�•�•�]���µ�v�����}�(�(�Œ�������}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ�������µ���W���y�����v���•���o�o���•���������Œ� �µ�v�]�}�v�X���>�����•�]�š�����•���Œ�������]�v�•�]�������‰�����o�������[�������µ���]�o�o�]�Œ��
des manifestations intégrées sur plusieurs jours. Il comprendra 80 à 100 chambres, des salles de commission, un 
�Œ���•�š���µ�Œ���v�š�����������•�•�]���o�����������o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�U���µ�v���•�‰���X���h�v�������}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�����]�Œ�����š�������À�������o�����W���y���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������u�µ�š�µ���o�]�•���Œ���o���•���•���o�o���•��
������ �Œ� �µ�v�]�}�v�� ������ �o�[�Z�€�š���o�� ���À������ �o���� �W���y�l�����v�š�Œ���� ���}�v�P�Œ���•�� ���š�� �Œ� ���]�‰�Œ�}�‹�µ���u���v�š�X�� �>���� �Œ� ���o�]�•ation de parkings semi-enterrés sous 
�o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�š���Z�€�š���o�]���Œ�����š���o�����u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����‰���Œ�š�]�������µ���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����À�������o�����W���y�����•�š���‰�Œ� �À�µ���X�� 

Cet établissement sera directement complémentaire du nouveau PEX pour fonctionner en duo et limiter les 
déplacements inutiles des visiteurs et congressistes (fortement attirés par les hébergements nombreux sur le littoral ou 
�o�����W�µ�Ç�����µ���&�}�µ�•�X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‹�µ�������[�µ�v���v�}�u���Œ�����o�]�u�]�š� �����������Z���u���Œ���•�������������š�š���������š� �P�}�Œ�]e. Il répondra ainsi à 
une nouvelle attractivité de la Roche sur Yon, tout en étant extrêmement accessible. 
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5.2 ACTIVITES ECONOMIQUES TERTIAIRES 

�����v�•�� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �µ�Œ�����]�v���� ������ �o�[e�v�š�Œ� ���� ������ �À�]�o�o���� ���š�� �o���� ���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���[���v�•���u���o���� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �o����
�À�}�o�}�v�š� �����•�š�����[���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����(�������������µ�Œ�����]�v�������š���µ�v���‰�Œ�}�i���š���������‹�µ���o�]�š� �����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����•�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ���Œ�}�v��-point Napoléon-
Vendée qui constituera le principal accès. Ainsi des ilot�•�� �•���Œ�}�v�š�� ��� ���]� �•�� ���µ�� �š���Œ�š�]���]�Œ���� �����v�•�� �o���� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� ������
Malboire Nord-Ouest, en affirmant une certaine densité tout en étant capable de préserver le corridor écologique.  
Enfin, les futurs locaux offriront une barrière s�}�v�}�Œ�����������(���]�š���‰�}�µ�Œ���o���•���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�����[�Z�����]�š���š���À�}�]�•�]�v�•���À�]�•-à-vis de la rocade 
nord en direction de A87. 

�����v�•���µ�v�����µ�š�����[� ���}�v�}�u�]�����������o�[���•�‰�������U���o�����‰�Œ�}�i���š���š���Œ�š�]���]�Œ�����•���Œ�������v�š�]���Œ���u���v�š���Œ� ���o�]�•� ���•�}�µ�•���(�}�µ�Œ�u�������[�]�u�u���µ���o���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ� �•��
selon un épannelage fin conçu à la fois pour : 

�x �K�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�������š���������À�]�š�Œ�]�v�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v, 
�x �^�[�]�v�•� �Œ���Œ�����v�����]���o�}�P�µ�������À�������o�����‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�����À�}�]�•�]�v, 
�x ���]���o�}�P�µ���Œ�����v���Œ���•�‰�����š�����À�������o�����š�]�•�•�µ�����[�Z�����]�š���š���‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ�������Æ�]�•�š���v�š�������o�[�}�µ���•�š. 

 

6 CONCEPTION DES RESEAUX 

La conception des réseaux est une étape cruciale pour assurer le bon fonctionnement et la durabilité des 
aménagements. Cela inclut la planification et l'installation des réseaux d'eau potable, d'assainissement, d'électricité, de 
gaz, et de télécommunications. Une attention particulière est portée à l'intégration de solutions durables, telles que la 
gestion des eaux pluviales et l'utilisation de sources d'énergie renouvelable. 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�]�š� �������•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���Œ� �•�����µ�Æ�����}�]�š���!�š�Œ�����P���Œ���v�š�]�����‰�}�µ�Œ���Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ���•���Œ�À�]�����•�����•�•���v�š�]���o�•�X���/�o�����•�š�����}�v�������Œ�µ���]���o��������
prendre en compte le phasage des travaux, en prévoyant un raccordement progressif pour une exploitation adaptée à 
l'évolution du site. 

Les plans de principes des réseaux divers et ��� �š���]�o�o� �•�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����[eaux usées et ���[eaux pluviales sont présentés pages 
suivantes (voir détails aux chapitres 456 et 457). 

Nota : les plans détaillés �����•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� �•�����•�� ���š�� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o�� seront produits lors de la phase PRO du projet (par les 
syndicats détenteurs des compétences : Vendée Eau et SyDEV). 
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Figure 25 - Schéma desserte des réseaux souples 
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7 CONSOMMATIONS PREVISIONNELLES 

7.1 CONSOMMATIONS ENERGETIQUES 

Le projet répond à une nouvelle réglementation thermique, la Réglementation Environnementale (RE) 2020, entrée en 
�À�]�P�µ���µ�Œ�������‰���Œ�š�]�Œ�����µ���í���Œ���i���v�À�]���Œ���î�ì�î�î���‰�}�µ�Œ���o�����Œ� �•�]�����v�š�]���o�����š�����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�î���‰�}�µ�Œ���o���•�����µ�Œ�����µ�Æ�����š�������š�]�u���v�š�•�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�X 

���[���‰�Œ���•���o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•�������•�}�]�v�•�����š�������‰���Œ�š�]�Œ�������•���Z�Ç�‰�}�š�Z���•���•���‰�Œ� �•���v�š� ���•�����µ�����Z���‰�]�š�Œ�����î�X�ï���������o�[���v�v���Æ�����ò. 

�>���•�������•�}�]�v�•���š�}�š���µ�Æ�����v�v�µ���o�•�����•�š�]�u� �•���•�}�v�š�����[���v�À�]�Œ�}�v��75 540 MWh dont : 

�x 10 940 MWh de besoin en chaleur (1 970 MWh ECS + 8 970 MWh chauffage) ; 
�x 2 300 MWh en climatisation ; 
�x 1 980 MWh en éclairage (hors espaces publics) ; 
�x 550 MWh pour les auxiliaires ; 
�x �ñ�ô���ð�ì�ì���D�t�Z�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����~� �o�����š�Œ�}�u� �v���P���Œ�U�����µ�Œ�����µ�š�]�‹�µ���U�����š���X�• ; 
�x 1 370 MWh pour les véhicules électriques. 

Nota : Les consommations présentées ont été évaluées à partir des connaissances actuelles du site et seront amenées 
���� � �À�}�o�µ���Œ�� ���À������ �o�[���À���v�����u���v�š�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�X�� �/�o�� ���•�š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���v�À�]�•���P� �� �µ�v���� �}�����µ�‰���š�]�}�v�� �Œ� �P�µ�o�]���Œ���� ���µ�� �W���Œ���� ���Æ�‰�}�� �‰�}�µ�Œ�� �����•��
séminaires et autres salles de réunions (les consommations augmenteraient alors légèrement pour le Parc Expo, mais 
resteraient néanmoins très faibles devant la consommation globale du projet). 

�/�o�����•�š��� �P���o���u���v�š���v� �����•�•���]�Œ�������[�]�v�•�š���o�o���Œ���������o�[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]���������v�•���o���•���Œ�µ���•�X���������‹�µ�]���Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ���]�š�U�����[���‰�Œ���•���o���•�����•�š�]�u���š�]�}�v�•��
présentées au chapitre 2.3.2. de �o�[���v�v���Æ�����ò, une consommation de 130,5 MWh/an en énergie primaire. 

�>�[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�������}�v�����ì�U�í�ó�9�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����µ���•�]�š�������š���•���Œ�����v� �P�o�]�P� ���‰���Œ���o�����•�µ�]�š���X 

�����•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•���‰���µ�À���v�š���������‰�o�µ�•���!�š�Œ�����Œ� ���µ�]�š���•���•�]���o�[���u� �v���P���µ�Œ�����}�v���}�]�š���µ�v��éclairage économe en énergie, notamment 
���v�� �‰�Œ� �À�}�Ç���v�š�� �o�[���Æ�š�]�v���š�]�}�v�� �v�}���š�µ�Œ�v���� �}�µ�� �o���•�� �u�}���µ�o���š�]�}�v�•�� �Z�}�Œ���]�Œ���•�X�� �h�v���� ���µ�š�Œ���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�Œ���]�š�� �!�š�Œ���� ���[�]�v�•�š���o�o���Œ�� �����•��
��� �š�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ� �•���v�������‰�}�µ�Œ���o���•���Ì�}�v���•���������(���]���o�����‰���•�•���P���X�������•���u���•�µ�Œ���•���•�}�v�š�����[���µ�š���v�š���‰�o�µ�•���‰�}�•�]�š�]�À���•���‹�µ�[���oles réduisent 
� �P���o���u���v�š���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����v���o�]�u�]�š���v�š���o�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���o�µ�u�]�v���µ�•���X 

 

�>���•�������•�}�]�v�•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•���h���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���i���}�v�š��� �š� ��� �À���o�µ� �•�����v���‰�Œ���v���v�š���µ�v�����}���(�(�]���]���v�š�����[� �v���Œ�P�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����~�����‰�•���u�}�Ç���v��
de 80-85 kWh/m²/an et un Cep non renouvelable de 70-75 kWh/m²/an et représentent 20% des besoins totaux du site. 
�>���� ���Z���µ�(�(���P���� ���•�š�� ���[���]�o�o���µ�Œs le 2nd poste le plus consommateur (12% des consommations du site). A ces besoins, 
�•�[���i�}�µ�š���v�š�� �o���•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���� �~� �o�����š�Œ�}�u� �v���P���Œ�U�� �‰�Œ�]�•���•�� ������ ���}�µ�Œ���v�š�U�� ���µ�Œ�����µ�š�]�‹�µ���U�� ���š���Y�•�� �‹�µ�]��
représente 78% des consommations du PA et de la ZAC. Les consommations liées aux véhicules électriques sont 
moindres devant les autres postes (2% des besoins totaux). 

�>���•�������•�}�]�v�•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���W�������š���������o�����•�������•�}�v�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š� �•�����]-dessous : 
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7.2 CONSOMMATION DE MATERIAUX 

À ce stade de l'étude, les consommations de matériaux n'ont pas encore été déterminées. Les proportions exactes de 
ces besoins en matériaux seront définies lors de la phase PRO du projet. 
  

Besoins estimés pour le PA et la ZAC (en MWh/an) 

Répartition des besoins estimés pour le PA et la ZAC 
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8 PHASAGE DES OPERATIONS 

�>���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� ���}�v�����Œ�v� �•�� �‰���Œ�� �o���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P� �� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-Ouest et la ZAC Malboire seront réalisés en 
plusieurs temps : 

�x Phase 1 entre 2026 et 2031 : secteurs du PA Malboire Nord-Ouest, avec le PEX et le parking (ilot K de la ZAC), 
ainsi que les parcelles de la ZAC Sud- Ouest ; 

�x Phase 2 entre 2031 et 2036 �W�����Æ�š���v�•�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���À���Œ�•���o�[���•�š���~�����v�š�Œ�����������o�����•�����• ; 

�x Phase 3 entre 2036 et 2041 : extension des aménagements en direction des ilots Nord-Est avec création de 
�o�[� ���Z���v�P���µ�Œ ; 

�x Phase 4 entre 2041 et 2043 : finalisation des travaux du PEX ; 

�x Phase 5 entre 2024 et 2046 : �(�]�v���o�]�•���š�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�����À�������o���•���‰���Œ�����o�o���•���Œ���•�š���v�š���•�������o�[���•�š�����š�����µ���^�µ�����������o����
ZAC. 
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9 COUT ESTIMATIF DES OPERTATIONS 

�>���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�}�v�š�� � �À���o�µ� ���•�� ���� �µ�v���� ���v�À���o�}�‰�‰���� �(�]�v���v���]���Œ���� ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������9 000 000 �¦�� �,�d, incluant 
�v�}�š���u�u���v�š���o���•��� �š�µ�����•�����������}�v�����‰�š�]�}�v�U���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�����š���������À�]�����]�o�]�•���š�]�}�v��
des ilots (hors mesures compensatoires présentées en partie H). 
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 EVOLUTION DE 
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PROJET 
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1 RAPPEL DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE 

Comme indiqué ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�X�í�î�î-�ñ�� �/�/�� �ï�£�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� ���}�]�š�� ���}�u�‰�Œ���v���Œ�� : « Une 
�����•���Œ�]�‰�š�]�}�v�������•�����•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�–� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����š���������o���µ�Œ��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����v�������•���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ��
�‰�Œ�}�i���š�����]�v�•�]���‹�µ�–�µ�v�����‰���Œ���µ���������o�–� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o�����������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����v���o�–�����•���v�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�U�������v�•���o����
mesure où les changements naturels par rapport à l'état initial de l'environnement peuvent être évalués moyennant un 
effort raisonnable sur la base des informations environnementales et des connaissances scientifiques disponibles ». 

Cette partie est composée de trois parties : 

�x les « ���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š », définis sur la base des sensibilités issues du 
Tome 1 au chapitre « Etat initial �������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š » qui correspond à une description détaillée des aspects 
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���V 

�x le « scénario de référence �i���W��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•�����•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•�����v�������•���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ projet, le chapitre 
�h�������•���Œ�]�‰�š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���v�}�š�����o���•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���o�����•���v�š� �����š mesures prévues » qui correspondent 
�����o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����v�������•���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�� du projet du présent tome (Tome 2) détaille plus 
précisément cette évolution.  

�x l�[�h�����‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����v���o�[�����•���v�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š��». 

2 �^�z�E�d�,���^�����������>�[���s�K�>�h�d�/�K�E���������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�����s�������K�h���^���E�^��
�D�/�^�������E���V�h�s�Z�������h���W�Z�K�:���d 

�>�����š�����o�����µ���‰�Œ� �•���v�š� �����µ�Æ���‰���P���•���•�µ�]�À���v�š���•���Œ���‰�Œ���v�����‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�����š�Z� �u���š�]�‹�µ�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•��avec ou 
�•���v�•���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

Climatologie 
�x Climat de type océanique, avec une influence 

du littoral atlantique 

�x Évolution climatique sous �o�[�]�v�(�o�µ���v������
des grandes tendances régionales / 
mondiales 

�x Evolution climatique localisée, potentiellement 
liée à la minéralisation du site engendrant la 
���Œ� ���š�]�}�v�����[�]�o�}�š�•�����������Z���o���µ�Œ 

�x Modification partielle des fonctionnalités 
� ���}�•�Ç�•�š� �u�]�‹�µ���•�� �o�]� ���•�� ���� �o�[� ���}�µ�o���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ��
pluviales 

Topographie 

�x Relief constitué par un interfluve entre la vallée 
de la Riallée et le ruisseau de la Poirière. 

�x �>�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������‰�Œ� �•���v�š���������•�����o�š�]�š�µ�����•���À���Œ�]���v�š��
de 70m à 80m avec une crête traversant le site 
du Nord-Est au Sud-Ouest. 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x La pente naturelle du terrain sera au maximum 
respectée ; les mouvements de sols seront 
optimisés pour limiter au maximum le 
déplacement des terres pendant les travaux 

�x �>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�U�� �����•�� �À�}�]���•�� ���š�� �����•��
systèmes de gestion des eaux usées et pluviales 
sera réalisée en fonction du site pour une bonne 
intégration paysagère 

Géologie et 
géotechnique 

�x �>�����Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ�}�i���š� ���U���•�����•�]�š�µ�����•�µ�Œ��
des enclaves de gneiss recouvertes de limons 
������ �‰�o���š�����µ�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �P�v���]�•�•�� �‰�o���P�]�}���o���•�š�]�‹�µ���•��
ou de gneiss à orthose sillimanite. 

�x �>�����•�]�š�������[� �š�µ�������v�����‰�Œ� �•���v�š�����‹�µ�[�µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����(���]���o����
�����o�[���o� �����������Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���•�X 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x De nombreuses mesures seront mises en place afin 
���[� �À�]�š���Œ�� �š�}�µ�š���� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v��accidentelle. En cas de 
pollution accidentelle par les hydrocarbures, 
notamment par les engins de chantier, des 
dispositifs seront à disposition. 

�x Gestion des terres, équilibre des déblais/remblais 
visé, réutilisation de matériaux (terres de déblais) 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 86 / 380 

Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

Milieu aquatique 

�x Eaux souterraines considérées en bon état 
chimique au regard des paramètres nitrates et 
pesticides et bon état quantitatif depuis 2015. 

�x Eaux superficielles : 

o Partie Nord-Ouest avec le bassin 
versant de L'Yon depuis la retenue de 
Moulin Papon jusqu'à la confluence 
avec le Lay (FRGR0577b) ;  

o Partie Sud �t Nord-Est avec le bassin 
versant de La Riallée et ses affluents 
depuis la source jusqu'à la confluence 
avec l'Yon (FRGR1955).  

�>�[���š�š���]�v�š���� ������ �o�[�}���i�����š�]�(�� ������ �h�� ���}�v�� � �š���š�� �i�� ������ �����•��
�u���•�•���•�����[�����µ�����•�š�����v�À�]�•���P� �������v���î�ì�î�ó�X 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x ���À�]�š���u���v�š�� ������ �o�[���‰�‰�}�Œ�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ �u���š�]���Œ���•�� ���v��
suspension : travaux de terrassement hors période 
pluvieuse intense 

�x Des précautions seront prises pour éviter toute 
pollution du milieu aquatique (dépollution des 
eaux de surface) 

�x �D�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �•�Ç�•�š���u���•�� ������ �P���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ��
pluviales pour réguler les ruissellements liés aux 
aménagements et décanter les particules fines 
potentiellement polluées 

Milieu biologique 

�x 2 ZNIEFF sont présente dans le périmètre 
���[� �š�µ�������]�u�u� ���]���š ; 

�x Zone Natura 2000 la plus proche « Marais 
Poitevin » située à 16,6 km au sud site ; 

�x ���o� �u���v�š�� �•�µ�Œ�(�����]�‹�µ���� �(�Œ���P�u���v�š���v�š�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v��
réservoir de biodiversité bordé par des 
éléments fragmentant de niveau 1 au Nord ; 

�x Plusieurs zones humides recensées au droit du 
site, au total 6,7 ha. 

�x Habitats prairiaux et fourrageux, ils présentent 
plusieurs surfaces à caractéristiques humides 
���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� �u���]�o�o���P���� ���}�����P���Œ��

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x �^�]�� �����•���v������ ���[���v�š�Œ���š�]���v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ��
ouverts humides : fermeture 
naturelle de ce milieux 

�x Si exploitation agricole maintenue 
pour la gestion intensive : perte de 
biodiversité 

�x Préservation des zones humides, et en particulier 
���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �~�u�}�•���b�‹�µ���� ���[�Z�����]�š���š�•��
diversifiés avec présence de nombreuses espèces 
protégées) 

�x Préservation du réseau de haies qui doit servir de 
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š�����[�Z�����]�š���šs pour plusieurs 
�P�Œ�}�µ�‰���•�� ���[espèces (oiseaux, chiroptères, insectes 
saproxylophages, reptiles, amphibiens, petits 
�u���u�u�]�(���Œ���•�Y�• 

�x Amélioration des continuités écologiques avec 
plantation de haies et développement de la trame 
�À���Œ�š�������š�����o���µ�������µ�����}�v�š�����š���������o�[���Æ�]�•�š���v�š 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

constituait de haies. et de quelques 
boisements 

�x Flore commune ; 

�x Pas de flore exotique envahissante recensée ; 

�x Communauté d'oiseaux nicheurs diversifiée 
inféodée aux milieux ruraux hétérogènes, où 
alternent zones boisées, prairies et cultures ; 

�x Un mammifère protégé a été observé lors des 
�����µ�Æ�� �����u�‰���P�v���•�� ���[�]�v�À���v�š���]�Œ���•�� �W�� �o�[�����µ�Œ���µ�]�o��
roux ; 

�x Les chiroptères représentent un groupe 
biologique très présent sur le site et un enjeu 
écologique important, dû à une forte activité ; 

�x �ò�� ���•�‰�������•�� ���[���u�‰�Z�]���]���v�•�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•�� ���}�v�š�� �í��
patrimoniale ; 

�x Identification de saproxylophages protégés 
dont les larves occupent de vieux Chênes : le 
Grand Capricorne ; 

�x 6 espèces de reptiles occupent le site de la 
Malboire. Toutes ces espèces sont protégées, 
�š�Œ�}�]�•�� ���[���v�š�Œ���� ���o�o���•�� �•�}�v�š�� � �P���o���u���v�š��
patrimoniales. 

�x �Z�]�•�‹�µ���� ������ ���]�•�‰���Œ�•�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� �]�v�À���•�]�À���•�� �o�}�Œ�•�� �����•��
�š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�•���~�u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�• 

�x Compensation in situ des secteurs de zones 
humides impactés 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

Paysage 

Les enjeux du site sont multiples et dépassent le 
périmètre :  

�x Garantir la pérennité du réseau bocager à 
travers son insertion dans le futur tissu urbain 
et une notion productive (ressources en bois) ;  

�x Compléter la trame verte sur les espaces 
publics et privés ;  

�x Etudier la trame bleue de gestion des eaux 
pluviales comme un véritable écosystème ;  

�x ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o�[���P�Œ���(���� �µ�Œ�����]�v���� �‰���Œ�� �µ�v���� �š�Œ���u����
���[�µ�•���P���•�������š�]�À���•���W���o�[���v�i���µ�����•�š�����[���(�(�������Œ���o�[���(�(���š��������
�Ì�}�v�]�v�P�� �o�]� �� ���� �o���� �i�µ�Æ�š���‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���[���v�š�]�š� �•��
paysagères et de travailler une véritable agrafe 
urbaine qui repose à la fois sur la trame verte 
���š�����o���µ�������š���µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���Pes construite sur 
le réseau de chemin creux et au-delà une 
diffusion du parc des Oudairies au sein du 
projet en lien avec le centre-ville, la vallée de 
�o�[�z�}�v�X�� 

�x Evolution majeure variable selon le 
�u�}������ ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���P�Œ�]���}�o����
(intensif/extensif, 
préservation/exploitation du 
maillage bocager�Y�• 

�x Respect du maillage bocager et des espaces à 
���v�i���µ�Æ�����[�]�v�š� �Œ�!�š���(�}�Œ�š 

�x Renforcement des lisières bocagères (avec 
�u���]�v�š�]���v�� ���[�µ�v���� � �‰���]�•�•���µ�Œ�� ���}�v�•� �‹�µ���v�š���•�U��
�‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[�}���š���v�]�Œ�� �µ�v���� �š�Œ���u���� ���}�����P���Œ����
renforcée 

�x Préservation du boisement situé au Sud de la ZAC 

�x Confortement des continuités écologiques (vertes 
et bleues) vers le parc des Oudairies et la Vallée de 
�o�[�z�}�v�X 

�x �>�]�u�]�š���š�]�}�v�� ������ �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� �‰���Œ��
densification, pour favoriser la biodiversité 
constituée par les habitats zones humides, les 
haies bocagères certaines espaces prairiaux et le 
boisement au Sud de la ZAC 

�x Gestion des eaux pluviales organisée pour 
maintenir �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��hydraulique des zones 
humides 

�x Mise en scène du paysage : cône de vue, 
�����o�À� �����Œ���U���Y 

Archéologie et 
Patrimoine 

culturel et bâti 

�x �>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š���v�[�]�v�š���Œ�(���Œ�������À���������µ���µ�v��
élément du patrimoine remarquable. 

�x 3 périmètres de sensibilité archéologiques 
recensés sur le site. 

�x �>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•���� �•�]�š�µ���� ���v�� �Ì�}�v���� ������
présomption de prescriptions archéologiques. 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x �>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ � �š���v�š�� �•�]�š�µ� �� ���v�� �Ì�}�v���� ������
présomption de prescriptions archéologiques, un 
diagnostic archéologique sera prescrit lorsque le 
���}�v�����•�•�]�}�v�v���]�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���•���Œ������� �•�]�P�v�  
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

Foncier / 
occupation du sol 

�x La ville de la Roche sur Yon est propriétaire de 
la majeure partie des parcelles de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�x La collectivité a engagé des échanges avec les 
�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�� ������
�o�[���v�•���u���o���������•���š���Œ�Œ���]�v�•�����v���‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������u�]�����o���X��
La propriété complète des terrains est 
nécessaire pour permettre un aménagement 
cohérent, ainsi, en parallèle, un dossier de DUP 
���•�š���u�}�v�š� ���‰�}�µ�Œ�����À�}�]�Œ���Œ�����}�µ�Œ�•�������o�[���Æpropriation 
si besoin. 

�x Le site est actuellement occupé par des espace 
naturels (maillage bocager, point et cours 
���[�����µ�•�U�����P�Œ�]���}�o���•���~�‰�Œ���]�Œ�]���•�U�����µ�o�š�µ�Œ��s, fourrés) et 
boisés (boisement). 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x Urbanisation et densification progressivement du 
site 

�x P�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� �Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š fort pour la 
biodiversité 

Environnement 
sonore 

�x �>�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�������v���Ì�}�v����
���[���u���]���v������ �•�}�v�}�Œ���� �u�}��� �Œ� ���U�� �Z�}�Œ�u�]�•�� ���µ�Æ��
abords de la D948 et de la rue de Newton (LAeq 
�:�}�µ�Œ���G���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹���E�µ�]�š���G��60 dB(A)). 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x Les émissions sonores en phase travaux devront 
respectées la réglementation en vigueur (horaires, 
respect des normes jour�U���Y) 

�x A terme, les activités étant de nature tertiaire, le 
bruit généré ne sera pas significatif�U�������o�[��xception 
du parc des expositions qui pourra accepter 
ponctuellement des évènements significatifs 

�x Volumétries du bâtie plus hautes en bordure de la 
RD 948, ces aménagements constituent un écran 
face au bruit bénéficiant au reste de la ZAE. 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ 

�x ���}�v�•�� �]�v���]�����•�� ������ �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�� �‰���v�����v�š�� �ô�ì�� �9��
�����•�� �i�}�µ�Œ�•�� ������ �o�[���v�v� ���� ���v�� �î�ì�î�ï�X�� �����•�� �u���µ�À���]�•��
�]�v���]�����•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� �•���í�ð��
�i�}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� ���X 

�x �>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� �•�}�µ�Œ�����•�� ���[� �u�]�•�•�]�}�v�•�� ������
polluants atmosphériques recensées sur le 
territoire communal sont : la circulation 
automobile, les établissements industriels, les 
sources fixes de type résidentiel et tertiaire 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x Dégradation possible ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�����v�� �o�]���v��
���À������ �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ���µ�� �(�o�µ�Æ�� ������ �À� �Z�]���µ�o���•��mais 
limitée par la préservation du maillage bocager et 
des espaces naturels qui favorisent la dispersion 

�x ���µ���µ�v���� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �‰�Œ� �À�µ���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� �v�[���•�š��
susceptible de faire évoluer significatives les 
émissions de GES (activités à vocation tertiaire) 

Cadre de vie, 
santé et salubrité 

�x �>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� ���}�š� ���� ���[�µ�v���� ���}�v�v����
���]�À���Œ�•�]�š� �� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������ �•���Œ�À�]�����U��
satisfaisant la dimension urbaine de la 
���}�u�u�µ�v���� ���š�� ���š�š���•�š���v�š�� ���[�µ�v�� �Œ���Ç�}�v�v���u���v�š��
�u� �š�Œ�}�‰�}�o�]�š���]�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���}�u�u����
���[�µ�v���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X 

�x �>���� ���}�u�u�µ�v���� ��� �v� �(�]���]���� ������ �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������
deux déchèteries et de divers services de 
collecte suivant la localisation des habitants et 
selon la quantité et la nature des abonnés. La 
commune est correctement équipée. 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x �>�[���Œ�Œ�]�À� �������µ���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����‰���Œ�u���š��
�������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•�����v���š���Œ�u���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��
���[���u�‰�o���µ�Œ�����À�������µ�v���v�}�µ�À���o�����•�‰���������‰�o�µ�•���������‰�š�  

�x Augmentation de la quantité de déchets produite 
au sein du site 

Contexte socio-
économique 

�x �>�������Œ�}�]�•�•���v�������������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ��
�o�������Ç�v���u�]�•�u�����o�}�����o�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���u�‰�o�}�]�����š��������
la construction de logements. 

�x La partie Nord-���•�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� �o����
plus dynamique. 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ���� 

�x Création de nouvelles activités économiques en 
réponse aux besoins déjà identifiés sur le territoire  

�x Création et maintien des emplois sur le territoire 

�x ���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���P�Œ�������������•�����‹�µ���o�]�š� ��
de desserte 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

�x La Roche-sur-Yon concentre une importante 
�‰���Œ�š�]���� �����•�� ���u�‰�o�}�]�•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���š��
�]�v���]�‹�µ���� �µ�v�� �š���µ�Æ�� ������ �2�� ���[�����š�]�(�•�� �������}�u�‰���P�v� ��
���[�µ�v�������Œ� ���š�]�}�v���•�}�µ�š���v�µ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[�µ�v����
�Z���µ�•�•�����������o�[���u�‰�o�}�] 

�x Forte dynamique économique historique. Le 
territoire compte nombre de réussites 
industrielles et commerciales familiales et une 
solidarité entrepreneuriale reconnue. 

�x Ville où le secteur tertiaire est prépondérant 
avec une situation économique typique de 
préfecture de département. 

�x �E�}�u���Œ���µ�•���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���Œ� �‰���Œ�š�]���•�����µ�š�}�µ�Œ��
�������o�����À�]�o�o���X���>�����u���i�}�Œ�]�š� �������•���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š��
�o�}�����o�]�•� �•�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� ���[�µ�v�� ���Æ����
routier structurant. 

�x �>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v����� �v� �(�]���]�����������o����
dynamique agricole départementale très 
�}�Œ�]���v�š� ���� �À���Œ�•�� �o�[� �o���À���P���� ���}�À�]�v�� ���š�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��
avicole. Près de la moitié de la SAU est 
exploitée en prairie et un tiers en céréales dont 
une grande partie est destinée �����o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��
animale. 

�x Le Nord-���•�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��
�•�[�}�Œ�]���v�š���������À���v�š���P�����À���Œ�•���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o����
entre 2010 et 2020. 

�x ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���o�]���µ�����[�����š�]�À�]�š� �•���u���]�•�����µ�•�•�]���µ�v���o�]���µ��������
�À�]���� ���š�� ���[� ���Z���v�P���•�U�� �]�v�š� �P�Œ���v�š�� �����•�� ���u� �v���P���u���v�š�•��
qui contribuent au bien-être des usagers et 
privilégiant le vivre ensemble. 

�x Renforcement des interactions entre le campus 
universitaire et la nouvelle zone d'activité 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

�x Le territoire accueille un peu moins de 10 % des 
industries agro-alimentaires du département 
qui représente 700 emplois en 2018. 

Urbanisme 

�x Le projet est compatible avec le SCOT du Pays 
de Yon et Vie. Identifié comme Zone de 
Rayonnement majeur à long terme, répondant 
���µ�Æ�� ���Æ�]�P���v�����•�� ������ �•�š�Œ���š� �P�]���� ���[�������µ���]�o�� ���š�� ������
�À�}�����š�]�}�v�����š���u���]�o�o���µ�Œ�����}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X 

�x �h�v�����‰���Œ�š���������o�����Ì�}�v�������•�š���}�µ�À���Œ�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u����
et une OAP spécifique au secteur de la 
Malboire est intégrée au PLU. 

�x Le site est traversé par des servitudes liées à la 
�v���À�]�P���š�]�}�v�� ��� �Œ�]���v�v���� ���š�� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v����
canalisation de transport et de distribution de 
gaz. 

2 possibilités : 

�x Reprise du zonage parcellaire, avec 
un zonage réservé aux espaces 
Naturels, Agricoles ou Forestiers 

�x ���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�� ���µ�� �Ì�}�v���P���� ���v�� �o�[� �š���š��
�‰�}�µ�Œ�� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��
lointain 

�x Urbanisation du site dans le respect des 
�‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�� � ���]�š� ���•�� �‰���Œ�� �o�[�K���W�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���� ���µ��
secteur Malboire 

�x Travail sur �o�[optimisation foncière et la 
densification du bâtie (création d'espaces de 
production en étages), et une mutualisation des 
espaces de stationnement  

Déplacements 

�x �>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ ���•�š�� ���v�������Œ� �� �‰���Œ�� �o���•��
infrastructures routières structurantes. 

�x Le site dispose au Nord-���•�š�� ���[�µ�v�� �����u�]-
� ���Z���v�P���µ�Œ���‹�µ�]���v�[���•�š���‰���•���}�µ�À���Œ�š�������o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v��
en �o�[� �š���š�X 

�x Le trafic est élevé sur la rue François-René 
Chateaubriand, vers le giratoire Napoléon. 
�>�[���������•�� ���µ�� �•�]�š���� �•���� �(���]�š�� �µ�v�]�‹�µ���u���v�š�� �����‰�µ�]�•�� �o���•��

�x Un trafic périphérique en 
���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�U�� ���� �o�[�]�u���P���� �����•��
évolutions nationales projetées 

�x Génération de trafic supplémentaire pendant la 
phase travaux accompagné de mesures de 
�Œ� ���µ���š�]�}�v���~�Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v���Z�}�Œ���]�Œ���Y�• 

�x Trafic supplémentaire à attendre mais limité car 
tenant compte de la trame viaire projetée pour la 
desserte du site 

�x Développement de la trame douce indépendante 
de la trame viaire et accessibilité aux transports en 
commun, favorisant les piétons et cycles 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

rues Newton et Gite pilorge, par le giratoire 
Napoléon. 

�x Le site est directement desservi par une ligne 
de bus (ligne F) ainsi que par deux autres lignes 
de bus (les lignes 7A et 7B) présentes à 
proximité. 

�x Aménagement des dessertes de transport en 
commun ; 

�x Favorisation des modes doux et de la 
mutualisation des transports. 

Énergies 
renouvelables 

�x Le site est propice à certains modes de 
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���� �����o�[� ���Z���o�o���� ���[�µ�v�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ��
���[���u�‰�o���µ�Œ�X 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x �h�v���� ���u���]�š�]�}�v�� �(�}�Œ�š���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� ���µ�� �����š�]�u���v�š��
���(�]�v���v�}�š���u�u���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�µ�•���P�������µ�����Z���µ�(�(���P�������š��
�������o�[� ���o���]�Œ���P�� 

�x Une exploitation maximale des potentiels solaires 
photovoltaïques (toitures orientées sud et sans 
ombres portées + ombrières sur les parkings) en 
autoconsommation avec revente du surplus 

Réseaux 

�x �>�[�����µ�� �‰�}�š�����o���� ���•�š�� �����•�•���Œ�À�]���� �‰���Œ�� �s���v��� ���� �����µ��
dont la ressource principale dans le secteur est 
constituée par la réserve de Moulin Papon. Une 
�v�}�µ�À���o�o�����µ�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š��
en cours de travaux (mise ne service prévue mi 
2025) pour répondre aux nouveaux besoins. 

�x Le traitement des eaux usées est assuré 
�����š�µ���o�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ���o�[�µ�•�]�v���� ������ �D�}�µ�o�]�v�� �'�Œ�]�u���µ����
dont la capacité nominale de traitement est à 
saturation (charge hydraulique). La nouvelle 
usine de traitement sera en service fin 2028. 

�x Les eaux pluviales ruissellent sur la zone en 
direction de 2 bassins versants : la Poirière au 
Nord et la Riallée au Sud. 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

�x �������‰�š���š�]�}�v�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�������µ�Æ���v�}�µ�À�����µ�Æ��
aménagements du site 

�x �Z�������}�Œ�����u���v�š�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���[�����µ�Æ�� �µ�•� ���•�� ���µ�� �Œ� �•�����µ��
collectif �‰�µ�]�•�� ���� �o���� �v�}�µ�À���o�o���� �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ������
Moulin Grimaud en 2028 

�x Gestion des eaux pluviales (bassins de 
rétention/régulation et noues) pour tamponner les 
surdébits et gérer les ruissellements 

�x Extension des réseaux électriques et de 
téléocmmunication 
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Thématiques 
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•��
���•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o��������

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS ���[�����^���E���� DU PROJET 

���‰���Œ���µ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o���������•�����•�‰�����š�•��
�‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�[� �š���š�������š�µ���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

EN CAS DE �D�/�^�������E���V�h�s�Z�� DU PROJET 

�x Des réseaux électriques et de 
télécommunication se situent à proximité de la 
zone et leur extension permettra de desservir 
la zone. 

�x Une conduite de gaz est localisée au Sud du 
périmètre (à 80 m). 

Risques 

�x �>���� ���o���•�•���u���v�š�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ���[� �š�µ������ ���v�� �Ì�}�v���� ������
sismicité 3 implique la prise en considération 
de règles de construction parasismiques. 

�x �>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�����Œ�]�•�‹�µ����
« transport de matières dangereuses » par sa 
proximité avec la RD 948. 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� �x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 

Sites et sols 
pollués 

�x Le site (PAL8503367) se situe rue Kepler, à la ZI 
�>���•�� �K�µ�����]�Œ�]���•�U�� ���� �ï�ì�ì�� �u�� ���� �o�[�K�µ���•�š�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ��
���[� �š�µ�����X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v����industrie de métallurgie 
���}�v�š���o�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���u���]�v�š���v���v�š���š���Œ�u�]�v� ���X 

�x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� �x �W���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œ�� 
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�W�Z�K�:���d�����d���D�/�^�������E���V�h�s�Z���������^ 
�D���^�h�Z���^�����[���s�/�d���D���E�d�U��������
REDUCTION ET DE 
COMPENSATION, MODALITES 
DE SUIVI 
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1 �����&�/�E�/�d�/�K�E�������^���E�K�d�/�K�E�^�����[�/�D�W�����d�^�����d���������D���^�h�Z���^��
COMPENSATOIRES  

�>�[�]�u�‰�����š�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� ��� �•�]�P�v���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�•�� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���•�U�� �‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���•�� ���š�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•�� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‹�µ�[���o�o���•���•�}�]���v�š���‰�}�•�]�š�]�À���•���}�µ���v� �P���š�]�À���•�U�����v�P���v���Œ� ���•���‰���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�X���>�����v�}�š�]�}�v�����[�]�u�‰�����š�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ��
son environnement vise ain�•�]�������o�[���v���o�Ç�•���������•�����(�(���š�•���‰�}�•�]�š�]�(�•�����š���v� �P���š�]�(�•�U�����]�Œ�����š�•�U���]�v���]�Œ�����š�•�U���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•�����š���‰���Œ�u���v���v�š�•�����µ��
�‰�Œ�}�i���š���������}�µ�Œ�š�U���u�}�Ç���v�����š���o�}�v�P���š���Œ�u���U�����]�v�•�]���‹�µ�[�����o������� �(�]�v�]�š�]�}�v���������u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���������Œ� ���µ���š�]�}�v�U�����������}�u�‰���v�•���š�]�}�v��������
ceux-ci.  

Les mesures compensatoires ne sont pas des mesures financières mais de travaux, de pratiques, de gestion 
(conservatoire et/ou de restauration) ou de processus immatériels (exemple : formation ou sensibilisation des usagers 
ou gestionnaires des sites). Elle�•�� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�}�v�� ���� � ���Z�}�µ� �� ���� �•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ���}�µ�� ���š�š� �v�µ���Œ���o���•�� �]�u�‰�����š�•�� �v� �P���š�]�(�•�� ���[�µ�v��
�‰�Œ�}�i���š���‰�}�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���}�µ���o�����•���v�š� ���Z�µ�u���]�v���X�����o�o���•���À�]�•���v�š�������o���•�����}�u�‰���v�•���Œ���}�µ���o���•�����}�v�š�Œ�������o���v�����Œ�X�����o�o���•�����}�]�À���v�š�����}�v����
�š�Z� �}�Œ�]�‹�µ���u���v�š�� �Œ� �š�����o�]�Œ�� �µ�v���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �‹�µ���o�]�š� �� �Plobale proche de la situation antérieure ou un état de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���i�µ�P� ���v�}�Œ�u���o���}�µ���]��� ���o�X�� 

2 LA DOCTRINE EVITER / REDUIRE / COMPENSER  

�>���� ���}���š�Œ�]�v���� �v���š�]�}�v���o���� ���µ�� �u�]�v�]�•�š���Œ���� ���v�� ���Z���Œ�P���� ������ �o�[� ���}�o�}�P�]���� �Œ���o���š�]�À���� ���� �o���� �•� �‹�µ���v������ ���À�]�š���Œ�U�� �Z� ���µ�]�Œ���� ���š�� ���}�u�‰���v�•���Œ�� �o���•��
�]�u�‰�����š�•���•�µ�Œ���o�����u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o�U���‰�µ���o�]� �������v���î�ì�í�î�U���‰�Œ� �•���v�š�����o�[���v�•���u���o�����������o������� �u���Œ���Z�����W�� 

Les questions environnementales doivent faire partie des données de conception de projet au même titre que 
�o���•�����µ�š�Œ���•��� �o� �u���v�š�•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���(�]�v���v���]���Œ�•�U�����š���X�������š�š�������}�v�����‰�š�]�}�v�����}�]�š���š�}�µ�š�����[�����}�Œ�����•�[���š�š�����Z���Œ������� �À�]�š���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•��
�•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�����µ��niveau des choix fondamentaux, liés au projet (nature du projet, localisation, 
voire opportunité). Cette phase est essentielle et préalable à toutes les autres actions consistant à minimiser les 
�]�u�‰�����š�•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•�U�� ���[���•�š-à-dire à réduire au maximum ces impacts et en dernier lieu, si 
�����•�}�]�v�U���������}�u�‰���v�•���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•���Œ� �•�]���µ���o�•�����‰�Œ���•��� �À�]�š���u���v�š�����š���Œ� ���µ���š�]�}�v�X�����[���•�š�����v���������•���v�•�����š�����}�u�‰�š��-tenu de cet 
�}�Œ���Œ�����‹�µ�����o�[�}�v���‰���Œ�o�����������h���•� �‹�µ���v������� �À�]�š���Œ�U���Œ� ���µ�]�Œ���U�����}�u�‰���v�•���Œ���i�X 

�>���� �•� �‹�µ���v������ �h�� � �À�]�š���Œ�U�� �Œ� ���µ�]�Œ���U�� ���}�u�‰���v�•���Œ�� �i�� �o���•�� �]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���}�v�����Œ�v���� �o�[���v�•���u���o���� �����•��
�š�Z� �u���š�]�‹�µ���•���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����š���v�}�š���u�u���v�š���o���•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�X�����o�o�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���U���������u���v�]���Œ�����‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�v� ����
aux enjeux, à tous types de plans, programmes et projets dans le cadre des procédures administratives de leur 
���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���~���}�v�š���o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�•�X 

�����š�š���� ��� �u���Œ���Z���� ���}�]�š�� ���}�v���µ�]�Œ���� ���� �‰�Œ���v���Œ���� ���v�� ���}�u�‰�š���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �o���� �‰�o�µ�•�� ���v�� ���u�}�v�š�� �‰�}�•�•�]���o���� �o�}�Œ�•�� ������ �o����
���}�v�����‰�š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���µ�š���v�š���‰�o�µ�•���‹�µ�����o�[�����•���v�������������(���]�•�����]�o�]�š� ���������o�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v���‰���µ�š�U�������v�•�������Œ�š���]�v�•�������•�U��
mettre en cause le projet. 

Compte tenu des enjeux importants que représentent les milieux naturels, il est apparu nécessaire de définir 
une doctrine pour leur appliquer la séquence « éviter, réduire, compenser ».  

�>�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� �o� �P���o���� �~���}���]�(�]� ���� ���µ�Æ�� ���Œ�š�]���o���•�� �>�X�í�î�î-3 et L.122-�ò�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���š�� �>�X�í�î�í-11 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���•���(���]�š�������µ�Æ���u���`�š�Œ���•�����[�}�µ�À�Œ���P�������[� �À�]�š���Œ�U���������Œ� ���µ�]�Œ�������š�����������}�u�‰���v�•���Œ���~���Z���•���o���•���]�u�‰�����š�•���������o���µ�Œ�•���‰�Œ�}�i���š�•���•�µ�Œ���o���•��
milieux naturels, a pour finalité de promouvoir un mode de développement intégrant les objectifs de la transition 
� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U�����v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���µ�v�����P���•�š�]�}�v���Œ���]�•�}�v�v� �����������o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���(�}�v���]���Œ���v���š�µ�Œ���o�����š�����[���š�š���]�v���Œ�����o���•���}���i�����š�]�(�•�����v���š���Œ�u����
�������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š�����[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•��� ���}�•�Çstèmes et de leurs services. 
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Figure 26 : Séquence Eviter-Réduire-Compenser (Source : ARTELIA) 

3 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES DURANT LA PHASE TRAVAUX 

Ce chapitre analyse les impacts liés aux travaux et présente les mesures envisagées pour éviter, réduire, voire 
compenser ces impacts. 

�>���•���]�u�‰�����š�•���‰�}�š���v�š�]���o�•���������o�����‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���Œ���À�!�š���v�š���P� �v� �Œ���o���u���v�š���µ�v�������Œ�����š���Œ�����š���u�‰�}�Œ���]�Œ�����~�o�]� �•������
�o�������µ�Œ� �������[�µ�v�����Z���v�š�]���Œ�•�X�������š�š���������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ�����v�[���o�š���Œ�������v���Œ�]���v���o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�������‹�µ�[�]�o�����•�š���v� �����•�•���]�Œ�������[�������}�Œ�����Œ�����µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���•��
de perturbation et ���[���š�š���]�v�š���� ���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �‹�µ�]�� �‰���µ�À���v�š�� �‰���Œ�(�}�]�•�� �•�[���À� �Œ���Œ�� �]�Œ�Œ� �À���Œ�•�]���o���•�X�� �/�o�� ���‰�‰���Œ���`�š�� ������ �(���]�š�� �š�Œ���•��
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����[� �À���o�µ���Œ�����µ���‰�Œ� ���o�����o���U���o���•�������š�]�À�]�š� �•�����š���š�Œ���À���µ�Æ���•�µ�•�����‰�š�]���o���•���������P� �v� �Œ���Œ�������•���]�u�‰�����š�•�U�����(�]�v���������•�����‰�Œ� �u�µ�v�]�Œ�U���‰���Œ��
�o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������u���•�µ�Œ���•���������‰�š� ���•, de tout risque de dégradation des milieux. 

 

Un ensemble de mesures spécifiques à la phase travaux sont détaillées en partie H, en notamment les « Mesures 
���[� �À�]�š���u���v�š »  et les « Mesures de réduction » suivantes : 

�ƒ E1 Modification du plan masse : évitement des enjeux forts ; 

�ƒ E2 Classement au PLU des secteurs préservés à enjeux forts ; 

�ƒ E3 �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o���������v�������������Œ�����µ�o�����[�]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š�  ; 

�ƒ E4 ��� �o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������Z���v�š�]���Œ ; 

�ƒ E5 Protection préventive des espaces sensibles et éléments arborés avant démarrage des travaux ; 

�ƒ E6 Mise en défens et pose de barrières anti-franchissement pour la faune ; 

�ƒ R1 Coordination environnementale de chantier ; 

�ƒ R2 Adaptation de la période travaux ; 

�ƒ R3 Sensibilisation environnementale du personnel de chantier ; 

�ƒ R4 Adaptation des horaires de chantier et informations riverains ; 

�ƒ R5 Adaptation des modalités de circulation des véhicules et engins de chantier ; 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 98 / 380 

�ƒ R6 Dispositifs limitant les impacts liés au passage des engins de chantier ; 

�ƒ R7 Remise en état des pistes provisoires et des installations provisoires ; 

�ƒ R8 Optimisation de la gestion des matériaux (déblais et remblais) ; 

�ƒ R9 Charte chantier propre ; 

�ƒ R10 Dispositifs de lutte contre les risques de pollutions accidentelles et gestion des déchets ; 

�ƒ R11 Création de dispositifs de gestion des eaux pluviales ; 

�ƒ R12 �D���]�v�š�]���v���������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• ; 

�ƒ R13 Dispositif pour maintenir la continuité écologique ; 

�ƒ R14 Dispositif de lutte contre les espèces invasives (EEE) (actions préventives et curatives) ; 

3.1 ORGANISATION DU CHANTIER 

3.1.1 Organisation générale 

Pour chaque phase, le phasage des travaux sera soigneusement étudié en tenant compte : 

�ƒ Des emprises neutralisées pendant les périodes de travaux ; 

�ƒ De la réorganisation temporaire des déplacements si nécessaire ; 

�ƒ De la sécurité aux abords des chantiers ; 

�ƒ Du fonctionnement des activités, équipements et services riverains ; 

�ƒ �������o�[���������•�����µ�Æ���Z�����]�š���š�]�}�v�•���•�]�š�µ� ���•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �������•�����u�‰�Œ�]�•���•���������š�Œ���À���µ�Æ�X 

Le planning des travaux sera défini et communiqué aux habitants et usagers du quartier et des secteurs périphériques 
afin de réduire les � �À���v�š�µ���o�o���•�� �P�!�v���•�� �}�������•�]�}�v�v� ���•�X�� ���]�v�•�]�U�� �o���� �‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•�� �]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���[� �À�]�š���Œ���}�µ�� ������
réduire les effets et flux temporaires liés aux travaux du quartier aménagé. 

Une démarche globale de gestion des chantiers sera demandée aux entrepreneurs intervenant sur le périmètre. 

Des prescriptions seront émises quant à : 

�ƒ �>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���~�Œ� �µ�v�]�}�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�•�����š���o�����‰�Œ�}�‰�Œ���š� �������•�����Z���v�š�]���Œ�•�����š�������•�������•���•���������À�]���•���V 

�ƒ �>�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����Z���v�š�]���Œ�•�U���u���]�v�š�]���v�����������}�Œ�Œ�]���}�Œ�•�U�����š���X�•���V 

�ƒ La gestion des déchets, des terres, des eaux de lavage, etc. ; 

�ƒ Le suivi et le contrôle des travaux, etc. 

Informations aux riverains 

�>���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� �Œ�]�À���Œ���]�v���� �•���Œ���� � �P���o���u���v�š�� �Œ� �P�µ�o�]���Œ���u���v�š�� �]�v�(�}�Œ�u� ���� ������ �o�[���À���v�����u���v�š�� �����•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���š�� �����•�� �P�!�v���•��
� �À���v�š�µ���o�o���u���v�š�����}�v�•� �‹�µ���v�š���•���~�Œ� �µ�v�]�}�v�•�U�����Œ�}���Z�µ�Œ���•�U���u���]�o�•�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�U�����(�(�]���Z���P���U�����š���X�•�X 
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Sécurité sur les chantiers 

En matière de sécurité, les chantiers sont soumis aux dispositions de la Loi n° 93-1418 du 31 décembre 1993 concernant 
la sécurité et la protection de la santé des travailleurs, du décret n° 94-�í�í�ñ�õ�����µ���î�ò����� �����u���Œ�����í�õ�õ�ð���Œ���o���š�]�(�������o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v��
de la sécurit� �� ���š�� ���� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�� ���š�� ���µ�� ��� ���Œ���š�� �v�£�õ�ñ-543 du 4 mai 1995 relatif au collège 
interentreprises de sécurité, de santé et de conditions de travail. 

Mesures de prévention générales 

�>���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���o���•�•�]�‹�µ���•�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ������ ���Z���v�š�]���Œ�� �~�Z�}�u�u���•�� ���š�� �u���š� �Œ�]���o�•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ�]�•���•�� �•�}�µ�•�� �o���� �•�µ�Œ�À���]�o�o���v������ ���[�µ�v��
coordinateur-sécurité présent sur les chantiers. 

Les chantiers seront protégés par un balisage et la signalisation réglementaire sera installée. Pour le personnel des 
���Z���v�š�]���Œ�•�U�� �o���•�� �Œ���P�o���•�� ������ �•� ���µ�Œ�]�š� �� �•���Œ�}�v�š�� �Œ���•�‰�����š� ���•�X�� �>���•�� �����Œ�]�•�� ���š�� ���µ�v�P���o�}�Á�•�� �������}�u�‰���P�v���v�š�� �o�[���Æ� ���µ�š�]�}�v�� �����•�� ���Z���v�š�]���Œ�•��
seront installés dans u�v�������u�‰�Œ�]�•�������������Z���v�š�]���Œ�����o�€�š�µ�Œ� ���������o�[���]�����������������Œ�Œ�]���Œ���•�X 

 

3.1.2 Charte chantier propre 

�h�v�������Z���Œ�š�����h�����Z���v�š�]���Œ���‰�Œ�}�‰�Œ�����i���•���Œ�����u�]�•�������v���‰�o���������‰�}�µ�Œ���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���•�}�µ�•���u���]�š�Œ�]�•�������[�}�µ�À�Œ���P�����������o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �X�������•���š���Œ�u���•��
seront définis avec précisions et intégrés dans la consultation des entreprises en prévision de la réalisation des travaux. 

Elle formalisera les engagements pour limiter l'impact environnemental, sécuritaire et social d'un chantier. Elle 
comprend généralement : 

- Gestion des déchets : tri, collecte, et valorisation des matériaux ; 

- Réduction des nuisances : contrôle du bruit, de la poussière, et des vibrations pour préserver la qualité de vie 
des riverains. 

- Respect de l'environnement : gestion des eaux, protection de la biodiversité, limitation des émissions 
polluantes, gestion des pollutions accidentelles ; 

- Sécurité et santé : règles pour garantir un environnement de travail sûr pour le personnel ; 

- Communication et transparence : information des parties prenantes, comme les riverains et autorités, sur 
�o�[���À���v�����u���v�š�����š���o���•���u���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•�X 

Elle vise à garantir un chantier responsable et respectueux des normes en vigueur. 

 

3.1.3 Travaux 

�>���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� ���}�v�����Œ�v� �•�� �‰���Œ�� �o���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P� �� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-Ouest et la ZAC Malboire seront réalisés en 
plusieurs temps : 

�x Phase 1 entre 2026 et 2031 : secteurs du PA Malboire Nord-Ouest, avec le PEX et le parking (ilot K de la ZAC), 
ainsi que les parcelles de la ZAC Sud- Ouest ; 

�x Phase 2 entre 2031 et 2036 �W�����Æ�š���v�•�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���À���Œ�•���o�[���•�š���~�����v�š�Œ�����������o�����•�����• ; 

�x Phase 3 entre 2036 et 2041 : extension des aménagements en direction des ilots Nord-Est avec création de 
�o�[� ���Z���v�P���µ�Œ ; 

�x Phase 4 entre 2041 et 2043 : finalisation des travaux du PEX ; 
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�x Phase 5 entre 2024 et 2046 : �(�]�v���o�]�•���š�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�����À�������o���•���‰���Œ�����o�o���•���Œ���•�š���v�š���•�������o�[���•�š�����š�����µ���^�µ�����������o����
ZAC. 

 

3.2 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES SUR LE MILIEU PHYSIQUE 

3.2.1 ���o�]�u���š�����š���‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ 

3.2.1.1 Effets temporaires 

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ���v�[���µ�Œ�}�v�š���‰���•�����[�]�u�‰�����š�����µ�Œ�����o�����•�µ�Œ���o�������o�]�u���š���o�}�����o�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o���•���(�o�µ�Æ���������u���š�]���Œ���•�U���u���š� �Œ�]���µ�Æ�U���u���]�v�����[�ˆ�µ�À�Œ���U��
�o�[�µ�•���P���������•�����v�P�]�v�•����� �P���P���Œ�}�v�š�������•��� �u�]�•�•�]�}�v�•�����������K2 pendant les différentes phases de construction. 

�>�}�Œ�•�������•���š�Œ���À���µ�Æ�U�������•���‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•���‰�Œ� �À�]�•�]���o���•�����š���]�v� �À�]�š�����o���•�����}�v�����Œ�v���v�š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���•�}�v�š�����š�š���v���µ���•�X���>�����‹�µ���o�]�š� ��������
l'air sera effectivement affectée par les émissions suivantes : 

�ƒ Les gaz et les poussières fines produites par le passage des camions, 

�ƒ Les poussières émises lors des périodes sèches pendant les travaux de terrassement, 

�ƒ Les odeurs émises notamment par les véhicules et par exemple, le coulage du bitume. 

En effet, les poussières soulevées par les engins ou dues au transport de matériaux pourront provoquer une gêne 
respiratoire pour les populations à risque, notamment les asthmatiques. 

�/�o���•�[���P�]�š���]���]�����[���(�(���š�•���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•�����š���������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�����o�]� �•�����Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š�������o�����‰� �Œ�]�}�������������š�Œ���À���µ�Æ�X 

 

Figure 27 - Dégagement de poussières issues des véhicules de chantier [ARTELIA, 2015] 

3.2.1.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

�>�����‰�Z���•���P���������•���š�Œ���À���µ�Æ���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o���•���]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X 

Dans la mesure du possible, la �P���•�š�]�}�v�������•����� ���o���]�•���•���Œ�����}�‰�š�]�u�]�•� �����~�P���•�š�]�}�v���•�µ�Œ���‰�o�������U���Œ� �µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�Y�•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o���•��
déplacements inutiles et les émissions de gaz à effet de serre liées. 

Les véhicules de chantier respecteront tout d'abord les normes en vigueur en matière d'émissions de gaz. Une consigne 
���[���Œ�Œ�!�š���������u�}�š���µ�Œ���•���Œ�����š�Œ���v�•�u�]�•�������µ���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���µ�Œ���‰�}�µ�Œ���o���•�������u�]�}�v�•�����v�����š�š���v�š���X 
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�^�]���v� �����•�•���]�Œ���U�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�[���v�À�}�o�������•���‰�}�µ�•�•�]���Œ���•�U�������•���u���•�µ�Œ���•���•���Œ�}�v�š���u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ����avec un système de décrottage 
ou un arrosage des pistes de chantier. 

Pour éviter la dispersion de poussières lors du transport, un système de bâchage pourra également être mis en place. 

 

Figure 28 - Arrosage des pistes [ARTELIA, 2015] 

 

3.2.2 Sol, sous-sol et topographie 

3.2.2.1 Effets temporaires 

���[�µ�v�����u���v�]���Œ�����P�o�}�����o���U���o�����‰�Œ�}�i���š���v� �����•�•�]�š���Œ�������]�À���Œ�•���š�Œ���À���µ�Æ���������š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�����š���o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������•���‰�]�•�š���•�����[���������•�����µ�Æ���Ì�}�v���•��
���������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š, ce qui conduira à modifier localement la structure du sol et son degré de compaction 
sur les différentes phases de travaux du projet. 

Dans la mesure du possible, le projet sera adapté aux mouvements du terrain naturel. �>�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���������•����� ���o���]�•�l�Œ���u���o���]�•��
est recherché dans la conception des aménagements. 

Sur le plan géotechnique, conformément à la norme NF P 94-500, il sera indispensable, pour les projets immobiliers et 
�‰�}�µ�Œ�� �����Œ�š���]�v�•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���[���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�� ������ �‰�Œ� �À�}�]�Œ�� �����•�� � �š�µ�����•�� �P� �}�š�����Z�v�]�‹�µ���•�� ���}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�� ���� ���Z���‹�µ����
projet de construction (mission géotechnique), afin de pouvoir confirmer les résultats des études préalables et de 
déterminer plus précisément les solutions de fondation envisageables, ainsi que les tassements théoriques prévisibles. 

Les effets sur les mouvements de terre se conçoivent quantitativement et qualitativement.  


µ Quantitativement, le projet tendra à minimiser les mouvements de terre, cependant inévitables. Une gestion 
raisonnée cherchera à équilibrer les volumes entre déblais et remblais. Les quantités et les qualités ne pouvant 
répondre à toutes les conditions du projet, un cahier des charges précisera les méthodes de tri, de suivi des 
volumes, de stockage, de transport, des lieux de stockage et des conditions climatiques favorables aux travaux. 


µ �Y�µ���o�]�š���š�]�À���u���v�š�U���o���������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���‰�Œ� ���]�•���Œ�����o���•���u� �š�Z�}�����•���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������•����� ���o���]�•�U���‹�µ�[�]�o�•��
�•�[���P�]�•�•���v�š���������š���Œ�Œ���•���À� �P� �š���o���•���}�µ���������š���Œ�Œ���•���]�v���Œ�š���•�X 

�>���� �Œ�]�•�‹�µ���� ������ �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� �‰���v�����v�š�� �o���� �‰�Z���•���� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���•�š�� �o�]� �� ���� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[���v�P�]�v�•�� ������ ���Z���v�š�]���Œ�� ���š�� ���µ�� �Œ�]�•�‹�µ���� ������
pollution accidentelle (rupture de flexible, renversement de produits polluants présents sur la zone). 

Le relief topographique sera ponctuellement modifié au droit des futurs bâtiments accueillant des stationnements 
souterrains. Toutefois le relief général sera respecté. 
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3.2.2.2 �D���•�µ�Œ���•���P� �v� �Œ���o���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

U�v�����P���•�š�]�}�v�������•���š���Œ�Œ���•���•���Œ�����u�]�•�������v���‰�o�����������µ�����}�µ�Œ�•�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���‰�Z���•���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š���X�����o�o�����•�[���‰�‰�µ�]���Œ�����•�µ�Œ��
un jeu de substitution, et de redistribution entre les différentes catégories de paysages qui permettra de stocker et 
réutiliser les différents types de sols selon les besoins exprimés.  

���� �š�]�š�Œ���� ���[���Æ���u�‰�o���U�� �o���� �‰�Œ���u�]���Œ���� ���}�µ���Z���� ������ �š���Œ�Œ���� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �•�š�}���l� ���� �•�µ�Œ�� �µ�v���� � �‰���]�•�•���µ�Œ�� �]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���� ���� �ï�ì�� ���u�X�� �>���� �•�����}�v������
couche, correspondant aux terres pauvres peut être stockée sur une épaisseur plus importante ou directement utilisée 
pour la création de remblais. 

Les études géotechniques permettront de confirmer ces principes en fonction de la nature et des types de couches de 
sol rencontrées ���(�]�v�����[�!�š�Œ�� réutilisées le cas échéant en couche de forme en se conformant aux prescriptions du GTR 
�~���}�µ���Z���•���µ�v�]�š���]�Œ���•�U�����}�u�‰�����š���P�������v���(�}�v���š�]�}�v�������•�����}�v���]�š�]�}�v�•���u� �š� �}�Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���•�Y�•�X 

���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�����Œ�]�•�‹�µ�����������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������]�����v�š���o�o�����o�]� ���������o�����Œ�µ�‰�š�µ�Œ�����������(�o���Æ�]���o�������[���v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ���}�µ���o�����Œ���v�À���Œ�•���u���v�š 
de produits polluants, des mesures sont prises : plan de chantier, zones adaptées pour le confinent des produits, mise 
���v���ˆ�µ�À�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P���•���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•���~���}�o�o�����š���������•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�U�������•�•�]�v�•����������� �����v�š���š�]�}�v�U���l�]�š�����v�š�]-�‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�Y Ces 
mesures sont décrites dans le titre suivant, relatif à la qualité des eaux. 

 

3.3 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES SUR LE MILIEU AQUATIQUE 

3.3.1 Effets temporaires �t Eaux souterraines 

�>���•�� �]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� � ���}�µ�o���u���v�š�•�� �•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v�•�� �Œ� �•�µ�o�š���v�š�� �‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š�� ���[�µ�v���� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�� ���µ�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š��
�Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���������•���v���‰�‰���•���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•���o�}�Œ�•�‹�µ�[���o�o���•���•�}�v�š���‰���µ���‰�Œ�}�(�}�v�����•�����š�l�}�µ���o�}�Œ�•�‹�µ�[���o�o���•���•�}�v�š���]�v�š���Œ�����‰�š� ���•���‰���Œ���µ�v����� ���o���]�X��
Le passage en déblai peut avo�]�Œ���µ�v���� �]�v�(�o�µ���v������ �•�µ�Œ���o���� ���}�u�‰�}�Œ�š���u���v�š�� ���[�µ�v���� �v���‰�‰���� ���v�� �‰�Œ�}�À�}�‹�µ���v�š�� �µ�v�� �������]�•�•���u���v�š�� ���µ��
niveau piézométrique moyen de la nappe pouvant induire une diminution des débits, voire un assèchement au niveau 
des sources ou des forages exploités.  

�>�����‰�Z���•�������Z���v�š�]���Œ�����•�š���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[���v�š�Œ���]�v���Œ���µ�v�����Œ� ���µ���š�]�}�v�������•���•�µ�Œ�(�������•�����[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v���À���Œ�•���o���•�������µ�Æ���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•���‰���Œ���o����
création de nouvelles surfaces imperméabilisées. 

���v���‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ�U�����µ���µ�v���‰�Œ� �o���À���u���v�š�������v�•���o�����v���‰�‰�����v�[���•�š�����v�À�]�•���P� �X 

 

3.3.2 Effets temporaires �t Eaux superficielles 

�>�[�]�u�‰�����š�� �u���i���µ�Œ�� ���}�v�����Œ�v���v�š�� �o���•�� �����µ�Æ��de superficielles résultera des risques de transfert de matières en suspension 
�~�o���•�•�]�À���P���������•���š���Œ�Œ���]�v�•���Œ���u���v�]� �•�•�X���/�o���•�[���P�]�š�����[���(�(���š�•���������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�����o�]� �•�������o�����‰�Z���•�����������š�Œ���À���µ�Æ�X 

Des pollutions accidentelles très localisées pourraient intervenir également suite à des fuites ou renversements de 
produits polluants présents sur les chantiers (carburant, �‰���]�v�š�µ�Œ���•�U�� ���Z���µ�Æ�U�� ���]�u���v�š�•�� ���š�� �����i�µ�À���v�š�•�Y�•�X�� �E�}�š�}�v�•�� �‹�µ���� �o����
�‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�����v�P���v���Œ� �����•���Œ���]�š�����o�}�Œ�•���Œ� ���µ�]�š�������µ���u���Æ�]�u�µ�u�������o�[� �‹�µ�]�À���o���v�š�����[�µ�v���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�����[���v�P�]�v���}�µ�����µ���À�}�o�µ�u�������µ�����}�v�š���v���v�š�U��
soit une centaine de litres environ. 

 

3.3.3 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

En préalable des travaux et suite à une visite sur le site d'implantation du projet, une notice des précautions à prendre 
sera élaborée ; celle-ci précisera en particulier : 

�x le stationnement des véhicules de chantier, 
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�x les moyens de protection contre l'entraînement des fines (fossés temporaires de collecte), 

�x un rappel des précautions à prendre en ce qui concerne le stockage et la manipulation des produits nécessaires 
���µ���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�������•�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ���~�Z�µ�]�o���U���Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ���•�U���Y�•�U 

�x les personnes responsables et celles à prévenir en cas d'incidents. 

 

Afin de prévenir toute pollution accidentelle, la sensibilisation des employés du chantier sur les dangers des produits, 
leur toxicité et les bonnes pratiques constituent d'emblée un moyen de prévention efficace. Ainsi, u�v���‰�o���v�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v��
et des consignes seront préalablement précisés en cas de fuite ou déversement accidentel de polluant. 

 

Les articles R.211-60 à R.211-�ò�ñ�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �‹�µ���� �o���•�� �Œ���i���š�•�� ���]�Œ�����š�•�� �}�µ�� �]�v���]�Œ�����š�•�U�� �‰���Œ��
ruissellement ou infiltration des huiles (de moteur, de �P�Œ���]�•�•���P���U�� �‰�}�µ�Œ�� �š�µ�Œ���]�v���•�Y�•, lubrifiants, détergents et autres 
produits sont interdits dans les eaux. Par conséquent, afin de garantir la protection des eaux de surfaces et souterraines, 
les dispositifs suivants seront mis en place. 

�����v�•���o�[���u�‰�Œ�]�•���������•���š�Œ���À���µ�Æ�U���o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ���u���]�v�š�]���v���Œ�����o���•��� ���}�µ�o���u���v�š�•�����[�����µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�����v���‰�Œ���v���v�š���•�}�]�v���������v�����‰���•�����v��
modifier la qualité. Les ouvrages récupérant les eaux de plate-forme devront être protégés de manière à ne pas 
provoquer de pollution dans l���•�� ���Æ�µ�š�}�]�Œ���•�� �v���š�µ�Œ���o�•�X�� �>�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�� �‰�Œ���v���Œ���� �š�}�µ�š���•�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ��
éviter les coulées de sable ou de boues en cas notamment de fortes pluies. Tous les dispositifs de décantation 
�‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���•�����������Z���v�š�]���Œ���•�}�v�š�������o�������Z���Œ�P�����������o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ. 

Les principales mesures à prendre sont : 

�x Stockage des huiles et carburants interdits en dehors des emplacements aménagés à cet effet : citerne double 
enveloppe, plates-formes bétonnées étanches, avec rebords en béton permettant de recueillir un volume 
liquide au moins équivalent à celui des cuves de stockage. 

�x Vidange, nettoyage, entretien et ravitaillement des engins réalisé sur des emplacements aménagés à cet effet 
; plate-�(�}�Œ�u���U�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���� ���[�µ�v�� �������� ��� �����v�š���µ�Œ�� ��� �•�Z�µ�]�o���µ�Œ�U�� �o���•�� �‰�Œ�}���µ�]�š�•�� ������ �À�]�����v�P���� � �š���v�š�� �Œ�����µ���]�o�o�]�•�� ���š��
évacués en fûts fermés. 

�x �^���v�]�š���]�Œ���•���W�����µ���µ�v���Œ���i���š�����]�Œ�����š�������v�•���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ���‰�µ���o�]�����}�µ���•���v�]�š���]�Œ���•�����Z�]�u�]�‹�µ���•�X 

�x �W�Œ�]�•���•�����v�����}�u�‰�š���������•�����}�v���]�š�]�}�v�•���u� �š� �}�Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���•���‰�}�µ�Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����]�š�µ�u���µ�Æ�X 

�x �����•�� � ���Œ���v�•�� �}�µ�� �(�]�o�š�Œ���•�� �~���}�š�š���•�� ������ �‰���]�o�o���U�� �P� �}�š���Æ�š�]�o���•�U�� ���š���X�•�� �•���Œ�}�v�š�� �u�]�•�� ���v�� �‰�o�������� ���� �o�[�]�v�š���Œ�(�������� ���Z���v�š�]���Œ���t milieu 
�Œ� �����‰�š���µ�Œ�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ�U���v�}�š���u�u���v�š�U���‹�µ���������•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���o�]� ���•�����µ�Æ���š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�•���À�]���v�v���v�š���•������� �À���Œ�•���Œ�����µ���•���]�v��
des fossés drainant la zone. 

�x �����•�� �]�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �‰�Œ� ���]�•���•�� �•���Œ�}�v�š�� ���}�v�v� ���•�� ���µ�Æ�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���(�]�v�� ���[� �À�]�š���Œ�� �š�}�µ�š�� ��� �À���Œ�•���u���v�š�� ������ �‰�Œ�}���µ�]�š�•��
�����v�P���Œ���µ�Æ�X���>���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����}�v�����Œ�v� ���•���•�}�v�š���o���•���Ì�}�v���•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����š���•�µ�Œ�š�}�µ�š�����[���v�š�Œ���š�]���v�����[���v�P�]�v�•�U���o���•��
postes de distribution de carburant. 

�x �����•�•�]�v����������� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ�����~���]�Œ���•���������o���À���P�������v���•�}�Œ�š�]�������[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�����š���X�• 

�x Des bacs de rétention seront mis en place pour récupérer les eaux de lavage des outils et bennes et toupies de 
béton. 

�x Des installations fixes de récupération des eaux de lavage des bennes à béton seront mises en place. Après une 
�v�µ�]�š�� ������ �•� ���]�u���v�š���š�]�}�v�U�� ���Z���‹�µ���� �u���š�]�v�U�� �o�[�����µ�� ���o���]�Œ���� �•���Œ���� �Œ���i���š� ���� ���š�� �o���� ��� �‰�€�š�� ��� �š�}�v�� ���Æ�š�Œ���]�š�� �����•�� ���µ�À���•�� ������
décantation jeté dans la benne à gravats inertes. 

�x Les eaux de lavage de peintures seront récupérées pour traitement. 
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Les noues et fossés de collecte, ainsi que les ouvrages de rétention seront créés dès le début des travaux, afin que les 
eaux ruisselant sur les chantiers soient décantées, voir confinées en cas de problèmes, dans les ouvrages.  

���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�U�� ���� �o�[� ���Z���o�o���•�� �����•�� �]�o�}�š�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� ��es ballots de paille seront placés en travers du réseau de 
collecte, afin de filtrer les matières en suspension (les grosses particules). 

 

Figure 29 - Mise en place de filtre à paille avant rejet au milieu naturel [ARTELIA, 2015] 

 

 

Des kits anti-�‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[�����•�}�Œ�����Œ�� �o���•�� �Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š�� �!�š�Œ���� ���]�•�‰�}�v�]���o���•�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����•�� �o�]���µ�Æ��
���[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����[���v�P�]�v�•�X 

Les produits dangereux doivent être stockés sur des aires étanches, leur étiquette doit comporter le nom du produit, 
ses pictogrammes ainsi que ses prescriptions de sécurité. 

Aucun produit dangereux ne doit être déversé dans les réseaux collecteurs. 
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3.4 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES SUR LE MILIEU BIOLOGIQUE 

3.4.1 Effets temporaires généraux 

Pendant la phase des travaux, la perturbation des espèces présentes sur le site sera provoquée par : 

�ƒ Le bruit et les vibrations : invertébrés, reptiles, avifaune, chiroptères, mammifères�U���Y ; 

�ƒ Le remaniement du substrat : invertébrés�U�����v�]�u���µ�Æ���(�}�µ�]�•�•���µ�Œ�U���Y et la flore ; 

�ƒ Les pollutions lumineuses : avifaune, chiroptères, mammifères�U���Y 

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ�������µ�•���Œ�}�v�š���µ�v�����‰���Œ�š�����}�µ���µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�������š�µ���o�•�����š�������•���‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•���•�}�v�}�Œ���•�X���>�[� ���o���]�Œ���P���������•��
���Z���v�š�]���Œ�•�U���•�}�µ�À���v�š���]�v�š���v�•�������š���‰���µ�����]�Œ�����š�]�}�v�v���o�U���‰�}�µ�Œ�Œ�����‰���Œ�š�µ�Œ�����Œ���o�����(���µ�v�����o�}�����o���X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����(�(���š���������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�����o�]� �������o�� 
phase travaux. 

�>���•�����•�‰�������•���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����•���Œ�}�v�š�����}�v�š�Œ���]�v�š���•���������Œ� ���µ�]�Œ�����o���µ�Œ�����•�‰���������À�]�š���o���}�µ���������•������� �‰�o�������Œ���À���Œ�•�����[���µ�š�Œ���•���•�]�š���•�X 

Ponctuellement, les aménagements pourront conduire à la modification ou la suppression de certains habitats, 
notamment la percée de haies pour la desserte locale des ilots. 

 

3.4.2 Effets temporaires sur les espèces et les habitats remarquables 

�>���� �‰���Œ�š�]�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� ������ ���}�v�•���Œ�À���Œ�U�� �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� ���š�� �u���š�š�Œ���� ���v�� �À���o���µ�Œ�� �o���•�� � �o� �u���v�š�•�� ���]�}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ�•��
remarquables, comme le maillage bocager, les zones humides, les mares et ruisseaux du secteur. 

���µ���µ�v�����Œ���Œ���������'�Œ���v���������‰�Œ�]���}�Œ�v�����}�µ���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š�������'�Œ���v���������‰�Œ�]���}�Œ�v�����}�µ�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•���v�[���•�š���]�u�‰�����š� ��directement 
par le projet. 

�����v�•���������•���v�•�U���]�o���v�[���•�š���‰���•�����š�š���v���µ�����[���(�(���š���v� �P���š�]�(���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����š���o���•��habitats ou arbres remarquables. 

Après plusieurs adaptations de projet dans le but de faire correspondre les aménagements aux enjeux écologiques forts 
relevés, des effets temporaires �v�[�}�v�š���‰�µ���!�š�Œ����� �À�]�š� �•�����š pourront conduire à la modification ou la suppression de certains 
habitats favorables, notamment dans le cas des percées de haies (avifaune, chiroptères, petits mammifères, reptiles). 
�����v�•�������������•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�U���µ�v�������o���v���Œ�]���Œ�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���•���Œ���������Œ���•�‰�����š���Œ��(voir paragraphe des mesures, ci-dessous). 

Ainsi, plusieurs espèces peuvent être perturbées en phase travaux et notamment �o�}�Œ�•���������o�[���u� �v���P���u���v�š�������•��dessertes 
viaires ou des ilots. 

Des mesures de réduction permettront de réduire ces effets (voir partie 3. Mesures de réduction). 
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�ƒ PA Nord-Ouest �t Secteur Nord : 

�x Le chantier engendrera le dérangement pour le Grand Capricorne et potentiellement des chiroptères, au 
�u�}�u���v�š���������o�����‰���Œ��� ���������•���Z���]���•���‰�}�µ�Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ���U�����š���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š���o�}�Œ�•���������o�[���u� �v���P���u���v�š�������•���]�o�}�š�•�X 
Des mesures de réduction sont mises en place pour limiter ce dérangement (voir chapitre 3.1. Phase travaux). 

 

�ƒ ZAC - Secteur Nord-Est : 

Les travaux impliqueront le dérangement (élargissement de la trouée existante dans la haie pour créer la 
�����•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�]�o�}�š���d�����š���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�������•���]�o�}�š�•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �•��pour les espèces de Grand 
Capricorne, du Bruant jaune, de la Cisticole des joncs, de la Tourterelle des bois, du Lézard des deux raies et 
potentiellement de Chiroptères. Des mesures de réduction sont mises en place pour limiter ce dérangement (voir 
chapitre concerné). 
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�ƒ ZAC �t Secteur Sud : 

Les travaux impliqueront le dérangement des espèces suivantes : le Grand Capricorne, la Tourterelle des bois et 
potentiellement les chiroptères (élargissement de la trouée existante de haie et création de la continuité 
�‰�]� �š�}�v�v���� ���[�K�µ���•�š�� ���v�� ���•�š�� �À���Œ�•�� �o���� ���}�]�•���u���v�š). Des mesures de réduction sont mises en place pour limiter ce 
dérangement (voir chapitre concerné). 

 

�ƒ ZAC �t Sud-Ouest : 

La phase chantier engendrera le dérangement pour le Grand Capricorne, le Chardonneret élégant, la Tourterelle 
des bois, �o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰�������š���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š�������Œ�š���]�vs chiroptères (percées de haies, aménagement des 
ilots). Des mesures de réduction sont mises en place pour limiter ce dérangement (voir chapitre concerné). 
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3.4.3 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v��communes en phase travaux 

Des mesures de réduction permettront de réduire ces effets (voir partie H. Description détaillée des mesures). 

Une synthèse est donnée ci-après : 
E1 : Modification du plan masse : évitement des enjeux forts 
E2 : Classement au PLU des secteurs préservés 
���ï���W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v����bande de recul 
E4 : Délimitation des emprises chantier 
E5 : Protection des espaces sensibles et éléments arborés avant démarrage de chantier 
E6 : Mise en défens et pose de barrière anti-franchissement pour la faune 
R1 : Coordination environnementale de chantier 
R2 : Adaptation de la période de travaux (calendrier selon sensibilité de la faune) 
R6 : Dispositions limitant les impacts liés au passage des engins de chantier 
R7 : Remise en état des pistes provisoires de chantier 
R9 : Charte chantier propre 
R10 : Gestion des pollutions accidentelles et des déchets de chantier 

 

Plus globalement,le projet ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �o���� �u���]�o�o���P���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���� ���š�� ���}�����P���Œ�� ���Æ�]�•�š���v�š�� ���š�� �Œ���•�‰�����š���� �o���•��
���•�‰�������•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�� �(�}�Œ�š�•�X�� �/�o tire parti également ������ �o�[���Æ�]�•�š���v�š�� ���À������ �v�}�š���u�u���v�š�� �o���� �Œ� �µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v des chemins/sentiers 
existants intégrés au maillage piéton. �>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š��globalement ���[� �À�]�š���Œ�� �o���� �‰�o�µ�•�� �‰�}�•�•�]���o���� �o���•�� �Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
biologique : 

�ƒ Evitement presque total des zones humides inventoriées sur le secteur ; 

�ƒ Création de percées de haies uniquement par la desserte viaire des parcelles, en privilégiant les trouées existantes 
ou les zones accueillant seulement de jeunes individus, hors arbres à Grand capricorne. 

���(�]�v���������Œ� ���µ�]�Œ�������µ���u���Æ�]�u�µ�u���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����������}�u�u���P���•�����µ�Æ�����•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���•�U�������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��
de réduction seront mises en place : balisage des zones à préserver et calendrier ���[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v en fonction du cycle 
biologique des espèces concernées. 

�>�[���u�‰�Œ�]�•���������•���š�Œ���À���µ�Æ sera délimitée précisément. Les milieux à protéger seront balisés où les travaux, les circulations 
et les dépôts seront interdits. 

�>�[�}���i�����š�]�(�����µ�������o�]�•���P�������•�š���������•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�������������•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š����������� �P�Œ�������š�]�}�v�������•�����Œ���Œ���•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�������µ���]�o�o�]�Œ��
des Chiroptères, des Oiseaux ou du Grand Capricorne. 

Ce balisage sera réalisé impérativement durant la phase préparatoire du chantier. Il sera réalisé via des piquets non 
���u�}�À�]���o���•�� ���À������ �µ�v���� �À� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v�� �Œ� �P�µ�o�]���Œ���� ������ �o�[���u�‰�Œ�]�•���X�� �>���•�� �]�v�š���Œ�À���v���v�š�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �•���Œ�}�v�š��sensibilisés sur la bonne 
marche à suivre. 

Ces mesures qui consistent à éviter au maximum les effets négatifs de la phase chantier sur les milieux naturels 
préservés, se traduisent également par une mise en exclos des haies, une signalisation des milieux sensibles pour le 
personnel de chantier et une bonne organisation du chantier. 

�>�[���u�‰�Œ�]�•���� �����•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� �•���Œ���� ��� �o�]�u�]�š� ���� �‰�Œ� ���]�•� �u���v�š�X�� �>���•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���� �‰�Œ�}�š� �P���Œ�� �•���Œ�}�v�š�� �����o�]�•� �•�� �}�¶�� �o���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�U�� �o���•��
circulations et les dépôts seront interdits. �����•���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ�}�v�š���v�}�š���u�u���v�š�����µ�Æ���u�]�o�]���µ�Æ���•�µ�]�À���v�š�• : 

�ƒ C�ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���Z�����]�š���š�•��présentant des caractéristiques des habitats Natura 2000 locaux (prairies) ; 

�ƒ Cours d�[�����µ�U���u���Œ���•�U�����š���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• ; 

�ƒ Maillage bocager préservé. 
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Ce balisage sera réalisé impérativement durant la phase préparatoire du chantier sous contrôle du coordinateur 
environnement. Ce dernier veillera également au maintien des dispositifs de balisage durant toute la durée de vie du 
chantier. 

Ces zones seront matérialisées par une �•�]�P�v���o�]�•���š�]�}�v���À�]�•�]���o�������š�����o���]�Œ�����~�‰�]�‹�µ���š�����������}�µ�o���µ�Œ���‰���Œ�����Æ���u�‰�o���•�U�����(�]�v���������•�[���•�•�µ�Œ���Œ��
�‹�µ�����o���•�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ���v�[���u�‰�]���š���v�š���‰���•���•�µ�Œ���o���•���•�����š���µ�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���u���v�š���•���v�•�]���o���•�X 

Le balisage mis en place devra donc nécessairement être respecté par les entreprises en charge des travaux pour 
�•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ�������•���]�u�‰�����š�•���‰�}�š���v�š�]���o�•���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•�X�������������o�]�•���P�����•���Œ�����u���š� �Œ�]���o�]�•� ���‰���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����������o�€�š�µ�Œ���•�X 

 

Figure 30 - Mise en place de clôtures temporaires vis-à-vis des zones naturelles sensibles [ARTELIA, 2015] 

Afin de protéger les haies et arbres isolés restant en place, toutes les dispositions nécessaires seront prises pour ne 
pas endommager le système racinaire, pour éviter les chocs d'engins occasionnant des blessures, pour ne pas enterrer 
ni entasser de gravats au pied des arbres et éviter le compactage du sol. Ainsi, avant toute intervention, seront mise en 
place des clôtures autour des éléments à préserver. 

Les protections, pour être efficaces, devront avoir les caractéristiques suivantes : 

�x Hauteur minimum de 2 m ; 
�x Être stables sans avoir à être enfoncées dans le sol ; 
�x Aucun frottement avec les éléments protégés ; 
�x Bande de recul correspondant à la largeur du houppier le plus large pour les haies avec individus âgés ou à défaut 

�µ�v���u�]�v�]�u�µ�u���������ô���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]��. 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� � �P���o���u���v�š�� ���[� �À�]�š���Œ�� �o�–���v�š���•�•���u���v�š�� ������ �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� �o�}�µ�Œ���•�� ���µ�Æ�� �‰�]�����•�� �����•�� ���Œ���Œ���•�� ���š�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ���Œ�� ���µ�� ��� �À���Œ�•���u���v�š��
accidentel de produits toxiques. 

 

Pour les zones humides plus spécifiquement, l�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� �����•��mesures de réduction ont pour objectif de limiter les 
�]�v���]�����v�����•�����v���‰�Z���•�������Z���v�š�]���Œ���o�]� �����µ���‰���•�•���P�������[���v�P�]�v�•�����š�l�}�µ�����µ���Ì�}�v���•����������� �‰�€�š�•���‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���•�X 

 

�W�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�� ���š�����[� �À���v�š�µ���o�•���]�u�‰�����š�•���•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•���]�v�À���v�š�}�Œ�]� ���•�U���o�����‰�Œ�}�i���š���‰�Œ� �À�}�]�Œ����
���[��dapter la période des travaux aux périodes les moins sensibles au développement des espèces contactées. 
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Figure 31 Calendrier des périodes sensibles par groupe faunistique/floristique (source : DRIEAT) 

Ainsi les percées de haies seront réalisées à la période octobre/novembre, par anticipation des aménagements par 
phase ou par tranche. 

 

 

En complément, des mesures seront prises pour lutter contre les espèces invasives. En fonction des espèces, de leur 
�o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����š�����µ�������P�Œ� �����[���v�À���Z�]�•�•���u���v�š�U���]�o�����•�š���‰�Œ� �À�µ���W�� 

�ƒ �>�[���Œ�Œ�����Z���P�����u���v�µ���o�������•���‰�]�����•���]�v�À���•�]�(�•�����v�������Z�}�Œ�•�������•���‰� �Œ�]�}�����•���������(�o�}�Œ���]�•�}�v�•�����š���u�]�•�������v���‰�o�������������•���‰�]�����•�����Œ�Œ�����Z� �•�������v�•��
des sacs poubelles fermés hermétiquement puis amenés en déchèterie ; 

�ƒ Le bâchage de la zone avant le début des travaux de terrassement pour asphyxier les plantes puis récupération des 
premiers centimètres de terre pour amener en déchèterie (pour ne pas diffuser la banque de graine ailleurs) ; 
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3.5 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES SUR LE MILIEU HUMAIN 

3.5.1 Activités et économie locales 

�>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���}�v���µ�]�Œ���� ���� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���š�� ���[�}�µ�À�Œ�]���Œ�•�� �•�µ�Œ�� �•�]�š���U�� �o���•�‹�µ���o�•�� ���}�v�š�Œ�]���µ���Œ�}�v�š�� ���µ��
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�����š�]�À�]�š� �•�U�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�U���Z�€�š���o�o���Œ�]���X�X�X 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�Œ�}�i���š�U���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�����������(�����}�v���‰�o�µ�•���P� �v� �Œ���o�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ����
liés à la phase chantier. 

 

3.5.2 Gestion des déchets 

�>�}�Œ�•���������o�����u�]�•�������v���‰�o���������������o�����P���•�š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•���•�µ�Œ���o�������Z���v�š�]���Œ�U���o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ���À���]�o�o���Œ���������•�[�]�v�(�}�Œ�u���Œ���������o�����u� �š�Z�}������������
�‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�������}�‰�š� �������v���s���v��� �����‰�}�µ�Œ���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�U�����š�����µ���•�š���������������•�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���U�������v�•���µ�v���•�}�µ���]�����������}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�X 

3.5.2.1 Effets temporaires 

La gestion des déchets pendant la période des travaux doit être bien organisée en fonction du type de déchet et de son 
�u�}������ ���[� �À�����µ���š�]�}�v�� �}�µ�� ������ �Œ�����Ç���o���P���X�� ���v�� ���(�(���š�U�� ���[���•�š�� ���µ�Œ���v�š�� �����š�š���� �‰� �Œ�]�}������ �‹�µ���� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ ��� ���Z���š�•�� �•���Œ���� �o���� �‰�o�µ�•��
importante et la plus variée en termes de nature de déchet. 

Les déchets inertes engendrés seront essentiellement liés aux terres excavées. 

���������•����� ���Z���š�•���]�v���Œ�š���•���À�]���v���Œ�}�v�š���•�[���i�}�µ�š���Œ�����v���š�Œ���•���(���]���o���•���‹�µ���v�š�]�š� �•�������•����� ���Z���š�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�������v���o�•�X�������µ�Æ-ci seront liés à la 
fois à la présence du personnel de chantier (emballages de repas et déchets assimilables à des ordures ménagères) et 
aux travaux (c�}�v�š���v���v�š�•�����]�À���Œ�•���v�}�v���š�}�Æ�]�‹�µ���•�U���‰�o���•�š�]�‹�µ���•�����[���u�����o�o���P���•�X�������•���À�}�o�µ�u���•���•�}�v�š�����]�(�(�]���]�o���•������ � �À���o�µ���Œ�����š���•���Œ�}�v�š��
traités par chaque entreprise. 

Enfin des déchets industriels spéciaux �•���Œ�}�v�š�����v�P���v���Œ� �•�U�����}�v�š���v���v�š�������•���‰�Œ�}���µ�]�š�•���š�}�Æ�]�‹�µ���•���~�P�Œ���]�•�•���•�U���‰���]�v�š�µ�Œ���•�Y�•�U���u���]�•��
� �P���o���u���v�š���o�[���v�•���u���o���������•���Œ� �•�]���µ�•�������•���‰�Œ�}���µ�]�š�•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������•�������š�]�u���v�š�•���v�}�š���u�u���v�š�X�������������•�š����������������� �(�]�v�]�š�]�}�v�����µ��
�‰�Œ�}�i���š�U���o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���v�����•�}�v�š���‰���•�����}�v�v�µ���•�U���o�[� �À���o�µ���š�]�}�v����e ces volumes est donc impossible. 

�/�o���•�[���P�]�š�����[���(�(���š�•������court terme car ce sont des déchets de chantier liés uniquement à la phase de contraction du projet 
donc à la phase chantier. 

 

3.5.2.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

La gestion de ces déchets consiste le plus souvent à un stockage dans des centres appropriés. Les déplacements 
�v� �����•�•���]�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �Œ���i�}�]�v���Œ���� �����•�� �o�]���µ�Æ�� �•�}�v�š�� �•�}�µ�À���v�š�� �•�Ç�v�}�v�Ç�u���•�� ���[�µ�v�� ���}�¸�š�� �•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���� ���š�� ���[�µ�v�� ���]�o���v�� �����Œ���}�v���� �v�}�v��
négligeable. 

Les différentes typologies de déchets générés de manière importante pour la construction du secteur nécessitent une 
�P���•�š�]�}�v�����‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]� ���X�����]�(�(� �Œ���v�š���•���u���•�µ�Œ���•���‰���µ�À���v�š���!�š�Œ�����u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�������(�]�v���������Œ� ���µ�]�Œ�����o���•�������•�}�]�v�•�����v���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����š�����v��
stockage.  

�>�[�µ�v���������•���‰�Œ���u�]���Œ���•���u���•�µ�Œ���•�������u���š�š�Œ�������v���‰�o�����������•�š���o�����š�Œ�]�������•����� ���Z���š�•���‰���v�����v�š���o�������Z���v�š�]���Œ���•���o�}�v���o���µ�Œ�������š� �P�}�Œ�]�������À�������µ�v��
respect de la signalétique de différentes bennes.  

Dans le cadre de la démarche globale de gestion du chantier, une réflexion sera engagée sur la gestion des déchets et 
leur réutilisation éventuelle dans le cadre du projet (déblais/remblais, recyclage des matériaux inertes et/ou non 
�����v�P���Œ���µ�Æ�U���Y�•�X 
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En ce qui concerne les déchets dangereux, ils doivent obligatoirement être emmenés et stockés dans une décharge de 
type I. 

Au préalable et afin de prévenir toutes pollutions accidentelles des sols et des eaux, des dispositifs de sécurisation de 
dépôts temporaires de matériaux polluants ou éventuellement polluants, ne pouvant être pris en charge dans des 
containers étanches (�š���Œ�Œ���•�����Æ�����À� �•���‰�}�o�o�µ� �•���}�µ���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���‰�}�o�o�µ� ���•�U��� �o� �u���v�š�•���‰�}�o�o�µ���v�š�•���]�u�‰�}�•���v�š�•�U���Y), seront mis 
en place ���µ���•���]�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������Z���v�š�]���Œ. Ce dispositif sera caractérisé par plusieurs types de protection : 

�x ���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������•����� �‰�€�š�•�U���•�}�]�š�������o�[���]�������������u�µ�o���Z�U���•�}�]�š�����[�µ�v�����������Z�������v���‰�}�o�Ç� �š�Z�Ç�o���v�����•�}�µ�‰�o�����o���•�š� �����V 
�x Encerclement des dépôts �V�������Œ�Œ�]���Œ���•���������Œ� �š���v�š�]�}�v�����(�]�v�����[���u�‰�!���Z���Œ���o���•���•� ���]�u���v�š�•��������quitter la zone de stockage ; 
�x Plateforme de dépôt imperméabilisé ; bâchage du sol sous les dépôts. 

 

Figure 32 - Récupération des déchets sur un chantier (à gauche, ARTELIA) et protection des dépôts provisoires (à droite, ARTELIA) 

 

3.5.3 Réseaux et voiries 

3.5.3.1 Effets temporaires 

�����v�•���o�����������Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�U���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���‰�Œ� �‰���Œ���š�}�]�Œ���•�����}�v�����Œ�v���v�š���v�}�š���u�u���v�š���o���•����� �À�]���š�]�}�v�•��� �À���v�š�µ���o�o���•��
�����������Œ�š���]�v�•���Œ� �•�����µ�Æ�����v�š���Œ�Œ� �•�����š����� �Œ�]���v�•���~�����µ���‰�}�š�����o���U��� �o�����š�Œ�]���]�š� �Y�•�����š���o�������Œ� ���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ���Œ� �•�����µ�Æ�X���/�o���•�[���P�]�š�����[���(�(���š�•��
à court terme uniquement liés à la phase travaux et répartis sur 5 phases sur des secteurs bien précis. 

Le projet induit la réorganisation de plusieurs voies de communication. Les impacts des travaux sur les communications 
�•���Œ�}�v�š���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•�X���>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����µ�����Z���v�š�]���Œ�������À�Œ�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������µ�Æ���µ�•���P���Œ�•�����[���v���Œ���•�•���v�š�]�Œ���o�����u�}�]�v�•�����[���(�(���š�•���‰�}�•�•�]���o���•�X��
�����‰���v�����v�š�U�� ���[� �À���v�šuelles dégradations sont possibles, ainsi que des rallongements de parcours, voire des coupures 
�u�}�u���v�š���v� ���•�X���>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���v�µ�]�•���v�����•�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v���š���o�����Z���v�š�]���Œ�U���•�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•���W 
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�ƒ Dégradation de réseaux ; 

�ƒ Dégradation ou salissures de voiries ; 

�ƒ Coupures d'accès durant le chantier. 

La problématique de maintien des circulations est prise en compte dans le phasage travaux depuis les études 
�‰�Œ� �o�]�u�]�v���]�Œ���•�� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]���•�� ���š�� ���}�v�š�]�v�µ���Œ���� ������ �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�X�� �>���•�� �o�]���]�•�}�v�•�� �Œ�}�µ�š�]���Œ���•�� �•���Œ�}�v�š�� �u���]�v�š���v�µ���•�� �}�µ��
rétablies le cas échéant afin de permettre en permanence la circulation riveraine. 

 

3.5.3.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

�>���•���u���•�µ�Œ���•���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�������}�v�����Œ�v���v�š���W 

�ƒ �>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����]�o���v���������o�[� �š���š�������•���À�}�]�Œ�]���•�����À���v�š���o������� �u���Œ�Œ���P���������•���š�Œ���À���µ�Æ���V 

�ƒ Le repérage et protection des réseaux ; 

�ƒ �>���•���]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�����������Z���v�š�]���Œ���W���µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������À�}�]���•�����[���������•�������o�]�•� ���•�����š�����]���v�•���]�����v�š�]�(�]� ���•���V 

�ƒ La réparation des voiries dégradées ; 

�ƒ Le maintien des voiries traversées en état de propreté permanent ; 

�ƒ La garantie des accès aux parcelles, des circulations de riverains, des chemins piétons ; 

�ƒ La mise en place au besoin, de déviations, pour assurer la continuité de la circulation. 

 

3.5.4 Circulation et accès riverains 

3.5.4.1 Effets temporaires 

���[�µ�v�����u���v�]���Œ�����P� �v� �Œ���o���U���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���À�}�v�š���P� �v� �Œ���Œ�������•���]�u�‰�����š�•���•�µ�Œ���o�����(�o�µ�]���]�š� ���������o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v���v�}�š���u�u���v�š�����µ�����Œ�}�]�š�������•��
�À�}�]���•�����[���������•��existantes. Les itinéraires de circulation des camions sur les voies publiques seront étudiés de manière à 
���Œ� ���Œ���o�����u�}�]�v�•���������‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•���‰�}�•�•�]���o���•���•�µ�Œ���o�����À�}�]�Œ�]�����o�}�����o���X�������v�•���o�����u���•�µ�Œ�������µ���‰�}�•�•�]���o���U���o�����u���`�š�Œ�������[�ˆ�µ�À�Œ�����]�u�‰�}�•���Œ����
la circulation des engins dans �o���� �������Œ���� ���[�µ�v�� �‰�o���v�� ������ ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�U�� �‹�µ�]�� ��� �(�]�v�]�Œ���� �o���•�� �]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�� ������ �o�]���]�•�}�v�� ���v�š�Œ���� �o���•�� �À�}�]���•��
���[���������•�����š���o���•�����Z���v�š�]���Œ�•�X 

3.5.4.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

La circulation des camions sur les voies publiques sera étudiée de manière à créer le moins de perturbations possibles 
�•�µ�Œ�� �o���� �À�}�]�Œ�]���� �o�}�����o���X�� �^�]�� �v� �����•�•���]�Œ���U�� �o���� �u���`�š�Œ���� ���–�ˆ�µ�À�Œ���� �]�u�‰�}�•���Œ���� �o���� ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�� �����•�� ���v�P�]�v�•�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v�� �‰�o���v�� ������
circulation, qui déf�]�v�]�Œ�����o���•���]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•���������o�]���]�•�}�v�����v�š�Œ�����o���•���À�}�]���•�����[���������•�����š���o�������Z���v�š�]���Œ�X 

Une réflexion globale sera menée pour limiter les effets sur la circulation en phase chantier : prise en compte des heures 
�������‰�}�]�v�š���•�U�����Æ���•���o���•���‰�o�µ�•�����]�Œ���µ�o� �•�����š�����v���}�u���Œ� �•�Y 

�����•�����u� �v���P���u���v�š�•���‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���•���~�‰���•�•���P���•���•� ���µ�Œ�]�•� �•�Y�•���}�µ����������� �À�]���š�]�}�v���•���Œ�}�v�š���v� �����•�•���]�Œ���•�����(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ�������•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•�X 

�>���•���Œ�]�À���Œ���]�v�•���•���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���]�v�(�}�Œ�u� �•�������•���u�}���]�(�]�����š�]�}�v�•�����v�P���v���Œ� ���•���‰���Œ���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���~���(�(�]���Z���P���U���‰���v�v�����µ�Æ�U���Y�•�X 
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3.6 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES SUR LE CADRE DE VIE 

3.6.1 Paysage local 

3.6.1.1 Effets temporaires 

Durant la phase des travaux, un indéniable impact visuel sera généré sur le secteur (effet à court terme). Cet impact 
sera dû essentiellement à la présence : 

�ƒ Des engins de chantier, 

�ƒ Des stocks de matériaux de chantier, 

�ƒ Des baraquements de chantier, 

�ƒ De travaux de terrassement. 

�����v�•���������‰�Œ�}�����•�•�µ�•���������š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�U���o�����š���u�‰�•���•���Œ�����µ�v���(�����š���µ�Œ����� �š���Œ�u�]�v���v�š�X���>�[������� �o� �Œ���š�]�}�v��
et la multiplication des chantiers puis des constructions en cours sur quelques décennies peuvent conduire à 
transformer un site en un chantier permanent. 

 

3.6.1.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

Afin de limiter ces impacts, une organisation stricte des chantiers sera nécessaire. Ainsi, les sociétés chargées de la 
réalisation des travaux recevront des consignes claires visant à : 

�x choisir avec soin les sites ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•���•�š�}���l�•�����š�������•�������Œ�]�•�����������Z���v�š�]���Œ�U 

�x organiser les chantiers avec des zones dédiées aux différents stocks, déchets, ..., 

�x maintenir la propreté sur et aux abords immédiats des chantiers. 

 

La Charte chantier « propre » permettra de garantir la propreté du site : 

�ƒ Le nettoyage des chantiers est effectué régulièrement avec des moyens adaptés. 

�ƒ Les entreprises intervenantes sont responsables de la propreté de leur chantier et de ses abords. 

�ƒ �h�v�����‰�]�•�š�������v���u���š� �Œ�]���µ�Æ���h���‰�Œ�}�‰�Œ���•���i�����•�š�����u� �v���P� �����‰�}�µ�Œ���o�[���������•�������•���À� �Z�]���µ�o���•���������o�]�À�Œ���]�•�}�v�•�����š�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�U��
���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���•���o�]�•�•�µ�Œ���•�������o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�������•�����Z���v�š�]���Œ�•�X 

�ƒ Des dispositifs de nettoyage des engins et camions pendant la phase de terrassement sont mis en place. 

�ƒ ���µ�����Œ�}�]�š�����[���������•�U���o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ���À���]�o�o���Œ�����������}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v��� �š���š���������‰�Œ�}�‰�Œ���š� ���‰���Œ�u���v���v�š���W��� �À�]�š���Œ���o���•����� �‰�€�š�•�����������}�µ���•���}�µ��
de sable ou de gros éléments. À ce titre, il effectuera si nécessaire au moins un balayage des voies publiques à 
chaque fin de semaine à ses frais. 

�ƒ �>�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ���À���]�o�o���Œ���������v�����‰���•����� �À���Œ�•���Œ�������������Œ���µ�Œ���v�š�•�U�����[�Z�µ�]�o���•���}�µ�����µ�š�Œ���•���o�]�‹�µ�]�����•���‰�}�o�o�µ���v�š�•�X 

�ƒ �d�}�µ�•���o���•����� ���Z���š�•�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����Æ�š�Œ���]�š�•������� �À�����µ���Œ���•���Œ�}�v�š����� �‰�}�•� �•�����v����� ���Z���Œ�P�������}�v�š���o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ���(���Œ����
�•�}�v�����(�(���]�Œ���X���d�}�µ�•���o���•���(�Œ���]�•���•�[�Ç�����(�(� �Œa�v�š���•���Œ�}�v�š���‰�Œ�]�•�����v�����Z���Œ�P�����‰���Œ���o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�X 
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�ƒ ���µ���µ�v����� �‰�€�š�����[�}�Œ���µ�Œ���•�����š�����µ���µ�v�����Œ�¸�o���P�����v�����•���Œ�}�v�š���š�}�o� �Œ� �•���•�µ�Œ���o���•�����Z���v�š�]���Œ�•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š���X 

 

Par ailleurs, la conception du projet prévoit de réaliser progressivement et de manière cohérente les aménagements 
des différents secteurs qui composeront le futur paysage de la Malboire. Ce sont 5 phases qui sont ainsi prévues pour 
�u�}���]�(�]���Œ�� �‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š�� �o���� �‰���Ç�•���P���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]��rural vers un paysage plus urbain au sein de la trame bocagère 
préservée. 

 

3.6.2 Patrimoine 

�>�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]���� �‰�Œ� �À���v�š�]�À���U�� ��� �(�]�v�]���� �‰���Œ�� �o���� �o�}�]�� �•�µ�Œ�� �o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]���� �‰�Œ� �À���v�š�]�À����n°2001-44 du 17 janvier 2001, a pour objet 
���[���•�•�µ�Œ���Œ�U�� ���� �š���Œ�Œ���� ���š�� �•�}�µ�•�� �o���•�� �����µ�Æ�U�� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�U�� �o���� ���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�� �}�µ�� �o���� �•���µ�À���P���Œ������ �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ���µ�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v����
���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ�������(�(�����š� �•���}�µ���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�������(�(�����š� �•���‰���Œ���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����}�v���}�µ�Œ���v�š�������o�[���u� �v���P���u���v�š�X 

Préalablement à la réalisation des travaux, les aménagements étant situés sur un périmètre de présomptions 
���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���•�U���]�o���•���Œ�����v� �����•�•���]�Œ�����������•���]�•�]�Œ���o�����•���Œ�À�]�������Œ� �P�]�}�v���o���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]���X 

���v���}�µ�š�Œ���U���o�}�Œ�•�������•���š�Œ���À���µ�Æ�U���š�}�µ�š������� ���}�µ�À���Œ�š�����(�}�Œ�š�µ�]�š�����������À���•�š�]�P���•���‰�}�µ�À���v�š���]�v�š� �Œ���•�•���Œ���o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]���U�������À�Œ�����!�š�Œ������� ���o���Œ� ����
sans délai à la Direction Régionale des Affaires Culturelles, conformément à la législation en vigueur. 

 

3.6.3 Nuisances sonores et vibrations 

3.6.3.1 Effets temporaires 

La réalisation des travaux entraînera des nuisances sonores liées aux chantiers de construction, principalement liées au 
�š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�U���u���]�•�����µ�•�•�]�������o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���š�Œ���(�]�����‰�}�]���•���o�}�µ�Œ���•���‹�µ�]�U���‰�}�µ�Œ��������� �����Œ�����µ�Æ�����Z���v�š�]���Œ�•�U��emprunteront la voirie 
locale. 

�>�������}�v�•� �‹�µ���v�������]�u�u� ���]���š�����•���Œ�����o�[�������Œ�}�]�•�•���u���v�š���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���������•���v�µ�]�•���v�����•���•�}�v�}�Œ���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š���X 

Cependant, les bruits de chantiers et engins sont réglementés. Les principaux textes sont les arrêtés du 20 novembre 
1969 et du 12 mai 1997 et la directive n°86-662-CEE du 22 décembre 1986. 

Les travaux prévus nous amènent à considérer trois catégories de source de bruit : 

�ƒ �>���•�����v�P�]�v�•�����[���Æ�š�Œ�����š�]�}�v���W���������ó�ñ�������í�ì�ì�������~���•�U 

�ƒ Les engins de chantier : de 80 à 100 dB(A), 

�ƒ Les engins de transport : de 80 à 95 dB(A). 

Le niveau acoustique maximum en limite de chantier est de 75 dB(A), ce qui correspond, pour différentes distances de 
source, à des niveaux de puissance sonore standard en limite de chantier. 

�/�o���•�[���P�]�š�����[���(�(���š�•���•�}�v�}�Œ���•���������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�����µ�v�]�‹�µ���u���v�š���o�]� �•�������o�����‰�Z���•�������������Z���v�š�]���Œ�����}�v�����o�]�u�]�š� �•�������v�•���o�����š���u�‰�•�����š���o�[���•�‰�������X 

 

3.6.3.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ���•���Œ�}�v�š�����(�(�����š�µ� �•�����v���u���i�}�Œ�]�š� ���������i�}�µ�Œ�����š���µ�v�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v���Z�}�Œ���]�Œ�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����š�Œ���v�‹�µ�]�o�o�]�š� �������•��
riverains. 
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Les matériels utilisés par les entreprises de travaux respecteront les normes actuelles en matière de bruit. Les niveaux 
sonores (pression acoustique) des engins et des outils utilisés sur les chantiers (hors dispositifs sonores de sécurité) 
seront inférie�µ�Œ�•���}�µ��� �P���µ�Æ�������ô�ì�������~���•�������í�ì���u���������o�[���v�P�]�v���}�µ���������o�[�}�µ�š�]�o���~�������‹�µ�]�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������µ�v���v�]�À�����µ���������‰�µ�]�•�•���v�������•�}�v�}�Œ����
�������o�[���v�P�]�v�������o�����•�}�µ�Œ�������������í�í�ñ�������~���•�X 

Un phasage des travaux pourra permettre de circonscrire les étapes particulièrement bruyantes. 

Enfin, une campagne de communication �~�‰���v�v�����µ�Æ�U���Œ� �µ�v�]�}�v�•���‰�µ���o�]�‹�µ���•�U�����(�(�]���Z���P���U���Y�•���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������(���]�Œ�������}�v�v���`�š�Œ�������µ�Æ��
habitants et usagers du site la nature des travaux, leurs calendriers et atténuer les tensions liées aux nuisances sonores. 

 

3.7 EFFETS TEMPORAIRES ET MESURES SUR LA SANTE 

Au terme de l'article 9 de la loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur l'air et l'utilisation rationnelle de l'énergie, qui 
modifie l'article 2 de la loi du 10 juillet 1996 relative aux études d'impact des projets d'aménagements, doivent être 
étudiés les effets du projet sur la santé humaine et les mesures envisagées pour les supprimer, les réduire et, si possible, 
compenser les conséquences dommageables du projet pour l'environnement et la santé. 

Le contenu de l'étude des effets sur la santé est proportionnel à l'importance des travaux et des aménagements et de 
leurs incidences prévisibles sur leur environnement. 

Dans le cas présent du projet, l'étude des effets sur la santé ne nécessitera pas d'approfondissement particulier, ni 
d'études complémentaires spécifiques. 

Les nuisances générées par le projet peuvent être distinguées en deux types : les nuisances permanentes, présentées 
par la suite, chapitre 4.7, et les nuisances temporaires lors des travaux traités ci-dessous. 

 

3.7.1 Rappel règlementaire 

���µ���š���Œ�u�����������o�[���Œ�š�]���o�����õ���������o�����o�}�]���v�£���õ�ò-�í�î�ï�ò�����µ���ï�ì����� �����u���Œ�����í�õ�õ�ò���•�µ�Œ���o�[���]�Œ�����š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���Œ���š�]�}�v�v���o�o�����������o�[� �v���Œ�P�]���U���‹�µ�]��
�u�}���]�(�]�����o�[���Œ�š�]���o�����î���������o�����o�}�]�����µ���í�ì���:�µ�]�o�o���š���í�õ�õ�ò���Œ���o���š�]�À�������µ�Æ��� �š�µ�����•�����[�]�u�‰�����š�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�U�����}�]�À���v�š���!�š�Œ����
étudiés les effets du projet sur la santé humaine et les mesures envisagées pour les supprimer, réduire et, si possible, 
���}�u�‰���v�•���Œ���o���•�����}�v�•� �‹�µ���v�����•�����}�u�u���P�������o���•�����µ���‰�Œ�}�i���š���‰�}�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���o�����•���v�š� �X 

�>�������}�v�š���v�µ���������o�[� �š�µ�����������•�����(�(���š�•���•�µ�Œ���o�����•���v�š� �����•�š���‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�v���o�������o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�����������•���š�Œ���À���µ�Æ�����š�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�����š��������
�o���µ�Œ�•���]�v���]�����v�����•���‰�Œ� �À�]�•�]���o���•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�����v�•���o���������•���‰�Œ� �•���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�U���o�[� �š�µ�����������•�����(�(���š�•���•�µ�Œ���o�����•���v�š� ���v�����v� �����•�•�]�š���Œ�����‰���•�����[���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�•�•���u���v�š��
�‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�U���v�]�����[� �š�µ�����•�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�U�����v���Œ���]�•�}�v���������o�����v���š�µ�Œ�����h�����o���•�•�]�‹�µ�����i�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�X 

 

3.7.2 Evaluation des risques 

Les nuisances générées par le projet peuvent être distinguées en deux types :  

�x Les nuisances temporaires lors des travaux ; 
�x Les nuisances permanentes. 

Le bruit (pollution sonore) et les poussières (pollution de l'air) font partie des nuisances qui seront générées sur le 
chantier pendant les travaux. A celles-ci viennent s'ajouter les matériaux de construction des bâtiments qui peuvent 
être une source de nuisances et les déchets divers (ferraille, ciment, plastiques), ainsi que les émissions lumineuses, les 
vibrations et odeurs. 
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3.7.3 Analyse des effets du projet sur la santé pendant la période de travaux 

Le bruit 

L'effet temporaire relatif au bruit est lié pour l'essentiel à la période de travaux. Ceux-ci seront ���[�µ�v���� ���µ�Œ� ���� �(�]�v�]����et 
limités quotidiennement : travaux en majorité réalisés de jour et peu significatifs compte tenu du niveau de bruit 
résiduel généré pour partie par les �À�}�]���•�����������]�Œ���µ�o���š�]�}�v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v et les axes de circulation très 
fréquentés, longeant le périmètre. 

�>�[� �o� �À���š�]�}�v�������•���v�]�À�����µ�Æ���•�}�v�}�Œ���•���‰���v�����v�š���o�������µ�Œ� ���������•���š�Œ���À���µ�Æ�U���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[�!�š�Œ�����‰���Œ���µ�����‰���Œ���o���•���Œ�]�À���Œ���]�v�•�U���•���Œ�������µ����entre 
autres : 

�x Aux engins de chantier, matériels et techniques de construction employés ; 
�x Aux trafics de poids-lourds. 

En tout état de cause, les niveaux sonores ci-dessous devront être respectés durant la phase travaux : 

�x Niveaux sonores liés à la réglementation du travail dans le périmètre des travaux ; 
�x Prescriptions du décret n° 95-�ð�ì�ô�����µ���í�ô�����À�Œ�]�o���í�õ�õ�ñ���‹�µ�]���(�]�Æ���v�š���o�[� �u���Œ�P���v�������u���Æ�]�u���o�������v���o�]�u�]�š�����������‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �������•��

riverains à 5 dBA en période diurne (3 dBA en période nocturne). 
�x  

Les poussières 

�>���•���‰�}�µ�•�•�]���Œ���•���v�����•�}�v�š���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����P� �v� �Œ� ���•���‹�µ�����o�}�Œ�•���������o�����‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ�����š�����v���‰� �Œ�]�}���������•�š�]�À���o���X���/�o�����‰�‰���Œ�š�]���v���Œ����
���µ���D���`�š�Œ�������[�V�µ�À�Œ�����������À���]�o�o���Œ���������v�v�]�Z�]�o���Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������‰�}�µ�•�•�]���Œ���•���‰���Œ�����•�‰���Œ�•�]�}�v�������•�����]�Œ���•�����������Z���v�š�]���Œ�����š���‰���Œ���o�]�u�]�š���š�]�}�v��
de la vitesse des véhicules. 

 

Matériaux de constructions et déchets divers 

Les matériaux de constructions comme le ciment, le goudron, l'huile de coffrage, etc., et les déchets résultants des 
travaux, gravats, ferraille, n'ont pas d'effets directs sur la santé. Ces différents éléments sont liés au fonctionnement du 
chantier et il n'y a pas lieu de craindre de risque particulier pour les populations. 

 

Les odeurs 

Les effets temporaires sont liés à l'utilisation d'engins motorisés, avec dégagement de gaz carbonique. Cependant, 
���}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�����(�}�Œ�š�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v, les effets directs sur l'augmentation des odeurs 
liés au chantier seront peu perceptibles en périphérie de la zone. Rappelons que le brûlage de déchets de chantier, 
susceptibles de provoquer des odeurs nauséabondes, est interdit. 

Le coulage du bitume engendrera un épisode de nuisances plus importantes mais de courte durée, cette étape est liée 
au fonctionnement du chantier et aura à chacune des quatre premières phases opérationnelles du chantier. Il n'y a 
cependant pas lieu de craindre de risque particulier pour les populations.  

 

Emissions lumineuses 

Concernant la gêne des riverains liés aux émissions lumineuses issus des engins de chantier (phares, éclairage de 
chantier), ils seront limités en temps (pas de travaux nocturnes autorisés hors horaires légaux). La puissance des 
émissions lumineuses ne provoquera pas de gêne directe aux riverains, la phase chantier étant limité aux heures 
normales de travail. 
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4 EFFETS PERMANENTS ET MESURES DURANT LA PHASE 
���[���y�W�>�K�/�d���d�/�K�E 

4.1 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LE MILIEU PHYSIQUE 

4.1.1 ���o�]�u���š�����š���‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ������ �v���š�µ�Œ���� ���� �u�}���]�(�]���Œ�����]�Œ�����š���u���v�š�� �o���� ���o�]�u���š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���� �}�µ�� �Œ� �P�]�}�v���o���X�� �����•�� �À���Œ�]���š�]�}�v�•�� ���[�}�Œ���Œ����
microclimatique sont toutefois possibles, du fait de modifications du bilan énergétique au voisinage du sol entraînées 
par le projet. On distingue : 

�x �>�������}�v�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�����µ���‰�Z� �v�}�u���v�������[�]�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ ; 
�x La modification des couloirs de vent ; 
�x �>�[���(�(���š�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ���o�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�������•�����•�‰�������•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�• ; 
�x �>���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]���������•�������š�]�u���v�š�•�U�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����•�•�}���]� �•�����š�������š�]�À�]�š� �•���V 
�x Les flux de déplacement engendrés. 

���[�µ�v���� �u���v�]���Œ���� �P� �v� �Œ���o���U�� �Œ���‰�‰���o�}�v�•�� �‹�µ���� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ���•�š�� ���v�P���P� �� �����v�•�� �µ�v���� ��� �u���Œ���Z���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� ���š�� �‹�µ����
�o�[�}���i�����š�]�(���Œ�����Z���Œ���Z� ���À�]�•�����v�}�š���u�u���v�š�������o�]�u�]�š���Œ���o���•�����(�(���š�•�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ���•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�ƒ Îlot de chaleur 

Les revêtements de sol seront, en partie, constitués ���[���v�Œ�}�����Œ et de béton, des matériaux amplifiant le phénomène 
���[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ�X 

Pour atténuer ce phénomène, les surfaces de voiries et les surfaces minérales seront réduites (stationnements et 
desserte interne). Le projet veille également à conserver la majorité des secteurs végétalisés existants et contribue à 
renforcer le maillage bocager. 

�����š�š�����À� �P� �š���š�]�}�v�����‰�‰�}�Œ�š���������o�����(�}�]�•���������o�[�}�u���Œ���P����� �À�]�š���v�š���o���•�����‰�‰�}�Œ�š�•���•�}�o���]�Œ���•�U�����š���������o�����(�Œ���`���Z���µ�Œ���P�Œ�����������µ�Æ���‰�Z� �v�}�u���v���•��
���[� �À���‰�}�Œ���š�]�}�v�����š�����[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v���~� �À���‰�}�Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�����•�}�o�����š���š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v�������•���À� �P� �š���µ�Æ�•�X 

 

Figure 33 - Effet de la végétation en été et en hiver dans les espaces publics 

La préservation et le renforcement du maillage bocager permet ainsi ������ �Œ� ���µ�]�Œ���� �o���� �‰�Z� �v�}�u���v���� ���[�]�o�}�š�� ������ ���Z���o���µ�Œ 
engendré par les nouveaux aménagements. 

Le maintien des haies, couplée avec les zones humides, est �(���À�}�Œ�����o�����o�}�����o���u���v�š�������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�X 

�>�[�����µ�� ���•�š�� �µ�v�� � �o� �u���v�š�� �‹�µ�]���‰���Œ�u���š�� � �P���o���u���v�š�� ������ �o�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ���� �o���� �‰�Z� �v�}�u���v���� ���[�`�o�}�š�� ������ ���Z���o���µ�Œ�X�� �>�[�]�v�š� �P�Œ���Œ�����µ�Æ�����•�‰�������•��
publics a pour avantage de rafraichir ces lieux en été, mais peut également devenir un élément de la stratégie de gestion 
du secteur. 

Sur le site des espaces en eau seront présents (noues et bassins de rétentions) et participeront à la diminution du 
�‰�Z� �v�}�u���v�������[�]�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ�X 
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Figure 34 - Effet des points d'eau sur les espaces publics 

�ƒ Couloirs de vent 

Dans les zones urbanisées, les couloirs de vent suivent les formes urbaines : plutôt dispersés dans les zones 
pavillonnaires, plutôt concentriques, unidirectionnels et de puissance plus importante dans les zones de concentration 
���[�]�u�u���µ���o���•���������P�Œ���v�������Z���µ�š��ur. 

Les aménagements engendreront des modifications des couloirs de vent en lien avec les nouvelles formes urbaines des 
lots. Le traitement des formes urbaines par leur mixité de formes et de hauteur du bâti permet de limiter les effets de 
concentration au sei�v�������•�����}�µ�o�}�]�Œ�•���������À���v�š�X���>�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•���À���v�š�•�����}�u�]�v���v�š�•�U���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[� �À�]�š���Œ���}�µ���������o�]�u�]�š���Œ��
les effets de canyon en particulier à proximité des structures de grandes hauteurs. 

Une intention particulière pourra être portée aux zones présentant un manque aéraulique, nécessitant un travail sur 
�����•�����Œ�]�š���Œ���•���v���š�µ�Œ���o�•�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���u�]�v�]�u�]�•���Œ���o���•���‰�Z� �v�}�u���v���•�����[�]�v���}�v�(�}�Œ�š�����o�]�u���š�]�‹�µ�����~�À� �P� �š���š�]�}�v�U���P���•�š�]�}�v�������•��
eaux pluviales, protecti�}�v���������o�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�U���P���•�š�]�}�v���������o�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v�������•���Œ���Ç�}�v�•���•�}�o���]�Œ���•�U���Y�•�U���}�µ���•�}�µ�Œ���������[�µ�v�����š�µ�Œ���µ�o���v������
intempestive. 

�ƒ Ensoleillement des espaces extérieurs 

�>�����‰�Œ�}�i���š���u�}���]�(�]���Œ�����o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�X���>�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�������•�����•�‰�������•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•���•�[���‰�‰�µ�]����
�•�µ�Œ���o�����š�Œ���À���]�o�������•���(�}�Œ�u���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•�����(�]�v���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�����š���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����‰� �v� �š�Œ���š�]�}�v�����µ���•�}�o���]�o�X���>�[���o��� ���}�������•���•�µ�Œ�(�������•��
extérieures �~�(�����������•�U�����u� �v���P���u���v�š�•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�U���Y�•�����•�š��� �P���o���u���v�š���µ�v���‰���Œ���u���š�Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š���������v�•��
le cadre du projet. 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]���������•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�����š�������š�]�À�]�š� �• 

Le projet modifiera les conditions de consommations énergétiques selon différents critères : structurels, architecturaux, 
�‰���Ç�•���P���Œ�•�U���������À� �P� �š���o�]�•���š�]�}�v�U���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����š�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•�����š���o���µ�Œ�•���v���š�µ�Œ���•�U���Y 

�>�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š���•�µ�Œ���o���������š�]�U���o�����•�š�Œ���š� �P�]�����������À� �P� �š���o�]�•���š�]�}�v�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �U���o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���•�U��
�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���������•�������š�]�u���v�š�•�U���o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���•� �o�����š�]�}�v�v� �•���}�µ�����v���}�Œ�����o���µ�Œ���}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���•�‰���š�]���o�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������������]�u�]�v�µ���Œ���o���•��
besoins énerg� �š�]�‹�µ���•���~�u���•�‹�µ�����•�}�o���]�Œ���U���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����š�����]�u���v�•�]�}�v�������•���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���•�U���]�v���Œ�š�]���������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�U���Y�•�X 

�>���•���•�Ç�•�š���u���•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•���u�}�]�v�•��� �u���š�š�Œ�]�����•���������'���^��permettront de réduire les polluants atmosphériques 
�š�}�µ�š�� ���v�� ���]�•�‰���Œ�•���v�š�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���[� �u�]�•�•�]�}�v�•�� ������ �P���Ì�� ���� ���(�(���š�� ������ �•���Œ�Œ���U�� �(�����]�o�]�š���v�š�� �o���µ�Œ�� �����‰�š���P���X�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�š�U�� �����•�� �•�Ç�•�š���u���•��
�‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�����������]�u�]�v�µ���Œ���o�����‰�Œ���•�•�]�}�v���•�µ�Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•�X�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U�������o�����‰���Œ�u���š�š�Œ�����������•ubvenir en partie à 
aux besoins énergétiques des activités en place. 

Flux de déplacement 

Le développement de ce site engendrera une hausse des flux localement qui augmentera les émissions de GES dans le 
périmètre projet. 

Toutefois, �o�[���u� �v���P���u���v�š du site prend en compte et développe des modes de déplacements actifs et intègre la 
�u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�U�����}�u�u�����•�µ�Œ���o�[�]�o�}�š���<���‰���Œ�u���š�š���v�š�������o�����(�}�]�•���o�����•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����µ���W���y�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���o�}�����o�]�•� ���•������
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proximité en fonction des rythmes pendulaires. La desserte du secteur en transports en commun se déploiera au fur et 
à mesures des aménagements, limitant les modes individuels et motorisés, émissifs de GES. 

4.1.2 Sols, sous-sols et topographie 

4.1.2.1 Effets permanents 

Le projet va conduire au remaniement des sols et ponctuellement du sous-sol et engendrera donc une modification 
locale de la pédologie, de la géologie et une imperméabilisation des sols par la création de voiries, de parkings et de 
logements au niveau des ���]�(�(� �Œ���v�š�•���•�����š���µ�Œ�•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�������š�š���������Œ�v�]���Œ�������}�v���µ�]�Œ���������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�������•��
�Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�•�����š���������o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�X 

�>�������}�v�����‰�š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�[���‰�‰�µ�]���Œ�����•�µ�Œ��la topographie générale du site. Cette dernière sera modifiée ponctuellement 
par : 

�x La voirie et zones de stationnement ; 
�x Les opérations immobilières et leur souterrain ; 
�x Les espaces publics ; 
�x Systèmes de gestions des eaux pluviales (rétention/régulation/infiltration). 

4.1.2.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

Le projet intègre deux mesures principales afin de limiter ces effets : 

�ƒ La préservation du maillage bocager et du paysage local ; 

�ƒ La �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����š���o�����o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[�]�u�‰�����š�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���•�µ�Œ���o���•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�• forts. 

 

4.2 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LES MILIEUX AQUATIQUES 

4.2.1 Effets permanents 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�������‰�}�µ�Œ���]�v���]�����v���������[���µ�P�u���v�š���Œ���o�����•�µ�Œ�(���������]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•� ���������•���•�}�o�•���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�����•�]�š�µ���š�]�}�v�����v�š� �Œ�]���µ�Œ���U��
�������‹�µ�]�����}�v���µ�]�š�������o�[� �o� �À���š�]�}�v�������•����� ���]�š�•���‰�o�µ�À�]���µ�Æ���Œ���•�š�]�š�µ� �•�����µ���Œ� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�� �o���•�� �•�µ�Œ�(�������•�� �]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•� ���•�� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���o���•�� �À�}�]�Œ�]���•�� ���š�� �‰���Œ�l�]�v�P�•�U�� �•���Œ�}�v�š�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ���[���v�P���v���Œ���Œ���µ�v����
pollution chronique ou accidentelle des eaux. 

Les cas de pollutions chroniques ou accidentelles concernent principalement des évènements ayant lieu dans le cadre 
du fonctionnement du projet : 

�x Ruissellement des eaux sur les toitures ; 
�x Circulation de véhicules motorisés (le plus générateur de nuisances). 

�����v�•���o���������•�����[�µ�v���Œ���i���š�����[�µ�v���Œ� �•�����µ���•�š�Œ�]���š���u���v�š���‰�o�µ�À�]���o���v�������}�o�o�����š���v�š���‹�µ���������•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���]�•�•�µ���•�������•���À�}�]�Œ�]���•�����š��
�����•���Ì�}�v���•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U���}�v���‰���µ�š�����•�š�]�u���Œ���o�[���‰�‰�}�Œ�š�����v���E�,�ð�=�U���E�<�U���W�K�ð�ï- et Ptotal négligeable. En revanche, il convient 
de contrôler les concentrations des eaux en matière en suspension, en hydrocarbures et plomb (Pb), qui constituent les 
principales sources de charge polluante issues du déplacement de véhicules. Les flux de matières organiques sont 
également suivis via les paramètres de DBO5 et de DCO. Précisons que la plupart des polluants sont fixés sur les 
particules en suspension (85% minimum pour les hydrocarbures et 95% pour les métaux lourds). 

�ƒ Les matières en suspension : Selon leur concentration dans les eaux, les MES peuvent provoquer un colmatage 
���Œ�µ�š���o���}�µ���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�(�������•���}�µ�À�Œ���P���•�����š�l�}�µ�����µ���u�]�o�]���µ���Œ� �����‰�š���µ�Œ���~�(�}�•�•� �U�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�Y�•�X 
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�ƒ Les hydrocarbures et le plomb : Leur effet nocif provient de leur accumulation au sein du milieu récepteur et de 
�o���µ�Œ�����]�}�������µ�u�µ�o���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����o�}�v�P���š���Œ�u���X���h�v��� �‰�]�•�}�������‰�o�µ�À�]���µ�Æ���‰�}�v���š�µ���o���v�[���•�š�����}�v�������µ���µ�v���u���v�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š���š�]�(���‰�}�µ�Œ��
caractériser les impacts des zone�•���]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•� ���•�X���������o�����u�!�u�����u���v�]���Œ�����‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����&�í�U���o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ��
�u���š�š�Œ�������v���‰�o���������µ�v���•� �‰���Œ���š���µ�Œ�����[�Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����&�î�����š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•�X 

�ƒ Les matières organiques : Les impacts générés par de fortes concentrations de matières organiques sont 
�Œ���‰�]�����u���v�š���u���•�µ�Œ� �•�U���‰�µ�]�•�‹�µ���������•��� �o� �u���v�š�•���]�v���µ�]�•���v�š���µ�v�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[�}�Æ�Ç�P���v�������]�•�•�}�µ�•�������v�•���o���•�������µ�Æ���W�������•��
mesures de DCO et DBO5 permettent de rendre compte de ces concentrations. 

La bibliographie nationale éditée notamment par les CETE fournit des évaluations moyennes des charges polluantes 
annuelles générées par des secteurs urbanisés ou les parkings (cf. tableau ci-après). 

Tableau 1 - Charges moyennes annuelles des polluants en secteur urbanisé 

Type de polluant Charges moyennes annuelles en kg/ha imperméabilisé 

MES 660 

DCO 630 

DB05 90 

Plomb 1 

Hydrocarbures 15 

 

4.2.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���������Œ� ���µ���š�]�}�v�U�����������}�u�‰���v�•���š�]�}�v 

La préservation des �Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���(�}�Œ�š�•�U�������• �Z���]���•�����]�v�•�]���‹�µ�����o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���À���Œ�š�•���o�]�u�]�š���v�š���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v��
de la zone et les sur -débits associés. ���µ���š�}�š���o�U���‰�o�µ�•���í�ó�U�ñ���Z�������[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���•�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�U���•�}�]�š��29 % du périmètre 
�š�}�š���o�����[���u� �v���P���u���v�š�X 

Afin de compenser ces débits supplémentaires, une mesure compensatoire est prévue, à savoir la réalisation de 
systèmes de rétention, basée sur un principe de gestion des eaux pluviales à la parcelle. Ces ouvrages ont pour objectifs : 

�ƒ De recueillir les eaux pluviales en provenance des futurs secteurs aménagés ; 

�ƒ ���[� ���Œ�!�š���Œ���o���•����� ���]�š�•���������‰�}�]�v�š���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���V 

�ƒ ���[���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� �������•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���Œ���i���š� ���•�U���P�Œ�������������o���µ�Œ���š�Œ���v�•�]�š�������v�•���o���•���•�Ç�•�š���u���•���������Œ� �š���v�š�]�}�v�X 

Les eaux de ruissellement des voiries et parkings transiteront dans les ouvrages de rétention avant d'être rejetées au 
milieu naturel, limitant ainsi les effets sur la qualité des eaux. 

 

Le détail des ouvrages de gestion des eaux pluviales est présenté au chapitre 4.5.7 
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4.3 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LE MILIEU BIOLOGIQUE 

4.3.1 Effets permanents et mesures sur la ZNIEFF 

Le site est inclus dans la ZNIEFF de type II « ���}�]�•�����š�����}�����P���������o�[���•�š���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v » et se situe à proximité de la 
ZNIEFF de type I « Vallée de la Riallée ». 

Cette ZNIEFF II est caractérisée par une grande zone de bocage, bois, étangs, vallées, qui a conservé un intérêt 
écologique non négligeable malgré une dégradation importante due au remembrement et à l'urbanisation. 

La ZNIEFF I est à la rivière du même nom est ces espaces interconnectées, situés plus au sud. 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���v�����‰�}�Œ�š���Œ�����‰���•�����š�š���]�v�š�������µ�Æ���•�E�/���&�&���‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o���Œ���‰�}�•�����•�µ�Œ���o�����‰�Œ�]�v���]�‰�����������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����µ���u���]�o�o���P����
���}�����P���Œ�����}�u�u�����}�•�•���š�µ�Œ�����������•�}�v���•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����š���‹�µ�[���v���•�µ�•�U���]�o���‰�Œ� �•���Œ�À�����o�[���v�•���u���o���������•���u�]�o�]���µ�Æ�����[�]�v�š� �Œ�!�š���(�}�Œ�š�U��
comme les zones humi�����•�U���o���•���u���Œ���•�U���o���•���Œ�µ�]�•�•�����µ�Æ�U���o���•���Z���]���•�����š���o�������}�]�•���u���v�š�U�����}�v�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���o�������ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��
�o�}�����o�]�•� �����µ�������v�š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest. 

Aucune mare ou ruisseau, et espèces inféodées, ne sont affectés par le projet. 

 

4.3.2 Effets permanents et mesures sur la TVBN 

Les objectifs suivants de la Trame Verte, Bleue et Noire concernent le projet. 

Thématique 1 : préserver, renforcer et créer les éléments composant la trame verte 

�x Assurer la préservation des réservoirs et des corridors de biodiversité du maillage bocager 

o �����š�� �}���i�����š�]�(�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� ���š�š���v�š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� �����v�•�� �o���� �������Œ���� �����•�� � �š�µ�����•�� �µ�Œ�����]�v���•�X�� �>���� �‰�o���v�� ������
���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ���‰�Œ���v�������v�����}�u�‰�š���������š���}���i�����š�]�(���‰���Œ�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������v�•���o�����������Œ����
des cahiers des charges de cession de terrain ou les règlements. �/�o���•�[���P�]�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����µ���h ���ˆ�µ�Œ��������
biodiversité » identifié au Nord du projet, le long de la RD 948. 

�x Préserver et renforcer les boisements participant à la Trame Verte 

o �>�������}�]�•���u���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �X���h�v���Ì�}�v���P�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������µ���W�>�h���o�µ�]�����•�š�����•�•�]�P�v� �X��
�>�����‰�Œ�}�i���š���������o�����D���o���}�]�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�����v� ���v�u�}�]�v�•���µ�v�����o� �P���Œ�������}�µ�‰�������µ�����ˆ�µ�Œ�����µ�����}�]�•���u���v�š�����(�]�v�����������Œ� ���Œ��
des effets de clairière et assurer des continuités piétonnes.  Compte tenu de sa plantation récente 
(2008), la qualité écologique ne présente pas de caractère exceptionnel. 

�x Assurer une transition paysagère de qualité entre zones urbanisées et espaces agricoles, naturels ou forestiers 

o Des zones de recul spécifiques sont indiquées dans les règlements pour créer des marges de biodiversité 
entre les constructions et le milieu naturel et agricole. Ces franges et lisières urbaines sont la première 
image de la ville, et doivent marquer un dynamisme et un attachement à la qualité et au cadre de vie 
���u���]���v�š�X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� ������ �•�}�v�š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�� �o���� �P���•�š�]�}�v�� ���š�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����•��
éléments de nature �����v�•���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v���X�������•�����€�v���•���������À�µ�����•���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �•�X�� 

o  �î�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���•���Œ�}�v�š���Œ���v�(�}�Œ��� �•�X���>�[�µ�v�����µ���^�µ��-Ouest à proximité de la rue de la Gite Pilorge 
�‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������v�š�Œ�����o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v�����š���o�����À���o�o� �����������o�����Z�]���o�o� �����~�À�]�����o�����‰���Œ����
�����•���K�µ�����]�Œ�]���•�•�U���o�[���µ�š�Œ�������µ���E�}�Œ�����‰�}�µ�Œ���]�v�š� �P�Œ���Œ���µ�v�������}ntinuité écologique complémentaire entre les 2 
�š�!�š���•�������������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š�•���~�À���Œ�•���o�[�z�}�v�����u�}�v�š�����š���o�����Z�]���o�o� ���• 
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Thématique 2 : préserver et renforcer les éléments composant la trame bleue 

�x Préserver, entretenir et valoriser les éléments constitutifs de la Trame Bleue 

�x ���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������š�}�µ�š���•���o���•���u���•�•���•�����[�����µ 

�x Densifier le réseau de mares et de zones humides tampons  

�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•���u���Œ���•���}�µ����� �v�]�À���o�o���š�]�}�v�•���������Œ���o�]���(�•���•�}�v�š�����Œ� � �•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�����Œ���‰�]���]�š� �����[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����š��
de créer des points spécifiques de protections de la biodiversité et conforter la pérennité des zones humides. Par 
exemple une parcelle au Nord du chemin Napoléon recréera ces dénivellations de relief. 

 

Thématique 3 : inscrire la construction de la capitale vendéenne dans une démarche de développement durable 

La gestion des eaux pluviales en milieu urbain 

�>���� �����•�}�]�v�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���� �À�]�o�o���U�� �o���� �(�����}�v�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�� �o���•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���š�� �o���� �v���š�µ�Œ���� �����•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ��
majoritairement utilisés conduisent à une imperméabilisation des sols naturels de plus en plus marquée. Celle-ci a des 
conséquences multiples �•�µ�Œ���o�������Ç���o�����v���š�µ�Œ���o���������o�[�����µ���‹�µ�]�������•� ���•�µ�Œ���µ�v��� �‹�µ�]�o�]���Œ���������v�•���o���‹�µ���o���o�[�����µ���������‰�o�µ�]�����•�����Œ� �‰���Œ�š�]�š�����v�š�Œ����
�o�����Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���i�µ�•�‹�µ�[���µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�����•�}�o���‰�}�µ�Œ�����o�o���Œ���o���v�š���u���v�š�����o�]�u���v�š���Œ���o���•���v���‰�‰���•���‰�Z�Œ� ���š�]�‹�µ���•�U��
�o�[� �À���‰�}�Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o�[���š�u�}�•�‰�Z���Œ���� ���š�� �o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�� �‰���Œ�� �o���•�� �À� �P� �š���µ�Æ�X �>�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �‰�o�µ�•�� ���v�� �‰�o�µ�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� �����•��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�U���o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•���•�µ�Œ�(�������•���]�u�‰���Œ�u� �����o���•�����š���o�������]�u�]�v�µ�š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ�������[���•�‰�������•���À���Œ�š�•���‰���Œ�š�µ�Œ�����v�š�����������Ç���o����
par une : 

�x �Œ� ���µ���š�]�}�v�� ������ �o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�� �v���š�µ�Œ���o�o���� �À�}�]�Œ���� ���u�‰�!���Z���u���v�š�� ������ �o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�U�� ���}�v���� �µ�v���� �•�}�µ�•-alimentation des 
nappes phréatiques, 

�x �Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v���‰���Œ���o�[�����•���v�������������À� �P� �š���µ�Æ�U 
�x augmentation du ruissellement et notamment des débits de pointe, 
�x réduction des temps que mettent les eaux pluviales pour rejoindre les rivières. 

�>���•���}�µ�À�Œ���P���•���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���•���Œ�}�v�š����� �Œ�]���v�•�����š�����v�����}�v�v���Æ�]�}�v�����À�������o���•���u�]�o�]���µ�Æ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����š���v�}�š���u�u���v�š��
les zones humides préservées, afin de maintenir leur alimentation hydraulique. Ses ouvrages sont également 
favorables à la biodiversité et concourent de façon plus large à la TVB. 

 

Thématique 4 améliorer le cadre de vie 

�>�[���Œ�u���š�µ�Œ�����À���Œ�š�������š�����o���µ�����������o�����À�]�o�o�����‰���Œ�š�]���]�‰�������µ�����]���v-être et à la qualité du cadre de vie de ses habitants. Elle concerne 
la préservation et la mise en valeur des espaces végétalisés des parcelles privées et publiques et fait ainsi le lien entre 
�o�[���‰�‰�Œ�}che écologique et le développement de la ville.  

Si la TVB est une démarche portée sur le maintien, le renforcement et le bon fonctionnement des réservoirs et des 
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�����o�o�����À�]�•����� �P���o���u���v�š�������‰�Œ� �‰���Œ���Œ���o���•���À�]�o�o���•���(�����������µ�Æ�����}�v�•� �‹�µ���v�����•�����µ�����Z���v�P���u���v�š��
climatique et �v�}�š���u�u���v�š���(�����������µ�Æ���`�o�}�š�•�����������Z���o���µ�Œ�X�����]�v�•�]�U���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v�����d�s�������u���]�š�]�}�v�v���������o�����(�}�]�•���������š�Œ���À���]�o�o���Œ���•�µ�Œ��
�o�[���•�‰�����š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����������o�������Z�}�•���U���u���]�•��� �P���o���u���v�š���•�µ�Œ���o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ���������Œ�����������À�]���������•���Z�����]�š���v�š�•�X 

Ce sujet sera développé dans les principes de composition urbaines qui sont imposés dans les documents 
règlementaires. 

 

Thématique 5 : agir sur la trame noire 

���}�v�•� �‹�µ���v�������������o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�����Œ�}�]�•�•���v�š�����������v�}�•���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�U���o�–� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]�������š���‰�Œ�]�À� ���v�}���š�µ�Œ�v�������v�P���v���Œ�����µ�v�����‰���Œ�š����
���[�Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�U���µ�v�����Œ�µ�‰�š�µ�Œ���������•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š���o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v���u���•�•�]�À�������–���•�‰�������•���À�]�À���v�š���o�����v�µ�]�š�X�����v�����(�(���š�U���]�o��
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perturbe le repos des espèces diurnes, l'activité et le déplacement de nombreuses espèces nocturnes, et diminue 
certaines ressources alimentaires.  

À travers la politique TVB, les actions de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques se sont 
fortement déployées ces dernières années en France. Mais la vie la nuit a trop longtemps été oubliée des politiques de 
biodiversité dans leur ensemble.  

La démarche de Trame Noire consiste à préserver et à remettre en bon état les continuités écologiques nocturnes, dans 
un contexte de pollution lumineuse en constante progression. Il s'agira alors de limiter l'éclairage tout en assurant la 
sécurité et le confort des activités humaines nocturnes. 

Adapter l'usage de la lumière artificielle dans les espaces publics et privés tout en assurant le confort et la sécurité 
des activités humaines et poursuivre la création de zones de faible éclairage en faveur de la biodiversité nocturne. 
 

Ces 5 thématiques sont reprises dans les cahiers de charges de cession de terrains de la ZAC et dans le règlement du 
futur permis d'aménager 
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4.3.3 Impacts bruts sur les milieux naturels et les espèces 

4.3.3.1 ��� �(�]�v�]�š�]�}�v���������o�[�]�u�‰�����š�����Œ�µ�š 

�>���•���]�u�‰�����š�•�����Œ�µ�š�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���]�u�‰�����š�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�����À���v�š���o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�X���>����
figure ci-dessous fait un rappel de la doctrine. 

L'identification des effets se fait par confrontation des composantes du milieu récepteur aux éléments de chaque phase 
du projet. Pour chacune des interrelations entre les activités du projet et les composantes pertinentes du milieu, il s'agit 
d'identifier tous les effets prévisibles (bruts). 

�>���•�� ���(�(���š�•�� �‰�Œ� �À�]�•�]���o���•�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� �•�}�v�š�� �š�Z� �}�Œ�]�‹�µ���•�� ���š�� �u���Æ�]�u���o�]�•�š���•�� �‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�•�� �v���� �š�]���v�v���v�š�� �‰���•�� ���}�u�‰�š���� �����•�� �u���•�µ�Œ���•��
environnementales qui seront mises en place pour les éviter et les réduire. 

Les éléments ci-après présentent les habitats/la flore et la faune impactés sans aucune mesure. 

 

Figure 35 Démarche Eviter �t Réduire �t Compenser 
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4.3.3.2 Définition et impacts du projet initial 2019 

�>�����•��� �v���Œ�]�}���µ�š�]�o�]�•� ���‰�}�µ�Œ���o�[���‰�‰�Œ� ���]���š�]�}�v�������•�����(�(���š�•�����Œ�µ�š�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�������µ���‰�Œ�}�i���š��initial de 2018, avant la mise en place de 
�u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�X La carte page suivante met en évidence les impacts bruts par superposition du 
�‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���î�ì�í�ô�����À�������o���������Œ�š�����������Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•�����v�i���µ�Æ�� 

 

�W�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���������î�ì�í�ô 
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4.3.3.3 Analyse des impacts bruts 

Les impacts bruts du projet sont détaillés dans le tableau qui suit. 

Légende 

 Enjeu ou impact brut nul 

 Enjeu ou impact brut faible 

 Enjeu ou impact brut moyen 

 Enjeu ou impact brut fort 

 

Thématique Enjeux Impacts bruts 

Périmètres ���[�]�v�À���v�š���]�Œ�������š��
de protection de la nature 

�W� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������µ���•���]�v�����[�µ�v�����•�E�/���&�&���/�/�X�����š��
�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v�����•�E�/���&�&���/�� 

�>�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���•�š�� �o�}�����o�]�•� ����
dans la ZNIEFF II. 

Natura 2000 
�W� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ������� �o�}�]�P�v� ��������plus de 16 km 
���[�µ�v����zone Natura 2000 

�����•���v���������[�]�u�‰�����šs sur des habitats ou 
espèces Natura 2000 

Trame verte et bleue 

�W�Œ� �•���v���������[�µ�v���u���]�o�o���P�������}�����P���Œ���P�o�}�����o���u���v�š��
assez bien conservé avec des haies 
constituant des corridors locaux et en 
connexion avec des habitats naturels 

35 sont percées pour permettre la 
desserte viaire des ilots et les 
continuités piétonnes, soit environ 
700 ml 
Franchissement du ruisseau de 
�o�[���‰�]�v���Ç���~�(�Œ���P�u���v�š���š�]�}�v�• 

Zones humides 
Présence de zones humides, mares, 
ruisseaux 

Plusieurs zones humides sont 
�]�u�‰�����š� ���•�U�� ���}�v�š�� �o���� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité, environ 2,25 ha (sur la 
base des inventaires 2024) 

Habitats 
et flore 

Habitats 
fonctionnels 

Secteur dominé par des prairies améliorées, 
avec des prairies oligotrophes ou 
atlantiques, des boisements et fourrés 
constituant des habitats fonctionnels. 

Les aménagements occupent la 
majeure partie des espaces, à 
�o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������í�í�U�ï�ñ���Z�����u���]�•���š�Œ���•���(�}�Œ�š��
�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ�� �o���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��
avec la route de desserte du PEX et un 
ilot aménagé de chaque côté, ainsi 
que les secteurs à Cisticole, la zone 
humide centrale, le franchissement 
���µ�� �Œ�µ�]�•�•�����µ�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç : soit 7,3 ha 
impactés à enjeux moyen à fort. 

Flore 
patrimoniale 

Aucune espèce patrimoniale observée Sans objet 

Flore invasive Aucune espèce observée 
Risque ���[���‰�‰�}�Œ�š���o�]�  aux terrassements 
et circulation des engins 
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Thématique Enjeux Impacts bruts 

Faune 

Oiseaux 

Présence de 48 ���•�‰�������•�� ���[�}�]�•�����µ�Æ�� ���}�v�š��4 
sont protégées et patrimoniales. 
Les enjeux sont principalement concentrés 
dans les haies, zones humides et prairies le 
long du ruisseau de �o�[���‰�]�v���Ç 

Les aménagements conduisent à 35 
percées de haies, soit environ 700 ml 
de haies supprimées. Les emprises à 
Cisticole sont supprimées et les 
plusieurs humides sont impactées, 
���}�v�š�� �í�U�ð�� �Z���� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité. 
�����•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰�}�š���v�š�]���o�o�������[�]�v���]�À�]���µ�• 

Mammifères 
�W�Œ� �•���v������ ���[�µ�v���� ���•�‰�������� ������ �u���u�u�]�(���Œ����-
protégée patrimoniale : �o�[�����µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ 

�W���•�� ���[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ�� �o���� �Z���]���� �������µ���]�o�o���v�š��
des nids lors des inventaires. 
Impacts liés aux corridors 

Chiroptères 

Secteur occupé par 16 espèces, largement 
dominé par la Pipistrelle commune qui 
représente 80% des contacts 
Présence de gîtes potentiels 

Impact sur des arbres anciens 
�•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �����•��
chiroptères �~�Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�• 

Reptiles 

Présence de 6 espèces de reptiles protégées 
dont 3 patrimoniales : Vipère aspic, 
Couleuvre verte et jaune, Couleuvre 
���[���•���µ�o���‰��; principalement associés au 
réseau de haies et aux fourrés le long de la 
RD948 

Aménagement de la parcelle en 
arrière du PEX avec station à Vipère 
aspic 
Altération des corridors de 
déplacement (percées de haies pour 
desserte viaire) 

Amphibiens 
Présence de 6 espèces ���[���u�‰�Z�]���]���v��
protégées associées au réseau de petites 
mares, fossés, haies et prairies humides 

La voierie de desserte du PEX cause 
�µ�v���� �‰���Œ�š���� ���[�Z�����]�š���š��nette au sein du 
���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �X�� ���š�� ���[���µ�š�Œ���•��
espaces de zones humides sont 
supprimées (environ 1,2 ha) 
�����•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰�}�š���v�š�]���o�o�������[�]�v���]�À�]���µ�•�����v��
phase de chantier 

Insectes 
Présence de nombreux gites à Grand 
Capricorne (et autres arthropodes 
communs). 

Les aménagements conduisent à 35 
percées de haies, soit environ 700 ml 
de haies supprimées. 
Destruction de plusieurs gites et 
���[�]�v���]�À�]���µ�• 

 

4.3.4 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���������Œ� ���µ���š�]�}�v�����š�����(�(���š�•��résiduels 

�>�[���v���o�Ç�•���������•�����(�(���š�•���Œ� �•�]���µ���o�•���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���µ�v�������}�u�‰���Œ���]�•�}�v�����µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���î�ì�í�ô�����À�������o�����‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š��
retenu en 2025, après �o�����u�]�•�������v���‰�o���������������u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�X 

Les cartes pages suivantes mettent en évidence les �u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�U���‰�µ�]�•�������•�����(�(���š�•���Œ� �•�]���µ���o�• par 
�•�µ�‰���Œ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š��2025 avec la carte de hiérarchisation des enjeux. 
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ZAC Malboire Sud-Ouest 
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ZAC Malboire Est 
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Les �u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�U���‰�µ�]�•���o���•�����(�(���š�•���Œ� �•�]���µ���o�•�����µ��projet sont détaillés dans le tableau qui suit. 

Légende 

 Enjeu, impact brut ou effet résiduel nul à négligeable 

 Enjeu, impact brut ou effet résiduel faible 

 Enjeu, impact brut ou effet résiduel moyen 

 Enjeu, impact brut ou effet résiduel fort 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

Mesures communes 
���[� �À�]�š���u���vt et de 

réduction* 
 

(*ces mesures sont 
détaillées dans partie H) 

E1 : Modification du plan masse : évitement des enjeux forts 
E2 : Classement au PLU des secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v�������������Œ�����µ�o 
E4 : Délimitation des emprises chantier 
E5 : Protection des espaces sensibles et éléments arborés avant démarrage de chantier 
E6 : Mise en défens et pose de barrière anti-franchissement pour la faune 
R1 : Coordination environnementale de chantier 
R2 : Adaptation de la période de travaux (calendrier selon sensibilité de la faune) 
R6 : Dispositions limitant les impacts liés au passage des engins de chantier 
R7 : Remise en état des pistes provisoires de chantier 
R9 : Charte chantier propre 
R10 : Gestion des pollutions accidentelles et des déchets de chantier 
R15 �W���D�]�•�������v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  
 

�W� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[�]�v�À���v�š���]�Œ�������š��
de protection de la nature 

�W� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������µ���•���]�v�����[�µ�v�����•�E�/���&�&��
�/�/�X�����š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v�����•�E�/���&�&���/�� 

�>�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���•�š��
localisée dans la ZNIEF II. (espèces 
déterminantes : Grand 
Capricorne, Vipère aspic 

E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés - préservation 
du maillage bocager 
Voir mesures pour le Grand 
Capricorne et les Reptiles 
 

Négligeables 

�~�‰���•�����[���š�š���]�v�š�������µ�Æ��
espèces déterminantes 

ZNIEFF) 

Natura 2000 
�W� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ � �o�}�]�P�v� �� ������ �‰�o�µ�•�� ������
�í�ò���l�u�����[�µ�v�����Ì�}�v�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì 

�����•���v������ ���[�]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �����•��
habitats ou espèces Natura 2000 

Sans objet Sans objet 

Trame verte et bleue 

�W�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� �u���]�o�o���P���� ���}�����P���Œ��
globalement assez bien conservé avec 
des haies constituant des corridors 
locaux et en connexion avec des 
habitats naturels 

35 sont percées pour permettre la 
desserte viaire des ilots et les 
continuités piétonnes, soit 
environ 700 ml 
Franchissement du ruisseau de 
�o�[���‰�]�v���Ç���~�(�Œ���P�u���v�š���š�]�}�v�• 
���u� �v���P���u���v�š�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�š�]���� ���µ��
���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �����•��
habitats à Cisticole le long du 
�Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç 

E1 : 
Réduction du nombre de percées à 
22 grâce à la modification des 
tracés de desserte 
viaire/cheminement piéton 
Suppression du franchissement du 
ruisseau de l'Epinay et préservation 
���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �����•��
habitats à Cisticole 

500 ml de haies 
supprimées (soit 5,7 % du 
linéaire total) 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

Maintient et renforcement des 
trames vertes et bleues existantes 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v������������
recul 
R13 : Dispositif pour maintenir la 
continuité écologique 
R16 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
 

Zones humides 
Présence de zones humides, mares, 
ruisseaux 

Plusieurs zones humides sont 
�]�u�‰�����š� ���•�U�� ���}�v�š�� �o���� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité, environ 2,25 ha (sur 
la base des inventaires 2024) 

E1 :  
Modification du tracé de voirie 
�W���y�l�•���������š���•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����[�]�o�}�š�•���‰�}�µ�Œ��
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�����v���]�v�š� �P�Œ���o�]�š� ���o�������ˆ�µ�Œ�����µ��
biodiversité 
Suppression du franchissement de 
�o�[���‰�]�v���Ç 
Maintien de la majeure partie de la 
zone humide centrale 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
R12 �W�� �D���]�v�š�]���v�� ������ �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��
hydraulique 
R15 �W�� �D�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité 
A2 : Diversification des milieux et 
restauration originelle du milieu 
�~���•�•�}���]� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �• 
 

Suppression de 4 500 m² 
de zones humides (soit 6,6 
% des zones humides 
totales) 

Habitats 
et flore 

Habitats 
fonctionnels 

Secteur dominé par des prairies 
améliorées, avec des prairies 
oligotrophes ou atlantiques, des 
boisements et fourrés constituant des 
habitats fonctionnels. 

Les aménagements occupent la 
majeure partie des espaces, à 
�o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������í�î�U�í�ñ���Z�����‰�Œ� �•���Œ�À� �•�X 
�/�u�‰�����š�� �š�Œ���•�� �(�}�Œ�š�� �•�µ�Œ�� �o���� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité avec la voie de 

E1 : 
Réduction de la surface aménagée 
et préservation de 16,75 ha (soit 93 
�9�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���]�����v�š�]�(�]� �• ; 

�����•���v������ ���[�]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �o���•��
enjeux forts 
Impacts sur 2,4 ha 
���[���v�i���µ�Æ�� �u�}�Ç���v��
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

desserte du PEX/ZAC et un ilot 
aménagé de chaque côté, ainsi 
que les secteurs à Cisticole, la 
zone humide centrale, le 
franchissement du ruisseau de 
�o�[���‰�]�v���Ç : soit 7,3 ha impactés à 
enjeux moyen à fort. 

soit 28 % du périmètre total 
���[� �š�µ�����• 
Modification du tracé de la voie de 
desserte PEX/ZAC et suppression 
des ilots aménagés de chaque côté 
Habitats intégralement préservés : 
c�ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� , habitats à 
���]�•�š�]���}�o���U���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç 
Maintien de la majeure partie de la 
zone humide centrale 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v������������
recul 
R15 �W�� �D�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ��de 
biodiversité 
A1 �W�� �W�o���v�� ������ �P���•�š�]�}�v�� ���š�� ���[���v�š�Œ���š�]���v��
des espaces préservés 
A2 : Diversification des milieux et 
restauration originelle du milieu 
�~���•�•�}���]� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �• 
 

(boisement/fourré, prairie 
de fauche atlantique) 

Flore 
patrimoniale 

Aucune espèce patrimoniale observée Sans objet Sans objet Sans objet 

Espèces 
invasives 

Aucune espèce observée 
�Z�]�•�‹�µ���� ���[���‰�‰�}�Œ�š�� �o�]� �� ���µ�Æ��
terrassements et circulation des 
engins 

E4 : Délimitation des emprises 
chantier 
E5 : Protection des espaces 
sensibles et éléments arborés 
avant démarrage de chantier 
R1 : Coordination 
environnementale de chantier 

Négligeables 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

R6 : Dispositions limitant les 
impacts liés au passage des engins 
de chantier 
R7 : Remise en état des pistes 
provisoires de chantier 
R9 : Charte chantier propre 
G14 : Gestion des espèces invasives 
R16 �W�� �D�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité 
 

Faune Oiseaux 

Présence de 48 ���•�‰�������•�����[�}�]�•�����µ�Æ�����}�v�š��
4 sont protégées et patrimoniales. 
Les enjeux sont principalement 
concentrés dans les haies, zones 
humides et prairies le long du ruisseau 
�������o�[���‰�]�v���Ç 

Les aménagements conduisent à 
35 percées de haies, soit environ 
700 ml de haies supprimées. Les 
emprises à Cisticole sont 
supprimées et les plusieurs 
humides sont impactées, dont 1,4 
�Z���� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité. 
Destruction potentielle 
���[�]�v���]�À�]���µ�• 

E1 : 
Réduction du nombre de percées à 
22 grâce à la modification des 
tracés de desserte 
viaire/cheminement piéton 
Suppression du franchissement du 
ruisseau de l'Epinay et préservation 
���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �����•��
habitats à Cisticole 
Absence de �����•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•��
protégées ou habitats de 
reproduction 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
R16 �W�� �D�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité 
R17 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
A2 : Diversification des milieux et 
restauration originelle du milieu 
�~���•�•�}���]� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �• 
A3 : Installation d'abris ou de gîtes 
pour la faune 

Négligeables 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

A4 : Préconisations relatives aux 
vitrages des bâtiments 
 

Mammifères 
�W�Œ� �•���v���������[�µ�v�������•�‰���������������u���u�u�]�(���Œ����-
protégée patrimoniale : �o�[�����µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ 

�W���•�� ���[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ�� �o���� �Z���]����
accueillant des nids lors des 
inventaires 
Impacts liés aux corridors 

E1 : 
Préservation de la trame bocagère 
���š�����[���•�‰�������•���(���À�}�Œ�����o���• 
�W���•�����[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o����haie accueillant 
des nids 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
R17 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
 

Négligeables 

Chiroptères 

Secteur occupé par 16 espèces, 
largement dominé par la Pipistrelle 
commune qui représente 80% des 
contacts 
Présence de gîtes potentiels 

Impact sur des arbres anciens 
�•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �����•��
chiroptères �~�Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�• 

E1 : 
Réduction du nombre de percées à 
22 grâce à la modification des 
tracés de desserte 
viaire/cheminement piéton 
Evitement des tous les arbres à 
cavité ou potentiels 
Suppression du franchissement du 
ruisseau de l'Epinay et préservation 
���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �����•��
habitats à Cisticole 
�����•���v������ ������ �����•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•��
protégées ou habitats potentiels 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v������������
recul 

Négligeables 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

R16 �W�� �D�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité 
R17 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
A2 : Diversification des milieux et 
restauration originelle du milieu 
�~���•�•�}���]� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �• 
A3 : Installation d'abris ou de gîtes 
pour la faune 
A4 : Préconisations relatives aux 
vitrages des bâtiments 
 

Reptiles 

Présence de 6 espèces de reptiles 
protégées dont 3 patrimoniales : 
Vipère aspic, Couleuvre verte et jaune, 
���}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰��; principalement 
associés au réseau de haies et aux 
fourrés le long de la RD948 

Aménagement de la parcelle en 
arrière du PEX avec station à 
Vipère aspic 
Altération des corridors de 
déplacement (percées de haies 
pour desserte viaire) 

E1 : 
�^�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�� ������ �o�[�]�o�}�š�� ���v�� ���Œ�Œ�]���Œ���� ���µ��
PEX 
Réduction du nombre de percées à 
22 grâce à la modification des 
tracés de desserte 
viaire/cheminement piéton 
�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité 
Absence de �����•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•��
protégées �}�µ�� ���[�Z�����]�š���š�•�� ������
reproduction 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v������������
recul 
R13 : Dispositif pour maintenir la 
continuité écologique  
R16 �W�� �D�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité 

Négligeables 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

R17 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
A2: Diversification des milieux et 
restauration originelle du milieu 
�~���•�•�}���]� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �• 
A3 : Installation d'abris ou de gîtes 
pour la faune 
 

Amphibiens 

Présence de 6 espèces ���[���u�‰�Z�]���]���v��
protégées associées au réseau de 
petites mares, fossés, haies et prairies 
humides 

La voirie de desserte du PEX cause 
�µ�v�����‰���Œ�š�������[�Z�����]�š���š��nette au sein 
���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �X�� ���š��
���[���µ�š�Œ���•�� ���•�‰�������•�� ������ �Ì�}�v���•��
humides sont supprimées 
(environ 1,2 ha) 
Destruction potentielle 
���[�]�v���]�À�]���µ�•�����v���‰�Z���•�������������Z���v�š�]���Œ 

E1 : 
�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �]�v�š� �P�Œ���o���� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������
biodiversité (mares, fossés, prairie 
humide) 
Suppression du franchissement du 
ruisseau de l'Epinay 
�����•���v������ ������ �����•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•��
protégées �}�µ�� ���[�Z�����]�š���š�•�� ������
reproduction 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v������������
recul 
R11 : Gestion des eaux pluviales 
R12 : Maintien de �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��
hydraulique 
R13 : Dispositif pour maintenir la 
continuité écologique R15 : Mise en 
exclos ���µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  
R17 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
A2 : Diversification des milieux et 
restauration originelle du milieu 
�~���•�•�}���]� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �• 
 

Négligeables 
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Thématique Enjeux 
Impacts bruts �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š��������

réduction 
Effets résiduels 

Insectes 
Présence de nombreux gites à Grand 
Capricorne (et autres arthropodes 
communs). 

Les aménagements conduisent à 
35 percées de haies, soit environ 
700 ml de haies supprimées. 
Destruction de plusieurs gites et 
���[�]�v���]�À�]���µ�• 

E1 :Réduction du nombre de 
percées à 22 grâce à la modification 
des tracés de desserte 
viaire/cheminement piéton 
Evitement des tous les arbres à 
cavité ou potentiels 
E2 : Classement au PLU des 
secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v������������
recul 
R17 : Gestion différenciée de 
�o�[� ���o���]�Œ���P�� 
 

Négligeables 
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4.3.4.1 �Z���‰�‰���o�������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�����}�u�u�µ�v���• 

E1 : Modification du plan masse : évitement des enjeux forts 
E2 : Classement au PLU des secteurs préservés 
E3 �W���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v�������������Œ�����µ�o 
E4 : Délimitation des emprises chantier 
E5 : Protection des espaces sensibles et éléments arborés avant démarrage de chantier 
E6 : Mise en défens et pose de barrière anti-franchissement pour la faune 
R1 : Coordination environnementale de chantier 
R2 : Adaptation de la période de travaux (calendrier selon sensibilité de la faune) 
R6 : Dispositions limitant les impacts liés au passage des engins de chantier 
R7 : Remise en état des pistes provisoires de chantier 
R9 : Charte chantier propre 
R10 : Gestion des pollutions accidentelles et des déchets de chantier 
R15 �W���D�]�•�������v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  

�W�}�µ�Œ���Œ���‰�‰���o�U���o�[���v�•���u���o���������•���u���•�µ�Œ���•�����Z�������~���À�]�š���u���v�š�U���Z� ���µ���š�]�}�v�U�����}�u�‰���v�•���š�]�}�v�U���������}�u�‰���P�v���u���v�š�•�����•�š���‰�Œ� �•���v�š� �������v�•��
la partie H de ce document. 

 

4.3.4.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š, de réduction et effets résiduels sur les milieux naturels (hors zone 
humide) 

4.3.4.2.1 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

La prise en compte des enjeux liés aux habitats naturels et leur intégration dans les aménagements ont été guidées par 
�����•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�X�������•���u���•�µ�Œ���•���}�v�š���‰���Œ�u�]�•�����������}�v���]�o�]���Œ���o���•���]�u�‰� �Œ���š�]�(�•���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���X 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š�U���í�ò�U�ó�ñ���Z�������[�Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•, représentant 93 % des �Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���~���v�i���µ�Æ��
moyen à forts �t hors linéaire de haies) identifiés (18 ha)�U���}�v�š��� �š� ���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�����v���o�]���v�����À�������o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���‰�Œ� �À�µ���•�X 

�>���•���(�]�P�µ�Œ���•���•�µ�]�À���v�š���•���]�o�o�µ�•�š�Œ���v�š���o���•�������Œ�v�]���Œ���•���������‰�š���š�]�}�v�•�����µ���‰�o���v���u���•�•�����‰���Œ�u���š�š���v�š�����[� �À�]�š���Œ�����µ�š���v�š���‹�µ�����‰�}�•�•�]���o�����o�[�]�u�‰�����š��
sur ces milieux naturels (E1 Modification du plan masse, voir chapitre 2. Mesures ���[� �À�]�š���u���v�š). 

 

PA Malboire Nord-Ouest 

�>���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�� �o���� �‰�Œ���]�Œ�]���� ������ �(���µ���Z���� ���š�o���v�š�]�‹�µ���� ���µ�� �•�µ���U�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ������ �(�}�µ�Œ�Œ� �•�� ���� �o�[���•�š�� �•�}�v�š��préservées des 
aménagements (modification de la voie de desserte PEX/ZAC, suppression ou réduction des ilots aménagés). 
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ZAC Malboire Sud-Ouest 

La zone humide associée au ruisseau de Malvoisine �����o�[���•�š�����š���o�����‰�Œ���]�Œ�]�����������(���µ���Z�������š�o���v�š�]�‹�µ�����•�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� ���•�����µ�•�•�]�������•��
aménagements. 
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ZAC Malboire Est 

�>���•���(�}�µ�Œ�Œ� �•�����µ���E�}�Œ���U���o���•���Z�����]�š���š�•���������]�•�š�]���}�o�������š���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�������o�[���•�š�U���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• 
centrales et le boisement de châtaigniers sont préservés également des aménagements (suppression ou réduction 
���[�]�o�}�š�•�����u� �v���P� �•�•�X 

 

 

Une partie importante de ce�•�����•�‰�������•���}�v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v��classement par anticipation au PLU (mesure E2, voir chapitre 
2. Mesures ���[� �À�]�š���u���v�š) qui permet ainsi de préserver (et rendre inconstructible) �ó�� �Z���� ���[�Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�šs pour la 
���]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���(�}�µ�Œ�Œ� �•���o�����o�}�v�P���������o�����Z���õ�ð�ô�U���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�U�����}�]�•���u���v�š��
de châtaigniers, prairie de fauche atlantique au sud-ouest ; les habitats à Cisticole et la zone humide centrale ayant été 
�u�]�•���•�����v��� �À�]�����v���������v���î�ì�î�ð���v�[�}�v�š���‰�µ���!�š�Œ�������o���•�•� ���•�������������š�]�š�Œ���•�X 

 

Les continuités écologiques ont également été intégrées aux aménagements. Un des principes fondateurs du plan 
�u���•�•��������� �š� ���������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�����u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����Æ�]�•�š���v�š�����š���P�o�}�����o���u���v�š�����]���v�����}�v�•���Œ�À� �X 

Ainsi sont préservés 8 200 ml de haies bocagères, soit près de 95 % du linéaire existant. 

En complément, une bande de recul a été insérée en pourtour de chaque haie pour limiter les emprises des 
���u� �v���P���u���v�š�•�����µ���•���]�v�������•���]�o�}�š�•�����š�����]�v�•�]���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[�]�v�š� �P�Œ�]�š� �������•���]�v���]�À�]���µ�•���~�•�Ç�•�š���u�����Œ�����]�v���]�Œ�������š���Z�}�µ�‰�‰�]���Œ�•�X��Elle est fixée 
à partir de largeur du houppier des individus significatifs, soit pour certaines haies à plus de 12 m de large à partir de 
�o�[���Æ�������µ���š�Œ�}�v���U���}�µ��������� �(���µ�š�����[�]�v���]�À�]���µ�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(�•�U�������š�š�����u���Œ�P�������•�š���(�]�Æ� ���������ô���u���u�]�v�]�u�µ�u�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���Æ�����������o�����Z���]���X 
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Principe retenu 

 

�����•�� �Z���]���•�� ���•�•�}���]� ���•�� ���µ�Æ���Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �•�� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���]�v�•�]�� ������maintenir les trames vertes et 
bleues existantes sur le secteur : 

- �o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�U�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �������µ���•�µ���U 

- ���µ���•���]�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������D���o�À�}�]�•�]�v���U 

- le long du ruisseau de Malvoisine vers la Riallée vers le sud ou en direction de la coulée verte de Oudairies vers 
�o�[�K�µ���•�š�X 

 

Figure 36 Carte des corridors préservés 
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�Z���‰�‰���o�}�v�•���‹�µ�[���v���‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ�U���o�[���v�•���u���o���������������•���•�����š���µ�Œ�•���•���Œ�}�v�š����� �o�]�u�]�š� �•�U�������o�]�•� �•���À�}�]�Œ�����u�]�•�����v����� �(���v�•���~�u���•�µ�Œ���•�����ð�U��
E5 et E6, voir chapitre 2. Mesures ���[� �À�]�š���u���v�š�•�X�� �>���� ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� ������ ���Z���v�š�]���Œ�� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ����
programmera également les travaux à proximité des zones sensibles hors périodes sensibles pour la faune 
�~��� ���Œ�}�µ�•�•���]�o�o���P���U�� �‰���Œ��� ���•�� ������ �Z���]���•�� ���v�� �•���‰�š���u���Œ���l�}���š�}���Œ���� �}�µ�� �u�]�•���� ���v�� ���Æ���o�}�•�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]versité par exemple �t 
mesures R1, R2, R15, voir chapitre 3. Mesures de réduction). Des dispositions complémentaires en termes de circulation 
des engins, remise en état des pistes, charte environnementale de chantier ou gestion des pollutions accidentelles 
permettront de limiter les effets du chantier (mesures R6, R7, R9, R10). 

 

4.3.4.2.2 Effets résiduels 

�>���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v���‰�Œ� �•���v�š� ���•�����]-���À���v�š���v�[�}�v�š���‰���•���‰���Œ�u�]�•�����[���v�v�]�Z�]�o���Œ���o�[���v�•���u���o���������•���]�u�‰�����š�•�����Œ�µ�š�• 
et in fine le projet implique les effets résiduels suivants sur : 

- 500 ml de haies (enjeu moyen à fort) pour les percées de desserte viaire, soit une vingtaine de percées au total 
���[�µ�v�����o���Œ�P���µ�Œ���u�}�Ç���v�v�����������í�ñ���u�o���~�À���Œ�]�����o�����•���o�}�v���o�����š�Ç�‰�}�o�}�P�]�����������À�}�]�Œ�]���•�U���•�}�]�š���ñ�U�ó���9�����µ���o�]�v� ���]�Œ�����š�}�š���o ; 

- 1,1 ha de fourrés ou boisement au Nord-Ouest de la zone (ilot A du PA -enjeu moyen), soit 27,8 % de ces 
surfaces totales ; 

- 1,3 ha de prairies de fauche atlantiques (ilot D du PA, voie de desserte du PEX/ZAC et ilot J de la ZAC - enjeu 
moyen), soit 27 % de ces surfaces totales. 

Des mesures de compensation sont prévues et détaillées dans le chapitre 4.Mesures de compensation. 
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4.3.4.3 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�����š�����(�(���š�•���Œ� �•�]���µ���o�•���•�µ�Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• 

4.3.4.3.1 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š et de réduction 

La prise en compte des enjeux liés aux zones humides et leur intégration dans les aménagements ont été guidées par 
�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�X�� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� �}�v�š�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ���}�v���]�o�]���Œ�� �o���•�� �]�u�‰� �Œ���š�]�(�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���š�� ������
préservation écologique.  

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š�U��63 500 m² de zones humides (ZH), représentant 93,4 % des zones humides totales 
identifiées (68 000 m²)�U���}�v�š��� �š� ���‰�Œ� �•���Œ�À� ���•�����v���o�]���v�����À�������o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���‰�Œ� �À�µ���•�X�������o�����]�v���o�µ�š���o���•���ô���ï�ì�ì���u�ø��������
zones humides inventoriées en 2010 sur le périmètre Malboire ���}�v�š���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ�š�}�Œ�]�•�����o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v. 

�����v�}�š���Œ���‹�µ�����o�����•�µ�Œ�(���������������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���‰�Œ� �•���v�š�����•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������D���o���}�]�Œ�������v���î�ì�î�ð�����•�š�����]���v���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����‹�µ�[���•�š�]�u� ����
�Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���u���v�š���~�î�ì�í�ì�•�X���>���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[� �À�]�š���u���v�š���}�v�š���‰���Œ�u�]�•���������u�]�v�]�u�]�•���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•�����]�Œ�����š�•���•�µ�Œ�������•���u�]�o�]���µ�Æ�X 

�>���•���(�]�P�µ�Œ���•���•�µ�]�À���v�š���•���]�o�o�µ�•�š�Œ���v�š���o���•�������Œ�v�]���Œ���•���������‰�š���š�]�}�v�•�����µ���‰�o���v���u���•�•�����‰���Œ�u���š�š���v�š�����[� �À�]�š���Œ�����µ�š���v�š���‹�µ�����‰�}�•�•�]���o�����o�[�]�u�‰�����š��
zone humide (E1 Modification du plan masse, voir chapitre 2. Mesures ���[� �À�]�š���u���v�š). 

 

�ƒ PA Malboire Nord-Ouest 
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�ƒ ZAC Sud-Ouest : 

Côté �•�µ���U���o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���]�v���o�µ���v�š���o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ���‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�����µ�������•�•�]�v�����[�}�Œ���P�� 
ainsi que du cheminement projeté afin de préserver ces milieux sensibles. 

 

 

�ƒ ZAC Est :  

���€�š� �����•�š�U���o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����}�u�‰�Œ���v�v���v�š���o����simplification ou le repositionnement de voies 
de desserte, la �•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����[�µ�v�����Z���u�]�v���u���v�š, la modification parcellaire, afin de limiter les impacts sur ces milieux 
sensibles et préserver leur intégrité écologique. 
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Une partie de ces zones humides �}�v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v��classement par anticipation au PLU (mesure E2, voir chapitre 2. 
Mesures ���[� �À�]�š���u���v�š) qui permet ainsi de préserver (et rendre inconstructible) 4,4 ha de zones humides �~���ˆ�µ�Œ�� ������
���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���Ì�}�v�����Z�µ�u�]�������o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç���V���o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����������v�š�Œ���o�������Ç���v�š��� �š� ���u�]�•�������v��� �À�]�����v���������v���î�ì�î�ð��
�v�[�����‰���•���‰�µ���!�š�Œ�������o���•�•� ���������������š�]�š�Œ���•�X 

 
Pour maintenir et assurer la fonctionnalité des zones humides, il est nécessaire de maintenir une alimentation 
hydraulique amont (mesure R12, voir chapitre 3. Mesures de réduction). Ainsi le positionnement des certains ouvrages 
de gestion des eaux pluviales a été choisi, modifié, de sorte à alimenter ces zones humides situées en aval. 

�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest : 

 

 

En complément sur la zone, la création de la voie de desserte PEX/ZAC est réalisée en remblai, et pour maintenir la 
transparence hydraulique �������o�[�}�µ�À�Œ���P���U���•�}�v�š�����i�}�µ�š� ���•���ï���š�Œ���À���Œ�•� ���•�����������µ�•���•���~Ø400 mm), en plus de la récréation du 
thalweg (Ø600 mm �t voir mesure A2 �t diversification des milieux, chapitre 5. �D���•�µ�Œ���•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š). 
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ZAC Malboire Sud-Ouest : 
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ZAC Malboire Sud et Est : 

    

 

 

�>�������ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����}�v�•�š�]�š�µ���v�š���µ�v�����u�}�•���b�‹�µ�������[�Z�����]�š���š�•�����š���Œ�]���Z�������������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���µ�v�����u�]�•�������v�����Æ���o�}�•���•���Œ�����u�]�•�������v��
�ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ���‰�Œ�}�š� �P���Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������}�v�����Œ�v� �������š��� �À�]�š���Œ���š�}�µ�š����perturbation, que ce soit en phase travaux comme 
en phase exploitation. 
Cette mesure consiste à définir les parcelles réservées à la biodiversité, fermées au public où les nuisances sont très 
limitées (entretien des espaces uniquement). 
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Figure 37 ���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���u�]�•�����v�����Æ���o�}�•�����µ���•���]�v�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���Per Malboire Nord-Ouest 

 

�>���� �‰���Œ�����o�o���� �ì�ì�í�ò�U�� ��� �i���� �v���š�µ�Œ���o�o���u���v�š�� ���}�Œ��� ���� ������ �Z���]���•�U�� ���� � �š� �� �‰�Œ� �•���Œ�À� ���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �•�}�v�� �‰�}�µ�Œ�š�}�µ�Œ : mise en 
�ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���������v�������‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ�����•���v�•�����u� �v���P���u���v�š�������o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o�[�}�µ�À�Œ���P�����������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����š���o���������v������
�v� �����•�•���]�Œ���� ���� �o�[���v�š�Œ���š�]���v�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�U�� ���µ�� �^�µ���� �‰���Œ�� �o���� �����v������ ������ �Ì�}�v���� �Z�µ�u�]�����U�� ���� �o�[���•�š�� �‰���Œ�� �o���� �����•�•�]�v�� ������ �P���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ��
pluviales de la RD 948.). Une clôture pourrait être posée si des dégradations étaient constatées (incivilités notamment), 
en respectant un maillage suffisamment large pour laisser un passage aisé de la petite faune vers la zone (limites Ouest 
et Sud seulement). Les abords du site ne seront pas aménagés de manière à ne pas inviter le public à y pénétrer 
�~�u���]�v�š�]���v�����[�Z���Œ�����•���Z���µ�š���•�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����‰���Œ�����Æ���u�‰�o���•�X���>���•�����u� �v���P���u���v�š�•�����o���v�š�}�µ�Œ�•���•�}�v�š���š�Œ���À���]�o�o� �•���������u���v�]���Œ���������o�]�u�]�š���Œ��
�o���•�� �v�µ�]�•���v�����•�� ���}�u�u���� �o�[� ���o���]�Œ���P���� �~�À�}�]�Œ���(�]���Z���� �Z�í�ò���t �'���•�š�]�}�v�� ������ �o�[� ���o���]�Œ���P��, voir chapitre 3. Mesures de réduction) pour 
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����š�Œ���u�����v�}�]�Œ���X�����µ���µ�v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���v�[���•�š���‰�Œ� �À�µ�������•�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X �����•���‰���v�v�����µ�Æ�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���‰� �����P�}�P�]�‹�µ���•��
sont également prévus pour sensibiliser les usagers. 

 

���v�� �•�µ�•�U�� ���•�•�}���]� �� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�� ���•�š�� �‰�Œ� �À�µ���� �o���� �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �}�Œ�]�P�]�v���o�•�� �~�u���•�µ�Œ���� ���î�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�����o�o����
���u�}�v�š���~�ì�ì�í�õ�•�����À�������o�����Œ�����Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����u���Œ�������š�����µ���š�Z���o�Á���P�U�����š���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�������µ�š�Œ�����u���Œ�������v�����}�v�v���Æ�]�}�v (voir photo 
aérienne de 1994). 
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Figure 38 Photo aérienne de la zone en 1994 (à gauche) et plan de restauration 2025 (à droite) 

�>�[�}���i�����š�]�(�� �Œ�����Z���Œ���Z� �� �]���]�� ���•�š�� ������ �Œ�����Œ� ���Œ�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�U�� ���v�� �•�}�µ�š�]���v�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �•�]�š�µ� �� ���v�� ���À���o�U�� ���š�� ������ ���Œ� ���Œ�� ���v��
complément une autre mare pour diversifier les habitats et favoriser la biodiversité du secteur (amphibiens, odonates, 
�(�o�}�Œ���Y�•�X 

Les mares seront créées par surcreusement et ���š�š���]�v���Œ�}�v�š���µ�v�������u�‰�Œ�]�•�������[���v�À�]�Œ�}�v��50 à 100 m², avec pentes douces et 
peu profondes (1,20 à 1,50m). En complément, le thalweg sera recréé avec un profil doux en risberme (fond de 0,50 m 
de large, pente 3/1) et une profondeur maximum de 0,50 m. 

Les détails et coupes de cette mesures sont donnés dans la partie H. 

 

4.3.4.3.2 Effets résiduels 

���‰�Œ���•�� ���}�v�v���� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�� ���š�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�� ��� �š���]�o�o� ���•�U�� �oe projet impactera 
directement une surface de 4 500 m² de zones humides, soit 6,6 % des 63 500 m² identifiées.  

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���� �o���� �v�}�u���v���o���š�µ�Œ���� �����µ�U�� �š�}�µ�š���� �]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�U�� ���}�u�u���� �o�[���•�•�����Z���u���v�š�U��
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�U���o�����Œ���u���o���]���u���v�š���}�µ���o�����u�]�•�������v�������µ�U���]�u�‰�}�•�����µ�v������� �u���Œ���Z�������Z�����~���À�]�š���Œ�U���Z� ���µ�]�Œ���U�����}�u�‰���v�•���Œ�•�X 

Les zones humides concernées se situent en contexte hydrogéomorphologique (Smith et al. 1995) de plateau. Leurs 
fonctionnalités sont limitées à la rétention et au stockage des eaux de ruissellement et précipitées. Leur caractère 
�Z�µ�u�]���������•�š���o�]� �������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v���•�}�o���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�����À�������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����Œ�}���Z�����u���Œ�������o�š� �Œ� �������š�����[�µ�v�����u���µ�À���]�•�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v��
������ �o�[�����µ�� �����v�•�� �o���� �•�}�o�X�� �����š�š���� ���}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�� �‰���Œ�šiculière est favorable à un engorgement en période hivernale, et à la 
rétention des eaux et donc à la formation de zone humide. 

Cependant, les aménagements projetés entraîneront plusieurs impacts directs et permanents. Sur le plan hydrique, ces 
zones humides perdront leurs fonctionnalités de rétention et de stockage des eaux. Au niveau des sols, des 
�‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•���o�}�����o���•���•�}�v�š�����š�š���v���µ���•�U���v�}�š���u�u���v�š�����v���Œ���]�•�}�v���������o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���•�}�µ�•�����u�‰�Œ�]�•���U���������‹�µ�]��
���(�(�����š���Œ�����o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�U���o�����Œ� �š���v�š�]�}�v�����[�����µ�U���o�[���v�Œ�����]�v���u���v�š�����š���o�[�����š�]�À�]�š� �����]�}�P� �}���Z�]�u�]�‹�µ���X�����v�(�]�v�U���•�µ�Œ���o����plan biologique, la 
suppression de la végétation dans les zones con�����Œ�v� ���•�U�� ���]���v�� �‹�µ���� ���}�u�‰�}�•� ���� ���[�µ�v�� ���}�Œ�š���P���� �(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� �‰���Œ�(�}�]�•�� �‰���µ��
diversifié, constituera une perte pour la biodiversité. De plus, une légère fragmentation des milieux naturels est 
également possible. 
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�����•�� �]�u�‰�����š�•�U�� �‹�µ�]�� �•���� �u���v�]�(���•�š���v�š�� ���µ�•�•�]�� ���]���v�� �‰���v�����v�š�� �o���� �‰�Z���•���� ������ �š�Œ���À���µ�Æ�� �‹�µ���� �o�}�Œ�•�� ������ �o���� �‰�Z���•���� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�U�� �•�}�v�š��
�‰���Œ�u���v���v�š�•�� ���š�� �]�Œ�Œ� �À���Œ�•�]���o���•�X�� ���]�v�•�]�U�� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� ���š�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� �}�v�š�� � �š� �� � �š�µ���]� ���•�� ������
manière globale, sans distinction entre les deux phases. 

Les mesures compensatoires visant à traiter les effets résiduels sont détaillées dans la section 4 Mesures de 
compensation. 
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Figure 39 : Impact résiduel sur les zones humides de Malboire 
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4.3.4.4 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š, de réduction et effets sur la faune 

La préservation des six secteurs à enjeux moyens à forts permet de maintenir des habitats éloignés des zones de 
perturbations liés aux aménagements et à la fréquentation humaine. Ces secteurs permettent de préserver et de 
�u���]�v�š���v�]�Œ�� �����•�� �•�]�š���•�� ������ �Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ������ �Œ���‰�}�•�� ���š�� ������ �v�}�µ�Œ�Œ�]�•�•���P���� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���� �o�[��nsemble des groupes 
faunistiques inventoriés sur la zone : 

�x L�������ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��préservé avec la zone humide, son réseau de mares, fossés et haies au Nord du PA Nord-
Ouest ; 

�x Le secteur de fourré/pré-bois/prairie au Nord de la ZAC, le long de la RD948 ; 
�x �>�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����U���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�����š���o�[���]�Œ�����������À�]�����������o�������]�•�š�]���}�o���������•���i�}�v���•���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�U�������o�[�K�µ���•�š���������o�����•���������•�š��

�t Secteur Nord Est ; 
�x �>���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����µ�������v�š�Œ�����������o�����•�����U�����v�����}�v�v���Æ�]�}�v�����À�������o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç ; 
�x �>�������}�]�•���u���v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �U�������o�[�K�µ���•�š���������o�����•���������•�š���t Secteur Sud ; 
�x La prairie, la zone humide et le maillage bocager préservés, au Sud de la ZAC Sud-Ouest. 

 

 

PA Malboire Nord-Ouest 

�>���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�� �o���� �‰�Œ���]�Œ�]���� ������ �(���µ���Z���� ���š�o���v�š�]�‹�µ���� ���µ�� �•�µ���U�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ������ �(�}�µ�Œ�Œ� �•�� ���� �o�[���•�š�� �•�}�v�š��préservées des 
aménagements (modification de la voie de desserte PEX/ZAC, suppression ou réduction des ilots aménagés). 

 

 

ZAC Malboire Sud-Ouest 

La zone humide associée au ruisseau de Malvoisine �����o�[���•�š�����š���o�����‰�Œ���]�Œ�]�����������(���µ���Z�������š�o���v�š�]�‹�µ�����•�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� ���•�����µ�•�•�]�������•��
aménagements. 
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ZAC Malboire Est 

�>���•���(�}�µ�Œ�Œ� �•�����µ���E�}�Œ���U���o���•���Z�����]�š���š�•���������]�•�š�]���}�o�������š���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�������o�[���•�š�U���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• 
centrales et le boisement de châtaigniers sont préservés également des aménagements (suppression ou réduction 
���[�]�o�}�š�•�����u� �v���P� �•�•�X 
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Une partie importante de ce�•�����•�‰�������•���}�v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v��classement par anticipation au PLU (mesure E2) qui permet 
ainsi de préserver (et rendre inconstructible) �ó�� �Z���� ���[�Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�šs �‰�}�µ�Œ�� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �~���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U��
�(�}�µ�Œ�Œ� �•���o�����o�}�v�P���������o�����Z���õ�ð�ô�U���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�U�����}�]�•���u���v�š�����������Z���š���]�P�v�]���Œ�•�U���‰�Œ���]�Œ�]�����������(���µ���Z����
atlantique au sud-ouest ; les habitats à Cisticole et la zone humide centrale ayant été mi�•���•�����v��� �À�]�����v���������v���î�ì�î�ð���v�[�}�v�š��
pu être classées à ce titre). 

 

Les continuités écologiques ont également été intégrées aux aménagements. Un des principes fondateurs du plan 
�u���•�•��������� �š� ���������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�����u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����Æ�]�•�š���v�š�����š���P�o�}�����o���u���v�š�����]���v�����}�v�•���Œ�À� �X 

Ainsi sont préservés 8 200 ml de haies bocagères, soit près de 95 % du linéaire existant. 

En complément, une bande de recul a été insérée en pourtour de chaque haie pour limiter les emprises des 
���u� �v���P���u���v�š�•�����µ���•���]�v�������•���]�o�}�š�•�����š�����]�v�•�]���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[�]�v�š� �P�Œ�]�š� �������•���]�v���]�À�]���µ�•���~�•�Ç�•�š���u�����Œ�����]�v���]�Œ�������š���Z�}�µ�‰�‰�]���Œ�•�X��Elle est fixée 
à partir de largeur du houppier des individus significatifs, soit pour certaines haies à plus de 12 m de large à partir de 
�o�[���Æ�������µ���š�Œ�}�v���U���}�µ��������� �(���µ�š�����[�]�v���]�À�]���µ�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(�•�U�������š�š�����u���Œ�P�������•�š���(�]�Æ� ���������ô���u���u�]�v�]�u�µ�u�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���Æ�����������o�����Z���]���X 

�����•�� �Z���]���•�� ���•�•�}���]� ���•�� ���µ�Æ���Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �•�� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���]�v�•�]�� ������maintenir les trames vertes et 
bleues existantes sur le secteur : 

- �o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�U�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �������µ���•�µ���U 

- ���µ���•���]�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������D���o�À�}�]�•�]�v���U 

- le long du ruisseau de Malvoisine vers la Riallée vers le sud ou en direction de la coulée verte de Oudairies vers 
�o�[�K�µ���•�š�X 
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Figure 40 Carte des corridors préservés 

 

�Z���‰�‰���o�}�v�•�� �‹�µ�[���v�� �‰�Z���•���� �š�Œ���À���µ�Æ�U�� �o�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���� ���v�i���µ�Æ�� �•���Œ�}�v�š�� ��� �o�]�u�]�š� �•�U�� �����o�]�•� �•�� �À�}�]�Œ���� �u�]�•�� ���v�� ��� �(���v�•��
�~�u���•�µ�Œ���•�� ���ð�U�� ���ñ�� ���š�� ���ò�•�X�� �>���� ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� ������ ���Z���v�š�]���Œ�� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���Œ���� � �P���o���u���v�š�� �o���•��
travaux à proximité des zones sensibles hors périodes sensibles pour la faune (débroussaillage, percées de haies en 
�•���‰�š���u���Œ���l�}���š�}���Œ�����}�µ���u�]�•�������v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���‰���Œ�����Æ���u�‰�o�����t mesures R1, R2, R15). Des dispositions 
complémentaires en termes de circulation des engins, remise en état des pistes, charte environnementale de chantier 
ou gestion des pollutions accidentelles permettront de limiter les effets du chantier (mesures R6, R7, R9, R10). 

 

�W�}�µ�Œ���Œ���‰�‰���o�U���o�[���v�•���u���o���������•���u���•�µ�Œ���•�����Z�������~���À�]�š���u���v�š�U���Z� ���µ���š�]�}�v�U�����}�u�‰���v�•���š�]�}�v�U��Accompagnement) est présenté dans 
la partie H de ce document. 
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�ƒ Grand Capricorne 

�>�����'�Œ���v���������‰�Œ�]���}�Œ�v������� �‰���v���� �������o�����‰�Œ� �•���v���������������Z�!�v���•���•� �v���•�����v�š�•�X���D�!�u�����•�[�]�o�•���‰���µ�À���v�š�� �Z� �����Œ�P���Œ�������•���o���Œ�À���•���‰���v�����v�š��
plusieurs années, voire plusieurs décennies, ceux-���]�� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �‰���Œ�� ���]�•�‰���Œ���`�š�Œ���X�� �>�[���•�‰�������� ��� �‰���v���� ���}�v���� �]�v�� �(�]�v���� ���µ��
renouvellement du stock de chênes sénescents en nombre et en densité suffisantes dans le paysage. Ceci suppose la 
présence de haies et de boisements peu ou pas exploités. 

La principale mesure E1 de modification du plan masse (modification des tracés de desserte viaire/cheminement piéton) 
permet de �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����š�}�š���o�]�š� �������•�����Z�!�v���•���]�v�À���v�š�}�Œ�]� �•�����À�����������À�]�š� �•�����[� �u���Œ�P���v�������~�}�µ���‰�}�š���v�š�]���o�•�• ���š�����[� �À�]�š���Œ���o���•�����(�(���š�•��
sur cette espèce. 

La préservation des secteurs à enjeux moyens à forts permet de maintenir et de préserver les habitats favorables sur la 
zone : 

�x L�������ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���oa zone humide préservée, son réseau de mares, fossés et haies au Nord du PA Nord-
Ouest ; 

�x Le secteur de fourré/pré-bois/prairie au Nord de la ZAC, le long de la RD948 ; 
�x La prairie et le maillage bocager préservés, au Sud de la ZAC Sud-Ouest, 
�x Et plus globalement le réseau de haies de 8 2�ì�ì���u�o���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ�X 

�>���•�� �‰�}�Œ�š�]�}�v�•�� ������ �Z���]���•�� �•�µ�‰�‰�Œ�]�u� ���•�� �~�ñ�ì�ì�� �u�o�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �����•�•���Œ�š���� �À�]���]�Œ���� �����•�� �]�o�}�š�•�� �v���� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �‰���•�� ���[���Œ���Œ���•�� ���� �����À�]�š� �•��
���[� �u���Œ�P���v�������}�µ���‰�}�š���v�š�]���o�• �~���[���‰�Œ���•���o���•���]�v�À���v�š���]�Œ���•���Œ� ���o�]�•� �•�����v�š�Œ�����î�ì�í�õ�����š���î�ì�î�ð). 

 

En sus, la mesure E2 de classement par anticipation au PLU des secteurs préservés permet à plus long terme de 
préserver ces espaces favorables pour maintenir la population dans le secteur, en lien avec le maillage bocager 
relativement bien conservé. La bande de recul des aménagements prévue à la mesure E3 est également favorable à la 
protection des arbres à cavités (et de leur système racinaire). ���v�(�]�v���o�����u�]�•�������v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��(mesure 
�Z�í�ò�•�����}�v�š�Œ�]���µ���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�����µ�•�•�]���µ�v�����‰���Œ�š�]�����������o�[�Z�����]�š���š�������'�Œ���v���������‰�Œ�]���}�Œ�v���X 
La mesure de réduction R16 prévoit également la g���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� des espaces publics, pour limiter 
les effets des aménagements sur cette espèce sensible (espèce crépusculaire). 

De façon indirecte et à long terme, la mesure de compensation en faveur de la trame verte (M1 plantation de haies) 
sera également favorable à cette espèce pour pérenniser sa présence dans le secteur. 
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�ƒ Amphibiens 

Les habitats de la Rainette verte, du Triton palmé et de la Grenouille agile sont localisés en limite Est de la ZAC Sud-
Ouest (hors périmètre)�U�����µ���•���]�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��(mare centrale) et à hauteur du bassin de rétention de la RD948 
(hors périmètre) et sont conservés. 

La principale mesure E1 de modification du plan masse (modification des tracés de desserte viaire/cheminement 
piéton/aménagement des ilots) permet de préserver le ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��en particulier au centre du permis 
���[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest qui représente un enjeu biologique majeur pour les amphibiens et leur cycle de vie. 
Cette surface de 3,4 ha sera préservée en intégralité (avec les mares, fossés, haies et prairie permanente). Cette zone 
a été également classée par anticipation au PLU en zone NL inconstructible (mesure E2). Cette zone (parcelle 0016) est 
mise en exclos, vis-à-vis des aménagements afin de préserver une zone de tranquillité pour la faune (mesure R15). 

La zone autour du ruisseau de Malvoisine, en limite Est de la ZAC Sud-Ouest, est également préservée, associant les 
zones humides, les fourrés (hors périmètre), les haies et le ruisseau. 

Les autres secteurs, comme le ruisseau �������o�[���‰�]�v���Ç à �o�[���•�š et les zones humides associées, sont favorables également 
aux amphibiens et sont préservés sur le secteur �~�•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����µ���(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�•�X 

�>�[���v�•���u���o���������•���•�]�š���•���������Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���~�u���Œ���•���v�}�š���u�u���v�š�•���•�}�v�š���]�v�š� �P�Œ���o���u���v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�X 

 

Le maillage bocager est également maintenu comme corridor pour leur permettre de se déplacer vers les milieux les 
plus proches, soit 8 200 ml. Un classement par anticipation au PLU ���µ���š�]�š�Œ�������[élément du paysage (L.123-7 CU) permet 
leur préservation pour la majorité des haies (4 590 ml). La continuité écologique est maintenue à hauteur des percées 
réalisées (22 au lieu de 35, soit 500 ml�•�����À�������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������������o�}�š���•�������(���À�}�Œ�����o���������������P�Œ�}�µ�‰�����(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ�����~�u���•�µ�Œ����
R13). En complément�U������ � �š� ���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v����marge de recul par rapport aux haies (mesure E3), en fonction de la 
�‹�µ���o�]�š� ���������o�����Z���]�����~�o���Œ�P���µ�Œ�����µ���Z�}�µ�‰�‰�]���Œ���}�µ��� �o�}�]�P�v���u���v�š�������u�]�v�]�u�����������ô���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[��xe de la haie). 

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales constituent également des milieux de reproduction potentiels 
supplémentaires pour ces amphibiens, connectés par le réseau bocager et les prairies humides (mesures R12 et 13). 

Une mesure spécifique relative à la �P���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� �•���Œ�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ��limiter les influences 
sur le cycle biologique des espèces (éclairage orienté, capteurs de présence/extinction, faible intensité, couleur 
spécifique�Y�•, en particulier dans les secteurs sensibles pour la biodiversité (mesure R17). 

���v�� �•�µ�•�U�� ���•�•�}���]� �� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�� ���•�š�� �‰�Œ� �À�µ���� �o���� �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �}�Œ�]�P�]�v���o�•�� �~�u���•�µ�Œ���� ���î�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�����o�o����
amont (0019) avec la �Œ�����Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����u���Œ�������š�����µ���š�Z���o�Á���P�U�����š���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�������µ�š�Œ�����u���Œ�� en connexion. Ces milieux 
favorables aux amphibiens constitueront de nouveaux milieux de reproduction potentiels. 

De façon indirecte, la mesure de compensation en faveur de la trame verte (plantation de haies) sera également 
favorable à ce groupe pour pérenniser sa présence et ses déplacements dans le secteur. 

 

�ƒ Reptiles 

Plusieurs espèces de reptiles ont été recensées sur la zone : l�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰���U��la Couleuvre à collier, la Couleuvre 
verte et jaune, la Vipère aspic, le Lézard à deux raies et le Lézard des murailles sur les secteurs suivants : 

- ���v���o�]�u�]�š�����}�µ���•�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U 
- Le long du chemin Napoléon, 
- Dans le fourré le long de la R���õ�ð�ô���~���v�����Œ�Œ�]���Œ�������µ���o�[�]�o�}�š�����µ���W���y�•�U 
- Dans la prairie de fauche atlantique au sud de la ZAC Sud-Ouest. 

La principale mesure E1 de modification du plan masse (modification des tracés de desserte viaire/cheminement 
piéton/aménagement des ilots) permet de préserver le ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��en particulier au centre du permis 
���[���u� �v���P���Œ�� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-Ouest qui représente un enjeu biologique important pour les reptiles. Cette surface de 
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3,4 ha sera préservée en intégralité (avec les mares, fossés, haies et prairie permanente). Cette zone a été également 
classée par anticipation au PLU en zone NL inconstructible (mesure E2). Cette zone (parcelle 0016) est mise en exclos, 
vis-à-vis des aménagements afin de préserver une zone de tranquillité pour la faune (mesure R15). Ces mesures sont 
favorables à la Couleuvre à collier qui y est recensée. 

Le chemin Napoléon, typiquement bocager avec son sentier en terre (milieu sec et frais), est également conservé à 
�o�[� �š���š en tant que liaison piétonne (existante), �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������•�}�v���o�]�v� ���]�Œ�����~���}�u�u���������š�µ���o�o���u���v�š�•, où ont été observés 
les Lézards à deux raies et des murailles. 

La zone de fourré (partiellement humide) le long de la RD948 et en arrière du PEX a été retiré des aménagements. Elle 
est entièrement préservée en faveur de la Vipère aspic, ains que les haies à proximité. 

La parcelle de fauche atlantique, en limite Sud de la ZAC Sud-Ouest, est également préservée (Couleuvre verte et jaune 
���š�����}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰���•, associant les zones humides, les fourrés (hors périmètre), les haies et le ruisseau. 

Le maillage bocager, corridor pour ce groupe faunistique, est également maintenu pour leur permettre de se déplacer 
vers les milieux les plus proches, soit 8 200 ml. Un classement �‰���Œ�����v�š�]���]�‰���š�]�}�v�����µ���W�>�h�����µ���š�]�š�Œ�������[� �o� �u���v�š�����µ���‰���Ç�•���P����
(L.123-7 CU) permet leur préservation pour la majorité des haies (4 590 ml). La continuité écologique est maintenue à 
hauteur des percées réalisés (22 au lieu de 35, soit 500 ml) avec l�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������������o�}�š���•�������(���À�}�Œ�����o���������������P�Œ�}�µ�‰����
faunistique (mesure R13). En complément, a � �š� ���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v����marge de recul par rapport aux haies (mesure E3), 
en fonction de la qualité de la haie (largeur du houppier ou éloignement �����u�]�v�]�u�����������ô���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]���•�X 

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales, ���š���v�}�š���u�u���v�š�������µ�Æ���o�}�����o�]�•� �•�����µ���•���]�v�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���Per Malboire Nord-
Ouest et de la ZAC Sud-Ouest, sont constitués de gabions sur une partie de leur contour, et sont sur ce linéaire favorables 
à ce groupe faunistique (mesure R12). 

En complément, au sein des espaces publics, des milieux découverts, secs et rocailleux seront favorables pour ces 
espèces. Ces aménagements seront choisis en compatibilité avec les usages des espaces publics (mesure A3). 

De façon indirecte, la mesure de compensation en faveur de la trame verte (M1 plantation de haies) sera également 
favorable à ce groupe pour pérenniser sa présence et ses déplacements dans le secteur. 
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�ƒ Oiseaux 

Sept ���•�‰�������•�����[�}�]�•�����µ�Æ���‰�Œ�}�š� �P� ���•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•���•�}�v�š���Œ�������v�•� es sur le secteur : Cisticole des joncs, Linotte mélodieuse, 
Bruant jaune, Chardonneret élégant, Bouscarle de cetti, Gobemouche gris, Tourterelle des bois. 

Elles sont retrouvées en divers points : le long de la RD948 (haies, fourrés), dans la haie en limite Est de la ZAC, le long 
���µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�U�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ��boisement le long de la RD80 en limite Sud de la ZAC, au sein de la prairie de 
fauche atlantique et le long du ruisseau de Malvoisine, et ponctuellement le long du chemin Napoléon. 

 

La Cisticole des joncs (Cisticola jucundis�•�����}�v�š�������µ�Æ�����}�µ�‰�o���•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� �•�������v�•���o�����Ì�}�v�����������‰�Œ���]�Œ�]���������o�[���•�š�����µ périmètre 
���[� �š�µ�����X�������š�š�������•�‰���������v�]���Z�������µ���•���]�v�������•���‰�Œ���]�Œ�]���• (2 couples nicheurs probables), entièrement conservées (1,1 ha). 

La Linotte mélodieuse (Carduelis cannabina) : la linotte se cantonne préférentiellement dans les zones semi-ouvertes 
et les landes, et c'est dans ce contexte qu'un couple a été observé en bordure nord de l'aire d'étude, le long de la RD948. 
Les secteurs restreints de landes à ajoncs et genêts disséminées offrent des possibilités limitées de nidification à ce 
passereau menacé (1 couple nicheur potentiel). Ces espaces sont entièrement conservés (0,6 ha au sein du périmètre ; 
0,2 hors périmètre). 

Le Bruant jaune (Emberiza citrinella): ce passereau inféodé aux paysages agricoles ouverts avec haies et prairies 
naturelles est largement réparti en Vendée mais accuse une forte régression de ses effectifs nicheurs à l'échelle 
régionale. Un chanteur a été entendu en mai au nord-est du site. Cette espèce niche dans les fourrés (1 couple nicheur 
probable). La haie où il a été observé est entièrement conservée (300 ml). Une haie adjacente est percée pour 
permettre la �����•�•���Œ�š�����������o�[�]�o�}�š��T : cette percée est réalisée dans un espace déjà pour partie ouvert et qui sera donc élargi 
sur une dizaine de mètres, sans atteindre d'arbres à enjeux (absence de nidification, Grand capricorne ou Chiroptères). 
Les mesures en phase chantier (coordination environnementale, calendrier, emprises chantier, balisage et mise en 
défens) et notamment l�[�]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�� ������ ��� ���Œ�}�µ�•�•���]�o�o���P���� ���š�� ���[�������š�š���P���� �‰���v�����v�š�� �o���� �‰� �Œ�]�}������ ������ �Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� � �À�]�š��nt 
�o�[�]�u�‰�����š�����]�Œ�����š���•�µ�Œ�������•���]�v���]�À�]���µ�•���}�µ���o�����‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v���������v�]���Z� ���•�������i�������v�š���•�X En intégrant les haies à proximité immédiate, 
�����š���]�u�‰�����š�����}�v�����Œ�v���Œ�����í�ñ���u�o�����[�Z�����]�š���š au regard des 650 ml en intégrant les haies adjacentes (au sein de périmètre). En 
considérant le linéaire total de haies sur le secteur, les percées de haies pour la desserte viaire des ilots (au nombre de 
22 au lieu de 35 initialement) représentent 500 ml, soit 5,7 % du linéaire total de haies recensées (8 700 ml). Cette perte 
���[�Z�����]�š���š���v�����À�]���v�š�����}�v�����‰���•���Œ���u���š�š�Œ�������v�������µ�•�����o�������}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�����Ç���o�������]�}�o�}�P�]�‹�µ�����������o�[���•�‰���������•�µ�Œ���o�����•�]�š���X 

Le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) : à l'image de la plupart des granivores, le chardonneret est devenu un 
oiseau menacé des milieux agricoles et a été inscrit récemment sur la liste rouge nationale des oiseaux nicheurs. Un 
chanteur a été noté en lisière ouest de l'aire d'étude, à proximité des milieux périurbains qu'il affectionne. Deux couples 
ont été observés au sein du bocage (au nord et au sud du périmètre). Cette espèce niche dans les arbres (1 à 2 couples 
nicheurs probables). La zone de fourrés et haies adjacentes situées le long de la RD948 au Nord sont intégralement 
conservées �~�u���•�µ�Œ�������[� �À�]�š���u���v�š��E1 de modification du plan masse avec suppression de �o�[�]�o�}�š�����u� �v���P� �•�U���•�}�]�š��0,6 ha. La 
zone de prairie de fauche atlantique à enjeu fort et des haies associées est également conservée �~�u���•�µ�Œ�������[� �À�]�š���u���v�š��
E1 de modification du plan masse), soit 1,3 ha. Les zones boisée à proximité du ruisseau de Malvoisine, favorable à cette 
espèce sont aussi préservés. 

La Bouscarle de cetti (Cettia cetti) affectionne les milieux humides (prés, bois), notamment le long des ruisseaux. Un 
�u���o��������� �š� �����v�š���v���µ�����Z���v�š���µ�Œ�������v�•���µ�v�����u���Œ���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� (1 couple nicheur probable �t 
hors périmètre). Ce secteur intégré dans une zone humide plus vaste est entièrement conservé, ainsi que les haies à 
proximité (0,80 ha). 

Le Gobemouche gris (Muscicapa striata) dont un mâle chanteur a été entendu dans le maillage bocager à �o�[�K�µ���•�š�����µ��
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X�������š�š�������•�‰���������v�]���Z���������v�•���o���•�������À�]�š� �•�������•�����Œ���Œ���• (1 couple nicheur probable). �>�[���v�•���u���o���������•�����Œ���Œ���•��
à cavités recensés lors des inventaires réalisés entre 2019 et 2024 sont évités. Les percées de haies (500 ml) pour la 
�����•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ���������•���]�o�}�š�•���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•�����[���Œ���Œ���•�����������À�]�š� �•�����[� �u���Œ�P���v�������}�µ���‰�}�š���v�š�]���o�•�X En considérant le linéaire total 
de haies sur le secteur, les percées de haies pour la desserte viaire des ilots (au nombre de 22 au lieu de 35 initialement) 
représentent 500 ml, soit 5,7 % du linéaire total de haies recensées (8 700 ml). �����š�š�����‰���Œ�š�������[�Z�����]�š���š���v�����À�]���v�š�����}�v�����‰���•��
�Œ���u���š�š�Œ�������v�������µ�•�����o�������}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�����Ç���o�������]�}�o�}�P�]�‹�µ�����������o�[���•�‰���������•�µ�Œ���o�����•�]�š���X 
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La Tourterelle des bois (Streptopelia turtur) : cet oiseau migrateur affectionne particulièrement les linéaires arborés et 
les bois, et il est tout à fait possible d'envisager un effectif reproducteur de plus de 5 couples nicheurs sur l'ensemble 
de l'aire d'étude tant les milieux favorables sont largement représentés. Elle a été observée en limite sud de la ZAC Sud-
Ouest, en limite de périmètre. La prairie de fauche atlantique, le réseau de haies à proximité et les milieux boisés le long 
du ruisseau de Malvoisine sont entièrement préservés (2 ha environ). Cette espèce est également recensée au sein 
���[�µ�v�����Z���]���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ�����}�]�•���u���v�š�����v���o�]�u�]�š�����������o�����Z���ô�ì���~���µ���•�µ�����������o�����•�����•�X��Cet espace et les haies à proximité sont 
conservés (0,2 ha). ���v�(�]�v�U�����o�o��������� �š� ���}���•���Œ�À� ����� �P���o���u���v�š���o�����o�}�v�P�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�������o�[���•�š���������o�����•�����X���������•�����š���µ�Œ�����•�š��
également préservé, regroupant le ruisseau, les zones humides, les haies et plus largement les prairies à Cisticole (1,6 
ha). En considérant le linéaire total de haies sur le secteur, les percées de haies pour la desserte viaire des ilots (au 
nombre de 22 au lieu de 35 initialement) représentent 500 ml, soit 5,7 % du linéaire total de haies recensées (8 700 ml). 
�����š�š�����‰���Œ�š�������[�Z�����]�š���š���v�����À�]���v�š�����}�v�����‰���•���Œ���u���š�š�Œ�������v�������µ�•�����o�������}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�����Ç���o�������]�}�o�}�P�]�‹�µ�����������o�[���•�‰���������•�µ�Œ��
le site. 

 

Plus globalement, la principale mesure E1 de modification du plan masse (modification des tracés de desserte 
viaire/cheminement piéton/aménagement des ilots) permet de �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Z�����]�š���š�•�� ���[���v�i���µ�Æ���(�}�Œ�š�• présents sur le 
site correspondants au maillage bocager �~�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•���‰���Œ��� ���•���������Z���]���•�U���Œ� ���µ�]�š���������î�î�U�����}�v�š�Œ�����ï�ñ���]�v�]�š�]���o���u���v�š�•�U��à la 
majeure partie des boisements/fourrés (2,8 ha) et à deux aires de vie de la Cisticole des joncs (1,1 ha). Aussi le 
�(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç������� �š� ���•�µ�‰�‰�Œ�]�u� �X 

Le ���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����µ�������v�š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest est préservé sur une surface de 3,4 ha 
(avec les mares, fossés, haies et prairie permanente) et constitue une zone de repos et de nourrissage probable, ainsi 
�‹�µ�[�µ�v�����‰���Œ�š�]�������µ���(�}�µ�Œ�Œ� �l���}�]�•���u���v�š�����µ���E�}�Œ��-Ouest. Cette zone a été également classée par anticipation au PLU en zone 
NL inconstructible (mesure E2). La parcelle (0016) est mise en exclos, vis-à-vis des aménagements afin de préserver une 
zone de tranquillité pour la faune (mesure R15). 

Le maillage bocager est également maintenu comme corridor pour permettre le déplacement vers les milieux alentours, 
soit 8 200 ml. Un classement par anticipation au PLU ���µ�� �š�]�š�Œ���� ���[� �o� �u���v�š�� ���µ�� �‰���Ç�•���P���� �~�>�X�í�î�ï-7 CU) permet leur 
préservation pour la majorité des haies (4 590 ml). La continuité écologique est maintenue à hauteur des percées 
�Œ� ���o�]�•� �•�� �~�î�î�� ���µ�� �o�]���µ�� ������ �ï�ñ�•�� ���À������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �����o�}�š�� �•������ �(���À�}�Œ�����o���� ���� ������ �P�Œ�}�µ�‰���� �(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���� �~�u���•�µ�Œ���� �Z�í�ï�•�X�� ���v��
���}�u�‰�o� �u���v�š�U������� �š� ���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v����marge de recul par rapport aux haies (mesure E3), en fonction de la qualité de la 
haie (largeur du houppier ou éloignement à minima �������ô���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]���•�X 

Les portions de haies supprimées (500 ml) pour la desserte viaire des ilots ne recensent pas de site de nidification 
���[���•�‰�������•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���• �~���[���‰�Œ���•���o���•���]�v�À���v�š���]�Œ���•���Œ� ���o�]�•� �•�����v�š�Œ�����î�ì�í�õ�����š���î�ì�î�ð�•. 

Une mesure spécifique relative à la �P���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� �•���Œ�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���]�v�(�o�µ���v�����•��
sur le cycle biologique des espèces (éclairage orienté, capteurs de présence/extinction, faible intensité, couleur 
�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���Y�•�U�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�u���•�µ�Œ�����Z�í�ó�•�X 

En complément, des nichoirs pourront être posés dans les secteurs à ces espèces (milieu ouvert, clairière, boisement). 
Ces aménagements seront choisis en compatibilité avec les usages des espaces publics et des ilots (mesure A3). Des 
préconisation�•�� �•�}�v�š�� � �u�]�•���•�� � �P���o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� ���]�u�]�v�µ���Œ�� �o�[���(�(���š�� �u�]�Œ�}�]�Œ�� ���š�� �Œ���v���Œ���� �‰�o�µ�•�� �‰���Œ�����‰�š�]���o���•�� �o���•�� �À�]�š�Œ���P���•�� �����•��
bâtiments. La mise en place de dispositifs anti-collision est essentielle pour protéger les oiseaux et ainsi réduire les 
risques de collisions mortelles (mesure A4). 

De façon indirecte, la mesure de compensation en faveur de la trame verte (M1 plantation de haies) sera également 
favorable à ce groupe pour pérenniser sa présence et ses déplacements dans le secteur. 
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�ƒ Chiroptères 

La zone constitue un secteur favorable pour les chiroptères en lien avec la présence du maillage bocager. Sur le secteur 
16 espèces ont été recensées, dont plus de 80% des contacts sont liés à la Pipistrelle commune. Plusieurs de ces espèces 
sont inscrites sur une liste rouge : 

- Nationale : Noctule commune (« vulnérable »), Murin de Bechstein, la Sérotine commune, la Pipistrelle de 
Nathusius et la Pipistrelle commune (toutes les quatre « quasi menacé ») ; 

- Régionale : le Grand Murin (« Vulnérable »). 

 

La principale mesure E1 de modification du plan masse (modification des tracés de desserte viaire/cheminement piéton) 
permet de préserver la totalité des arbres potentiellement favorables. Plus globalement, cette mesure permet de 
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Z�����]�š���š�•�����[���v�i���µ�Æ���(�}�Œ�š�• présents sur le site correspondant au maillage bocager �~�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•���‰���Œ��� ���•��
de haies, réduite à 22, contre 35 initialement) et à la majeure partie des boisements/fourrés (2,8 ha), les trames vertes 
et bleues associées aux ruisseaux de Mal�À�}�]�•�]�v���� ���š�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç�X ���µ�� �š�}�š���o�U�� ������ �•�}�v�š�� �í�ò�U�ó�ñ�� �Z���� ���[�Z�����]�š���š�•�� ���� ���v�i���µ�Æ�� �(�}�Œ�š�•��
préservés au sein du périmètre soit 87,7 % des surfaces totales inventoriées. 

Le ���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����µ�������v�š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest est préservé sur une surface de 3,4 ha 
(avec les mares, fossés, haies et prairie permanente) et constitue une zone de repos et de nourrissage probable, ainsi 
�‹�µ�[�µ�v�����‰���Œ�š�]�������µ���(�}�µ�Œ�Œ� �l���}�]�•���u���v�š�����µ���E�}�Œ��-Ouest. Cette zone a été également classée par anticipation au PLU en zone 
NL inconstructible (mesure E2). La parcelle (0016) est mise en exclos, vis-à-vis des aménagements afin de préserver une 
zone de tranquillité pour la faune (mesure R15). 

La zone autour du ruisseau de Malvoisine, en limite Est de la ZAC Sud-Ouest, est également préservée, associant les 
zones humides, les fourrés (hors périmètre), les haies et le ruisseau. 

Les autres secteurs, comme le �Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç �����o�[���•�š�����š���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����•�•�}���]� ���•�U���•�}�v�š���(���À�}�Œ�����o���•��� �P���o���u���v�š��
���µ�Æ�����u�‰�Z�]���]���v�•�����š���•�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �•���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���~�•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����µ���(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�����µ���Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�•�X 

Le maillage bocager est également maintenu comme corridor pour permettre le déplacement vers les milieux alentours, 
soit 8 200 ml. Un classement par anticipation au PLU ���µ�� �š�]�š�Œ���� ���[� �o� �u���v�š�� ���µ�� �‰���Ç�•���P���� �~�>�X�í�î�ï-7 CU) permet leur 
préservation pour la majorité des haies (4 590 ml). La continuité écologique est maintenue à hauteur des percées 
�Œ� ���o�]�•� �•�� �~�î�î�� ���µ�� �o�]���µ�� ������ �ï�ñ�•�� ���À������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �����o�}�š�� �•������ �(���À�}�Œ�����o���� ���� ������ �P�Œ�}�µ�‰���� �(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���� �~�u���•�µ�Œ���� �Z�í�ï�•�X�� ���v��
���}�u�‰�o� �u���v�š�U������� �š� ���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v����marge de recul par rapport aux haies (mesure E3), en fonction de la qualité de la 
�Z���]�����~�o���Œ�P���µ�Œ�����µ���Z�}�µ�‰�‰�]���Œ���}�µ��� �o�}�]�P�v���u���v�š�������u�]�v�]�u�����������ô���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]���•�X 

Les portions de haies supprimées (500 ml) pour la desserte viaire des ilots ne recensent pas de gîtes potentiels à 
Chiroptères. En considérant le linéaire total de haies sur le secteur, les percées de haies pour la desserte viaire des ilots 
(au nombre de 22 au lieu de 35 initialement) représentent 500 ml, soit 5,7 % du linéaire total de haies recensées (8 700 
ml). �����š�š�����‰���Œ�š�������[�Z�����]�š���š���v�����À�]���v�š�����}�v�����‰���•���Œ���u���š�š�Œ�������v�������µ�•�����o�������}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�����Ç���o�������]�}�o�}�P�]�‹�µ�����������������P�Œ�}�µ�‰����
sur le site. 

Une mesure spécifique relative à la �P���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� �•���Œ�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���]�v�(�o�µ���v�����•��
sur le cycle biologique des espèces (éclairage orienté, capteurs de présence/extinction, faible intensité, couleur 
�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���Y�•�U�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�u���•�µ�Œ�����Z�í�ó�•�X 

En complément, des gîtes pourront être posés dans les secteurs à ces espèces (milieu ouvert, clairière, boisement). Ces 
aménagements seront choisis en compatibilité avec les usages des espaces publics et des ilots (mesure A3). Des 
préconisation�•�� �•�}�v�š�� � �u�]�•���•�� � �P���o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� ���]�u�]�v�µ���Œ�� �o�[���(�(���š�� �u�]�Œ�}�]�Œ�� ���š�� �Œ���v���Œ���� �‰�o�µ�•�� �‰���Œ�����‰�š�]���o���•�� �o���•�� �À�]�š�Œ���P���•�� �����•��
bâtiments. La mise en place de dispositifs anti-collision est essentielle pour protéger les Chiroptères et ainsi réduire les 
risques de collisions mortelles (mesure A4). 

De façon indirecte, la mesure de compensation en faveur de la trame verte (M1 plantation de haies) sera également 
favorable à ce groupe pour pérenniser sa présence et ses déplacements dans le secteur. 
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�ƒ Mammifères 

Une espèce protégée est recensée sur la zone, �o�[�����µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ, avec �o�[�}���•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v��nid localisé en limite Ouest du 
�‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ Malboire Nord-Ouest, et qui ne sera pas impacté par le projet : la haie est conservée dans son 
intégralité. 

�W�}�µ�Œ���Œ���‰�‰���o�U���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���~��� ���Œ�}�µ�•�•���]�o�o���P���U���Y�•�����µ�š�}�µ�Œ���������o�����Ì�}�v�����}�¶���]�o������� �š� ���Œ�������v�•� ���•���Œ�}�v�š���Œ� ���o�]�•� �•�����v�������Z�}�Œ�•�������•���‰� �Œ�]�}�����•��
de repos ou reproduction (printemps et décembre). 

Le maillage bocager est également maintenu comme corridor pour permettre le déplacement vers les milieux alentours, 
soit 8 200 ml. Un classement par anticipation au PLU ���µ�� �š�]�š�Œ���� ���[� �o� �u���v�š�� ���µ�� �‰���Ç�•���P���� �~�>�X�í�î�ï-7 CU) permet leur 
préservation pour la majorité des haies (4 590 ml). La continuité écologique est maintenue à hauteur des percées 
�Œ� ���o�]�•� �•���~�î�î�����µ���o�]���µ���������ï�ñ�•�����À�������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������������o�}�š���•�������(���À�}�Œ�����o��������la petite faune (mesure R13). En complément, 
����� �š� ���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v����marge de recul par rapport aux haies (mesure E3), en fonction de la qualité de la haie (largeur 
���µ���Z�}�µ�‰�‰�]���Œ���}�µ��� �o�}�]�P�v���u���v�š�������u�]�v�]�u�����������ô���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]���•�X 

Si la totalité du linéaire de haies est considérée sur le secteur, les percées de haies pour la desserte viaire des ilots (au 
nombre de 22 au lieu de 35 initialement) représentent 500 ml, soit 5,7 % du linéaire total de haies recensées (8 700 ml). 
�����š�š�����‰���Œ�š�������[�Z�����]�š���š���v�����À�]���v�š�����}�v�����‰���•���Œ���u���š�š�Œ�������v�������µ�•�����o�������}�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�����Ç���o�������]�}�o�}�P�]�‹�µ����������cette espèce 
sur le site. 

Une mesure spécifique relative à la �P���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� �•���Œ�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���]�v�(�o�µ���v�����•��
sur le cycle biologique des espèces (éclairage orienté, capteurs de présence/extinction, faible intensité, couleur 
�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���Y�•�U�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�u���•�µ�Œ�����Z�í�ó�•�X 

De façon indirecte, la mesure de compensation en faveur de la trame verte (M1 plantation de haies) sera également 
favorable à ce groupe pour pérenniser sa présence et ses déplacements dans le secteur. 
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4.3.5 Synthèse des effets résiduels sur les milieux naturels et les espèces 

En conclusion, le projet initial de 2018 prévoyait un impact sur : 

- 700 ml de haies (enjeux moyen à fort) avec 35 percées, 

- 2,25 ha �������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���~���v���o�]���v�����À�������o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����î�ì�î�ð�•�U 

- 2 ha de fourrés ou boisements (enjeu moyen), 

- 2,1 ha de prairies de fauche atlantiques (enjeux moyen à fort), 

- Et impacts sur plusieurs espèces protégées : Grand Capricorne, Vipère aspic, gites potentiels à Chiroptères. 

 

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���U�H�W�H�Q�X���H�Q���������������D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�·�R�E�M�H�W���G�·�X�Q���W�U�D�Y�D�L�O���S�U�p�F�L�V���H�W���G�p�W�D�L�O�O�p���G�H���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H�V���H�Q�M�H�X�[��
biologiques, prévoit la préservation de : 

�x 16,7�ñ���Z�������[�Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���•�}�]�š���õ�ï���9�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���]�����v�š�]�(�]� �•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v���U���•�}�]�š��
28 �9�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �š�}�š���o�� ���[���u� �v���P���u���v�š (zones humides, boisement, mares, ruisseaux, pairies de fauche 
���š�o���v�š�]�‹�µ���•�Y�• ; 

�x 8 200 ml de haies bocagères, soit près de 95 % du linéaire existant. 

 

�>���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v���‰�Œ� �•���v�š� ���•�����]-���À���v�š���v�[�}�v�š���‰���•���‰���Œ�u�]�•�����[���v�v�]�Z�]�o���Œ���o�[���v�•���u���o���������•���]�u�‰�����š�•�����Œ�µ�š�• 
et in fine le projet implique les effets résiduels suivants sur : 

- 500 ml de haies (enjeux moyen à fort) pour les percées de desserte viaire, soit 22 �‰���Œ��� ���•�����µ���š�}�š���o�����[�µ�v�����o���Œ�P���µ�Œ��
moyenne de 15 ml (variable selon la typologie de voirie), soit 5,7 % du linéaire total, 

- 4 500 m² de zones humides (enjeu moyen), soit 6,6 % des zones humides totales, 

- 1,1 ha de fourrés ou boisement au Nord-Ouest de la zone (ilot A du PA - enjeu moyen), soit 27,8 % des surfaces 
totales, 

- 1,3 ha de prairies de fauche atlantiques (ilot D du PA, voie de desserte du PEX/ZAC et ilot J de la ZAC - enjeu 
moyen), soit 27 % de la surface totale. 

 

Des mesures de compensation sont prévues et détaillées dans la partie H. 
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Certains linéaires de haie, identifiés en rouge, seront supprimés (création de percées pour la desserte viaire des ilots) 
���š���(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v�X 

 

�W���Œ�u�]�•�����[aménager Malboire Nord-Ouest :  
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ZAC centre : 

    

Percées de haies pour la connexion entre le PA Malboire Nord-Ouest, la ZAC Malboire et le PA Parc Malboire. 
 

ZAC Secteur Nord Est : 

     

�W���Œ��� �������[�µ�v�����Z���]�����‰�}�µ�Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�]�o�}�š���d 
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ZAC Secteur Sud : 

     

Elargissement de la percée existante et percée réalisée dans le boisement avec éclaircissement du boisement pour créer 
une clairière et diversifiée les habitats 

ZAC Secteur Sud-Ouest : 

     

�W���Œ��� ���•���������Z���]���•���‰�}�µ�Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ���������•���]�o�}�š�•�����š���Œ�������}�Œ�����u���v�š�������o�����À�}�]�Œ�]�������Æ�]�•�š���v�š�����Œ�µ�����������o�����P�]�š�����‰�]�o�}�Œ�P���������o�[�K�µ���•�š�����š��
rue du PA Parc Malboire au Nord  
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4.4 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LE MILIEU URBAIN 

4.4.1 ���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

Le projet est compatible avec le zonage du �W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���~�W�>�h�•�����v���À�]�P�µ���µ�Œ���•�µ�Œ��le secteur. Les 
périmètres du p���Œ�u�]�•�����[aménager Malboire Nord-Ouest et de la ZAC Malboire �•�[� �š���v�����v�š���•�µ�Œ���ï���•�����š���µ�Œ�•�����µ���W�>�h���]�•�•�µ�•��
de la révision : 

�{ �>�����Ì�}�v�����í���h���U���Ì�}�v�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���(�µ�š�µ�Œ���������À�}�����š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����Z�}�Œ�•�����}�u�u���Œ��������������� �š���]�o�U 

�{ La zone 1AUEe, sous-�•�����š���µ�Œ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���}�µ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�U 

�{ La zone NL, zone naturelle de loisir autorisant les équipements éducatifs, sportifs, culturels et/ou loisirs et des 
aménagements légers + parcours sportif. 

�>�����‰���Œ�š�]�������o���•�•� �������v���E�>���À�]�•�����������v�š� �Œ�]�v���Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����[�µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�������]�����v�š�]�(�]� �����o�}�Œ�•�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•��� �š�µ�����•���‰�Œ� ���o�����o���•�X��
La parcelle en question sera acquise par la collectivité. Cet espace sera ainsi doublement protégé : acquise par la 
collectivité et protégée dans le cadre du PLU. 

�h�v���� �K�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �W�Œ�}�P�Œ���u�u� ��schématise les aménagements prévus au PLU, en concordance avec le 
projet tel que décrit dans le présent document (OAP �‰�Œ� �•���v�š� ���� ���Z���‰�]�š�Œ���� �ñ�X�í�X�í�X�ï�X�î�X�� �•�}�v���P���� ������ �o�[� �š���]�š�� �]�v�]�š�]���o�� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š). 

 

�W���Œ�� ���]�o�o���µ�Œ�•�U�� �o���� �W�o���v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� �~�W�������•�� �]�����v�š�]�(�]���� ���o���]�Œ���u���v�š�� �o���� �‹�µ���Œ�š�]���Œ��Malboire 
comme « un secteur �������•�}�µ�š�]���v�����š�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�������o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�l�������‰���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�l�������š�]���Œ�•-lieux ». 
Il est amené à jouer un rôle important dans le développement et la synergie économique du territoire�U�����v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š��
�•�µ�Œ���o���•���(�]�o�]���Œ���•�����[���Æ�����o�o���v�����•���o�}�����o���•�����v���‰���Œ���o�o���o�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���v�•���]�P�v���u���v�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�X 

Afin de conférer au quartier Malboire �•�}�v�� �Œ�€�o���� ������ �À� �Œ�]�š�����o���� �‰�}�Œ�š���� ���[���v�š�Œ� ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���µ�� �W��������
mettent en avant : 

�ƒ Le rayonnement de la capitale vendéenne : 

�x Conforter le rayonnement de La Roche-sur-Yon aux côtés des grandes métropoles régionales ainsi que son statut 
de capitale de la Vendée grâce à un développement toujours croissant de ses fonctions métropolitaines : accueil 
de population, enseignement supérieur, administration, économie et commerces, culture et tourisme, santé, 
etc ; 

�x Inscrire la construction de la capitale vendéenne dans une démarche de développement durable ; 

�ƒ �>�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������À�]���U���o�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ�Æ�����o� ���•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�U���o�����‰�Œ� �•���v�������������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���W 

�x �W�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o���•���‹�µ���•�š�]�}�v�•�����[�������‰�š���š�]�}�v�����µ�Æ�����Z���v�P���u���v�š�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�������v�•���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��
de construction ; 

�x Conforter des espaces de « respiration urbaine » (espaces récréatifs, espaces verts, espaces publics de 
���}�v�À�]�À�]���o�]�š� �Y�• 

�x �/�v�•���Œ�]�Œ���� �o���•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� ���u���]�š�]�}�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���� ������ �‹�µ���o�]�š� �� �‰���Ç�•���P���Œ���U��
environnementale et de développement durable ; 

�x �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���]�v�v�}�À���v�š���•�U���������‹�µ���o�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������š���‰���Ç�•���P���Œ�� ; 
�x Préserver l'équilibre entre urbanisation et espaces naturels ; 
�x �/�v�š� �P�Œ���Œ���o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������v���š���v�š���‹�µ�[���•�‰�����������[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�U���‰���Ç�•���P���Œ���}�µ���]�����v�š�]�š���]�Œ�� ; 
�x Soutenir la végétalisation et le fleurissement des espaces publics et privés ; 
�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����u���]�v�š�]���v�����š���o�����Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�����������}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���o�]� ���•�����µ�Æ���š�Œ���u���•���Z�[�À���Œ�š���[�[�����š���Z�[���o���µ���[�[ ; 
�x Valoriser les continuités écologiques par la mise en place de sentiers de découverte du patrimoine naturel ; 
�x Préserver la ressource en eau et préserver, entretenir et valoriser les éléments constitutifs de la trame bleue qui 

�Œ���‰�}�•�����•�µ�Œ���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����À�������o���•�����v�v���Æ���•���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���•���~�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���u���Œ���•�U���(�Œ���Ç���Œ���•�Y�• ; 
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�x Affirmer un réseau de liaisons piétonnes et cyclables ; 

�ƒ Une optimisation des modes de déplacements : 

�x Offrir des possibilités de stationnements adaptés aux besoins ; 
�x Inciter à une limitation des flux de véhicules et au recours aux déplacements doux et collectifs ; 
�x Poursuivre le traitement qualitatif des entrées de ville et de la couronne routière, favoriser la circulation des bus 

ainsi que les voies dédiées aux déplacements doux ; 
�x ���Œ� ���Œ�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�µ�v�� �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ���µ�� �š�]�•�•�µ�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���U�� �����v�•�� �µ�v���� �o�}�P�]�‹�µ���� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �Z�����]�š���š-emploi-

services. 
 

4.4.2 Servitudes 

Le projet est concerné et respecte les 4 servitudes suivantes : 

�ƒ �^���Œ�À�]�š�µ�������~�W�d�í�•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����}�v�š�Œ�����o���•���‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•��� �o�����š�Œ�}�u���P�v� �š�]�‹�µ���•�������•�������v�š�Œ���•���������Œ� �����‰�š�]�}�v���V���o�[���v�•���u���o����
de la ZAC est concerné ;  

�ƒ �^���Œ�À�]�š�µ�������~�W�d�î�•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����}�v�š�Œ�����o���•���}���•�š�����o���•�������•�������v�š�Œ���•�����[� �u�]�•�•�]�}�v�����š���������Œ� �����‰�š�]�}�v���V���o�����•�]�š�������•�š�����•�š�����}�v�����Œ�v� ��
sur deux bandes où la hauteur maximum autorisée pour toute nouvelle construction est de 105 m NGF (le point 
haut de la ZAC étant à 82 m NGF) ;  

�ƒ Servitudes (T5) aéronautiques de dégagement instituées pour la protection de la circulation aérienne : servitudes 
�o�]� ���•�������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�����������>�����Z�}���Z��-sur-Yon/Les Ajoncs, approuvées par arrêté ministériel du 23 septembre 1993. 

�ƒ Servitudes (SUP1) instituées dans les �Ì�}�v���•�� ���[���(�(���š�•�� �P� �v� �Œ� ���•�� �‰���Œ���o���•�� �‰�Z� �v�}�u���v���•�� �����v�P���Œ���µ�Æ���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ������ �•����
produire sur les canalisations de transport de gaz naturel. 

 

4.4.3 �^�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����(�}�v���]���Œ�������š�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰������ 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�����À�������}�v���µ�]�Œ���������µ�v�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������v���š�µ�Œ���o�•�����š�����P�Œ�]���}�o���•�������v�•���o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ����
foncière va évoluer vers une urbanisation de territoires ruraux. 

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o�[���u�‰�Œ�]�•�����‰�Œ�}�i���š� �������}�u�‰�Œ���v���]�š���]�v�]�š�]���o���u���v�š���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š��de 191 ha. 

Le projet ���[���u� �v���P���u���v�š��a évolué pour prétendre à un nouvel ensemble sur le secteur de La Malboire avec : 

�x �h�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��Parc Malboire sur 13,2 ha, �•�}�µ�•�����}�v�����•�•�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����À�������K�Z�z�K�E ; 
�x Une ZAC Malboire sur 44,1 ha ; 
�x �h�v���•�����}�v�����‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��Malboire Nord-Ouest sur 15,1 ha. 

 

Les secteurs ZAC Malboire et �o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest �•�����À���µ�o���v�š���!�š�Œ�����µ�v���o�����}�Œ���š�}�]�Œ�������[���Æ�‰� �Œ�]�u���v�š���š�]�}�v�����š���µ�v��
démonstrateur pour le territoire. 

���[���•�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���o���������•���•�µ�Œ���o�[optimisation �������o�[���•�‰������ avec une ambition renforcée et inscrite à la trajectoire Zéro 
Artificialisation Nette (ZAN). L�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�[est fixée pour objectif sur 2022-2032 de réduire sa consommation 
�(�}�v���]���Œ�����������ñ�ì���9���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ�Æ�����v�v� ���•�����v�š� �Œ�]���µ�Œ���•�����v���o�����‰�}�Œ�š���v�š�������í�ï�ô���Z�����‰�}�µ�Œ���o���•�����v�v� ���•�������À���v�]�Œ�X���>�[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o����
���[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����(�]�P�µ�Œ���������v�•���o���•���•�]�š���•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���������(���]�Œ���X 

Par ailleurs, le Schéma Prospectif du Foncier Économique (SPFE), 5 juillet 2022, a fixé de nouvelles ambitions de sobriété 
�(�}�v���]���Œ���X���/�o�����Œ���•�•�����µ�v��� �š���š�������•���o�]���µ�Æ���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����š���������o�[����� �‹�µ���š�]�}�v���}�(�(�Œ�������š�������u���v���������š���•�µ�Œ�š�}�µ�š���Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•�����o���•��
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�����š���o���•���À�}�����š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v���‰�}�µ�Œ���o�����(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X 
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�x ���i�µ�•�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�����•���o�}�v���o�����•�š�Œ���š� �P�]������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o���•�������•�}�]�v�•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• ; 
�x Anticiper les objectifs réglementaires de plus en plus contraignants ; 
�x �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]���Œ���o���•���•�����š���µ�Œ�•���������v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����•�š�]�u���Œ���o���µ�Œ�•�������‰�����]�š� �•�����[�������µ���]�o ; 
�x Concilier le développement économique et les activités agricoles ; 
�x �W�}�•���Œ���o���•�������•���•�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�������µ���(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���������v�•���o�����������Œ�����������š���Œ�]�(�•��� �š�µ���]� �•�����š�����‰�‰�o�]�‹�µ� �• ; 
�x �&���]�Œ�������}�v�À���Œ�P���Œ���o���•�����š�š���v�š���•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���l���}���i�����š�]�(�•�������•��� �o�µ�•�������•�����}�u�u�µ�v���•���l���}���i�����š�]�(�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���l��

���}���µ�u���v�š�•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�X 

�>�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������o�����D���o���}�]�Œ�����Ç�����}�u�‰�Œ�]�•���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest y est confirmée en zone de 
rayonnement propre au développement des entreprises endogènes et accessible aux salariés et aux axes de transports. 

�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����Æ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•���•�}�v�š���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�������š���š�Œ�����µ�]�š�•�������v�•���o�����W�>�h�����š���o�����(�µ�šur PLUi, et les zones de développement 
ciblés, comme le secteur Malboire : 

 

Ce schéma prospectif a été prolongé par une étude ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o���� �����v�•�]�š� �� ����s constructions sur le secteur 
Malboire (Annexe 7) qui �•�[���‰�‰�µ�]����et met en évidence : 

4.4.3.1 Organisation spatiale 

�x Structure de voirie 

�>�����•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� ���‰���Œ�u���š���������o�]�u�]�š���Œ���o�����o�]�v� ���]�Œ�����������À�}�]�Œ�]�����š�}�µ�š�����v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o�����u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�X��
�h�v�������}�µ���o�����������À�}�]�Œ�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����‰���Œ�u���š���������Œ���o�]���Œ���o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �����Æ�]�•�š���v�š�������µ�š�}�µ�Œ�����µ���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������š�µ���o������������
nouveau quartier. Cette boucle permet de relier le site de La Maison des communes au Sud-�K�µ���•�š�������o�[� ���}�o�������[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ���•��
�~�/�&�^�/�•�����v���‰���•�•���v�š���‰���Œ���o�����h���W���Œ�����D���o���}�]�Œ�����i���Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �����v���(�]�v�����������}�u�u���Œ���]���o�]�•���š�]�}�v�X���������•���Z� �u�����‰���Œ�u���š���������o�]�u�]�š���Œ���o����
perte de foncier dû aux emprises publiques de voirie. 

Il permet également d'interdire les nouvelles sorties sur la rue de la Gite Pilorge : Cette voie présente un caractère rural 
affirmé (voie avec fossés) ; il convient d'en préserver l'intimité et les conditions de sécurité en évitant toute 
augmentation du flux de circulation par de nouvelles sorties sur cet axe. 
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Cette boucle de voirie permet de desservir le futur Parc des expositions et le parking central. A moyen terme, cette voie 
structurante doit être prolongée vers la RD80 et la rocade Nord où un nouvel échangeur doit être réalisé. 

Le schéma global des liaisons piétonnes (dans un sens dominant Sud Est / Nord-Ouest) est organisé de telle sorte que 
les flux piétons permettent un lien lisible et qualitatif vers le campus universitaire. 

- �>�[�}���i�����š�]�(�����•�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�����‰�o���������������o�����À�}�]�š�µ�Œ���������v�•���o���•���(�µ�š�µ�Œ�•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����š���}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o���������v�•�]�š� �������v�•���o���•���(�µ�š�µ�Œ�•��
ilots. 

- Les liaisons piétonnes suivent les caractères les plus qualitatifs du site (espaces boisés, zones humides, linéaire 
���}�����P���Œ�Y�• 

 

�x Le maillage bocager 

Le �u���]�o�o���P���� ���}�����P���Œ�� �•���Œ�š�� ���[���‰�‰�µ�]�� ���� �o���� �o�}�P�]�‹�µ���� �P�o�}�����o���� ���[���u� �v���P���u���v�š�X�� �����š�š���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �(�}�Œ�š���� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���v�š�Œ���]�v���� �‰���Œ�� �Œ�]���}���Z���š�� �µ�v���� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�� �‰�}�µ�•�•� ���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���(�]�v�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ�� �o����
densité du futur quartier. 

���v���‰�Œ���v���v�š�����v�����}�u�‰�š�����o�[���v�•���u���o���������•���•�����š���µ�Œ�•�����u� �v���P� �•���W���o���•���•�µ�Œ�(�������•�������•�•�]���o���•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���ñ�ó���9���š�Œ�����µ�]�•���v�š�������š�š����
volonté de respecter de nombreux espaces sensibles. 

 

�x La densité des constructions et des ouvrages 

�>�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�������}�]�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[���u�‰�o�}�]���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�����]�À���Œ�•�]�(�]� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���‰���Œ�š���v�š�������•��
���Æ���•�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�� ���� �À���o���µ�Œ�� ���i�}�µ�š� ���X�� �/�o�� ���}�]�š�� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�� ���� �µ�v���� ���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[���u�‰�o�}�]�� �À���Œ�•�� �o���� �Œ�����Z���Œ���Z����
appliquée, la formation et le tertiaire. Il doit conforter la place de la Roche sur Yon en termes de congrès et 
���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�l�(�}�]�Œ���•�����š���•���o�}�v�•�X 
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�>�[���v�•���u���o�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ�����µ�v���������v�•�]�š� ���������‰�o�µ�•���������í�ñ�ì�����u�‰�o�}�]�•�l�Z�����š���Œ�����•�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest, inédite 
�i�µ�•�‹�µ�[�����‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�������•�����}�v�v� ���•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v�����(�(�}�Œ�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ�Æ�����µ�š�Œ���•��
�Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �U���š�Œ�����µ�]t par des aspects architecturaux spécifiques et un travail sur la hauteur des volumes bâtis. 

���v�����(�(���š�U���•�µ�Œ���o���•�����µ�š�Œ���•���‰�}�o�����š���Œ�š�]���]�Œ���•���������o�����À�]�o�o���U���o���•�������v�•�]�š� �•���}���•���Œ�À� ���•���•�}�v�š���‰�o�µ�š�€�š���������í�ì�ì�����u�‰�o�}�]�•�������o�[�Z�����š���Œ�� 

Sur le reste du site Malboire, nous pourrons prendre comme référence une densité de 2 300 à 2 400 emplois. Les 
�����v�•�]�š� �•�������������•�����µ�š�Œ���•���•�����š���µ�Œ�•���~���µ���^�µ�������µ�����Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v�•���•�}�v�š�������v�•���o�����u�}�Ç���v�v���������•�����µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o����
�À�]�o�o���U�����}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�[�]�v�����Œtitude des projets industriels qui seront effectivement réalisés. 

 
�>���� �š�����o�����µ�� �]�o�o�µ�•�š�Œ���� �o���•�� �����v�•�]�š� �•�� �}���•���Œ�À� ���•�� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �W�}�µ�Œ�� �o���� �‰���Œ�š�]���� �š���Œ�š�]���]�Œ���U�� �o���� �����v�•�]�š� �� �����u���v��� ���� �•���Œ���� �‰�Œ���•�� ������ �ð��fois 
�•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���U���š�Œ�����µ�]�•���v�š�������š�š�����À�}�o�}�v�š� ���������Œ�µ�‰�š�µ�Œ���������v�•���o���•���‰�Œ���š�]�‹�µ���•�����[���u� �v���P���u���v�š�X (extrait SPFE) 

4.4.3.2 �>���•���Œ���P�o���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ���•���Œ�À�]�������������o�����‹�µ���o�]�š� ���µ�Œ�����]�v�������š���������o���������v�•�]�š� �����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v 

�>�����Œ���P�o���u���v�š�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����š���o���������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���������o�����•������� ���]���š���Œ�}�v�š�������•���Œ���P�o���•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•���‰�}�µ�Œ���]�v���]�š���Œ������
la densité bâtie. 

1. Un architecte conseil sera désigné en phase opérationnelle. Cet aspect est une garantie importante du maintien 
�����v�•���o�����š���u�‰�•���������o���������v�•�]�š� �������v�•���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v 

2. �����•���Œ���P�o���•�����[���v���Œ���P���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���•�}�v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� ���•���‰�}�µ�Œ�������o�����(�}�]�•���‹�µ���o�]�(�]���Œ���o�[���v�š�Œ� ���������v�•���o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ���u���]�•��
� �P���o���u���v�š�� ���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v���� �����Œ�š���]�v���� �����v�•�]�š� �� �����š�]���� �o�}�Œ�•�� ������ �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� �]�o�}�š�•�� ���š�� � �À�]�š���Œ�� �o���•�� �Œ�����µ�o�•�� �]�v�i�µ�•�š�]�(�]� �•�� ������
bâtiments par rapport aux emprises publiques. 

3. Le règlement indique que les espaces de bureaux devront être �t sauf contrainte technique spécifique �t en étage de 
�(�����}�v�������o�]�u�]�š���Œ���o���•�����u�‰�Œ�]�•���•�����µ���•�}�o�����š��� �À�]�š���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������]�v�µ�š�]�o�� 

Le futur Parc des Expositions devra proposer une densité bâtie nettement plus importante que la version existante. En 
effet les fonctions de cet équipement devront être plus nombreuses et variées sur un espace près de 3 fois plus petit (8 
�Z���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����}�v�š�Œ�����ð���‰�}�µ�Œ���o�����‰���Œ�����o�o�������v�À�]�•���P� ��). De même, la �‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�� doit accueillir des fonctions 
complémentaires sur une surface 2 fois plus petite �‹�µ�[�����š�µ���o�o���u���v�š. 
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�W�}�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�U���o���������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���‹�µ�]���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ�������µ�Æ���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���‰�Œ� �À�}�]�Œ�����µ�v���������v�•�]�š�  
minimale à respecter. Cette densité et ses obligations urbaines et paysagères a comme objectif de mener une réflexion 
���[���u� �v���P���u���v�š���u�]�v�]�u���o�]�•�š�����‰���Œ���µ�v�����Z�}�]�Æ�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� ���h���À���Œ�š�]�����o�����i�����š���v�}�v�������v�•���o�[� �š���o���u���v�š�X 

�Y�µ���v�š�����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�U���o�[���u���]�š�]�}�v�����•�š�����[�}�(�(�Œ�]�Œ���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ�����µ�v���•�]�š������� ���]� ��
�‰�}�Œ�š���µ�Œ�����[�µ�v�����]�u���P�����v�}�µ�À���o�o�����‰�}�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�������‰�����o�������[�������µ���]�o�o�]�Œ���������v�}�µ�À���o�o���•���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�������v�•���µ�v���������Œ����
exceptionnel et apaisé, en ménageant densités et espaces de respiration inscrits dans le paysage. La réalisation 
���[�]�u�u���µ���o���•�����}�o�o�����š�]�(�•�����������µ�Œ�����µ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����}�����µ�‰���š�]�}�v���������o�[���•�‰�����������š�����������}�v�v���Œ���µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�������u���]���v������
et identité architecturale. 

�>�����‰�o���v�����������}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���‰�Œ�}�‰�}�•�����o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���‰���Œ�l�]�v�P�����}�u�u�µ�v�����µ�������v�š�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���~�]�o�}�š���<�•�X���������‰���Œ�l�]�v�P�����}�]�š��
�Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•�����µ���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����š���������o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����u���]�•��� �P���o���u���v�š�����µ�Æ���(�µ�š�µ�Œ�•���•���o���Œ�]� �•�����µ���•�]�š���X��
���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�� �o����règlement indique un nombre de places relativement limité sur les futurs ilots pour inciter à 
�o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������������‰���Œ�l�]�v�P�������v�š�Œ���o�X�������š�š����� ���Œ�]�š�µ�Œ�������µ���Œ���P�o���u���v�š���]�v���]�š���������o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�������•���‰���Œ�����o�o���•�X�������•�����Z���u�]�v���u���v�š�•��
piétons / cycles lisibles et agréables seront créés pour relier facilement ce parking aux différentes entreprises. Une 
réflexion est également en cours sur la reconversion et la mutualisation d'une partie du parking de l'école d'infirmières 
et de celui de la Maison des communes de la Vendée. 

Là où la densité bâtie sera plus importante, la gestion des eaux pluviales sera mutualisée avec un exutoire sur les espaces 
���}�u�u�µ�v�•�� �~�����•�•�]�v�� ������ �Œ� �š���v�š�]�}�v�•�X�� �����š�š���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� �‰���Œ�u���š�� ������ �v���� �‰���•�� �‰���Œ���Œ���� ���[���•�‰�������� ���š�� ���[� �À�]�š���Œ�� �o���� �u�µ�o�š�]�‰�o�]�����š�]�}�v�� �����•��
espaces de bassins de gestion des eaux pluviales au sein des ilots cessibles. 

4.5 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LE MILIEU HUMAIN 

4.5.1 Activités agricoles 

(Source : étude préalable agricole, 2024) 

4.5.1.1 Effets permanents 

La structure foncière va évoluer progressivement en lien avec le rythme de construction du projet. 

En effet, la consommation des terres agricoles constitue un effet négatif du projet  

Une étude préalable agricole a été menée par Dynamiques Foncières en 2024. Cette étude a permis de déterminer des 
mesures ERC présentées ci-�����•�•�}�µ�•�X���>�����š�}�š���o�]�š� ���������o�[� �š�µ���������•�š�����]�•�‰�}�v�]���o����en Annexe 5. 

Le diagnostic agricole fait état des exploitations concernées sur le secteur Malboire. Ces données sont anonymisées. 

Au total, 7 exploitations agricoles sont identifiées sur le site de La Malboire pour un total de surface de 41,84 ha. 

 

Exploitations SAU (ha) Production  
Surface agricole 
concernée par le 

projet 
Incidences agricoles 

1 70 Cultures 2,3 ha en 1AUe 
Perte de 3,3 % de 

SAU 

2 17,3 Maraîchage 
2 ha en 1AUe, 0,10 
ha en 1AUb, 1,3 ha 

en Nl 

Perte de 21,7 % de 
SAU (incluant les 
incidences sur 

secteur 
Marronnière) 

30 70 
Volailles de chair et 

cultures 
5,4 ha en 1AUE et 

0,5 ha en NL 
Perte de 8,3 % de 

SAU 
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Exploitations SAU (ha) Production  
Surface agricole 
concernée par le 

projet 
Incidences agricoles 

6 145 Bovins viande 
7,11 ha en 1AUE et 

0,33 ha en UEci 

Perte de 27,8 % de 
SAU (incluant les 
incidences sur 

secteur 
Marronnière) 

15 235 Bovins viande 7,3 ha en 1AUE 
Perte de 32,7% de 

SAU 

10 202 Bovins lait 11 ha en 1AUE 
Perte de 5,4 % de 

SAU 

16 130 Bovins viande 4,5 ha en 1AUE 
Perte de 8,6 % de 

SAU 

 

Ce diagnostic daté de 2022 fait état de 7 exploitations agricoles impactées sur le site de La Malboire pour un total de 
�•�µ�Œ�(�������� ������ �ñ�ò�U�ð�ð�� �Z���X�� �����Œ�š���]�v���•�� ������ �����•�� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� �]�u�‰�����š� ���•�� �‰���Œ�� ���[���µ�š�Œ���•�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š��
notamment sur le site de La Marronnière. Trois exploitations sont signalées comme subissant une incidence importante 
pouvant mettre en péril la pérennité de leur activité. 

 

4.5.1.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

�>���•�� �u���•�µ�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� � �À�]�š���Œ�� ���š�� �Œ� ���µ�]�Œ���� �o���•�� �]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �š���Œ�Œ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �•�[�}���•���Œ�À���v�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���^�µ�]�š���������o�[�������v���}�v�����µ���‰�Œ���u�]���Œ���‰�Œ�}�i���š���������Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �U���µ�v���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���š�Œ���À���]�o ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v������� �š� ���u���v� ��
pour concentrer les aménagements et libérer les zones agricoles à fort enjeu. Le diagnostic agricole sur la commune de 
la Roche-sur-Yon fait émerger 6 secteurs à enjeux agricoles faibles ou inexistants contre 13 secteurs à enjeux fort ou à 
conforter. 
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Le secteur de Malboire est à cheval sur deux secteurs :  

�ƒ Le numéro 13 (pour environ 27 hectares) : un espace agricole à enjeux faibles 

�ƒ Le secteur 12 (pour environ 33 hectares) à enjeux agricoles forts. 

�>���� ���}�u�u���v�š���]�Œ���� ���[�}���•���Œ�À���š�]�}�v�� �]�v���]�‹�µ���� �‹�µ���� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �h�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���� ���� �€�µ�v�•�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �}�¶�� �o����
développement des futurs projets aura une incidence moindre ». 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š���o�����Œ� �•�µ�o�š���š�����[�µ�v���‰�Z� �v�}�u���v�������������}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���µ�v�����Ì�}�v�������� �(���]���o�������v�i���µ��
���P�Œ�]���}�o�����•�µ�Œ�����µ���u�}�]�v�•���o�����u�}�]�š�]� ���������o�����•�µ�Œ�(���������]�u�‰�����š� ���U���������‹�µ�]�������‰�}�µ�Œ�����(�(���š���������o�]��� �Œ���Œ�����[���µ�š�Œ���•�����u�‰�Œ�]�•���•���������‰�Œ�}�i���š�����š��������
maintenir des terres agricoles à plus fort enjeu. 

 

4.5.1.3 Mesures compensatoires 

�>���� �u�}�v�š���v�š�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� � �š�����o�]�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �����š�š���� � �š�µ������ �‰���Œ�u���š�� ���[���v�À�]�•���P���Œ�� �µ�v���� �u�µ�o�š�]�š�µ������ ������ �u���•�µ�Œ���•�� ������
compensation. A ce stade il est important de prendre en compte le phasage prévu pour la réalisation de la zone 
���[�����š�]�À�]�š� �•���������D���o���}�]�Œ���X�����v�����(�(���š�U�����v���i���v�À�]���Œ���î�ì�î�ð�U���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����•�š���‰�Œ� �À�µ�����•�µ�Œ���î�ì�����v�•�����v�š�Œ�����î�ì�î�ò�����š���î�ì�ð�ò�U��
�������‹�µ�]���‰���Œ�u���š�����[� �š���o���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���• : 

�ƒ 2026-2031 : aménagement des secteurs du PA 
Malboire Nord-Ouest, avec le PEX et le parking (ilot 
K de la ZAC), ainsi que les parcelles de la ZAC Sud- 
Ouest ; 

�ƒ 2031-2036 : ���Æ�š���v�•�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���À���Œ�•���o�[���•�š��
(centre de la ZAC) ; 

�ƒ 2036-2041 : extension des aménagements en 
direction des ilots Nord-Est avec création de 
�o�[� ���Z���v�P���µ�Œ ; 

�ƒ 2041-2046 : finalisation des aménagements avec les 
�‰���Œ�����o�o���•���Œ���•�š���v�š���•�������o�[���•�š�����š�����µ���^�µ�����������o�����•�����X 
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Figure 41 - Phasage opérationnel 

 

Tableau 2 - Part des surfaces impactées pour chaque phase opérationnelle 

 

 

���(�]�v�� ���[�}�‰� �Œ���Œ�� �µ�v���� ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� ���}�Z� �Œ���v�š���� ���µ�� �Œ���P���Œ���� �����•�� �]�u�‰�����š�•�� ���(�(�����š�]�À���u���v�š�� �‰�}�Œ�š� �•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ���P�Œ�]���}�o���U��la 
division du montant de la compensation est proposée dans les mêmes proportions que les différentes phases 
opérationnelles du projet. 

Tableau 3 �t Montants de compensation des parts des surfaces impactées pour chaque phase opérationnelle 
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En conclusion, le site de Malboire appartient en partie à un secteur à faible enjeux agricoles. 

�������‰�Œ�}�i���š�����}�v�v�����o�]���µ�������µ�v�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�������}�o�o�����š�]�À�������}�v�š���o�����u�}�v�š���v�š�����•�š�����•�š�]�u� �������ð�ì�ò���ì�ò�ð�U�î�î���¦���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ���]���v�š��
être répartis dans le temps en proportion du phasage opérationnel du projet. Les modalités de financements de ces 
mesures devront donner lieu à des délibérations du Conseil communautaire pour fixer les montants, les acteurs et la 
�����•�š�]�v���š�]�}�v�� ������ ������ �u�}�v�š���v�š�X�� �����v�•�� �o�[���š�š���v�š���� ������ �����š�� ���Œ���]�š�Œ���P���U�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �‰���Œ�š�]���o�o���u���v�š�� �}�µ�� �š�}�š���o���u���v�š��
immobilisée auprès de la Caisse de Dépôt et Consignation. 

���� �o���� �•�µ�]�š���� �����•�� � ���Z���v�P���•�� ���À������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o���•�� ���Ç�v���u�]�‹�µ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰�}�Œ�š� ���•�� �‰���Œ�� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �U��
plusieurs possibilités de mesures collectives ont été partagées avec les acteurs locaux afin de recevoir ou de gérer des 
financements liés à la compensation collective. 

Tableau 4 - Liste des mesures de compensation envisagées 

Structure référente Intitulé de la mesure Modalités Budget estimatif 

Association des CUMA 
�~���}�}�‰� �Œ���š�]�À���� �Y�X��
Agricole) 

Financement de matériel / 
bâtiment auprès des CUMA 
territoriale 

Mesure très rapide à 
mettre en place sur le 
�(�}�v�����u���v�š�����[�µ�v�������À�]�• 

De 20 �ì�ì�ì���¦�������ï�ì �ì�ì�ì�¦ 

SyDeV (Syndicat 
���[� �v���Œ�P�]�����������o�����s���v��� ���• 

Projet de méthaniseur Etude de faisabilité 
réalisable sous 6 mois 

Prise de part dans la société 
de projet 

Prise en charge à hauteur 
de 20% pour une étude de 
30 �ì�ì�ì�¦ 

Projet Alimentaire 
Territorial.  
La Roche-sur-Yon 
Agglomération 

Installation de jeunes 
agriculteurs 

�&�}�v���•�����[���]�����������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��
de jeunes agriculteurs 

Portage foncier 

���]�������Œ� �P�]�}�v���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������
10 �ì�ì�ì�¦���l���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 

 

A ces mesures compensatoires collectives s'ajoutent les indemnités légales dues à chaque occupant y compris agricole, 
selon les barèmes en vigueur. 

 

4.5.2 Activités et emplois 

�h�v�������•���}���i�����š�]�(�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���D���o���}�]�Œ�������•�š��������proposer des terrains à vocation économiques pour accueillir 
des activités et créer des emplois. 

�>�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�������}�]�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������}�v�(�}�Œ�š���Œ��en particulier �o�[���u�‰�o�}�]���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�����]�À���Œ�•�]�(�]� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��, 
et notamment les filières stratégiques du territoire que sont en particulier la robotique �t ���}���}�š�]�‹�µ�����š���v�š�����[�µ�v���‰�}�]�v�š��������
vue industrielle que formation�X���/�o�����}�]�š��� �P���o���u���v�š���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�������µ�v�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���u�‰�o�}�]���À���Œ�•���o�����Œ�����Z���Œ���Z�������‰�‰�o�]�‹�µ� ���U��
la formation et le tertiaire. 

La modernisation du PEX permettra de consolider et surtout de réactiver un équipement vieillissant et une équipe en 
place mais qui a vu son activité réduite au cours de dernières années. Le complexe hôtelier connexe sera une activité 
nouvelle répondant à u�v���u���v�‹�µ���������������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o���‰�}�]�v�š� �������µ���^���K�d�X 

���v�(�]�v�U�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� ���u�‰�o�}�]�•�� �š���Œ�š�]���]�Œ���•�� �•���Œ�}�v�š�� �������µ���]�o�o�]�•�U�� �‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�•�•���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���Æ�}�P���v���•�� �}�µ�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���}�µ�����[�����š�]�À�]�š� �•�����v���}�P���v���•�X 

Le p���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ Malboire Nord-Ouest �������µ���]�o�o���Œ�����‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�����[���‰�‰�µ�]�����������•�������š�]�À�]�š� �•��
industrielles existantes sur le territoire, les emplois permanents attendus sont les suivants :  
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�x Parc Exposition : équivalent 10 ETP 
�x Hébergement hôtelier : 20 ETP 
�x Secteur tertiaire : on peut estimer à ce jour entre 900 et 1000 emplois qui seront accueillis,  

�>�[���v�•���u���o�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ�����µ�v����densité de plus de 150 emplois/hectare sur le p���Œ�u�]�•�����[aménager Malboire Nord-Ouest, 
�]�v� ���]�š�����i�µ�•�‹�µ�[�����‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o����territoire. 

���µ���u�!�u�����š�]�š�Œ�����‹�µ�����o���•���‰�Œ�}�i���š�•����� �i�����������µ���]�o�o�]�•���}�µ�����v�����}�µ�Œ�•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����W���Œ�����D���o���}�]�Œ�����~�^���W�Z�K�U���W�Œ�}�Æ�]�v�v�}�À�U�����E���D�U��
�h�/�D�D�Y�•, le p���Œ�u�]�•�� ���[aménager Malboire Nord-O�µ���•�š�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�� ���� �o�[�������µ���]�o�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�� �o�]� ���•�� ���µ�Æ�� ���Æ���•��
�•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�X�� ���v�� �}�µ�š�Œ���U�� �]�o�� ���•�•�µ�Œ���Œ���� �o���� ���}�v�v���Æ�]�}�v�� ���]�Œ�����š���� ���v�š�Œ���� �o���� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���� ���š�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ���� la 
���}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ�����~�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �U��� ���}�o�������[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ���•�Y�• 

�^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �v�}�µ�•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�•�� �‰�Œ���v���Œ���� ���}�u�u���� �Œ� �(� �Œ���v������ �í�l�ï�� ������ �•�‰� ���]���o�]�•���š�]�}�v��
robotique, 1/3 de tertiaire et 1/3 de production, ce qui représentera de 2 300 à 2 400 emplois. 

�D���o���}�]�Œ�������}�v�š�Œ�]���µ���Œ����� �P���o���u���v�š�������o�������Ç�v���u�]�‹�µ�����d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�/�v���µ�•�š�Œ�]�����u���]�•�����µ�•�•�]���µ�v��� ���}�•�Ç�•�š���u�����‰�Œ�}�‰�]�����������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v��
���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�v�� ��� �u�}�v�•�š�Œ���š���µ�Œ�� ���[�µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X Le secteur sera conçu pour être 
complémentaire et en relation étroite avec le pôle universitaire�U���o���•��� ���}�o���•�����[�]�v�P� �v�]���µ�Œ�•��et les centres de recherche de 
la Courtaisière voisin. 

 

4.5.3 Equipements 

Comme indiqué chapitre 5.1, �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������]�v�•�]����� ���]��� �����[���o�o���Œ���À���Œ�•���o����construction ���[�µ�v��nouveau PEX. Ne disposant 
�‰���•�����[�µ�v�������v�š�Œ�������������}�v�P�Œ���•�����v���š���v�š���‹�µ�����š���o�U�����o�o���������À�}�µ�o�µ�����}�v�����À�}�]�Œ���µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�������‰�����o�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���(�}�v���š�]�}�v�•�X 

En complément, la commune a décidé de coupler ce PEX-avec un pôle hôtelier, tout en créant des synergies avec le 
�v�}�µ�À�����µ���‰�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U���������‹�µ�]���o�[�������}�v���µ�]�š�������o�[�]�u�‰�o���v�š���Œ au Nord-Ouest du secteur de la Malboire. 

Cette nouvelle infrastructure moderne attirera une variété d'événements, allant des salons professionnels aux 
conférences régionales, nationales, voire internationales, dynamisant ainsi l'économie locale. Les visiteurs afflueront, 
stimulant les secteurs de l'hôtellerie, de la restauration et du commerce.  
Ce centre multifonctionnel enrichira ���[���µ�š���v�š���‰�o�µ�• la vie culturelle de la ville en accueillant des concerts, des expositions 
et des événements communautaires. La création de nouveaux emplois, tant pendant la construction qu'après 
l'ouverture, renforcera également l'économie locale. Enfin, ce projet entraînera des améliorations des infrastructures 
environnantes, facilitant l'accès et augmentant l'attrait de La Roche-sur-Yon comme destination de choix pour les 
événements majeurs. 

���v�� �Œ���À���v���Z���� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� ���� ��� ���]��� �� ������ �v���� �‰���•�� �]�u�‰�o���v�š���Œ�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �•�‰�}�Œ�š�]�(�•�� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �•�]�š���U�� �o���� �Œ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š��
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�‰� ���]���o�]�•� �•��� �š���v�š����� �i�����‰�Œ� �À�µ�������o�����K�µ�����]�Œ�]���•�X 

 

Le devenir des deux halles du Parc Exposition des Oudairies seront progressivement reconverties en salles de sports 
�~�,���o�o�����������[�}�Œ���•�����š����� �i�����š�Œ���v�•�(�}�Œ�u� �������v���•���o�o���������������•�l���š�����š�������u�}�Ç���v���š���Œ�u�����~�o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����v�}�µ�À�����µ���W���y���•���Œ�����}�µ�À���Œ�š�•���o�����,���o�o��������
évoluera vers un spo�Œ�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ������ �Z���µ�š�� �v�]�À�����µ�� ��� �i���� �‰�Œ� �•���v�š�� �•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>���•�� ���•�‰�������•�� ������ �‰�o���š�����µ�Æ�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•��
�•���Œ�}�v�š�� �Œ�����}�v�À���Œ�š�]�•�� ���v�� ���•�‰�������•�� �•�‰�}�Œ�š�]�(�•�� �}�µ�À���Œ�š�•�� �>�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� � �o� �u���v�š�•�� �(�}�v�š�� �‹�µ���� �o���� ��� �‰�o�������u���v�š�� ���µ�� �‰���Œ���� �����•��
exposition sur le site de La Malboire était devenu nécessaire.  

�x �^�]�š���������š�µ���o���v�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š���‰�o�µ�•�������o���������u���v���������š�����µ���v�]�À�����µ�����[���u���]�š�]�}�v���‰�}�Œ�š� ���‰���Œ�������š��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� 
�x Choix de renforcer la fonction sports sur le site des Oudairies  

Enfin, le corridor écologique au sud des Oudairies sera mis en valeur dans la mutation du site, comme indiqué au schéma 
���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���•�µ�]�À���v�š�X Il vise à relier les vallées de l'Yon et de la Riallée en passant par le parc du château des Oudairies 
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Figure 42 - Schéma de principe de la reconversion du secteur du PEX des Oudairies 

 

4.5.4 Gestion des déchets 

�>�[�]�u�‰�����š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����v���š���Œ�u���•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v����������� ���Z���š�•���u� �v���P���Œ�•���•���Œ�����v�}�š�����o�������}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�[�����•���v���������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��
actuelle du site. 

�>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���������o���µ�Œ�����}�o�o�����š�����‰���Œ���>�����Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération sera adaptée, afin de tenir compte des apports et 
besoins des entreprises. 

 

4.5.5 Réseaux 

Les extensions des réseaux seront définies en concertation étroite avec les gestionnaires concernés (SYDEV pour 
�o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �U���K�Œ���v�P�����‰�}�µ�Œ���o���•���š� �o� ���}�u�•�U���s���v��� ���������µ���‰�}�µ�Œ���o�[�����µ���‰�}�š�����o���•�X 

4.5.5.1 Effets permanent �•�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� 

���(�]�v�����[���o�]�u���v�š���Œ���o�����v�}�µ�À���o�o�����Ì�}�v�������v�������µ���‰�}�š�����o���U���µ�v���u���]�o�o���P�����•���Œ�����u�]�•�����v���‰�o�������������‰���Œ�š�]�Œ�����µ���Œ� �•�����µ�����Æ�]�•�š���v�š�X���>���•�����}�v���µ�]�š���•��
seront notamment installées dans les emprises de la nouvelle voirie de desserte du PA et de la ZAC. 

�W�}�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•�U���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[�����µ����� �‰���v���Œ�������µ���v�}�u���Œ�������š�����µ���š�Ç�‰�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ�}�v�š���•�µ�Œ le PA et 
la ZAC, éléments encore inconnus lors de la rédaction du présent dossier. On peut toutefois avancer le chiffre de 235 
m3 �‰���Œ���i�}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�U���•�µ�Œ���o���������•�����������•�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����~60 ha). 

�>�[�����µ���‰�Œ�}�À�]���v���Œ�������v���u���i�}�Œ�]�š� ���������o�[�µ�•�]�v�� du barrage de Moulin Papon. 

La sécurité incendie, qui devra être validée par les services exploitant le réseau et le CODIS (Centre Opérationnel 
��� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����[�/�v�����v���]�������š���������^�����}�µ�Œ�•�•�U���•���Œ�������•�•�µ�Œ� �������}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�X 
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4.5.5.2 Effets permanents sur �o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �U���������P���Ì�����š���������š� �o� ���}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v 

Les secteurs du PA et de l���� �•������ �•���Œ���� �Œ�������}�Œ��� ���� ���µ�Æ�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �U�� ������ �P���Ì�� ������ �À�]�o�o���� ���š�� ������ �š� �o� ���}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�•��
existants en bordure du site. 

Le SYDEV sera en charge des modalités de raccordement de ces réseaux à partir des réseaux existants. 

 

4.5.6 Gestion des eaux usées 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���•�[� �š���v�����•�µ�Œ���ï�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ���~���(���‰�o���v�����]-avant): 

�x Un bassin versant Nord, lui-même décomposé en deux sous-ensembles : 
o �h�v���‰�Œ���u�]���Œ�������o�[�K�µ���•�š�U�� 
o �h�v���•�����}�v���������o�[���•�š�U�� 

Ce bassin versant est traversé en son centre par une zone naturelle remarquable et préservée dans le cadre du 
projet, où les aménagements se limiteront à la ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����À�}�]�Œ�]�����������o�]���]�•�}�v�U�����š���u���Œ�‹�µ���v�š���o�����•� �‰���Œ���š�]�}�v�����v�š�Œ�����o���•��
sous-bassins Est et Ouest. 

 

�x Un bassin versant Ouest, 
�x Et un bassin versant Sud. 

.  
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4.5.6.1 Principe général des réseaux projetés 

Sur chacun des sous-bassins identifiés ci-avant, le principe de gestion est similaire : 

�ƒ Mise en place de réseaux gravitaires (canalisations Ø200mm) pour assurer la collecte des eaux usées, 

�ƒ Au point bas du �•�����š���µ�Œ���W���u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v���‰�}�•�š�����������‰�}�u�‰���P�������•�•�}���]� �������µ�v�������}�v���µ�]�š�����������Œ���(�}�µ�o���u���v�š���‹�µ�]�����•�•�µ�Œ���Œ����
le transfert des eaux usées collectées vers les réseaux existants à proximité. 

Les plans présentent ci-après : 

�ƒ Le synoptique de structuration de ces réseaux projetés 

 

 

�ƒ �>�����‰�o���v���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���o�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����h���‰�Œ�}�i���š� �•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���v�•���u���o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����U���š���o���‹�µ����
défini en concertation avec le service assainissement de La Roche sur Yon Agglomération. 
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Figure 43 - Schéma de gestion des eaus usées 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 204 / 380 

4.5.6.2 Gestion des eaux usées sur le bassin Nord 

Sur la partie Est : 

Le réseau gravitaire de collecte projeté sera implanté sous le chemin Napoléon et sous les voiries projetées. 

�>�����‰�}�•�š�����������Œ���(�}�µ�o���u���v�š���•���Œ�����]�u�‰�o���v�š� �����µ���E�}�Œ�����������o�[�]�o�}�š��PEX. 

La canalisation de refoulement assurera le transfert des eaux usées depuis ce poste vers le réseau communautaire 
gravitaire existant rue Koenig. 

Sur la partie Ouest : 

Le réseau gravitaire de collecte projeté sera implanté sous les voiries projetées. 

�>�����‰�}�•�š�����������Œ���(�}�µ�o���u���v�š���•���Œ�����]�u�‰�o���v�š� �������o�[���•�š���������o�[�]�o�}�š�����X 

La canalisation de refoulement assurera le transfert des eaux usées depuis ce poste vers le réseau communautaire 
gravitaire existant rue Koenig. 

 

 

4.5.6.3 Gestion des eaux usées sur le bassin Ouest 

Le réseau gravitaire de collecte des EU générées par les ilots G à I sera implanté sous les voiries projetées. 

Le poste de refoulement sera implanté au Nord-���•�š���������o�[�]�o�}�š���:�X 

La canalisation de refoulement assurera le transfert des eaux usées depuis ce poste vers le réseau gravitaire public 
existant rue Kepler. 
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4.5.6.4 Gestion des eaux usées sur le bassin Sud 

Le réseau gravitaire de collecte des EU sera implanté : 

�ƒ Autant que possible sous les voiries projetées, 

�ƒ Dans les espaces paysagers, 

�ƒ Mais également : 

�x Sous la chaussée de la RD 80 (au Sud), 
�x Et, lorsque nécessaire, en traversée de parcelles existantes ou projetées. 

Le poste de refoulement sera implanté au Sud du périmètre, sur un terrain à définir (et acquérir par la collectivité) en 
rive de la RD n°80. 

La canalisation de refoulement assurera le transfert des eaux usées depuis ce poste vers le réseau gravitaire bassin 
versant Nord Est alimentant le PR PEX. 
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4.5.6.5 Postes de refoulement 

Les hypothèses retenues ont été définies en concertation avec les services de La Roche sur Yon Agglomération. 

Elles seront �������(�(�]�v���Œ���‰���Œ���o���•�����u� �v���P���µ�Œ�•�����µ���P�Œ� ���������o�[���À���v�����u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•�����š���µ�Œ et au regard des activités 
�Œ� ���o�o���•���‹�µ�]���•�[�Ç���]�u�‰�o���v�š���Œ�}�v�š�U�����v�����}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����À�������o���•���•���Œ�À�]�����•�����}�u�‰� �š���v�š�•���������>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

���[���‰�Œ���•���o���•���Z�Ç�‰�}�š�Z���•���•���Œ���š���v�µ���•, les débits de pointe des PR sont évalués comme suit : 

 

Poste de refoulement 
Surface de bassin versant 

aménagée associée 
�E�}�u���Œ�������[� �‹�µ�]�À���o���v�š��
habitant associé au BV 

Débit de pointe estimé* 

PR Nord 3,6 ha 54 EH 1,4 m3/h 
PR Ouest 2,8 ha 42 EH 1,1 m3/h 
PR Sud 19,3 ha 290 EH 7,2 m3/h 
PR Pex 4,1 ha 500 EH 12,5 m3/h 

 

4.5.6.6 �^�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v 

�>���•�������µ�Æ�����}�o�o�����š� ���•���‰���Œ���o�����Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•���•���Œ�}�v�š�������u�]�•���•�������v�•���o�����•�Ç�•�š���u�������������}�o�o�����š����communal (collecteurs le long 
des rues Kepler et Koening�•���‰�µ�]�•�������Z���u�]�v� ���•���À���Œ�•���o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������D�}�µ�o�]�v���'�Œ�]�u���µ���U�������š�µ���o�o���u���v�š��en surcharge. 
�d�}�µ�š���(�}�]�•���U���o�����‰�Œ�}�i���š���������v�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����•�š���‰�Œ� �À�µ�����[�!�š�Œ�����u�]�•�����v���•���Œ�À�]�������‰�}�µ�Œ��septembre 2028 et permettra 
de traiter les effluents de la zone Malboire. 
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4.5.7 Gestion des eaux pluviales 

4.5.7.1 Effets permanents 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�������‰�}�µ�Œ���]�v���]�����v���������[���µ�P�u���v�š���Œ���o�����•�µ�Œ�(��������imperméabilisée des sols par rapport à la situation antérieure, 
�������‹�µ�]�����}�v���µ�]�š�������o�[� �o� �À���š�]�}�v�������•����� ���]�š�•���‰�o�µ�À�]���µ�Æ���Œ���•�š�]�š�µ� �•�����µ���Œ� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X 

�>�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� �>�}�]�� �•�µ�Œ�� �o�[�����µ�� ������ �î�ì�í�ì�� �u�}���]�(�]� �� ���v�� �î�ì�í�ñ�� ���µ�š�}�Œ�]�•���� �o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� �D���o���}�]�Œ���� �~���š��
Marronnière). Les conditions sont rappelées ci-���‰�Œ���•�����š���]�v�š���P�Œ�����o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-
Ouest et de la ZAC Malboire. 

 

Principes de gestion des eaux pluviales (EP) 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����D���o���}�]�Œ�����•�[� �š���v�����•�µ�Œ���î�������•�•�]�v�•��versants, dont le principal celui de la Riallée vers le Sud, et un second vers 
le Nord, celui de la Poirière. 

�����v�•���o�������}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U���ð���‰�}�]�v�š�•���������Œ���i���š�•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ���~�}�µ�À�Œ���P���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�•���•�}�v�š���]�����v�š�]�(�]� �•���~�À�}�]�Œ�������Œ�š�������]-après). 

�ƒ Ainsi les sous-bassins versants concernés sont : 

�x P1, étendu sur une surface de 24 ha, incluant une partie du périmètre de la ZAC au Sud du Chemin Napoléon (le 
�Œ���•�š�������µ�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š��� �š���v�š���]�v���o�µ�•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�•�U���•�[� ���}�µ�o���v�š�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����µ���E�}�Œ����
et du ruisseau de la Poirière au-delà de la RD948 ; 

�x �Z�õ�U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������í�õ���Z���U���o�}�����o�]�•� ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����K�µ���•�š���������o�����•�����U���•�[� ���}�µ�o���v�š�����v�����]�Œ�����š�]�}�v�����[�µ�v���‰�o���v�����[�����µ��
existant (hors ZAC) puis in fine vers le ruisseau de la Riallée au Sud après le franchissement de la RD80 ; 

�x �Z�í�í�U�����}�v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�[� �š���v�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(���������������î�ó���Z���U���•�[� ���}�µ�o���v�š���À���Œ�•���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�����Z�]���o�o� �������µ���^�µ�������‰�Œ���•���o����
franchissement de la RD80 ; 

�x �Z�í�î�U���o�}�����o�]�•� �������o�[���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������•�����U���]�v���o�µ���v�š���ñ���Z���U�����}�v�š���o�[���Æ�µ�š�}�]�Œ�������•�š���µ�v�����(�(�o�µ���v�š���������o�����Z�]���o�o� ���X 
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Figure 44 - Périmètre d�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����D���o���}�]�Œ����et principe de gestion des eaux pluviales (source : note complémentaire du 
���}�•�•�]���Œ���>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���t 2009) 

�ƒ Aspects quantitatifs sur le périmètre de la ZAC : 

�x Période de retour dimensionnante : décennale (BV de la Poirière) ou cinquantennale (BV de la Riallée) selon les 
secteurs et la capacité des ouvrages hydrauliques existants en aval ; 

�x Débit de fuite : 3 L/s/ha �‰�}�µ�Œ���o���•���Œ���i���š�•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�����•�������������o�����D���o���}�]�Œ�������À���v�š���Œ���i���š�����µ���u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o�X 

�ƒ Aspects quantitatifs sur le périmètre du PA (uniquement BV de la Poirière) : 

�x Période de retour dimensionnante : décennale selon 3 cas envisageables : 
o si les rejets sont directs au milieu naturel (cas des BV R2, R3, R4, M2 et M3-1) => pas ���[�]�o�}�š�����}�v�����Œ�v�  ; 
o �•�]���o���•���Œ���i���š�•���v�����•�}�v�š���‰���•�����]�Œ�����š�•���u���]�•���‹�µ�[�µ�v�����Ì�}�v�����������•�µ�Œ�•�š�}���l���P�����‰���Œ�u���š���o�����š���u�‰�}�v�����µ-delà de la période 

de retour => cas des ilots A, B, C, D ; 
o si les rejets sont indirects et que la capacité des ouvrages hydrauliques existants en aval le permet (voir 

justification ci-après) => cas des ilots PEX, K, L et M. 
�x Débit de fuite : 3 L/s/ha �‰�}�µ�Œ���o���•���Œ���i���š�•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�����•�������������o�����D���o���}�]�Œ�������À���v�š���Œ���i���š�����µ���u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o�X 

5 L/s/ha autorisé par le SAGE Lay 
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Tableau 5 - Principe de gestion des eaux pluviales par sous-bassin versant des ZAC Malboire et Marronnière (source : annexe 1 de 
�o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o��������2010 modifié en 2015) 

 

�:�µ�•�š�]�(�]�����š�]�}�v���������o�����‰� �Œ�]�}���������]�u���v�•�]�}�v�v���v�š�����‰�}�µ�Œ���o�[�}�À�}�]�������í�î�ì�ì���u�u���W�� 

�/�o�� �v�}�µ�•�� ���� � �š� �� ���}�v�(�]�Œ�u� �� �‹�µ���� �o�[�}�µ�À�Œ���P���� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� ������ �(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�� ������ �o���� �Z���õ�ð�ô�� � �š���]�š�� ���]���v�� �µ�v�� �}�À�}�b������ ������ ���]���u���š�Œ����
1200 mm. 

�>���•����� ���]�š�•�����������‰�š�����o���•���‰���Œ���o�[�}�µ�À�Œ���P�����}�v�š��� �š� ��� �À���o�µ� �•���•���o�}�v���o���•���Z�Ç�‰�}�š�Z���•���•���•�µ�]�À���v�š���•���W 

 

 

 

 

Pente (%) Débit (l/s) 

0,05 715 

0,1 1015 

0,2 1435 

0,5 2269 

1 3200 
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Une estimation du débit décennal a été réalisé sur la 
zone (hors aménagement projeté�t méthode 
rationnelle). 

�>���������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���������o�[�}�À�}�b�������•���Œ���]�š���������o�[�}�Œ���Œ�����������ï�í���Z���U��
avec une pente de 0,5 % et un coefficient de 
ruissellement de 10 %, le débit de pointe décennal est 
�������o�[�}�Œ���Œ�����������í�ô�ì��l�l�•�U���•�}�]�š���������o�[�}�Œ���Œ�����������ï�ò�ì��l/s pour un 
épisode centennal. 

En considérant le cas le plus défavorable, soit une 
pente de 0,05 % (quasi nulle), le débit passant est de 
715 L/s. 

 

�>�[�}�À�}�b���������‰�‰���Œ���]�š�����}�v�����o���Œ�P���u���v�š�����]�u���v�•�]�}�v�v� �U���u�!�u�����‰�}�µ�Œ���µ�v��� �‰�]�•�}�����������v�š���v�v���o�X 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�U���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���}�µ�À�Œ���P���•���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U�������o� �•���•�µ�Œ���µ�v����� ���]�š��
de fuite de 5 l�l�•�l�Z���U���]�u�‰�}�•�����µ�v����� ���]�š���������Œ���•�š�]�š�µ�š�]�}�v���š�}�š���o���o�]� �•�����µ�Æ�����u� �v���P���u���v�š�•�����µ���W�����������o�[�}�Œ���Œ�����������ó5 l/s (ilots A, B, C, 
D, PEX, K, L et M). 

 

Paramètres Avant aménagement 
Aménagement projeté sans 

régulation 
Aménagement projeté avec 

régulation 

Surface du bassin 
versant P1 

24 ha 24 ha 24 ha 

Coefficient de 
ruissellement 

10 % 70 % 70 % 

Débit de fuite 
décennal 

190 l/s 1800 l/s 120 l/s 

 

4.5.7.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

���(�]�v�� ������ �o�]�u�]�š���Œ�� �o���•�� �À�}�o�µ�u���•�� ���[�����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� ���š�� ������ �Œ� ���µ�]�Œ���� �o���•�� �À�]�š���•�•���•�����[� ���}�µ�o���u���v�š, le projet a recherché à limiter 
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���‰���Œ���o�� limitation des voiries et de la minéralisation, et à préserver ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
pour la biodiversité, correspondant à des espaces de pleine terre. 

Afin de compenser et de tamponner les débits supplémentaires, une mesure compensatoire est prévue, à partir de 
systèmes de rétention/régulation/infiltration des eaux de ruissellement.  

Dimensionnement des ouvrages de gestion des EP 

Sur la base des principes retenus précédemment, les ouvrages de gestion des eaux pluviales sur les 2 bassins versants 
sont dimensionnés à partir de la méthode des pluies. 

�ƒ Rejet des EP sur le bassin versant de la Poirière 

Dimensionnement pour un épisode décennal et un débit de fuite de 3 l/s/ha. 
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Ilots A1, A2, B, 
CNord, CSud 

Ilots DNord et 
DSud 

Ilot PEX Ilot K 

Surface (ha) 3,3 1,2 5,2 2 

Coeff apport (%) 80 80 60 80 

Surface active 2,7 0,96 3,12 2,4 

Débit de fuite (l/s) 9,9 3,6 15,6 6 

Volume de rétention (m3) 1150 430 1280 700 

 
�E�}�š���� �W�� �o���•�� �]�o�}�š�•�� ���U�� �&�U�� �D�� ���š�� �>�� �(�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� ���� �o���� �‰���Œ�����o�o���� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �~�‰�o�µ�]���� ������ �Œ���š�}�µ�Œ�� ��� �����v�v���o���U��
���}���(�(�]���]���v�š�����[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���u���Æ���A���ô�ì���9�����š����� ���]�š���������(�µ�]�š�����u���Æ���A��5 l/s/ha)  
 

�ƒ Rejet des EP sur le bassin versant de la Riallée 

Dimensionnement pour un épisode cinquantennal et un débit de fuite de 3 l/s/ha. 

 

 Ilot G Ilot H Ilots I et J 
Voirie entre ilots P 

et R/S  

Surface (ha) 1,45 1,2 1,32 1,2 

Coeff apport (%) 70 70 70 60 

Surface active 1 0,84 0,93 0.72 

Débit de fuite (l/s) 4 3.5 4 3.5 

Volume de rétention (m3) 685 570 625 480 

 
�E�}�š���� �W�� �o���•�� �]�o�}�š�•�� �E�U�� �K�U�� �W�U�� �Y�U�� �Z�U�� �^�U�� �d�� ���š�� �h�� �(�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� ���� �o���� �‰���Œ�����o�o���� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �~�‰�o�µ�]���� ������ �Œ���š�}�µ�Œ��
���]�v�‹�µ���v�š���v�v���o���U�����}���(�(�]���]���v�š�����[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���u���Æ���A���ó�ì���9�����š����� ���]�š��������fuite max = 3 l/s/ha) 

Ces bassins fonctionnant en cascade ���(�]�v�����[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���u�]�o�]���µ�Æ������
enjeux environnants (zones humides notamment), il est possible de répartir les volumes effectifs de chaque bassin, en 
���i�µ�•�š���v�š�� �o���•�� �À�}�o�µ�u���•�� ���š�� ��� ���]�š�•�� ������ �Œ���•�š�]�š�µ�š�]�}�v�� ���(�(�����š�]�(�•�� ���� ������ �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ���v�� �����•���������U�� ���[�}�¶�� �o���•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•��
proposées ci-après : 

 

 Ilot G Ilot H Ilots I et J 

Débit de fuite (l/s) théorique 4 3.5 4 

Volume de rétention (m3) 685 570 625 

Débit effectif, incluant transparence du bassin amont (l/s) 4 7.5 11.5 

Volume de rétention effectif (m3) 

Incluant phénomène de cascade des bassins G, vers H puis 
I/J 

380 480 1020 
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�ƒ Coupes de principes des ouvrages de gestion des eaux pluviales : 

 

 

Figure 45 - Coupe de principe des ouvrages de restitution sur zones de rétention EP du PA Nord-Ouest 

 

 

 

Figure 46 - Coupe de principe des ouvrages situés en aval des BR A à C pour l'alimentation hydraulique des zones humides 

 

 

Le plan de gestion des eaux pluviales est présenté page suivante et en �o�[���v�v���Æ�����ô (pour une version plus grand format). 
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�ƒ Côtes associées aux différents ouvrages des bassins sur espaces publics projetés : 

 

Bassin associé 
aux secteurs : 

Volume (m3) Df en l/s 
Côte PHE (m 
NGF) 

Côte fond (m 
NGF) 

Côte mini tête 
de talus (m NGF) 

Ilots A, B et C 1150 9,9 71,3 69,5 71,4 

Ilots D Nord et 
DSud 

430 3,6 74,3 73,85 74,4 

Ilot PEX 1280 15,6 72 70,45 71,8 

Ilot K 700 6 79,5 77,9 79,7 

Ilot G 380 4 70,4 69,6 70,6 

Ilot H 480 7,5 70,1 69,3 70,3 

Ilots I et J 1020 11,5 69 �M�[ 68 69,5 

Voirie entre ilots 
P et R/S 

480 3,5 68,80 68 69 

 

4.5.8 ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�� 

�^�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���•�������•���š�Z� �u���š�]�‹�µ���•���µ�Œ�����]�v���•�U���‰���Ç�•���P���Œ���•�U��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����š���•�}���]���o���•�U���o���•��secteurs ZAC Malboire et Permis 
���[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest �•�����À���µ�o���v�š���!�š�Œ�����µ�v���o�����}�Œ���š�}�]�Œ�������[���Æ�‰� �Œ�]�u���v�š���š�]�}�v�����š���µ�v��démonstrateur pour le territoire. 

���[���•�š aussi le cas pour les énergies renouvelables (EnR), �µ�v�������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ���������š�}�µ�•���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•�����š��
ces EnR seront mises en relation avec les mobilités mais aussi les projets environnants tels que le réseau de chaleur. 

Les données présentées ci-�����•�•�}�µ�•�� �•�}�v�š�� �]�•�•�µ���•�� ������ �o�[� �š�µ������ ���µ�� �‰�}�š���v�š�]���o�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���v�� � �v���Œ�P�]���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o����
accessible en Annexe 6. 

 

���[���‰�Œ���•���o���•�������•�}�]�v�•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•���]�v���]�‹�µ� �•�����µ�����Z���‰�]�š�Œ����7 Consommations prévisionnelles 
 

Quatre scénarios ont été étudiés : 

�ƒ Scénario 1 �t RE2020 : niveau minimal requis par la RE2020 pour un Cep de 70-75 kWh/m²/an et un 
Cep_non_renouvelable de 80-85 kWh/m²/an soit 10 kWh/m²/an fournis par des ENR couvrant environ 3% des 
besoins totaux (pour 2% de la toiture utilisée). 

�ƒ Scénario 1 �t Ombrières : couverture de 44% des besoins totaux (pour 50% de la surface des parkings équipées 
���[�}�u���Œ�]���Œ���•���‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�•�X 

�ƒ Scénario 2 : scénario médian couvrant environ 70% des besoins totaux (pour 30% de la toiture utilisée, 50% de la 
surface des parkings équipée et le raccordement du parc expo au réseau de chaleur). 
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�ƒ Scénario 3 : scénario ambitieux couvrant environ 92% des besoins totaux (pour 40% de la toiture utilisée, 50% de 
�o���� �•�µ�Œ�(�������� �����•�� �‰���Œ�l�]�v�P�•�� � �‹�µ�]�‰� ���U�� �o���� �Œ�������}�Œ�����u���v�š�� ������ �š�}�µ�•�� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ�� ���š�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ���µ��
solaire thermique pour les beso�]�v�•�����v�������^���������o�[�Z�€�š���o�•�X 
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4.5.8.1 Choix des EnR 

Les panneaux solaires photovoltaïques sont retenus pour ce projet. Ils permettent en effet de couvrir les 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•���]�u�‰�}�•� ���•���‰���Œ���o�����v�}�µ�À���o�o�����Z���î�ì�î�ì�����š���o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[������� �o� �Œ���š�]�}�v�������•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�����š���o���•�����}���µ�u���v�š�•��
réglementaires (PLU, PCAET, etc) y sont favorables. 

�>�����•�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���•�}�o���]�Œ�����š�Z���Œ�u�]�‹�µ��������� �P���o���u���v�š��� �š� �����v�À�]�•���P� �������(�]�v���������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•�����v�������^���������o�[�Z�€�š���o�X 

�h�v����� �š�µ�����������o�[� ���Z���o�o�����������o�����À�]�o�o�����À�����!�š�Œ�����Œ� ���o�]�•� �������(�]�v�����[� �š�µ���]���Œ���o�����(���]�•�����]�o�]�š� ���������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v�������Z���µ�(�(���Œ�]�����~���v�À�]�•���P� e 
�•�µ�Œ���o�����o�}�š���,�•�U���Œ�������}�Œ��� �������µ���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�����š���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���o�]�u���v�š���Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�����µ���•�]�š���X 

Les Pays de la Loire ne possèdent globalement pas un sol propice à la géothermie. Une étude des sols locale permettrait 
�������À� �Œ�]�(�]���Œ���������‰�}�š���v�š�]���o���u���]�•�������o�����]�u�‰�o�]�‹�µ�����µ�v���•�µ�Œ���}�¸�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�U�����[���µ�š���v�š���‰�o�µ�•���‹�µ�[�]�o�����Æ�]�•�š�����µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����‹�µ�����o���•���•�}�o�•���•�}�]���v�š��
défavorables ���š�����}�v�����‹�µ�����o�[� �š�µ�������v�������}�v�v�����‰���•���������•�µ�]�š���X�������‰���v�����v�š�U���o�[��� �Œ�}�š�Z���Œ�u�]�������•�š�����v�À�]�•���P� �������š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������Œ� ���µ�]�Œ����
�o���•�����‰�‰�}�Œ�š�•�����[� �v���Œ�P�]���X 

 

4.5.8.2 Traduction des ambitions énergétiques du projet 

�>���•���•�]�u�µ�o���š�]�}�v�•�����(�(�����š�µ� ���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���‹�µ�����o�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v���‰���Œ�š�]���o�o���������•�������•�}�]�v�•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•���‰���•�•�����‰���Œ���W 

�ƒ �h�v�������u���]�š�]�}�v���(�}�Œ�š�����•�µ�Œ���o�[���v�À���o�}�‰�‰�������µ�������š�]�u���v�š�����(�]�v���v�}�š���u�u���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�µ�•���P�������µ�����Z���µ�(�(���P�������š���������o�[� ���o���]�Œ���P���X 

�ƒ Une exploitation maximale des potentiels solaires photovoltaïques (toitures orientées sud et sans ombres portées 
+ ombrières sur les parkings) en autoconsommation avec revente du surplus. 

�ƒ �>���•�������•�}�]�v�•�����������Z���o���µ�Œ���•�}�v�š�������o�[�Z���µ�Œ���������š�µ���o�o�����(���]���o���•�������À���v�š���o���•�������•�}�]�v�•�����v��� �o�����š�Œ�]���]�š� �X���/�o���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�������v�À�]�•���P� �U���•�]���o����
réseau de chaleur est réalisé, de valoriser les industries avec des besoins en chaleur importants. 

�����v�}�š���Œ���‹�µ�����o���•���•��� �v���Œ�]�}�•���î�����š���ï���‰���Œ�u���š�š���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š������s aménagements du PA et de la ZAC par rapport aux 
objectifs du PCAET aux échéances 2030 et 2050 (en réduisant les émissions de carbone). De plus, ces 2 scénarios 
��� �‰���•�•���v�š�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ������ ���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���� �����•�� �š�}�]�š�µ�Œ���•�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�� �í�í�í-18-�í�� ���µ�� ���}������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �~�‹�µ�]�� �]�v���]�‹�µ���� �‹�µ���� �o���•��
bâtiments commerciaux, industriels ou artisanaux, ayant une emprise au sol supérieure à 1000 m² doivent équiper au 
minimum leurs toitures à hauteur de 30%, soit grâce à des énergies renouvelables soit en végétalisant). Ces surfaces 
couvertes par du photovoltaïque peuvent cependant être réduites dans le cas ou certaines toitures sont végétalisées 
(ce qui pourrait par exemple être le cas pour le scénario 1). La collectivité est libre de choisir la répartition entre toiture 
végétalisée et panneaux solaires photovoltaïques. 

���(�]�v���������•�[���•�•�µ�Œ���Œ���������o�������}�v�v�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•���}���i�����š�]�(�•���]�v�š� �P�Œ� ���•�������v�•���o�[�K���W�����µ���W�>�h�����š��souhaités par la collectivité, les 
ambitions seront indiquées dans le cahier des charges de consultation aménageur. 
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4.5.9 Bilan carbone des consommations énergétiques 

Les émissions de Gaz à Effet de Serre (exprimées en � �‹�µ�]�À���o���v�š�����K�î�•�����•�•�}���]� ���•�������o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���l�t�Z���À���Œ�]���v�š�����[�µ�v����
�•�}�µ�Œ���������[� �v���Œ�P�]�������� �µ�v�������µ�š�Œ���X���������u�!�u���U���o�������}�v�š���v�µ���'���Ì���������(�(���š���������^���Œ�Œ�������[�µ�v���l�t�Z��� �o�����š�Œ�]�‹�µ������� �‰���v�����(�}�Œ�š���u���v�š�������•��
�•�}�µ�Œ�����•�����[� �v���Œ�P�]���•���µ�š�]�o�]�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}���µ�]�Œ���X 

Ainsi le mix électrique français, composé en grande partie de nucléaire (près de 
70%), utilise également des énergies fossiles (fioul, charbon, etc.) à hauteur de 
7,5%, ce qui vient dégrader son impact carbone. Les émissions de ce mix sont donc 
�������o�[�}�Œ���Œ������e 69,1 kgCO2eq/MWh (source : écologie.gouv.fr). 

 

���� �o�[�]�v�À���Œ�•���U�� �o���� ���]�o���v�� �����Œ���}�v���� ������ �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �•�}�o���]�Œ���� �~���š�� ���µ�š�Œ���•�� � �v���Œ�P�]���•��
renouvelables) tient compte de la production des panneaux, de leur transport, de 
leur installation et de leur fin de vie. Le bilan lié au fonctionnement est quant à lui 
quasiment nul. Le choix de la provenance des panneaux est donc très important 
�‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�� �]�u�‰�����š���� ���]�Œ�����š���u���v�š�� �o���� ���]�o���v�� �����Œ���}�v���� ������ �����•�� �����Œ�v�]���Œ�•�X�� �����•�� �‰���v�v�����µ�Æ��
�‰�Œ�}���µ�]�š�•�����v�����Z�]�v�����‰���Œ�����Æ���u�‰�o�����À�}�v�š���v�}�v���•���µ�o���u���v�š��� �u���š�š�Œ�����‰�o�µ�•�����[� �u�]�•�•�]�}�v�•���‰�}�µ�Œ��
le transport, mais également à la production puisque ce pays utilise 
majoritairement des énergies fossiles. 

Ainsi, un panneau type produit en Chine émet en moyenne 43,9 kgCO2���‹�l�D�t�Z���š���v���]�•���‹�µ�[�µ�v���‰���v�v�����µ���š�Ç�‰�����‰�Œ�}���µ�]�š�����v��
�&�Œ���v�������v�[���v��� �u���š���‹�µ�����î�ñ�U�î���~�•�}�µ�Œ���� : ADEME). 

La comparaison des émissions de CO2 de chaque scénario (le scénario de référence étant le scénario pour lequel 100% 
�������o�[� �v���Œ�P�]�����À�]���v�š�����µ���Œ� �•�����µ��� �o�����š�Œ�]�‹�µ�����(�Œ���v�����]�•�•��est donnée ci-dessous : 
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P�}�µ�Œ���µ�v�����u�!�u�����‹�µ���v�š�]�š� �����[� �v���Œ�P�]�������}�v�•�}�u�u� �����•�µ�Œ���µ�v�������v�v� �����‰���Œ��le PA et la ZAC : 

- le scénario 1- RE2020 permet de diminuer de 2% les émissions de Gaz à Effet de Serre, 

- le scénario 1 �t Ombrières réduit les émissions de 28%, 

- le scénario 2 fait baisser ces émissions de 45%,  

- le scénario 3 les diminue de 60%. On peut de plus �v�}�š���Œ�� �‹�µ�[���� �����•�� �Œ� ���µ���š�]�}�v�•�� �o�]� ���•�� ���� �o�[� �v���Œ�P�]���U�� �o���� �u���]�o�o���µ�Œ����
���}�v�����‰�š�]�}�v�������•�������š�]�u���v�š�•�U���u�}�]�v�•��� �v���Œ�P�]�À�}�Œ���•���~�u���]�o�o���µ�Œ�����]�•�}�o���š�]�}�v�U�����š���X�•���‰���Œ�u���š�����[���µ�P�u���v�š���Œ���o���•���P���]�v�•�X 

Pour rappel, le PCAET souhaite diminuer les émissions de gaz à effet de serre de 22.7% en 2030 et 57.9% en 2050 par 
�Œ���‰�‰�}�Œ�š�������î�ì�í�î�X���^�]���o���•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•���Œ� ���µ�]�•���v�š���o�[�]�u�‰�����š����es consommations énergétiques du PA et de la ZAC, 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������•���v�}�µ�À�����µ�Æ�������š�]�u���v�š�•�����}�v�•�}�u�u���š���µ�Œ�•���À�]���v�š�����}�v�����•�[���i�}�µ�š���Œ�������o�[���Æ�]�•�š���v�š�U�����š�����}�v������� �P�Œ�������Œ���o�����Œ� �•�µ�o�š���š��
global du territoire. Il est donc nécessaire de : 

�x �W�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�����µ���u���Æ�]�u�µ�u���o�����•��� �v���Œ�]�}���ï���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���������o�����•�����U 

�x ���}�u�‰���v�•���Œ�����š�����(�(�������Œ���o�[�]�u�‰�����š���������•�]�š���•���À�}�]�•�]�v�•�X 

A titre comparatif, 1 vol aller-retour Paris/New-York consomme 2,6 tonnes de CO2 par passager et un aller-retour Paris-
Bordeaux en voiture émet 0,3 tonnes de CO2. 

���]�v�•�]�U�����v���µ�v�������v�v� ���U���o���•���•��� �v���Œ�]�}�•���‰���Œ�u���š�š�Œ���]���v�š�����[� ���}�v�}�u�]�•���Œ�����v�š�Œ�����í�ñ�����š���ñ�î�ì���À�}�o�•�����o�o���Œ-retour Paris/New-York et 
entre 126 et 4 509 trajets Paris/Bordeaux en voiture. 
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4.6 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LE CADRE DE VIE 

4.6.1 Paysage 

4.6.1.1 Effets généraux et ambiance paysagère 

�>�����š�Œ���u�����µ�Œ�����]�v�����������o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š�����•�[���‰�‰�µ�]�����š�Œ���•���o���Œ�P���u���v�š���•�µ�Œ���o�����š�Œ���u�����‰���Ç�•���P���Œ�������š�����}�����P���Œ�� ; 
�]�o���•�[���P�]�š�����]���v���������Œ� �À� �o���Œ�����š���u���š�š�Œ�������v���À���o���µ�Œ���o�����‰���Ç�•���P���U���•�����À���o���µ�Œ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������š�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���U�����š�����v�����}�v�š�Œ���‰���Œ�š�]�����‹�µ���������o�µ�]-
ci mette en scèn���� �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� �����•�� �(�µ�š�µ�Œ���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U�� �o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� �µ�Œ�����]�v�•�U���o���•�� �µ�•���P���•�� ���š�� �o���� �À�]���� �‹�µ�]�� �À���� �•�[�Ç��
développer en maintenant néanmoins une distance vis-à-vis du contexte paysager à protéger.  

Les espaces investis se fondent dans des « chambres » bocagères ceintes de haies et de boisements à préserver. Ainsi 
chaque espace urbanisé et constructible sera bordé de « bandes » paysagères suffisamment épaisses pour à la fois 
préserver la biodiversité �‰�Œ� �•���v�š�������š���o�µ�]���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������•�[�Ç����� �À���o�}�‰�‰���Œ�U�����š�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v���(�]�o�š�Œ�����À�]�•�µ���o�X 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•�]�š���� ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �š�}�µ�š�� ���v�� �u���Æ�]�u�]�•���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �����•�•�]���o���•�U�� ���Z���Œ���Z���� ���� �‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���µ�v����
�]�v�•���Œ�š�]�}�v���Œ���•�‰�����š�µ���µ�•�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���µ�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� ���}�¶���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���v�����•�����Œ� �À���o�����‹�µ���������v�•���•�}�v��
entièreté. Le diagnostic en�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� ���š�� �‰���Ç�•���P� �� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ������ �Œ� �À� �o���Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ ���š�� ����
���v�i���µ�Æ�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�X�� ���]�v�•�]�U�� �o���•�� �����Œ�v�]���Œ�•�� �Œ���o���À� �•�� ���(�(�����š�µ� �� ���v�� �î�ì�î�ð�� ���� ���}�v�(�}�Œ�š� �� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� �u�]�o�]���µ�� �v���š�µ�Œ���o�� ������
�‹�µ���o�]�š� �� ���š�� �h�� �o�[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š�� �i�� �����•���•�����š���µ�Œ�•�� ������ �Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�X�� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�U���o�[�Z�����]�š���š�� �����•�� �P�Œ���v���•�� �����‰�Œ�]���}�Œ�v���•�� �•�[���•�š��
ainsi étendu sur un linéaire plus étendu de haies bocagères. 

�^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�]�š���� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���U�� �o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•�� �����•�•�]���o���•�� ���š�� �À�}�]���•�� ������ �����•�•���Œ�š���� �•���� �(���]�š�� ���� ���]�•�š���v������
respectueuse des fronts et espaces paysagers préservés et protégés. Ce sont ces derniers qui définissent par leur 
épaisseur et leur biodiversité les espaces communs, leur trame générale, et les espaces cessibles constructibles. Cette 
préservation compose ainsi une large coulée verte prolongeant vers le Nord et le Sud la zone humide du Parc de 
Malboire central pour « déboucher » sur le corridor écologique Sud marquant la transition et la ceinture verte bordant 
le tissu pavillonnaire �o�[���v�v���Æ���X�������š�š���������]�v�š�µ�Œ�����À���Œ�š�����•�[���(�(�]�Œ�u�������š���•������� �À���o�}�‰�‰����� �P���o���u���v�š�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š��
en limite Sud et Est au contact de la route départementale 80 et des quelques résidences présente permettant une mise 
à distance et la mise en place de bassin de r� �š���v�š�]�}�v�����š�����[���•�‰�������•���������Œ���•�‰�]�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�•�X 

�>�[���v�i���µ���(�]�v���o�����•�š���‹�µ���������š�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���o���•��� ���]�(�]�����•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���}�µ���������•���Œ�À�]�����•���‹�µ�]���o�������}�u�‰�}�•���v�š�U���•�}�]���v�š���h���u���•�‹�µ� �•��
» ou « filtrés » dans un vaste écrin vert seulement visibles au travers de « fenêtres » voulues, composées et en 
cohérence avec la trame �À�]���]�Œ�������š���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‰�}�µ�Œ���‹�µ�[�]�o���Ç�����]�š���µ�v�����]���o�}�P�µ�������š���µ�v�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ���Œ� ���]�‰�Œ�}�‹�µ���X Le 
recours aux compétences d'un architecte permettra ���[�]�v�š� �P�Œ���Œ les constructions à la mise en scène de ce paysage 
introduit dans ce vaste écrin vert. 

 

4.6.1.2 Secteur Nord-Ouest du PA 

�>�����‰�Œ�}�i���š���‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v�����u� �v���P���u���v�š�������•���‰�o�µ�•���•�}���Œ�������š�����v���Z���Œ�u�}�v�]�������À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�������v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o�����š�Œ���u����
���}�����P���Œ���� ���Æ�]�•�š���v�š���X�� �>�[���•�‰�������� �‰���Ç�•���P���Œ�� �����v�š�Œ���o�� ���v�� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�]���� �Z�µ�u�]������ ���š�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��environnemental, préservé et 
�‰�Œ�}�š� �P� �U�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �o���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�� �‰�€�o���� ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� �‹�µ���� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �š�Œ���À���Œ�•���� �o���� �‰�o�µ�•�� �•�]�u�‰�o���u���v�š�� ���š�� �Œ���•�‰�����š�µ���µ�•���u���v�š�� ���v��
limitant son emprise, et est ainsi mis en valeur et devient sur sa partie Sud-Ouest, au contact des parcelles urbanisable 
���š�����µ�����Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v�U���µ�v�����•�‰���������������‰�Œ�}�u���v�����������š���������o�]���]�•�}�v�����}�µ���������}�v�(�}�Œ�š���v�š���o���•���o�]���v�•���À���Œ�•���o�������ˆ�µ�Œ�����µ���(�µ�š�µ�Œ���‹�µ���Œ�š�]���Œ��
économique du Haut de Malboire. 

�>���•�� ���•�‰�������•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� �Œ���•�‰�����š���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �‰���Ç�•���P���Œ�•�� ���v�� �•�[�]�u�‰�}�•���v�š�� �����•�� �Œ���š�Œ���]�š�•�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���•�� �À�]�•-à-vis des 
alignements des haies bocagères existantes, préservées et confortées à leur base par le développement de strates 
basses arbustives. De nouvelles haies bocagères peuvent compléter cette trame naturelle et existante en accompagnant 
les nouvelles divisions parcellaires. 
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4.6.1.3 Secteurs Sud, Est et Sud-Ouest de la ZAC 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�� ��� �À���o�}�‰�‰���� �o���•�� �u�!�u���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���š�� ���v�i���µ�Æ�� �µ�Œ�����]�v�•�� �‹�µ���� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� �E�}�Œ���� �W�� �o����préservation et le 
confortement des haies bocagères en minimisant leurs percées, un parcellaire de grande surfaces limitant le linéaire 
de voie de desserte, une intégration environnementale et paysagère des ouvrages hydrauliques eaux pluviales par le 
biais de pentes adoucies sur lesquelles nature et biodiversités pourront se développer en harmonie dans le 
�‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š���������o�[���Æ�]�•�š���v�š�U���µ�v�����Œ���v���š�µ�Œ���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���������š�Œ��nsition ou de liaison inconstructibles entre les espaces 
bâtis, le respect du nivellement général du site en privilégiant une constructibilité en palier ou/et inséré dans la pente 
�v���š�µ�Œ���o�o���� ���µ�� �š���Œ�Œ���]�v�U�� ���š�� �µ�v�� �u���]�o�o���P���� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�•�� ���}�µ�����•�� �}�(�(�Œ���v�š�� �µ�v���� ���o�š���Œ�v���š�]�À���� ���� �o�[�µ�•���P���� �����•�� �À� �Z�]���µ�o���•��
automobiles. 

Ainsi, reculs et espaces privatifs paysagés inconstructibles, les obligations de gestion intégrée des eaux pluviales et la 
minimisation des espaces dédiés aux véhicules permettent de maintenir et mettre en valeur une trame bocagère et 
une naturation importante. Sur les espaces communs, la mise en place systématique de noues ou fossés pour restaurer, 
�������}�u�‰���P�v���Œ�����š�����]�����Œ���o���•�����Z���u�]�v�•���������o�[�����µ�U���•�[�]�u�‰�}�•���������v�•���o���•���‰�Œ�}�(�]�o�•�������•���À�}�]���•�X 

Cette trame bocagère participe ainsi au positionnement des typologies programmatiques et urbaines sur les deux 
secteurs de la ZAC. Sur les secteurs Est, de grandes parcelles ouvrent la possible implantation à des édifices industriels 
de grandes tailles. Sur la ZAC Sud-�K�µ���•�š�U�� �o���•�� ���Z���u���Œ���•�� ���}�����P���Œ���•�� ������ �š���]�o�o���•�� �‰�o�µ�•�� �‰���š�]�š���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
préférentielle de programme de bureau�Æ�����š�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���������š���]�o�o�������}�u�‰���š�]���o�������À�������o���•�����•�‰�������•�������•�•�]���o���•�X 
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Secteur Sud et Est de la ZAC 
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Secteur Sud-Oest de la ZAC 

 

 

4.6.1.4 Clôtures, paysage et biodiversité 

�>�����‰�Œ� �•���v�������}�µ���v�}�v�����������o�€�š�µ�Œ���•�U���o���µ�Œ�•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•���~�Z���µ�š���µ�Œ�•�U���u���š� �Œ�]���µ�Æ�U���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���U�����}�µ�o���µ�Œ�U�����š���X�•�����}�v�š�Œ�]���µ���v�š��
directement aux ambiances des espaces publics et aux perceptions offertes aux piétons et usagers des voiries.  

�>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v�������o�€�š�µ�Œ�����v�[���•�š���‰���•���}���o�]�P���š�}�]�Œ���X 
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Clôtures le long du chemin Napoléon et du chemin dit 
« Joséphine » 

Elles sont repérées sur le plan de composition par la légende « 
clôtures le long des chemins structurants existants ». Leur 
�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �v�[���•�š�� �‰���•�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���X�� �^�]�� �µ�v���� ���o�€�š�µ�Œ���� ���•�š��
implantée, elle est implantée en limite parcellaire. 

Au-�����o���������������š�š�������o�€�š�µ�Œ���U���o�[���•�‰���������������Œ�����µ�o���]�u�‰�}�•� �����µ���‰�o���v��������
���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� ���u� �v���P���u���v�š�� �‰���Ç�•���P���Œ�� �•�}�µ�•��
forme de prairie. 

 

 

 

 

 

 

 

���µ�š�Œ���•�����o�€�š�µ�Œ���•���W�����v���o�]�u�]�š�����•� �‰���Œ���š�]�À�����}�µ�����v���o�]�u�]�š�������[���•�‰���������‰�µ���o�]����
secondaire 

Elles sont repérées sur le plan de composition par la légende « 
���µ�š�Œ���•�����o�€�š�µ�Œ���•���i�X���>���µ�Œ���]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•���}���o�]�P���š�}�]�Œ���X 

�����v�•�� �o���� �����•�� �}�¶�� �o���� �o�]�u�]�š���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���� ���� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
���[�µ�v�����Z���]�����}�µ�����[���Œ���Œ���•�U���o�[� �À���v�š�µ���o�o�������o�€�š�µ�Œ���������À�Œ�����!�š�Œ�����]�u�‰�o���v�š� ����
���v���Œ���•�‰�����š���v�š���µ�v���Œ���š�Œ���]�š�����[���µ���u�}�]�v�•���ï���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����������o�o��-ci pour 
�‰���Œ�u���š�š�Œ�����•�������}�v�v�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š���µ�v�����������•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�š�Œ���š�]���v�X 

�����v�•���o���������•�����[�µ�v�����o�]�u�]�š�����•� �‰���Œ���š�]�À�������À�����������•���Z�����]�š���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U��
���š�� �•�]�� ���µ���µ�v���� �Z���]���� �v�[���•�š�� ���Æ�]�•�š���v�š���� �}�µ�� �‹�µ�[���o�o���� �v�[���•�š�� �‹�µ���� �‰���Œ�š�]���o�o���U��
�o�[�����‹�µ� �Œ���µ�Œ���•���������À�Œ�����������Œ� ���o�]�•���Œ���µ�v�����Z���]�������•�•�µ�Œ���v�š���o�����š�Œ���v�‹�µ�]�o�o�]�š� �����š��
la protection des habitations vis-à-vis des éventuelles nuisances 
sonores et/ou visuelles. Celle-���]�������À�Œ�����•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ������ �µ�v�������]�•�š���v������
���[���µ���u�}�]�v�•���ï���u���������o�����o�]�u�]�š�����‰���Œ�����o�o���]�Œ���X���^�]���o�����Z���]�������•�š�����}�µ���o� �������[�µ�v����
���o�€�š�µ�Œ���U�����o�o���������À�Œ�����Œ���•�‰�����š���Œ���µ�v���Œ�����µ�o�����[���µ���u�}�]�v�•���ï���u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š������
celle-ci pour permettre son développement et son entretien. 

Dans tous les autres cas, la clôture devra être implantée en limite parcellaire et être doublée par une haie ou un massif 
planté. 
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4.6.2 Trafic et déplacements 

4.6.2.1 Evolution des trafics 

Une étude de trafic a été menée en 2023 pour évaluer les effets du projet sur les conditions de circulations et proposer 
des mesures pour les améliorer (voir annexe 4). 

 

En accord avec la programmation, trois horizons ont été sélectionnés pour mesurer les impacts : 

�ƒ La date de première livraison N (en 2026), 

�ƒ La date de première livraison N+10 ans (en 2036), 

�ƒ La date de première livraison N+20 ans (en 2046). 

 

Sur ces périodes, plusieurs évolutions de différentes natures sont envisagées : évolution de la part modale des 
déplacements�U�����Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��� ���Z���v�P���µ�Œ�U�����š���X 

���µ�•�•�]�U���‰�}�µ�Œ���u�]���µ�Æ�����]�•�š�]�v�P�µ���Œ���o�[�]�u�‰�����š���������š�}�µ�š���•���o���•���u�}���]�(�]�����š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����U��un scénario de référence et 
quatre scénarios de déplacement ont été étudiés :  

�ƒ �h�v���•��� �v���Œ�]�}�����]�š���(�]�o���������o�[�����µ���‹�µ�]���•���Œ�š���������Œ� �(� �Œ���v�������~�^�����í�•, 

�ƒ Un scénario avec une part modale véhicule à 61% et une part modale vélo à 6% ���À���������Œ� ���š�]�}�v�����[� ���Z���v�P���µ�Œ���~�^�� 2), 

�ƒ Un scénario avec une part modale véhicule à 54% et une part modale vélo à 12% ���À���������Œ� ���š�]�}�v�����[� ���Z���v�P���µ�Œ��(SC 3), 

�ƒ �h�v���•��� �v���Œ�]�}�����À�������µ�v�����‰���Œ�š���u�}�����o�����À� �Z�]���µ�o���������ò�í�9�����š���µ�v�����‰���Œ�š���u�}�����o�����À� �o�}�������ò�9���•���v�•�����Œ� ���š�]�}�v�����[� ���Z���v�P���µ�Œ���~�^�����ð�•, 

�ƒ �h�v���•��� �v���Œ�]�}�����À�������µ�v�����‰���Œ�š���u�}�����o�����À� �Z�]���µ�o���������ñ�ð�9�����š���µ�v�����‰���Œ�š���u�}�����o�����À� �o�}�������í�î�9���•���v�•�����Œ� ���š�]�}�v�����[� ���Z���v�P���µ�Œ���~�^�����ñ�•. 

 

Les hypothèses prises pour chaque scénario peuvent être retrouvées dans le tableau ci-après : 
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Tableau 6 - Récapitulatif des scénarios étudiés 

 

 

Analyse multicritère 

 

 

�>�[� �š�µ�����������������•�����]�v�‹���•��� �v���Œ�]�}�•�U�������u�}�v�š�Œ� ���‹�µ�����o�[�������Œ�}�]�•�•���u���v�š�����µ���v�}�u���Œ�����������À� �Z�]���µ�o���•���‰���Œ���i�}�µ�Œ���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ������� �š���]�š��
un invariant du projet, et que seul le taux de croissance pouvait être �u�}���]�(�]� �X�� �������]�U�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �����•�� �o�]�À�Œ���]�•�}�v�•��
�•�µ�������•�•�]�À���•�����������µ�Œ�����µ�Æ�U�����š�����}�v�����o�[���Œ�Œ�]�À� �����������v�}�µ�À���o�o���•���‰���Œ�•�}�v�v���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š���X 

�x Ainsi, en 2026, tous les scénarios prévoient une augmentation de + 2% de véhicules/jour (25 300 véhicules/ jour) 
�‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ�X�� 

�x En 2036, le taux de croissance est estimé, en fonction des scénarios, à +10% ou +24% de véhicules/jour par 
�Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ���~�•�}�]�š���î�ñ 000 véhicules/jour ou 28 000 véhicules/ �i�}�µ�Œ�•�X�������•�����]�(�(� �Œ���v�����•���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���v�š��
par une part modale en faveur de la pratique du vélo pour le scénario avec le volume le plus faible. 
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�x  En 2046, les taux de croissance varient entre +7% et +25% véhicules�l�i�}�µ�Œ���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ���~�•�}�]�š��
une variation entre 26 000 véhicules/jour et 30 �ò�ì�ì�� �À� �Z�]���µ�o���•�l�i�}�µ�Œ�•�X�� �����•�� �À���Œ�]���š�]�}�v�•�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �‰���Œ�� �µ�v���� �‰���Œ�š��
�u�}�����o�������]�(�(� �Œ���v�š�������š���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���}�µ���v�}�v�����[�µ�v��� ���Z���v�P���µ�Œ���•�µ�Œ���oa deux x deux voies. 

 

�����o�[�]�•�•�µ���������������š�š�������v���o�Ç�•�����u�µ�o�š�]���Œ�]�š���Œ��, le scénario n°3, à savoir un scénario avec une part modale VP à 54% et une part 
�À� �o�}�������í�î�9���‰�o�µ�•���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� ���Z���v�P���µ�Œ�U��a été jugé comme étant le plus acceptable parmi les quatre scénarios 
étudiés. 

 

Présentation du scénario 3 

Il prend en compte : 

�x La modification des parts modale véhicules et cycles à partir de 2035 (date de la mise en application du nouveau 
Plan Global de Déplacement). 

�x �>�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v��� ���Z���v�P���µ�Œ�����v�š�Œ�����o�����Ì�}�v�����‰�Œ�}�i���š���D���o���}�]�Œ�������š���oa deux x deux voies.  

 

Premier Horizon : 2026 

 

Figure 47 : Estimation du nombre de véhicules/jour en 2026 

Sur ce scénario, en 2026 le nombre de véhicules/jour est estimé à 25 300 véhicules/jour, soit +2% par rapport au 
scénario fil �������o�[�����µ�X�����v�����(�(���š�U�����v���î�ì�î�ò�U���•���µ�o���o�����W����du Parc Malboire (Oryon) sera livré, soit 300 emplois/étudiants. En 
2026, un flux de transit est estimé sur la rue de la Gîte Pilorge. �W�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���������������(�o�µ�Æ���������š�Œ���v�•�]�š�U�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U��
deux aménagements sont envisagés :  

�x La mise en sens unique de cette dernière, 
�x �>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����]�u�‰���•�•���������u�]-longueur pour couper le flux de transit. 
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Deuxième horizon : 2036 

 

Figure 48 : Estimation du nombre de véhicules/jour en 2036 

���v���î�ì�ï�ò�U���o�����v�}�u���Œ�����������À� �Z�]���µ�o���•�l�i�}�µ�Œ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����•�š�]�u� �������î�ð 900 véhicules/jour, soit +10% par rapport 
���µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ�X 

�>���������]�•�•�������v���À�}�o�µ�u�����������š�Œ���(�]���l�i�}�µ�Œ���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�����‰���Œ�š���u�}�����oe en faveur du mode 
vélo. La part modale véhicule diminue de 64% à 54% et la part modale vélo augmente de 5% à 12%. Cette modification 
de la part modale, sous-���v�š���v����� �P���o���u���v�š���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�•�����Ç���o�����o���•�����š���o�����u�]�•�������v���‰�o���������������‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•�����v��
faveur du mode vélo. 

�>�������]�(�(� �Œ���v�������‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o�����o�]�À�Œ���]�•�}�v���������v�}�u���Œ���µ�Æ���`�o�}�š�•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v����projet, soit + 
1 �ñ�î�ì�����u�‰�o�}�]�•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ���� �~�‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest, ZAC Sud-Ouest et une partie de la ZAC 
centre). 

 

Figure 49 : Evolution du nombre de véhicules/jour sur le périmètre projet entre 2026 et 2049 
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Troisième horizon : 2046 

 

Figure 50 : Estimation du nombre de véhicules/jour en 2046 

���v���î�ì�ð�ò�U���o�����v�}�u���Œ�����������À� �Z�]���µ�o���•�l���i�}�µ�Œ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����•�š�]�u� �������î�ò 200 véhicules/jour, soit + 7% par rapport 
���µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ�X�� 

�>�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����v���À�}�o�µ�u�����������š�Œ���(�]���l�i�}�µ�Œ���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ���������•�š���o�]� �������o�����o�]�À�Œ���]�•�}�v�������•�������Œ�v�]���Œ�•���`�o�}�š�• �~�o�[���v�•���u���o���������•��
aménagements sont réalisés)�X�������‰���v�����v�š�U���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� ���Z���v�P���µ�Œ�����š���o�������Œ� ���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ�����������•�������o�[���•�š�����š�����µ��
Sud-���•�š�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �‰�Œ�}�i���š�U�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ ���Œ� ���Œ�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�� �‰�o�µ�•�� ���š�š�Œ���Ç���v�š�•�� ���š�� ���}�v���� ���[� �À�����µ���Œ�� �����•��
�À� �Z�]���µ�o���•���Z�}�Œ�•�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X 

 

�>�[�]�u�‰�����š���������o�����‰�Œ� �•���v���������[� �À� �v���u���v�š�•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v���� 

Le projet �‰�Œ� �À�}�]�š��� �P���o���u���v�š���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���W���Œ���������•����xpositions (PEX) sur le périmètre projet, la transformation de 
�o�[�����š�µ���o���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����v���µ�v�����Z���o�o���������•���•�‰�}�Œ�š�•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ����� �š�µ�����U�����š���o�[�������µ���]�o���������o�����(�!�š�����(�}�Œ���]�v����� �P���o���u���v�š���•�µ�Œ��
le périmètre étude. Ces trois espaces événementiels, fonctionneront indépendamment des bureaux et industries 
�‰�Œ� �•���v�š�•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����‰�Œ�}�i���š�����š�����µ�Œ�}�v�š�������Œ�š���]�v���u���v�š���µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������o�[� ���Z���o�o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š�X�����µ�•�•�]�U��
ces trois espaces impacteront également �o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X�� 

�W�}�µ�Œ�� �u���•�µ�Œ���Œ�� �o�[�]�u�‰�����š�� �����•�� ���•�‰�������•�� � �À� �v���u���v�š�]���o�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ�����U�� �]�o�� ���� � �š� �� �•�µ�‰�‰�}�•� �� �‹�µ���� �����•�� �š�Œ�}�]�•�� ���•�‰�������•��
accueillent ���v�� �u�!�u���� �š���u�‰�•�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� � �À� �v���u���v�š�•�� ���š�� ���µ�Œ���v�š�� �o�[�Z���µ�Œ���� ������ �‰�}�]�v�š���� ���µ�� �•�}�]�Œ�U�� �o�[�Z���µ�Œ���� ������ �‰�}�]�v�š����
dimensionnante. 

Enfin, le PEX et les principaux équipements étant livré en 2036�U���o���•���]�u�‰�����š�•�������������•���š�Œ�}�]�•�����•�‰�������•���v�[�}�v�š��� �š� ��� �š�µ���]� �•���‹�µ�[����
partir du deuxième horizon intervenant à la suite de leur construction. 
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Une fois encore, la période 2036 ���•�š���o�����‰� �Œ�]�}�������o�����‰�o�µ�•�����Œ�]�š�]�‹�µ���X�����v�����(�(���š�U�����v���o�[�����•���v���������[���µ�š�Œ���•���‰�}�]�v�š�•�����[���������•, tout le 
flux de véhicules est ���š�š�]�Œ� �����v�š�Œ�����•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������‰�}�µ�Œ���•�������]�•�š�Œ�]���µ���Œ���À���Œ�•���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����•�‰�������•�X�����v���î�ì�ï�ò�U���=�î 900 
�À� �Z�]���µ�o���•���•�}�v�š�����•�š�]�u� �•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������‰�}�µ�Œ���o�����u�}�š�]�(��� �À� �v���u���v�š���µ�v�]�‹�µ���u���v�š�X 

 

 

En 2046, �o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v��� ���Z���v�P���µ�Œ�����š���������v�}�µ�À�����µ�Æ���‰�}�]�v�š�•�����[���������•���‰���Œ�u���š�����������]�•�š�Œ�]���µ���Œ�U���Z�}�Œ�•�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����U��
le flux de véhicules vers les différents espaces. En 2046, +2 �í�ì�ì���À� �Z�]���µ�o���•���•�}�v�š�����•�š�]�u� �•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������‰�}�µ�Œ���o����
motif événement uniquement. 

 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 231 / 380 

Synthèse 

Sur les quatre scénarios ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰���Œ�š�•���u�}�����o���•��étudiés, seul le scénario 3, comprenant une modification de 
�o�����‰���Œ�š���u�}�����o�������š���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v��� ���Z���v�P���µ�Œ�����v�š�Œ�����o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������š���o�����‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���U�����•�š���Œ���š���v�µ�����}�u�u����� �š���v�š��
le plus acceptable. 

Ce scénario prévoit 25 300 véhicules�l�i�}�µ�Œ�����v���î�ì�î�ò���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������~�����š�����������o�]�À�Œ���]�•�}�v�������•���‰�Œ���u�]���Œ�•���`�o�}�š�•�•�U���î�ð��
900 véhicules/jour en 2036 (N+ 10 ans) et 26 200 véhicules/jour en 2046 (N+20 ans). 

�>�����‰�Œ�}�i���š���D���o���}�]�Œ���U���‰�Œ� �À�}�]�š��� �P���o���u���v�š���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������š�Œ�}�]�•�����•�‰�������•���‰�}�µ�À���v�š���Œ�������À�}�]�Œ�������•��� �À� �v���u���v�š�•�X���>�[� �š�µ�����������‰�µ��
���•�š�]�u���Œ���‹�µ���������•�����•�‰�������•�����š�š�]�Œ���Œ�}�v�š���=�î���õ�ì�ì���À� �Z�]���µ�o���•�������o�[�Z���µ�Œ�����������‰�}�]�v�š�������µ���•�}�]�Œ�����v���î�ì�ï�ò�U�������š�����������o�]�À�Œ���]�•�}�v�����µ���W���Œ���������•��
expositions, et +2 10�ì���À� �Z�]���µ�o���•�������o�[�Z���µ�Œ�����������‰�}�]�v�š�������µ���•�}�]�Œ�����v���î�ì�ð�ò�X 

 

4.6.2.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v 

Les secteurs ZAC Malboire et p���Œ�u�]�•�� ���[aménager Malboire Nord-Ouest se veulent être un laboratoire 
���[���Æ�‰� �Œ�]�u���v�š���š�]�}�v�����š���µ�v��démonstrateur pour le territoire. 

���[���•�š�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š�� �o���� �����•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•��Mobilités nouvelles : modes actifs, véhicules décarbonées, stationnement 
mutualisé, transports en communs 

�W���Œ�(���]�š���u���v�š���Œ�������}�Œ��� �����µ�Æ���v�}�µ�À�����µ�Æ�����Æ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•���u���i���µ�Œ�•�U���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�Œ����également dans 
une logique de nouvelles mobilités : mobilités décarbonées, raccordement aux transports en commun, mutualisation 
des stationnements et mobilités douces. 

L�����‰�o���v������� �š� ���‰���v�•� �����v���]�v�•���Œ�]�À���v�š���o�����•�]�š���������v�•���µ�v�����À�]�•�]�}�v��� �o���Œ�P�]�������µ�Æ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•���À�}�]�•�]�v�•�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ���]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�������•���u�}�����•��
���o�š���Œ�v���š�]�(�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�����v���}�µ�š�Œ���U���o�����‰�o���v�����������]�Œ���µ�o���š�]�}�v������� �š� ���Œ� �(�o� ���Z�]���‰���Œ���o�������}�u�u�µ�v���������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���v�•���u���o����
du l'entrée Est de la ville. 

 

���]�v�•�]�U���•�µ�Œ���š�}�µ�š���o�����•�����š���µ�Œ�����•�š�����o�o���v�š���������o�[�,�€�‰�]�š���o�����µ���W�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���U���������o�������}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ�������v���‰���•�•���v�š���‰���Œ���o���•���K�µ�����]�Œ�]���•�����š��le 
�‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ���U���o�����À�]�o�o�����������>�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�������u���v� ���µ�v����� �š�µ�������µ�Œ�����]�v�����‰�}�µ�Œ���}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�[���•�‰���������•�µ�Œ��������
secteur occupé par de grands équipements, peu économe en foncier.  

�����š�š����� �š�µ�������‰���Œ�u���š�����[���v�À�]�•���P���Œ���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���•�µ�Œ��la recomposition/ densification des ilots urbains, du positionnement 
�}�‰�š�]�u���o�� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���•�U�� ���µ�� �š�Œ����� �� ���µ���Œ� �•�����µ�� ������ �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�� ���v�����}�u�u�µ�v�U�� ������ �‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�� ���[�µ�v��
�‰���Œ�����Œ���o���]�•�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o���U�����[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���������o�[�Z�€�‰�]�š���o�����š�����[�µ�v���•���Z� �u���������v�•�������[�]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•��
vélos - piétons. Une nouvelle politique de stationnement en silo évolutif et autonome en énergie pour les installations 
de recharge des véhicules électriques a également été mise au point. 

Au même titre que le Parc des Expositions, la stratégie de transports en commun et de mobilités douces sera être 
particulièrement adaptée aux besoins spécifiques des industriels et des utilisateurs des bureaux. 

���v���}�µ�š�Œ���U���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�����‰���Œ�š���u�}�����o�������v���(���À���µ�Œ�������•���u�}���]�o�]�š� �•�������š�]�À���•�����•�•�}���]� ���•�������µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����(�}�Œ�š���������v�•���������•���v�•�U�����š��
���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �o�]���]�•�}�v�•�� ���}�µ�����•�U�� �š���o�� �‹�µ���� �o���� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �o���� �‰�o���v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ��u secteur Malboire, ainsi que la 
���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��� ���Z���v�P���µ�Œ���‰���Œ�u���š�š���v�š�����]�v�•�]���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���À� �Z�]���µ�o���•���u�}�š�}�Œ�]�•� �•���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ�X���>���•�����Z�}�]�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š��
�}�v�š��� �š� �����]�v�•�]���P�µ�]��� �•���‰�}�µ�Œ���o���µ�Œ���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���X 

Cette étude permettra de contribuer à la réflexion de la collectivité sur les moyens à employer pour atteindre le Zéro 
Artificialisation Nette. 
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4.6.3 Environnement sonore 

4.6.3.1 Evolution des nuisances sonores 

�����v�•���o�����������Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���������Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š���D���o���}�]�Œ���������>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���~�ô�ñ�•�U���o�������µ�Œ�����µ�����[� �š�µ������
���>�,�z���E�'���� �����}�µ�•�š�]�‹�µ���� ���� � �š� �� �u�]�•�•�]�}�v�v� �� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� �����}�µ�•�š�]�‹�µ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� ���]�•�‰�}�v�]���o���� ���v��
Annexe 3. 

�>�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�������}�µ�•�š�]�‹�µ�������µ���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�����Æ�]�•�š���v�š�•�������u�}�v�š�Œ� ���‹�µ�����W 

�ƒ Pour les transformations de voies existantes : 

�x Sur les 71 bâtis sensibles sur lesquels les calculs ont été effectués, aucun ne subit une transformation de voie 
���]�š�����h���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À�����i�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ���������}�µ�•�š�]�‹�µ���X 

�x Il est globalement observé une légère augmentation du niveau sonore en façade des bâtiments existants en 
�����Z�}�Œ�•���������o�����Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š���~���v�š�Œ�����ì�X�í�����š���í�X�ô�������•�X���W�}�µ�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•���•�]�š�µ� �•�������v�•���o�����Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�U��
le trafic routier affluant dans la zone, leur niveau sonore augmente davantage. 

�ƒ Pour la création de voies : 

�x Sur les 71 bâtis sensibles sur lesquels les calculs ont été effectués, aucun résultat ne dépasse les critères 
réglementaires�X�������v�}�š���Œ���‹�µ�����o�����š�Œ���(�]�����‰�Œ� �À�µ���•�µ�Œ���o���•���À�}�]���•�����Œ� � ���•��� �š���v�š���(���]���o�������š��� �o�}�]�P�v� �����µ�������š�]�����Æ�]�•�š���v�š�U���o�[�]�u�‰�����š��
acoustique de celles-ci est négligeable sur les habitations existantes. 

�x Les parcelles du projet sont situées dans des zones « modérées ». 

Cette étude a permis de produire la carte de bruite LAeq suivante : 

 

Figure 51 Carte de bruit LAeq en dB(A) par surfaces isophones - Période Jour (6h-22h) - Situation projet �t Toutes voies 
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Figure 52 Carte de bruit LAeq en dB(A) par surfaces isophones - Période Nuit (22h-6h) - Situation projet �t Toutes voies 

�>�����(�µ�š�µ�Œ�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ���•���Œ�������v��zone « modérée ». Cependant, une attention particulière devra être porté sur le recul 
par rapport à la RD948�U���o�����Ì�}�v�����u�}��� �Œ� �����v�[� �š���v�š���•�]�š�µ� ���‹�µ�[�����ð�ñ���u���������o�����Œ�}�µ�š���X��Les préconisations du Plan de Prévention 
du Bruit dans l'Environnement - 4eme échéance (PPBE) sont intégrés dans la réflexion de la zone. �>���•���Ì�}�v���•�����[���u���]���v������
sonore résultantes pour les deux scénarios (jour/nuit) sont localisées sur la carte de bruit ci-dessous sont : 

 

Figure 53 Illustration des zones d'ambiances résultantes pour la modification et la création des voies 
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4.6.3.2 �D���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�• 

�^���o�}�v���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����������o���•�•���u���v�š���•�}�v�}�Œ�����v�£���ì�í�����������î�î�ì�������ì�í�����������í�í�ô�����µ���í�õ���u���Œ�•���î�ì�ì�í du département de la 
�s���v��� ���U���o�����Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����•�š���•�]�š�µ� ���������v�•���o�����Ì�}�v�������(�(�����š� �����‰���Œ���o�������Œ�µ�]�š���������o�����À�}�]����RD948 (classement voie sonore 
�����š� �P�}�Œ�]�����ï�•�X���>�[�]�•�}�o���u���v�š���������(�����������•�������•�����µ�Œ�����µ�Æ�����š���o�}�����µ�Æ���š���Œ�š�]���]�Œ���•���•�]�š�µ� �•�������v�•�������š�š�����Ì�}�v���������À�Œ�����!�š�Œ�����������‰�š� �X 

 

Figure 54 Illustration de la zone affectée par le bruit de la voie D948 �t AP classement sonore n° 01 DDE 220 à 01 DDE 118 du 19 
mars 2001, Vendée 

���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�������}�µ�•�š�]�‹�µ�����������o�������õ�ð�ô���•�µ�Œ���o���•���(�µ�š�µ�Œ���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U���µ�v���Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š���������o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�������}�µ�•�š�]�‹�µ����
des façades sera potentiellement �v� �����•�•���]�Œ�����•�µ�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•���•�]�š�µ� �•�������v�•���o�����Ì�}�v�������[�]�u�‰�����š���������o�����À�}�]�����•�}�v�}�Œ��, en fonction 
�������o�����v���š�µ�Œ�����������o���µ�Œ�������š�]�À�]�š� ���~���µ�Œ�����µ�Æ�U���W���y�Y�•. 

 

4.6.4 Risques naturels et technologiques 

4.6.4.1 Risques naturels 

Le risque sismique de niveau 3 �]�����v�š�]�(�]� �� �����v�•�� �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� ���•�‰�����š�•�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��implique des exigences 
structurelles pour le bâti neuf dépenda�v�š���������o���������š� �P�}�Œ�]�������[�]�u�‰�}�Œ�š���v���������µ�������š�]�u���v�š�����š���������o�����Ì�}�v�������� sismicité, catégorisé 
comme suit. 
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1 ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���‰�}�•�•�]���o�����~���v�����]�•�‰���v�•�����������o�[���µ�Œ�}���}�������ô�•�������•���W�^-MI sous réserve du respect des conditions de la norme PS-MI 
2 Application possible du guide CP-MI sous réserve du respect des conditions du guide 
3 Application obligatoire des règles Eurocode 8 

Les nouvelles constructions devront donc respecter ces règles de construction parasismiques. 

 

4.6.4.2 Risques technologiques 

Le site est situé à proximité immédiate de la RD 948 qui présente un risque de Transport de Matières Dangereuses. 
Toutefois, ce risque n�[���•�š���‰���•�����v���u���•�µ�Œ�������[�]�u�‰�����š���Œ��le projet tant que la marge de recul est respectée. 

 

4.6.5 Vulnérabilité du projet au changement climatique 

En phase d�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v, �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v������ �o�[�]�u�‰�����š�����µ���‰�Œ�}�i���š���v�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����‰���•�������o�����š�}�š���o�]�š� �������•��� �u�]�•�•�]�}�v�•���P� �v� �Œ� ���•���‰���Œ���o����
���]�Œ���µ�o���š�]�}�v���������À� �Z�]���µ�o���•�����š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�������µ site�U���u���]�•�������o�������]�(�(� �Œ���v���������v�š�Œ���������•��� �u�]�•�•�]�}�v�•�����š�������o�o���•�����[�µ�v��
scénario sans projet : « �š�Œ���i�����š�}�]�Œ���� ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� � �u�]�•�•�]�}�v�•�� �'���^�� �o���� �‰�o�µ�•�� �‰�Œ�}�������o���� ������ �o�[���]�Œ���� ���[� �š�µ������ ���v�� �o�[�����•���v������ ������
réalisation du projet ».  

Le scénario sans projet est établi sur le même périmètre que celui du scénario projeté (même durée, même périmètre 
spatial). Il correspond ���µ���u���]�v�š�]���v���������o�[� �š���š�������š�µ���o�����µ���•�]�š���U���•���v�•�����u� �v���P���u���v�š. 

 

4.6.5.1 Incidences sur le climat 

�ƒ Trafic automobile généré 

Les émissions de GES générées par cette circulation ont été estimées à partir des données d�����o�[étude de trafic, présenté 
en Annexe 4�X���>���•�����}�v�v� ���•�������������š�š����� �š�µ�������•�}�v�š���]�•�•�µ���•�����[�µ�v�����}�u�‰�š���P�����Œ� ���o�]�•� �����v���î�ì�î3�U�����š�����[�Z�Ç�‰�}�š�Z���•���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ��
trafic à différents horizons de temps : 2026 (horizon considéré pour la mise en service), 2036 et 2046. 

�����µ�Æ���•��� �v���Œ�]�}�•���•�}�v�š�����}�u�‰���Œ� �•���W���o�����•��� �v���Œ�]�}�����À�������‰�Œ�}�i���š�U�����š���µ�v���•��� �v���Œ�]�}���•���v�•���‰�Œ�}�i���š���~�•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ�•�X���>���•�����}�v�v� ���•��
prises en compte sont : 

�x - Les flux de véhicules ; 
�x - Le type de voie et sa longueur ;  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 236 / 380 

�x - Les conditions de trafic (par exemple fluide, congestionné) ; 

�>�������]�(�(� �Œ���v���������v�š�Œ�����o���•��� �u�]�•�•�]�}�v�•�����µ���•��� �v���Œ�]�}�����À�������‰�Œ�}�i���š�����š�������o�o���•�����µ���•��� �v���Œ�]�}���(�]�o���������o�[�����µ�������À�Œ���]�š�����‰�‰���Œ���`�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š��
faible face au volume important ���[� �u�]�•�•�]�}�v�•�� �P� �v� �Œ� ���•�� �‰���Œ�� �o���� �(�����Œ�]�����š�]�}�v�U�� �o�[�����Z���u�]�v���u���v�š�� ���š�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �����•��
intrants du projet. 

 

�ƒ Artificialisation et minéralisation des sols 

�>�����u�]�v� �Œ���o�]�•���š�]�}�v�����š���o�–���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���}�v�š�������•���]�u�‰�����š�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(�•���•�µ�Œ���o�[�������‰�š���š�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���µ�Œ�����]�v�•��
au changement climatique. La minéralisation, qui implique la conversion de surfaces naturelles en surfaces 
imperméables comme le béton et le bitume, réduit la capacité des sols à absorber l'eau de pluie. Cela augmente le 
ruissellement, ce qui peut entraîner des inondations et une diminution de la recharge des nappes phréatiques. De plus, 
ces surfaces imperméables contribuent à l'effet d'îlot de chaleur urbain, où les températures en ville sont nettement 
plus élevées que dans les zones rurales environnantes. Cet effet exacerbe les vagues de chaleur, augmentant la 
demande en énergie pour la climatisation et, par conséquent, les émissions de gaz à effet de serre. 

L'artificialisation des sols, quant à elle, entraîne la destruction des habitats naturels et la perte de biodiversité. Les 
écosystèmes naturels jouent un rôle crucial dans la régulation du climat en absorbant le dioxyde de carbone et en 
fournissant des services écosystémiques essentiels. Leur destruction réduit cette capacité de régulation, contribuant 
ainsi à l'augmentation des concentrations de CO2 dans l'atmosphère. En outre, l'artificialisation favorise l'utilisation de 
matériaux de construction à forte empreinte carbone, comme le ciment et l'acier, dont la production est énergivore et 
émettrice de CO2. 

 

4.6.5.2 Adaptation aux aléas 

Pour atténuer ces impacts, il est essentiel d'adopter des pratiques d'urbanisme durable, telles que l'intégration 
d'espaces verts, l'utilisation de matériaux de construction biosourcés et la promotion de la mobilité douce. 

 

�ƒ Vis-à-vis des émissions de gaz à effet de serre en phase d�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v��du projet 

�/�o���•���u���o�����š�}�µ�š�����[�����}�Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������•�}�µ�o�]�P�v���Œ���‹�µ�����o�����‰�Œ�}�i���š���‰���Œ�š�]���]�‰�������� �µ�v������� �u���Œ���Z���� ���[�������‰�š���š�]�}�v�������•��mobilités au 
regard des enjeux et conséquences du dérèglement climatique. 

En effet, la place accordée aux voitures est restreinte, au profit : 

�x �������o�������}�v�v���Æ�]�}�v�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�����š���o�[���������•�•�]���]�o�]�š� ���������v�}�µ�À���o�o���•�������•�•���Œ�š���•�U 
�x des espaces piétons et vélos, déployés et sécurisés. 

Ceci peut, dans une certaine mesure, encourager certains riverains ou usagers à privilégier les modes actifs pour des 
trajets de faible distance.  

�>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �•�Ç�•�š���u���•�� ���[� ���o���]�Œ���P���� ���v�P���v���Œ���Œ����nécessairement une augmentation des consommations 
énergétiques. Cependant, ���}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�����o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[� ���o���]�Œ���P�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���v�µ�]�•���v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š��
le choix de systèmes basses consommations (type LED), cette augmentation des consommations énergétiques sera 
limitée au maximum. 

 

�ƒ Vis-à-vis de �o�����Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�[���(�(���š�����[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ 

�>�������Z�}�]�Æ�������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���������Œ���À�!�š���u���v�š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���µ�v������� �u���Œ���Z�������[�������‰�š���š�]�}�v�����µ�Æ��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�������•�����v�v� ���•��
à venir. 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 237 / 380 

Les matériaux choisis seront privilégiés pour un albédo élevé (couleur claire), leur conférant un pouvoir réfléchissant 
élevé aboutissant au maintien de surfaces plus fraiches. Cependant, cette méthode de réduction des îlots de chaleur 
urbains�U���‰���Œ�����µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������o�[���o��� ���}�U�����•�š���������}�v�•�]��� �Œ���Œ�������v�•���•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X��En effet, le pouvoir réfléchissant des 
matériaux peut entraîner une restitution immédiate de la chaleur, contrairement à un matériau ���[���o��� ���}��plus élevé, qui 
présentera une inertie thermique. 

Il est donc préférable de combattre les îlots de chaleur en tirant parti des services écosystémiques fournis par la 
végétation. Avec son albédo relativement faible, la végétation absorbe la chaleur et la dissipe par évaporation et 
évapotranspiration, rafraîchissant ainsi l'air pendant la journée et offrant de larges surfaces ombragées, en complément 
�������o�[���P�Œ� �u���v�š�����•�š�Z� �š�]�‹�µ�����‹�µ���������š�š�����À� �P� �š���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ�������‰�‰�}�Œ�š���Œ. 

 

Figure 55 - Différents albédo dans l'espace public 

 

�ƒ Vis-à-vis de �o�����Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�����š���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�• 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���� �‰�Œ�]�•�� �o���� �‰���Œ�š�]�� �‰�Œ�]�š�� ������ �o�]�u�]�š���Œ�� ���µ�� �u���Æ�]�u�µ�u�� �o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� �‰�}�µ�Œ�� � �À�]�š���Œ�� �o���� �����•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �����•�� �Z�����]�š���š�•��
�v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�šs biologiques (moyen à fort). Cela permettra des bénéfices écosystémiques offerts par la biodiversité 
���v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���U�����•�•���v�š�]���o�•�������o�[�������‰�š���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•�����u� �v���P� ���•�U��afin de limiter les modifications du climat local. 

En outre, la conservation des nombreuses surfaces naturelles, et ���o���•�•� ���•�����µ���W�>�h�U�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ���������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���o�}�����o����������
�o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�U�������P� �Œ���Œ���‰�o�µ�•�����(�(�]���������u���v�š�������•��� �‰�]�•�}�����•���‰�o�µ�À�]���µ�Æ�����Æ�š�Œ�!�u���•�U���•���v�•���]�v���]�����v�������•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���������o����
�Ì�}�v�������u� �v���P� ���U�����š�������u���]�v�š���v�]�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�������•���v���‰�‰���•���‰�Z�Œ� ���š�]�‹�µ���•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�šé. 
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4.7 EFFETS PERMANENTS ET MESURES SUR LA SANTE 

Le bruit 

�>���� ���Œ�µ�]�š�� ���•�š�� �o�[�µ�v�� �����•�� �(�����š���µ�Œ�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�� �À�]�•-à-vis de la santé ; les risques sont liés à une augmentation du niveau 
acoustique local. 

�>�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���‰�Œ�}�o�}�v�P� �����}�µ���Œ� �‰� �š� ���������µ�v�����Œ�µ�]�š���]�v�š���v�•�����‰�Œ�}�À�}�‹�µ�����µ�v���������]�•�•�����������o�[�����µ�]�š� �����µ���]�š�]�À�����‹�µ�]�����•�š���o�����‰�o�µ�•���•�}�µ�À���v�š��
�š���u�‰�}�Œ���]�Œ���X�����‰�Œ���•���µ�v���š���u�‰�•���������Œ� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v�������v�•���o���������o�u���U���o�[���µ���]�š�]�}�v���Œ�������À�]���v�š���v�}�Œ�u���o���X���h�v�����Œ�µ�]�š���‰���µ�š���!�š�Œ�������}�v�•�]��� �Œ� ��
comme dangereux si « �o�[���µ���]�š���µ�Œ�����������•�����]�(�(�]���µ�o�š� �•���������}�u�u�µ�v�]�‹�µ���Œ�����v���•�����‰�Œ� �•���v�����U���•�[�]�o��� �‰�Œ�}�µ�À���������•���•�]�(�(�o���u���v�š�•�����[�}�Œ���]�o�o����
���‰�Œ���•���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���������������Œ�µ�]�š�����š���•�[�]�o���Œ���•�•���v�š���µ�v�����•�•�}�µ�Œ���]�•�•���u���v�š�������•���•�}�v�•�����‰�Œ���•�����À�}�]�Œ���‹�µ�]�š�š� ���o�����Ì�}�v�������[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�}�v�}�Œ�� ». 

La circulation routière fournit 80 % du fond sonore urbain. Un niveau sonore supérieur à 65 dB(A) peut perturber le 
�•�}�u�u���]�o�U���o���•�����}�v�À���Œ�•���š�]�}�v�•�U���o�[� ���}�µ�š�����������o�����Œ�����]�}���}�µ���������o�����š� �o� �À�]�•�]�}�v�X���>�����v�]�À�����µ�����������}�v�(�}�Œ�š�������}�µ�•�š�]�‹�µ�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������µ�v��
niveau de bruit en façade de logement inférieur à 55 dB(A). 

���}�u�‰�š�����š���v�µ���������o�����À���Œ�]�����]�o�]�š� ���������•���v�•�]���]�o�]�š� �����µ�����Œ�µ�]�š�������•���]�v���]�À�]���µ�•�U���o�[���‰�‰�Œ� ���]���š�]�}�v���������o�����À�µ�o�v� �Œ�����]�o�]�š� �����[�µ�v�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����µ��
bruit conserve un caractère subjectif. 

�>�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•���v�]�À�����µ�Æ���•�}�v�}�Œ���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����•���Œ�����o�]� �������µ�Æ�����(�(���š�•�����}�v�i�µ�P�µ� �•���������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v����u PA et de la ZAC et du 
trafic de desserte ; cette seconde part devrait être prépondérante. 

�>���•���Ì�}�v���•���‹�µ�]���•���Œ�}�v�š���o�����‰�o�µ�•�����]�Œ�����š���u���v�š���•�}�µ�u�]�•���•�����µ�Æ���u�}���]�(�]�����š�]�}�v�•���������o�[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����P� �v� �Œ� ���•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š���•�}�v�š��
localisées : 

�x Aux points de raccordement des futures voiries internes sur les voies périphériques existantes (rue de la Gite 
Pilorge, RD 80 et RD 948), 

�x Aux �����}�Œ���•�������•���Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š���‰�Œ� �•���v�š���•�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���X 

Les modélisations acoustiques montrent une augmentation modérée du niveau de bruit en façade des habitations 
existantes, du fait de leur retrait vis-à-�À�]�•���������o�����À�}�]�Œ�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ���X�����µ���µ�v�����]�v���]�����v�������•���v�]�š���]�Œ�����v�[���•�š�����}�v�����������š�š���v���Œ���X 

Les formes bâties envisagées le long de la RD948 (volumétries plus hautes) visent également à limiter l'impact du bruit 
�����v�•���o�������ˆ�µ�Œ���������o�����Ì�}�v���X 

Pour ce qui concerne les habitations voisines des infrastructures sur lesquelles se raccorderont les voiries internes à la 
zone�U���o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���š�Œ���(�]�����P� �v� �Œ� ���‰���Œ���o���•���v�}�µ�À�����µ�Æ���Œ� �•�]�����v�š�•�����š���o���•���v�}�µ�À���o�o���•�������š�]�À�]�š� �•���]�v���µ�]�Œ�����µ�v����� �o� �À���š�]�}�v�������•��
niveaux sonores qui restera modéré. 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���o���•�������š�]�À�]�š� �•�������À���v�]�Œ���•�µ�Œ���o���•���•�]�š���•�������À�Œ�}�v�š���Œ���•�‰�����š���Œ���o���•�����Æ�]�P���v�����•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•�����[� �u���Œ�P���v���������v���o�]�u�]�š����������
propriété des habitations par rapport au bruit de fond résiduel. 

Emissions lumineuses 

Concernant les émissions lumineuses, la gêne occasionnée sur la santé est limitée que ce soit : 

�x �s�]�����o�[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]���U 
�x �s�]�����o���•���À� �Z�]���µ�o���•�����]�Œ���µ�o���v�š���•�µ�Œ���o���•���À�}�]���•���]�v�š���Œ�v���•���‹�µ�]���v�����•���Œ�}�v�š���‹�µ�[�µ�v�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�������������•�•���Œ�š���U 
�x Via les véhicules circulant sur le boulevard urbain. 

La puissance des émissions lumineuses ne provoquera pas de gêne directe sur la santé. 

 

�D���•�µ�Œ���•�����v���(���À���µ�Œ���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�U���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š�����µ���������Œ�����������À�]�� 

���}�u�u�����]�v���]�‹�µ� �������v�•���o���•�����Z���‰�]�š�Œ���•���‰�Œ� ��� �����v�š�•�U���o�[���Œ�Œ�]�À� �������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����}�u�u�����o�����W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•��
�À�������}�v���µ�]�Œ���������o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���š�Œ���(�]�������š�������•���(�o�µ�Æ�����v�P���v���Œ� �•���‰���Œ���o���•���µ�•���P���Œ�•�����Ç���v�š���‰�}�µ�Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�����•���o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v��
des rejets de gaz à effet de serre localement et la génération de nuisances sonores. 
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�d�}�µ�š���(�}�]�•�� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� �]�v�š� �P�Œ� ���•�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���}�v�����Œ�v���v�š�� �o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�U�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� �~�‰�Œ�]�v���]�‰���� ������
�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���u�]�o�]���µ�Æ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���(�}�Œ�š�•�•�����š���o�������Œ� ���š�]�}�v�l�Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�������•�����}�µ�o� ���•���À���Œ�š���•�����š�����o���µ���•���À�}�v�š�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ������
limiter les effets du projet sur �o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�U���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���‰�o�µ�•���o���Œ�P���u���v�š���o�����������Œ�����������À�]���X 

 

�x Mesures liées aux déplacements 

�>������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���u�}�����•�����o�š���Œ�v���š�]�(�•�������o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������o�����À�}�]�š�µ�Œ�����š���o�•���‹�µ�����o���•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�U���o���•���u�}�����•�����}�µ�Æ��
(piétons, deux roues) et le covoiturage, permettra de limiter ces effets. 

�h�v�������•�����v�i���µ�Æ���u���i���µ�Œ�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����•�š���������Œ� ���µ�]�Œ�����o�����‰���Œ�š���u�}�����o�����������o�����À�}�]�š�µ�Œ�������v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��
�����•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v���P�Œ�������������o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�������•���o�]�P�v���•�����������µ�•�U���o�����u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�������•���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�����š�������•���o�]���]�•�}�v�•��
douces. 

�>�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �]�v�]�š�]���š�]�À���•�� ���}�v���µ�]�Œ���� ���� ���]�u�]�v�µ���Œ���o���•�� � �u�]�•�•�]�}�v�•�������� ���K2 et de nuisances sonores, dont le secteur des 
transports est le premier émetteur. 

 

�x �D���•�µ�Œ���•�����•�•�}���]� ���•�����µ�Æ���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����[���u� �v���P���u���v�š���µ�Œ�����]�v 

�h�v�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���(�}�v�����š���µ�Œ�•�������•���‰���Œ�š�]�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����•�š���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���(�}�Œ�š�X 

Les liaisons entre îlots se veulent ouvertes et vertes, et limitées au strict nécessaire. 

�>�����À� �P� �š���o�]�•���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�����o�}�����o���u���v�š�������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�U���o���•���À� �P� �š���µ�Æ���‰�o���v�š� �•��
�•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���‰���Œ�u���š�š���v�š���o�����(�]�Æ���š�]�}�v�������•���‰���Œ�š�]���µ�o���•�����v���•�µ�•�‰���v�•�]�}�v�����š�U���P�o�}�����o���u���v�š�U���o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���������o�[���]�Œ�X���>����
bruit vien�š��� �P���o���u���v�š���•�[� �š�}�µ�(�(���Œ�������v�•���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����}�v�š�Œ�]���µ���v�š�����]�v�•�]�������o�������]�•�‰���Œ�•�]�}�v�����š���o�[���š�š� �v�µ���š�]�}�v�������•���}�v�����•���•�}�v�}�Œ���•�X 

De la même manière, à une échelle plus large, les trames vertes et bleues existantes ou créées auront également une 
�]�v���]�����v�������(���À�}�Œ�����o�����•�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�����š���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���•�}�v�}�Œ�����P�Œ�������������o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������P�Œ���v���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•��
à semi-naturels, de corridors, parfois boisés, permettant une certaine distance et créant des écrans entre les secteurs 
���[���u� �v���P���u���v�š�X 

 

�x �>�������ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���o���•���š�Œ���u���•���À���Œ�š���•�����š�����o���µ���• 

Ces espaces constituent le maillage et le socle des aménagements pour proposer un cadre de vie confortable et apaisé 
�‰�}�µ�Œ���o���•���v�}�µ�À���o�o���•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�������š�]�À�]�š� �•���‹�µ�]���À�]���v���Œ�}�v�š���•�[�Ç���]�u�‰�o���v�š���Œ�X 

Ils vont constituer un véritable espace ouvert à proximité des îlots. Ils se composent de vastes zones de prairies, de 
friches, ou de boisements qui, grâce à leurs végétations, herbacée, arbustive ou arborescente, contribuent à 
�o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š�  �������o�[���]�Œ�X 

A usage récréatif ou outil de préservation des espaces naturels, ces espaces ont également une valeur qualitative où les 
���u�‰�o�}�Ç� �•���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���À���v�]�Œ���•�[�Ç���Œ���•�•�}�µ�Œ�����Œ�X���>�����‰�Œ� �•���v�������������o�����v���š�µ�Œ���U�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���Œ� ���Œ� ���š�]�(�•�U�����������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�•�����}�µ�����•�U�����š���U��
sont des mesures favorables à la santé des employés, les incitant à une mobilité active. 

 

5 SYNTHESE DES EFFETS ET MESURES 
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MILIEU PHYSIQUE 

�Z���‰�‰���o�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o�• Objectifs du projet et prise en compte des sensibilités 

- �&�����š���µ�Œ�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�����š���š���v�����v�����•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v : changements climatiques à anticiper dans les futurs projets 

- �Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ : �‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�����]�Œ�����š���u���v�š���o�]� �������µ���š�Œ���(�]�� 

- Qualité des sols : absence de sensibilités particulières 

- Hydrogéologie : sensibilité faible du territoire au regard de �o�����u���•�•�������[�����µ 

- �Z� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���l�‹�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ �W���•���v�•�]���]�o�]�š� �•���(�}�Œ�š���•���������o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ���~���}�µ�Œ�•�����[�����µ����� �P�Œ����� �•�• 

- �&�����š���µ�Œ�•�� ���o�]�u���š�]�‹�µ���•�� ���š�� �š���v�����v�����•�� ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v : anticiper le changement climatique dans les aménagements en 
� �À�]�š���v�š���o�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ 

- �Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ : limiter les rejets de pollution induits par les véhicules 

- Qualité des sols : prendre en compte la nature des sols dans la gestion des eaux pluviales 

- Hydrogéologie : limiter les impacts sur la source, en particulier lors des travaux 

- �Z� �•�����µ�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���l�‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�����µ �W�� �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[�]�u�‰�����š�� ������
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���•�µ�Œ���o������� ���]�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 

Thématiques 
Aménagements et 

conséquences 

Effets Mesures 

Temporaires Permanents 
Court 
terme 

Moyen 
terme 

Long 
terme 

Positifs Négatifs Evitement Réduction 
Effets résiduels et 

compensation 

Climat Urbanisation dense 
et création 
���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•��de 
dessertes routières 
internes 

 X   X - 
Modifications micro-
climatiques locales 

�K�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���P���v�����u���v�š�������•�������š�]�u���v�š�•�����µ���•���]�v�������•���`�o�}�š�•��
pour limiter �o�[���(�(���š�����������Z���o���µ�Œ�X 

Développement des transports en commun et des modes de 
déplacements doux. 

Matériaux au sol des parkings adaptés pour limiter les effets 
d'albedo (îlot de chaleur, réflexion trop importante) 

- 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ Travaux de 
terrassement et 
���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����[���v�P�]�v�• 

X 

X 

X   - 
Envols des poussières 

Emissions de GES 

�K�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š���������o����
gestion des matériaux (déblais/remblais, réutilisation sur 
�•�]�š���U���Y�• 

- 

Augmentation du 
trafic routier 

X X  X - 
Augmentation des rejets de 
gaz à effets de serre 

- 

Développement des modes 
alternatifs 
Optimisation des 
localisations des dessertes 
des transports collectifs 

- 

Sols, sous-sol et 
hydrogéologie Augmentation de 

�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v��
des sols 

 X  X X - 
Modification des 
ruissellements et des 
infiltrations vers les nappes 

- 

Préservation des espaces de 
�‰�o���]�v�����š���Œ�Œ�������[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
écologiques 

Favoriser la perméabilité des 
îlots 

- 

Ressources en 
eau Terrassements et 

gestion des eaux 
pluviales 

X 

X 

X   - 
Risque de départs de 
particules fines (MES) vers 
le milieu récepteur 

Réalisation des dispositifs de collecte/rétention/régulation 
des eaux pluviales avec décanteur et des filtres (ballots de 
paille) 

Sensibilisation du personnel 

- 

Circulation ���[���v�P�]�v�•��
pendant la phase 
travaux 

X X   - 
Risque de pollution 
accidentelle 

Sensibilisation du personnel 
�D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ������e kits anti-
pollution 

- 
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�W�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����µ�Æ��
sanitaires en phase 
travaux 

X X   - 
Risque de pollution du 
milieu naturel 

Gestion des bases de vie (WC 
chimique) 

- - 

 Augmentation de 
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v��
des sols  X X X - 

Augmentation des 
ruissellements et des 
�À�}�o�µ�u���•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•��
associés 

Préservation de secteurs non aménagés/ ���[���•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
écologique 

Création de systèmes de gestion des eaux pluviales 
dimensionnés adéquatement 

- 

Consommation 
des ressources 

Besoin en matériaux 

X X X X  - 
Consommation de matières 
premières 

Réutilisation des terres 
excavés 

Réflexion engagée sur la 
provenance, la nature, la 
pérennité des matériaux 
utilisés 

- 
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MILIEU BIOLOGIQUE 

�Z���‰�‰���o�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o�• Objectifs du projet et prise en compte des sensibilités 

- Espaces naturels remarquables : inscrit dans le périmètre d�[�í ZNIEFF �~�‰���•�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�• 

- Habitats naturels : sensibilités fortes des habitats liées à la présence de zones humides, de haies bocagères ���š�����[�Z�����]�š���š�•��
���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��de forts intérêts 

- Faune/flore �W���•���v�•�]���]�o�]�š� �•���(�}�Œ�š���•�����µ���Œ���P���Œ�������µ���v�}�u���Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����[���•�‰�������•���(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���•���‰�Œ�}�š� �P� ���• 

- Continuités écologiques : sensibilités fortes liées à la présence de continuités écologiques et ���[���•�‰�������•�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•��
(foyers de biodiversité) 

- Espaces naturels remarquables : prendre en compte les espaces éloignés (site Natura 2000 à 16km) et les ZNIEFF 

- Habitats naturels : préserver les zones humides�U���o���•���Z���]���•�����š���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�• existantes et compenser et confort les 
impacts légers sur les haies et les zones humides 

- Faune/flore : limiter les impacts sur les espèces protégées pendant les travaux et en phase exploitation tout en assurant 
leur présence 

- Continuités écologiques : maintenir et renforcer, les foyers de biodiversité et les corridors écologiques 

Thématiques 
Aménagements 

et 
conséquences 

Effets Mesures 

Temporaires Permanents 
Court 
terme 

Moyen 
terme 

Long 
terme 

Positifs Négatifs Evitement Réduction 
Effets résiduels et 

compensation 

Zonages 
environnementaux 

Projet situé au 
sein de 1 
ZNIEFF 

 X X X X - 
Dérangement des espèces 
associées 

- 
�Z���v�(�}�Œ�����u���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
écologiques préservées 

- 

Trame verte et 
bleue 

Prise en 
compte des 
continuités 

écologiques et 
des foyers de 
biodiversité 

 X   X - - 

Préservation des habitats et 
éléments bocagers ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
Renforcement des 
continuités écologiques 
fonctionnelles au sein du 
site (avec replantations, 
confortement, préservation, 
�Y�• 

Maintien et confortement de milieux 
humides et de milieux secs 
favorables Création ���[�}�µ�À�Œ���P���•��������
gestion des eaux pluviales et 
connexion avec habitats terrestres 
favorables 

Replantation et 
confortement du maillage 
bocager (955 ml) et des 
���•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�• 

Habitats naturels 

Perturbations 
en phase 
travaux 

X  X   - 

Modification ou 
�•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�•��
(haies, boisement) 

Dérangement des espèces 
associées 

Prise en compte des 
périodes de 
reproduction/sensible des 
espèces protégées 

Coordination environnementale de 
chantier 

�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
écologique (zones humides, 
boisement, haies) en phase travaux 

Replantation de haies (955 
ml) 

Habitats 
naturels (hors 
zone humide) 

 X X X X 
Préservation de 16,75 ha 
���[���•�‰�������• en enjeux 
moyen à fort 

1,1 ha de 
fourrés/boisements et 2,4 
ha prairies de fauche 
atlantiques (enjeux moyen 
à fort) 

Préservation des habitats 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���o���•��
plus importants (93 % des 
surfaces totales à enjeux 
moyen à fort) 

Balisage des espaces préservés en 
phase travaux 

Signalisation/parcours pédagogique 
des milieux sensibles 

Renforcement écologique des 
espaces préservés 

Classement en zone NL au PLU du 
���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�ï�U�î���Z���• 

- 

Haies et bocage X X X X X 

Ossature naturelle du 
�‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š 

Préservation et 
renforcement 

Suppression de haies (500 
ml), 5,7 % du linéaire total 

Préservation de la majorité 
des haies existantes 

Balisage en phase travaux 

Signalisation/parcours pédagogique 
des milieux sensibles 

Replantation de haies (955 
ml) 
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Zones humides 
���š�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 

 X  X X 

Préservation de la 
grande majorité des 
�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
écologique (93,4 % de la 
surface totale) 

Suppression de 4500 m² 
de zones humides, 6,6 % 
de la surface totale 

Préservation de la totalité 
des cours ���[�����µ�U���Ì�}�v���•��
humides associées, et mares 

Préservation de la majorité 
des zones humides 
existantes 

Balisage en phase travaux 

Signalisation/parcours pédagogique 
des milieux sensibles 

Ouvrages de gestion des eaux 
�‰�o�µ�À�]���o���•���‰���Œ�u���š�š���v�š���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��
des zones humides 

Compensation à minima 
équivalente des zones 
humides impactées au sein 
du périmètre du projet 

Renforcement écologique 
des zones humides 

Flore 
Modification 
des cortèges 

X X X X X - 

Suppression partielle et 
localisée en phase travaux 

Modification pour un 
���}�Œ�š���P�������[���•�‰�������•���‰�o�µ�•��
« urbaines » au sein ou à 
proximité des îlots 

- 
Renforcement du cortège avec des 

espèces locales 
- 

Faune et habitats 
associés 

Effets généraux X X X X X - 
Perturbation des espèces 
et fuite vers les zones de 
refuge 

Eviter les périodes de 
�Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�����[�Z�]�����Œ�v���š�]�}�v��
ou de léthargie 

Densification des zones 
aménagées 

Coordination environnementale de 
chantier 

Balisage des zones de travaux 

Maintien ou aménagement de 
corridors vers des zones de refuge 

Réduction des nuisances lumineuses 

Signalisation/parcours pédagogique 
des milieux sensibles 

- 

Faune et habitats 
associés 

Insectes X X X X X - 
Dérangement pendant la 
phase travaux 

Préservation de tous les 
arbres à cavité et les arbres 
���[�Z�����]�š���š�•���‰�}�š���v�š�]���o�• 

Eviter les périodes de 
reproduction ou de 
léthargie 

Balisage du chantier des haies 
concernées 

Marge de recul vis-à-vis des haies 
favorables au Grand Capricorne 

Haies favorables inscrites au PLU 
comme éléments à protéger (L.123-7 
CE) 

Confortement des espaces 
���]�}�o�}�P�]�‹�µ���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�• 

Renforcement de la trame verte, 
maintien/replantation/diversification 
des haies (955 ml) 

- 

Amphibiens X X X X X - 
Dérangement pendant la 
phase travaux 

�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o���•��
des sites où des espèces ont 
été recensées 

Eviter les périodes de 
reproduction 

Mise en place de mesures de 
préservation des individus (maintien 
de corridors, zones de refuge, 
�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����������Z���v�š�]���Œ�U���Y�• 

Création ���[�}�µ�À�Œ���P���•���������P���•�š�]�}�v�������•��
eaux pluviales et connexion avec 
habitats terrestres favorables 

Confortement de ces espaces 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�• 

Diversification des milieux liée au 
confortement, et à la recréation de 
zones humides 

- 
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Reptiles X X X X X - 
Dérangement pendant la 
phase travaux 

�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�•��
favorables aux reptiles 

Eviter les périodes de 
reproduction ou de 
léthargie 

Mise en place de mesures de 
préservation des individus (maintien 
de corridors, zones de refuge, 
�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����������Z���v�š�]���Œ�U���Y�• 

Maintien et confortement de milieux 
humides et de milieux secs 
favorables 

Pose de gites 

- 

Oiseaux X X X X X - 

Dérangement pendant la 
phase travaux 

Destruction de 500 ml de 
haie accueillant 

Préservation de tous les 
arbres à cavité et les arbres 
���[�Z�����]�š���š�•���‰�}�š���v�š�]���o�• 

Eviter les périodes de 
reproduction 

Maintien des aires de vies 
du Cisticole des joncs et du 
Bruant jaune 

Mise en place de mesures de 
préservation des individus (maintien 
de corridors, zones de refuge, 
�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����������Z���v�š�]���Œ�U���Y�• 

Maintien/confortement/replantation 
des strates bocagères 

Replantation et confortement du 
maillage bocagers et des espaces 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�• 

Pose de gites 

- 

Mammifères 
(dont 

chiroptères) 
X X X X X - 

Dérangement pendant la 
phase travaux 

Suppression de secteurs 
���}�]�•� �•�����š�����[���o�]�P�v���u���v�š�•��
���[���Œ���Œ���•���~�ñ�ì�ì���u�o�• 

Préservation de tous les 
arbres à cavité et les arbres 
���[�Z�����]�š���š�•���‰�}�š���v�š�]���o�• 

Eviter les périodes de 
�Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�����[�Z�]�����Œ�v���š�]�}�v��
ou de léthargie 

Mise en place de mesures de 
préservation des individus (maintien 
de corridors, zones de refuge, 
�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����������Z���v�š�]���Œ�U���Y�• 

���v�������•�����[�������š�š���P�������[���Œ���Œ���• : mesures 
prises pour préserver les individus 
potentiels 

Maintien/confortement/replantation 
des strates bocagères 

Replantation et confortement du 
maillage bocagers et des espaces 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�• 

Pose de gites 

- 
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MILIEU URBAIN 

�Z���‰�‰���o�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o) Objectifs du projet de ZAC et prise en compte des sensibilités 

- Paysage : Maintien et renforcement du réseau bocager et des milieux aquatiques, boisés et humides 

- Patrimoine bâti : ���µ���µ�v�����•���v�•�]���]�o�]�š� ���v�[����� �š� ���Œ���o���À� �� 

- Foncier : Propriétés en majorité de la Roche-sur-Yon Agglomération ou de la Ville de la Roche sur Yon, et certaines 
propriétés privées ; secteur �}�µ�À���Œ�š�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���]�v�•���Œ�]�š�����µ���W�>�h�����À�������µ�v�����K���W���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�� 

- Patrimoine culturel : Sensibilités faibles liées à la présence de patrimoine archéologique 

- Environnement sonore : �>�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�������v���Ì�}�v�������[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����u�}��� �Œ� ���U���Z�}�Œ�u�]�•�����µ�Æ�������}�Œ���•��
de la D948 et de la rue de Newton 

- Paysage : travailler un véritable ensemble urbain qui repose à la fois sur la trame bocagère et humide en y intégrant 
�µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���P���•��urbains 

- Foncier : L�]�u�]�š���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰������ en densifiant les constructions 

- Patrimoine culturel : Concevoir en tenant compte des découvertes archéologiques le cas échéant 

- Environnement sonore : Prise en compte des enjeux sonores, adaptation des bâtiments les plus impactés 

Thématiques 
Aménagements 

et 
conséquences 

Effets Mesures 

Temporaires Permanents 
Court 
terme 

Moyen 
terme 

Long 
terme 

Positifs Négatifs Evitement Réduction 
Effets résiduels et 

Compensation 

Paysage 

Phase travaux X  X    
Terrassement, suppression 
du paysage naturel et 
agricole 

Préservation des éléments 
�v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���~�Z���]���•�U��
zones humides, aires de vies 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�U���Y) 

�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o����
des haies classées au PLU au 
titre de la L.123-7 

Charte chantier propre  

Site aménagé  X  X X 

���u� �v���P���u���v�š���������o�[���v�š�Œ� ����
de ville basée sur le 
maillage bocager et les 
���•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
naturels 

Disparition du paysage 
agricole 

���‰�‰���Œ�]�š�]�}�v�����[�µ�v���‰���Ç�•���P����
�µ�Œ�����]�v�������v�•�������š�����[�µ�v���(�o�µ�Æ��������
véhicules 

Densification stratégique de 
�o�[���v�š�Œ� �������µ���•�]�š�� 

Préservation des éléments 
�v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���~�Z���]���•�U��
zones humides, aires de vies 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�U���Y) 

Aménagement en lien direct 
avec le maillage bocager 
existant et le maillage des 
voies douces 

Limitation des voies de 
transports motorisés 

Mutualisation du 
stationnement au centre du 
site 

Travail architectural des 
�(�}�Œ�u���•�����š���������o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v��
�������o�[���•�‰������ 

 

Foncier et 
consommation 

���[���•�‰������ 

Aménagement 
du site 

 X X X X 

Densification 

Développement 
���[�����š�]�À�]�š� �• 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[espaces 
naturels, agricoles ou 
forestiers 

Réduction du périmètre 
���[���u� �v���P���u���v�š 

Préservation des espaces et 
� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
pour la biodiversité 

Limitation et optimisation du 
linéaire de voirie en 
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o����maillage 
bocager 

Densification stratégique et 
optimisées des bâtiments 
dans le respect du cadre de 
vie et du paysage naturel 
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Instauration de cahiers des 
charges de cession de terrain 
�~�����v�•�]�š� �� �u�]�v�]�u���o���•�X�� ���š�� ���[�µ�v��
Visa architecte qui permettra 
une bonne optimisation du 
foncier 

Mutualisation de la gestion 
des eaux pluviales  

Patrimoine bâti 

Pas de 
patrimoine bâti 

existant à 
proximité 

          

Patrimoine 
culturel 

Archéologie 
phase travaux 

X  X   Découverte fortuite 
Déclaration immédiate auprès de la Direction régionale des 
affaires culturelles, afin de préserver le patrimoine 
���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ�����•�µ�•�����‰�š�]���o�������[�!�š�Œ�����]�u�‰�����š� ���‰���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

 

Environnement 
sonore 

Phase travaux X  X    

Nuisances sonores liées aux 
chantiers de construction, 
principalement liées au 
terrassement, mais aussi à 
�o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���š�Œ���(�]����
poids lourds 

 

Les travaux seront effectués 
en majorité de jour et une 
réglementation horaire 
�‰���Œ�u���š�š�Œ�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o����
tranquillité des riverains. 

Une campagne de 
communication (panneaux, 
réunions publiques, 
���(�(�]���Z���P���U���Y�•���‰���Œ�u���š�š�Œ����������
faire connaître aux habitants 
et usagers du site la nature 
des travaux, leurs calendriers 
et atténuer les tensions liées 
aux nuisances sonores. 

 

Phase 
exploitation 

 X  X X  

�>�����Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����•�š��
située dans la zone affectée 
par le bruit de la voie 
RD948 (classement voie 
sonore catégorie 3). 

�>�����(�µ�š�µ�Œ�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ��
sera en zone « modérée ». 

 

�>�[�]�•�}�o���u���v�š���������(�����������•�������•��
bureaux et locaux tertiaires 
situés dans cette zone devra 
être adapté 
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MILIEU HUMAIN 

�Z���‰�‰���o�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o�� Objectifs du projet de ZAC et prise en compte des sensibilités 

- Contexte socio-démographique : d�Ç�v���u�]�•�u�����o�}�����o�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���u�‰�o�}�]�����š���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�U��et �‰���Œ���o�[���š�š�]�Œ���v������
�‹�µ�[���Æ���Œ����nt sur les petites et moyennes entreprises. La partie Nord-���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����•�š���o�����‰�o�µ�•�����Ç�v���u�]�‹�µ���X 

- Contexte économique : le territoire compte nombre de réussites industrielles et commerciales familiales et une solidarité 
entrepreneuriale reconnue. 

- Agriculture : d�Ç�v���u�]�‹�µ�������P�Œ�]���}�o������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����š�Œ���•���}�Œ�]���v�š� �����À���Œ�•���o�[� �o���À���P�������}�À�]�v�����š���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o���X���W�Œ���•���������o�����u�}�]�š�]� ��
�������o�����^���h�����•�š�����Æ�‰�o�}�]�š� �������v���‰�Œ���]�Œ�]�������š���µ�v���š�]���Œ�•�����v����� �Œ� ���o���•�����}�v�š���µ�v�����P�Œ���v�������‰���Œ�š�]�������•�š�������•�š�]�v� ���������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�]�u���o���X���>����
Nord-Est du territoi�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�[�}�Œ�]���v�š���������À���v�š���P�����À���Œ�•���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o��. 

- Commerces et services : �>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���‰�}�•�•���������������v�}�u���Œ���µ�•���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���Œ� �‰���Œ�š�]���•�����µ�š�}�µ�Œ���������o�����À�]�o�o���X���>�����u���i�}�Œ�]�š� ��
�����•���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š���o�}�����o�]�•� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������[�µ�v�����Æ�����Œ�}�µ�š�]���Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 

- Déplacements : Le trafic est élevé sur la rue François-René Chateaubriand, vers le giratoire Napoléon-Vendée�X���>�[���������•��actuel 
au site se fait uniquement depuis les rues Newton et Gite pilorge, par le giratoire Napoléon. Le site est directement desservi 
par une ligne de bus (ligne F) ainsi que par deux autres lignes de bus (les lignes 7A et 7B) présentes à proximité. 

- Equipements : �>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� ���}�š� ���� ���[�µ�v���� ���}�v�v���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������ �•���Œ�À�]�����U�� �•���š�]�•�(���]�•���v�š�� �o���� ���]�u���v�•�]�}�v��
urbaine. Le Parc des Expositions existant est vieillissant et répond mal aux besoins actuels. 

- Gestion des déchets : �>�������}�u�u�µ�v������� �v� �(�]���]�����������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������µ�Æ����� ���Z���š���Œ�]���•�����š�����������]�À���Œ�•���•���Œ�À�]�����•�����������}�o�o�����š���U�����v���‰�}�Œ�š����
à porte et en apport volontaire pour les ordures ménagères, le tri et les biodéchets. 

- Réseaux : �>�����•�]�š�������•�š�����]���v�������•�•���Œ�À�]���‰���Œ���o�[���v�•���u���o���������•���Œ� �•�����µ�Æ (en limite Ouest notamment). 

- Potentiel énergétique : �>�����•�]�š�������•�š���‰�Œ�}�‰�]���������������Œ�š���]�v�•���u�}�����•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[���u�‰�o���µ�Œ�X 

- Risques technologiques et naturels : Le classement en zone de sismicité 3. Risque Transport de Matières Dangereuses 
associé à la RD 948. 

- Contexte socio-démographique : Attractivité de la population 

- Contexte économique : ���Œ� ���š�]�}�v�����[���u�‰�o�}�]�U�����š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• 

- Agriculture : �W� �Œ���v�v�]�•���Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U���Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[���u�‰�o�}�]�����š���o�[�����š�]�À�]�š� , accompagner les projets agricoles 

- Déplacements : Développer les transports en commun, les modes actifs, développer les transports décarbonés, 
mutualiser les transports 

- Equipements : Renouveler et consolider les équipements liés à la culture, en synergie avec le territoire. 

- Gestion des déchets : Limiter la production de déchets, mieux valoriser �o���•�� ��� ���Z���š�•�U�� �‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]����
circulaire liée 

- Réseaux : Connecter �o�[���v�•���u���o�������� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µx réseaux. 

- Potentiel énergétique : �>�]�u�]�š���Œ���o�[�µ�•���P�������µ�����Z���µ�(�(���P�������š���������o�[� ���o���]�Œ���P���X�� 

Une exploitation maximale des potentiels solaires photovoltaïques (toitures orientées sud et sans ombres portées 
+ ombrières sur les parkings). 

- Risques technologiques et naturels : Adapter les aménagements aux risques recensés sur le territoire. 

Thématiques 
Aménagements et 

conséquences 

Effets Mesures 

Temporaires Permanents 
Court 
terme 

Moyen 
terme 

Long 
terme 

Positifs Négatifs Evitement Réduction 
Effets résiduels et 

Compensation 

Contexte socio-
démographique 

Nouvelles activités      
Attractivité de la zone et 
en lien augmentation de 
la population 

    

Activités 
économiques 

Implantation de 
nouvelles activités 

 X X X X 

Développement 
économique de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����À������
�o�[�������µ���]�o�����[�����š�]�À�]�š� �• 

���Œ� ���š�]�}�v�����[���u�‰�o�}�]���~�î���ï�ì�ì��
à 2 400 emplois) 

    

Agriculture 
Aménagement de la 

zone 
 X X X X  

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•��
agricoles 

Diminution des surfaces 
agricoles 

  

Financement de matériel / 
bâtiment auprès des CUMA 
territoriale 

Participation financière à un 
projet de méthanisation 

�&�}�v���•�� ���[���]������ ���� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��
de jeunes agriculteurs / 
Portage foncier 
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Commerces et 
services 

      

Nouveaux emplois 
tertiaires. 

Dynamique Territoire 
���[�/�v���µ�•�š�Œ�]�� 

Complémentaire et en 
relation étroite avec le 
pôle universitaire et les 
centres de recherche de 
la Courtaisière 

    

Déplacements 

Trafic généré 
pendant les travaux 

X  X    

Les travaux vont générer 
des impacts sur la fluidité 
de la circulation 
notamment au droit des 
�À�}�]���•�����[���������•��existantes 

   

Augmentation des 
flux de circulation 

 X X X X  

25 300 véhicules/jour en 
2026, 24 900 véhicules/jour 
en 2036 et 26 200 
véhicules/jour en 2046. 

Réalisation de 3 espaces 
pouvant recevoir des 
événements. 

�=�î���õ�ì�ì���À� �Z�]���µ�o���•�������o�[�Z���µ�Œ����
de pointe du soir en 2036, 

et +2 100 véhicules à 
�o�[�Z���µ�Œ�����������‰�}�]�v�š�������µ���•�}�]�Œ�����v��
2046. 

Rationaliser les accès à la 
zone de la Malboire en 
évitant les sorties directes 
des futures constructions sur 
la rue de la Gite Pilorge (voie 
étroite et rurale avec de 
nombreuses maisons 
individuelles) 

Développement de la zone 
autour des modes actifs, 
transports en communs. Le 
plan de circulation a été 
réfléchi par la commune à 
�o�[� ���Z���o�o�����������o�[���v�•���u���o�������µ��
l'entrée Est de la ville. 

Equipements mis à 
disposition pour les 
véhicules décarbonées. 

Stationnement mutualisé. 

 

Equipements 
Création du nouveau 

PEX 
 X X X X 

Nouveau parc 
���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����š��������
congrès, répondant aux 
nouvelles demandes 

Associé à un pôle hôtelier 

Synergie avec le secteur 
Malboire et 
Courtaisière/universités 

    

Gestion des 
eaux 

Gestion des eaux 
usées en phase 

travaux 
X  X    

�W�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����µ�Æ�� �µ�•� ���•��
liée au personnel de 
chantier 

 

Mise à disposition de 
toilettes chimiques, dont les 
effluents seront gérés en 
container étanche. 

 

Augmentation des 
surfaces 

imperméabilisées et 
des ruissellements 

 X X X X  

Augmentation de la surface 
imperméabilisée des sols 
par rapport à la situation 
antérieure, ce qui conduit à 
�o�[� �o� �À���š�]�}�v�������•����� ���]�š�•��
pluviaux restitués au 
réseau hydrographique. 

�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š��
�Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���‰�}�µ�Œ���o����
biodiversité, correspondant 
à des espaces de pleine 
terre. 

Limitation de 
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���‰���Œ���o����
limitation des voiries et de la 
minéralisation 

Réalisation de 8 bassins de 
gestion des eaux pluviales 
rétention/régulation de 
5 370 m3 permettant de 
restituer les eaux aux milieux 
�v���š�µ�Œ���o�•���~���}�µ�Œ�•�����[�����µ�l�Ì�}�v���•��
humides) 
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Gestion des eaux 
pluviales en phase 

travaux 
X  X    Augmentation des surfaces   

Sensibilisation des employés 
du chantier sur les dangers 
des produits, leur toxicité. 

�W�o���v�� ���[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�� ���š��
consignes en cas de fuite ou 
déversement accidentel de 
polluant 

Création des ouvrages de 
gestion dès le début des 
travaux, afin que les eaux 
ruisselantes sur les chantiers 
soient décantées, voir 
confinées en cas de 
problèmes. 

En complément, mise en 
place de système de 
filtration des matières en 
suspension. 

 

Augmentation des 
besoins en eau 

potable 
 X X X X  

Consommation estimée de 
235 m3 par jour pour la 
zone ���[�����š�]�À�]�š� �•�U���•�µ�Œ���o���������•����
de sa superficie (60 ha). 

 

�>�[�����µ���‰�Œ�}�À�]���v���Œ�������v���u���i�}�Œ�]�š� ��
de la nouvelle usine de 
�š�Œ���]�š���u���v�š�����[�����µ���‰�}�š�����o����du 
barrage de Moulin Papon 

 

Réseaux secs 

Augmentation des 
besoins en 

télécommunications, 
électricité et gaz 

 X X X X 
�Z�������}�Œ�����u���v�š�����µ�Æ���Œ� �•�����µ�Æ�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �U���������P���Ì���������À�]�o�o����
et de télécommunications existants en bordure du site. 

 

Le SYDEV sera en charge des 
modalités de raccordement 
de ces réseaux à partir des 
réseaux existants 

 

Gestion des 
déchets 

Production de 
déchets en phase 

travaux 
X  X    

Production de déchets 
inertes (terres excavées, 
déchets industriels banals) 

Déchets industriels 
spéciaux 

Réutilisation/recyclage des 
terres excavés et matériaux 

Tri des déchets pendant le 
chantier en bennes ou 
contenants spécifiques 

Les déchets dangereux 
seront acheminés et stockés 
en décharge de type I. 

Mise en place de dispositifs 
de sécurisation de dépôts 
temporaires de matériaux 
polluants ou éventuellement 
polluants afin de prévenir 
toutes pollutions 
accidentelles des sols et des 
eaux :  

�{ Couverture des 
dépôts ; 

�{ Encerclement des 
dépôts ; 

�{ Plateforme de 
dépôt imperméabilisé 

 

Production de 
déchets à terme 

 X X X X  

Production de déchets 
ménagers notable compte 
�š���v�µ���������o�[�����•���v������
���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������š�µ���o�o�������µ��
site. 

 

Collecte adaptée selon la 
nature et le fonctionnement 
des activités et réalisée par 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v 
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Risques 
naturels et 

technologiques 

Risque sismique X X X X X  
Risque sismique de niveau 
3 

 
Prise en considération de 
règles de construction 
parasismiques 

 

Risque Transport de 
Matières 

Dangereuses 
X X X X X  

Risque lié à la circulation 
sur la RD 948 

 Respect de la marge de recul  

Vulnérabilité 
du projet au 
changement 
climatique 

Aléas climatiques  X  X X  

Augmentation des 
émissions de gaz à effet de 
serre 

���Œ� ���š�]�}�v�����[�`�o�}�š�•�����������Z���o���µ�Œ 

Ecoulement des eaux 
pluviales 

Conservation de la 
���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����[�]�v�š� �Œ�!�š�����v��
place 

Limitation de 
�o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v 

Limitation de la 
minéralisation 

�>�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[� ���o���]�Œ���P�� 

Renforcement de la 
biodiversité conservés et des 
corridors écologiques 

 

Potentiel 
énergétique 

Augmentation des 
besoins 

 X X X X 
�W�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�������v�Z��
sur site, limitation des 
émissions de GES 

Augmentation des 
consommations 

 

Travail sur les 
consommations des 
infrastructures bâties 
(chauffage/éclairage) 

�W�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����]�v���•�]�š�µ��
provenant du solaire 
photovoltaïque 

Production de chaleur 
�µ�Œ�����]�v���U�����À�������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
���[�µ�v�������Z���µ�(�(���Œ�]���X 

���[���‰�Œ���•���o���•���•��� �v���Œ�]�}�•���o����
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]����
renouvelable permettrait 
���[� ���}�v�}�u�]�•���Œ���ï�ô�������í 353 
tCO2eq (15 - 520 vols A-R 
Paris/N-Y et 126 - 4 509 
Paris/Bordeaux en voiture.) 
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1 NOTION ���[���&�&���d�^ CUMULES 

On entend par effets cumulés les interactions possibles entre différents projets localisés sur une même entité 
�P� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X�������š�š�������v�š�]�š� �����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������o�����Ì�}�v�����•�µ�•�����‰�š�]���o�������[�!�š�Œ�������(�(�����š� �����‰���Œ���o�[���v�•���u���o���������•���]�u�‰�����š�•���Œ� �•�]���µ���o�•�������•��
projets identifiés. 

���]�v�•�]�U���o���•�����(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•���v�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š���‰���•�������o�����•�]�u�‰�o�����•�}�u�u���������•���]�u�‰�����š�•��� �À���o�µ� �•�U���u���]�•�����]���v�������o�[���v���o�Ç�•�������}�v�i�}�]�v�š����
�����������•���]�u�‰�����š�•���‹�µ�]���]�v�š���Œ���P�]�•�•���v�š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� ���š�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� �}�v�š�� � �š� �� ��� �(�]�v�]���•�� �‰�}�µ�Œ���o���� �‰�Œ� �•���v�š�� �‰�Œ�}�i���š�X�� �����‰���v�����v�š�U�� �����•��
impacts résiduels subsistent et sont à même de se conjuguer à ceux de projets affectant la même entité géographique. 

En application de l�[���Œ�š�]���o�����Z�X�í�î�î-5. II. 5° e) ���µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š��doit comporter une analyse 
« des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus. Ces projets �•�}�v�š�������µ�Æ���‹�µ�]�U���o�}�Œ�•�����µ����� �‰�€�š���������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š : 

�ƒ Ont fait l'objet d'une étude d'incidence environnementale au titre de l'article R. 214-6 et d'une enquête publique ; 

�ƒ Ont fait l'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un avis de l'autorité 
environnementale a été rendu public. 

Sont exclus les projets ayant fait l'objet d'un arrêté au titre des articles R. 214-6 �� R. 214-31 mentionnant un délai et 
devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation, d'approbation ou d'exécution est devenue caduque, dont l'enquête 
publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont été officiellement abandonnés par le pétitionnaire ou le maître 
d'ouvrage ». 

Ceci implique de définir : 

�ƒ �>�[���v�š�]�š� ���P� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������}�v�����Œ�v� �����‰���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•���Œ� �•�]���µ���o�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�������o�[� �š�µ�������V 

�ƒ Les autres projets connus, présents sur cette même entité ; 

�ƒ �>���•�����(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•���������o�[���v�•���u���o���������������•���‰�Œ�}�i���š�•�X 

�>�����v�}�š�]�}�v�����[���(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•���Œ�����}�µ�À�Œ�����o�[�������]�š�]�}�v�U�������v�•���o�����š���u�‰�•���}�µ�������v�•���o�[���•�‰�������U�����[�]�u�‰�����š�•�����]�Œ�����š�•���}�µ���]�v���]�Œ�����š�•���]�•�•�µ�•�����[�µ�v��
ou de plusieurs projets et concernant la même entité (ressources, populations ou communautés humaines ou 
naturelles, écosystèmes, activités, etc.). Elle inclut aussi la notion de synergie entre impacts. 

���[���•�š���µ�v�����v�}�š�]�}�v�����}�u�‰�o���Æ�����‹�µ�]���v� �����•�•�]�š�����µ�v�������‰�‰�Œ�}���Z�����P�o�}�����o���������•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X���>���•�����(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•��
sur une entité donnée sont le résultat des actions passées, présentes et à venir. 
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2 ANALYSE DES EFFETS CUMULES 

2.1 �W�Z�K�:���d�^�����K�E�E�h�^�����h���d�/�d�Z�������h�����K�������������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 

Les rubriques des sites de la MRAe et de la DREAL des Pays de la Loire dédiées aux avis rendus sur des projets, aux examens au cas par cas des projets et aux arrêtés �>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ, 
�}�v�š��� �š� �����}�v�•�µ�o�š� ���•�����(�]�v�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����À�������o���•�‹�µ���o�•���o�����‰�Œ� �•���v�š���‰�Œ�}�i���š���•���Œ���]�š���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[���À�}�]�Œ�������•�����(�(���š�•�����µ�u�µ�o� s.  

Tableau 7 - Analyse des effets cumulés 

Commune Intitulé du projet Objet du projet 
Distance du 
projet (à vol 

���[�}�]�•�����µ) 

Porteur du 
projet 

�����š�����������o�[���À�]�•��
�Œ���v���µ���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� ��
environnementale 

Effets cumulés potentiels 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Création de zone 
���[���u� �v���P���u���v�š��

concertée (ZAC) Sully 

R���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰��������
urbain au nord de la commune de 

La Roche-sur-Yon 
612 logements 

19 �ï�ì�ì���u�ø�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�}�]�•�]�Œ 
1 500 m² de commerces 

2 �õ�ì�ì���u�ø�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���• 

< 5 km (2,3 km) 
Ville de la Roche-

sur-Yon 
Avis délibéré 

14/08/2024 
Oui 

Chaize-le-
Vicomte (85) 

Projet de centrale 
photovoltaïque au 

sol 

Construction d'une centrale 
photovoltaïque au sol sur une 
ancienne décharge dont une 
partie ayant servie de centre 
d'enfouissement de déchets. 

< 5 km Vendée Energie 
���]�•�‰���v�•� �����[� �š�µ������

���[�]�u�‰�����š 

03/09/2024 

Non 
Le projet ne présente pas 

���[�]�u�‰�����š���•�µ���•�š���v�š�]���o 
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Commune Intitulé du projet Objet du projet 
Distance du 
projet (à vol 

���[�}�]�•�����µ) 

Porteur du 
projet 

�����š�����������o�[���À�]�•��
�Œ���v���µ���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� ��
environnementale 

Effets cumulés potentiels 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Projet de 
réhabilitation 

Oxygène  

�Z� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�����[�µ�v nouveau pôle 
���[�����š�]�À�]�š� �•�����µ�Æ�����i�}�v���•���•�µ�Œ���o�[���v���]���v��

site S20 
20 hectares réhabilités au service du 

développement économique 

< 5 km (�C 2 km) LSH (Vendée) 
�����•���v���������[���À�]�• 

délibéré 

21/09/2023 
Oui 

Dompierre-
sur-Yon (85) 

Extension et 
�š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����[�µ�v��
élevage de poules 

pondeuses porté par 
les produits avicoles 

DAVIET 

Le projet porte sur un 
réaménagement en système de 

volières des trois bâtiments 
existants. 

Extensions envisagées :  
2 300 m² supplémentaires ( +4 m de 

chaque côté des bâtiments) 

< 5 km (�C 8,7 km) 
Les produits 

avicoles DAVIET 
Avis délibéré 

19/07/2023 

Non 
nature du projet, trop éloigné 

et déjà implanté 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Projet de centrale 
photovoltaïque au 

sol 

�Z� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���������v�š�Œ���o����
photovoltaïque sur un délaissé 

routier 
< 5 km (�C 2,1 km) URBA 346 SASU 

Avis délibéré 

08/06/2022 

Non 
Le projet �v�[�����‰���•���Œ�����µ�����[���À�]�•��

favorable 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Actualisation de 
�o�Z� �š�µ���������[�]�u�‰�����š��������
la ZA Parc Eco 85 

pour accueillir 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������o����

société Arcade Cycles 

Implantation du siège social 
���[���Œ�������������Ç���o���•�����š���µ�•�]�v����������

fabrication de vélos. 
Surface plancher �C��15 000 m² 

�o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����µ���•�]�š�����Œ���o���À�������µ���Œ� �P�]�u����
�������o�[���v�Œ���P�]�•�š�Œ���u���v�š���/���W��. 

< 5 km (�C 2,5 km) 
Ville de La Roche-

sur-Yon 
Avis délibéré 

04/05/2022 
Oui 

Chaize-le-
Vicomte (85) 

Régularisation de la 
�•�]�š�µ���š�]�}�v���������o�[�������š�š�}�]�Œ��

de volailles SAVIC-
FRESLON 

Régularisation de situation < 5 km (�C 4,3 km) SAVIC-FRESLON 
�����•���v���������[���À�]�• 

délibéré 

04/04/2022 

Non 
nature du projet différent 
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Commune Intitulé du projet Objet du projet 
Distance du 
projet (à vol 

���[�}�]�•�����µ) 

Porteur du 
projet 

�����š�����������o�[���À�]�•��
�Œ���v���µ���������o�[���µ�š�}�Œ�]�š� ��
environnementale 

Effets cumulés potentiels 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Projet de 
renouvellement 

urbain du quartier de 
la vigne aux roses 

Renouvellement urbain du 
quartier de La Vigne aux Roses 
Amélioration du cadre de vie et des 

logements des 1 100 habitants. 

< 5 km (�C 2,1 km) 
Ville de La Roche-

sur-Yon et 
Vendée Habitat 

Avis délibéré 

09/08/2021 
Oui 

La Roche-sur-
Yon (85) 

�E�}�µ�À���o�o�����µ�•�]�v�������[�����µ��
potable de Moulin 

Papon 

Construction de la nouvelle usine 
�������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o����������

Moulin Papon 
< 5 km (�C 2,3 km) Vendée eau 

Arrêté N°23-
DDTM85-736 

Autorisant 

05/12/2023 

Non 

(bien que de cette manière, le 
projet soit compatible avec les 
capacités �������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ��

potable) 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Reconstruction du 
Collège Renoir 

Reconstruction du Collège Renoir 
à la Roche sur yon 

< 5 km (�C 2,3 km) 
Conseil 

départemental 
de la Vendée 

Arrêté N°DIOTA-
240523-144234-

907-015 Déclarant 

23/05/2024 

Oui 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Lotissement 
Domaine de la 
Brossardière 

Construction Domaine de la 
Brossardière (R/Y Ouest) 

3,5 h�������[���•�‰�������•���À���Œ�š�• 
4 km de liaisons douces 
environ 330 logements 

< 5 km (�C 4,3 km) 
SAPHIR 

TERRIMMO 

Arrêté N°DIOTA-
240916-143215-

763-023 Déclarant 

16/09/2024 

Oui 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Projet Rue Maxime 
Dervieux 

Construction de logements 
collectifs 

< 5 km (�C 3 km) SNC LNC ARIES 

Arrêté N°DIOTA-
240917-092120-

374-010 Déclarant 

17/09/2024 

Oui 

La Roche-sur-
Yon (85) 

Accès Rue Bunsen, 
parcelles CL 0038 et 

0008 

Nouvelle STEP 
Emprise globale de 2,3 ha 

�����‰�����]�š� ���v�}�u�]�v���o�������•�š�]�u� ���������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v��
2045 à 120 000 EH avec une 

�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[���Æ�š���v�•�]�}�v�������í�ò�ì���ì�ì�ì�����,�X 

< 5 km (�C 3.65 
km) 

La Roche-sur-Yon 
Agglomération 

Avis délibéré 
20/12/2024 

Oui 
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2.2 PROJETS RETENUS ET ANALYSE DES EFFETS CUMULES 

�>���•���‰�Œ�}�i���š�•���Œ���š���v�µ�•���•�}�v�š�������µ�Æ���‹�µ�]���•�}�v�š���‰�Œ�}���Z���•�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������š�����}�v�š���o�����v���š�µ�Œ���������•���‰�Œ�}�i���š�•���‰���µ�š���•�������µ�u�µ�o���Œ�����À�������o�����‰�Œ�}jet urbain. 

Cette analyse est faite en fonction des données ���]�•�‰�}�v�]���o���•�����µ���u�}�u���v�š���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�������������š�š����� �š�µ���������š�����µ���Œ���š�}�µ�Œ�����[���Æ�‰� �Œ�]���v�������•�µ�Œ�����[���µ�š�Œ���•���‰�Œ�}�i���š�• 

 

Tableau 8 - Analyse des effets cumulés avec les projets retenus 

Porteur du 
projet 

Intitulé du projet Objet du projet 

Localisation et 
distance du 
projet (à vol 

���[�}�]�•�����µ) 

Analyse des effets cumulés 

Ville de la 
Roche-sur-Yon 

Création de zone 
���[���u� �v���P���u���v�š��

concertée (ZAC) Sully 

R���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰��������
urbain au nord de la commune de 

La Roche-sur-Yon 

612 logements 
19 �ï�ì�ì���u�ø�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�}�]�•�]�Œ 

1 500 m² de commerces 
2 �õ�ì�ì���u�ø�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���• 

�C 2,3 km 

Phase travaux (prévue à partir de fin 2028) 

Une coordination des interventions (notamment plan de circulation) sera 
mise en place pour limiter la gêne occasionnée, en particulier concernant 
les déplacements. 

�Ö Effets cumulés limités 

Phase exploitation 

�W���µ�� ���[���(�(���š�•�� ���µ�u�µ�o� �•�� �v� �P���š�]�(�•�� ���š�š���v���µ�•�� �‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �Œ� �Z�����]�o�]�š���Œ�� �µ�v��
secteur aménagé 

Effets positifs cumulés en lien avec les surfaces et équipements proposés 
dans les 2 projets, pour répondre aux besoins de la population en termes 
�������•���Œ�À�]�����•�U�����u�‰�o�}�]�•�U�������š�]�À�]�š� �•�U���o�}�]�•�]�Œ�•�Y 

�Ö Effets cumulés limités 
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Conseil 
départementa
l de la Vendée 

Reconstruction du 
Collège Renoir 

Reconstruction du Collège Renoir 
à la Roche sur yon 

�C 2,3 km 

Phase travaux (prévue à partir de �i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�ñ���i�µ�•�‹�µ�[���v 2028) 

Une coordination des interventions (notamment plan de circulation) sera 
mise en place pour limiter la gêne occasionnée, en particulier concernant 
les déplacements. 

�Ö Effets cumulés limités 

Phase exploitation 

�W���µ�����[���(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•���v� �P���š�]�(�•�����š�š���v���µ�•���‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o���•�[���P�]�š���������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š��
urbain, en place du collège actuel. 

Effets positifs cumulés en lien avec les surfaces et équipements proposés 
dans les 2 projets, pour répondre aux besoins de la population en termes 
�������•���Œ�À�]�����•�U�����u�‰�o�}�]�•�U�������š�]�À�]�š� �•�U���o�}�]�•�]�Œ�•�Y 

�Ö Effets cumulés limités 

LSH (Vendée) 

Projet de 
réhabilitation 

Oxygène à la Roche-
sur-Yon 

�Z� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�����[�µ�v nouveau pôle 
���[�����š�]�À�]�š� �•�����µ�Æ�����i�}�v���•���•�µ�Œ���o�[���v���]���v��

site S20 

20 hectares réhabilités au service du 
développement économique 

�C 2 km 

Phase travaux (prévue à partir de fin 2025) 

Normalement 2 phases de travaux distinctes ; toutefois si des travaux 
devaient être réalisés dans la même période, une coordination des 
interventions (notamment plan de circulation) sera mise en place pour 
limiter la gêne occasionnée, en particulier concernant les déplacements. 

�Ö Effets cumulés limités 

Phase exploitation 

�W���µ�� ���[���(�(���š�•�� ���µ�u�µ�o� �•�� �v� �P���š�]�(�•�� ���š�š���v���µ�•�� �‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �Œ� �Z�����]�o�]�š���Œ�� �µ�v��
secteur aménagé 

Effets positifs cumulés en lien avec les surfaces et équipements proposés 
dans les 2 projets, pour répondre aux besoins en termes de développement 
économique du secteur. 

�Ö Effets cumulés limités 
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Ville de La 
Roche-sur-Yon 

Actualisation de 
�o�Z� �š�µ���������[�]�u�‰�����š��������
la ZA Parc Eco 85 

pour accueillir 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������o����

société Arcade Cycles 

Implantation du siège social 
���[���Œ�������������Ç���o���•�����š���µ�•�]�v����������

fabrication de vélos. 

Surface plancher �C��15 000 m² 
�o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����µ���•�]�š�����Œ���o���À�������µ���Œ� �P�]�u����

�������o�[���v�Œ���P�]�•�š�Œ���u���v�š���/���W�� 

�C 2,5 km 

Phase travaux (finalisée) 

2 phases de travaux distinctes. 

�Ö �W���•�����[���(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•�����š�š���v���µ�• 

Phase exploitation 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����µ�u�µ�o� �����u���]�•���‰�Œ� �À�µ���������v�•���o�����������Œ�������µ���^���Z� �u����
de Développement Economique et du Schéma Prospectif du Foncier 
Economique, qui ont déterminé les zones économiques à développer 
�~�]�v�š� �P�Œ� ���•�������v�•���o�����W�>�h�•�����š���•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ�����[���µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•���]�v�]�š�]���o���uent prévues à 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���W�>�h 

�Ö Effets cumulés limités sur la biodiversité, les 2 projets ayant mis en place 
�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���µ�� �����•�}�]�v�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v, 
���[�Z�����]�š���š�•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š (le projet Malboire ayant largement déployé ces 
mesures) 

 

Effets positifs cumulés en lien avec les surfaces et équipements proposés 
dans les 2 projets, pour répondre aux besoins en termes de développement 
économique du secteur. 

�Ö Effets cumulés limités 

Ville de La 
Roche-sur-Yon 

et Vendée 
Habitat 

Projet de 
renouvellement 

urbain du quartier de 
la Vigne aux roses 

Renouvellement urbain du 
quartier de La Vigne aux Roses 

Amélioration du cadre de vie et des 
logements des 1 100 habitants. 

�C 2,1 km 

Phase travaux (en cours depuis 2021 �t 95% réalisé) 

Une coordination des interventions (notamment plan de circulation) sera 
�u�]�•�������v���‰�o���������‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�����P�!�v�����}�������•�]�}�v�v� �����~�u�!�u�����u���]�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P���•�U��
en particulier concernant les déplacements. 

�Ö Effets cumulés limités 

Phase exploitation 

�W���µ�� ���[���(�(���š�•�� ���µ�u�µ�o� �•�� �v� �P���š�]�(�•�� ���š�š���v���µ�•�� �‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �Œ� �Z�����]�o�]�š���Œ�� �µ�v��
�•�����š���µ�Œ�����u� �v���P� �������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š 

�Ö �W���•�����[���(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•�����š�š���v���µ�• 
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SAPHIR / 
TERRIMO 

Projet de zone 
���[�Z�����]�š���š�����µ��

Domaine de la 
Brossardière 

Construction du lotissement 
Domaine de la Brossardière (R/Y 

Ouest) 

3,5 h�������[���•�‰�������•���À���Œ�š�• 
4 km de liaisons douces 

330 logements 

�C 4,3 km 

Phase travaux (�o�]�À�Œ���]�•�}�v���(�]�v���o�������[�]���]���î�ì�ï�ì) 

2 phases de travaux distinctes. 

�Ö �W���•�����[���(�(���š�•�����µ�u�µ�o� �•�����š�š���v���µ�• 

Phase exploitation 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���µ�u�µ�o� ���� �u���]�•�� �‰�Œ� �À�µ���� �‹�µ�]�� �}�v�š�� ��� �š���Œ�u�]�v� �� �o���•��
zones économiques à développer, intégrées dans le PLU, et supprimer 
���[���µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•���]�v�]�š�]���o���u���v�š���‰�Œ� �À�µ���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���W�>�h 

Effets cumulés limités sur la biodiversité, les 2 projets ayant mis en place 
�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���µ�� �����•�}�]�v�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v 
���[�Z�����]�š���š�•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š (le projet Malboire ayant largement déployé ces 
mesures) 

Effets positifs cumulés en lien avec les surfaces et équipements proposés 
dans les 2 projets, pour répondre aux besoins de la population en termes 
d�[�Z�����]�š���š�•�U���•���Œ�À�]�����•�U�����u�‰�o�}�]�•�U�������š�]�À�]�š� �•�U���o�}�]�•�]�Œ�•�Y 

�Ö Effets cumulés limités 

SNC LNC 
ARIES 

Projet de logements 
collectifs  

Construction de logements 
collectifs 

105 logements 

Rue Maxime 
Dervieux 

�C 3 km 

Phase travaux (prévue à partir de 2026 pour livraison en 2027-2028) 

Une coordination des interventions (notamment plan de circulation) sera 
mise en place pour limiter la gêne occasionnée, en particulier concernant 
les déplacements. 

�Ö Effets cumulés limités 

Phase exploitation 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���µ�u�µ�o� ����mais prévue qui ont déterminé les 
zones économiques à développer, intégrées dans le PLU, et supprimer 
���[���µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•���]�v�]�š�]���o���u���v�š���‰�Œ� �À�µ���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���W�>�h 

Effets cumulés limités sur la biodiversité, les 2 projets ayant mis en place 
�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���µ�� �����•�}�]�v�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v 
���[�Z�����]�š���š�•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š (le projet Malboire ayant largement déployé ces 
mesures) 
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Effets positifs cumulés en lien avec les surfaces et équipements proposés 
dans les 2 projets, pour répondre aux besoins de la population en termes 
���[�Z�����]�š���š�•�U���•���Œ�À�]�����•�U�����u�‰�o�}�]�•�U�������š�]�À�]�š� �•�U���o�}�]�•�]�Œ�•�Y 

�Ö Effets cumulés limités 

La Roche-sur-
Yon 

Agglomératio
n 

Nouvelle station 
���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������o����
Roche-sur-Yon 

Nouvelle STEP 
Emprise globale de 2,3 ha 

�����‰�����]�š� ���v�}�u�]�v���o�������•�š�]�u� ���������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v��
2045 à 120 000 EH avec une 

�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[���Æ�š���v�•�]�}�v�������í�ò�ì���ì�ì�ì�����,�X 

Rue Bunsen 
(Moulin 

Grimaud) 

�C 3,65 km 

Phase travaux (en cours pour livraison en 2028) 

Une coordination des interventions (notamment plan de circulation) sera 
mise en place pour limiter la gêne occasionnée, en particulier concernant 
les déplacements. 

�Ö Effets cumulés limités 

Phase exploitation 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����µ�u�µ�o� �����u���]�•���‰�Œ� �À�µ���������v�•���o�����������Œ�������µ���^���Z� �u����
de Développement Economique et du Schéma Prospectif du Foncier 
Economique (intégrées dans le PLU). 

Effets cumulés limités sur la biodiversité, les 2 projets ayant mis en place 
�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���µ�� �����•�}�]�v�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v��
���[�Z�����]�š���š�•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š���~�o�����‰�Œ�}�i���š���D���o���}�]�Œ�������Ç���v�š���o���Œ�P���u���v�š����� �‰�o�}�Ç� �������•��
mesures) 

Effets positifs pour le traitement des effluents et le respect des milieux 
aquatiques 

�Ö Effets cumulés impactant limités et positifs 
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2.2.1 ���Œ� ���š�]�}�v���������Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� �����~�•�����•���^�µ�o�o�Ç 

�>�����‰�Œ�}�i���š���‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���o�����Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰���������µ�Œ�����]�v�����µ���v�}�Œ�����������o�������}�u�u�µ�v�����������>�����Z�}���Z��-sur-Yon, délimité par une 
�À�}�]�����(���Œ�Œ� �������µ���v�}�Œ�������š�������o�[�}�µ���•�š�U���‰���Œ���o�������}�µ�o���À���Œ�����:�����v���z�}�o�������µ���•�µ�������š���o�����Z�µ�����'�µ�š���v�����Œ�P�����š�����[���À���v�µ�������o�]� �v�}�Œ�����[���‹�µ�]�š���]�v����
�����o�[���•�š�X���>�������}�µ�o���À���Œ�����^�µ�o�o�Ç���š�Œ���À���Œ�•���������š�����•�‰�����������µ���v�}�Œ��-est au sud-ouest. Cet espace de 17 ha comprend des friches, des 
activités économiques, commerciales ainsi que des équipements publics notamment sportifs. 

Pour la ville de La Roche-sur-�z�}�v�U���u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P���U���o���•���}���i�����š�]�(�•�����š�����v�i���µ�Æ�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š�•���W 

�x �}�Œ�P���v�]�•���Œ���µ�v���v�}�µ�À�����µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����µ�š�}�µ�Œ�����[�µ�v���P�Œ���v�����‰���Œ�����•�‰�}�Œ�š�]�(���‰���Ç�•���P���Œ�����š���������o�}�]�•�]�Œ�•���‰�}�µ�Œ���š�}�µ�•���V 
�x créer un quartier mixte et attractif mêlant activités, loisirs, commerces et logements ; 
�x mettre en place un quartier bas carbone avec conservation au maximum des infrastructures et bâtiments 

existants ; 
�x accompagner les usages de la voiture (mutualisation, parking silo). 

���]�v�•�]�U���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������^�µ�o�o�Ç���‰�Œ� �À�}�]�š���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[���v�À�]�Œ�}�v���W 

�x 612 logements en accession libre, logements sociaux, résidences spécifiques (environ 35 300 m² de surface de 
plancher) ; 

�x �í�õ���ï�ì�ì���u�ø�����[�����š�]�À�]�š� �•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š���}�Œ�]���v�š� �����•�‰�}�Œ�š���o�}�]�•�]�Œ���•���v�š� �����]���v���!�š�Œ�����V 
�x 1 500 m² de commerces ; 
�x �î���õ�ì�ì���u�ø�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�����š���‰�Œ�]�À� �•�X 

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����•���������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�������]�v�•�]�������µ�v�����•�µ�Œ�(���������������‰�o���v���Z���Œ���š�}�š���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������
59 000 m². 

 

Au regard des effets attendus du �(���]�š���������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[�µ�v�����‰���Œ�š�U�����š�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•��
�����•���•�����š���µ�Œ�•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���]�����v�š�]�(�]� �•���‰���Œ���o�����D�Z�������•�}�v�š���W 

�x �o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������V 
�x la préservation des quelques milieux naturels existants et de la biodiversité ; 
�x la gestion des eaux pluviales et des eaux usées ; 
�x la prévention des risques et nuisances sur les activités humaines ; 
�x �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������š���‰���Ç�•���P���Œ�����V 
�x les effets en lien avec le réchauffement climatique et la nécessaire adaptation du territoire pour y faire face. 
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Figure 56 - Plan de situation du périmètre de la ZAC Sully - �•�}�µ�Œ������� �š�µ���������[�]�u�‰�����š 

2.2.2 Reconstruction du Collège Renoir 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �•���� �i�µ�•�š�]�(�]���� �‰���Œ�� �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���(�(�����š�]�(�•�X�� �>���� ���}�o�o���P���� �����š�µ���o�� ���}�u�‰�š���� ���v�À�]�Œ�}�v�� �ò�ô�ì�� � �o���À���•�� ���š�� �o���•�� �����•���•�� ������
dimensionnement retenues, compte tenu des projets immobiliers dans le quartier et de la tension observée sur 
�o�[���v�•���u���o���������•�����}�o�o���P���•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���•�}�v�š�������o�o���•�����[�µ�v���h�����}�o�o���P�����ô�ì�ì��� �o���À���•���i�����}�v�š���o���•�����(�(�����š�]�(�•���•�����Œ� �‰���Œ�š�]�•�•���v�š��������
de la manière suivante : 

�x �î�ò�����]�À�]�•�]�}�v�•���������ò���u���U���ñ���u���U���ð���u�������š���ï���u�����•�}�]�š�����v�À�]�Œ�}�v���ò�ñ�ì�������ó�ô�ì��� �o���À���•���•���o�}�v���o�����v�}�u���Œ�������[� �o���À���•���‰���Œ�����o���•�•�����~�î�ñ��
à 30) 

�x + 4 divisions de SEGPA soit 64 élèves maximum 
�x �=���h�>�/�^���~�h�v�]�š� ���>�}�����o�]�•� �����‰�}�µ�Œ���o�[�/�v���o�µ�•�]�}�v���^���}�o���]�Œ���•���•�}�]�š���í�ñ��� �o���À���• 
�x + UPE2A (Unité Pédagogique pour Elèves Allophones Arrivants) soit environ 25 élèves 

�>�����D���`�š�Œ�]�•�������[�}�µ�À�Œ���P����������� ���]��� �����[�}�‰�š���Œ���‰�}�µ�Œ���µ�v���•��� �v���Œ�]�}���������Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���Œ���‰�}�•���v�š���•�µ�Œ���o���•���}���i�����š�]�(�•�����š���‰�Œ�]�v���]�‰���•���•�µ�]�À���v�š�•��
���(�]�v�����[� �o�����}�Œ���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�š���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����W 

�x �Z�����}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�����o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �������•���o�}�����µ�Æ�����(�]�v���������Œ� �‰�}�v���Œ�������� �o�[���v�•���u���o���������•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•�����š�š���v���µ���•�����[�µ�v�����}�o�o���P����
800 ; 

�x Viser une sobriété de conception et un bon niveau de performance environnementale ; 
�x �^�]�u�‰�o�]�(�]���Œ���o�����‰�Z���•���P���������•���š�Œ���À���µ�Æ�����v�����}�v�•�š�Œ�µ�]�•���v�š���o�����v�}�µ�À�����µ�����}�o�o���P�������[�����}�Œ�������š�����v����� �u�}�o�]�•�•���v�š�����v�•�µ�]�š�����o���•���o�}�����µ�Æ��

actuels ; 
�x �K�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v���������o�����‰���Œ�����o�o�������š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v���������•�•�]�}�v���������(�}�v���]���Œ�������o�����s�]�o�o���X 

Ces orientations programmatiques tiennent compte de la contrainte majeure qui est le déroulement des travaux en site 
occupé. 
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Figure 57 - Plan de situation du périmètre du collège Renoir 

2.2.3 Projet de réhabilitation Oxygène à la Roche-sur-Yon 

�������‰�Œ�}�i���š���������Œ� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�]�•���š�]�}�v���������(�Œ�]���Z���U���‹�µ�]�����}�u�‰�Œ���v���������š�µ���o�o���u���v�š���ò�ì���ì�ì�ì���u�ø�������������š�]�u���v�š�•�������š���v�š�����[�µ�v�����µ�š�Œ�����š���u�‰�•�U��
�����š�]�•�� ���À������ ���[���v���]���v�v���•�� �v�}�Œ�u���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U�� ���u�]���v�š� �•�� ���š�� �‰�}�o�o�µ� �•�X�� �����Œ�š���]�v�•�� ������ �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� �•���Œ�}�v�š�� �Œ� �Z�����]�o�]�š� �•�U��
���[���µ�š�Œ���•����� �u�}�o�]�•�X 

���[���•�š���o�����•�}���]� �š� ���>�^�,�U�������•� ��������Saint-�,���Œ���o���]�v���‹�µ�]���•�[���•�š���‰�}�Œ�š� ���������‹�µ� �Œ���µ�Œ�����µ���•�]�š���X���>�^�,������ �•���]�•�]���o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� ���������Œ�����Z���š��������
cette friche en concertation étroite avec La Roche-sur-Yon Agglomération. Le vaste programme de réindustrialisation 
�À�������}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�����•�� des Ajoncs et plus globalement à celle du territoire de La Roche-sur-
�z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�����[���µ�š���v�š���‹�µ�[�]�o�����}�v���}�Œ���������À�������o�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������•���E���~�•� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���E���š�š���•�������u���v��� �����‰���Œ���o�[���š���š�X��
En effet, cette collaboration gagnant-gagnant va permettre au terr�]�š�}�]�Œ���� ���[���‰�‰�}�Œ�š���Œ�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•��
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ�Æ�����v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�•���š�}�µ�š�����v���o�]�u�]�š���v�š���o�[���Æ�‰���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v���U���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š�����]�v�•�]���•���•���š���Œ�Œ���•�����P�Œ�]���}�o���•�X 

OXYGÈNE a pour vocation à accueillir des entreprises industrielles et logistiques mais également des entreprises 
artisanales. Les 20 hectares réhabilités au service du développement économique vont offrir des solutions 
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������o�����(�}�]�•���(�}�v���]���Œ���•�����š immobilières. 

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�����î���š�Ç�‰���•�����[�}�(�(�Œ���•���W 

�x �����•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�µ�•�����������š�]�Œ�����o�o���v�š�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������î���õ�ì�ì���u�ø�������ó���î�ì�ì���u�ø���‰�}�µ�Œ���������µ���]�o�o�]�Œ�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��
neufs, 

�x �����•�������š�]�u���v�š�•�����v�š�]���Œ���u���v�š���Œ� �Z�����]�o�]�š� �•���‰�Œ�}�‰�}�•� �•�������o�����o�}�����š�]�}�v���}�µ�������o�[�����Z���š�U���•�}�]�š�����v�À�]�Œ�}�v���ñ�ì���ì�ì�ì���u�ø���Œ� �‰���Œ�š�]�•�����v���ô��
cellules de 600 à 36 000 m². 

���� �š���Œ�u���U�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š�� �•�[�]�v�•�š���o�o���Œ�� ���š�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���µ�Œ�•�� �����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �•�]�š���� �h��
�‰�Œ�}�‰�Œ���� �i�U�� ���v�š�]���Œ���u���v�š�� ��� �•���u�]���v�š� �� ���š�� ��� �‰�}�o�o�µ� �U�� ��� �v� �(�]���]���v�š�� ���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �u�}�����Œ�v���•�� ���š�� �������‰�š� ���•�� ���� �o���µ�Œ�•�� �����•�}�]�v�•�X��
Certaines entreprises ont déjà signifié leur intérêt pour ce site et leur souhait de �•�[�Ç���]�u�‰�o���v�š���Œ�X 
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Figure 58 - Plan de situation du périmètre du projet Oxygène 

2.2.4 �����š�µ���o�]�•���š�]�}�v���������o�Z� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�����W���Œ���������}���ô�ñ���‰�}�µ�Œ���������µ���]�o�o�]�Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������o����
société Arcade Cycles 

La ville de La Roche-sur-�z�}�v������� �š� �����µ�š�}�Œ�]�•� �����‰���Œ�����Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ���ï���u���Œ�•���î�ì�ì�ò�������Œ� ���o�]�•���Œ���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š��
�Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ���W���Œ���������}���ô�ñ�X 

�>�������}�•�•�]���Œ�������������u���v���������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����š�����[�µ�v�������v�‹�µ�!�š����
publique. 

�>�����‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �����[�µ�v�������]�v�‹�µ���v�š���]�v�������[�Z�����š���Œ���•���•�����•�]�š�µ���������ï���l�u�������o�[���•�š�����µ�������v�š�Œ��-ville, en limite avec la commune voisine 
de La Chaize-Le-Vicomte. Depuis sa création, il a accueilli plusieurs entreprises. 

���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U���o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������Œ�������������Ç���o���•�������‰�}�µ�Œ���‰�Œ�}�i���š�����[�]�u�‰�o���v�š���Œ���•�}�v���•�]���P�����•�}���]���o�����š���µ�v�����µ�•�]�v�����������(�����Œ�]�����š�]�}�v���������À� �o�}�•��
���µ�� �•���]�v�� ������ �����š�š���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �X�� �>���•�� �����š�]�u���v�š�•�� �‰�Œ�}�i���š� �•�� ���µ�Œ�}�v�š�� �µ�v���� �•�µ�Œ�(�������� ������ �‰�o���v���Z���Œ�� ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������ �í�ñ�� �ì�ì�ì�� �u�ø�� ���š��
prendront place sur u�v���`�o�}�š���������ð�U�õ���Z�����š���Œ���•�X���/�o�•���•�}�v�š���•�}�µ�u�]�•�������‰���Œ�u�]�•�����������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�������š���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����µ���•�]�š���U�����µ���(���]�š�������•��
�����š�]�À�]�š� �•�� �‰�Œ�}�i���š� ���•�U�� �Œ���o���À���Œ���� ���µ�� �Œ� �P�]�u���� ������ �o�[���v�Œ���P�]�•�š�Œ���u���v�š�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� �����•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���o���•�•� ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~�/���W���•�X 

 

Figure 59 - Plan de situation du périmètre de la ZA Parc Eco 85 
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2.2.5 Projet de renouvellement urbain du quartier de la Vigne aux roses 

Le projet concerne le renouvellement urbain du quartier de La Vigne aux Roses, situé au sud du centre-ville de La Roche-
sur-�z�}�v�X���>�����‰�Œ�}�i���š�����•�š���o�����Œ� �•�µ�o�š���v�š���������•���Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v�������š���•�}���]���o�������v���À�µ�������[���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����������Œ�����������À�]�������š���o�����o�}�P���u���v�š��
de ses 1 100 habitants. 

�������‰�Œ�}�i���š���Œ�����}�v�v�µ�����µ���š�Œ���À���Œ�•���������•�}�v���]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���W�Œ�}�P�Œ���u�u�����������Z���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����[�/�v�š� �Œ�!�š���Z� �P�]�}�v���o���~�W�Z�/�Z�•��������
�î�ì�í�ñ�U���•�[�]�v�•���Œ�]�š����� �•�}�Œ�u���]�•�������v�•���o�����v�}�µ�À�����µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����‰�}�Œ�š� ���‰���Œ���o�–���E�Z�h�U�����}�v�š���o�����‰�Œ�}�š�}���}�o�����������‰�Œ� �(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v������� �š� ��� �š�����o�]��
en 2016 et la convention signée en 2019. 

Le projet porte sur : 

�x la requalification des espaces publics et résidentialisation (réhabilitation et rénovation de logements) ; 
�x la création de nouveaux espaces publics : voies et places ; 
�x �o�����Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����š���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���‰���Œ�����µ�Œ�����]�v�X 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�� ���v�� �Ì�}�v���� �µ�Œ�����]�v���� �~�h�•�� ���µ�� �W�>�h�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �����µ�Æ�� �š�]���Œ�•�� ���š�� ���v�� �Ì�}�v���� �v���š�µ�Œ���o�o���� �~�E�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•��
���•�‰�������•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ���‰���Œ�����µ�Œ�����]�v�����š�����µ�Æ���i���Œ���]�v�•���(���u�]�o�]���µ�Æ�U���o���•�‹�µ���o�•���•�}�v�š�����}�Œ��� �•���‰���Œ���o�[�z�}�v�������o�[�}�µ���•�š�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ��
projet. Cette vallé�����������o�[�z�}�v�����}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v�����}�Œ�Œ�]���}�Œ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����š�Œ���À���Œ�•���v�š���o�����À�]�o�o�������š���Œ���o�]���v�š���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����µ���v�}�Œ����
de La Roche-sur-�z�}�v�����������µ�Æ�����µ���•�µ���U�������•�������Œ�v�]���Œ�•��� �š���v�š���Œ�����}�v�v�µ�•�����µ���š�Œ���À���Œ�•���������o���µ�Œ���]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����v���Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�������[�]�v�š� �Œ�!�š��
écologique faunistique et flor�]�•�š�]�‹�µ�����~�•�E�/���&�&�•���������š�Ç�‰�����/�/���h���Ì�}�v�������������}�]�•�����š�����}�����P���������o�[���•�š���������>�����Z�}���Z��-sur-Yon ». 

 

Figure 60 - Plan de situation du périmètre du quartier de la Vigne aux roses 

���µ���Œ���P���Œ���������•�����(�(���š�•�����š�š���v���µ�•�����µ���(���]�š���������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[�µ�v�����‰���Œ�š�U�����š�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•��
�����•���•�����š���µ�Œ�•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���]�����v�š�]�(�]� �•���‰���Œ���o�����D�Z�������•�}�v�š���Œ���o���š�]�(�•������
�o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}n des sols et ses conséquences en termes de gestion des eaux, aux milieux naturels principalement au 
�v�]�À�����µ���������o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v�����š�����µ���‰���Œ�����µ�Œ�����]�v�U�������o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•���Œ�]�•�‹�µ���•�����š���v�µ�]�•���v�����•���‰�µ�]�•�‹�µ�����o�����•�����š���µ�Œ���µ�Œ�����]�v��
���•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[Yon et la présence de sols pollués liés à une ancienne décharge de déchets ménagers. 
Enfin, les effets en lien avec le réchauffement climatique et la nécessaire adaptation du territoire pour y faire face 
�Œ���À�!�š���v�š��� �P���o���u���v�š���µ�v�����]�u�‰�}�Œ�š���v�������•�[���P�]�•�•���v�š�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š���µ�Œ�����]�v�����}�v�����Œ�v���v�š���µ�v���u�]�o�o�]���Œ�����[�Z�����]�š���v�š�•�X 
  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 266 / 380 

2.2.6 �W�Œ�}�i���š���������Ì�}�v�������[�Z�����]�š���š�����µ�����}�u���]�v�����������o�������Œ�}�•�•���Œ���]���Œ�� 

Situé au Nord-Ouest de La Roche sur Yon intra-�u�µ�Œ�}�•�U���������v�}�µ�À�����µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ���•���Œ�������Œ�š�]���µ�o� �����µ�š�}�µ�Œ���������ï�U�ñ�Z�������[���•�‰�������•���À���Œ�š�•��
���š���ð���l�u���������o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•�X���o�����‰�Œ�}�i���š�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �‰�€�š�����������}�•�•�]���Œ����������� ���o���Œ���š�]�}�v���/�K�d���X 

 

Figure 61 - Plan de situation du périmètre du Domaine de la Brossardière (Tranche 7 à 9) 

2.2.7 Projet de logements collectifs 

�������‰�Œ�}�i���š�����}�v�����Œ�v�����o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•���Œ�µ�����D���Æ�]�u���������Œ�]���µ�Æ�U���o�����‰�Œ�}�i���š�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �‰�€�š��������
dossier de déclaration IOTA. 

 

Figure 62 - Plan de situation du périmètre du projet de logements collectifs rue Maxime Derieux 
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2.2.8 �E�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon 

�>�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�����•�š���•�]�š�µ� �������µ���•�µ�����������o�����s�]�o�o�������v�����}�Œ���µ�Œ�����������o�[�z�}�v�X�������š�š�����•�š���š�]�}�v���������D�}�µ�o�]�v��
Grimaud mise en service en 1973 est autorisée pour un débit maximal en entrée de 12 000 m3/j et une capacité 
nominale de 83 300 équivalents habitants (EH). Les installations vieillissantes présentent de nombreuses contraintes 
pour son exploitation qui conduisent à des dysfonctionnements et notamment des surcharges hydrauliques chroniques 
qui ont amené à déclarer cet équipement non conforme en performance depuis 2019. 

Un arrêté préfectoral du 3 novembre 2022 a mis en demeure LRSYA de procéder à une mise en conformité du système 
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����v�����v�P���P�����v�š���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���������o�����v�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����µ���‰�o�µ�•���š���Œ�����o�����í�ñ-11-2025 et sa mise en 
eau au plus tard le 15-11-2027. 

�>�����v�}�µ�À���o�o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���‰�Œ���v���Œ�����‰�o���������•�µ�Œ�������µ�Æ���‰���Œ�����o�o���•���~���>���ì�ì�ô�����š�����>���ì�ï�ô�•���������ð�U�ò�î���Z�����‰�}�µ�Œ���µ�v�������u�‰�Œ�]�•�����}�����µ�‰� ����
�������í�í���ñ�ó�ñ���u�ø���(�]�P�µ�Œ���v�š�����v���Ì�}�v�����í���h���������µ���‰�o���v���o�}�����o�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����~�W�>�h�•���������o�����À�]�o�o�����������>�����Z�}���Z��-sur-Yon approuvé le 28-
11-�î�ì�î�ï�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���� �‰���Œ�����o�o���•�� ���}�Œ��� ���•�� ������ �Z���]���•�� �‹�µ�]�� �•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�� �����v�•�� �µ�v�� �‰���Ç�•���P���� ���}�����P���Œ�� ���š�� �(���]�•���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���P�Œ�]���}�o���� �i�µ�•�‹�µ�[���v�� �î�ì�î�ï�X�� �K�µ�š�Œ���� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �^�d���h�� �‰�Œ�}�‰�Œ���u���v�š�� ���]�š���U�� �o���•�� �}�µ�À�Œ���P���•�� ���š��
aménagement annexes (accès, ouvrages et canalis���š�]�}�v�•���������š�Œ���v�•�(���Œ�š�U�������v���o�]�•���š�]�}�v���������Œ���i���š�Y�•���‰�Œ� �•���v�š���Œ�}�v�š���µ�v�������u�‰�Œ�]�•����
de 5 828 m². 

�>�����•�š���š�]�}�v�����•�š�����]�v�•�]�����]�u���v�•�]�}�v�v� �����‰�}�µ�Œ���µ�v���������‰�����]�š� ���v�}�u�]�v���o�������•�š�]�u� ���������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ð�ñ�������í�î�ì���ì�ì�ì�����,�����À�������µ�v�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� ��
���[���Æ�š���v�•�]�}�v�������í�ò�ì���ì�ì�ì�����,�X�����v���‰�o�µ�•�������•�����}�µ���•���P� �v� �Œ� ���•���‰���Œ���o�����^�d���h�U���o�����•�]�š�������•�š��� �P���o���u���v�š�������•�š�]�v� �������������µ���]�o�o�]�Œ�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ��
les boues des �^�d���h�����[���µ���]�P�v�Ç�U���������>���v�����Œ�}�v���������š���������E���•�u�Ç�X  
Le projet prévoit une évolution de la filière boues avec successivement une phase de méthanisation pour production de 
biométhane puis une valorisation thermique des boues par incinération en remplacement des prat�]�‹�µ���•�����[� �‰���v�����P����
�‹�µ�]�� �•�[�}�‰� �Œ���]���v�š�� �i�µ�•�‹�µ�[���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �•�µ�Œ�� �����•�� �š���Œ�Œ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�X�� �>���� �‰�Œ�}�i���š�� �•�[�������}�u�‰���P�v���� ������ �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �‰���v�v�����µ�Æ��
�‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•���•�µ�Œ���µ�v�����‰���Œ�š�]���������•���š�}�]�š�µ�Œ���•�����š�����[�µ�v�����u�]���Œ�}�š�µ�Œ���]�v�����Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o���������v���o�]�•���š�]�}�v���������Œ���i���š�������•�������µ�Æ��
dans �o�[�z�}�v�X 

 

Figure 63 - Plan de situation du périmètre du projet de logements collectifs rue Maxime Derieux 

���µ���Œ���P���Œ���������•�����(�(���š�•�����š�š���v���µ�•�����µ���(���]�š���������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[�µ�v�����‰���Œ�š�U�����š�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•��
���µ���•�����š���µ�Œ�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���]�����v�š�]�(�]� �•���‰���Œ���o�����D�Z�������•�}�v�š���W 

�x �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� �������•���Œ���i���š�•�������v�•���o�[�z�}�v���V 
�x la préservation des milieux naturels ; 
�x la maîtrise des risques et des nuisances ; 
�x �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š���V 
�x �o�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[� �v���Œ�P�]�������š���o���•��� �u�]�•�•�]�}�v�•���������P���Ì���������(�(���š���������•���Œ�Œ���X 
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1 PREAMBULE 

Quatre types de mesures peuvent être mises en place : 

�>���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š : 

�>���•���o�]�P�v���•�����]�Œ�����š�Œ�]�����•���•�µ�Œ���o�����•� �‹�µ���v���������Z�����~�D�d���^���l�����'�����U���î�ì�í�ï�•����� �(�]�v�]�•�•���v�š���o�����u���•�µ�Œ�������[� �À�]�š���u���v�š�����}�u�u����� �š���v�š���µ�v����
« �u���•�µ�Œ���� �‹�µ�]�� �u�}���]�(�]���� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� �}�µ�� �µ�v���� �����š�]�}�v�� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ������ �‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�� ���(�]�v�� ������ �•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ�� �µ�v�� �]�u�‰�����š�� �v� �P���š�]�(��
identifié que ce projet ou cette action engendrerait ». 

Les expressions « mesure de suppression » et « �u���•�µ�Œ�������[� �À�]�š���u���v�š �i���•�}�v�š���•�Ç�v�}�v�Ç�u���•�X���E� ���v�u�}�]�v�•�U���o�[�µ�•���P�������µ���š���Œ�u����
« évitement » est repris par la suite, dans la continuité des travaux déjà engagés sur la séquence ERC. 

�>���•���u���•�µ�Œ���•�����–� �À�]�š���u���v�š���•�}�v�š�����]�v�•�]���o���•���•���µ�o���•���u���•�µ�Œ���•���‹�µ�]���v�[�}�v�š���‰���•�����[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•�����v�š�]�š� �•�����}�v�•�]��� �Œ� ���•�U�������o�o���•-ci étant 
�o���]�•�•� ���•�����v���o�[� �š���š�X�����o�o���•���‰���µ�À���v�š���v� ���v�u�}�]�v�•���!�š�Œ�������}�u�‰�o� �š� ���•���‰���Œ�������•���u���•�µ�Œ���•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š���‹�µ�]�U�����v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o���•��
caractéristiques d�µ���u�]�o�]���µ�U���•�[���•�•�µ�Œ���v�š���������o�[� �À�]�š���u���v�š�������o�}�v�P���š���Œ�u���X 

�h�v���� �u�!�u���� �u���•�µ�Œ���� �‰���µ�š�� �•���o�}�v�� �•�}�v�� ���(�(�]�������]�š� �� �!�š�Œ���� �Œ���š�š�����Z� ���� ���� ������ �o�[� �À�]�š���u���v�š�� �}�µ�� ������ �o���� �Œ� ���µ���š�]�}�v : on parlera 
���[� �À�]�š���u���v�š���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����•�}�o�µ�š�]�}�v���Œ���š���v�µ�����P���Œ���v�š�]�š���o�����•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v���š�}�š���o�������[�µ�v���]�u�‰�����š�X���^�]���o�����u���•�µ�Œ�����v�[���‰�‰�}�Œ�š�����‰���•�������•��
garanties, il s'agira d'une mesure de réduction. 

 

Les mesures de réduction : 

Les lignes directrices sur la séquence ERC (MTES / CGDD, 2013) définissent la mesure de réduction comme étant une 
« mesure définie après �o�[� �À�]�š���u���v�š�����š���À�]�•���v�š�������Œ� ���µ�]�Œ�����o���•���]�u�‰�����š�•���v� �P���š�]�(�•���‰���Œ�u���v���v�š�•���}�µ���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����v���‰�Z���•�������Z���v�š�]���Œ���}�µ�����v���‰�Z���•�������Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�X » 

�>�����u���•�µ�Œ�����������Œ� ���µ���š�]�}�v���‰���µ�š�����À�}�]�Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����(�(���š�•���•�µ�Œ���o�[�]�u�‰�����š���]�����v�š�]�(�]� �X�����o�o�����‰���µ�š�����P�]�Œ�����v�����]�u�]�v�µ���v�š���•�}�]�š���o�������µ�Œ� ���������������š��
impact, soit son intensité, soit son étendue, soit la combinaison de plusieurs de ces éléments, ceci en mobilisant les 
meilleures te���Z�v�]�‹�µ���•�� ���]�•�‰�}�v�]���o���•�� �~�u�}�]�v���Œ���� �]�u�‰�����š�� ���� �µ�v�� ���}�¸�š�� �Œ���]�•�}�v�v�����o���•�X�� �d�}�µ�š���•�� �o���•�� �����š� �P�}�Œ�]���•�� ���[�]�u�‰�����š�� �•�}�v�š��
concernées : impacts direct, indirect, permanent, temporaire et cumulé. 

Les mesures de réduction liées à la phase chantier ne portent pas uniquement sur des impacts temporaires ; des impacts 
permanents peuvent également être concernés. 

Dans le cadre de la réglementation et des documents méthodologiques propres à certaines procédures spécifiques, les 
expressions « mesures correctives �i���~���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����š����� ���o���Œ���š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�•�����š���h �u���•�µ�Œ���•�����[���š�š� �v�µ���š�]�}�v » 
(évaluation des incidences Natura 2000) sont régulièrement employées. Ces expressions sont plus englobantes que 
�o�[���Æ�‰�Œ���•�•�]�}�v���h mesures de réduction �i�������Œ�����o�o���•���]�v�š���P�Œ���v�š�����µ�•�•�]���‰���Œ�(�}�]�•���o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�X 

�>���•���u���•�µ�Œ���•���������Œ� ���µ���š�]�}�v���•�}�v�š���u�]�•���•�����v���‰�o�����������µ���v�]�À�����µ���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���‰�Œ�}�i���š�U���‰�o���v���}�µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����}�µ�������•�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ��
immédiate. 

�x �^�[�]�o���•�[���P�]�š���������u���•�µ�Œ���•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�������o�����‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ, ���o�o���•���•�}�v�š���u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�o�µ�•���š���Œ�������µ����� �u���Œ�Œ���P����������
la phase travaux �~�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•��� �À���v�š�µ���o�o���•���u���•�µ�Œ���•���������Œ���‰�o�]�����µ�����Z���v�š�]���Œ�•�X 

�x �^�[�]�o���•�[���P�]�š���������u���•�µ�Œ���•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�������o�����‰�Z���•�������Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�U�����o�o���•���•�}�v�š���u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�o�µ�•���š���Œ���������o�����u�]�•�������v��
�•���Œ�À�]�������}�µ�����µ����� �u���Œ�Œ���P�����������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�X 

�h�v�����u�!�u�����u���•�µ�Œ�����‰���µ�š���•���o�}�v���•�}�v�����(�(�]�������]�š� ���!�š�Œ�����Œ���š�š�����Z� ���������o�����‰�Z���•�������[� �À�]�š���u���v�š���}�µ�������o�����‰�Z���•�����������Œ� ���µ���š�]�}�v : on 
�‰���Œ�o���Œ���� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�U�� ���š�� �v�}�v�� ���[� �À�]�š���u���v�š�U�� �o�}�Œ�•�‹�µ���� �o���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� �Œ���š���v�µ���� �v���� �P���Œ���v�š�]�š�� �‰���•�� �}�µ�� �v���� �‰���Œ�À�]���v�š�� �‰���•�� ���� �o����
�•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v���š�}�š���o�������[�µ�v���]�u�‰�����š�X 
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Les mesures de compensation : 

Au préalable, il est nécessaire de rappeler que chaque mesure compensatoire est conçue en réponse à une incidence 
résiduelle significative (incidence significative �•�µ���•�]�•�š���v�š�����‰�Œ���•�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š���‰�µ�]�•���������Œ� ���µ���š�]�}�v�•�X 

La loi pour la reconquête de la biodiversité, de la nature et des paysages a réaffirmé (pour les atteintes à la biodiversité) 
les principes de la séquence ERC et en a renforcé certains (L. 163-1 du C�}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�• : 

�x �>�[� �‹�µ�]�À���o���v������� ���}�o�}�P�]�‹�µ�� avec la nécessité de « compenser dans le respect de leur équivalence écologique » ; 
�x « �>�[�}���i�����š�]�(�����–�����•���v�������������‰���Œ�š�����v���š�š�����À�}�]�Œ�����������P���]�v�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  », illustré par la figure ci-dessous. 

 

Figure 64 : �>�����‰�Œ�]�v���]�‰�����������o�[�����•���v�������������‰���Œ�š�����v���š�š�������������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~���'�����U���î�ì�í�ô�• 

�x La proximité géographique avec la priorité donnée à la compensation « sur le site endommagé ou, en tout état 
de cause, à proximité de celui-ci afin de garantir ses fonctionnalités de manière pérenne » ; 

�x �>�[���(�(�]�������]�š�  avec « l'obligation de résultats » pour chaque mesure compensatoire ; 
�x La pérennité avec l'effectivité des mesures de compensation « pendant toute la durée des atteintes ». 

���� �v�}�š���Œ�� � �P���o���u���v�š�� �‹�µ���� �o���� �u�!�u���� ���Œ�š�]���o���� ��� ���Œ�]�š�� �o���•�� �u�}�Ç���v�•�� ���]�•�‰�}�v�]���o���•�� �‰�}�µ�Œ�� �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �µ�v���� �u���•�µ�Œ���� ������
compensation des atteintes à la biodiversité (« soit directement, soit en confiant par contrat, la réalisation de ces 
�u���•�µ�Œ���•�� ���� �µ�v���}�‰� �Œ���š���µ�Œ�������� ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� �€�Y�•�U�� �•�}�]�š�� �‰���Œ���o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�� ���[�µ�v�]�š� �•�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v�� �•�]�š����
naturel de compensation ») et précise que « �o���� �u���`�š�Œ���� ���–�}�µ�À�Œ���P���� �Œ���•�š���� �•���µ�o�� �Œ���•�‰�}�v�•�����o���� ���� �o�[� �P���Œ���� ������ �o�[���µ�š�}�Œ�]�š� ��
administrative » qui a prescrit les mesures de compensation. Comme pour les autres catégories de mesures, le corpus 
�Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ�����v�[���‰�‰�}�Œ�š�����‰���•�����[�]�v���]�����š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����v���š�µ�Œ�����‰�Œ� ���]�•�������[�µ�v�����u���•�µ�Œ�������}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���X 

 

�>���•���u���•�µ�Œ���•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š : 

�W�}�µ�Œ�� �o���•�� �o�]�P�v���•�� ���]�Œ�����š�Œ�]�����•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� �h���u���•�µ�Œ���� �‹�µ�]�� �v���� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �‰���•�� �����v�•�� �µ�v�� �������Œ���� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���� �}�µ�� �o� �P�]�•�o���š�]�(��
�}���o�]�P���š�}�]�Œ���X�� ���o�o���� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �‰�Œ�}�‰�}�•� ���� ���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�� �~�}�µ�� ������ �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�� ���š�� ������
�Œ� ���µ���š�]�}�v�•�� �‰�}�µ�Œ�� �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���µ�Œ�� �‰���Œ�š�]�v���v������ ���š�� �o���µ�Œ�� ���(�(�]�������]�š� �U�� �u���]�•�� �v�[���•�š�� �‰��s en elle-même suffisante pour assurer une 
compensation ». 

�>���•���u���•�µ�Œ���•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š���v�����‰���µ�À���v�š���À���v�]�Œ�����v���•�µ���•�š�]�š�µ�š�]�}�v�����[���µ���µ�v���������•�����µ�š�Œ���•���u���•�µ�Œ���•�U���u���]�•���µ�v�]�‹�µ���u���v�š��
�À���v�]�Œ�����v���‰�o�µ�•�X���^�����Œ���š�Œ�}�µ�À���v�š�����}�v���������v�•�������š�š���������š� �P�}�Œ�]�����š�}�µ�š���•���o���•���u���•�µ�Œ���•���‹�µ�]���v�����‰���µ�À���v�š���•�����Œ���š�š�����Z���Œ���v�]�������o�[� �À�]�š���u���v�š�U��
ni à la réduction, ni à la compensation. 
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2 MESURES ���[���s�/�d���D���E�d 

�ƒ E1 Modification du plan masse : évitement des enjeux forts 

�ƒ E2 Classement au PLU des secteurs préservés à enjeux forts 

�ƒ E3 �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o���������v�������������Œ�����µ�o�����[�]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š�  

�ƒ E4 ��� �o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������Z���v�š�]���Œ 

�ƒ E5 Protection préventive des espaces sensibles et éléments arborés avant démarrage des travaux 

�ƒ E6 Mise en défens et pose de barrières anti-franchissement pour la faune 
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E1 Modification du plan masse : évitement des enjeux forts E1.1. A 

Evitement « amont » en phase de conception  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
�>�[�}���i�����š�]�(�������������š�š�����u���•�µ�Œ�������•�š�����[� �À�]�š���Œ�����[�]�u�‰�����š���Œ���o���•�����•�‰�������•���������v�i���µ�Æ��écologique. 

Description 
La conception du projet �‰�Œ���v�������v�����}�u�‰�š�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���(�}�Œ�š�• : 

Le scénario utilisé pour �o�[���‰�‰�Œ� ���]���š�]�}�v�������•�����(�(���š�•�����Œ�µ�š�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�������µ���‰�Œ�}�i���š���]�v�]�š�]���o���������î�ì�í�ô�U�����À���v�š���o�����u�]�•�������v���‰�o��������������
�u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�X 

 

�>�����u�]�•���������i�}�µ�Œ�����µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���Œ���š���v�µ�����v���î�ì�î�ñ�U��� �š�����o�]�����[���‰�Œ���•���o���•�����v�i���µ�Æ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���]�v�À���v�š�}�Œ�]� �•���•�µ�Œ���•�]�š���U������
�‰���Œ�u�]�•�����[� �À�]�š���Œ���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•���]�u�‰�����š�•���‰�Œ� �À�µ�•���]�v�]�š�]���o���u���v�š�U���š���o���‹�µ�����o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•���}�µ���������o���µ�Œ�•��
�Z�����]�š���š�•�U���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�U���µ�v�����‰���Œ�š�����µ�����}�]�•���u���v�š�����µ���•���]�v�����µ���W���U�������•���o�]�v� ���]�Œ���•���������Z���]���•�����}�����P���Œ���•�X 
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Eléments ciblés : 

Les schémas suivants mettent en évidence les mesures appliquées : 

�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P� ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest 
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ZAC Malboire Sud-Ouest 

 

 

ZAC Malboire Est 
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 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Phase de conception 

 Matériel et méthode : 

Superposition et adaptation des aménagements prévus par rapport aux enjeux écologiques identifiés suite aux 
inventaires réalisés 

 

Modalités de suivi  
Comptes rendus émis dans le cadre du suivi environnemental du chantier retraçant le bon respect des zones et 
enjeux évités lors de la réalisation des travaux 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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E2 Classement au PLU des secteurs préservés à enjeux forts 
E1.1.D 
(E2.2.C) 

Evitement « amont » en phase de conception (reprend la mesure liée aux documents de planification) 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
�>�[�}���i�����š�]�(�������������š�š�����u���•�µ�Œ�������•�š��de préserver ���[�]�u�‰�����š���Œ���o���•�����•�‰�������•���������v�i���µ�Æ��écologique. 

Description 
La conception du projet prend en compte l�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���(�}�Œ�š�•�X 

Un classement des secteurs à enjeux au sein du périmètre a été intégré dans la modification du PLU en 2023 et 
permet ainsi de préserver 7 ha classés en zone NL (inconstructible) et 4 590 ml de haies classées au titre de la loi 
Paysage (L.123-7 CU), en plus des 1850 ml déjà classés au PLU et maintenu dans la version modifiée. 

Pour mémoire, dans le cadre de la précédente modification du PLU du 08 février 2012 �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•��
���[���u� �v���P���u���v�š��� �š���]���v�š�����o���•�•� �•�����v���Ì�}�v�����í���h���U���Ì�}�v���������v�•���o���‹�µ���o�o�����š�}�µ�•���o���•���š�Ç�‰���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �•�X 

Ces espaces classés en zone NL, comme le ���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���‰�Œ� �•���Œ�À�  ���µ�������v�š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ����
Nord-Ouest (3,2 ha), �o���� ���}�]�•���u���v�š�� �}�µ�� �o���� �Œ�µ�]�•�•�����µ�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç�U�� ���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �Œ�]���Z���•�� ���v�� �(���À���µ�Œ�� ������ �o����
biodiversité, et sont à ce titre inconstructibles. Ils contribuent à confortement de la biodiversité locale. 

De plus, Le prochain PLUi envisagé en 2028 , dans un objectif de d'adaptation aux phases opérationnelles classera en 
zone Nl les sites de compensation environnementales. 

Les linéaires de haies du site également classées au PLU, comme celles du chemin Napoléon ou Joséphine, dans la 
ZAC Sud-�K�µ���•�š�U���}�µ���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š�������o�[���•�š���������o�����•�����U���‰�Œ�}�(�]�š���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š�������o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š��
�(���]�Œ�����o�[�}���i���š���������Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�•���o�}�����o�]�•� �•���‰���Œ�u���š�š���v�š��������conforter leur intérêt pour la biodiversité avec de nouvelles 
connexions. 
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Figure 65 �t�•�}�v���P���������•���•�����š���µ�Œ�•���������o�[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ�}�i���š� �������v�•���o�����������Œ�����������o�����‰�Œ� ��� �����v�š�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ���W�>�h���~�ì�ô�l�ì�î�l�í�î) 

 

Figure 66 - Secteurs classés en zone NL inconstructibles (en vert) au PLU et haies classées au titre du L.123-7 CE (source : PLU) 
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 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

��� �i�����u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����~�‰���Œ�����v�š�]���]�‰���š�]�}�v�• 

 Matériel et méthode : 

Modification du PLU en 2023 

 

Modalités de suivi  
��� �i�����u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����~�‰���Œ�����v�š�]���]�‰���š�]�}�v�• 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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E3 �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o���������v�������������Œ�����µ�o ���[�]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š�  E2.1. B 

Evitement géographique en phase de travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Éviter �o�[�]�u�‰�����š�������•��aménagements (et des travaux) à proximité des secteurs à enjeux, en particulier les haies 
 

Description 

�/�o�����•�š�����•�•���v�š�]���o���������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•��� �o� �u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U���š���o�•���‹�µ�����o���•���Z���]���•�����}�����P���Œ���•�U��
arbres et bosquets, qui jouent un rôle crucial dans la préservation des corridors de biodiversité et la protection des 
sols. Une marge de recul est instaurée autour de ces éléments pour éviter de les endommager (ainsi que leur système 
racinaire). Cette zone tampon permet de préserver les habitats naturels, de maintenir les corridors écologiques et 
de réduire les risques d'érosion. En outre, elle favorise l'intégration paysagère de l'aménagement en respectant les 
caractéristiques naturelles du site. 
Ainsi, au regard des enjeux forts sur le secteur et de la densité du maillage bocager (ossature du plan 
���[���u� �v���P���u���v�š�•�U���o�[�]ntégration systématique en phase de conception ���[�µ�v�����u���Œ�P�����������Œ�����µ�o��a été mise en place. 
Cette marge de recul est inconstructible et son épaisseur est �À���Œ�]�����o�����•���o�}�v���o�[� �‰���]�•�•���µ�Œ���������o�����Z���]�������}�v�•�]dérée. 
Elle est fixée à partir de largeur du houppier des individus significatifs, soit pour certaines haies plus de 12 m de large 
�����‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���Æ�������µ���š�Œ�}�v��, ou à défaut ���[�]�v���]�À�]���µ�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(�•�U�������š�š����marge est fixée à 8 m minimum �����‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���Æ����
de la haie. 
 

 

Principe retenu 
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���}�µ�‰�����š�Ç�‰�����������‰�}�•�������������o�€�š�µ�Œ�������š�����[� �o�}�]�P�v���u���v�š�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�• 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Phase de conception et coordination en phase travaux avec les mesures E4 à E6 

 Matériel et méthode : 

Lors de la phase de travaux, la mise en place des marges de recul est cruciale pour protéger les éléments bocagers 
et minimiser les impacts environnementaux. Cette zone doit être marquée au sol à l'aide de piquets, de rubans de 
signalisation ou de barrières pour indiquer les limites aux employés de chantier. 

�ƒ Délimitation physique : Des piquets et des rubans de signalisation sont installés pour marquer clairement les 
limites de la marge de recul. 

�ƒ Barrières de protection : Des clôtures temporaires peuvent être érigées pour empêcher l'accès aux zones 
sensibles et réduire le risque de perturbation des sols et de la végétation. 

�ƒ Signalisation : Des panneaux d'information sont placés autour du site pour rappeler aux travailleurs l'importance 
de respecter les marges de recul et les conséquences potentielles de leur non-respect. 

 

Modalités de suivi  
�s� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���Æ�]�•�š���v���������(�(�����š�]�À�������š�����‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �����������o�����u���š� �Œ�]���o�]�•���š�]�}�v�����š���Œ���•�‰�����š�������•���‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�����•�•�}���]� ���•�X 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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E4 ��� �o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������Z���v�š�]���Œ E2.1. B 

Evitement géographique en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Éviter �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���u�‰�Œ�]�•�����š�Œ���À���µ�Æ�����µ���•���]�v�����š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������Ì�}�v���•�����[���v�i���µ�Æ 
 

Description 
�/�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�� �����v�•�� �o���� �‰�o���v�� ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���Z���v�š�]���Œ�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �‰�}�µ�À���v�š�� �!�š�Œ���� �µ�š�]�o�]�•� ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �����•���� �À�]���U�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ������
dépôts de matériels et matériaux, des ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�•�����[���v�P�]�v�•�X 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

A réaliser préalablement au commencement des travaux 

 Matériel et méthode : 

�W�o���v�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����������Z���v�š�]���Œ���]�v���]�‹�µ���v�š���o���•�����u�‰�o�������u���v�š�•���o���•���‰�o�µ�•���������‰�š� �•���‰�}�µ�Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•��������chantier, compte 
�š���v�µ�������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���~�u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�U���u�]�o�]���µ�Æ�����‹�µ���š�]�‹�µ���•�U���v�µ�]�•���v�����•�U���‰���Ç�•���P�������š���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���U���Y�• 

 

Modalités de suivi  
�s� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���Æ�]�•�š���v���������(�(�����š�]�À�������š�����‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �����������o�����u���š� �Œ�]���o�]�•���š�]�}�v�����š���Œ���•�‰�����š�������•��prescriptions associées. 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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E5 
Protection préventive des espaces sensibles et éléments arborés avant démarrage des 

travaux 
E2.1. A 

Evitement géographique en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
���À�]�š���Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[���v�i���µ�Æ�����µ�Œ���v�š���o�����‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ�X 
 

Description 
La mesure consiste à éviter au maximum les effets négatifs de la phase chantier sur les milieux naturels préservés. 
Cela se traduit par une signalisation des milieux sensibles pour le personnel de chantier (zones humides, haies, 
���}�]�•���u���v�š�•�U���Y�•�����š���µ�v�������}�v�v�����}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����µ�����Z���v�š�]���Œ�X�� 

 Eléments ciblés : 

Ce balisage sera installé autour des zones et éléments écologiques sensibles identifiées et proches des travaux : 

�x Zones humides ; 
�x Boisements ; 
�x Linéaire de haies et arbres ; 
�x �•�}�v���•�����[�Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���~���]�•�š�]���}�o�����������i�}�v���•�����š��Bruant jaune). 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

La mise en défens est réalisée impérativement durant la phase préparatoire du chantier sous contrôle du 
coordinateur environnement. 

Ce dernier veillera également au maintien des dispositifs de balisage durant toute la durée de vie du chantier. 

 Matériel et méthode : 

En ���u�}�v�š�� �����•�� �š�Œ���À���µ�Æ�U�� �o���� �‰�o���v�� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v de chantier devra identifier les haies et les canaux remarquable à 
conserver sur le site et procéder durant la durée du chantier à leur mise en protection. 

Ainsi, plusieurs mesures de �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���o���•�����o���•�•�µ�Œ���•���~���Œ���v���Z���•�U���š�Œ�}�v���U���•�Ç�•�š���u�����Œ�����]�v���]�Œ���•�����š���o�[���•�‰�Z�Ç�Æ�]����
�•�}�v�š�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����W 

�x Éloignement des zones �������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���~���v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�U�����š���X�• ; 
�x Éloignement des excavations hors de l'assiette racinaire ; 
�x Remblaiement avec des matériaux non compactés, de même nature que ceux trouvés et accessibles aux 

racines ; 
�x Limiter au maximum la coupe de racines (diamètre supérieur à 8 cm) lors des travaux de fouilles, 
�x Lavage des feuilles à l'eau en fin de chantier et une fois par semaine en période de végétation pour faire 

disparaitre les poussières déposées sur les feuilles (ciment, plâtre, sable, etc.). 

Des clôtures seront également installées pour conforter la protection des éléments arborés et espaces sensibles 
identifiées. Elles seront installées avec une marge de recul : 

�x Equivalente au houpier des arbres ou de leur emprise racinaire si identifiée ; 
�x De 8 mètres des haies ; 
�x De 10 mètres des limites de zones humides. 
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�h�v�������}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����������Z���v�š�]���Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[���(�(�]�v���Œ���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����������o�]�•���Œ. 

 

Exemple de mise en place de balisage d'un site sensible vis-à-vis d'un projet d'aménagement 

���µ���µ�v�� �����o�]�•���P���� �v�[���•�š�� �v� �����•�•���]�Œ���� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�µ�v�� clôture ou limite physique est déjà préexistante (voirie structurante / 
bâtiment). 

Ce dispositif sera également renforcé par des panneaux explicatifs disposés régulièrement au niveau du balisage (voir 
exemple ci-après). 

 

Figure 67 - ���Æ���u�‰�o�����������‰���v�v�����µ�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v 

Le franchissement de ce balisage de mise en défens sera interdit à tout engin ou personnel de chantier. 

���µ�•�•�]�U�� �µ�v�� �u���Œ�‹�µ���P���� �����•�� ���Œ���Œ���•�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���µ�Æ�� ���}�o� �}�‰�š���Œ���•�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� �� �‰���Œ�� �o���� �u���`�š�Œ�]�•���� ���[�ˆ�µ�À�Œ���� ���À���v�š�� �š�Œ���À���µ�Æ : 
marquage explicite à la bombe de peinture ou par un grillage pérenne. Il devra impérativement être respecté par les 
entreprises en charge des travaux. Si des arbres à cavités devaient être abattus pour des raisons sanitaires ou des 
�Œ���]�•�}�v�•���������•���v�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���U���o�–�������š�š���P�����•���Œ�����Œ� ���o�]�•� �����‰�Œ���•�����}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����À�������o�����u���]�š�Œ�]�•�������[�ˆ�µ�À�Œ�������š���o�����>�W�K�X 

Une sensibilisation du personnel sera également effectuée au démarrage de chantier. 

Aucun stockage de matériaux et installation de base de vie ne sera réalisé dans les habitats à fort enjeu écologique 
identifiés. La base vie et les espaces de stockages seront implantés en dehors de ces secteurs. 

Modalités de suivi  
Comptes rendus émis dans le cadre du suivi environnemental du chantier retraçant le bon respect des zones et 
enjeux évités lors de la réalisation des travaux 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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E6 Mise en défens et pose de barrières anti-franchissement pour la faune R2.1.I 

Réduction technique en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Limiter les franchissements ���[���•�‰�������•�������v�•���o���•�����u�‰�Œ�]�•���•���š�Œ���À���µ�Æ�U�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �������•���u�]�o�]���µ�Æ���������v�i���µ�Æ���~�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U��
���}�]�•���u���v�š�•�U���Y�•�U�����š�����]�v�•�]���o�]�u�]�š���Œ���o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������•�‰� ���]�u���v�•�X 

Description 
Mise en place ���[un système perméable sur certains secteurs évitant à la faune, notamment amphibiens et repiles, 
présente aux abords du site de pénétrer au sein des emprises travaux. 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Le dispositif devra être installé préalablement au commencement des travaux, avant la période de préparation des 
emprises et il sera effectif durant toute la durée des travaux. 

 Matériel et méthode : 

Le dispositif sera installé �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���������Ì�}�v���•���������v�i���µ�Æ���Œ���‰�š�]�o���•, amphibiens et petite faune, en 
amont de toute intervention de chantier, avant la période de migration des amphibiens (janvier). 

�>���������Œ�Œ�]���Œ�����‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�������}�u�‰�}�•� �������[�µ�v�����������Z�����•�}�µ�‰�o�� ou tissu tressé, soutenu par des piquets en bois, solidement 
enfoncés dans le sol.   
Une attention particulière devra être apportée quant à la jonction de la bâche avec le sol afin de ne pas laisser 
���[�]�v�š���Œ�•�š�]�������‰�}�µ�À���v�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����‰���•�•���P���������•�����u�‰�Z�]���]���v�•�U���o�����������Z�����‰�}�µ�Œ�Œ�������]�v�•�]���!�š�Œ�������v�š���Œ�Œ� �����•�µ�Œ���µ�v�����‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ��
de 10 à 20 cm.   
La bâche devra également faire 50 cm minimum de hauteur avec un bavolet supérieur. Un grillage ou une une 
languette de bois permettront de maintenir la bâche à la verticale. 

Des buttes de terre pourront être disposées contre les barrières, côté chantier, afin de permettre à tout spécimen 
de pouvoir sortir des emprises travaux 

 

Figure 68 : Exemple de barrière faune 
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Figure 69: Schéma de principe de la barrière de protection à installer 

Ces dispositifs ont pour avantage de fonctionner de manière autonome sans intervention. Il est néanmoins préconisé 
�������Œ� ���o�]�•���Œ���µ�v�����À�]�•�]�š�����‰���Œ���u�}�]�•�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�����À�]�•�]�š�������‰�Œ���•��� �‰�]�•�}�������������š���u�‰�!�š�������(�]�v���������À� �Œ�]�(�]���Œ���o�[� �š���š���������o�������o�€�š�µ�Œ���X 

�h�v��� ���}�o�}�P�µ�����•���Œ�������Z���Œ�P� ���������À� �Œ�]�(�]���Œ���‹�µ���������š�š�����u�]�•�������v����� �(���v�•���•�}�]�š�����}�Œ�Œ�����š���u���v�š���]�v�•�š���o�o� �������š���‹�µ�[���µ���µ�v�����u�‰�Z�]���]���v���v����
se trouve au sein de la mise en défens lors de son installation et au commencement du chantier 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes), 

Coût estimatif 
�ï���¦�,�d�l�u�o 
�Ö 8 000 à 10 �ì�ì�ì���¦���,�d��(hors protection des haies) 
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3 MESURES DE REDUCTION 

�ƒ R1 Coordination environnementale de chantier 

�ƒ R2 Adaptation de la période travaux 

�ƒ R3 Sensibilisation environnementale du personnel de chantier 

�ƒ R4 Adaptation des horaires de chantier et informations riverains 

�ƒ R5 Adaptation des modalités de circulation des véhicules et engins de chantier 

�ƒ R6 Dispositifs limitant les impacts liés au passage des engins de chantier 

�ƒ R7 Remise en état des pistes provisoires et des installations provisoires 

�ƒ R8 Optimisation de la gestion des matériaux (déblais et remblais) 

�ƒ R9 Charte chantier propre 

�ƒ R10 Dispositifs de lutte contre les risques de pollutions accidentelles et gestion des déchets 

�ƒ R11 Création de dispositifs de gestion des eaux pluviales 

�ƒ R12 �D���]�v�š�]���v���������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• 

�ƒ R13 Dispositif pour maintenir la continuité écologique 

�ƒ R14 Dispositif de lutte contre les espèces invasives (EEE) (actions préventives et curatives) 
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3.1 PHASE TRAVAUX 

3.1.1 Organisation générale des travaux 

R1 Coordination environnementale de chantier R2.1.T 

Réduction technique par gouvernance de chantier 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Assurer le respect des engagements pris 

Description 
���•�•�]�•�š���v���������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������� �u���`�š�Œ�]�•�������[�}�µ�À�Œ���P�����o�}�Œ�•�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•��� �š���‰���•���������‰�Œ�}�i���š���‰�}�µ�Œ���•�[���•�•�µ�Œ���Œ�����µ���Œ���•�‰�����š��
des engagements pris : lors de la consultation des entreprises, lors de la période de préparation des chantiers avec 
sensibilisation des entreprises sur les enjeux environnementaux du site, puis assurer le suivi, la coordination et 
�À���o�]�����Œ���o�������}�v�v�������Æ� ���µ�š�]�}�v�������•���š�Œ���À���µ�Æ���~�‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v�U���À���o�]�����š�]�}�v�������•��
plans de récolement 
 

Modalités de suivi  
Tableau de suivi des actions engagées 
Comptes-�Œ���v���µ�•�������•���Œ� �µ�v�]�}�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�����š���•�µ�]�À�]�•���u���v� �•���‰���Œ���o�[�]�v�P� �v�]���µ�Œ��� ���}�o�}�P�µ�� 
 

Coût estimatif 
Par phase de travaux 

- �^�Ç�v�š�Z���•���������•���u���•�µ�Œ���•�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�� 
- Visite de site et inventaires préalables 
- Coordination et sensibilisation avec les entreprises travaux 
- �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v�������o���v���Œ�]���Œ����� �š���]�o�o� �����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�����v���(�}�v���š�]�}�v�������•���‰� �Œ�]�}�����•���•���v�•�]���o���•/zones à enjeux 
- Préparation du chantier (base vie, zone de stockage, ���u�‰�Œ�]�•�������Z���v�š�]���Œ�U�������o�]�•���P���U���u�]�•�������v����� �(���v�•�Y�• 
- Suivi de chantier à proprement dit avec compte-rendu de suivi�U�������Œ���]�•�}�v�����[�í���À�]�•�]�š�����u���v�•�µ���o�o�������v���u�}�Ç���v�v��, 

�Œ� �‰���Œ�š�]�����•���o�}�v���o�����‰�Z���•���������•���š�Œ���À���µ�Æ�����v���Ì�}�v�����•���v�•�]���o�����~�‰���Œ��� ���•���������Z���]���•�U����� ���Œ�}�µ�•�•���]�o�o���P���Y�• 
- �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������u���•�µ�Œ���•�����}�Œ�Œ�����š�]�À���•�����µ�������•�}�]�v 
- Synthèse du suivi et lien avec la phase suivante 

�Ö Entre 35 000 et 50 �ì�ì�ì���¦���,�d �‰���Œ���‰�Z���•�������[���u� �v���P���u���v�š�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���• 
�Ö Au sein des ilots �W���•���Œ�����‰�Œ�]�•�����v�����Z���Œ�P�����‰���Œ���o�[���u� �v���P���µ�Œ 
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R2 Adaptation de la période travaux R3.1. A et B 

Evitement géographique et réduction des perturbations en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
�������‰�š���Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•���š�Œ���À���µ�Æ�����v�������Z�}�Œ�•�������•���‰� �Œ�]�}�����•�����[���v�i���µ�Æ�U��propices au développement des espèces 

Description 

Cette mesure porte sur les interventions limitées et ponctuelles les plus impactantes pour la faune présente sur site, 
les phases de dégagement des emprises (percées de haies, défrichement, déboisement, démolition, terrassement) 
�}�µ���}�������•�]�}�v�v���o�o���u���v�š���o���•���‰�Z���•���•���������P�Œ�}�•���ˆ�µ�À�Œ�����~�À�]���Œ���š�]�}�v�U���v�µ�]�•���v�����•���•�}�v�}�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�•. 

 Eléments ciblés : 

�>���•�� �Ì�}�v���•�� ���}�v�����Œ�v� ���•�� �‰���Œ�� �����š�š���� �u���•�µ�Œ���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�� ���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �Ì�}�v���•�� �•�]�š�µ� ���•�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š����
���[���v�i���µ�Æ���(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���•�U���(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����š�����[�Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X 

�x Sentier ; 
�x Parcelles à aménager ; 
�x Voirie ; 
�x Tranchées pour les réseaux divers ; 
�x Les aménagements de gestion pluviales ; 
�x �Y 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

 

La période préférentielle est située entre mi-octobre et fin février. �����v�}�š���Œ���‹�µ�[���µ���µ�v�����‰�Z���•�����������š�Œ���À���µ�Æ���v���������À�Œ�����!�š�Œ����
conduite en période nocturne. 
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 Matériel et méthode : 

��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v���‰�o���v�v�]�v�P�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���•�µ�‰���Œ�‰�}�•� �����µ�Æ���‰� �Œ�]�}�����•���������Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U���������o� �š�Z���Œ�P�]�����}�µ�����[�Z�]�����Œ�v���š�]�}�v�������•��
espèces identifiées sur site. 

Elle prend en compte plus largement et par précaution les autres groupes faunistiques sensibles autres que les 
oiseaux ; les reptiles, les amphibiens et les mammifères. La période retenue permet également de se situer hors de 
la �‰� �Œ�]�}�������������o� �š�Z���Œ�P�]�����}�µ�����[�Z�]�����Œ�v���š�]�}�v pour les espèces de ces groupes qui ne pourraient alors facilement réagir 
ou se déplacer. 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions/engagements 
�d�����o�����µ���������•�µ�]�À�]�������•���‰� �Œ�]�}�����•���������š�Œ���À���µ�Æ���}�µ�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�[���v�v� �����‰���Œ���•�����š���µ�Œ���~���À�����������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]���•���‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o��
et réel 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
 

 
  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
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R3 Sensibilisation environnementale du personnel de chantier 
R2.1. T 
(A.2.C) 

�Z� ���µ���š�]�}�v���š�����Z�v�]�‹�µ�������v���‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ���~�•���u���o�����o�������µ����� �‰�o�}�]���u���v�š�����[�µ�v���������š�]�}�v���������•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v�• 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Éviter et �Œ� ���µ�]�Œ���U���‰���Œ���o�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š���o�����•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰���Œ�•�}�v�v���o�U���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������]�����v�š���o�o���U�����[���š�š���]�v�š���•��
�����o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���������v�µ�]�•���v�����•�����š�����[���������v�š�µ���š�]�}�v�������•�����}�u�u���P���•���o�]� �•�����������•���Œ�]�•�‹�µ���•���v���š�µ�Œ���o�•��� �À���v�š�µ���o�•�X 

Description 
Sensibilisation du personnel de chantier ponctuellement, par des interventions de spécialistes environnementaux, 
et continuellement par des affichages spécifiques 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Une sensibilisation orale sera effectuée en début de chantier et des éléments de sensibilisation visuels seront visibles 
tout au long des travaux. 

 Matériel et méthode : 

�>�[���v�•���u���o�������µ���‰���Œ�•�}�v�v���o���]�v�š���Œ�À���v���v�š���•�µ�Œ���•�]�š���������À�Œ�����!�š�Œ����sensibilisé, sur les thématiques suivantes : 

�x Risques de pollution �������]�����v�š���o�o�����W���]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������[�µ�Œ�P���v���������v�������•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�U���µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•��
kits antipollution, inspection des engins, approvisionnement en carburant, vérification du matériel respectant 
�o���•���v�}�Œ�u���•�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�����š����� �š�����š�]�}�v���À�]�•�µ���o�o�������[�]�v���]�����•��de pollution sur les zones de travaux ; 

�x �Z�]�•�‹�µ���•���v���š�µ�Œ���o�•���W���]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�������}�v���µ�]�š�������� �š���v�]�Œ�����v�������•�����������[�]�v�����v���]���•�U�������������š���•�š�Œ�}�‰�Z���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�U��������
phénomènes pluvieux exceptionnels ; 

�x �D�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���W���‰�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•���}�µ���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�U���‰�Œ� �•���v�������������•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•���~�‰���o�}�µ�•���•��
�•�����Z���•�Y�•�U���u�]�•�������v���‰�o�������������������o�]�•���P�����}�µ���•�]�P�v���o� �š�]�‹�µ���U���‰�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•�����Æ�}�š�]�‹�µ���•�����v�À���Z�]�•�•���v�š���•���~�u� �š�Z�}�����•��
������ �o�µ�š�š���U�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� ������ ���]�•�•� �u�]�v���š�]�}�v�U�� �Y�•�U�� �������‰�š���š�]�}�v�� ���µ�� �����o���v���Œ�]���Œ�� ���[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� �����•�� ���v�i���µ�Æ��
écologiques, etc. ; 

�x Populations humaines : réduction des nuisances (respect de la réglementation liée au bruit, poussières, 
�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•�����������•�����µ�����Z���v�š�]���Œ�•�U���P���•�š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•�����À�������u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v���š�Œ�]-sélectif ; 

�x �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•���W�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����š�����[�����µ���������o���������•��-vie. 

�>�����•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v���‰���µ�š���•�[���(�(�����š�µ���Œ���•�}�µ�•���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���(�}�Œ�u���• : 

�x �d�}�µ�š�����‰���Œ�•�}�v�v�����š�Œ���À���]�o�o���v�š���•�µ�Œ���o�����•�]�š������� �v� �(�]���]���Œ�������[�µ�v���������µ���]�o�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���V 
�x �^���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o�������µ���‰���Œ�•�}�v�v���o�����������Z���v�š�]���Œ���•�µ�Œ���o���•�����v�i���µ�Æ��principaux du site lors du démarrage des 

travaux ; 
�x ���(�(�]���Z���P�������������}���µ�u���v�š�•���������•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v���}�µ���������‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������[�µ�Œ�P���v�����������v�•���o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����������Z���v�š�]���Œ���V 
�x �/�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������‰���v�v�����µ�Æ���•�]�P�v���o� �š�]�‹�µ���•�����v���o�]�u�]�š�������������Z���v�š�]���Œ���‰�}�µ�Œ���µ�v���•�š�Œ�]���š���Œ���•�‰�����š�������•���Ì�}�v���•�����[� �À�]�š���u���v�š�X 

 

Modalités de suivi  
Suivi environnemental en phase chantier par un expert indépendant 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
 

  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
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R4 Adaptation des horaires de chantier et informations riverains R3. 1 B 

Réduction technique en phase travaux  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Eviter / réduire les nuisances sur les populations et activités humaines. 

Description 
�D�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v �‰�o���v�v�]�v�P���������š�Œ���À���µ�Æ���}�‰�š�]�u�]�•� ���������•�}�Œ�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�����š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���o�}�����o���•�U�� 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Ce planning sera établi avant le commencement des travaux. 

Les travaux seront réalisés uniquement en journée (aucun travaux nocturne). 

 Matériel et méthode : 

Planning travaux permettant de définir les périodes les plus adaptées �������•�}�Œ�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•��
et les activités locales. Périodes durant lesquelles seront menées les phases engendrant le plus de nuisances, 
nécessitant de nombreuses rotations ou des travaux conséquents.  

Des panneaux de signalisation seront installés à divers endroits stratégiques du réseau routier et des chemins, en 
���}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����À�������o���•���P���•�š�]�}�v�v���]�Œ���•�������������•���À�}�]���•�U�����(�]�v���������‰�Œ� �À���v�]�Œ���o���•���µ�•���P���Œ�•���‹�µ�[�µ�v�����Z���v�š�]���Œ�����•�š�����v�����}�µ�Œ�•�X 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions sur site 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 

 

  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
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3.1.2 Gestion des circulations et des mouvements de terre 

R5 Adaptation des modalités de circulation des véhicules et engins de chantier R2. 1 J et K 

Réduction technique en phase travaux  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
�>�]�u�]�š���Œ���o���•���v�µ�]�•���v�����•���•�µ�Œ���o���•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•���Z�µ�u���]�v���•�����š�������š�]�À�]�š� �•���‰�Œ�}���Z���•���~���Œ�µ�]�š�•�U���‰�}�µ�•�•�]���Œ���•�U���}�����µ�Œ�•�Y�• 
�Z� ���µ�]�Œ�����o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����������}�o�o�]�•�]�}�v���}�µ�����[� ���Œ���•���u���v�š�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����š�l�}�µ���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���• 

Description 
�Z� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�o���v��������circulation 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Un plan de circulation sera mis en place au début de la phase de chantier et appliqué tout au long des travaux. 

 Matériel et méthode : 

Un plan de circulation sera mis en place afin de ���}�v�š���v�]�Œ���•�š�Œ�]���š���u���v�š���o�����š�Œ���(�]�����•�µ�Œ���o�����•�]�š�������µ���v�]�À�����µ�������•�����Z���u�]�v�•�����[���������•��
mis en place. Lors de la phase de chantier, le trafic des engins sera contenu sur les aménagements installés (chemin 
���[���������•�U���‰�o���š���(�}�Œ�u���•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���š�}�µ�š������� �P�Œ�������š�]�}�v�������•���u�]�o�]���µ�Æ naturels adjacents. 

L�����À�]�š���•�•�����������š�}�µ�•���o���•�����v�P�]�v�•�����š���À� �Z�]���µ�o���•���•���Œ�����o�]�u�]�š� ���������î�ì���l�u�l�Z�����µ���v�]�À�����µ���������o�����Ì�}�v�������[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�X 

Enfin, le stationnement en fin de journée des véhicules et engins de chantier devra se faire au niveau des zones 
terrassées et aménagées comme les pistes ou les emplacements des postes de livraison/conversion/transformation. 

De plus, les engins, si garés pour une longue période ne seront pas laissés sur site avec le réservoir plein et à proximité 
de zones naturelles sensibles mais sur des zones aménagées comme les pistes ou les plateformes. 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions sur site 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
 

 

 

 
  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
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R6 Dispositifs limitant les impacts liés au passage des engins de chantier R2.1G 

Réduction technique en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Description 
Cette mesure vise �����o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�����µ���‰���•�•���P���������•�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ���•�µ�Œ���o�����u�]�o�]���µ��naturel et plus spécifiquement 
sur les zones humides 

Il est donc préconisé de : 

�ƒ 1- �/�v�š���Œ���]�Œ���� �o���� �‰���•�•���P���� �����•�� ���v�P�]�v�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �Ì�}�v���� �Z�µ�u�]������ ���v�� ���Œ� ���v�š�� �µ�v���� �‰�]�•�š���� ���[���������•�� �‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���� ���µ�� ���Z���v�š�]���Œ��
contournant la zone humide ;  

�ƒ 2- ���v�������•�����[�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� ��technique, limiter les accès à une ou deux pistes provisoires sur la zone humide. Des 
précautions sont prises afin de réduire les impacts potentiels de tels équipements temporaires sur les zones 
�Z�µ�u�]�����•�����v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š�����µ�š���v�š���‹�µ�����‰�}�•�•�]���o�����o�[�]�v�š� �P�Œ�]�š� �������•���•�}�o�•���v�}�š���u�u���v�š�����}�v�š�Œ�����o�����š���•�•���u���v�š�U���o�[�}�Œ�v�]� �Œ���P�����~���(�(���š��
���Œ���]�v���v�š�•�����š���o�[� �Œ�}�•�]�}�v���‰���Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o������������ : 

�x Dans le cas de chantier longue durée (supérieur à 1 mois) �W�����Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����‰�]�•�š�����‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ�������}�u�‰�}�•� ���•�����[�µ�v����
couche de matériaux sur géotextile avec respect des préconisation suivantes : 
o �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������u���š� �Œ�]���µ�Æ���]�v���Œ�š���•���‰�}�µ�Œ���o�������}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�������•���‰�]�•�š���•���‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���•���V 
o �D�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v���P� �}�š���Æ�š�]�o�����•�}�µ�•���o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���������u���v�]���Œ���������Œ� ���µ�]�Œ�����o���•���]�u�‰�����š�•���•�µ�Œ���o���•���Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•��

présents ;  
o Calage de la piste au niveau du terrain naturel de manière à limiter les obstacles aux écoulements ; 
o ��� ���}�u�‰�����š���Œ���o���•�����u�‰�Œ�]�•���•���������‰�]�•�š�������Z���v�š�]���Œ�������o�[�]�•�•�µ���������•���š�Œ���À���µ�Æ�U���‰���Œ���P�Œ�]�(�(���P�����•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�������o�[���]���������[�µ�v���}�µ�š�]�o��

���P�Œ�]���}�o���U�����v�����}�v���]�š�]�}�v�•���������•�}�o���Œ���•�•�µ�Ç� �����v���(�]�v�����[� �š� �U���•���µ�(���•�]���o�����•�}�o�µ�š�]�}�v���������Œ�}�µ�o���u���v�š���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰���Œ�u���š��
de restituer une structure du sol satisfaisante. 

�Ö Voir la mesure détaillée sur la remise en état des pistes provisoires 

�ƒ A défaut de piste provisoire en matériaux inertes et/ou dans le cas de chantier de courtes durées, utiliser des 
plaques de répartition de charge. Ces plaques permettent de prévenir le compactage excessif du sol et les 
dommages environnementaux lors du passage de véhicules lourds ou de l'installation de structures temporaires. 
Elles sont souvent fabriquées à partir de matériaux robustes et durables tels que le plastique renforcé, l'acier ou 
l'aluminium, et sont conçues pour être facilement transportables et installables.  

�ƒ ��� �o�]�u�]�š���Œ�� �o���� �~�o���•�•�� �Ì�}�v���~�•�•�� ������ �u���v�ˆ�µ�À�Œ���� �����•�� ���v�P�]�v�•�� ���µ�� �•�š�Œ�]���š�� �u�]�v�]�u�µ�u�� ���š�� ���v�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���v�š�U�� �o���� �����•�� � ���Z� ���v�š�U�� �o����
�(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�����µ���~�����•�•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�µ�Œ�������•���}�µ�À�Œ���P���•���•�]�š�µ� �•�����v�������Z�}�Œ�•���������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ�����Z���v�š�]���Œ 

�ƒ Nettoyer les engins sur une plateforme technique équipée de dispositifs de traitement des eaux/huiles usagées, 
en dehors de la zone humide   

�ƒ Mettre en place si nécessaire des ouvrages provisoires de franchissement de cours d'eau (plusieurs typologies 
existent en fonction des enjeux locaux ou des contraintes techniques : pont « Bailey », pont « poutre », 
passerelles bois ou métal, etc.). 

Dispositifs nécessitant obligatoirement un entretien régulier et une vérification après chaque épisode pluvieux. Les 
dispositifs temporaires doivent être enlevés en fin de chantier 
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R6 Dispositifs limitant les impacts liés au passage des engins de chantier R2.1G 

Réduction technique en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

 
Crédit photo : Artelia© 

 
Crédit photo : Artelia© 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) par le coordinateur SPS et le maître 
���[�ˆ�µ�À�Œ�� 
 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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R7 Remise en état des pistes provisoires et des installations provisoires 
R.2.1.R. 
(C.2.1.A) 

Réduction technique en phase travaux repli du chantier 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Description 
Après le retrait des pistes provisoires (plaque de répartition de charge), des actions de décompactage des sols 
pourront être réalisées (en fonction de la nature du compactage) par une sous-soleuse. 

 

�Z���u� ���]���Œ�� ���µ�� �š���•�•���u���v�š�� �•�]�P�v�]�(�]���� ���u���µ���o�]�Œ�� �}�µ�� �(�]�•�•�µ�Œ���Œ�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� �(�}�Œ�š���u���v�š�� �š���•�•� ���•�U�� ���(�]�v�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[��� �Œ���š�]�}�v�U�� �o����
développement des racines et la vie du sol : 

�ƒ �h�v���� � �š�µ������ �‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� ���v�� �(�]�v�� ������ ���Z���v�š�]���Œ�� ���(�]�v�� ���[� �À���o�µ���Œ�� �o���� �‰���Œ�š�]�v���v������ ���µ�� �•�}�µ�•-solage. Comme 
préciser précédemment, le compactage du sol peut avoir un effet bénéfique sur �o�[�Z�µ�u�]���]�š� �� ���µ�� �•�}�o�� ���š�� �•�µ�Œ�� �o���•��
communautés végétales. 

�ƒ Le sous-solage consiste à faire passer, à environ (5 à) 10 cm sous la couche à traiter, un étançon étroit (droit, 
incliné ou incurvé) avec à son extrémité un soc. Plus le soc est large et incliné, plus grande doit être la puissance 
du tracteur ou moins grande peut être la profondeur de travail : sans quoi le travail de fissuration se limite autour 
�������o�[� �š���v���}�v�����v���v�������Œ� ���v�š���‹�µ�[�µ�v��� �š�Œ�}�]�š���•�]�o�o�}�v���}�µ���‰�]�Œ���U�����v���‰�Œ�}�À�}�‹�µ���v�š���µ�v���o�]�•�•���P�������µ���•�}�o���������]�š�]�}�v�v���o�����]�Œ�����š���u���v�š��
���µ�š�}�µ�Œ���������o�[�}�µ�š�]�o�X 

�ƒ Pour les prairies, le travail de décompactage se fait idéalement avant une période pluvieuse afin de minimiser 
�o�����Œ�]�•�‹�µ�������[���•�•�����Z���u���v�š�������•���u�}�š�š���•�X���h�v�����]�•�‹�µ�����}�µ�À�Œ���µ�Œ���‰���Œ�u���š���µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����‰� �v� �š�Œ���š�]�}�v���������o���������v�š�������v�•���o���•��
mottes. 

�ƒ Un ensemencement en espèces locales peut-être préconisé une fois les pistes retirées pour éviter toute 
�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����Æ�}�š�]�‹�µ���•�����v�À���Z�]�•�•���v�š���•�X 

 
Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (actions réalisées et conformes) 
Travaux de parachèvement au même titre que les autres �š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�•���‰���Ç�•���P���Œ�•�����µ���‰�Œ�}�i���š 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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R8 Optimisation de la gestion des matériaux (déblais et remblais) R2.1C 

Réduction technique en phase travaux 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Gestion adaptée et optimisée des terres au sein du chantier et réutilisation in-situ des terres excavées 

Description 
�/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����u���•�µ�Œ�����P�o�}�����o����������protection des sols, des eaux et des milieux aquatiques en phase de chantier.  

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Cette étape interviendra durant les phases de terrassement et de mobilisation des terres. 

 Matériel et méthode : 

Des mouvements de terre et matériaux sont à prévoir sur le chantier, pour les besoins des terrassements liés aux 
futures voiries, tranchées de pose des réseaux, mise à niveau des futures zones imperméabilisées, déblais du futur 
bassin de rétention. Les objectifs suivants sont recherchés : 

�x Limiter les perturbations des horizons pédologiques afin de maintenir en place les sols et la banque de graine 
contenue ; 

�x ���À�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�}�Œ�š���š�]�}�v�l���Æ�‰�}�Œ�š���š�]�}�v���������š���Œ�Œ���•���À� �P� �š���o���•�����}�v�š���u�]�v� ���• ; 
�x Favoriser la reprise ���[���•�‰�������•���o�}�����o���•�X 

Plusieurs actions seront néanmoins recherchées pour optimiser la gestion des déblais et des remblais : 

�x Réutilisation in-situ à privilégier ; 
�x Décapage sélectif des horizons du sol ; 
�x Stockage différencié des terres décaissées (par horizons de sol) pour une réutilisation adaptée, in-situ ou ex-

situ ; 
�x Définition de modalités de stockages particulières (ex : hauteur, durée, etc.), En cas de stockage provisoire de 

��� �‰�€�š�•�U���‰�}�•�������[�µ�v�����������Z�����������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���•�}�µ�•�����š���l���}�µ���•�µ�Œ���o���•����� �‰�€�š�•�����š���Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v���•�]�������•�}�]�v���V 
�x �/�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ������ �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ���Æ��� �����v�š���]�Œ���•�� �•�µ�Œ�� ���[���µ�š�Œ���•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���}�v�v���Æ���•��

�~�����•�}�]�v�•���������Œ���u���o���]�•�U���Œ� ���u� �v���P���u���v�š�����[���•�‰�������•����� �P�Œ����� �•�U�����š���X�•�X 

�>�[� �À�����µ���š�]�}�v�� �����•�� ��� ���o���]�•�� ���š�� �����•�� �š���Œ�Œ���•�� ���Æ��� �����v�š���]�Œ���•�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� �À���Œ�•�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� ����� �‹�µ���š���•�X�� �����•�� �����Œ�v�]���Œ�•�� �•���Œ�}�v�š��
�v���š�š�}�Ç� �•�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���š�}�µ�š�����‰�Œ�}�‰���P���š�]�}�v�����[���•�‰�����������Æ�}�š�]�‹�µ�������v�À���Z�]�•�•���v�š�����Z�}�Œ�•�����µ���•�]�š���X 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) par le coordinateur SPS et le maître 
���[�ˆ�µ�À�Œ���X 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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3.1.3 Gestion des pollutions accidentelles potentielles et des déchets 

R9 Charte chantier propre 
R2.1.T 

(A6.1.A) 

Réduction technique en phase travaux (Action de gouvernance) 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Maintenir le site en bon état durant toute la durée des travaux 

Description 
Cette charte vise à minimiser les impacts environnementaux et à garantir la sécurité et le bien-être des travailleurs 
et des riverains. 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Cette étape interviendra durant les phases de travaux. 

 Matériel et méthode : 

�ƒ Élaboration de la charte : La charte est rédigée à destination de toutes les parties prenantes, y compris les 
maîtres d'ouvrage, les entreprises de construction et les autorités locales. Elle doit définir clairement les objectifs 
environnementaux et les responsabilités de chacun. 

�ƒ Planification et organisation : Avant le début des travaux, un plan d'installation de chantier doit être établi. Ce 
plan inclut la délimitation des zones de travail �~�����•�����À�]���U���Ì�}�v���•���•�š�}���l���P���Y�•, la gestion des accès, des circulations, 
et la mise en place de dispositifs de protection de l'environnement (clôtures, bâches, etc.) 

�ƒ Gestion des déchets : Mettre en place un système de tri et de gestion des déchets pour réduire, réutiliser et 
recycler autant que possible. Des bennes spécifiques doivent être installées pour chaque type de déchet 

�ƒ Réduction des nuisances : Prendre des mesures pour limiter les nuisances sonores, visuelles et olfactives. Cela 
peut inclure l'utilisation de matériels moins bruyants, la limitation des horaires de travail, et la mise en place de 
barrières acoustiques 

�ƒ Protection de la biodiversité : Identifier et protéger les éléments naturels présents sur le site, comme les arbres, 
les cours d'eau et les habitats de la faune locale. Des mesures spécifiques doivent être prises pour éviter toute 
pollution de l'air, de l'eau et du sol 

�ƒ Formation et sensibilisation : Former les travailleurs aux bonnes pratiques environnementales et les sensibiliser 
aux enjeux de la charte chantier propre. Des sessions de formation régulières et des affichages sur le site peuvent 
aider à maintenir un haut niveau de conformité 

�ƒ Communication et transparence : Informer régulièrement les riverains et les parties prenantes des avancées du 
chantier et des mesures prises pour minimiser les impacts environnementaux. Cela peut inclure des réunions 
publiques, des bulletins d'information et des panneaux explicatifs sur le site 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes). 
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R9 Charte chantier propre 
R2.1.T 

(A6.1.A) 

Réduction technique en phase travaux (Action de gouvernance) 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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R10 Dispositifs de lutte contre les risques de pollutions accidentelles et gestion des déchets R1. 1 D 

Réduction technique en phase travaux  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Limiter le risque de pollution accidentelle du sol, du sous-sol, et des eaux superficielles et souterraines 
Limiter le risque de pollution diffuse vers le milieu naturel 

Description 
Mise en place de dispositifs permettant de prévenir les risques de pollutions et la gestion des déchets 

 Période de mise en �ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Cette mesure sera appliquée tout au long du chantier. 

 Matériel et méthode : 

La prévention des risques de pollutions devra : 

�ƒ Mettre à disposition des kits anti-pollution : 

Ces kits (« spill-kit ») seront disponibles sur le site (base vie, véhicules ������ ���Z���v�š�]���Œ�•�� ���(�]�v�� ���[�]�v�š���Œ�À���v�]�Œ��
immédiatement pour : 

�x Contenir et arrêter la propagation de la pollution ; 
�x Absorber jusqu'à 20 litres de déversements accidentels de liquides (huile, eau, alcools ...) et produits 

chimiques (acides, bases, solvants ...) ; 
�x Récupérer les déchets absorbés. 

�ƒ Mettre ���v���‰�o���������µ�v�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������[�µ�Œ�P���v���������v�������•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������]�����v�š���o�o�� : 

�>���� �u���]�š�Œ�]�•���� ���[�}�µ�À�Œ���P���� ���š�� �o���� �u���]�š�Œ�]�•���� ���[�ˆ�µ�À�Œ���� � �š�����o�]�Œ�}�v�š�� �µ�v�� �‰�o���v�� ���[���o���Œ�š���� ���š�� ���[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�� ���v�� �����•�� ������ �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v��
�������]�����v�š���o�o���X�� �>�[�}���i�����š�]�(�� ������ �����š�š���� �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���� ���•�š�� ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������ �Œ� ���P�]�Œ�� �Œ���‰�]�����u���v�š�U�� �u� �š�Z�}���]�‹�µ���u���v�š�� ���š��
efficacement si une pollution superficielle survenait. 

���o�o���� ���}�u�‰�Œ���v���Œ���� �o���•�� �u�}�����o�]�š� �•�� ���[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� ���Œ�Œ�!�š���Œ�� �����•�� �‹�µ���� �‰�}�•�•�]���o���� �o���� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�� ��� �š�����š� ���U�� �µ�v�� �‰�o���v�� ������
localisation des différents dispositifs de lutte contre la pollution (extincteurs, kits anti-pollution, produits 
�����•�}�Œ�����v�š�•�Y�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���•�� �v�µ�u� �Œ�}�• ������ �•���Œ�À�]�����•�� ���š�� �}�Œ�P���v�]�•�u���•�� ���� ���‰�‰���o���Œ�����[�µ�Œ�P���v������ ���v�� �����•�� ������ �v�}�v-maîtrise de 
�o�[�]�v���]�����v�š�X 

�ƒ Mettre en place des équipements sanitaires, assurant le traitement et la récupération des eaux usées : 

La base vie sera équipée de sanitaires chimiques. Ils seront vidangés par une entreprise spécialisée, à fréquence 
régulière pour éviter les débordements des effluents. 

Cette prévention du risque de pollution devra assurer de manière adéquate : 

�ƒ La gestion des déchets : 

Les déchets non dangereux et dangereux seront gérés conformément à la réglementation, stockés dans des 
contenants appropriés et évacués régulièrement dans des filières agréées. 
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�>���•�� ��� ���Z���š�•�� �����v�P���Œ���µ�Æ�� ���š�� �o���•�� �‰�Œ�}���µ�]�š�•�� �o�]�‹�µ�]�����•�� �•���Œ�}�v�š�� �•�š�}���l� �•�� �����v�•�� �����•�� ���}�v�š���v���v�š�•�� � �š���v���Z���•�U�� ���� �o�[�����Œ�]�� �����•��
�‰�Œ� ���]�‰�]�š���š�]�}�v�•�����š���•�µ�Œ���µ�v�������]�Œ����� �š���v���Z�������(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���š�}�µ�š�����]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������v�•���o���•���•�}�o�•���}�µ���o���•�������µ�Æ���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•�X 

�ƒ �>�[��ntretien des véhicules et engins de chantier : 

�>���•���À� �Z�]���µ�o���•�����š�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�������À�Œ�}�v�š���i�µ�•�š�]�(�]���Œ�����[�µ�v�����}�v�š�Œ�€�o�����š�����Z�v�]�‹�µ���������i�}�µ�Œ�X 

�>�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•�������š�]�À�]�š� �•�����[���v�š�Œ���š�]���v���~�u�]�•���������v�]�À�����µ�������•���(�o�µ�]�����•���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���•�U�����v�š�Œ���š�]���v�������•���P�Œ�}�µ�‰���•��� �o�����š�Œ�}�P���v���•�U��
�Œ� �‰���Œ���š�]�}�v�•��� �À���v�š�µ���o�o���•�Y�•�������•�����v�P�]�v�•��devront être réalisées hors site, dans des structures adaptées. 

Le pétitionnaire installera un bassin de nettoyage pour le lavage des goulottes des toupies béton. Un géotextile 
���Œ���]�v���v�š���•���Œ������� �‰�}�•� �����µ���(�}�v���������������š�š�������Æ�����À���š�]�}�v�U�����(�]�v���������Œ���š���v�]�Œ���o���•���‰���Œ�š�]���µ�o���•����������� �š�}�v�U�����š���������o���]�•�•���Œ���o�[�����µ���(�]�o�š�Œ���Œ��
au travers. 

�ƒ Le ravitaillement des engins de chantier en hydrocarbures par camion-citerne : 

�>�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���v�P�]�v�•�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� �Z�}�Œ�•�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ������ �•���v�•�]���]�o�]�š� �X Un contenant imperméable devra être 
���]�•�‰�}�•� ���•�}�µ�•���o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�(���������Œ���À�]�š���]�o�o���u���v�š�U���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����Œ� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v�����[� �À���v�š�µ���o�•���(�µ�]�š���•�����[�Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ���•�X��
�>�[���u�‰�o�}�Ç� �����v�����Z���Œ�P�������µ���Œ���À�]�š���]�o�o���u���v�š���•�[���•�•�µ�Œ���Œ�����������o�����‰�Œ�}�‰�Œ���š� �������•��� �o� �u���v�š�•���������Œ���À�]�š���]�o�o���u���v�š���‰���Œ���o�����•�µ�]�še. 

Le camion ravitailleur disposera également de kits anti-pollution afin de contenir, absorber et récupérer les 
�(�o�µ�]�����•�����[�Z�Ç���Œ�}�����Œ���µ�Œ���•�����v�������•�����[�]�v���]�����v�š�X 

�ƒ �>�[�µtilisation de zones étanches pour le stockage de fluides polluants et de carburants : 

Les fluides polluants et hydrocarbures (autres que ceux nécessaires au fonctionnement des véhicules et engins) 
devront être stockés sur une zone étanche (géotextile étanche équipé de boudins éponges hydrophobes) 
permettant de recueillir un volume au moins � �‹�µ�]�À���o���v�š�����������o�µ�]���•�š�}���l� �����š�������o�[�����Œ�]�������•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]���X 

Les zones étanches devront être maintenues éloignées de toute zone environnementale sensible (milieux 
�v���š�µ�Œ���o�•�U���Ì�}�v���•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���Y�• 

Si un groupe électrogène est nécessaire au fonctionnement de la base vie, ce dernier, son réservoir, et la 
connectique nécessaire devront être également installés sur une zone étanche. 

�ƒ La circulation des engins de chantier : 

La mesure relative à la circulation des véhicules et engins de chantier permettra notamment de limiter les 
emprises soumises au risque de pollution accidentelle. 

�ƒ �>�[��ccès au chantier : 

�>�[���������•�����µ�����Z���v�š�]���Œ�����š�����µ�Æ���Ì�}�v���•���������•�š�}���l���P�����•���Œ����limité et strictement interdit au public. 

�ƒ Sensibilisation du personnel de chantier : 

La mesure mise en place pour sensibiliser le personnel de chantier aux enjeux environnementaux sera également 
�o�[�}�������•�]�}�v�����[�]�v�(�}�Œ�u���Œ�����Z���‹�µ�����]�v�š���Œ�À���v���v�š�����µ�Æ�������������š�����µ�Æ���u� �š�Z�}�����•���������o�µ�š�š�����u�]�•���•�����v���‰�o�������������v�•���o�����������Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X 

Modalités de suivi  
��� �(�]�v�]�š�]�}�v�������•���u�}�����o�]�š� �•�����������}�v�š�Œ�€�o�����������o�[�����•���v�������������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�������v�•���o���������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���]�u�‰�}�•� �����µ�Æ�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• 

Coût estimatif 
�î�ñ�ì���¦���‰���Œ��kit absorbant tous liquides 20 L 
Soit pour environ 20 kits par phase de chantier : 20 �ì�ì�ì���¦���,�d 
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3.1.4 Gestion des eaux pluviales 

R11 Création de dispositifs de gestion des eaux pluviales R2. 2 Q 

Réduction technique en phase travaux  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Prévoir la mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales. 

Description 
Dans le cadre du projet, des dispositifs de gestion des eaux pluviales sont mis en place pour tamponner les débits et 
améliorer la qualité des eaux rejetées vers le milieu. 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Cette mesure interviendra préalablement aux phases de terrassement permettant la gestion des eaux pluviales du 
chantier et les aménagements seront finalisés tout au long des travaux. 

 Matériel et méthode : 

L�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� �•���Œ���� �o�]�u�]�š� ���� ���µ�� �u���Æ�]�u�µ�u�� �~�����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ���µ�� �����š�]�U�� �u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v��de certaines zones de 
stationnements, configuration du réseau viaire, etc.). 

Principes généraux : 

Le plan de principe du fonctionnement hydraulique EP projeté est visible en Annexe 8 

�î���u�}�����•�������•���P���•�š�]�}�v�•�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•���•�}�v�š���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����•�µ�Œ��les périmètres aménagés : 

Gestion des eaux pluviales par bassin versant 

�{ Bassin versant de la Poirière : période de retour décennale et débit de fuite 3 l/s/ha 
Pour les ilots A, B, C, D PEX, K, L et M. 

�{ Bassin versant de la Riallée : période de retour cinquantennale et début de fuite 3 l/s/ha 
Pour les ilots G, H, I, J voiries le long des ilots P, R, S. 

Gestion à la parcelle 

L���•�� �]�o�}�š�•�� �E�U�� �K�U�� �W�U�� �Y�U�� �Z�U�� �^�U�� �d�� ���š�� �h�� �(�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� ���� �o���� �‰���Œ�����o�o���� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �~�‰�o�µ�]���� ������ �Œ���š�}�µ�Œ��
���]�v�‹�µ���v�š���v�v���o���U�����}���(�(�]���]���v�š�����[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���u���Æ���A���ó�ì���9�����š����� ���]�š���������(�µ�]�š�����u���Æ���A���ï���o�l�•�l�Z���• 

 
Bassin associé aux 
secteurs : 

Volume (m3) Df en l/s Côte PHE (m NGF) 
Côte fond (m 
NGF) 

Côte mini tête de 
talus (m NGF) 

Ilots A, B et C 1150 9,9 71,3 69,5 71,4 
Ilots D Nord et 
DSud 430 3,6 74,3 73,85 74,4 

Ilot PEX 1280 15,6 72 70,45 71,8 
Ilot K 700 6 79,5 77,9 79,7 
Ilot G 380 4 70,4 69,6 70,6 
Ilot H 480 7,5 70,1 69,3 70,3 
Ilots I et J 1020 11,5 69 �M�[ 68 69,5 
Voirie entre ilots P 
et R/S 

480 3,5 68,80 68 69 
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Modalités de suivi  
���}�v�š�Œ�€�o�����À�]�•�µ���o�����µ�����}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�������•���}�µ�À�Œ���P���•�����(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰� �Œ���v�v�]�š� �����µ��fonctionnement hydraulique. 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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3.1.5 Maintien �������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��hydraulique des zones humides 

R12 �D���]�v�š�]���v���������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�� des zones humides R2. 2 M 

Réduction technique en phase travaux/exploitation  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Assurer �o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �����[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��hydraulique des zones humides situées en aval des aménagements 

Description 
Dans le cadre du projet, des dispositifs de gestion des eaux pluviales sont mis en �ˆ�µ�À�Œ���X���>�����u���i�}�Œ�]�š� �����[���v�š�Œ�� eux sont 
localisés en amont de zones humides. 

Pour maintenir et assurer la fonctionnalité des zones humides, il est nécessaire de maintenir une alimentation 
hydraulique amont. Ainsi le positionnement des certains ouvrages a été choisi, modifié, de sorte à alimenter ces 
zones humides situées en aval. 

�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest : 
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En complément sur la zone, la création de la voie de desserte PEX/ZAC est réalisée en remblai, et pour maintenir la 
�š�Œ���v�•�‰���Œ���v�������Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�����������o�[�}�µ�À�Œ���P���U���•�}�v�š�����i�}�µ�š� ���• 3 traversées de buses (Ø400 mm), en plus de la récréation du 
thalweg (Ø600 mm �t voir mesure A2 �t diversification des milieux). 

 

 

ZAC Malboire Sud-Ouest : 
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ZAC Malboire Sud et Est : 

    

 

 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Phase de conception et phase travaux 

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront réalisés préalablement aux phases de terrassement des ilots. Leur 
mise ���v���ˆ�µ�À�Œ�����•���Œ�����‰�Œ�}gressive, selon le phasage des aménagements. 

 Matériel et méthode : 

�W�o���v�����������}�v�����‰�š�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���~�‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���•�����• 

 

Modalités de suivi  
���}�v�š�Œ�€�o�����À�]�•�µ���o�����µ�����}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�������•���}�µ�À�Œ���P���•�����(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰� �Œ���v�v�]�š� �����µ���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�� 
Suivi de chantier et coordination environnementale de chantier 
Suivi des mesures 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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3.1.6 Préservation de la continuité écologique terrestre 

R13 Dispositif pour maintenir la continuité écologique 
R2.1. H et 

R2.2.F 

Réduction technique en phase travaux / exploitation  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Maintenir les continuités de la trame verte 

Description 

Un dalot sec permettant une continuité de la trame verte sera implanté à chaque traversée de haie. 

Ainsi, ces dispositifs devront se situer dans la continuité des habitats environnants en termes de : 

�x végétation présente près des extrémités de manière à créer des abris et des habitats de vie proches pour la 
faune 

�x niveau du sol : pas de rupture, pas de marche : donc aménager des pentes très douces en entrée/sortie de 
buse les prévoir au niveau du TN, 

�x �v���š�µ�Œ�������š���š���Æ�š�µ�Œ�����������•�}�o���W���•�}�o���Œ�����Œ� � �������v�•���o�[�}�µ�À�Œ���P���U���]�����v�š�]�‹�µ�������µ���•�}�o���‰�Œ� �•���v�š�����µ�Æ�������}�Œ���• 
�x le diamètre de ce dalot sera le plus élevé possible. 

 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Intégration des éléments lors de la réalisation des voiries 

 Matériel et méthode : 

Dalots secs avec substrat : 

 

Figure 70 - Dalots sec pour petite faune 

Le diamètre sur buses préconisées est de 600 mm à 1200 mm souhaité (il dépend cependant de la longueur de celle-
���]�����š���������o�����š�}�‰�}�o�}�P�]�������µ���•�]�š���•�X�����o�o���•�����}�]�À���v�š���!�š�Œ�������]�(�(�]���]�o���•�����[���������•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�µ���o�]��, voire inaccessible. 

�>�Z�µ�•���P���������•���š�!�š���•�����v����� �š�}�v�����}�(�(�Œ� ���‰���Œ�u���š���������W 

�x d�[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o�[�}�µ�À�Œ���P�������µ remblai réalisé pour la voirie (décaissement) pour favoriser l�[effet d�[entonnoir ; 
�x maintenir les terres ; 
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�x raccorder les clôtures autour par jointement via du mortier ; 
�x �Œ� ���µ�]�Œ�����•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���u���v�š���o�[���v�š�Œ���š�]���v���µ�o�š� �Œ�]���µ�Œ�X 

�>���������P�Œ� �����[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����������o�[���v�š�}�v�v���u���v�š�����•�š�����[���v�À�]�Œ�}�v���ï�ì�£���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�������µ�•���X 

�>�������µ�•�������•�š���]�u�‰�o���v�š� �����������u���v�]���Œ�����������}�Œ�Œ���•�‰�}�v���Œ�������µ���š���Œ�Œ���]�v���v���š�µ�Œ���o���������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ���X 

�W�Œ� �À�}�]�Œ���o�[���‰�‰�}�Œ�š���������š���Œ�Œ���������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ���������o�������µ�•�������š���•�µ�Œ���•���•�����v�š�}�v�v���u���v�š�•���•�µ�Œ���µ�v����� �‰���]�•�•���µ�Œ���������í�ì�������í�ñ�����u�X La terre 
importée doit être végétale ni trop argileuse (gonfle) ni trop calcaire (durcie) (si possible viser une composition de 
�o�[�}�Œ���Œ�����������W���•�����o�����ð�ì-50 %, limon 30-40 %, argile 10-20 %). 

Un renfort de clôture est mis en place au pied de celle-ci par des grillages petite taille sur au moins 5 ml de part et 
���[���µ�š�Œ�����������o�����Z���]�����~���•�‰���������o���]�•�•� ���‰���Œ���o���������v���������v�Z���Œ��� �������v���‰�]�������������Z���]���•�X 

Deux couches de grillages petites mailles en galvanisation riche : 

�x un renfort en 6,5 x 6,5 mm (diamètre du fil :0,7 mm) ; 
�x un renfort en 25 x 13 mm ou 25 x 25 mm (diam : 1,8 mm) enterré sur 30 cm et haut de 50 cm hors sol. 

 

Modalités de suivi  
Coordination environnementale de chantier 
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) 
�^�µ�]�À�]�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�š�]�u���Œ���o�[���(�(�]�������]�š� �������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�• 

Coût estimatif 
Environ 2 �ì�ì�ì���¦�l�}�µ�À�Œ���P�����~�(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�� ; hors mise en �ˆ�µ�À�Œ���U���‰�Œ� �À�µ���������v�•���o�����u�}�v�š���v�š���������š�Œ���À���µ�Æ�• 
Soit un budget de 24 �ì�ì�ì���¦���,�d���‰�}�µ�Œ���µ�v�������}�µ�Ì���]�v�������[�}�µ�À�Œ���P���• 
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3.1.7 Gestion des espèces invasives 

R14 Dispositif de lutte contre les espèces invasives (EEE) (actions préventives et curatives) R2.1. F 

Réduction technique en phase travaux / exploitation  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Lutter contre les espèces exotiques végétales envahissantes. 

Description 
�>���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� �����À�Œ�}�v�š�� �À���]�o�o���Œ�� ���� ������ �‹�µ�[���µ���µ�v���� ���•�‰�������� �]�v�À���•�]�À���� �v���� �•�}�]�š�� �]�v�š�Œ�}���µ�]�š���� ���µ�� �•���]�v�� �}�µ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ������ �o���� �Ì�}�v����
���[� �š�µ�����X 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ����préférentielle : 

Ces actions préventives seront effectuées : 

�ƒ Avant le démarrage du chantier (arrachage si nécessaire, sensibilisation) ; 

�ƒ Tout au long de la phase chantier (lavage des engins, absence de terrains nus, suivi en phase chantier et 
arrachage si nécessaire) ; 

�ƒ En fin de chantier (lavage des engins, visite de réception des espaces verts). 

 Matériel et méthode : 

Un nettoyage des engins de chantier (en particulier les engins de terrassement) sera réalisé avant leur arrivée sur la 
�Ì�}�v���� ������ �š�Œ���À���µ�Æ�� ���À������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� �‰�}�]�v�š�� ������ ���}�v�š�Œ�€�o���� �(�}�Œ�u���o�]�•� ��intégré dans les prescriptions 
environnementales de chantier (DCE. I�o���•�[���P�]�Œ�������v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���������À���]�o�o���Œ�������������‹�µ�����o���•���P�}�����š�•�����š���‹�µ�����o���•���Œ�}�µ���•�l���Z���v�]�o�o���•��
soient vierges de fragments végétaux et de graines avant leur entrée sur le chantier. 

Cette démarche sera intégrée dans le suivi écologique du chantier par un coordinateur environnement. 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes), 
�d�����o�����µ���������•�µ�]�À�]�������•���(�}�Ç���Œ�•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���������~�����š���U�����•�‰�������U���o�]���µ�U���v�}�u���Œ�����������‰�]�����•���l���•�µ�Œ�(�������•�����š�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�������š��
des actions réalisées (arrachage manuel, etc.). Veille spécifique annuelle. 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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3.2 PHASE EXPLOITATION 

3.2.1 Gestion des habitats ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���• 

R15 �'���•�š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����}�v�•���Œ�À� �• R2.2. O 

Réduction technique en phase exploitation  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
���}�v�•���Œ�À���Œ�����v�����}�v��� �š���š���o���•���u�]�o�]���µ�Æ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�v�•���Œ�À� �•�l�‰�Œ� �•���Œ�À� �• 

Description 
Cette mesure consiste à définir les �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���v�š�Œ���š�]���v�� �����•�� ���•�‰�������•�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �•�U�� ���}�v�•���Œ�À� �•�U�� �]�v�š� �P�Œ� �•�� ���µ�Æ��
aménagements, voire renforcés. 

�/�o���•�[���P�]�š���v�}�š���u�u���v�š�� 

�x Du maillage bocager et des haies replantées/renforcées, 
�x Des zones humides, 
�x Des boisements. 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

P�Z���•�����������š�Œ���À���µ�Æ�����š�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v 

 Matériel et méthode : 

Les mesure de gestion et entretien des plantations sont données dans la fiche relative à la mesure compensatoire C1 
�t Mesure en faveur de la trame verte (plantations). 

Concernant les mesures de gestion de zones humides, elles sont détaillées dans le cadre de la fiche associée à la 
mesure compensatoire C2 �t Mesure en faveur de la trame bleue et des zones humides et à la mesure 
���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�����î���t Diversification des milieux. 

Enfin, concernant les boisements, et en particulier le boisement de châtaigniers au centre de la ZAC Malboire, il est 
�‰�Œ� �À�µ�� �o�[� ���o���]�Œcisse�u���v�š�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�š�]���� ������ ������ ���}�]�•���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �(�}�Œ�u���Œ�� �µ�v���� ���o���]�Œ�]���Œ���� ���š�� ���]�v�•�]�� ���]�À���Œ�•�]�(�]���Œ��les strates 
(herbacée, arbustive et arborescente). Le boisement actuel étant assez jeune, il est important de le laisser aussi 
vieillir et observer son évolution. Dans le cadre du suivi des mesures, des inventaires seront également menés pour 
caractériser �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�����v���‰�o����������t mettre en place un plan de gestion spécifique au milieu forestier 
en lien avec La Roche sur Yon agglomération et les organismes locaux (par exemple �W���K�E�&�U���>�W�K�Y�•�X 

Ce plan de gestion devra comprendre à minima : 
- Description du site et de son environnement, 
- Inventaire forestier et évolution des populations, 
- Etat sanitaire, 
- Objectifs de gestion �W���]�š�]�v� �Œ���]�Œ�����•�Ç�o�À�]���}�o���U���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����š�����}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�U����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �Y 
- Suivi, évaluation et calendrier. 
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Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) 
Vérification du maintien en bon état du dispositif de mise en exclos 
Suivi environnemental 

Coût estimatif 
Intégré dans les autres fiches (plantations, zones humides) et/ou dans le suivi des mesures 
Plan de gestion et de diversification du boisement de châtaigniers : 10 �ì�ì�ì�� �¦�� �,�d�� ���v�À�]�Œ�}�v�� �~�•�}�]�š�� �í�ñ�� ���� �î�ì�� �i�}�µ�Œ�•��
���[���Æ�‰���Œ�š�]�•���• 

 

3.2.2 Gestion des nuisances sur la faune 

R16 Mise ���v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  
R2.1.K et 
R2.2. C 

Réduction technique en phase chantier/exploitation  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Préserver des espaces de tranquillité pour la faune 

Description 
Cette mesure consiste à définir les parcelles réservées à la biodiversité, fermées au public où les nuisances sont très 
limitées (entretien des espaces uniquement). 
 
���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���u�]�•�����v�����Æ���o�}�•�����µ���•���]�v�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���u���v�š���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest : 
 

     

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Cette mesure devra être mise en �ˆ�µ�À�Œ�� dès la première phase de travaux. 
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 Matériel et méthode : 

�����š�š�����u�]�•�������v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��consiste à protéger �o�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������}�v�����Œ�v� �� pour éviter toute 
perturbation, que ce soit en phase travaux comme en phase exploitation. 

Pour ce faire, les dispositions suivantes sont de vigueur : 

�ƒ Délimitation de la zone : parcelle concernée 0016 ; déjà naturellement bordée de haies sur tout son pourtour : 
�u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���[�µ�v���� �����v������ �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���� �•���v�•�� ���u� �v���P���u���v�š�� ���� �o�[�K�µ���•�š�� �‰���Œ�� �o�[�}�µ�À�Œ���P���� ������ �P���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ��
pluviales ���š���o���������v�������v� �����•�•���]�Œ���������o�[���v�š�Œ���š�]���v�����µ���•�����š���µ�Œ�U�����µ���^�µ�����‰���Œ���o���������v�������������Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����U�������o�[���•�š���‰���Œ���o���������•�•�]�v��
de gestion des eaux pluviales de la RD 948. Au besoin, si nécessaire, des clôtures pourraient être posées en 
respectant un maillage suffisamment large pour laisser un passage aisé de la petite faune vers la zone (limites 
Ouest et Sud seulement). 

�ƒ Réduction des nuisances environnantes : Les abords du site ne seront pas aménagés de manière à ne pas inviter 
�o�����‰�µ���o�]���������Ç���‰� �v� �š�Œ���Œ���~�u���]�v�š�]���v�����[�Z���Œ�����•���Z���µ�š���•�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]e par exemple, voire de clôtures si nécessaire pour 
éviter une dégradation du milieu et les incivilités). Les aménagements alentours sont travaillés de manière à 
limiter les nuisances comme �o�[� ���o���]�Œ���P�� (voir fiche suivante R16 �t �'���•�š�]�}�v���������o�[� ���o���]�Œ���P���•���‰�}�µ�Œ��préserver la trame 
noire. ���µ���µ�v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���v�[���•�š���‰�Œ� �À�µ�������•�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� . 

�ƒ Signalisation/Sensibilisation : �h�v���� �•�]�P�v���o�]�•���š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���[�]�v�(�}�Œ�u���Œ les usagers �•�µ�Œ�� �o�[���v�i���µ�� �‹�µ����
constitue �o���� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���]�}�o�}�P�]�‹�µ���� ���š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ�� et donc les raisons de la 
protection. Cette signalisation offrira un aspect pédagogique à la zone. 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) 
Vérification du maintien en bon état du dispositif de mise en exclos 
Suivi environnemental 

Coût estimatif 
���}�¸�š���������î���‰���v�v�����µ�Æ�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�l���•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v : �ï�ì�ì���¦���,�d���~�(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ���• 
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R17 Gestion ���]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� R2.2. C 

Réduction technique en phase exploitation  

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Diminuer les nuisances lumineuses pour la faune 

Description 
�����š�š�����u���•�µ�Œ�������}�v�•�]�•�š����������� �(�]�v�]�Œ�������•���u�}�����•�����[� ���o���]�Œ���P�������‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �•���‰���Œ�u���š�š���v�š���������o�]�u�]�š���Œ�����µ���u���Æ�]�u�µ�u���o���•���v�µ�]�•���v�����•��
�o�µ�u�]�v���µ�•���•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�X 

 �W� �Œ�]�}�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�� : 

Cette mesure interviendra de manière ���(�(�����š�]�À���� �š�}�µ�š�� ���µ�� �o�}�v�P�� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���µ�� �•�]�š���� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��
���[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]���X 

 Matériel et méthode : 

Pour limiter au maximum les nuisances lumineuses du projet sur son environnement, tout en assurant la continuité 
des usages sur le site, une gestion de l'éclairage sera réalisée durant le chantier et les systèmes d'éclairage urbain 
�•���Œ�}�v�š�� ��� �(�]�v�]�� �‰�Œ� ���o�����o���u���v�š�� ���� �o���µ�Œ���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���µ�� �•�]�š���X�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �•���Œ�}�v�š�� ��� �(�]�v�]���•�� ���}�u�u����
suit : 

�x Orientation en direction des zones aménagées, les faisceaux lumineux devront être gérés de manière à ne pas 
éclairer les zones préservées et limiter au maximum ���[� ���o���]�Œ���Œ les haies bocagères ; 

�x Choix de dispositifs techniques répondant aux enjeux écologiques (détection de présence), �o�[extinction en 
���ˆ�µ�Œ�� ������ �v�µ�]�š�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� �� dans les secteurs propice, le cas échéant, des détecteurs de présence seront 
installés et activés si nécessaire ; 

�x Éclairer uniquement la surface utile : Ne pas éclairer le ciel - part maximale de lumière renvoyée au-dessus de 
�o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�������µ�š�}�Œ�]�•� �����W���ð�9 ; 

�x �����o���]�Œ���Œ���������‹�µ�����o�[�}�v���•�}�µ�Z���]�š�����•���v�•����� ���}�Œ�����u���v�š�����Æ�����•�•�]�(�����µ�š�}�µ�Œ���������o�������]���o�����W���õ�ñ�9�����µ��flux lumineux doit être 
���}�v�����v�š�Œ� �������v�•���µ�v�����v�P�o�����������í�ñ�í�£���~���[���•�š-à-dire un cône de 75.5°) ; 

�x �����o���]�Œ���Œ���(���]���o���u���v�š���W���Y�µ���v�š�]�š� ���u���Æ�]�u���o�����������o�µ�u�]���Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� �����•�µ�Œ���o�����•�µ�Œ�(���������‹�µ�����o�[�}�v�����Z���Œ���Z��������� ���o���]�Œ���Œ���W�����v�š�Œ����
35 lumen/m2 et 25 lumen /m2 ; 

�x S�‰���š�]���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[� ���o���]�Œ���P���� �‰���Œ�� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���[�µ�v���� �š�Œ���u���� �v�}�]�Œ���� �•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���� �u���]�o�o���P���� ���}�����P���Œ��
(corridors écologiques) avec les milieux boisés et les zones humides (réservoirs de biodiversité) pour obtenir 
�����•�� �v�]�À�����µ�Æ�� ���[�}���•���µ�Œ�]�š� �� �•�µ�(�(�]�•���v�š�•�� ���µ�� �v�]�À�����µ�� �•�‰���š�]���o�� ���š�� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ������ �o�[�]�v�š���v�•�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �!�š�Œ���� �‰�Œ�}�‰�]�����•�� ���� �o����
biodiversité la nuit (dispositions, implantations, optimisation et orientation précise des flux rendus possibles 
par les LED, mise en place de coupes flux, réduction de la hauteur des mâts, travail sur les transitions 
lumineuses entre espaces éclairés ou non éclairés) ; 

�x Privilégier les couleurs ambrées jaunes/oranges : température de couleur maximale autorisée : 2700 k ; 

Ainsi, il pourra être demandé : 

�x U�v����� �š�µ�������‰�Z�}�š�}�u� �š�Œ�]�‹�µ�����������Z���Œ�P�����������o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����‰�}�µ�Œ����� �(�]�v�]�š�]�}�v���}�‰�š�]�u���o�������µ���v�}�u���Œ���U���������o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����š��
de la puissance des points lumineux 

�x �h�v�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�������•���o�µ�u�]�v���]�Œ���•���À���Œ�•���o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ���•�]�š���U�����À�������u�]�•�������v���‰�o���������o���������•��� ���Z� ���v�š���������������Z���•���o�]�u�]�š���v�š���o����
diffusion lumineuse dans les directions à risque 

Globalement, une diminution de la pollution lumineuse est recherchée. 
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Figure 71 - �>���•���ð���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����[� ���o���]�Œ���P���������������•�����‰�}�µ�Œ�����]�u�]�v�µ���Œ���o�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���o�µ�u�]�v���µ�•�����~�y�A���u���µ�À���]�•�����‰�Œ���š�]�‹�µ���U���O�A�����}�v�v�����‰�Œ���š�]�‹�µ���•��
(source : ASTROLab du Mont-Mégantic) 

 

Figure 72: Les différents types d'éclairage et pollution lumineuse associée (source : Guide pour une sobriété de l'éclairage public 
dans les Vosges Centrales) 

���v���‰�Z���•�������[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�U���µ�v�����}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[� ���o���]�Œ���P���������•�������š�]�u���v�š�•�U���‰���Œ�l�]�v�P�•�����š�����Z���u�]�v�•�����[���������•���•���Œ�����Œ�����Z���Œ���Z� ����
���(�]�v�����[� ���o���]�Œ���Œ���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���o���•���•�����š���µ�Œ�•���v� �����•�•���]�Œ���•�������o�����•� ���µ�Œ�]�š� �������•���‰���Œ�•�}�v�v���•���~���Æ�š�]�v���š�]�}�v�������•���o�µ�u�]���Œ���•�����µ�š���v�š���‹�µ����
possible en dehors des z�}�v���•���]�v���]�•�‰���v�•�����o���•�����š���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�u�‰�o���Æ�����v�[���•�š���‰���•���(�Œ� �‹�µ���v�š� �����v���‰�o���]�v�����v�µ�]�š�•�X 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes), 
�s� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���š�š� �v�µ���š�]�}�v���������o�����v�µ�]�•���v�������‰���Œ�������•���u���•�µ�Œ���•���������‰�š� ���•�X 

Coût estimatif 
Intégré dans les coûts du projet 
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4 MESURES DE COMPENSATION 

�ƒ C1 �t Mesure faveur de la trame verte (plantation de haies) - Plantation et renforcement de haies ; 

�ƒ C2 �t Mesure en faveur de la trame bleue (compensation des zones humides) - Recréation/restauration de zones 
humides ; 

�ƒ C3 �t Mesure en faveur du monde agricole (compensation collective) - Indemnisation financières opérationnelles en 
faveur du monde agricole. 

4.1 C1 - MESURES DE COMPENSATION EN FAVEUR DE LA TRAME VERTE ET DES 
HAIES 

4.1.1 Description de la mesure compensatoire 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������µ�Œ�����µ�v�����(�(���š���v� �P���š�]�(�����À�������o�����•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����[���v�À�]�Œ�}�v��500 ml de haies pour les percées de desserte 
�À�]���]�Œ���U���•�}�]�š���µ�v�����À�]�v�P�š���]�v�����������‰���Œ��� ���•�����µ���š�}�š���o�����[�µ�v�����o���Œ�P���µ�Œ���u�}�Ç���v�v�����������í�ñ���u�o���~�À���Œ�]�����o�����•���o�}�v���o�����š�Ç�‰�}�o�}�P�]�����������À�}�]�Œ�]���•, sur 
un total de près de 8 700 ml (soit 5,7 % du linéaire total). 

En compensation, il est prévu la plantation ou le renforcement de haies sur un linéaire de 955 ml à minima dans le cadre 
du projet. Cette mesure permet de compenser largement la suppression de percées réalisées. 
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�^���µ�o���µ�v�����}�Œ�š���P�������[���•�•���v�����•���o�}�����o���•���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����‰�o���v�š� , en mélangeant les essences arbustives et arborescentes, sur une 
bande suffisamment large de 3 à 6 m selon les cas et �������]�•�š���v�������������o�����Z���]�������Æ�]�•�š���v�š���������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v���Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�����µ��
maillage bocager. 

 

Principe de plantation 

Les coupes ci-après présentent les principes de plantation. 

 

   

Figure 73 Coupes de principe de plantations (source / Atelier 360) 

 

Caractéristiques des haies plantées 

Seules des espèces indigènes sont implantées (utiliser des arbres et arbustes du label Végétal Local, commande auprès 
des pépinières labellisées à faire en amont du projet). 

Une décompaction et un travail du sol pourra ponctuellement être nécessaire avant la plantation (anciennes surfaces 
artificialisées). 

�x Arbres de haut-�i���š
®�W�� 

�/���]���o�������Z�!�v�����‰� ���}�v���µ�o� �����š���o�����&�Œ�!�v�������}�u�u�µ�v���•�}�v�š�����}�u�]�v���v�š�•�X���D���]�•���o�[���o�]�•�]���Œ���š�}�Œ�u�]�v���o�U���o�����D���Œ�]�•�]���Œ�U���o�������Z���š���]�P�v�]���Œ�U���o�������}�Œ�u�]���Œ��
sont des essences localement pertinentes, qui vont apporter de la biodiversité et de la diversité paysagère aux haies.  

�x Arbustes :  

- Saule roux-cendré (Salix atrocinerea), 

- Néflier (Mespilus germanica), 

- Poirier sauvage (Pyrus pyraster), 
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- Noisetier (Corylus avellana), 

- Pommier sauvage (Malus sylvestris), 

- Le Châtaignier en cépée, 

- ���i�}�v�������[���µ�Œ�}�‰�����~Ulex europaeus), 

- Prunellier (Prunus spinosa), 

- �&�µ�•���]�v�����[���µ�Œ�}�‰�����~Euonymus europaeus), 

- Sureau noir (Sambucus nigra), 

- Houx (Ilex aquifolium), 

- Eglantier (Rosa canina et/ou Rosa arvensis), 

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea), 

- Genêt à balais (Cytisus scoparius). 

�x Sont implantés des jeunes plants de type forestier âgés de 2 à 3 ans, de 50 à 80 cm de hauteur.  

Les plantations ont lieu entre le 15 octobre (voir novembre si possible) et le 15 avril, sur dalles biodégradables en fibres 
�v���š�µ�Œ���o�•���~���š���v�}�v���•�]�u�‰�o���u���v�š���h
®���}�u�‰�}�•�š�����o���•
®�i���}�µ���h
®���]�}�����}�u�‰�}�•�š�����o���•
®�i�•�X�� 

 

Figure 74 Schéma de principe du plan de plantation 

 

Entretien/Taille 

�x �d���]�o�o�����o���š� �Œ���o��
®�W 

�>���•���š���]�o�o���•���o���š� �Œ���o���•���•���Œ�}�v�š���(���]�š���•�����v�������Z�}�Œ�•���������o�����‰� �Œ�]�}�������������Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�������•���}�]�•�����µ�Æ�X�����Z���•�š���������]�Œ�������v�������Z�}�Œ�•�������•��
mois de mars à juillet. Une épaisseur arbustive de 2m sera préservée.  

�x �d���]�o�o���������•�����Œ���Œ���•���������Z���µ�š���i���š
®�W�� 

�>���•�����Z�!�v���•�����š���(�Œ�!�v���•���•���Œ�}�v�š�����}�v���µ�]�š�•�����v���h
®�š�!�š���Œ���•
®�i
®�W���š���]�o�o���������•�����Œ���v���Z���•���Z���µ�š���•�������µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���������î�������ï m comme le 
�•�}�v�š���o���•�����Œ���Œ���•�������•���Z���]���•���o�}�����o���•�������š�µ���o�o���•���~�š���]�o�o�������v���o� �P���Œ�����]���]�•���‰�}�µ�Œ��� �À�]�š���Œ���o���•���•�š���P�v���š�]�}�v�•�����[�����µ�•�X�� 

�W�}�µ�Œ�����}�v���µ�]�Œ���������•���i���µ�v���•�����Œ���Œ���•�����v���š�!�š���Œ�����]�o���(���µ�š�����š�š���v���Œ�����‹�µ�����o�[���Œ���Œ�������]�š�����š�š���]�v�š���ñ���u���š�Œ���•���������Z���µ�š���µ�Œ�����š�����}�µ�‰���Œ��
�š�}�µ�š���•���o���•�����Œ���v���Z���•���o���š� �Œ���o���•�����]�v�•�]���‹�µ�����o�����š�Œ�}�v���������o�����Z���µ�š���µ�Œ����� �•�]�Œ� ���~�]���]�����v�š�Œ�����î�����š���ï
®�u�•�X���>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����•�š���Œ�����}�v���µ�]�š����
ensuite tous les 7 à 10 ans.  



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 317 / 380 

Ce mode de conduite permet une réelle production de bois de chauffage mais surtout il crée des cavités très 
���š�š�Œ�����š�]�À���•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� 
®�W���]�v�•�����š���•�U�����Z���u�‰�]�P�v�}�v�•�U���}�]�•�����µ�Æ�������À���Œ�v�]���}�o���•�U�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�X 

 

Figure 75 Principes de coupes et entretien des haies 

 

 

4.1.2 Coût estimé de la compensation 

Le coût de cette mesure est estimé à environ 15 �ì�ì�ì���¦ �~�(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�������š���u���]�v�����[�ˆ�µ�À�Œ�� ; les terrassements étant compris 
dans �o�������}�¸�š���������o�[���u� �v���P���u���v�š�•�X 

 

Un suivi sera réalisé en N+1, N+2, N+5 et N+10, soit 4 suivis, pour un montant total de 9 �ì�ì�ì���¦���,�d�X 
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4.2 C2 - MESURE DE COMPENSATION EN FAVEUR DE LA TRAME BLEUE ET DES 
ZONES HUMIDES 

4.2.1 Principe de compensation à respecter 

�>�[�]�u�‰�����š�����Œ�µ�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�U�����‰�Œ���•���o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���•�[� �o���À���������µ�v�����•�µ�Œ�(���������������ð 500 m².  

Les principes de ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���•�µ�Œ���o�����•�]�š�������[� �š�µ�������•�}�v�š���Œ� �P�]�•���‰���Œ�������µ�Æ�����}���µ�u���v�š�• : 

�ƒ Respect des dispositions du SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027 à savoir :  

���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� ���� �í�ì�ì�9�� ������ �o���� �•�µ�Œ�(�������� �]�u�‰�����š� ���� �•�]�� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�� �‰�Œ�}�‰�}�•� ���•�� �‰���Œ�� �o���� �u���`�š�Œ���� ���[�}�µ�À�Œ���P����
prévoient la recréation ou la restauration de zones humides, cumulativement : 

�x Equivalente sur le plan fonctionnel ; 
�x Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ; 
�x �����v�•���o���������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���������o�����u���•�•�������[�����µ�X 

En dernier recours, et à défaut de la capacité à réunir les trois critères listés précédemment, la compensation porte sur 
�µ�v�����•�µ�Œ�(��������� �P���o�����������µ���u�}�]�v�•���î�ì�ì���9���������o�����•�µ�Œ�(�������U���•�µ�Œ���o�����u�!�u���������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���}�µ���•�µ�Œ���o���������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š�����[�µ�v�����u���•�•�������[�����µ��
à proximité. 

 

�ƒ Respect du PAGD du SAGE du Lay adopté en CLE du 14 décembre 2010 approuvé par arrêté préfectoral N°11-
DDTM-279 du 4 mars 2011 : pas de disposition particulière concernant la compensation zone humide => à défaut 
de mieux disant, se référer à la réglementation du SDAGE. 

 

�����v�•���o�����������Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ���U���o���•���]�u�‰�����š�•�����Œ�µ�š�•���•�µ�Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����}�]�À���v�š���!�š�Œ����
compensés en respectant les modalités du SDAGE Loire Bretagne Les sites de compensation seront donc à rechercher : 

- �W�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(�����������}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ�������[�����u�]�v�]�u�����ð�ñ�ì�ì���u�ø�X 

- �^�µ�Œ���o���•���u�!�u���•���u���•�•���•�����[�����µ���~�•�}�]�š���o�[�z�}�v���}�µ���o�����Z�]���o�o� ���• ; 

- ���v�����•�•�µ�Œ���v�š���o�[� �‹�µ�]�À���o���v�������(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�����•�}�]�š�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���������‰�o���š�����µ�V 

- ���v�����•�•�µ�Œ���v�š���o�[� �‹�µ�]�À���o���v���������v���š���Œ�u���•�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���•�}�]�š�����v�����}�u�‰���v�•���v�š���o�����‰���Œ�š�������[�Z�����]�š���š�•���Z�µ�u�]�����•���‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ ; 

- ���v���u���š�š���v�š��� �À���o�µ���v�š���o�[� �‹�µ�]�À���o���v�������(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������v�š�Œ�����o�����•�]�š�����]�u�‰�����š� �����š���o�����•�]�š�������}�u�‰���v�•� . 

 

Dans le cadre de la recherche de mesures compensatoires zones humides des impacts résiduels des aménagements 
de Malboire, des solutions in-�•�]�š�µ�� �‰���µ�À���v�š�� �!�š�Œ�����u�]�•���� ���v���ˆ�µ�À�Œ���� ���v�� �Œ�����Z���Œ���Z���v�š�� �o���� ���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�U�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� �À�}�]�Œ����
�o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•���‰�Œ���]riaux. 
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4.2.2 �D� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����‰�Œ�}�‰�}�•� �����‰�}�µ�Œ�����•�š�]�u���Œ���o�[� �‹�µ�]�À���o���v�������(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���������•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•��������
compensation sur le site de Malboire 

�>�����u� �š�Z�}�������‰�Œ�}�‰�}�•� �����‰�}�µ�Œ��� �À���o�µ���Œ���o�[� �‹�µ�]�À���o���v�������(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������v�š�Œ�����o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���]�u�‰�����š� ���•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�����š���o���•��
�•�]�š���•�� ���[�������µ���]�o�� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ������ �o���� �u� �š�Z�}������ �v���š�]�}�v���o���� ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�� �����•��
fonctionnalités des zones hum�]�����•���~�D�E���&�•�,�•���������o�[�K�&���U���•���v�•���š�}�µ�š���(�}�]�•���o�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ�����]�Œ�����š���u���v�š�X 

Dans le cadre du projet de Malboire, ce n'est pas tant l'absence de la MNEFZH qui pose un problème, mais le fait que 
l'évaluation des zones humides soit insuffisante. En pratique, la MNEFZH est souvent attendue par les juges, mais elle 
peut être remplacée par d'autres approches si elles apportent les mêmes garanties en termes d'évaluation fonctionnelle 
et de justification des mesures compensatoires. 

�ƒ Absence d'obligation réglementaire d'appliquer la Méthode Nationale d'Évaluation des Fonctions des Zones 
Humides 

Il semble qu'aucune réglementation ne rend obligatoire l'utilisation de la Méthode Nationale d'Évaluation des Fonctions 
des Zones Humides (MNEFZH). Cette méthode constitue un outil recommandé par l'État mais non impératif. 

Le SDAGE Loire-Bretagne intègre bien une disposition encourageant son utilisation (8B-1), mais il ne constitue pas un 
cadre normatif contraignant imposant son application systématique. De plus, la doctrine ERC et les guides techniques 
afférents mentionnent qu'une autre méthode peut être utilisée si elle permet de garantir l'évaluation et la 
compensation des fonctionnalités de manière équivalente et scientifiquement robuste. 

Enfin, la jurisprudence citée (CAA Lyon, 12 juin 2024, n° 22LY02146 ; TA Amiens, 18 avril 2024, n° 2201975 ; TA 
Strasbourg, 12 mai 2023, n° 1909706) évoque l'utilisation de la MNEFZH comme un élément d'appréciation mais non 
comme une condition sine qua non de validité des mesures compensatoires. Cela signifie que son absence peut être 
justifiée par des considérations techniques et contextuelles propres au projet. 

�ƒ Validation formelle de la méthode alternative par les services de l'État 

Dans le cadre du projet, la méthodologie retenue a été élaborée sur la base de la logique de la MNEFZH tout en intégrant 
des adaptations spécifiques au contexte du site, afin de mieux refléter les réalités fonctionnelles des zones humides 
concernées. 

Lors des échanges avec les services de l'État, et notamment avec la DDTM, la démarche proposée a fait l'objet d'une 
présentation détaillée en réunion. À l'issue de ces échanges : 

�x Les principes méthodologiques retenus ont été validés verbalement en réunion par les services instructeurs, 
notamment sur la pertinence des critères pris en compte. 

�x Une note spécifique a ensuite été soumise et validée par les services de la DDTM, confirmant ainsi la 
reconnaissance institutionnelle de la méthode appliquée. 

�x La DDTM a insisté sur la nécessité d'améliorer la clarté de la démonstration d'équivalence fonctionnelle 
(notamment en dissociant plus nettement les pertes et gains fonctionnels dans les diagrammes) mais n'a pas 
exigé l'application stricte de la MNEFZH. 

Ainsi, la méthodologie appliquée ici, �Œ���‰�Œ���v���� �o���� �o�}�P�]�‹�µ���� ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���•�� �š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�� �����•�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•��
analysées, en adaptant ces éléments au contexte spécifique du projet. 

La méthode proposée par Artelia repose sur : 

�ƒ Collecte des données : 

�x Données hydrologiques : analyseur des flux d'eau (ruissellement, infiltration, drainage). 
�x Données pédologiques : caractériser les types de sols (texture, horizon humifère, saturation). 
�x Données écologiques : expertiser la végétation, les habitats et la faune associée. 
�x Contexte environnemental : évaluation des pressions (pollutions, fragmentation, usages anthropiques). 

�ƒ Analyse des réglementations : 
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�x Vérifier la conformité avec les cadres réglementaires (Loi sur l'eau, SDAGE, SAGE). 
�x Prendre en compte les exigences locales (ratio de compensation, priorités fonctionnelles). 

�ƒ Sélection des paramètres : 

Étudier trois grandes fonctions : 
�x Hydrologique : gestion des crues, recharge des nappes, stockage d'eau. 
�x Biogéochimique : régulation des nutriments et polluants, séquestration de carbone. 
�x Écologique : support et connectivité des habitats, biodiversité. 

 

 
 

�ƒ Evaluation des fonctions supportées par le site impacté et le site compensé : 

�x Croiser les données enregistrées avec des indicateurs mesurables pour chaque fonction. 
�x Utiliser des outils d'analyse (SIG, tableaux comparatifs) pour visualiser les résultats. 
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�ƒ Comparaison des pertes fonctionnelles sur le site impacté, et estimation des gains fonctionnels du site de 
compensation 

�x Comparez l'état initial (avant impact) avec les impacts du projet ; 
�x Évaluer les gains fonctionnels des mesures de compensation sur le site restauré ; 
�x ���•�š�]�u���Œ���o�[� �‹�µ�]�À���o���v�������(�}�v���š�]�}�v�v���o�����v�š�Œ�����o���•���]�u�‰�����š�•�����š���o���•���P���]�v�•�����v���(�}�v���š�]�}�v�������•���Œ���š�]�}�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•�X 
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4.2.3 ���•�š�]�u���š�]�}�v�������•���‰���Œ�š���•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•���o�]� �•�������o�[�]�u�‰�����š���Œ� �•�]���µ���o 

�>�[�]�u�‰�����š���Œ� �•�]���µ���o���•�µ�Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•�[� �o���À���������ð�ñ�ì�ì���u�ø�����š�����•�š���Œ� �‰���Œ�š�]�•�����}�u�u�����•�µ�]�š : 
 

Zone humide 
Surface ZH avant 

impact (m²) 
Surface impactée 

(m²) 
Surface ZH après 

impact (m²) 
Ratio impact 

ZH 1 37347 2580 34767 7% 
ZH 2 2063 0 2063 0% 
ZH 3 10254 0 10254 0% 
ZH 4 335 335 0 100% 
ZH 5 7914 1570 6344 20% 
ZH 6 804 0 804 0% 
ZH 7 3271 0 3271 0% 
ZH 8 7632 0 7632 0% 
ZH 9 1233 0 1233 0% 
Total 70852 4485 66367 6% 

 

Figure 76 Impacts du projet sur les zones humides 

 

Sur les 7 ha environ �������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•����� �o�]�u�]�š� ���•�U���ò�9���•���Œ�}�v�š���]�u�‰�����š� ���•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�U���‰�}�µ�Œ���š�}�µ�š���}�µ���‰���Œ�š�]���X���>�[�]�u�‰�����š��
concerne les zones humides n°1, 4 et 5. 
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�>���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����Æ���u�]�v� ���•�������v�•���o�����������Œ�����������������‰�Œ�}�i���š���•�}�v�š���•�]�š�µ� ���•�����µ���•���]�v�����[�µ�v���•�Ç�•�š���u�����Z�Ç���Œ�}�P� �}�u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]�‹�µ����������
�‰�o���š�����µ�U�������Œ�����š� �Œ�]�•� ���‰���Œ���µ�v�����‰�Œ� ���}�u�]�v���v�������������u�]�o�]���µ�Æ���‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ�U���‹�µ�[�]�o�•���•�}�]���v�š���•�‰�}�v�š���v� �•���}�µ�����u� �o�]�}�Œ� �•�X���>�[���v���o�Ç�•�����������o���µ�Œ�•��
fonctionnalités révèl���������•���À���o���µ�Œ�•���P�o�}�����o���u���v�š���(���]���o���•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•���(�}�v���š�]�}�v�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�U���������‹�µ�]���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ��
�o���µ�Œ���o�}�����o�]�•���š�]�}�v���•�µ�Œ���µ�v���‰�o���š�����µ�U���o���µ�Œ����� ���}�v�v���Æ�]�}�v�������•���Œ� �•�����µ�Æ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����š���o�[�����•���v���������������}�v�v���Æ�]�}�v��
directe avec la nappe. 

���v�����(�(���š�U���o���•���]�v�À���•�š�]�P���š�]�}�v�•���‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���}�v�š���u�]�•�����v��� �À�]�����v�������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v���•�}�o���Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�����•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�����������Œ�����š���Œ����
�Œ� ���}�Æ�]�‹�µ���X�� ������ �š�Ç�‰���� ������ �•�}�o�� �š� �u�}�]�P�v���� ���[�µ�v���� �•���š�µ�Œ���š�]�}�v�� �š���u�‰�}�Œ���]�Œ���� ���v�� �����µ�U�� �}���•���Œ�À�����o���� ���µ�Œ���v�š�� �����Œ�š���]�v���•�� �‰� �Œ�]�}�����•�� ������
�o�[���v�v� ���U�� �u���]�•�� �•���v�•�� �o�]���v�����]�Œ�����š�� ���À������ �µ�v�����v���‰�‰���� �‰�Z�Œ� ���š�]�‹�µ���U�����v�� �Œ���]�•�}�v�������� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� �•�}���o���� �Œ�}���Z���µ�Æ���‰���µ�� �‰�Œ�}�(�}�v���X��
Cette configuration limite considérablement les échanges hydrologiques verticaux et horizontaux, ce qui explique les 
faibles capacités hydrologiques et biogéochimiques �����������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�X���>�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ�������������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•��
ce fait essentiellement par leur impluvium.  

Tableau 9 - ���v���o�Ç�•���������•���(�}�v���š�]�}�v�•�����•�•�µ�Œ� ���•���‰���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���]�u�‰�����š� ���•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š 

Fonctions Sous-fonctions   ZH1 ZH4 ZH5 

Hydrologiques 

Ralentissement des 
ruissellements et écrêtement 
des crues 

Très faible Très faible Très faible 

Stockage des eaux, soutien 
d'étiage et recharge des nappes 

Très faible Très faible Très faible 

Interception et rétention des 
sédiments, pollution et MES 

Faible Faible Faible 

Biogéochimiques 

Régulation des nutriments et des 
pollution 

Faible Faible Faible 

Stockage et séquestration du 
carbone 

Faible Faible Faible 

Biologiques 
Connexion des habitats Moyen Faible Faible 
Support des habitats Forte Faible Faible 

Compte tenu de la nature des zones humides impactées, de leur appartenance à un même système 
�Z�Ç���Œ�}�P� �}�u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]�‹�µ�����������‰�o���š�����µ�����š���������o�����š�Ç�‰�}�o�}�P�]�������}�u�]�v���v�š���������•���u�]�o�]���µ�Æ�U���o�[���v���o�Ç�•���������•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•�������•���Ì�}�v���•��
humides ZH 1, ZH 4 et ZH 5 peut être regroupée en une synthèse commune. Cette approche permet de traiter de 
manière globale les caractéristiques partagées par ces zones, tout en soulignant les particularités spécifiques de la ZH 
1, qui méritent une attention plus détaillée en raison de ses traits distinctifs. 

�ƒ Fonctions hydrologiques 

Ces fonctions sont liées à la capacité des zones humides à interagir avec les flux hydriques et à jouer un rôle dans la 
gestion des eaux. 

�x Ralentissement des ruissellements et écrêtement des crues 

Le potentiel hydrologique des zones humides impactées est très faible. Leur position sur un plateau limite les apports 
���[�����µ�����Æ�š���Œ�v���•�������o�[�]�u�‰�o�µ�À�]�µ�u�����š���o���•���]�v�š���Œ�����š�]�}�v�•�����]�Œ�����š���•�����À�����������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���}�µ�������•���Ì�}�v���•����������� ���}�Œ�����u���v�š�����������Œ�µ���X��
Par ailleurs, les milieux rencontrés sont essentiellement de milieux prairiaux, hormis le petit bocage de la ZH 1. De fait, 
�����•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���v�����i�}�µ���v�š���‹�µ�[�µ�v���Œ�€�o�����u�]�v���µ�Œ�������v�•���o�����Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�������•���Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�•���}�µ�������v�•���o�[� ���Œ�!�š���u���v�š�������•�����Œ�µ���•�X 

�x �^�š�}���l���P���������•�������µ�Æ�U���•�}�µ�š�]���v�����[� �š�]���P�������š���Œ�����Z���Œ�P���������•���v���‰�‰���• 

�����•���Ì�}�v���•���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‹�µ�[�µ�v�����š�Œ���•���(���]���o���������‰�����]�š� �������•�š�}���l���Œ���o�[�����µ���}�µ�������•�}�µ�š���v�]�Œ���o���•���v�]�À�����µ�Æ�����[�����µ�����v���‰� �Œ�]�}���������[� �š�]���P���X��
���v���o�[�����•���v���������������}�v�v���Æ�]�}�v�•�����]�Œ�����š���•�����À�������o�����v���‰�‰�����}�µ���o�����Œ� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���U���o���µ�Œ���Œ�€�o���������v�•���o�����Œ�����Z���Œ�P���������•���v���‰�‰���•��
est également limité. 
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�x Interception et rétention des sédiments, pollution et matières en suspension (MES) 

Les fonctionnalités liées à la rétention des sédiments et des polluants sont qualifiées de faibles. Bien que certaines 
�����‰�����]�š� �•�� ���[�]�v�š���Œ�����‰�š�]�}�v�� ���Æ�]�•�š���v�š�� �P�Œ�������� ���� �o���� �À� �P� �š���š�]�}�v�� �‰�Œ� �•���v�š���U�� �o���� �(���]���o���� ��� ���]�š�� �����•�� ���‰�‰�}�Œ�š�•�� �Z�Ç���Œ�]�‹�µ���•�� �o�]�u�]�š���� �o���µ�Œ��
efficacité dans ce domaine. 

�ƒ Fonctions biogéochimiques 

Ces fonctions concernent les processus chimiques et biologiques qui régulent les flux de nutriments et de carbone. 

�x Régulation des nutriments et des pollutions 

Les zones humides étudiées possèdent une faible capacité à réguler les excès de nutriments (azote, phosphore). Cette 
�o�]�u�]�š���š�]�}�v�����•�š�����]�Œ�����š���u���v�š���o�]� ���������o���µ�Œ���(���]���o�������}�v�v���Æ�]�}�v���Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ�������À���������[���µ�š�Œ���•���u�]�o�]���µ�Æ�����š�������o�����v���š�µ�Œ�����•�µ�Œ���•�}�o�X 

�x Stockage et séquestration du carbone 

Les zones humides présentent également une faible capacité à stocker et séquestrer le carbone, en raison de leur 
typologie prairiale dominée par des strates herbacées, peu propices à un stockage important de matière organique dans 
les sols. 

�ƒ Fonctions biologiques 

Ces fonctions permettent le maintien de la biodiversité et des habitats. 

�x Connexion des habitats 

La capacité de ces zones humides à assurer une connexion entre les habitats est variable. Elle est qualifiée de moyenne 
�‰�}�µ�Œ���o�����•�,���í�U�����v���Œ���]�•�}�v���������•�������]�À���Œ�•�]�š� ���À� �P� �š���o�������š���������•�����Œ���o���š�]�À�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����À���������[���µ�š�Œ���•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�X���W�}�µ�Œ���o���•���•�,���ð��
et ZH 5, cette fonctionnalité est faible, car leur typologie (prairie temporaire améliorée) limite les échanges écologiques 
avec les habitats adjacents. 

�x Support des habitats 

La ZH 1 assure une forte fonction de support des habitats grâce à la richesse de ses strates végétales (herbacées, 
���Œ���µ�•�š�]�À���•�•�����š�������o�������]�À���Œ�•�]�š� �������•�����•�‰�������•���‹�µ�[���o�o�����������µ���]�o�o���X�����v���Œ���À���v���Z���U�������š�š�����(�}�v���š�]�}�v�����•�š���(���]���o�����‰�}�µ�Œ���o���•���•�,���ð�����š���•�,���ñ�U��
dont la structure écologique est moins diversifiée. 
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Le diagramme ci-dessous décrit les niveaux de fonctionnalité assurée par les zones humides impactées �t avant impact :  

 

 

Les impacts liés au projet sur les zones humides ZH 1, ZH 4 et ZH 5 présentent des niveaux et des conséquences variés 
en fonction de leur localisation et des aménagements projetés : 

�ƒ Zone humide ZH 1 

�x �E���š�µ�Œ�����������o�[�]�u�‰�����š�� 

La zone humide ZH 1 subira une suppression directe de sa frange ouest. Cette partie de la zone est constituée de milieux 
�‰���š�Œ�]�u�}�v�]���µ�Æ���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�U���]�v���o�µ���v�š���µ�v�������]�À���Œ�•�]�š� �����[�Z�����]�š���š�•���À� �P� �š���µ�Æ�����š���µ�v�����Œ���o���š�]�À�����Œ�]���Z���•�•����� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����u���]�•�������v�•���µ�v����
moindre mesure que la partie centrale de la ZH1.  

Par ailleurs, le projet prévoit un cheminement traversant la zone humide, ce qui entraîne un impact physique localisé. 

�x Conséquences écologiques  

Bien que la connexion hydraulique globale de la zone humide soit maintenue, les travaux pourraient affecter 
temporairement les échanges hydriques et perturber certains habitats sensibles. La suppression de la frange ouest 
entraîne une réduction directe des �����‰�����]�š� �•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������[�µ�v�����‰���Œ�š�]�����������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����X 

�x Mesures envisagées  

La conservation de la connexion hydraulique permettra de limiter les impacts sur la dynamique hydrologique de la zone, 
mais des mesures spécifiques de compensation seront nécessaires pour préserver les fonctions biologiques affectées. 
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�ƒ Zone humide ZH 4 

�x �E���š�µ�Œ�����������o�[�]�u�‰�����š�� 

La ZH 4 sera entièrement supprimée sur une superficie de 350 m², une surface certes réduite mais qui représente la 
totalité de cette zone humide. 

�x Conséquences écologiques  

La disparition complète de cette zone humide entraînera la perte totale de ses fonctions écologiques, y compris son rôle 
�~�u�}�����•�š���•�������v�•���o�����Œ� �š���v�š�]�}�v�������•�������µ�Æ�����š���o�����Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�������•���v�µ�š�Œ�]�u���v�š�•�X���^�����(���]���o�����š���]�o�o�������š���•������� ���}�v�v���Æ�]�}�v�����À���������[���µ�š�Œ���•��
zones humides limitent son importance fonctionnelle. 

�x Mesures envisagées  

�h�v�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v���]�v�š� �P�Œ���o�������•�š���]�v���]�•�‰���v�•�����o���U���•�}�]�š���‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]������� �‹�µ�]�À���o���v�š���������v�•���µ�v����
�Ì�}�v�����À�}�]�•�]�v���U���•�}�]�š���‰���Œ�������•���u���•�µ�Œ���•���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v���À�]�•���v�š�������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•�����[���µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���‰�Œ�}���Z���•�X 

 

�ƒ Zone humide ZH 5 

�x �E���š�µ�Œ�����������o�[�]�u�‰�����š�� 

La ZH 5 sera impactée en périphérie, avec une suppression surfacique limitée à une partie de sa zone marginale. 

�x Conséquences écologiques  

�>�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�����•�,���ñ�����•�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���u�}�]�v�•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(���‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o���•�����µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•�X���>�����•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v���������o�����‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����‰���µ�š��
néanmoins perturber les échanges hydrologiques au sein de la ZH5. 

�x Mesures envisagées 

�>���� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�� ������ �o�[�]�u�‰�����š�� ���� �o�����•���µ�o���� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �v� �����•�•�]�š���� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ������ �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� �����}�Œ���•��
pour limiter les effets sur la zone centrale et préserver autant que possible les fonctionnalités biologiques et 
hydrologiques restantes. 
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Figure 77 : Impacts sur les zones humides 1, 4 et 5 sur le PA Malboire Nord-Ouest et la ZAC Malboire 
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�����•���š�Œ�}�]�•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•�µ���]�•�•���v�š�������•���]�u�‰�����š�•���������v���š�µ�Œ�������š�����[�]�v�š���v�•�]�š� �����]�(�(� �Œ���v�š���•�U�����o�o���v�š�����[�µ�v�����‰���Œ�š�����š�}�š���o�����~�•�,���ð�•�����������•��
suppressions partielles (ZH 1 et ZH 5). Si les connexions hydrauliques sont globalement maintenues, les pertes 
biologiques et écologiques nécessiteront une attention particulière dans le cadre des mesures compensatoires. 
�>�[���‰�‰�Œ�}���Z���������À�Œ�����‰�Œ�]�}�Œ�]�•���Œ�������•���u���•�µ�Œ���•���‰���Œ�u���š�š���v�š���������Œ���•�š���µ�Œ���Œ���}�µ�����������}�u�‰���v�•���Œ�����v���‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o���•���(�}�v���š�]�}�v�•�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���•��
des milieux fléchés pour accueillir les mesures compensatoires. 

 

Le diagramme ci-dessous décrit les niveaux de fonctionnalité assurée par les zones humides impactées �t après impact :  
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4.2.4 Nécessité compensatoire 

L'analyse des impacts résiduels du projet sur les zones humides met en évidence une perte fonctionnelle nécessitant 
des mesures compensatoires adaptées. Bien que l'atteinte globale représente 6 % des surfaces humides identifiées (4 
500 m² sur 7 ha), l'intensité des impacts varie selon les zones concernées. La suppression totale de la ZH 4 , la réduction 
en périphérie de la ZH 5 et l'altération partielle de la ZH 1 entraînent une dégradation des fonctions biologiques et 
hydrologiques, bien que leur fonctions écologiques soit initialement limitées. 

L'analyse fonctionnelle souligne que : 

�ƒ Les fonctions hydrologiques (ralentissement des ruisseaux, stockage des eaux) sont déjà très faibles et leur perte 
ne constitue pas un enjeu majeur. 

�ƒ Les fonctions biogéochimiques (filtration des polluants, séquestration du carbone) sont limitées et ne nécessitent 
pas une compensation ciblée. 

�ƒ Les fonctions biologiques sont les plus concernées, notamment en ZH 1 , qui assurent un rôle structurant en tant 
que support d'habitats et zone de connexion pour certaines espèces. 

 

Face à ces constats, les mesures compensatoires devront prioritairement viser : 

�¾ La restauration ou la création de nouveaux habitats humides dans un secteur écologiquement pertinent, en 
réponse à la suppression totale de la ZH 4. 

�¾ Le maintien ou l'amélioration des fonctionnalités biologiques en ZH 1 ou en ZH 5, via des aménagements 
écologiques (renforcement de la diversité végétale, corridors écologiques). 

�¾ Une compensation localisée et cohérente avec le fonctionnement hydrologique de plateau, en s'appuyant sur les 
capacités du milieu. 

 

Ainsi, les pertes fonctionnelles induites par le projet devront être compensées par des actions ciblées visant à recréer 
des conditions écologiques favorables, assurant ainsi une équivalence fonctionnelle entre les zones impactées et les 
sites de compensation. 

 

4.2.5 Dimensionnement de la mesure compensatoire zone humide 

�h�v�����u���•�µ�Œ�������}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ�������v���Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������•�š���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����o�}�Œ�•�‹�µ�–�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����–���u� �v���P���u���v�š�����v�P���v���Œ���������•���]�u�‰�����š�•��
négatifs qui n'ont pu être totalement évités ou réduits. Son objectif est de contrebalancer ces atteintes en rétablissant 
des fonctionnalités écologiques équivalentes, voire améliorées. 

Ces mesures peuvent prendre la forme de restauration, de réhabilitation ou, en dernier recours, de création de zones 
humides afin de préserver les services écosystémiques qu'elles assurent naturellement. Toutefois, les zones humides 
étant difficilement remplaçables, la compensation doit être proportionnée aux pertes engendrées. 

Conformément au Guide de la méthode nationale d'évaluation des fonctions des zones humides (MNEFZH) , la 
compensation repose sur plusieurs principes fondamentaux :Équivalence écologique : la compensation doit restaurer 
des fonctions et des habitats similaires à ceux affectés par le projet. 

�ƒ Absence de perte nette, voire gain de biodiversité : l'objectif est de maintenir ou d'améliorer l'état écologique 
global. 
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�ƒ Proximité géographique et fonctionnelle : la mesure doit être située au plus près du site impacté pour garantir des 
continuités écologiques ; 

�ƒ Efficacité : une obligation de résultats s'impose, assurant que les fonctions écologiques sont restaurées ; 

�ƒ Pérennité : les mesures doivent rester efficaces aussi longtemps que dure l'atteinte écologique provoquée par le 
projet. 

 

4.2.5.1 Choix des sites compensatoires et adéquation avec les pertes écologiques 

Dans le cadre du projet ���[���u� �v���P���u���v�š�U���o�[� �À�]�š���u���v�š�������������Œ�š���]�v���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���o�}�Œ�•���������o�����‰�Z���•�������������}�v�����‰�š�]�}�v���‰���Œ�u���š��
���[���v�À�]�•���P���Œ�������•���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���•�����v���u���š�]���Œ�����������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�X�������•���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•�����}�v�����Œ�v���v�š���v�}�š���u�u���v�š�������•��
zones humides présentant des fonctionnalités écologiques limitées et/ou altérées, qui pourraient être réhabilitées pour 
renforcer leurs rôles écosystémiques. 

 
Figure 78 : Parcelles proposées pour accueillir les mesures compensatoires zones humides 

 

�>�[���v���o�Ç�•���������•��fonctionnalités écologiques de la ZH 5 met en évidence une zone humide présentant des caractéristiques 
�‰���µ�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� �‰�Œ���]�Œ�]���� �š���u�‰�}�Œ���]�Œ���� �•���u� ���U�� ���Ç���v�š�� � �š� �� ���Æ�‰�o�}�]�š� ���� ���v�� ���µ�o�š�µ�Œ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �‰���v�����v�š�� �µ�v����
période prolongée, ce qui a conduit à une altération significative de ses fonctions écologiques. Le sol hydromorphe, bien 
�‹�µ���� �‰�Œ� �•���v�š�U�� �v�[���•�š�� �‰���•�� �‰�o���]�v���u���v�š�� � �š�����o�]�U�� ������ �‹�µ�]�� �o�]�u�]�š���� �•���� �����‰�����]�š� �� ���� ���•�•�µ�Œ���Œ�������•�� �•���Œ�À�]�����•�� � ���}�•�Ç�•�š� �u�]�‹�µ���•�� �š���o�•�� �‹�µ���� �o����
�•�š�}���l���P�����������o�[�����µ���}�µ���o�����Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�������•���v�µ�š�Œ�]�u���v�š�•�X 
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Toutefois, cette dégradation représente une opportunité en matière de compensation écologique, car elle offre un 
�‰�}�š���v�š�]���o���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���u� �o�]�}�Œ���Œ���o���•���(�}�v���š�]�}�v�•���Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���•���������o�����Ì�}�v���X���������‰�o�µ�•�U���µ�v����
connexion écologique est envisageable entre la ZH 5 et la ZH 7, sous forme de corridors écologiques favorisant les 
� ���Z���v�P���•�����v�š�Œ�����o���•���u�]�o�]���µ�Æ�����š���Œ���v�(�}�Œ�����v�š���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���u� �v���P���u���v�š. 
 

 

 

Les sous fonctionnalités des ZH 5 et ZH 7 sont présentées dans le tableau suivant. 

Tableau 10 : Analyse des fonctions assurées par les zones humides concernées par les mesures de compensation  

Fonctions Sous-fonctions   ZH5 ZH7 

Hydrologiques 

Ralentissement des ruissellements et 
écrêtement des crues 

Très faible Moyen 

Stockage des eaux, soutien d'étiage et 
recharge des nappes 

Très faible Faible 

Interception et rétention des sédiments, 
pollution et MES 

Faible Faible 

Biogéochimiques 
Régulation des nutriments et des pollution Faible Faible 

Stockage et séquestration du carbone Faible Faible 

Biologiques 
Connexion des habitats Faible Faible 

Support des habitats Très faible Faible 
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Le diagramme ci-dessous décrit les niveaux de fonctionnalité assurée par les zones humides ���}�v�����Œ�v� ���•���‰���Œ���o�[�������µ���]�o��������
mesures de compensation �t avant action écologique :  

 

 

4.2.5.2 Actions écologiques pour assurer la compensation écologique 

Afin de compenser les pertes fonctionnelles des zones humides impactées par le projet, la stratégie de compensation 
repose sur une approche intégrée combinant restauration des fonctions biologiques, réhabilitation des fonctionnalités 
hydrologiques et biogéochimiqu���•�U�����š���u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v���•�µ�]�À�]���P���Œ���v�š�]�•�•���v�š���o�����‰� �Œ���v�v�]�š� �������•���u���•�µ�Œ���•�����}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�X 

 

�ƒ Restauration des fonctions biologiques 

�>�[�µ�v�������•�����Æ���•���u���i���µ�Œ�•���������o�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v���À�]�•�����������u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������•���u�]�o�]���µ�Æ�����v��transformant la prairie 
temporaire semée de la ZH 5 en une prairie permanente à forte valeur biologique. Actuellement, cette zone est 
caractérisée par une gestion agricole intensive ayant altéré ses capacités écologiques et réduit la diversité floristique et 
faunistique. 
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�>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ������ �Œ���•�š���µ�Œ���Œ�� �µ�v���� �‰�Œ���]�Œ�]���� �Z�µ�u�]������ �‰�o�µ�•�� �•�š�����o���� ���š�� �Œ� �•�]�o�]���v�š���U�� �����‰�����o���� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �µ�v���� �(���µ�v���� ���š�� �µ�v���� �(�o�}�Œ����
adaptées aux milieux humides. Pour cela, plusieurs actions seront mises en place : 

�x Action 01 : conversion en prairie permanente : 

�>�[���Œ�Œ�!�š�������•��pratiques de semis annuels et une gestion extensive favoriseront la stabilisation des conditions pédologiques 
���š���Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���•�U���š�}�µ�š�����v���‰���Œ�u���š�š���v�š���µ�v���Œ���š�}�µ�Œ���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�(�����[�µ�v�����À� �P� �š���š�]�}�v���Z�Ç�P�Œ�}�‰�Z�]�o�����•�‰�}�v�š���v� ���X 

�h�v�����Z�}�]�Æ���Œ���]�•�}�v�v� �������•���u�}�����•�����[���v�š�Œ���š�]���v���~�(���µ���Z�����š���Œ���]�À���U���‰���š�µ�Œ���P�������Æ�š���v�•�]�(���•�]�����}�u�‰���š�]���o���•���P���Œ���v�š�]�Œ�����o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�����š��
la pérennisation des habitats. 

�x Action 02 : transfert du sol et de la banque de graines de la ZH 1 vers la ZH 5 : 

���(�]�v�����[������� �o� �Œ���Œ���o�����‰�Œ�}�����•�•�µ�•���������v���š�µ�Œ���o�]�•���š�]�}�v�����š���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[���‰�‰���Œ�]�š�]�}�v���Œ���‰�]���������[�µ�v�����À� �P� �š���š�]�}�v�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���������•��
prairies humides, un transfert de sol et de banque de graines sera effectué depuis la ZH 1, zone humide impactée par le 
projet. 

Cette technique, bien maîtrisée dans les mesures de compensation écologique, permet de conserver une partie du 
���}�Œ�š���P�����(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����}�Œ�]�P�]�v���o�U�����v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�����Œ� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���š�Ç�‰�]�‹�µ���•�������������•���u�]�o�]���µ�Æ�X 

Elle contribue également à reconstituer le microbiote du sol et à améliorer la structure pédologique du site receveur, 
optimisant ainsi les conditions nécessaires à la restauration des fonctions biologiques. 

�x Action 03 : renforcement de la connectivité écologique : 

�>���� �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�Œ���]�Œ�]���� �‰���Œ�u���v���v�š���� ���š�� �o���� ���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �•���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� �À� �P� �š���o���� �‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�� ���[���u� �o�]�}�Œ���Œ�� �o����
continuité entre la ZH 5 et la ZH 7, en créant un corridor écologique favorable aux déplacements des espèces. Les 
mesures de gestion écologiques prévues dans le cadre de la ZH 5 sont à � �š���v���Œ���� ���� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o���� �‰���Œ�����o�o����
compensatoire soit les ZH 5 et 7, la zone intermédiaire et les abords de la ZH 7. 

Cette connexion renforcera les échanges entre les habitats et offrira un environnement plus résilient face aux pressions 
anthropiques. Ces actions permettront une réhabilitation durable des fonctions biologiques et favoriseront la 
recolonisation progressiv�����‰���Œ���o�����(���µ�v�������š���o�����(�o�}�Œ�����o�}�����o���•�U���š�}�µ�š�����v�����•�•�µ�Œ���v�š���µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����Œ� �•�]�o�]���v������� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������o�[� ���Z���o�o����
de �o�[���u� �v���P���u���v�š. 

 

�ƒ Réhabilitation des fonctionnalités hydrologiques et biogéochimiques 

�>�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �����‰�����]�š� �•�� ������ �Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�� �����•�� �(�o�µ�Æ���Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���š�� ���]�}�P� �}���Z�]�u�]�‹�µ���•�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v�� �•�����}�v���� ���Æ���� ������ �o����
compensation, en particulier sur la ZH 7, qui présente déjà un potentiel plus important en matière de ralentissement 
des ruissellements de par la présence de fourrés de saules (formation végétale plus rugueuse que la prairie). 

�>�[�}���i�����š�]�(�����•�š���������Œ���•�š���µ�Œ���Œ�����š�����[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o���•���‰�Œ�}�����•�•�µ�•���v���š�µ�Œ���o�•���������Œ� �š���v�š�]�}�v�����š�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������o�[�����µ�����v���Œ� �š�����o�]�•�•���v�š�������•��
conditions hydrologiques favorables à une meilleure régulation des écoulements et à une filtration plus efficace des 
polluants et des matières en suspension. 

Les interventions prévues incluent : 

�x Action 04 : restauration et optimisation des écoulements hydrauliques : 

�h�v�����Œ�����}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v���š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������‰�š� �����‰���Œ�u���š�š�Œ�������[���µ�P�u���v�š���Œ���o���������‰�����]�š� ���������•�š�}���l���P�����š���u�‰�}�Œ���]�Œ�����������o�[�����µ�����š��������
limiter les phénomènes de ruissellement rapide : la création de petites dépressions et de micro-topographies facilitera 
la rétention des eaux ���v�� �‰� �Œ�]�}������ �Z�µ�u�]������ ���š�� �o���µ�Œ�� �Œ���•�š�]�š�µ�š�]�}�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���� ���v�� �‰� �Œ�]�}������ ���[� �š�]���P���U�� ���}�v�š�Œ�]���µ���v�š�� ���]�v�•�]�� ���� �o����
régulation hydrologique locale. 

�x Action 05 : rejet ���[�µ�v�����‰���Œ�š�]���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���À���Œ�•���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•���W 

Une partie des eaux pluviales collectées sur le site aménagé pourra être dirigée vers les zones humides compensatoires, 
�v�}�š���u�u���v�š���o�����•�,���ó�U�����(�]�v���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���µ�Œ�����o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ�����š�����[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o���µ�Œ���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š���Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���X 
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���������]�•�‰�}�•�]�š�]�(���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������}�u�‰���v�•���Œ���o�����‰���Œ�š�������[���‰�‰�}�Œ�š�•���Z�Ç���Œ�]�‹�µ���•���v���š�µ�Œ���o�•���o�]� �������� �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v des parcelles 
limitrophes et de soutenir la dynamique hydrologique des zones humides. Un système de régulation (exutoire calibré, 
fossé de dissipation, zone tampon végétalisée) devra être mis en place pour éviter tout apport excessif pouvant 
entraîner une artificialisation des processus naturels ou un déséquilibre écologique. 

 

Figure 79 �W�����}�µ�‰�����š�Ç�‰�����������o�[�}�µ�À�Œ���P�����������Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����À�������Œ���i���š���À���Œ�•���o�����•�,���ó 

 
�x Action 06 : renforcement du stockage du carbone et de la régulation des nutriments : 

���v���Œ���•�š���µ�Œ���v�š�������•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�Z�µ�u�]���]�š� ���‰�o�µ�•���•�š�����o���•�U���o�����Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o���µ�Œ��
�����‰�����]�š� �� ������ �•� �‹�µ���•�š�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �����Œ���}�v���� ���š�� ������ �•�š�}���l���P���� �����•�� �u���š�]���Œ���•�� �}�Œ�P���v�]�‹�µ���•�U�� ���}�v�š�Œ�]���µ���v�š�� ���]�v�•�]�� ���� �o�[���š�š� �v�µ���š�]�}�v�� �����•��
impacts du projet sur les cycles biogéochimiques. 

Une augmentation de la biomasse végétale en réalisant des fauches sans export de biomasse (soit en laissant le produit 
de coupe se dégrader sur place) �‰���Œ�u���š�����[���µ�P�u���v�š���Œ���o����quantité de matière organique retournant au sol, favorisant 
���]�v�•�]���o�[�������µ�u�µ�o���š�]�}�v�������������Œ���}�v���������v�•���o���•���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�•���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�•�X 

�ƒ Pérennisation et suivi de la mesure compensatoire 

�W�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���o�[���(�(�]�������]�š� �������•���u���•�µ�Œ���•���u�]�•���•�����v���‰�o�������U���µ�v���•�µ�]�À�]��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����•�µ�Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����v�v� ���•���~�í�ì�����v�•���u�]�v�]�u�µ�u�•���•���Œ����
�Œ� ���o�]�•� �����(�]�v�����[� �À���o�µ���Œ�� 

�x �>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���v�]�À�����µ�Æ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�]�v�À���v�š���]�Œ���•���(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���•�����š���(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����v�v�µ���o�•�•�X 
�x La stabilité hydrologique et la résilience des sols après restauration. 
�x Le respect des objectifs en termes de fonctionnalité écologique globale, avec des ajustements possibles en 

fonction des résultats obtenus. 
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4.2.6 Estimation des gains fonctionnels suite à la mesure compensatoire zone humide 

Les actions visées ont pour objectif de réaliser un gain fonctionnel significatif, évalué selon la méthodologie présentée 
dans les paragraphes précédents. 

�¾ Amélioration des fonctionnalités hydrologiques 

�>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �Œ���i���š�� ���}�v�š�Œ�€�o� �� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �À���Œ�•�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�U�� ���}�µ�‰�o� ���� ���� �����•�� �]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•�� ������
�Œ���‰�Œ�}�(�]�o���P�����š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������š�����������Œ� ���š�]�}�v����������� �‰�Œ���•�•�]�}�v�•���Z�µ�u�]�����•�U�����u� �o�]�}�Œ���Œ�����o���•�������‰�����]�š� �•���������•�š�}���l���P�������š�����[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v��
des eaux. Cela se traduira par : 

�ƒ Une augmentation du ralentissement des ruissellements ; 

�ƒ Une efficacité accrue dans �o�[�]�v�š���Œ�����‰�š�]�}�v�� ���š�� �o���� �Œ� �š���v�š�]�}�v�� �����•�� �•� ���]�u���v�š�•�� ���š�� �����•�� �‰�}�o�o�µ���v�š�•, stabilisant la 
fonctionnalité. 

 

�¾ Renforcement des fonctions biogéochimiques 

�'�Œ�������� ���� �o���� �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� �Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z���•�U�� ���� �o�[�]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o���•�� �������‰�š� ���•�� ���š�� ���� �o���� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�� �����•��
�‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•�����v�š�Z�Œ�}�‰�]�‹�µ���•�U���}�v���‰���µ�š���•�[���š�š���v���Œ���������W 

�ƒ Une augmentation du stockage et de la séquestration du carbone, grâce à la conversion de la prairie temporaire 
en prairie permanente, au développement de biomasse végétale stable�U�� ���š�� ���� �o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� �����•��processus de 
décomposition anaérobie. 

 

�¾ Gains fonctionnels biologiques 

�>�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•�����}�v���]�š�]�}�v�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���‰���Œ���o�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�������•���•�š�Œ���š���•���À� �P� �š���o���•�U���o�������}�v�v���Æ�]�}�v�����v�š�Œ�����o�����•�,���ñ�����š���o�����•�,��
7, et le transfert de la banque de graines de la ZH 1 générera des bénéfices notables pour la biodiversité. Ces mesures 
devraient permettre : 

�ƒ Une augmentation de la connexion des habitats,  

�ƒ �h�v�������u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ���•�µ�‰�‰�}�Œ�š�������•���Z�����]�š���š�•�U���P�Œ�������������µ�v�����‰�o�µ�•���P�Œ���v���������]�À���Œ�•�]�š� ���(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ�������š�������o�[���‰�‰���Œ�]�š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�•��
favorables à une faune plus variée. 
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4.2.7 Bilan de la compensation 

�>�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v�������•���]�u�‰�����š�•���Œ� �•�]���µ���o�•���~�ð�ñ�ì�ì���u�ø���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•�•�����•�š�� �u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���•���]�v�����[�µ�v����
coulée verte intra-aménagement, qui comprend déjà environ 1 ha de zones humides.  

�>�[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���À�]�•���������Œ���•�š���µ�Œ���Œ���o���•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�������•���•�����š���µ�Œ�•���•�,���ñ�����š���•�,���ó�����š�������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���µ�Œ�����}�v�v���Æ�]�}�v��
�‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���u�]�o�]���µ���Z�µ�u�]�������]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���X 

���(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����Œ�}���µ�•�š���•�•�����������o�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v�����š�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•�����}�v�š�Œ���]�v�š���•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•�U���o�[���u�‰�Œ�]�•����
�����•�� �����š�]�}�v�•�� ��� �‰���•�•���� �o���� �•���µ�o���� �•�µ�Œ�(�������� �]�u�‰�����š� ���X�� �>�[���‰�‰�Œ�}���Z���� �Œ���š���v�µ���� �‰���Œ�u���š�� ���]�v�•�]�� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���•�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �•��
écologiques à une échelle plus large, tout en assurant la viabilité à long terme des mesures mises en place. Au final, le 
���]�o���v���•�µ�Œ�(�����]�‹�µ�������•�š�����Æ��� �����v�š���]�Œ���U�����À�������µ�v�����•�µ�Œ�(�����������}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ�����P�o�}�����o�������[���v�À�]�Œ�}�v���í�U�ó�ñ���Z�����~���}�v�š���í���Z�����������Ì�}�v�����Z�µ�u�]������
déjà présente), garantissant une cohérenc�������[���v�•���u���o�������š���µ�v�����P���•�š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����o�}�v�P���š���Œ�u���X 

Les figures ci-dessous traduisent le détail des surfaces engagées dans le principe compensatoire. 
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Figure 80 : Etat du site, après impact et avant compensation 

 

Figure 81 : Principe du site compensatoire « zone humide » 
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4.2.8 Coût estimé de la compensation 

 

Travaux de restauration  

Désignation  
Quanti
té 

Unit
é 

�3�U�L�[���X�Q�L�W�D�L�U�H�����¼��
HT) 

�3�U�L�[���W�R�W�D�O�����¼��
HT) 

Décapage superficiel du site impacté 3000 m² �����������¼�� ���������������������¼�� 
Transfert de sol et de banque de graines depuis la zone 
humide impactée 

1 Ft ���������������������¼�� ���������������������¼�� 

Création de micro-dépressions humides 10 
Unit
é 

�������������������¼�� ���������������������¼�� 

�3�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�¶�H�V�S�q�F�H�V���K�\�J�U�R�S�K�L�O�H�V���D�G�D�S�W�p�H�V�����M�R�Q�F�V�����O�D�v�F�K�H�V����
molinie) 

500 
Unit
é 

�����������¼�� �������������������¼�� 

�6�H�P�L�V���H�W���L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���S�U�D�L�U�L�H���K�X�P�L�G�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�H 5000 m² �����������¼�� �������������������¼�� 

Création de talus périphérique 400 ml �������������¼�� �������������������¼�� 

TOTAL DES TRAVAUX  57 000,00 

TOTAL DES TRAVAUX avec aléa de 10%  62 700,00 

 

 
Gestion du site sur 30 ans  
Fauche annuelle sans exportation ou exportation partielle selon les 
objectifs 

30 Unité �������������������¼�� ���������������������¼�� 

Contrôle et limitation des espèces invasives (arrachage, fauche 
ciblée) 

10 Unité �������������������¼�� ���������������������¼�� 

TOTAL DE LA GESTION  100 000,00 

TOTAL DE L'OPERATION avec aléa de 10%  110 000,00 

 

 

Suivi de la mesure sur 10 ans  

Suivi faune flore n+1, n+2, n+3, n+5, n+7, n+10 6 Unité �������������������¼�� �������������������¼�� 

Suivi pédologique n+1, n+2, n+3, n+5, n+7, n+10 6 Unité �������������������¼�� �������������������¼�� 

TOTAL DU SUIVI  15 000,00 

TOTAL DE L'OPERATION avec aléa de 10%  16 500,00 

TOTAL RETENU DE LA COMPENSATION  216 700,00 
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Figure 82 Proposition de mesure compensatoire zone humide 
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4.3 C3 - MESURE COMPENSATOIRE EN FAVEUR DU MONDE AGRICOLE 

4.3.1 Description de la mesure compensatoire 

Une étude préalable agricole a été menée par Dynamiques Foncières en 2024. Cette étude a permis de déterminer des 
mesures ERC présentées ci-�����•�•�}�µ�•�X���>�����š�}�š���o�]�š� ���������o�[� �š�µ���������•�š�����]�•�‰�}�v�]���o����en Annexe 5. 

Au total, 7 exploitations agricoles sont identifiées sur le site de La Malboire pour un total de surface de 41,84 ha et 
seront impactées de façon variable. 

�>���� �u�}�v�š���v�š�� ������ ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� � �š�����o�]�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �����š�š���� � �š�µ������ �‰���Œ�u���š�� ���[���v�À�]�•���P���Œ�� �µ�v���� �u�µ�o�š�]�š�µ������ ������ �u���•�µ�Œ���•�� ������
compensation. A ce stade il est important de prendre en compte le phasage prévu pour la réalisation de la zone 
���[�����š�]�À�]�š� �•���������D���o���}�]�Œ���X�����v�����(�(���š�U�����v���i���v�À�]���Œ���î�ì�î�ð�U���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����•�š���‰�Œ� �À�µ�����•�µ�Œ���î�ì�����v�•�����v�š�Œ�����î�ì�î�ò�����š���î�ì�ð�ò�U��
�������‹�µ�]���‰���Œ�u���š�����[� �š���o���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•���W 

 

�ƒ 2026-2031 : aménagement des secteurs du PA 
Malboire Nord-Ouest, avec le PEX et le parking (ilot 
K de la ZAC), ainsi que les parcelles de la ZAC Sud- 
Ouest ; 

�ƒ 2031-�î�ì�ï�ò���W�����Æ�š���v�•�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���À���Œ�•���o�[���•�š��
(centre de la ZAC) ; 

�ƒ 2036-2041 : extension des aménagements en 
direction des ilots Nord-Est avec création de 
�o�[� ���Z���v�P���µ�Œ ; 

�ƒ 2041-2046 : finalisation des aménagements avec les 
�‰���Œ�����o�o���•���Œ���•�š���v�š���•�������o�[���•�š�����š�����µ���^�µ�����������o�����•�����X 

 

 

Figure 83 - Phasage opérationnel 
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Tableau 11 - Part des surfaces impactées pour chaque phase opérationnelle 

 

 

4.3.2 Coût estimé de la compensation 

���(�]�v�� ���[�}�‰� �Œ���Œ�� �µ�v���� ���}�u�‰���v�•���š�]�}�v�� ���}�Z� �Œ���v�š���� ���µ�� �Œ���P���Œ���� �����•�� �]�u�‰�����š�•�� ���(�(�����š�]�À���u���v�š�� �‰�}�Œ�š� �•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ���P�Œ�]���}�o���U��la 
division du montant de la compensation est proposée dans les mêmes proportions que les différentes phases 
opérationnelles du projet. 

Tableau 12 �t Montants de compensation des parts des surfaces impactées pour chaque phase opérationnelle 

 

En conclusion, le site de Malboire appartient en partie à un secteur à faible enjeux agricoles. 

�������‰�Œ�}�i���š�����}�v�v�����o�]���µ�������µ�v�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�������}�o�o�����š�]�À�������}�v�š���o�����u�}�v�š���v�š�����•�š�����•�š�]�u� �������ð�ì�ò���ì�ò�ð�U�î�î���¦���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ���]���v�š��
être répartis dans le temps en proportion du phasage opérationnel du projet. Les modalités de financements de ces 
mesures devront donner lieu à des délibérations du Conseil communautaire pour fixer les montants, les acteurs et la 
�����•�š�]�v���š�]�}�v�� ������ ������ �u�}�v�š���v�š�X�� �����v�•�� �o�[���š�š���v�š���� ������ �����š�� ���Œ���]�š�Œ���P���U�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �‰���Œ�š�]���o�o���u���v�š�� �}�µ�� �š�}�š���o���u���v�š��
immobilisée auprès de la Caisse de Dépôt et Consignation. 

���� �o���� �•�µ�]�š���� �����•�� � ���Z���v�P���•�� ���À������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o���•�� ���Ç�v���u�]�‹�µ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰�}�Œ�š� ���•�� �‰���Œ�� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �U��
plusieurs possibilités de mesures collectives ont été partagées avec les acteurs locaux afin de recevoir ou de gérer des 
financements liés à la compensation collective. 

Tableau 13 - Liste des mesures de compensation envisagée 

Structure référente Intitulé de la mesure Modalités Budget estimatif 
Association des CUMA 
�~���}�}�‰� �Œ���š�]�À���� �Y�X��
Agricole) 

Financement de matériel / 
bâtiment auprès des CUMA 
territoriale 

Mesure très rapide à 
mettre en place sur le 
�(�}�v�����u���v�š�����[�µ�v�������À�]�• 

De 20 �ì�ì�ì���¦�������ï�ì �ì�ì�ì�¦ 

SyDeV (Syndicat 
���[� �v���Œ�P�]�����������o�����s���v��� ���• 

Projet de méthaniseur Etude de faisabilité 
réalisable sous 6 mois 
Prise de part dans la société 
de projet 

Prise en charge à hauteur 
de 20% pour une étude de 
30 �ì�ì�ì�¦ 

Projet Alimentaire 
Territorial.  
La Roche-sur-Yon 
Agglomération 

Installation de jeunes 
agriculteurs 

�&�}�v���•�����[���]�����������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��
de jeunes agriculteurs 
Portage foncier 

���]�������Œ� �P�]�}�v���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������
10 �ì�ì�ì�¦���l���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 
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A ces mesures compensatoires collectives s'ajoutent les indemnités légales dues à chaque occupant y compris agricole, 
selon les barèmes en vigueur. 

 

�h�v���•�µ�]�À�]�������������•���u���•�µ�Œ���•���•���Œ�����u�]�•�����v���‰�o���������‰���Œ���µ�v���}�Œ�P���v�]�•�u�����š�]���Œ�•���~���Z���u���Œ�������[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����}�µ�����µ�š�Œ���•�X 

Des rapports réguliers seront rédigés pour documenter les résultats des mesures de suivi et seront soumis aux autorités 
compétentes et partagés avec les parties prenantes pour assurer la transparence et la responsabilité. 

Ces rapports renseigneront les éléments suivants : 

�ƒ Un indicateur de performance : 

�ƒ �h�v�������o���v���Œ�]���Œ���������•�µ�]�À�]�����}�u�‰�Œ���v���v�š���o������� �š���]�o���������o�����‰�Z���•�����������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������š���o�����•�µ�]�À�]���‰�}�•�š-implémentation ; 

�ƒ �>���•�� �Œ���•�‰�}�v�•�����]�o�]�š� �•�� �����•�� �‰���Œ�š�]���•�� �‰�Œ���v���v�š���•�� �W�� �>���� �u���`�š�Œ���� ���[�}�µ�À�Œ���P���U�� �o����bénéficiaire de la compensation et le 
coordinateur en charge du suivi ; 

�ƒ Le détail de la méthodologie de suivi ; 

�ƒ Les rapports semestriels : Détails des progrès, défis et ajustements nécessaires ; 

�ƒ Finalement, le cas échéant le rapport peut inclure une note sur les mécanismes d'ajustement : 

�x Révisions des mesures : Ajustement des mesures en fonction des résultats du suivi. 
�x Actions correctives : Mise en place d'actions correctives pour résoudre les problèmes identifiés. 

 

Un budget de �ò���ì�ì�ì���¦���,�d�����•�š���‰�Œ� �À�µ�����������š�����(�(���š�X 
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5 �D���^�h�Z���^�����[�������K�D�W���'�E���D���E�d 

�ƒ A1 �t �W�o���v���������P���•�š�]�}�v�����š�����[���v�š�Œ���š�]���v�������•���Z�����]�š���š�•���‰�Œ� �•���Œ�À� �• 

�ƒ A2 �t Diversification et restauration de milieux 

�ƒ A3 - Installation d'abris ou de gîtes artificiels pour la faune 

�ƒ A4 - Préconisation relative aux vitrages des futurs bâtiments 

 

A1 Plan de gestion ���š�����[���v�š�Œ���š�]���v��des espaces préservés A2.D 

Pérennité des habitats préservés 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
�D���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������•���Z�����]�š���š�•�U���������u���v�]���Œ�����‰� �Œ���v�v���U���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���•�����š���µ�Œ�•���u���]�v�š���v�µ�•��
en zone naturelle (zones humides, boisement, haies, prairies naturelles) 

Description 
���o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�o���v���������P���•�š�]�}�v���(���À�}�Œ�����o���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������h bonnes pratiques » :  

�x Gestion des haies �‰�Œ���v���v�š�����v�����}�u�‰�š�����o�[�}�µ�Œ�o���š���Z���Œ������� �����š���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������Œ���}�Œ�  (voir détails dans la fiche M1) ; 
�x Gestion des zones humides par fauchage tardif, annuel à tous les 5 ans selon les milieux pour maintenir les 

milieux ouverts humides notamment et favoriser la biodiversité, avec retrait des ligneux dans les secteurs 
herbacées (voir détailes dans la fiche M2) ; 

�x Gestion et trajectoire du boisement de châtaigniers (voir les détails dans la fiche R15) ; 
�x Gestion des espaces verts publics : 

o ���Z�}�]�Æ�����[���•�•���v�����•���}�µ�����[���•�‰�������•���o�}�����o���•�U 
o Paillage naturel (tonte de gazon, terreau de feuilles mortes, copeaux de bois locaux �Y�• ; 
o Gestion différenciée des espaces publics plantés : hauteurs de coupe plus importantes, 

cheminements variables en fonction des communautés végétatives qui se développent 
�•�‰�}�v�š���v� �u���v�š�U�������•���v��������������� �•�Z���Œ�����P�������Z�]�u�]�‹�µ���U���Y 

o �Y 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) 
Tableau de suivi des actions réalisées par secteur 

Coût estimatif 
Intégré dans les autres fiches 
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A2 Diversification et restauration de milieux A3.C 

���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š���Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�����[habitats préservés 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Diversifier les habitats en place pour maintenir et développer la biodiversité 

Description 
Cette mesure regroupe 2 interventions : 

- �Z���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�������•���u�]�o�]���µ�Æ���}�Œ�]�P�]�v���o�•�����v�����u�}�v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����À�������o�����Œ�����Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����u���Œ�������š�����µ��
�š�Z���o�Á���P�U�����š���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�������µ�š�Œ�����u���Œ�������v�����}�v�v���Æ�]�}�v ; 

- �������š�š���P�����•� �o�����š�]�(�����[���Œ���Œ���•���‰�}�µ�Œ�����Œ� ���Œ���o�������o���]�Œ�]���Œ�������µ���•���]�v�����µ�����}�]�•���u���v�š���������i���µ�v���•�����Z���š���]�P�v�]���Œ�•�X 
 

�Z���•�š���µ�Œ���š�]�}�v���}�Œ�]�P�]�v���o�o�������[�µ�v���š�Z���o�Á���P�����š���������î���u���Œ���•�����v�����u�}�v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  

Sur �o�����‰���Œ�����o�o�����ì�ì�í�õ�U�����v�����u�}�v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�‰���Œ�����o�o�����ì�ì�í�ò�•�U�����Æ�]�•�š���]�š���µ�v���š�Z���o�Á���P�����š���µ�v�����u���Œ�����~�À�}�]�Œ���‰�Z�}�š�}��
aérienne de 1994). 

  

Photo aérienne de la zone en 1994    Plan de restauration 2025 

 

�>�[�}���i�����š�]�(���Œ�����Z���Œ���Z� ���]���]�����•�š���������Œ�����Œ� ���Œ�������•���u�]�o�]���µ�Æ�U�����v���•�}�µ�š�]���v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���•�]�š�µ� �����v�����À���o�U�����š�����������Œ� ���Œ�����v��
complément une autre mare pour diversifier les habitats et favoriser la biodiversité du secteur (amphibiens, 
�}���}�v���š���•�U���(�o�}�Œ���Y�•�X 

Les mares seront créées par surcreusement et ���š�š���]�v���Œ�}�v�š�� �µ�v���� ���u�‰�Œ�]�•���� ���[���v�À�]�Œ�}�v��50 à 100 m². La profondeur 
maximale sera de 1,20 à 1,50 m. Les profils de pente type joints illustrent la variabilité des pentes et contours à 
réaliser. 
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���(�]�v�����[������� �o� �Œ���Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�Z�����]�š���š�•���(���À�}�Œ�����o���•�U��les mares pourront être plantées sur une partie des rives 
�~�•�µ���� �v�}�š���u�u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�� ������ �o�[�}�u���Œ���P���•�� ���À������ �����• espèces semi aquatiques indigènes, labellisées « végétal 
local ». �/�o���•�[���P�]�Œ�����v�}�š���u�u���v�š��������joncs, carex ou roseaux. 

�����•�� �u���Œ���•�� �‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�� ������ �‰���Œ�� �o���µ�Œ�� �‰���v�š���� ���š�� �o���µ�Œ�� ���}�v�š�}�µ�Œ�U�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �‰�o���v�š���•�� �Z�Ç�P�Œ�}�‰�Z�]�o���•�� ���š�� ���‹�µ���š�]�‹�µ���•��et 
également du cortège faunistique associé aux mares (amphibiens - insectes - �u�}�o�o�µ�•�‹�µ���•�Y�•. 

En complément, le thalweg sera recréé avec un profil doux en risberme (fond de 0,50 m de large, pente 3/1) et une 
profondeur maximum de 0,50 m. 

 

Principes type de création de mares 
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�������š�š���P�����•� �o�����š�]�(�����[���Œ���Œ���•���‰�}�µ�Œ�����Œ� ���Œ���o�������o���]�Œ�]���Œ�������µ���•���]�v�����µ���i���µ�v�������}�]�•���u���v�š�����������Z���š���]�P�v�]���Œ�• 

Un boisement planté de jeunes châtaigniers est présent au centre de la ZAC. Il présente une strate arborescente 
dominante et de type monospécifique. 

Un des objectifs recherché sur ce secteur serait de diversifier ce boisement en clairière en son centre, au contact du 
�•���v�š�]���Œ�� �‰�]� �š�}�v�� ���Œ� � �U�� �‰���Œ�� �o�[�������š�š���P���� �•� �o�����š�]�(�� �����•�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ���Œ���Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �}�µ�À�Œ�]�Œ�� �o�}�����o���u���v�š�� �o���� �u�]�o�]���µ�� ���š�� �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o����
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v�����•�š�Œ���š�����Z���Œ������� �������š�����Œ���µ�•�š�]�À��, favorables aux Oiseaux notamment. 

Cet abattage devra être réalisé avec parcimonie �V���o�[�}���i���š���v�[� �š���v�š���‰���•���������Œ� ���o�]�•���Œ���µ�v�������}�µ�‰�����������o���v���X���>�����•� �o�����š�]�}�v�������•��
�]�v���]�À�]���µ�•�������À�Œ�����!�š�Œ�������(�(�����š�µ� ���������v�•���o�����������Œ�������µ���‰�o���v���������P���•�š�]�}�v�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����~�(�]���Z�����Z�í�ñ�•�X 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes) 
Tableau de suivi des actions réalisées par secteur 
 

Coût estimatif 
Création des 2 mares et du thalweg : 8 �ì�ì�ì���¦���,�d 
Abattage sélectif de jeunes châtaigniers pour créer la clairière : entre 3 000 et 5 �ì�ì�ì���¦�����v���(�}�v���š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ����
���[���Œ���Œ���•�������Œ���š�]�Œ���Œ���~�����v�•�]�š� �����µ���u�ø�•�����š���������o�����Œ���u�]�•�������v��� �š���š�������•���•�}�o�•���~�Z�}�Œ�•�����}�µ�š�����µ���‰�o���v���������P���•�š�]�}�v�����•�š�]�u� �������v�•���o�����(�]���Z����
R15) 
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A3 Installation d'abris ou de gîtes pour la faune A3.A 

Pérennité des habitats préservés 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
�D���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���������•���Z�����]�š���š�•�U���������u���v�]���Œ�����‰� �Œ���v�v���U���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���•�����š���µ�Œ�•���u���]�v�š���v�µ�•��
en zone naturelle (zones humides, boisement, haies, prairies naturelles) 

Description 
Installation d'abris ou de gîtes artificiels pour la faune (avifaune, chiroptères, reptiles, insectes) au droit du projet, 
sur les espaces de quiétudes et au sein des nouveaux bâtiments tertiaires : 

�{ Nichoirs sur les bâtiments ; 

�{ Gites pour Chiroptères dans les arbres et sur les bâtiments ; 

�{ Hibernaculum pour reptiles. 

�>���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� ���]�v�•�]�� �]�v�•�š���o�o� �•�� �v���� �����À�Œ�}�v�š�� �(���]�Œ���� � �š���š�� ���[�µ�v�� ���v�š�Œ���š�]���v�U�� �‰�}�µ�Œ�� � �À�]�š���Œ�� ���[�]�v�š���Œ�(� �Œ���Œ�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
naturel des individus. 

 

Chiroptères et avifaune : 

Des gîtes et nichoirs pourront être positionnés sur les bâtiments et sur les arbres. Ces gîtes et nichoirs artificiels 
seront mis en place en lisière ainsi que sur les façades des bâtis. 

Préconisations générales à respecter : 

�x �u�]�•�������v���‰�o�������������o�����(�]�v�����[�Z�]�À���Œ ; 
�x �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�������µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ�����}�u�‰�Œ�]�•�������v�š�Œ�����ï�����š���ñ���u�����v���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���v�š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������(�]�o���������(���Œ�U 
�x orientation : Sud-�^�µ���l���•�š�����š�������o�[�����Œ�]�������•���À���v�š�•�����}�u�]�v���v�š�•�U�������v�•���o�����u���•�µ�Œ�������µ���‰�}�•�•�]���o���X 

En amont de la réalisation de cette mesure, un écologue réalisera un passage sur les emplacements prédéfinis pour 
�o�����u�]�•�������v���‰�o�������������•���P�`�š���•�����š���������v�]���Z�}�]�Œ�•�����(�]�v�����[���i�µ�•�š���Œ���o���•���u�}�����o�]�š� �•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����µ�������•�}�]�v�X 

Les gîtes et nichoirs installés seront fabriqués en béton de bois, plus résistants aux intempéries et aux attaques de 
pics. 

Les gîtes et nichoirs ���[�������µ���]�o���‰�}�µ�Œ���o���•�����Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�����š���o�[���À�]�(���µ�v�� pourront être intégrés directement dans les murs du 
�����š�]�u���v�š���}�µ�������v�•���o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�U���•�}�µ�•���o���������Œ�����P�������v�����}�]�•�X �����•�����Æ���u�‰�o���•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š� �•�����]-après. 
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���Æ���u�‰�o���•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������P�`�š���•�����š���v�]���Z�}�]�Œ�•�����µ�������š�]�����š���‰�Œ� ���}�v�]�•���š�]�}�v�•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 

 

P�Œ�]�v���]�‰�������–�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������P�`�š���•�������v�•���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�������š�������v�•���o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š���~�����š���o�}�P�µ�����E���š�–�,�• 

 

P�Œ�]�v���]�‰�������–�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������P�`�š���•�������v�•���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�������š�������v�•���o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š���~�����š���o�}�P�µ�����E���š�–�,�• 

Ces dispositifs pourront également être intégrés aux dalles béton des terrasses prévues sur le toit des bâtiments. 

Des gîtes adaptés pour le développement de colonies peuvent également être installés, avec la présence de plusieurs 
loges, ou de plusieurs gîtes individuels côte à côte. Ils devront être exposés en hauteur (>3m ou >6m �•���o�}�v���o�[���•�‰������), 
et disposés sur la façade sud-ouest/sud-est�U�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���o���•���•�µ�Œ���Z���µ�(�(���•�����•�š�]�À���o���•�X���/�o�•���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�������v����� �š�}�v�����������}�]�•��
ou en bois imputrescible non traité (sapin de Douglas). 

 

Figure 84: Exemple de gîte à intégrer dans le bâti (catalogues Nat'H et COHAB) 
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Figure 85: Exemples de gîtes à Moineau domestique à intégrer dans le bâti (catalogues Nat'H et COHAB) 

Reptiles : 

�>�[�Z�]�����Œ�v�����µ�o�µ�u�����•�š���µ�v�����u� �v���P���u���v�š���‰�}�v���š�µ���o�����}�u�‰�Œ���v���v�š���µ�v�����(�}�•�•�������[���v�À�]�Œ�}�v���ô�ì�����u���������‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ���•�µ�Œ���î�Æ�ï���u���‹�µ�]��
���•�š�����v�•�µ�]�š�����Œ���u�‰�o�]�����������P�Œ�}�•�•���•���‰�]���Œ�Œ���•�U���•�}�µ���Z���•�U�����u���•�����������Œ���v���Z���•�X���>�[���u�‰�o�������u���v�š�����v�À�]�•���P� �����•�š�������v�•���o�����‰���Œ�š�]���������v�š�Œ��-
sud de la zone sanctuarisée ouest (forme ovale jaune sur le plan ci-après), restant ainsi proche de zones favorables 
���µ�Æ���Œ���‰�š�]�o���•�����š���v�}�v���o�}�]�v�����µ���(�µ�š�µ�Œ�������•�•�]�v���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[�������µ���]�o�o�]�Œ���‹�µ���o�‹�µ���•�����u�‰�Z�]���]���v�•�X 

�����•���Z�����]�š���š�•���•���Œ�}�v�š���‰�}�•�]�š�]�}�v�v� �•���•�µ�Œ�������•���•�����š���µ�Œ�•�����v�•�}�o���]�o�o� �•�����š�������o�[�����Œ�]�����µ���À���v�š�X�� 

Seront également utilisés les branchages et les restes de coupe des arbres impactés. 

 

Amphibiens : 

Rappelons que la mesure ���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š���‰�Œ� ��� �����v�š�����~���î�•���‰�Œ� �À�}�]�š���o�������Œ� ���š�]�}�v���������î���u���Œ���•�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����µ�����ˆ�µ�Œ��
de biodiversité et que les ouvrages de gestion des eaux pluviales (R11) constituent des habitats favorables à la 
reproduction de ce groupe. 

 

Modalités de suivi  
Vérification du respect des prescriptions (dispositifs présents et conformes), 

Coût estimatif 
�E�]���Z�}�]�Œ�W�����v���u�}�Ç���v�v�����î�ñ�������ñ�ì���¦�,�d���l���v�]���Z�}�]�Œ 
Gite à chiroptères : 50 à 200 �¦���,�d���l���P�]�š�� 
Hibernaculum : pas de coût supplémentaire (réalisé avec des matériaux de récupération) 
Soit un budget pour une dizaine de chaque nichoir et gite : 2 �ñ�ì�ì���¦���,�d 
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A4 Préconisation relative aux vitrages des futurs bâtiments A9 (R2.2.D) 

Dispositif anti-collision, réduction technique en phase exploitation 

Type Thématique 

E R C A Milieu physique Milieu naturel Milieu humain 
Paysage & 
patrimoine 

Objectif 
Diminuer le risque de collision contre les bâtiments vitrés en particulier, pour les Oiseaux et les Chiroptères 

Description 

Préconisation de �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•������� �À�]�š���Œ���~���v�P�o���•���À�]�š�Œ� �•�U���Y�•�U���‰���Œ�u���š�š���v�š���������Œ� ���µ�]�Œ�����o�[�]�u�‰�����š���~�u���Œ�‹�µ���Œ��
�o���•���À�]�š�Œ���P���•���‰�}�µ�Œ���o���•���Œ���v���Œ�����‰���Œ�����‰�š�]���o���•�U�����]�u�]�v�µ���Œ���o�[���(�(���š���u�]�Œ�}�]�Œ�U���‰���Œ���o�������}���(�(�]���]���v�š���������Œ� �(�o���Æ�]�}�v�U���Y�•�X 

Pour les bâtiments neufs, plusieurs alternatives existent pour remplacer les vitres trop transparentes et 
�Œ� �(�o� ���Z�]�•�•���v�š���•���W���À�]�š�Œ���•���v���Œ�À�µ�Œ� ���•�U�������v�v���o� ���•�U����� �‰�}�o�]���•�U���•�����o� ���•�U���š���]�v�š� ���•�Y 

La mise en place de ces dispositifs anti-collision est essentielle pour protéger �o�[���À�]�(���µ�v�������š��les chiroptères et ainsi 
réduire les risques de collisions mortelles. Plusieurs dispositifs permettent de réduire ces collisions : 

�ƒ Films anti-collision : Ces films sont appliqués directement sur les surfaces vitrées pour réduire les reflets et 
rendre le verre plus visible pour les oiseaux. Ils sont souvent dotés de motifs spécifiques qui perturbent la 
perception des oiseaux et les incitent à éviter les vitres. 

�ƒ Vitrages sérigraphiés : Cette technique consiste à imprimer des motifs sur le verre à l'aide de la sérigraphie. Les 
motifs peuvent être variés, mais ils doivent couvrir au moins 15 % de la surface du vitrage pour être efficaces. 

�ƒ Vitrages gravés : Les motifs sont gravés directement sur le verre, créant des textures visibles pour les oiseaux. 
�����š�š�����u� �š�Z�}���������•�š�����]�•���Œ���š�����‰�}�µ�Œ���o�–�ˆ�]�o���Z�µ�u���]�v���š�}�µ�š�����v��� �š���v�š�����(�(�]�����������‰�}�µ�Œ���‰�Œ� �À���v�]�Œ���o���•�����}�o�o�]�•�]�}�v�•�X 

�ƒ Revêtements UV : Ces revêtements sont appliqués sur le verre et sont visibles uniquement par les oiseaux, grâce 
à leur perception des ultraviolets. Cela permet de maintenir l'esthétique du bâtiment tout en protégeant les 
oiseaux. 

�ƒ Vitrages feuilletés : Ces vitrages intègrent des motifs dans le film PVB (PolyVinylButyral) entre les couches de 
verre. Ils offrent une protection durable et efficace contre les collisions. 

 

Modalités de suivi  
Rapports de synthèse. 

Coût estimatif 
Sera intégré dans les coûts de construction des bâtiments 
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6 SYNTHESE DU COUT DES MESURES ET DE LEUR SUIVI 

Mesures Coûts des mesures 

E1 - Modification du plan masse : évitement des enjeux forts Intégré dans les coûts du projet 

E2 - Classement au PLU des secteurs préservés à enjeux forts Intégré dans les coûts du projet 

E3 - �D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o���������v�������������Œ�����µ�o�� Intégré dans les coûts du projet 

E4 - ��� �o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������Z���v�š�]���Œ Intégré dans les coûts des travaux 

E5 - Protection préventive des espaces sensibles et éléments 
arborés avant démarrage des travaux 

Intégré dans les coûts des travaux 

E6 - Mise en défens et pose de barrières anti-franchissement 
pour la faune 

10 �ì�ì�ì���¦���,�d 

R1 - Coordination environnementale de chantier 50 �ì�ì�ì���¦���,�d�l�‰�Z���•�����������š�Œ���À���µ�Æ 

R2 - Adaptation de la période travaux Intégré dans les coûts des travaux 

R3 - Sensibilisation environnementale du personnel de 
chantier 

Intégré dans les coûts des travaux 

R4 - Adaptation des horaires de chantier et informations 
riverains 

Intégré dans les coûts des travaux 

R5 - Adaptation des modalités de circulation des véhicules et 
engins de chantier 

Intégré dans les coûts des travaux 

R6 - Dispositifs limitant les impacts liés au passage des engins 
de chantier 

Intégré dans les coûts des travaux 

R7 - Remise en état des pistes provisoires et des installations 
provisoires 

Intégré dans les coûts des travaux 

R8 - Optimisation de la gestion des matériaux (déblais et 
remblais) 

Intégré dans les coûts des travaux 

R9 - Charte chantier propre Intégré dans les coûts des travaux 

R10 - Dispositifs de lutte contre les risques de pollutions 
accidentelles et gestion des déchets 

�î�ñ�ì���¦���‰���Œ���l�]�š�������•�}�Œ�����v�š���î�ì�>  
soit pour 20 kits par phase de travaux = 20 �ì�ì�ì���¦���,�d 

R11 - Création de dispositifs de gestion des eaux pluviales Intégré dans les coûts du projet 

R12 - �D���]�v�š�]���v�� ������ �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� �����•�� �Ì�}�v���•��
humides 

Intégré dans les coûts du projet 

R13 - Dispositif de passage pour la petite faune 24 �ì�ì�ì���¦���,�d���‰�}�µ�Œ���µ�v�������}�µ�Ì���]�v�������[�}�µ�À�Œ���P���• 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 353 / 380 

R14 - Dispositif de lutte contre les espèces invasives (EEE) 
(actions préventives et curatives) 

Intégré dans les coûts des travaux 

R15 - �'���•�š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����}�v�•���Œ�À� �• 

Intégré dans les autres fiches (plantations, zones 
humides) 

Plan de gestion et de diversification du 
boisement de châtaigniers : 10 �ì�ì�ì���¦���,�d 

R16 - �D�]�•�������v�����Æ���o�}�•�����µ�����ˆ�µ�Œ��������biodiversité 
���}�¸�š���������î���‰���v�v�����µ�Æ�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�l���•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v : 
�ï�ì�ì���¦���,�d���~�(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ���• 

R17 - �'���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� �����������o�[� ���o���]�Œ���P�� Intégré dans les coûts du projet 

C1 �t Mesure faveur de la trame verte (plantation de haies) 15 �ì�ì�ì���¦���,�d 

C2 �t Mesure en faveur de la trame bleue (compensation des 
zones humides) 

�D�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ�� : 62 �ó�ì�ì�� �¦�� �,�d�� �~�Z�}�Œ�•�� �•�µ�]�À�]�� ���š��
entretien) 

Gestion sur 30 ans : 110 �ì�ì�ì���¦���,�d 

C3 �t Mesure en faveur du monde agricole (compensation 
collective) 

�ð�ì�ò���ì�ò�ð�U�î�î���¦���,�d 

A1 �t Plan de �P���•�š�]�}�v�����š�����[���v�š�Œ���š�]���v�������•���Z�����]�š���š�•���‰�Œ� �•���Œ�À� �• Intégré dans les autres fiches 

A2 �t Diversification et restauration de milieux 

Création des 2 mares et du thalweg : 8 �ì�ì�ì���¦���,�d 

Abattage sélectif de jeunes châtaigniers pour créer 
la clairière : 5 �ì�ì�ì���¦���,�d 

A3 - Installation d'abris ou de gîtes artificiels pour la faune 2 �ñ�ì�ì���¦���,�d���‰�}�µ�Œ���µ�v�����À�]�v�P�š���]�v�� 

A4 - Préconisation relative aux vitrages des futurs bâtiments 
Sera intégré dans le coût de construction des 
bâtiments 

 

Suivi des mesures Coûts du suivi des mesures 

C1 �t Mesure faveur de la trame verte (plantation de haies) 9 �ì�ì�ì���¦���,�d sur 10 ans 

C2 �t Mesure en faveur de la trame bleue (compensation des 
zones humides) 

16 �ñ�ì�ì���¦���,�d���•�µ�Œ���í�ì�����v�• 

C3 �t Mesure en faveur du monde agricole (compensation 
collective) 

6 �ì�ì�ì���¦���,�d 
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7 MODALITES DE SUIVI DES MESURES 

�����š�š�����‰���Œ�š�]�����‰�Œ� �•���v�š�����o���•���u�}�Ç���v�•���������•�µ�Œ�À���]�o�o���v�������‰�Œ� �À�µ�•�U�����š���o���•���u�}�Ç���v�•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�����v�������•�����[�]�v���]�����v�š���}�µ�����[�������]�����v�š�X 

���v�� ���(�(���š�U�� �‰�}�µ�Œ�� �•�[���•�•�µ�Œ���Œ�� ������ �o�[�]�u�‰�����š�� �Œ� ���o�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� �‰���Œ�� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ���� �����o�µ�]�� �‹�µ�]��est prévisible avant sa réalisation, un 
programme de suivi sur un ensemble de paramètres adéquats doit être établi avant la réalisation du projet pour : 

�ƒ �^���Œ�À�]�Œ�����[� �š���š���Ì� �Œ�} ;  

�ƒ Permettre un suivi de la modification des paramètres ;  

�ƒ Au besoin, corriger certains éléments ou caractéristiques du projet. 

 

7.1 SUIVI EN PHASE TRAVAUX 

���v���‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ�U���o�����u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�������š���o�������}�v���µ���š���µ�Œ���������š�Œ���À���µ�Æ���•�[���•�•�µ�Œ���Œ�}�v�š���������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•���u���•�µ�Œ���•����� �(�]�v�]���•��
dans le Dossier de Consultation des Entreprises �‰���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v���•�Ç�•�š���u�����������u���v���P���u���v�š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
���µ�����Z���v�š�]���Œ�����š�����[�µ�v�������Z���Œ�š�������������Z���v�š�]���Œ���‰�Œ�}�‰�Œ���X 

Pour cela, plusieurs outils pourront être mis en place : 

�ƒ �h�v�����E�}�š�]�������������Z���•�‰�����š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~�E�Z���•�U��� �š�����o�]�����‰���Œ���o�����u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�����}�µ���u���`�š�Œ�������[�ˆ�µ�À�Œ���U���‰�Œ� ���]�•���v�š���o����
���}�v�š���Æ�š�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�U���o���•���•�����š���µ�Œ�•�������Œ�]�•�‹�µ���•���}�µ�����v�i���µ�Æ���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�Y���V 

�ƒ �h�v�� �W�o���v�� ������ �Z���•�‰�����š�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �~�W�Z���•�U�� � �š�����o�]�� �‰���Œ�� �o�[���v�š�Œ���‰�Œ���v���µ�Œ�U�� �À� �Œ�]�š�����o���� ���v�P���P���u���v�š�� �À�]�•-à-vis du 
�‰� �š�]�š�]�}�v�v���]�Œ���U����� �š���]�o�o���v�š���š�}�µ�š���•���o���•���‰�Œ� �����µ�š�]�}�v�•���Œ���o���š�]�À���•�������o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰���v�����v�š���o���•���š�Œ���À���µ�Æ���V 

�ƒ Un suivi environnemental en phase chantier sera réalisé par un expert indépendant. 

�ƒ �����•�����}�v�š�Œ�€�o���•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���Œ� �P�µ�o�]���Œ�•���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����Œ���•�‰�����š�������������•�����}�v�•�]�P�v���•���Œ���o���š�]�À���•�������o�[���v�š�Œ���š�]���v��
des véhicules de chantier. 

 

7.1.1 Mesures relatives aux engins de chantier 

L'emploi d'engins de chantier représente un risque de pollution accidentelle par les hydrocarbures. Afin d'éviter toute 
pollution accidentelle : 

�x Les réservoirs seront remplis avec des pompes à arrêt automatique dans des zones aménagées et dédiées à cet 
effet ; 

�x Les itinéraires et les stationnements seront organisés de façon à limiter les risques d'accident en zone sensible ; 
�x Les huiles usagées des vidanges seront récupérées, stockées dans des réservoirs étanches et évacuées pour être, 

le cas échéant recyclées ; 
�x �>�[���v�š�Œ���š�]���v�U���o�����Œ� �‰���Œ���š�]�}�v�U���o�����Œ���À�]�š���]�o�o���u���v�š�����š���o�����o���À���P���������•�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�����]�v�•�]���‹�µ�����o�����•�š�}���l���P���������•�������Œ���µ�Œ���v�š�•��

���š���o�µ���Œ�]�(�]���v�š�•���•���Œ�}�v�š���������������(���]�š�U���]�v�š���Œ���]�š�•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���V 
�x Les engins intervenant sur le chantier seront maintenus en parfait état. 

�����•�����}�v�š�Œ�€�o���•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���Œ� �P�µ�o�]���Œ�•���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����Œ���•�‰�����š�������������•�����}�v�•�]�P�v���•�X 
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7.1.2 Mesures relatives aux installations temporaires de chantier 

Afin d'éviter toute pollution accidentelle, les installations temporaires de chantier (sanitaires, �À�}�]���•�����[���������•�U��zones de 
stockage, base vie, �Y) devront respecter les prescriptions avec les zones sensibles et milieux à préserver : éloignement, 
balisage et exempts de toutes installations temporaires. 

�x Les bases de vie et de chantier seront éloignées des milieux naturels à préserver et positionnées sur des aires 
étanches ou avec un système de récupération des eaux de ruissellement. 

Les installations et équipements à risque polluant devront être éloignés des zones sensibles et disposées sur des surfaces 
� �š���v���Z���•�U���•�š�����o���•�����š���‰�o���v���•�U�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���š�}�µ�š���Œ�]�•�‹�µ�������[���š�š���]�v�š���������•���•�}�o�•�����š�������•�������µ�Æ�X 

Par ailleurs, seront rappelées dans les cahiers des charges des entreprises de travaux les priorités de la politique de 
gestion des déchets instituées par les lois n°75-633 du 15 juillet 1975 et la loi n°992-646 du 13 juillet 1992 : 

�x Prévention et réduction de la production des déchets ; 
�x Organisation du transport des déchets et limitation en distance et en volume ; 
�x Valorisation des déchets pour réemploi, recyclage ou valorisation énergétique. 

 

7.1.3 Mesures relatives à la qualité des eaux 

�>���•���Œ�µ���Œ�]�‹�µ���•�����[�]�u�‰�����š�•�����š���u���•�µ�Œ���•���Œ���o���š�]�(�•�����µ�Æ�������µ�Æ���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•�����š���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•���}�v�š�������Œ�����š� �Œ�]�•� ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����µ�����Z���v�š�]���Œ��
à cet égard et présenté les mesures retenues pour y répondre.  

Une notice de précautions sera élaborée avant le démarrage des travaux et précisera notamment :  

�ƒ Les aires de stockage, les moyens de protection contre le lessivage des terres par les eaux de ruissellements ; 

�ƒ �>���•���u���•�µ�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�[���]�Œ�����������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�l���v�š�Œ���š�]���v�������•�����v�P�]�v�•���~�����•�•�]�v���������Œ� �š���v�š�]�}�v���‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���•�U�����µ�À���•��
de stockage) ;  

�ƒ Les modalités de remise en état des aires de chantier à la fin des travaux. 

 

7.1.4 Mesures relatives au milieu naturel 

Pendant la phase chantier, une attention particulière sera portée sur le fait que : 

�x Les zones sensibles soient bien balisées et exempte de toute circulation ou stockage (habitats à enjeux et crique 
notamment) ; 

�x Les bases de vie et de chantier soient éloignées des milieux naturels préservés et sur des aires étanches ou avec 
un système de récupération des eaux de ruissellement. 

�>���•���Ì�}�v���•���������š�Œ���À���µ�Æ���•���Œ�}�v�š���•�š�Œ�]���š���u���v�š���]�����v�š�]�(�]� ���•�����š����� �o�]�u�]�š� ���•�����(�]�v���‹�µ�[���o�o���•���v�����•�}�]���v�š���‰���•�����������•�•�]���o���•�X�������•�������o�]�•���P���•��
et/ou des ganivelles seront installés afin de délimiter les emprises de travaux et ne pas impacter les milieux sensibles 
alentour. 

Un suivi environnemental régulier de chantier sera mis en place. Il sera réalisé par un écologue, notamment lors des 
�‰�Z�Œ���•���•���h�����Œ�]�š�]�‹�µ���•���i���‰�}�µ�Œ���o�����u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o���~��� �(�Œ�]���Z���u���v�š�•�U�������o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•���•���v�•�]���o���•�U���Y�•�X Ce dernier sera aussi le 
coordonnateur (expert écologue) établira les plans et les calendriers ���[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� ���Z�����µ�v�� �����•�� �‰�Z���•���•��
���[���u� �v���P���u���v�š�U�����v���À���]�o�o���v�š�����µ���Œ���•�‰�����š�������•���u���•�µ�Œ���•��� ���]ctées précédemment. 
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7.1.5 Mesures relatives aux espèces invasives 

�/�o���•�[���P�]�Œ�������[�µ�v�����‰���Œ�š���������v�����‰���•���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o���µ�Œ�����]�•�•� �u�]�v���š�]�}�v���‰���Œ�������•���u�}�µ�À���u���v�š�•���������š���Œ�Œ�������š���������v�����‰���•���Œ� �µ�š�]�o�]�•���Œ�������•���š���Œ�Œ���•��
ailleurs. Les espèces seront localisées par un système de SIG, ainsi les zones contaminées seront mises en décharge et 
les pieds arr�����Z� �•���u���v�µ���o�o���u���v�š�����š���u�]�•�����v���•�������‰�}�µ�����o�o�����•�]���o���•�����•�‰�������•���•�}�v�š�����v���(�o���µ�Œ�•�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���µ�v�������]�•�•� �u�]�v���š�]�}�v�X 

7.1.6 Mesures relatives à la gestion des eaux du chantier  

Aucun rejet ne s'effectuera directement vers les eaux superficielles. 

Les bassins de rétention seront aménagés avant le début des travaux de construction de la zone afin de récupérer 
�o�[���v�•���u���o���� �����•�� �����µ�Æ�� ������ �Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�� ���v�� �‰�Z���•���� ���Z���v�š�]���Œ�� ���š�� �Œ� ���µ�‰� �Œ���Œ�� �����•�� �����µ�Æ�� � �À���v�š�µ���o�o���u���v�š�� �‰�}�o�o�µ� ���•�X�� �h�v����
surveillance visuelle régulière sera mise en place tout au long du chantier. En cas de fort dépôt dans les bassins lors des 
travaux, un curage des bassins et un nettoyage des orifices de régulation seront effectués. 

 

7.2 �^�h�/�s�/�����E���W�,���^�������[���y�W�>�K�/�d���d�/�K�E 

7.2.1 Surveillance des ouvrages de gestion des eaux pluviales 

�>���•���}�µ�À�Œ���P���•���(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����•�µ�Œ�À���]�o�o���v���������š�����[�µ�v�����v�š�Œ���š�]���v���Œ� �P�µ�o�]���Œ�•�X�����‰�Œ���•�����Z���‹�µ����� �‰�]�•�}�������‰�o�µ�À�]���µ�Æ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����}�]�š��
être réalisé, a minima : 

�x �>�������}�v�š�Œ�€�o�����À�]�•�µ���o�����µ�����}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�������•���}�Œ�P���v���•���������•� ���µ�Œ�]�š� ���~�•�µ�Œ�À���Œ�•���U���Œ� �P�µ�o���š�]�}�v�U���Y�•���V 
�x �h�v�� ���}�v�š�Œ�€�o���� ������ �o�[�������µ�u�µ�o���š�]�}�v�� �����•�� �•� ���]�u���v�š�•�� �����v�•�� �o���•�� �����•�•�]�v�•�� ���š�� ���v�� �(�}�v���� ������ �(�}�•�•� �•�U�� �����•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ���]�u�]�v�µ���v�š��

progressivement les capacités de rétention et leur enlèvement si nécessaire ; 
�x �>�[���v�o���À���u���v�š�� �����•�� ��� �š�Œ�]�š�µ�•�U�� �P�Œ���À���•�� ���š�l�}�µ�� �u�����Œ�}��� ���Z���š�•�� ���Z���Œ�Œ�]� �•�� �‰���Œ�� �o���•�� � ���}�µ�o���u���v�š�•�� �‰�}�µ�À���v�š�� ���u�‰�!���Z���Œ�� �o���µ�Œ�•��

bons fonctionnements ; 
�x �>���� �À�]�����v�P���� ���š�� �o���� ���µ�Œ���P���� ������ �o���� �Ì�}�v���� ������ ��� �����v�š���š�]�}�v�U�� ������ �Œ� �š���v�š�]�}�v�� �����•�� �(�o�}�š�š���v�š�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� ���µ�� �(�}�v���� ������ �o�[�}�µ�À�Œ���P����

�‰�}�µ�À���v�š���•�[�������µ�u�µ�o���Œ���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š�X 

�>�����š�Ç�‰�����������À� �P� �š���š�]�}�v�������•���v�}�µ���•���•���Œ�����(�}�v���š�]�}�v�������•����� ���]�š�•�����[�����µ�����������v���o�]�•���Œ�����v��� �‰�]�•�}�������‰�o�µ�À�]���µ�Æ�X���h�v�����P���•�š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v���]� ����
�����������•�������Œ�v�]���Œ���•���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ���������}�‰�š� �����•���o�}�v���o���•���•���]�•�}�v�•�U���o���•���µ�•���P���•�U���Y 

�>���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ���[�����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�U�� ���v�š���Œ�Œ� �•�� ���š�� �(�}�•�•� �•�U�� �•���Œ�}�v�š�� �u���]�v�š���v�µ�•�� ���v�� ���}�v�� � �š���š�� ���(�]�v�� ������ ���}�v�•���Œ�À���Œ�� �o���µ�Œ�•�� �����‰�����]�š� �•�� ������
transit des eaux. Leur curage sera réalisé autant de fois que nécessaire. Les grilles et avaloirs seront nettoyés pour 
assurer le bon fonctionnement hydraulique du réseau. 

�>�[���v�š�Œ���š�]���v�������•���(�}�•�•� �•���•�����š�Œ�����µ�]�Œ����� �P���o���u���v�š���‰���Œ���W 

�x Un fauchage ou une tonte régulière des espaces verts maintenus le long des fossés et des noues, 
�x Une récupération des éventuels bois morts, évitant un encombrement des fossés et des noues par des matériaux. 

 

7.2.2 Mesures relatives au milieu naturel 

De manière générale, les aménagements paysagers et plantations devront impérativement être conservés et maintenus 
���v�����}�v��� �š���š�����[���v�š�Œ���š�]���v�X���>�������Z�}�]�Æ�����[���•�•���v�����•���o�}�����o���•�������u���v�����v�š���‰���µ�����[���v�š�Œ���š�]���v���o�]�u�]�š���Œ�����o�����‰�Œ���•�•�]�}�v�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�X 

Un cahier des charges relatif à la gestion différenciée des espaces verts sera rédigé. 

�h�v���•�µ�]�À�]�������•���u���•�µ�Œ���•�����}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�������•���‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����š�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•���Œ�����u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����~�š���o���‹�µ������� ���Œ�]�š�������v�•���o���•��
fiches M1 et M2). Ce suivi comprend : 

- un suivi des plantations réalisé en N+1, N+2, N+5 et N+10, soit 4 suivis, pour un montant total de 9 �ì�ì�ì���¦���,�d�X 
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- un suivi des compensation zones humides : 

o Suivi faune flore n+1, n+2, n+3, n+5, n+7, n+10 pour 9 �ì�ì�ì���¦���,�d ; 

o Suivi pédologique n+1, n+2, n+3, n+5, n+7, n+10 pour 6 �ì�ì�ì���¦���,�d. 

 

7.2.3 Mesures relatives au monde agricole 

Les mesures de compensation agricoles seront versées progressivement en fonction des différentes phases du projet, 
afin d'assurer une compensation cohérente et proportionnée aux impacts réels sur le secteur agricole. Cette approche 
permet de garantir une gestion efficace et adaptée et permettra de maintenir une cohérence et une transparence dans 
l'allocation des fonds, tout en assurant que chaque phase bénéficie des ressources nécessaires pour atténuer les impacts 
agricoles de manière appropriée. 

�h�v���•�µ�]�À�]�������������•���u���•�µ�Œ���•���•���Œ�����u�]�•�����v���‰�o���������‰���Œ���µ�v���}�Œ�P���v�]�•�u�����š�]���Œ�•���~���Z���u���Œ�������[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����}�µ�����µ�š�Œ���•�X 

Des rapports réguliers seront rédigés pour documenter les résultats des mesures de suivi et seront soumis aux autorités 
compétentes et partagés avec les parties prenantes pour assurer la transparence et la responsabilité. 

Ces rapports renseigneront les éléments suivants : 

�ƒ Un indicateur de performance : 

Type de mesures collectives proposées Description 

Financement de Matériel / Bâtiment auprès des 
CUMA Territoriales 

�x Augmentation de la productivité agricole grâce à 
l'utilisation du nouveau matériel. 

�x Taux d'utilisation des bâtiments et leur impact sur les 
opérations agricoles. 

Projet de Méthaniseur 
�x Quantité de biogaz produit et utilisé. 
�x Réduction des déchets agricoles et impact 

environnemental positif. 

�&�}�v���•�����[���]�����������o�[�/�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������:���µ�v���•�����P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�• 
�x Nombre de jeunes agriculteurs installés grâce au fonds. 
�x Viabilité économique des exploitations soutenues 

�ƒ Un calendrier de suivi comprenant l������� �š���]�o���������o�����‰�Z���•�����������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ����et le suivi post-implémentation ; 

�ƒ Les responsabilités des parties prenantes : Le m���`�š�Œ���� ���[�}�µ�À�Œ���P��, le bénéficiaire de la compensation et le 
coordinateur en charge du suivi ; 

�ƒ Le détail de la méthodologie de suivi ; 

�ƒ Les rapports semestriels : Détails des progrès, défis et ajustements nécessaires ; 

�ƒ Finalement, le cas échéant le rapport peut inclure une note sur les mécanismes d'ajustement : 

�x Révisions des mesures : Ajustement des mesures en fonction des résultats du suivi. 
�x Actions correctives : Mise en place d'actions correctives pour résoudre les problèmes identifiés. 
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7.2.4 �D���•�µ�Œ���•���Œ���o���š�]�À���•�������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���š�Œ���(�]�� 

���v���(�}�v���š�]�}�v���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���š�Œ���(�]���U��il pourra être nécessaire de réaliser un suivi ���v���(�}�v���š�]�}�v�������•���‰�Z���•���•�����[���u� �v���P���u���v�š��
du PA Malboire Nord-Ouest et de la ZAC Malboire. 

Pour assurer ce suivi, des comptages routiers pourront être mis en place afin de vérifier l'évolution du Trafic Moyen 
Journalier Annuel (TMJA)�U�����v���o�]���v�����À�������o���•���Z�Ç�‰�}�š�Z���•���•���(�]�Æ� ���•�������v�•���o�[� �š�µ��������������� �‰�o�������u���v�šs. Ces comptages permettront 
de collecter des données précises sur le volume de trafic et d'identifier les tendances émergentes. En fonction des 
résultats obtenus, les aménagements prévus pourront être ajustés, anticipés ou décalés pour mieux répondre aux 
besoins réels. ���v�� ���(�(���š�U�� �o�[� �š�µ������ �Œ� ���o�]�•� �� ne prend en compte que les aménagements Malboire et il est probable que 
���[���µ�š�Œ���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� ���]���v�š�� �o�]���µ��au cours des prochaines années, impliquent un trafic supplémentaire et 
probablement des aménagements à adapter. 

Par ailleurs, il est opportun de faire le lien avec le déploiement des Transports en Commun (TC) et l'usage des modes 
actifs. En intégrant ces données, il sera possible d'évaluer l'impact des nouvelles infrastructures sur la mobilité globale 
et de promouvoir des alternatives durables à la voiture individuelle. Ce suivi permettra ainsi d'optimiser les 
aménagements urbains tout en favorisant une mobilité plus respectueuse de l'environnement et adaptée aux besoins 
des usagers. 

8 �D�K�z���E�^�����[�/�E�d���Z�s���E�d�/�K�E�����E�������^�����[�/�E���/�����E�d���K�h�����[�������/�����E�d 

8.1 EN PHASE TRAVAUX 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���o�������Z���v�š�]���Œ���•���Œ�����u���]�v�š���v�µ�������v�•���µ�v��� �š���š�����[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����š���������‰�Œ�}�‰�Œ���š� ���•�µ�(�(�]�•���v�š�������v�����‰���•���v�µ�]�Œ�������µ���u�]�o�]���µ��et 
au paysage �~�P���•�š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•�U���•� ���µ�Œ�]�š� �����µ�����Z���v�š�]���Œ�U�����]�Œ���µ�o���š�]�}�v���������o�o�µ�Œ�����u�}��� �Œ� ���Y�•�X 

A la fin des travaux, les aires de chantier seront remises en état et la gêne procurée disparaîtra progressivement. 

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront aménagés avant le début des travaux de construction de la zone afin 
�������Œ� ���µ�‰� �Œ���Œ���o�[���v�•���u���o���������•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�����v���‰�Z���•�������Z���v�š�]���Œ�����š���Œ� ���µ�‰� �Œ���Œ�������•�������µ�Æ��� �À���v�š�µ���o�o���u���v�š���‰�}�o�o�µ� es ; 
les bassins seront utilisés éventuellement comme bassins de confinement pendant les travaux. 

L'emploi d'engins de chantier représente un risque de pollution accidentelle par les hydrocarbures. Afin d'éviter tout en 
pollution accidentelle : 

�{ les réservoirs seront remplis avec des pompes à arrêt automatique ; 

�{ les itinéraires et les stationnements seront organisés de façon à limiter les risques d'accident en zone sensible; 
aucun stockage ou stationnement à proximité immédiate des fossés et de la zone humide préservée 

�{ les huiles usagées des vidanges seront récupérées, stockées dans des réservoirs étanches et évacuées pour 
être dans le cas échéant recyclées ; 

�{ l'entretien, la réparation, le ravitaillement et le lavage des engins de chantier ainsi que le stockage des 
carburants et lubrifiants seront de ce fait, interdits à proximité des fossés et des bassins ; 

�{ les engins intervenant sur le chantier seront maintenus en parfait état. 

���v�������•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�����À� �Œ� ���U���o���•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���Œ���i�}�]�P�v���v�š���o�����•�Ç�•�š���u�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���•���Œ�}�v�š���‰�}�u�‰� ���•�������v�•���o����
��� �o���]���o�����‰�o�µ�•�����}�µ�Œ�š���‰�}�•�•�]���o�������(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���š�}�µ�š�����]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�����š���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�������v�•���o���•���•�}�o�•�X�������•�������µ�Æ���•���Œ�}�v�š��� �À�����µ� ���•�����v���(�}�v���š�]�}n 
de la nature de la pollution. 

Dans tous les cas, si une pollution �������]�����v�š���o�o�������•�š���•�š�}���l� ���������v�•���o�[�µ�v���������•���Œ���š���v�µ���•�U���µ�v���Œ���š�Œ���]�š�������������•���•�µ���•�š���v�����•�����}�]�š��
�!�š�Œ�����Œ� ���o�]�•� �������v�•���µ�v����� �o���]���u�]�v�]�u���o�U�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���W 
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�x Une trop forte dilution des substances polluantes ; 
�x Tout risque de surverse. 

En ce qui concerne les sols, en cas de pollution avérée, ils seront isolés et stockés sur plateforme étanche et sécurisé ou 
dans des ���}�v�š���v���v�š�•��� �š���v���Z���•�����À���v�š�����[�!�š�Œ�������v�À�}�Ç� �������v�•���o���•��filières de traitement des déchets adaptées. 

8.2 ���E���W�,���^�������[���y�W�>�K�/�d���d�/�K�E 

La surveillance et l'entretien régulier des ouvrages hydrauliques seront assurés par les services techniques de la Roche 
sur Yon Agglomération. 

�����š�� ���v�š�Œ���š�]���v�� �•���� �š�Œ�����µ�]�Œ���� �‰���Œ�� �o�[���v�o���À���u���v�š�� �Œ� �P�µ�o�]���Œ�� �����•�� �u�����Œ�}-déchets entraînés dans le fond ou sur les bords des 
ouvrages. 

Les bassins seront vérifiés avant chaque épisode pluvieux intense pour vérifier que les buses de sorties ne sont pas 
�}���•�š�Œ�µ� ���•�X���>���•�������•�•�]�v�•���•���Œ�}�v�š�����µ�Œ� �•���Œ� �P�µ�o�]���Œ���u���v�š�����(�]�v���‹�µ�����o���•�������‰�����]�š� �•���������•�š�}���l���P�����•�}�]���v�š���o���•���u�!�u���•���‹�µ�[���µ���u�}�u���v�š��
de leur création. Le faucardage des hélophytes sera réalisé 1 fois par an ou tous les deux ans en fonction de la surface 
���}�o�}�v�]�•� �����‰���Œ���o���•���u���•�•���š�š���•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�[���‰�‰�}�Œ�š���������u���š�]���Œ�����}�Œ�P���v�]�‹�µ���X�������•���Œ� �•�]���µ�•���������(���µ�����Œ�����P�����•���Œ�}�v�š�����Æ�‰�}�Œ�š� �•�X 

���v�������•�����[�������]�����v�š�����À��������� �À���Œ�•���u���v�š���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������]�����v�š���o�o���������v�•���o�����•�Ç�•�š���u�������������}�o�o�����š���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U���µ�v���Œ���š�Œ���]�š��
des substances sera réalisé dans un délai minimal. 

Dans tous les cas, si une pollution accidentelle est stockée dans les réseaux, un retrait de la substance doit être réalisé 
dans un délai minimal afin d'éviter une trop forte dilution des substances polluantes. 

En ce qui concerne les sols, en cas de pollution avérée, ils seront isolés et stockés sur plateforme étanche et sécurisé ou 
�����v�•�������•�����}�v�š���v���v�š�•��� �š���v���Z���•�����À���v�š�����[�!�š�Œ�������v�À�}�Ç� �������v�•���o���•���(�]�o�]���Œ���•���������š�Œ���]�š���u���v�š�������•����� ���Z���š�•���������‰�š� ���•�X 

�>�[���v�š�Œ���š�]���v���������o�����À� �P� �š���š�]�}�v�U�������•���Z���]���•�U�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����š���o�[���Œ�Œ�����Z���P���������•�����•�‰�������•���]�v�À���•�]�À���•���o���������•��� ���Z� ���v�š���•���Œ�}�v�š��
assurés à terme par les services techniques de la Roche sur Yon Agglomération ou un prestataire spécialisé (en lien avec 
les plans de gestion évoqués précédemment). 
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�>���•���•�]�š���•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���Z�����]�š���š�•�����š�����•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�����}�v�š����� �i����� �š� ����� ���Œ�]�š�•�������v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o��
concernant les facteurs environnementaux. Leur présentation sera donc succincte dans la partie qui suit. 

1 �W�Z���^���E�d���d�/�K�E���������>�[���s���>�h���d�/�K�E�������^���/�E���/�����E�����^���E���d�h�Z�����î�ì�ì�ì 

�>���� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�� ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�� �����•�� �]�v���]�����v�����•�� �E���š�µ�Œ���� �î�ì�ì�ì�� �Œ���‰�}�•���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� ������ �o�]�•�š���•�����[�����š�]�À�]�š� �•��
�•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[���À�}�]�Œ���µ�v���]�u�‰�����š���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(���•�µ�Œ���µ�v���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X�������o�o���•-ci énumèrent les « documents de planification, 
�‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���}�µ���‰�Œ�}�i���š�•�����[�����š�]�À�]�š� �•�U���������š�Œ���À���µ�Æ�U�����[���u� �v���P���u���v�š�•�U�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�U���������u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���}�µ�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•��
dans �o�����u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o���i���•�}�µ�u�]�•������� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X���>�[���À���v�š���P�������µ���•�Ç�•�š���u�������•�š���‹�µ�������Z���‹�µ�����‰�}�Œ�š���µ�Œ��
�������‰�Œ�}�i���š���‰���µ�š���•���À�}�]�Œ���•�[�]�o�����•�š���}�µ���v�}�v�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X���/�o�����Æ�]�•�š�����µ�v�����o�]�•�š�����v���š�]�}�v���o����
et des listes locales. 

Ce système de listes est en outre complété par une clause dite de « sauvegarde » ou « filet » (L.414-4 IV bis) qui permet 
�����o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�À�����������•�}�µ�u���š�š�Œ��������� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���š�}�µ�š���‰�o���v�U���‰�Œ�}�i���š���}�µ���u���v�]�(���•�š���š�]�}�v���‹�µ�]���v�����(�]�P�µ�Œ���Œ���]�š��
pas sur une �o�]�•�š���U���u���]�•���‹�µ�]���•���Œ���]�š���š�}�µ�š���������u�!�u�����•�µ�•�����‰�š�]���o�����������‰�}�Œ�š���Œ�����š�š���]�v�š�������µ�Æ���}���i�����š�]�(�•�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v���}�µ��
plusieurs sites Natura 2000. Le recours à cette disposition « filet » revêt un caractère exceptionnel. 

�>�[���Œ�š�]���o�����Z�X�ð�í�ð-�í�õ�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��� �v�µ�u���Œ�����o���•���h���€�Y�•�����}���µ�u���v�š�•���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�U���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���}�µ���‰�Œ�}�i���š�•��
���]�v�•�]���‹�µ���������•���u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�����š���]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•���‹�µ�]�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���µ�v���}�µ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
site Natura 2000 e�v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ���í�£�����µ���/�/�/���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�ð�í�ð-�ð���€�Y�•���i�X 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����•�š�����}�v�����Œ�v� ���v�}�š���u�u���v�š���‰���Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•���•�µ�]�À���v�š�•���(�]�P�µ�Œ���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�ð�í�ð-19 : 

« 2° Les projets faisant l'objet d'une évaluation environnementale systématique ou d'un examen au cas par cas en 
application des articles R. 122-2 et R. 122-2-1 ». 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����•�š�����}�v�����•�}�µ�u�]�•�������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X 

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�ð�í�ð-�î�ï�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���W�� 

Le dossier d'évaluation des incidences Natura 2000 est établi, s'il s'agit d'un document de planification, par la personne 
publique responsable de son élaboration, s'il s'agit d'un programme, d'un projet ou d'une intervention, par le maître 
d'ouvrage ou le pétitionnaire, enfin, s'il s'agit d'une manifestation, par l'organisateur.  

Cette évaluation est proportionnée à l'importance du document ou de l'opération et aux enjeux de conservation des 
habitats et des espèces en présence.  

I. �>�������}�•�•�]���Œ�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•�����}�u�‰�Œ���v���������v�•���š�}�µ�•���o���•�������•���W�� 

1. Une présentation simplifiée du projet, accompagnée d'une carte permettant de localiser l'espace sur lequel il peut 
avoir des effets et les sites Natura 2000 susceptibles d'être concernés par ces effets ; lorsque des travaux, ouvrages 
ou aménagements sont à réaliser dans le périmètre d'un site Natura 2000, un plan de situation détaillé est fourni ;  

2. Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le projet est ou non susceptible d'avoir une incidence sur un ou 
plusieurs sites Natura 2000. Cet exposé précise la liste des sites Natura 2000 susceptibles d'être affectés, compte 
tenu de la nature et de l'importance du projet, de sa localisation dans un site Natura 2000 ou de la distance qui le 
sépare du ou des sites Natura 2000, de la topographie, de l'hydrographie, du fonctionnement des écosystèmes, des 
caractéristiques du ou des sites Natura 2000 et de leurs objectifs de conservation.  

II. �^�]���µ�v���}�µ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���•�]�š���•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���•�}�v�š���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�������(�(�����š� �•�U���o�������}�•�•�]���Œ�����}�u�‰�Œ���v����� �P���o���u���v�š���µ�v�������v���o�Ç�•����
des effets temporaires ou permanents, directs ou indirects, que le projet, peut avoir, individuellement ou en raison de 
ses effets cumulés avec d'autres projets dont est responsable l'autorité chargée d'approuver le document de 
planification, le maître d'ouvrage, le pétitionnaire ou l'organisateur, sur l'état de conservation des habitats naturels et 
des espèces qui ont justifié la désignation du ou des sites. La mise en place de mesures visant à supprimer ou réduire 
�o���•���]�u�‰�����š�•�U���•�]���o���•�����(�(���š�•���•�}�v�š�����}�u�u���P�������o���•���~�u�}���]�(�]�����š�]�}�v�������•�����������•�U���P���•�š�]�}�v�������•�����}�µ���•���������v���š�š�}�Ç���P���U���Y�•�X�� 
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III. S'il résulte de l'analyse mentionnée au 2 que le projet peut avoir des effets significatifs dommageables, pendant ou 
après sa réalisation ou pendant la durée de la validité du document de planification, sur l'état de conservation des 
habitats naturels et des espèces qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossier comprend un exposé des 
mesures qui seront prises pour supprimer ou réduire ces effets dommageables.  

IV. Lorsque, malgré les mesures prévues au 3 des effets significatifs dommageables subsistent sur l'état de conservation 
des habitats naturels et des espèces qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossier d'évaluation expose, en 
outre :  

1. La description des solutions alternatives envisageables, les raisons pour lesquelles il n'existe pas d'autre solution 
que celle retenue et les éléments qui permettent de justifier l'approbation du document de planification, ou la 
réalisation du programme, du projet, de la manifestation ou de l'intervention, dans les conditions prévues aux VII 
et VIII de l'article L.414-4 ;  

2. La description des mesures envisagées pour compenser les effets dommageables que les mesures prévues au III ci-
dessus ne peuvent supprimer. Les mesures compensatoires permettent une compensation efficace et 
proportionnée au regard de l'atteinte portée aux objectifs de conservation du ou des sites Natura 2000 concernés 
et du maintien de la cohérence globale du réseau Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont mises en place 
selon un calendrier permettant d'assurer une continuité dans les capacités du réseau Natura 2000 à assurer la 
conservation des habitats naturels et des espèces. Lorsque ces mesures compensatoires sont fractionnées dans le 
temps et dans l'espace, elles résultent d'une approche d'ensemble, permettant d'assurer cette continuité.  

3. L'estimation des dépenses correspondantes et les modalités de prise en charge des mesures compensatoires, qui 
sont assumées, pour les documents de planification, par l'autorité chargée de leur approbation, pour les 
programmes, projets et interventions, par le maître d'ouvrage ou le pétitionnaire bénéficiaire, pour les 
manifestations, par l'organisateur bénéficiaire  

2 LOCALISATION DU PROJET PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000 
ENVIRONNANTS ET ENJEUX DE CES SITES 

La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Marais Poitevin » couvre une superficie de 47 745 ha. 

���[���•�š�� �µ�v�� �Àaste complexe littoral et sublittoral sur alluvions fluvio-marines quaternaires et tourbes s'étendant sur 2 
régions administratives et 3 départements. Ensemble autrefois continu mais aujourd'hui morcelé par l'extension de 
l'agriculture intensive en 3 secteurs et compartiments écologiques principaux : 

�x Une façade littorale centrée autour des vasières tidales et prés salés de la Baie de l'Aiguillon, remplacées vers le 
nord par des flêches sableuses (Pointe d'Arcay) et des cordons dunaires boisés (forêt de Longeville) ou non 
(Pointe de l'Aiguillon) ; 

�x Une zone centrale, caractérisée par ses surfaces importantes de prairies naturelles humides saumâtres à oligo-
saumâtres, inondables ("marais mouillés") ou non ("marais desséchés") parcourues par un important réseau 
hydraulique ; 

�x Une zone "interne" (la "Venise verte") sous l'influence exclusive de l'eau douce et rassemblant divers milieux 
dulcicoles continentaux : forêt alluviale et bocage à Aulne et Frêne, fossés à eaux dormantes, bras morts, plus 
localement, bas-marais et tourbières alcalines. 

Des affleurements calcaires existent également en périphérie du site et sous forme "d'îles" au milieu des marais. Malgré 
les hiatus spatiaux séparant désormais ces 3 secteurs, ceux-ci restent liés sur le plan fonctionnel, plus ou moins 
étroitement selon les groupes systématiques concernés (Exemple : liaisons vasières littorales/prairies saumâtres ou 
prairies centrales/"Venise verte" pour la Loutre etc). 

L'extension de janvier 2004 rajoute au site les vallées de la Guirande, de la Courance et du Mignon. 
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Une des zones humides les plus touchées par les mutations de l'agriculture durant les 3 dernières décennies : de vastes 
espaces de prairies naturelles extensives drainées et reconverties en cultures céréalières intensives avec des effets 
indirects importants d'altération de la qualité des eaux des fossés, d'appauvrissement de la végétation aquatique etc. 

Sur les zones tidales, les projets d'extension des concessions aquacoles constituent également une menace non 
négligeable. Aux marges Est du site les tourbières alcalines du Bourdet et de Prin-Deyrançon sont très exposées de 
même à l'intensification agricole périphérique (maïs irrigué) qui provoque une nette baisse de la nappe phréatique et 
permet la minéralisation de la tourbe. 

Sur le littoral sableux une forte pression touristique estivale génère les dégradations directes (piétinement, 
dérangements de la faune) ou indirectes (infrastructures routières, projets immobiliers etc) classiques sur ce type 
d'espace. 

En "Venise verte", l'extension de la populiculture aux détriments de la frênaie alluviale ou des prairies naturelles était 
également un sujet de préoccupation. La prolifération récente des espèces exotiques animales (Ragondin) ou végétales 
(Ludwigia peploides) provoquent des dysfonctionnements dans les biocénoses. 

�������v�}�u���Œ���µ�Æ���Z�����]�š���š�•���]�v�•���Œ�]�š�•�������o�[���v�v���Æ�����/���������o�������]�Œ�����š�]�À�����õ�î�l�ð�ï�l���������•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š�•���•�µ�Œ���o�����•�]�š���X 

Code  Habitats Superficie 

1130 Estuaires 15% 

1140 Replats boueux ou sableux exondés à marée basse 35,5% 

1150 Lagunes côtières 0,02% 

1210 Végétation annuelle des laissés de mer 0% 

1310 
Végétations pionnières à Salicornia et autres espèces annuelles des zones boueuses et 
sableuses 

0,98% 

1320 Prés à Spartina (Spartinion maritimae) 0,98% 

1330 Prés-salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae) 0,98% 

1410 Prés-salés méditerranéens (Juncetalia maritimi) 10,68% 

1420 Fourrés halophiles méditerranéens et thermo-atlantiques (Sarcocornietea fruticosi) 0,33% 

2120 Dunes mobiles du cordon littoral à Ammophila arenaria (dunes blanches) 0% 

3140 Eaux oligomésotrophes calcaires avec végétation benthique à Chara spp. 0% 

3150 Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de l'Hydrocharition 4,85% 

6210 
Pelouses sèches semi-naturelles et faciès d'embuissonnement sur calcaires (Festuco-
Brometalia) (* sites d'orchidées remarquables) 

0,02% 

6410 Prairies à Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux (Molinion caeruleae) 0% 

6430 Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnard à alpin 0,05% 

6510 
Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba 
officinalis) 

0% 
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7210 Marais calcaires à Cladium mariscus et espèces du Caricion davallianae 0% 

7230 Tourbières basses alcalines 0% 

91E0 
Forêts alluviales à Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, 
Salicion albae) 

4,06% 

 

Les espèces listées dans le tableau ci-�����•�•�}�µ�•���(�]�P�µ�Œ���v�š�������o�[���v�v���Æ�����/�/���������o�������]�Œ�����š�]�À�����õ�î�l�ð�ï�l�������X 

Groupe  Espèce 

Mammifères 

Myotis myotis 

Lutra lutra 

Rhinolophus hipposideros 

Rhinolophus ferrumequinum 

Barbastella barbastellus 

Myotis emarginatus 

Myotis bechsteinii 

Mustela lutreola 

Poissons 

Lampetra fluviatilis 

Petromyzon marinus 

Lampetra planeri 

Alosa alosa 

Alosa fallax 

Salmo salar 

Invertébrés 

Vertigo moulinsiana 

Phengaris teleius 

Oxygastra curtisii 

Coenagrion mercuriale 

Lycaena dispar 

Lucanus cervus 

Rosalia alpina 
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Euplagia quadripunctaria 

Cerambyx cerdo 

Amphibiens Triturus cristatus 

Reptiles Emys orbicularis 

 

3 ANALYSE DES INCIDENCES 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����‰�Œ�}�i���š���v�[�]�v�š���Œ�(���Œ�����‰���•�����À�������o����périmètre du site Natura 2000 distant de 16,6 km.  

Au vu de la distance du s�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�U���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����(�(�����š�µ� �•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����U���v�[���(�(�����š���Œ�}�v�š�����v�����µ���µ�v�������•���o���•��
���•�‰�������•���o�]�•�š� ���•�������o�[���v�v���Æ�����/�/���������o�������]�Œ�����š�]�À�����õ�î�l�ð�ï�l���������������������•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���������u���v�]���Œ�����š���u�‰�}�Œ���]�Œ�����}�µ���‰���Œ�u���v���v�š���X 
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1 COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE ET LE SAGE 

1.1 LE SDAGE LOIRE-BRETAGNE 

�>���� �^���Z� �u���� ���]�Œ�����š���µ�Œ�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �'���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �}�µ�� �^�����'���� �~���Œ�š�]���o���•�� �>�X�î�í�î-1 et L.212-2 du Code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�� �(�]�Æ���U�� �‰���Œ�� �P�Œ���v���� �����•�•�]�v�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���U�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �(�}�v�����u���v�š���o���•�� ���[�µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� � �‹�µ�]�o�]���Œ� ���� ���š��
durable de la ressource en eau et des ressources piscicoles. 

Le nouveau SDAGE 2022 - 2027 est entré en vigueur le 04/04/2022.  

�>���� �^�����'���� ���š�� �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ������ �u���•�µ�Œ���•�� �}�v�š�� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� ���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� ���v�� �����š���� ���µ�� �í�ô�� �u���Œ�•�� �î�ì�î�î�� �‰�}�Œ�š���v�š��
approbation du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Loire-Bretagne et arrêtant le 
programme pluriannuel de mesures. Ils entrent alors en vigueur pour une durée de 6 ans. 

Le SDAGE révisé comprend : 

�ƒ Les orientations générales et les dispositions qui permettent de répondre à chacun des quatorze enjeux identifiés 
pour la reconquête de la qualité des eaux du bassin ; 

�ƒ La liste des projets susceptibles de déroger au principe de non-détérioration de la qualité des eaux énoncée par la 
���]�Œ�����š�]�À�����������Œ�����•�µ�Œ���o�[�����µ���V 

�ƒ �>���•���}���i�����š�]�(�•���������‹�µ���o�]�š� ���‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�������}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���‰�o���v�����[�����µ�U���v���‰�‰���U�����•�š�µ���]�Œ�����}�µ���‰�}�Œ�š�]�}�v�����µ���o�]�š�š�}�Œ���o���V 

�ƒ La liste des eaux artificielles ou fortement modifiées, des axes migrateurs et des réservoirs biologiques du bassin. 

Le SDAGE 2022-2027 définit 14 orientations fondamentales : 

�x �K�í�X���Z���‰���v�•���Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•�����������}�µ�Œ�•�����[�����µ�������v�•���o���µ�Œ�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š���V 
�x O2. Réduire la pollution par les nitrates ; 
�x O3. Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique ; 
�x O4. Maîtriser et réduire la pollution par les pesticides ; 
�x O5. Maîtriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants ; 
�x O6. Protéger la santé en protégeant la ressource en eau ; 
�x �K�ó�X���D���`�š�Œ�]�•���Œ���o���•���‰�Œ� �o���À���u���v�š�•�����[�����µ���������u���v�]���Œ����� �‹�µ�]�o�]���Œ� �������š�����µ�Œ�����o�����V 
�x O8. Préserver et restaurer les zones humides ; 
�x O9. Préserver la biodiversité aquatique ; 
�x O10. Préserver le littoral ; 
�x O11. Préserver les têtes de bassin versant ; 
�x O12. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques ; 
�x O13. Mettre en place des outils réglementaires et financiers ; 
�x O14. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges 

Le présent projet est principalement concerné par les chapitres suivants : 

���,���W�/�d�Z�����í���h���Z���W���E�^���Z���>���^�����D���E���'���D���E�d�^�����������K�h�Z�^�����[�����h�������E�^���>���h�Z�������^�^�/�E���s���Z�^���E�d���i 

1B - Prévenir toute nouvelle dégradation du milieu 

�ƒ En phase chantier :  

�x La collecte et le traitement des eaux usées de chantier ; 
�x �>�����u�]�•�������v���‰�o�����������[���]�Œ���•��� �š���v���Z���•���‰�}�µ�Œ���o�����•�š�}���l���P���������•�����v�P�]�v�•�����������Z���v�š�]���Œ�•�����š���(�o�µ�]�����•���‰�}�o�o�µ���v�š�•���V 
�x Mise en défend des zones protégées dans le périmètre du site et à proximité ; 
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�x �D�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�(�]�o�����v���o�}�v�P�����š�����µ���‰�Œ�}�(�]�o�����v���š�Œ���À���Œ�•�����µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���������o�����s�]�o���]�v�����i�µ�•�š�]�(�]� �����‰���Œ���µ�v���]�u�‰� �Œ���š�]�(��������
sécurité publique ; 

�x �>�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������•���v�}�µ�À�����µ�Æ��� �o� �u���v�š�•���������o�[�}�µ�À�Œ���P�������v�š�Œ���]�v�����µ�v�����Æ�Z���µ�•�•���u���v�š���������o�����o�]�P�v�������[�����µ�����v�����u�}�v�š��������
�í�ñ�������í�ó�����u�U���o�[�]�u�‰�����š���v�[���•�š�����}�v�����‰���•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(���•�µ�Œ���o�[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�����Œ�µ���•�X 

�ƒ En phase exploitation : 

�x �>�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ���W�Z�������v�š�Œ���]�v�����µ�v�����Æ�Z���µ�•�•���u���v�š���������o�����o�]�P�v�������[�����µ�����v�����u�}�v�š���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ�������í���u�U���o�[�]�u�‰�����š���v�[���•�š�����}�v����
�‰���•���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�(�����š���‰���Œ�u���š�������� �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•�������‰�����]�š� �•�����[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�����Œ�µ���•�����š���Œ� ���µ�]�Œ�����v���š�š���u���v�š���o���•���À�]�š���•�•���•��
���[� ���}�µ�o���u���v�š�•�������������•���‰�Z� �v�}�u���v���•�X 

CHAPITRE 3 « REDUIRE LA POLLUTION ORGANIQUE, PHOSPHOREE ET MICROBIOLOGIQUE ». 

3A �t Poursuivre la réduction des rejets ponctuels de polluants organiques et phosphorées 

�ƒ En phase chantier :  

�x �D�]�•�������v���‰�o�����������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��permettant de contenir des pollutions accidentelles et/ou ponctuelles ; 
�x Systèmes de décantation et �����•�•�]�v�����[�]�•�}�o���u���v�š�����[� �À���v�š�µ���o�•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�X 

�ƒ En phase exploitation :  

�x �^�Ç�•�š���u���•����������� �����v�š���š�]�}�v�����š�������•�•�]�v�����[�]�•�}�o���u���v�š�����[� �À���v�š�µ���o�•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�X 

3D - Maitriser les eaux pluviales 

�ƒ En phase chantier :  

�x Préparation des systèmes de gestion de eaux pluviales dès la phase chantier ; 
�x �D�]�•�������v���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�����Æ�µ�š�}�]�Œ���•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���(�����������µ�Æ���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�����]�(�(�µ�•���• ; 
�x Collecte et traitement des eaux pluviales de chantier si nécessaire. 

�ƒ En phase exploitation :  

�x Systèmes de gestion naturelle des eaux pluviales ; 
�x Exutoires permettant de redistribuer à débit adaptée les eaux pluviales aux milieux aquatiques considérés. 

CHAPITRE 5 « MAITRISER ET REDUIRE LES POLLUTIONS DUES AUX MICROPOLLUANTS ». 

5B �t Réduire les émissions en privilégiant les actions préventives 

�ƒ En phase chantier : 

�x �D�]�•�������v���‰�o�����������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����������}�v�š���v�]�Œ�������•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���������]�����v�š���o�o���•�����š�l�}�µ���‰�}�v���š�µ���o�o���•���V 
�x Limiter le trafic des engins de chantier au stricte nécessaire ; 
�x Sensibilisation du personnel de chantier. 

�ƒ En phase exploitation : 

�x Développement accru des transports en commun et des modes de déplacements doux au sein du site ; 
�x Mutualisation du stationnement et des modes de déplacements plus émetteur de GES ; 
�x �^���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v�������•���µ�•���P���Œ�•�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•���Ì�}�v���•�����[���v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� . 

CHAPITRE 8-PRESERVER ET RESTAURER LES ZONES HUMIDES 

8A �t Préserver et restaurer les zones humides pour pérenniser les fonctionnalités 

8B �t Préserver les zones humides dans �o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U���}�µ�À�Œ���P���•�U���š�Œ���À���µ�Æ�����š�������š�]�À�]�š� �• 
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�ƒ En phase chantier : 

�x Balisage des zones humides préservées ; 
�x Sensibilisation du personnel de chantier. 

�ƒ En phase exploitation : 

�x �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v�����P�Œ���v�������u���i�}�Œ�]�š� �������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���Œ�������v�•� ���•���•�µ�Œ���•�]�š�� ; 
�x Compensation in situ des parts de zones humides impactées 
�x Renforcement de la fonctionnalité des zones humides recensées et crées. 

 

Au regard des éléments présentés ci-avant, le projet est compatible avec les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne. 

 

1.2 LE SAGE DU LAY 

�>�����^���'������� �(�]�v�]�š���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������[���u� �v���P���u���v�š�����š���������P���•�š�]�}�v��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ���‹�µ�]���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�������µ���v�]�À�����µ��
�o�}�����o�X�� �/�o�� �(�]�Æ���� �o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� �P� �v� �Œ���µ�Æ�� ���[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�U�� ������ �u�]�•���� ���v�� �À���o���µ�Œ�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���� ���š�� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���� �����•��
ressources en eau superficielle et souterraine, ainsi que de préservation des zones humides. 

Le SAGE du Lay a été approuvé par arrêté le 4 mars 2011. 

Il définit 9 objectifs généraux : 

�x O1. Qualité des eaux superficielles et souterraines ; 
�x O2. Gestion des crues et des inondations ; 
�x O3. �'���•�š�]�}�v���������o�[�����µ���‰�}�š�����o�� ; 
�x O4. �W���Œ�š���P���������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�����v�������µ���������•�µ�Œ�(�����������v���‰� �Œ�]�}���������[� �š�]���P�� ; 
�x O5. Gestion soutenable des nappes ; 
�x O6. Qualité des eaux marines pour la valorisation du potentiel biologique et économique ; 
�x O7. Bon état � ���}�o�}�P�]�‹�µ�������š���‰�}�š���v�š�]���o���‰�]�•���]���}�o���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ ; 
�x O8. Gestion des zones humides du bassin ; 
�x O9. Gestion hydraulique permettant des usages et un fonctionnement soutenable du marais. 

 

O1.3 �t Dispositions relatives aux maitrises des pollutions agricoles et non agricoles 

�ƒ En phase chantier : 

�x Balisage des zones humides ; 
�x Mise en protection du maillage bocager. 
�x Création de systèmes de gestion naturelle �����•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���o�]�u���v�š���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����• ; 
�x Sensibilisation du personnel de chantier. 

�ƒ En phase exploitation : 

�x ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���������P���•�š�]�}�v���v���š�µ�Œ���o�o���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���o�]�u���v�š���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�X 
�x Préservation et renforcement des zones humides 
�x Préservation de la majorité des haies ; 
�x Compensation des linéaires de haies impactées ; 
�x �^���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v�������•���µ�•���P���Œ�•�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•���Ì�}�v���•�����[���v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� . 

O1.5 �t Dispositions relatives �����o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š 
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�ƒ En phase exploitation : 

�x �Z�������}�Œ�����u���v�š���������o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š���������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�X 

O8.3 �t Protection des zones humides 

O8.4 �t Dispositions en faveur des zones humides 

�ƒ En phase chantier : 

�x Balisage des zones humides préservées ; 
�x Sensibilisation du personnel de chantier. 

�ƒ En phase exploitation : 

�x �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v�����P�Œ���v�������u���i�}�Œ�]�š� �������•��zones humides recensées sur site ; 
�x Compensation in situ des parts de zones humides impactées 
�x Renforcement de la fonctionnalité des zones humides recensées et crées. 

 

Au regard des éléments présentés ci-avant, le projet est compatible avec les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne. 

2 COMPATIBILITES AVEC LES PLANS ET ���K���h�D���E�d�^�����[�h�Z�����E�/�^�D�� 

2.1 LE SRADETT 

Le �^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o�����[���u� �v���P���u���v�š, de Développement Durable ���š�����[���P���o�]�š� �������•���d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•���~�^�Z���������d�•�������• Pays de la 
Loire a été adopté par le Conseil régional les 16 et 17 décembre 2021 et approuvé par le Préfet de Région le 7 février 
�î�ì�î�î�X�����������}���µ�u���v�š���Œ���‰�Œ���v�����o���•���P�Œ���v���•���}���i�����š�]�(�•���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‹�µ���o�]�š���š�]�À���������•���‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•���‰�µ���o�]�‹�µ���•�����[���u� �v���P���u���v�š��
(sobriété �(�}�v���]���Œ���U���‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]�����š���v���š�µ�Œ���o�U���Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�������������v�š�Œ���o�]�š� �•�U���P���•�š�]�}�v���������o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ��
�Œ�]�•�‹�µ���•�U���‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v�������•���u�}�����•����������� �‰�o�������u���v�š�����}�µ�Æ�����š����� �����Œ���}�v� �•�U���Y�•�X���/�o���]�����v�š�]�(�]�����o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�����}�u�u�����µ�v���‰�€�o����
���[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����Œ� �P�]�}�v���o�X Suite à la loi du 20 juillet 2023, le SRADDET devait intégrer les objectifs de la loi Climat et résilience 
���À���v�š���v�}�À���u���Œ�����î�ì�î�ð�X���>�������}�v�š���Æ�š�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����v���š�]�}�v���o���Œ���‹�µ���•�š�]�}�v�v���������•��� ���Z� ���v�����•�X���&���µ�š�������[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���^�Z���������d�U���o���•��
���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����o�}�����µ�Æ���~�^���K�d�����š���W�>�h�•����éclinent à leurs niveaux les ambitions nationales.  

�>���� �^�Z���������d�� �À�]�•���� ���� �����•�•�]�v���Œ�� ���� �u�}�Ç���v�� ���š�� �o�}�v�P�� �š���Œ�u���•�� �o���•�� ���Z�}�]�Æ�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� �P�]�}�v�� ���� �Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ñ�ì�X�� �����š�š����
�•�š�Œ���š� �P�]�����•�[���Œ�š�]���µ�o�������µ�š�}�µ�Œ���������î���‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�����o���]�Œ���•���W 

- Conjuguer attractivité et équilibre des Pays de la Loire, 

- Réussir la transition écologique en préservant les identités territoriales ligériennes. 

Ces priorités structurent les 30 objectifs que la Région s'est fixée autour des 7 axes principaux : 

I �t Conjuguer attractivité et équilibre des Pays de la Loire 

A. ���•�•�µ�Œ���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������š�}�µ�•���v�}�•���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�����v���‰�Œ�]�}�Œ�]�•���v�š��sur les plus fragiles 

B. Construire une mobilité durable pour tous les ligériens 

C. Conforter la place européenne et internationale des Pays de la Loire 

II �t Relever collectivement le défi de la transition environnementale en préservant les identités territoriales ligériennes 
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A. �&���]�Œ�����������o�[�����µ���µ�v�����P�Œ���v�����������µ�•�����Œ� �P�]�}�v���o�� 

B. Préserver une région riche de ses identités territoriales 

C. Aménager des territoires résilients en préservant nos ressources et en anticipant le changement climatique 

D. Tendre vers la neutralité carbone et déployer la croissante vert 

 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���D���o���}�]�Œ�����š���o���‹�µ�����‰�Œ� �•���v�š� �����]-avant est compatible avec le SRADDET des Pays de Loire. 

 

 

2.2 LE SCOT PAYS YON ET VIE 

Par délibération du 2 Février 2012, le Syndicat Mixte du Pays Yon et Vie a décidé la mise en révision de son Schéma de 
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé en 2006. Les documents révisés ont été approuvés le 8 décembre 2016. 

�����•�� �����š�š���� � �‰�}�‹�µ���U�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���� �Ç�� ���•�š�� �]�v�•���Œ�]�š�� ���v�� �����š� �P�}�Œ�]���� �•�}�v���� ������ �Z���Ç�}�v�v���u���v�š�� �~���•�‰�������•��
qualitatifs pour les plus grandes implantations à rayonnement extérieur). Le Document d'Orientation et d'Objectifs 
�~���K�K�•�����‰�‰�Œ�}�µ�À� �������o�[� �‰�}�‹�µ�����‰�}�•�]�š�]�}�v�v�������o���]�Œ���u���v�š���o�����•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�������}�u�u�����µ�v���•�]�š�����‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�����������}�v�(�}�Œ�š���u���v�š 
de la filière industrielle Robotique. Il recommande de faire de la Malboire un lieu d'excellence permettant le 
rapprochement entre université, écoles spécialisées et lieux de production technologiques. Il affiche également le 
potentiel de Malboire pour favoriser les liens entre entrepreneurs par le développement de lieux de travail mutualisés. 

�>�����^���K�d������� �š� ���u�]�•�����v���Œ� �À�]�•�]�}�v���‰���Œ����� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�����v���i�µ�]�v���î�ì�í�ó�X�������š�š�����Œ� �À�]�•�]�}�v���•�[�]�u�‰�}�•���]�š�����µ���^���K�d���•�µ�]�š���������o�����(�µ�•�]�}�v�U�����µ���íer 
janvier 2017, de la Communauté de Communes Vie et Boulogne et de la Communauté de Communes du Pays de Palluau 
(hormis la commune de Saint Christophe du Ligneron). Sa révision a été approuvée par délibération en date du 11 février 
2020. 

Ce �v�}�µ�À�����µ���^���K�d�������o�[� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•���z�}�v�����š���s�]�����u���š�����v�����À���v�š���o�����À�}�o�}�v�š� ���W 

�{�� ���[�µ�v���� �u���]�o�o���µ�Œ���� �P���•�š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���š�� ������ ���]�u�]�v�µ���Œ�� ������ �ñ�ì�� �9�� �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� �����•�� ���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•�U 
agricoles et forestiers, 

�{���������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�������}�Z� �Œ���v�š�������[�������µ���]�o�������v�•���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����š���o�����o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������• dédiés aux 
activités commerciales. 

�h�v�������•���}���i�����š�]�(�•�����µ���^���}�d�U�����•�š�����[���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�������v�•���o�[���Œ�u���š�µ�Œ�����µ�Œ�����]�v�������µ���'�Œ���v��-Ouest 
���š���������u���]�v�š���v�]�Œ�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[���u�‰�o�}�]�X���W�}�µ�Œ�����}�v�(�}�Œ�š���Œ�����š���Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
������ �o�[���u�‰�o�}�]�� �•�µ�Œ�� �š�}�µ�š�� �•�}�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �o���� �W���Ç�•�� �z�}�v�� ���š�� �s�]���� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� �š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� �~���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���Y�•�����š���o���•���(�]�o�]���Œ���•��� �u���Œ�P���v�š���•�U���v�}�š���u�u���v�š�������o�o���•�����v���o�]���v�����À�������o�����š�}�µ�Œ�]�•�u�������š���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���X���/�o���•�}�µ�Z���]�š����
���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�}�v�� �‰�€�o���� ���[���v�•���]�P�v���u��nt supérieur, notamment par le rapprochement de la formation supérieure, de la 
recherche et des entreprises. 

Le pôle de la Malboire figure dans les sites prioritaires de l'Agglomération en tant que « plateforme productive 
avancée ». 

Le projet de Malboire s'inscrit comme auparavant pleinement dans les directives de ce nouveau SCOT (DOO). 

 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �š���o�� �‹�µ�[�]�o�� ���•�š�� ���}�v���µ�� ���(�(�]���Z���� �µ�v���� �À�}�o�}�v�š� �� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���v�� �š���v�š�� �‹�µ���� �•�����š���µ�Œ�� ������
développement structuré sur le long terme et avec des densités nouvelles, de repositionnement de grands équipements 
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���š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �u�µ�š�µ���o�]�•� �•�X�� �>�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �D���o���}�]�Œ���� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �‰�o���v�� ���}�Z� �Œ���v�š�U�� �P�o�}�����o�� ���š�� �‰�Z���•� �� ������
développement. Il traite le volet paysagé comme axe prioritaire de son plan de composition. 

Il exclut toute vocation commerciale. 

�/�o���‰�Œ� �À�}�]�š���µ�v��� ���}�•�Ç�•�š���u�����������š�Œ���À���]�o�����µ�š�}�µ�Œ���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š�������•���o�]���µ�Æ�����������}�u�u�µ�v���µ�š� ���������À�]�������š���������š�Œ���À���]�o�X 

En tous points le projet est compatible avec le SCOT du Pays de Yon et Vie approuvé en février 2020 : clairement 
�]�����v�š�]�(�]� �����}�u�u�����•�}�v�����������Z���Ç�}�v�v���u���v�š���u���i���µ�Œ�������o�}�v�P���š���Œ�u���U���Œ� �‰�}�v�����v�š�����µ�Æ�����Æ�]�P���v�����•���������•�š�Œ���š� �P�]�������[�������µ���]�o�����š��������
�À�}�����š�]�}�v�����š�����v�(�]�v�����[�µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�� �}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X 

 

2.3 LE PLU DE LA ROCHE-SUR-YON 

La commune de la Roche-sur-�z�}�v�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v���W�>�h���~�W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u���•�����‰�‰�Œ�}�µ�À� ���o�����î�ô���v�}�À���u���Œ�����î�ì�î�ï�X 

�>���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���W�����������}�v�����Œ�v���v�š�����]���v��� �À�]�����u�u���v�š���o�[���v�•���u���o�����������o�������}�u�u�µ�v�����W�����]-après sont repris les éléments du 
�W�����������v���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����À�������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�����������>�����D���o���}�]�Œ���X 

Enjeux urbains et sociaux : 

- �>�]�u�]�š���Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������š���u���`�š�Œ�]�•���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���‰���Œ�������•���(�}�Œ�u���•���µ�Œ�����]�v���•���‰�o�µ�•�������v�•���• 

o Cet enjeu concerne non seulement les formes urbaines liées au logement mais également les activités 
économiques qui devront recourir à des formes plus denses. 

- Concilier nature et aménagement et affirmer la place de la nature en ville contribuant à un cadre de vie 
agréable, à la convivialité, et à la présence de la biodiversité 

o �W�}�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ���U���]�o���•�[���P�]�š�����������Œ� ���Œ���µ�v���������Œ�����������š�Œ���À���]�o�����P�Œ� �����o�������š���������‹�µ���o�]�š� �X���h�v�� offre 
�������•���Œ�À�]�����•���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•� �����‰�}�µ�Œ�����}�u�‰�o� �š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������������•�š�]�v���š�]�}�v�������•���•���o���Œ�]� �•�X 

- Poursuivre les actions de �Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v���������Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����š���}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�����(�}�v���]���Œ�������������•���Ì�}�v���• 

o �>���� ���}�•�•�]���Œ�������� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �•������ �‰�Œ�}�‰�}�•���� �š�}�µ�š���� �µ�v���� �•� �Œ�]���� ���[�����š�]�}�v�•�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���� �����v�•�]�š� �� ������ �o���� �Ì�}�v�� 
���[�����š�]�À�]�š� �X���h�v�����Z���‰�]�š�Œ������� ���]� �����������š�����•�‰�����š�����•�š���]�v�š� �P�Œ� �������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�X 

Enjeux environnementaux et paysagers : 

- �D���]�š�Œ�]�•���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�U���v���š�µ�Œ���o�•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�• 

o Le niveau de densité proposé vise à limiter la consommation foncière. Les éléments boisés sont 
pérennisés par un zonage du PLU adapté. 

- Adapter le territoire face aux changements climatiques 

o �h�v�� ���Z���‰�]�š�Œ���� ��� ���]� �� ���� �����š�š���� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���� ���•�š�� �]�v�š� �P�Œ� �� ���� �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� �~� �š�µ������ ���E�Œ�•�X�� �>���•�� ���•�‰�������•�� �À���Œ�š�• 
proposés ( à la fois sur les espaces privés et publics) visent à limiter les ilots de chaleur. La qualité de 
�o�[���]�Œ�� ���š�� �o���� �Œ�]�•�‹�µ���� ������ �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�� ���š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����v�•�� �o���•�� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�• 
���[���u� �v���P���u���v�š�X 

- �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ���š�Œ���•���‰�Œ� �•���v�š�����•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���U�����}�v�š���o�����Œ���š���v�µ�������[�����µ���������D�}�µ�o�]�v���W���‰�}�v�U���o���• cours 
���[�����µ�U���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���o���•��� �š���v�P�•�U�����š�� 

o �>�[� �š�µ������ ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o���� �>�}�]�� �•�µ�Œ�� �o�[�����µ�� ���š�� �o���•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•�� �‰�Œ���v�v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����š�š�� 
thématique. �/�o���•�[���P�]�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������}�v�v�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•��
pollutions des sols et des sous-sols, de la ressource en eau, en adaptant la gestion des eaux usées par 
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rapport au �š���Œ�Œ���]�v�� ���š�� ���� �•���•�� ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�X�� ���v�(�]�v�U�� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�Œ���� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �µ�v����
gestion naturelle des eaux pluviales dans les nouveaux projets (noues paysagères, fossés) afin d'éviter 
le « tout tuyau ». 

- ���}�v�•���Œ�À���Œ���o�[�]�����v�š�]�š� �����}�����P���Œ�����������o�������}�u�u�µ�v���������š�Œ���À���Œ�•���o���•���Z���]���•�����š���o���•�����}�]�•���u���v�š�• 

o Des outils intégrés aux règlements / plan de composition visent à protéger et mettre en valeur le 
�u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�X�������•��� �o� �u���v�š�•���•�}�v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �•���‰�}�µ�Œ���u���š�š�Œ�������v���•�����v�����������u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����š���‹�µ�[�]�o fasse 
�‰���Œ�š�]�����]�v�š� �P�Œ���v�š�����������o�[�]�����v�š�]�š� ���������o�����(�µ�š�µ�Œ�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�X 

- Favoriser le retour de la nature en ville et de la biodiversité en confortant notamment les trames vertes et 
bleues 

o �>�����u���]�o�o���P�������}�����P���Œ���‰�Œ�}�š� �P� �����š���o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ�����}���(�(�]���]���v�š�����������]�}�š�}�‰�����‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�}�v�š�����������•���}���i�����š�]�(�•�X 

 

Enjeux liés aux déplacements : 

- ��� �(�]�v�]�Œ�� �µ�v���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �P�o�}�����o���� ���š�� ���}�Z� �Œ���v�š���� ���(�]�v�� ������ �š�Œ�����µ�]�Œ���� �o���� �‹�µ���•�š�]�}�v�� �����•��
déplacements dans un ensemble systémique avec les autres enjeux et permettre notamment le partage de 
�o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������š���‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�����]�v�•�]���o���•���u�}�����•����������� placements doux  

o Le plan de composition prend en compte cette thématique et propose de coupler développement du 
réseau de bus avec le développement des constructions notamment à vocation de formations 
universitaires. 

- Limiter le flux de véhicules en ���v���}�µ�Œ���P�����v�š���o���•���u�}�����•�����o�š���Œ�v���š�]�(�•�����š���}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�����u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[�}�(�(�Œ����������
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����µ���•���]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v 

o Des solutions techniques sont proposées dans le plan de composition (limitation des espaces de 
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�� ���� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�� �����•�� �]�o�}�š�•�U�� �‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �‰���Œ�l�]�v�P�� ���}�u�u�µ�v�� ���� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o���� �Ì�}�v���U��
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•���À� �o�}���Y�•�X���>�����W�o���v���s� �o�}�����š���o�����•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�������•��modes doux serviront de base à la 
�Œ� �(�o���Æ�]�}�v���•�µ�Œ���o���•����� �‰�o�������u���v�š�•�X���>���•���o�]���]�•�}�v�•���(���À�}�Œ�]�•���Œ�}�v�š���o�[���������•�����µ���‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�������v�����u�‰�Œ�µ�v�š���v�š��
�����•���u�}�����•�����}�µ�Æ����������� �‰�o�������u���v�š���~��� �‰�o�������u���v�š�������‰�]�������X�l�������À� �o�}�•�����v�����}�u�‰�o� �u���v�š���������o�[�}�(�(�Œ�����������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š��
collective. 

 

Enjeux économiques : 

- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� �o�[���•�•�}�Œ�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�� �•�}�v�� �Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�� ���v�� �•�}�µ�š���v���v�š�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•��
�•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�����v���u���š�]���Œ�������[� �v���Œ�P�]�������µ�Œ�����o���U���������v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������š���������Œ�}���}�š�]�‹�µ���X�������š�š�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���À�]�•�����������}�v�(�}�Œ�š���Œ���o����
rayonnement de La Roche-sur-Yon aux côtés des grandes métropoles régionales ainsi que son statut de capitale 
de la Vendée grâce à un développement toujours croissant de ses fonctions métropolitaines : accueil de 
population, enseignement supérieur, administration, économie et commerces, culture et tourisme, santé, etc. 

o La première phase du projet (PA sous concession ORYON) vise justement à accueillir des nouvelles 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �o�]� ���•�� ���� �o���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���X�� �>���� �‰� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� ���v�� �‰�Œ�}�i���š�� �À�]���v�š 
���}�v�(�}�Œ�š���Œ�������š���}���i�����š�]�(�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���o�����Ì�}�v�����À���]�o�o���Œ���������u���š�š�Œ�������v���À���o���µ�Œ���o�[���(�(���š���Z�[�À�]�š�Œ�]�v�����[�[�������‰�µ�]�•���o���• grands 
axes de déplacements. 

- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� �o���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �(�]�o�]���Œ���•�� �µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ���•�� ���š�� �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� ���]�v�•�]�� �o�[���u�‰�o�}�]�� ���š�� �o���• 
formations qualifiantes. 

o �>������� �‰�o�������u���v�š�����µ���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����š���o�[�������µ���]�o�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���u�}�š���µ�Œ�•���À�]���v�š���Œ���u�‰�o�]�Œ�������š��
objectif. Le site de La Malboire a été choisi notamment en raison de la proximité avec le pôle 
universitaire. 
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o ���v�(�]�v�U���‰�}�µ�Œ�����}�u�‰���v�•���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���•�µ�Œ���o���(�]�o�]���Œ����
agricole, une étude spécifique est intégrée au présent dossier. 

 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����•�š�����}�u�‰���š�]���o�������À�������o�����Ì�}�v���P�������µ���W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u����(PLU) en vigueur sur le secteur. Les périmètres du 
�‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-�K�µ���•�š�����š���������o�����•�������D���o���}�]�Œ�����•�[� �š���v�����v�š���•�µ�Œ���ï���•�����š���µ�Œ�•�����µ���W�>�h���]�•�•�µ�•���������o�����Œ� �À�]�•�]�}�v���W 

�x �>�����Ì�}�v�����í���h���U���Ì�}�v�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���(�µ�š�µ�Œ���������À�}�����š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����Z�}�Œ�•�����}�u�u���Œ��������������� �š���]�o ; 
�x La zone 1AUEe, sous-�•�����š���µ�Œ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���}�µ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�X 

Également, une OAP spécifique au secteur de la Malboire est intégrée au PLU. 

 

3 COMPATBILITE AVEC LE PCAET 

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la Roche sur Yon Agglomération a été approuvé le 29 septembre 2022. 

 

Les objectifs majeurs du PCAET 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �����}�‰�š� �� �µ�v�� �}���i�����š�]�(�� ���u���]�š�]���µ�Æ�U�� ���v�� ��� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���š�� ���Æ���•�� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•�� ���}�v�����Œ�š� �•�X�� �W���Œ�u�]�� �����•��
priorités figurent : 

�x Réduire la consommation énergétique : promouvoir une utilisation raisonnée et efficiente des ressources. 

�x Réduire la production de gaz à effet de serre (GES) �W�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������š�]�À���u���v�š������ �o�[���š�š� �v�µ���š�]�}�v�����µ�����Z���v�P���u���v�š��
climatique par des choix sobres et responsables. 

�x Développer la production d'énergies renouvelables (EnR) : valoriser le potentiel local pour une transition 
énergétique durable. 

�x Adapter le territoire au changement climatique : anticiper les évolutions climatiques à venir. 

�x ���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ : lutter contre la pollution et protéger la santé publique. 

Les ambitions du PCAET pour 2030 et 2050 

�W�}�µ�Œ�����š�š���]�v���Œ���������•���}���i�����š�]�(�•�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������(�]�Æ� ���µ�v�����š�Œ���i�����š�}�]�Œ�������Z�]�(�(�Œ� ���������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ï�ì�����š���î�ì�ñ�ì�U�����}�u�‰�Œ���v���v�š���W 

Ambitions 2030 : 

�x ���µ�P�u���v�š���Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���v�Z�������î�ô���9���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���š�}�š���o���X 

�x Réduire les émissions de GES de 22,7 %. 

�x �Z� ���µ�]�Œ�����o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����������í�ô�U�ò���9�X 

Ambitions 2050 : 

�x �Z� ���µ�]�Œ�����o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�����������ñ�ñ���9�X 

�x Porter la part des énergies renouvelables à 100 % du territoire. 

�x Atteindre la neutralité carbone. 
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Une zone exemplaire en matière de transition écologique et énergétique 

La ZAE de La Malboire se doit de devenir un modèle de transition écologique et énergétique. À cet égard, elle doit 
�Œ���•�‰�����š���Œ�����š���u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����o���•���P�Œ���v�����•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����µ���W�������d�������š�Œ���À���Œ�•�������•�������š�]�}�v�•�����}�v���Œ���š���•���š���o�o���•���‹�µ�����W 

�x Favoriser le développement de la pratique des mobilités douces �W�� ���v���}�µ�Œ���P���Œ�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �u�}�����•�� ������
transport non polluants (vélo, marche, transports en commun). 

�x Optimiser la gestion et la réduction des déchets : encourager la mise en place de solutions de recyclage et de 
réutilisation. 

�x Adapter les bâtiments aux évolutions climatiques et sociales : assurer une performance énergétique 
maximale et anticiper les changements environnementaux à venir. 

�x ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š�•�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ���[� �v���Œ�P�]���� ���š�� ������ �'���^ : privilégier des matériaux et des 
technologies à faible empreinte carbone. 

�x Développer la production d'énergies renouvelables sur site : installer des solutions adaptées selon le potentiel 
énergétique local (panneaux solaires, éoliennes, etc.). 

Ces dispositifs devront être intégrés dès la phase de conception et peuvent être imposés aux porteurs de projets afin 
de garantir une contribution active aux engagements du PCAET. 

 

Une vision intégrée et cohérente avec les politiques territoriales 

�>���� �W�������d�� �u���š�� ���v�� ���À���v�š�U�� ���� �š�Œ���À���Œ�•�� �o�[���Æ���� �—�����}�v�}�u�]���� ���š�� ���}�u�u���Œ�����•�—�� ���š�� �•�}�v�� ���v�i���µ�� �í�ì�U�� �o���� �v� �����•�•�]�š� �� ���[�������}�u�‰���P�v���Œ�� �o����
�u�µ�š���š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���������•�������š�]�À�]�š� �•�X���>�[�����š�]�}�v���ï�ò�����µ���‰�o���v���•�}�µ�o�]�P�v�����o�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���À�}�o���š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o��
dans la création, la gesti�}�v�U���o�[���v�š�Œ���š�]���v�������•���•�����U�����š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X�������š�š�������‰�‰�Œ�}���Z�����‰���Œ�u���š�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o����
�š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� ���š�� � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� �����v�•�� �o�[�}�(�(�Œ���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �����•�� ���}���µ�u���v�š�•��
stratégiques tels que le PLU, le PLH, le SCOT, et autres. 

���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�����o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �������������u���]�v 

Pour répondre à ces ambitions, les porteurs de projet devront : 

1. Intégrer toutes les dimensions et objectifs du PCAET dès la phase de conception : chaque aspect de la ZAE 
devra respecter les principes de transition énergétique et écologique. 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

���š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���À���o���v�š���‰�}�Œ�š���Œ���������}�v�v���]�•�•���v�������>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 376 / 380 

2. �d�Œ���À���]�o�o���Œ���������u���v�]���Œ�����š�Œ���v�•�À���Œ�•���o�������À�������o�[���v�•���u���o���������•���‰���Œ�š�]���•���‰�Œ���v���v�š���• : afin de garantir une cohésion et 
une stratégie intégrée. 

3. �D���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �����•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �]�v�v�}�À���v�š���•�� ���š�� ���µ�Œ�����o���• : utiliser des technologies, des matériaux et des 
�‰�Œ���š�]�‹�µ���•���Œ���•�‰�����š�µ���µ�Æ���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

La ZAE de La Malboire doit ainsi devenir un modèle de transition écologique et énergétique. Son développement 
��� �u�}�v�š�Œ���Œ�����‹�µ�[�]�o�����•�š���‰�}�•�•�]���o�������������}�v�i�µ�P�µ���Œ�����š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���Œ���•�‰�����š�������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�U���š�}�µ�š�����v��
contribuant activement à la lutte contre le changement climatique. 

 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���D���o���}�]�Œ�����š���o���‹�µ�����‰�Œ� �•���v�š� �����]-avant est pleinement compatible avec le PCAET de la Roche 
sur yon Agglomération, �‹�µ�]�����•�š��� �P���o���u���v�š���Œ���‰�Œ�]�•�������v�•���o�[�K���W�����µ���W�>�h. 
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 ANALYSE DES METHODES 
UTILISEES POUR EVALUER LES 
EFFETS DU PROJET SUR 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 
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La méthode utilisée pour la réalisation de ce projet �•�[���•�š�� ���‰�‰�µ�Ç� ���� �š�}�µ�š�� ���[�����}�Œ���� �•�µ�Œ�� �µ�v���� �‰�Œ�]�•���� ������ ���}�v�v���]�•�•���v������ �����•��
documents de cadrage et la prise en compte des aspects environnementaux spécifiques au site. Ceux-ci ont guidé et 
orienté la conception des aménagements. 

Le travail a donc consisté à réaliser dans un premier temps une recherche documentaire, puis des reconnaissances 
détaillées des lieux. 

�����v�•���µ�v�������µ�Æ�]���u�����š���u�‰�•�U���o�[� �š�µ����������� �š� ���Œ� ���]�P� �����•���o�}�v���o���•���š���Æ�š���•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�X 

Conformément à l'esprit de l'article R.122-5 du Code de l'Environnement, les investigations ayant permis l'évaluation 
des effets du projet sont en relation avec l'importance des aménagements. La démarche employée pour évaluer les 
effets du projet sur l'environnement est fondée sur un diagnostic suffisamment complet de l'état initial, permettant de 
dégager les différentes sensibilités des milieux. 

1 �W�Z�/�^�������������K�E�E���/�^�^���E���������h���W�Z�K�:���d�����[���D���E���'���D���E�d�����d��
IMPREGNATION DU PROJET 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���•�[�]�v�š���P�Œ�������[�µ�v���o�}�v�P���‰�Œ�}�����•�•�µ�•�����[� �š�µ�����•�����š���������Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•�X 

Ce site, identifié au SCoT pour accueillir de nouvelles activités économiques, constitue un site stratégique pour 
��� �À���o�}�‰�‰���Œ�������•�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ�U���š�}�µ�š�����v���‰�Œ�}�‰�}�•���v�š���µ�v�����}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����š���µ�v���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š��
intégrant une grande part de nature dans un objectif de valorisation et de préservation des qualités biologiques et 
paysagères des lieux. 

�������v�}�u���Œ���µ�•���•���Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•�����š��� �š�µ�����•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����}�v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� ���•�����(�]�v�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ���µ�v�����Œ� �‰�}�v�•�������µ�Æ�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����v�i���µ�Æ���‹�µ�]��
�]�v�š���P�Œ���v�š�U�� �����•�� �o���•�� �‰�Œ���u�]���Œ���•�� �}�‰�š�]�}�v�•�U�� �µ�v���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ������ �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���� ���v�š�Œ���� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� ���µ�� �‰���Ç�•���P���U ���š�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� ���� �o�}�v�P�� �š���Œ�u���� ���š�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� ���µ��
territoire intercommunal. 

2 COLLECTE DES DONNEES EXISTANTES 

La collecte ���[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���‰�}�Œ�š���v�š���•�µ�Œ���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���š�Z���u���•���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o������� �š� ���Œ� ���o�]�•� ���������‰���Œ�š�]�Œ�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�����}�v�v� ���•��
disponibles collectées suivantes (liste non exhaustive) : 

 

Thématique �^�}�µ�Œ���������[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v 

Milieu physique Météo France, IGN, BRGM, AIR Pays de la Loire 

Milieu aquatique BRGM, Agence de l�[�����µ���>�}�]�Œ��-Bretagne, SDAGE Loire-
Bretagne 2022-2027 

Milieu biologique INPN, Pays de Yon et Vie, PLU la Roche-sur-Yon, DREAL 
Pays de la Loire 

Milieu urbain Atlas des paysages de Loire-Atlantique, INSEE, PLU, SCoT 
Pays de Yon et Vie 

Risques naturels et technologiques BRGM, DDRM Vendée 
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3 ETUDES COMPLEMENTAIRES TECHNIQUES REALISEES AFIN 
���[���&�&�/�E���Z���>���^�����s���>�h���d�/�K�E�^�������^�����&�&���d�^ 

Des études ont été réalisées sur les thématiques les plus importantes. Les principales sont citées dans le tableau ci-
dessous : 
 

Auteur Etude Date de réalisation 

ARTELIA 
Etudes habitats, faune/flore, 

zones humides 
Oct. 2019 /  Jan., Avr. 2020 / Avr. Mai 

Oct. 2024 

ARTELIA Etude de potentiel EnR Juin 2023 

ATELIER 360° Etude paysagère Décembre 2019 

ARTELIA Etude hydraulique (EU et EP) Actualisation janvier 2025 

ALHYANGE Etude acoustique Mars 2024 

ARTELIA Etude de mobilités/trafic Avril 2023 

DYNAMIQUES FONCIERES Etude préalable agricole Mise à jour Octobre 2024 

LA ROCHE-SUR-YON 
AGGLOMERATION 

���š�µ���������[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o����
densité des constructions 

Mise à jour en 2024 

ERNST AND YOUNG 
Etude sur le positionnement 

stratégique des pôles Malboire 
et Michelin 

2022 

ERNST AND YOUNG 
Etude de faisabilité du nouveau 
parc des expositions de la Roche 

sur Yon 
2020 
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4 ���h�d���h�Z�^���������>�[���d�h���������[�/�D�W�����d 

�����š�š����� �š�µ���������[�]�u�‰�����š������� �š� ���Œ� ���]�P� �����‰���Œ���W 

D. GAUVARD et A. TROUILLOT 

ARTELIA �t DIRECTION REGIONALE OUEST - Département Hydraulique-Environnement-Ecoconception 

2 Impasse Claude NOUGARO 

44800 SAINT-HERBLAIN 
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�ƒ �:�X���:�h���/���U���Z���•�‰�}�v�•�����o�������µ���‰�€�o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���W���Ç�•���P���������o�[���P���v�������������E���v�š���•���V 

�ƒ H. JAMES, écologue �‰�€�o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���W���Ç�•���P���������o�[���P���v�������������E���v�š���•���V 

�ƒ T. GERTHOFFER, écologue �‰�€�o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���W���Ç�•���P���������o�[���P���v�������������E���v�š���•���V 

�ƒ N. RAMONT, écologue �‰�€�o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���W���Ç�•���P���������o�[���P���v�������������E���v�š���•���V 
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1 CONTEXTE GENERAL 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� �‰�µ�]�•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z���� �^�µ�Œ�� �z�}�v�� �}�v�š�� �]�v�•���Œ�]�š�� �����‰�µ�]�•�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ���v�v� ���•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���µ��
secteur de Malboire dans leurs stratégies de territoire à long terme, à travers de�•���Œ� �(�o���Æ�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•���������o�[���v�•���u���o�������µ��
secteur Est de la ville. 

Une ZAC initiale de la Malboire avait été conçue en lien avec la ZAC de la Marronnière, dans le respect du schéma 
���[���u� �v���P���u���v�š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ�����•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�������v�•�������š�š�����À���Œ�•�]�}�v���������î�ì�ì�ò�U���o�����•�������D���o���}�]�Œ�����‰�}�Œ�š���]�š���•�µ�Œ���µ�v��
programme combinant habitat et activité. 

Un jugement de contentieux �����(�]�v���o���u���v�š�����v�P���v���Œ� ���o�[���v�v�µ�o���š�]�}�v��de cette ZAC, amenant le ���}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ��
�î�ô���i�µ�]�v���î�ì�í�í���������v�š� �Œ�]�v� ���o�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����•�������u�µ�o�š�]�•�]�š�����•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���������D���o���}�]�Œ��, sur un périmètre réduit à 
44,1 ha. 

�����š�š�����•���������•�š���•�µ�Œ�À���v�µ�����‰���Œ���o�o���o���u���v�š�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����µ���W���Œ�����D���o���}�]�Œ���U���������í�ï�U�î���Z���U�����}�v�•�š�]�š�µ� ���•�]�u�µ�o�š���v� �u���v�š�X 

Enfin, un �v�}�µ�À�����µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest a été ��� �o�]�u�]�š� ���‰�}�µ�Œ���Œ� ���o�]�•���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���v�•���u���o�������À�������o����
�•�������•���v�•���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����u� �v���P���u���v�š���µ�v�]�‹�µ���X 

Ces deux projets ont été conçu dans le respect du plan global de développement du secteur Est de la Roche-sur-Yon. 

En complément, le projet de territoire 2020- �î�ì�ï�ì������� �š� �������}�‰�š� ���‰���Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�í�õ�����À�������‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(��
de déterminer les �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ï�ì�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
économique.  
Ce projet de territoire prend en compte les grands défis à relever collectivement pour accroître le dynamisme 
économique et ainsi favoriser une croissance gén� �Œ���š�Œ�]���������[���u�‰�o�}�]�•�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•�µ�Œ���o���•���(�]�o�]���Œ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�U���š�}�µ�š�����v��
limitant la consommation foncière, �‹�µ�����o�����v�}�µ�À���o�����u� �v���P���u���v�š�����[���v�•���u���o�������}�v�•�]�����Œ�������}�u�u�����}���i�����š�]�(�•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•�X 

2 LOCALISATION DU PERIMETRE DE �>�[���s���>�h���d�/�K�E��
ENVIRONNEMENTALE 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�������[���v�À�]�Œ�}�v 60 ha (voir cartes pages suivantes), regroupant le 
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����•�������u�µ�o�š�]�•�]�š�����D���o���}�]�Œ�������š���o�����‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest : 

�x Au Nord, par la RD 948, 

�x �����o�[���•�š�U���‰���Œ���o����RD 80, 

�x Au Sud, par �o�����Z�����ô�ì�����š���o�����‰�o���v�����[�����µ�����}�v�š���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���‹�µ�]���o�[���o�]�u���v�š�����•�����i���š�š���������v�•���o�����Z�]���o�o� ���X 

�x �����o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o�����Œ�µ�����������o�����'�`�š�����W�]�o�}�Œ�P�������š���o�[�/�&�^�/���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon. 
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3 OBJET DU PROJET 

3.1 HISTORIQUE DU PROJET 

L'Agglomération travaille depuis plusieurs années à la détermination d'une offre qualitative afin d'y attirer les 
entreprises innovantes et les formations associées. 

Pour ce faire, la ville de la Roche-sur-Yon a engagé dès �î�ì�ì�ï���µ�v������� �u���Œ���Z�������[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������o�����(�Œ���v�P�������•�š��
������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-Yon avec la création des ZAC de la Malboire au Nord-Est (191 ha) et ZAC de la 
Marronnière au Sud-Est (204 ha). 

Suite à des contestations, les périmètres opérationnels ont été réduits à u�v���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����]�š���h���W���Œ�����D���o���}�]�Œ�����i��
(12,3 ha) et un dossier de création de ZAC dite Malboire sur un périmètre plus restreint de 44,1. 

�W�o�µ�•�� �Œ� �����u�u���v�š�U�� �µ�v���� ��� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�� ���µ�� ���}�v�•���]�o�� ���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���� ���µ�� �õ�� �i�µ�]�o�o���š�� �î�ì�í�õ�� ���� ���}�v�(�]�Œ�u� �� �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}�i���š���Œ�� �o����
�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���D���o���}�]�Œ�������[�µ�v���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v���������À�������µ�v������� ���o�]�v���]�•�}�v�����v���ï�����•�‰�������•�����À���������}�u�u�����(�]�o�����}�v���µ���š���µ�Œ��
les entreprises et l'industrie innovante. 

 

3.2 OBJECTIFS POURSUIVIS SUR LE SECTEUR MALBOIRE 

Le secteur de la Malboire vise donc à recevoir une programmation variée avec pour �}���i�����š�]�(���‰�Œ�]�v���]�‰���o�����[�������µ���]�o�o�]�Œ�������•��
�����š�]�À�]�š� �•���]�v�v�}�À���v�š���•���}�µ�������(�}�Œ�š�����À���o���µ�Œ�����i�}�µ�š� �����}�µ�������•���(�]�o�]���Œ���•�����[���À���v�]�Œ���}�µ�����v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š. 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���������>�����D���o���}�]�Œ�������•�š�����v���o���v���Z� �����À�������W 

�x Un �‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���•�µ�Œ���í2,3 ha confié à la SEM ORYON �À�]�����µ�v�������}�v�����•�•�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�������Œ�]�š���v�š���o���������v�š�Œ����
�Z� �P�]�}�v���o�� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� �µ�v�� �����v�š�Œ���� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ������ �o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� �^���W�Z�K�U�� �o���� �‰�o���š���(�}�Œ�u���� �Z� �P�]�}�v���o���� ���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v��
dédiée à la Robotique ; 

�x Un dossier de création de ZAC approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 13 mars 2012 
portant sur 44,1 ha�X�� �>���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o�[� �‰�}�‹�µ���U�� �š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�� ���[�����š�µ���o�]�š� �� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �•�}�v�š�� ������
répondre à la demande en terrains à vocation économique en créant un cadre de travail qualitatif au niveau 
paysager et environnemental ; 

�x Un �v�}�µ�À�����µ�� ���}�•�•�]���Œ�� ������ �‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ��Malboire Nord-Ouest sur 15,2 ha au Nord du chemin Napoléon 
destiné à accueillir notamment des équipements publics et services associés. 

�K�µ�š�Œ���� �����š�š���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� ���[���Æ�����o�o���v�����U�� �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� ��� �•�}�Œ�u���]�•�U�� �����v�•�� �o����
�‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š���������o�[���Æ�]�•�š���v�š�U�����[���������v�š�µ���Œ���o�����Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������������‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�� 

�������‰�€�o�����š�����Z�v�}�‰�}�o�]�š���]�v���•�����À���µ�š���µ�v�����À�]�š�Œ�]�v�����������o���������‰�����]�š� �����–�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������o�[���Æ�����o�o���v���������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�������o�����(�}�]�•�����v��
terme économique mais également en terme de transition écologique. 

�������‰�Œ�}�i���š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o���•�����}���µ�u���v�š�•���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���š���Œ�u���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U���š�}�µ�š�����v���}�Œ�P���v�]�•���v�š�����š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o�[���•�‰�������X 

������ �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ���}�]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�� ���[���Æ�����o�o���v������ ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���v�� ���•�•�}���]���v�š��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�U�� �µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �•�U�� �]�v�•�š�]�š�µ�š�•�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š�� ������ �Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���� ���š�� �}�Œ�P���v�]�•�u���•�� ���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�� ����
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X���/�o�����}�]�š�����v�����}�u�‰�o� �uent accueillir le nouveau Parc des Expositions, « PEX », associé à un Palais des Congrès.  
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Figure 1 - Périmètres opérationnels (une ZAC et 2 PA) (Source : La Roche sur Yon Agglomération) 
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1 �>�[���s���>�h���d�/�K�E�����E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d���>�� 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �•���� �‰�Œ� �•���v�š���� ���� �o���� �(�}�]�•�� ���}�u�u���� �µ�v����procédure administrative et une démarche 
scientifique préalable �����•�š�]�v� �����������v���o�Ç�•���Œ���o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š�������v�•���o�[���v�•���u���o���������•�����}�u�‰�}�•���v�š���•���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
(eau, air, sol, plantes et animaux) et à prendre en compte les enjeux de santé humaine. Ainsi, les effets directs et 
indirects, temporaires et permanents, individuels et collectifs sont analysés. 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �•�[���À���Œ���� �µ�v���}�µ�š�]�o�� ���[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���µ�� �•���Œ�À�]������ ������ �o�[���µ�š�}�Œ�]�š�  compétente pour instruire la 
�����u���v���������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����š����� ���]�����Œ��en toute connaissance de cause. 

 

�>���•���u�}�����o�]�š� �•���������Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ���•�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�î-�ï�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. 

Le projet est soumis aux rubriques suivantes selon �o�[���v�v���Æ�����������o�[���Œ�š�]���o����R.122-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : Le projet 
�P�o�}�����o���D���o���}�]�Œ�����~�Ì�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���=���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�•���•�[� �š���v�����•�µ�Œ���µ�v���š���Œ�Œ���]�v�����[���•�•�]���š�š�������[���v�À�]�Œ�}�v���ò�ì��
ha, comprenant la création de voiries de dessertes internes et de places de stationnement (plus de 50 unités). 

A ce titre, il ���•�š���•�}�µ�u�]�•������� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������µ���š�]�š�Œ���������•���Œ�µ���Œ�]�‹�µ���•���ò�U���ï�õ�����š���ð�í�����µ���š�����o�����µ�����v�v���Æ� �������o�[���Œ�š�]���o����
R.122-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

 

2 INCIDENCES DES INSTALLATIONS, OUVRAGES, TRAVAUX ET 
���D���E���'���D���E�d�^���^�h�Z���>�[�����h�����d���>���^���D�/�>�/���h�y�����Y�h���d�/�Y�h���^  

La nomenclature des installations, ouvrages, travaux et activités soumis à autorisation ou à déclaration en application 
des articles L.214-1 à L.214-�ò�����•�š�����v�v���Æ� ���������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�î�í�ð-1 (version en vigueur du 29 septembre 2023). 

Un arrêté préfectoral du 24 Septembre 2010 (n°10-DDTM-653) autorise notamment les aménagements sur le périmètre 
la ZAC Malboire, et également celui de la ZAC Marronnière au Sud-Est. 

Une demande de modification de cette autorisation initiale a été entérinée par un nouvel arrêté préfectoral du 19 
Octobre 2015 (n°15-DDTM85-453 - voir en a�v�v���Æ���•�U�� �Œ� ���µ�]�•���v�š�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o���� �•������Malboire (le 
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest ayant été exclu). 

 

2.1 MODALITES DE GESTION DES EAUX PLUVIALES �������Z�/�d���^�������E�^���>�[���Z�Z���d�������h 
19 OCTOBRE 2015 (EN VIGUEUR) 

Gestion par bassin versant 

Le périmètre de la ZAC Malboire �•�[� �š���v�����•�µ�Œ���î�������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•�U�����}�v�š���o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�������o�µ�]���������o�����Z�]���o�o� �����À���Œ�•���o�����^�µ���U�����š���µ�v��
second vers le Nord, celui de la Poirière. 

 

�W�Œ�]�v���]�‰���•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š : 
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Pour chaque sous bassin versant, �µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��sera �}�Œ�P���v�]�•� �� ������ �o�[���u�}�v�š�� �À���Œ�•�� �o�[���À���o�� ������ �o���� �u���v�]���Œ����
suivante : un réseau de collecte des eaux pluviales, des dispositifs de rétention, un ouvrage de rejet associé à un ouvrage 
de rétention structurant. 

La période de retour dimensionnante est décennale ou cinquantennale selon les secteurs et la capacité des ouvrages 
hydrauliques existants en aval avec un débit de fuite : 3 l/s/ha. 

Ainsi sur le périmètre de la ZAC Malboire, la période de retour dimensionnantes est cinquantennale. 

2.2 PRESCRIPTIONS VIS-A-�s�/�^�������^���•�K�E���^���,�h�D�/�����^���������Z�/�d���^�������E�^���>�[���Z�Z���d�������h��
19 OCTOBRE 2015 (EN VIGUEUR) 

L�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ì���u�}���]�(�]� �����v��2015 prévoit la suppression de 3,23 ha de zones humides au total au titre de la 
rubrique 3310, dont 1,28 ha sur le périmètre Malboire. 

Les compensations envisagées sont notamment la création de zones humides de substitution dans un environnement 
adapté et plan de gestion écologique pour préserver et valoriser les prairies en partie humides du fond de la vallée de 
la Riallée. 

2.3 MODIFICATIONS SOLLICITEES DE �>�[ARRETE PREFECTORAL DE 2010 MODIFIE 
EN 2015 

Le �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ Nord-Ouest (15,2 ha) �v�[���•�š�� �‰���•�� �]�v���o�µ�• �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���µ�š�}�Œ�]�•� �� �‰���Œ�� �o�[���Œ�Œ�!�š� ��
préfectoral du 19 Octobre 2015. Ce périmètre �•�[� ���}�µ�o����en direction du bassin versant de la Poirière, au Nord de la RD 
948 (gestion pour une période de retour décennale et débit de fuite de 3 l/s/ha). 
 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���]�v���o�µ���v�š���o�����W�����E�}�Œ��-Ouest Malboire et la ZAC Malboire évite 63 500 m² de zones humides, 
parmi les 68 �ì�ì�ì���u�ø���]�v�À���v�š�}�Œ�]� ���•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����š�}�š���o�����[� �š�µ�����U���•�}�]�š���‰�Œ���•���������õ�ï�U�ð���9�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ���o����
secteur. 

�D���o�P�Œ� �� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[� �À�]�š���u���v�š�� ���š�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� �u�]�•���•�� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���š�� �(���]�•���v�š�� �‰���Œ�š�]���� �]�v�š� �P�Œ���v�š���� �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•��
���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ���š���v�µ�•�� �����‰�µ�]�•�� �o���� �P���v���•���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �ð 500 m² de zones humides sont impactés par le projet 
correspondant à des espaces nécessaires à la de�•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ���������•���‰���Œ�����o�o���•�����š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�š�]���������o�[���u� �v���P���u���v�š�����[�µ�v���]�o�}�š�����}�v�š��
la densité ne peut pas être reportée sur un autre secteur. 

Ces 4 500 m² de zones humides à fonctionnalités faibles à modérées, sont compensés au sein du périmètre 
���[���u� �v���P���u���v�š�U�����v�����}�v�v���Æ�]�}�v�����À�����������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�š�]������� �P�Œ����� ���•�U�����š���]�v���o�µ�•���•�����µ���•���]�v���������š�Œ���u���•��
�À���Œ�š���•�����š�����o���µ���•���~�Œ�µ�]�•�•�����µ���������o�[���‰�]�v���Ç�����š�����(�(�o�µ���v�š�•�X 

�h�v���‰�o���v���������P���•�š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���������o�[���v�•���u���o�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������•�š��� �P���o���u���v�š���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ���X 

Les incidences sur les zones humides du PA Malboire Nord-Ouest et de la ZAC Malboire sont déjà autorisées par 
�o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���������î�ì�í�ì���u�}���]�(�]� �����v���î�ì�í�ñ�����š���v�[���v�P���P���v�š�����}�v�����‰���•�������������u���v�������������u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�����Œ�µ���Œ�]�‹�µ�����ï�ï�í�ì�X 

 

���µ���À�µ�������•�����]�u���v�•�]�}�v�•�����µ���‰�Œ�}�i���š�����š���������o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���v�£���í�ñ-DDTM-�ð�ñ�ï�U���]�o�����•�š�������u���v��� ���µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�Œ�!�š� ��
préfectoral en vigueur ; les modifications apportées ���µ�� �š�]�š�Œ���� �����•�� �Œ�µ���Œ�]�‹�µ���•�� �î�í�ñ�ì�� �~�Œ���i���š�� ���[�����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�•�� ���š�� �ï�î�ï�ì��
(création de bassins en eau) �‰���Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-�K�µ���•�š���v�[� �š���v�š���‰���•���•�µ���•�š���v�š�]���o�o���•���~�u�}�]�v�•��������
10 % des surfaces totales initiales impliquées). 
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3 INCIDENCES NATURA 2000 (ARTICLE R.414-23 DU CODE DE 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�• 

Le projet se situe à 16,6 km du site Natura 2000 le plus proche, « Marais Poitevin ». Les éléments spécifiques à cet item 
sont présentés dans un chapitre spécifique. 

4 �����Z�K�'���d�/�K�E�����^�W�������^���W�Z�K�d���'�����^���K�h���,�����/�d���d�^�����[���^�W�������^��
PROTEGEES 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���‰���Œ���o���•���u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�����š���������Œ� ���µ���š�]�}�v���‹�µ�[�]�o���u���š�����v���ˆ�µ�À�Œ�������š���‹�µ�]���•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š� ���•�������v�•��
������ ���}�•�•�]���Œ�U�� �š���v�š�� �����v�•�� �•���� ���}�v�����‰�š�]�}�v�� �‹�µ���� ������ �o�}�Œ�•�� ������ �•���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�U�� �v�[���� �‰���•�� �À�}�����š�]�}�v�� ���� �‰�}�Œ�š���Œ�� ���š�š���]�v�š���� ���µ�Æ�� ���•�‰�������•�� �}�µ��
�Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�X�����]�v�•�]�U���o�������}�•�•�]���Œ����������� �Œ�}�P���š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•���Œ���‹�µ�]�•�X 

5 D�����>���Z���d�/�K�E�����[�h�d�/�>�/�d�����W�h���>�/�Y�h�����~���h�W�• 

�>�[���u� �v���P���u���v�š���������������•�]�š�������•�š�����•�•���v�š�]���o���‰�}�µ�Œ���o�������Ç�v���u�]�•�u�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���i�µ�•�š�]�(�]���v�š���o�����v� �����•�•�]�š� ����������� �‰�}�•���Œ���µ�v�����}�•�•�]���Œ��������
��� ���o���Œ���š�]�}�v�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X �>�����v�}�š�]���������Æ�‰�o�]�����š�]�À�������µ�����}�•�•�]���Œ�����������h�W�����Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰�o�µ�•�����v����� �š���]�o���o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����µ���‰�Œ�}�i���š. 

6 �W�Z�K�������h�Z���^�����[���D���E���'���D���E�d�����h���d�/�d�Z�������h�����K������������
�>�[�h�Z�����E�/�^�D�� 

6.1 �•�K�E�������[���D���E���'���D���E�d�����K�E�����Z�d�����~�•�����• MALBOIRE ET PERMIS 
���[���D���E���'���Z���~�W���•���W���Z�����D���>���K�/�Z�� 

La création de la ZAC multisites de 44 ,1 ha sur un secteur classé en 1AUE au PLU a été approuvée le 17 décembre 2013 
�‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�>�����•���������Ç���v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����v���î�ì�í�í�U���oa présente étude ���[�]�u�‰�����š��consiste donc à mettre à jour les 
informations de �o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��de 2011 sur le périmètre de la ZAC, et également à procéder à 
�•�}�v�� �����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ ���}�v�v� ���•�� �v�}�v�� ���}�v�v�µ���•�� ���v�� �î�ì�í�í�� �~�‰���Œ�� �Œ� �(� �Œ���v������ ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�î�î-1-1 du code de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�X 

6.2 �W���Z�D�/�^�����[���D���E���'���Z MALBOIRE NORD-OUEST 

Le projet requiert sur sa partie Nord-Ouest �o���������u���v���������[�µ�v���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�ð�î�í-2 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

�>�����‰�Œ� �•���v�š����� �š�µ���������}�v�•�]�•�š�������]�v�•�]�������Œ� ���o�]�•���Œ���o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š environnemental �‰�}�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ��Nord-Ouest en 
parallèle de la mise à jour de �o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š��de la ZAC de 2011. 
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7 PARTICIPATION DU PUBLIC 

7.1 CONCERTATION ENGAGEE DANS LE CADRE DU PROJET 

�>�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o�����Œ���o���À�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ì�ï-2 du code de l'urbanisme. Les modalités de la concertation s'appuient 
sur celles prévues dans l'article L.121-16 du code de l'environnement. 

Conformément aux articles L.103-2 et L.300-2 du code de l'urbanisme, une concertation préalable à la création de la 
ZAC de la Malboire a été conduite en 2012.  

Conformément aux articles L.103-2 du code de l'urbanisme, une ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v�� �‰�Œ� ���o�����o���� ���� �o�[�����}�‰�š�]�}�v�� ���µ�� �W���Œ�u�]�•��
���[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest a été conduite en 2019. 

 

7.2 ENQUETE PUBLIQUE 

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����>.123-�î�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[é�š�µ���������[�]�u�‰�����š���������o�����•�������������D���o���}�]�Œ����
�v�[���•�š���‰���•���•�}�µ�u�]�•�����������v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ���X�� 

�>�����‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest sera soumis à participation du public. 

 

8 SYNTHESE DES PROCEDURES REGLEMENTAIRES 

 
  

Le projet, tel que présenté dans le présent dossier, est soumis aux régimes et procédures suivants au titre du 
���}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : 

�x Evaluation environnementale au titre des articles L.122-�í�����š���•�µ�]�À���v�š�•�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U 

�x �D�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�Œ�!�š� �����[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�������µ���š�]�š�Œ���������•�����Œ�š�]���o���•���>�X�î�í�ð-1 et suivants du code 
�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š (porter à connaissance). 

L�[évaluation environnementale consiste : 

�ƒ ���� �����š�µ���o�]�•���Œ�� ���š�� ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ������ �î�ì�í�í�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ������ �o���� �•������
Malboire (article L.122-1-�í�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•���V 

�ƒ �����Œ� ���o�]�•���Œ���o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���‰�}�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-Ouest. 

 

�����š�š���� � �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �À�]�•���� ���� � �À���o�µ���Œ�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �� �����•�� �]�v���]�����v�����•�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�Œ�}�i���š�•�� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
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 ETAT INITIAL DE 
�>�[���E�s�/�Z�K�E�E�E���D���E�d 

  



Résumé non technique 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 13 / 126 

1 METHODOLOGIE GENERALE ET AIRES ���[���d�h����S 

Tableau 1 - ���]�Œ���•�����[� �š�µ�����• 

THEMATIQUES 
PERIMETRE 

ELOIGNE 

PERIMETRE 

PROCHE 

PERIMETRE 

���[���d�h���� 

MILIEU PHYSIQUE 

Climatologie X X  

Topographie  X  

Géologie  X X 

Hydrogéologie  X X 

�Y�µ���o�]�š� �������•���u���•�•���•�����[�����µ��souterraines X X  

MILIEU AQUATIQUE 

Réseau hydrographique X X X 

Hydrologie X X X 

�h�•���P�����������o�[�����µ  X X 

�Y�µ���o�]�š� �������•���u���•�•���•�����[�����µ���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���• X X X 

���o���•�•���u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���t  
Continuité écologique 

X X  

MILIEU BIOLOGIQUE ET 

INTERETS PATRIMONIAUX 

ASSOCIES 

�•�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�������[�]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U��
faunistique et floristique (ZNIEFF) 

X X X 

Sites Natura 2000 X X X 

Trame verte et bleue (TVB) �t  
Continuité écologique 

X X X 

Zones humides  X X 

Habitats naturels, flore et faune  X X 

MILIEU URBAIN 
Urbanisme  X X 

Foncier  X X 

MILIEU HUMAIN 

Démographie et habitat X X X 

Activités économiques X X  

Équipements X X X 

Déchets X X  

Réseaux  X X 

Énergies X X X 

CADRE DE VIE 

Paysage X X X 

Patrimoine culturel et archéologique  X X 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ X   

Sites et sols pollués  X X 

Déplacements, circulation et transports  X X 

Environnement sonore  X X 

Risques  X X 
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2 MILIEU PHYSIQUE 

2.1 CLIMATOLOGIE 

Le territoire étudié se situe dans une zone de climat tempéré à influence océanique. 

La station météorologique la plus représentative est la station de la Roche-sur-Yon (85). Les données suivantes sont 
extraites des données statistiques réalisées sur la période 1991 et 2021 (source : MétéoFrance). 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Températures 

La Roche-sur-�z�}�v�� �š� �u�}�]�P�v���� ���[�µ�v�� ���o�]�u���š�� �}��� ���v�]�‹�µ���� �š���u�‰� �Œ� �U�� �‰�}�µ�À���v�š��
observer une amplitude thermique relative douces étalées tout au cours 
�������o�[���v�v� �� notamment grâce au littoral 

Le territoire est sujet au réchauffement du climat. 

Moyen 

 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Précipitations et 
évapotranspiration 

potentielle 

Le territoire observe une pluviométrie �(���]���o���� ���� �u�}�Ç���v�v���� ���� �o�[� ���Z���o�o����
national. Les précipitations sont très marquées par les saisons, 
���•�•�����Z���u���v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���o�[� �š� �����š���‰�Z� �v�}�u���v��s pluvie�µ�Æ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���o�[�Z�]�À���Œ 

Moyen 

 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Vents 

�>���•���À���v�š�•���‰�Œ�}�À�]���v�v���v�š���������o�[�K�µ���•�š�����š�����µ���^�µ��-Ouest, a fréquence et vitesse 
plus significatives, et quelque peu depuis le Nord-Est. 

Ils sont associés aux perturbations venues de l'Atlantique dont l'activité 
fluctue au rythme des saisons et qui est impacté par le dérèglement du 
climat mondial. 

Moyen 
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2.2 �&�����d���h�Z�^�����>�/�D���d�/�Y�h���^�����d���d���E�����E�����^�����[���s�K�>�h�d�/�K�E 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Facteurs 
climatiques et 

tendances 
���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v 

�^���o�}�v���o�[�������D���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������•�š���•�µ�i���š�������µ�v����� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������•�}�v��climat tel que 
cela engendrerait : 

�x ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•�����•�š�]�À���o���•���=�î�£���������ñ�£���U�����[�]���]���î�í�ì�ì ; 
�x ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �(�Œ� �‹�µ���v������ ���š�� ������ �o�[���u�‰�o���µ�Œ�� �����•�� �]�v�����v���]���•�U��

tempêtes ; 
�x Montée des océans ; 
�x Erosion des côtes 
�x ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������o�[�]�v�š���v�•�]�š� �������•��� �‰�]�•�}�����•���‰�o�µ�À�]���µ�Æ���]�v�š���v�•���• 
�x ���•�•�����Z���u���v�š�������•���•�}�o�•���o�[� �š� �����š��� �Œ�}�•�]�}�v ; 
�x ���P�P�Œ���À���š�]�}�v�����µ���Œ�]�•�‹�µ�������[� ���}�µ�o���u���v�š ; 
�x ���v�P�}�Œ�P���u���v�š�������•���•�}�o�•���o�[�Z�]�À���Œ ; 
�x Aggravation du risque inondation ; 
�x Dérèglement des saisons ; 
�x Plafonnement des rendements agricoles ; 
�x Diminution de la ressource ���[�����µ�����}�µ���� ; 
�x ��� �P�Œ�������š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�����š���������o�[�����µ 
�x �Y 

La Roche-sur-Yon à travers son PCAET souhaite agir autour des sujets 
suivants : 

�x Accompagner la transition énergétique et écologique dans les 
domaines de la construction et la rénovation, et dans les mobilités ; 

�x Accompagner la population face au défi climatique ; 
�x Développer les outils de communication et de gestion, notamment de 

�o�[� �v���Œ�P�]�����V 
�x Réduire les consommations du territoire et devenir producteur 

���[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�������v����� �À���o�}�‰�‰���v�š���µ�v���u�]�Æ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�����V 
�x Adapter le territoire aux risques climatiques actuels et futurs ; 
�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ�� ���š�� ���u�‰�o�]�(�]���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���U�� ���Æ�]�•�š���v�š���� ���š�� �(�µ�š�µ�Œ���U�� ������ �o�}�P���u���v�š�•��

performants ; 
�x �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� ���š�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[�������‰�š���š�]�}�v�� ���µ�� �‰���Œ���� �]�u�u�}���]�o�]���Œ�� ���µ�Æ��

évolutions climatiques et sociales ; 
�x Poursuivre le développement des modes actifs ; 
�x Accompagner les changements de mobilités et leur mutualisation ; 
�x Accompagner la mutation économique et énergétique des activités 

économiques ; 
�x �������}�u�‰���P�v���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[� ���}�v�}�u�]���� ���]�Œ���µ�o���]�Œ���U�� �o�}�����o���U��

sociale et solidaire ; 
�x Promouvoir le « tourisme vert » ; 
�x Poursuivre le développement des commerces et services de 

proximité ; 
�x Encourager une alimentation locale, durable et de qualité ; 
�x ���‰�‰�µ�Ç���Œ���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�Œ���š�]�‹�µ���•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���o���•���������}�u�‰���P�v���Œ���(��������

aux aléas climatiques. 

Moyen 
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Tableau 2 - Synthèse des objectifs du PCAET de la Roche-sur-Yon Agglomération 

 



Résumé non technique 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 18 / 126 

2.3 TOPOGRAPHIE 

 

Figure 2 Topographie locale 

  

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Topographie 

�>���� �Ì�}�v���� ���[� �š�µ������ �•���� �•�]�š�µ���� �•�µ�Œ�� �o���� �À���Œ�•���v�š�� ���•�š�� ������ �o�[�z�}�v�X��Elle constitue un 
interfluve entre la vallée de la Riallée et le ruisseau de la Poirière. La zone 
���[� �š�µ������ �‰�Œ� �•���v�š���� �����•�� ���o�š�]�š�µ�����•�� �À���Œ�]���v�š�� ������ �ó�ì�u�� ���� �ô�ì�u�� ���À������ �µ�v���� ���Œ�!�š����
traversant le site du Nord-Est au Sud-Ouest. 

Faible 
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2.4 GEOLOGIE ET HYDROGEOLOGIE 

 

Figure 3 Carte géologique [BRGM] 

  

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Géologie et 
pédologie 

�>���� �Ì�}�v���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ�}�i���š� ���U�� �•���� �•�]�š�µ���� �•�µ�Œ�� �����•�� ���v���o���À���•�� ������ �P�v���]�•�•��
�Œ�����}�µ�À���Œ�š���•���������o�]�u�}�v�•���������‰�o���š�����µ�X���/�o���•�[���P�]�š���������P�v���]�•�•���‰�o���P�]�}���o���•�š�]�‹�µ���•���}�µ��
de gneiss à orthose sillimanite. 

���µ���µ�v���‰�}�]�v�š���������‰�Œ� �o���À���u���v�š�����[�����µ�������•�š�]�v� �������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o����
�v�[���•�š�����}�v�����Œ�v� ���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X 

Faible 
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3 MILIEU AQUATIQUE 

3.1 EAUX SOUTERRAINES - HYDROGEOLOGIE 

3.2 EAUX SOUTERRAINES - HYDROGEOLOGIE 

 

Sur le site, les �����µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���•�[�}�Œ�P���v�]�•���v�š�����v���(�}�v���š�]�}�v��������2 sous-bassins versants présentés sur la carte ci-après : 

�x Le bassin versant au Nord vers la Poirière, affluent de l�[Yon ; 

�x Le bassin versant au Sud vers la Riaillée. 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Eaux souterraines - 
Hydrogéologie 

�>���� �u���•�•���•�� ���[�����µ�� �•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���� ���µ�� �•�}���o���� ���µ�� �����•�•�]�v�� �À���Œ�•���v�š�� ���µ�� �u���Œ���]�•��
poitevin (FRGG030) est en bon état chimique au regard des paramètres 
nitrates et pesticides et bon état quantitatif depuis 2015. 

Très faible 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Eaux superficielles - 
Hydrologie 

�>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•�[� �š���v���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����•�•�]�v�•�� �À���Œ�•���v�š�•�� �����•�� �î��masses 
���[�����µ : 

�x Partie Nord-Ouest avec le bassin versant de L'Yon depuis la 
retenue de Moulin Papon jusqu'à la confluence avec le Lay 
(FRGR0577b) ; 

�x Partie Sud �t Nord-Est avec le bassin versant de La Riallée et ses 
affluents depuis la source jusqu'à la confluence avec l'Yon 
(FRGR1955). 

�>�[���š�š���]�v�š�����������o�[�}���i�����š�]�(���������h�����}�v��� �š���š���i�������������•���u���•�•���•�����[�����µ�����•�š�����v�À�]�•���P� ����
en 2027. 

Moyen 
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3.3 ���K�h�Z�^�����[�����h�����h���^���E�^���������>���������&�/�E�/�d�/�K�E���������>�[���Z�d�/���>����L. 215-7-1 DU CODE 
�������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š���������o�����s���v��� ���U���o���������d�D���������}�v���µ�]�š���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X���î�í�ñ-7-1 
du Code de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�U���o�����•�]�š�������[� �š�µ���������•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ�������µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ��
���(�(�o�µ���v�š�•�����µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���������o�����Z�]���o�o� �� : 

�x �>�������}�µ�Œ�•�����[�����µ�����]�š���������D���o�À�}�]�•�]�v���U���•�[� ���}�µ�o�������� �o�[���•�š�����µ���•�]�š�������[� �š�µ�������K�µ���•�š���À���Œ�•���o�[� �š���v�P���������D���o�À�}�]�•�]�v�����‰�µ�]�•���À���Œ�•���o����
Riallée ; 

�x �>���� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���]�š�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç�U�� �‰���Œ���}�µ�Œ�š�� �o���� �•�]�š���� ���[� �š�µ������ ���� �o�[���•�š�U�� �š�Œ���À���Œ�•���� �o�[� �š���v�P�� ������ �o�[���‰�]�v���Ç�� �‰�µ�]�•�� �o�[� �š���v�P�� ������ �o����
Godinière avant de rejoindre le ruisseau de la Riallée. 

 

3.4 ���>���^�^���D���E�d�������^�����K�h�Z�^�����[�����h���t CONTINUITE ECOLOGIQUE 

�>���������Œ�š�����‰���P�����•�µ�]�À���v�š�����‰�Œ� �•���v�š�����o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�]�š�µ� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����U�����v���‰�Œ� ���]�•���v�š�������µ�Æ���]�v�•���Œ�]�š�•�����v��
liste I et/ou II. 

À proximité du projet, �o�[�z�}�v est classée en �>�]�•�š�����/���‰�}�µ�Œ���o�[���v�P�µ�]�o�o����et espèces holobiotiques et en Liste II pour ces mêmes 
espèces. 

���µ���µ�v�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�]�š�µ� �•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������v�[���•�š�����o���•�•� �•�X 

 

3.5 LES PROGRAMMES DE GESTION DE LA RESSOURCE EN EAU 

3.5.1 SDAGE Loire-Bretagne 

Le SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027, est entré en vigueur depuis le 4 avril 2022. Il s�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �����µ���^�����'����
2016-2021 pour permettre aux acteurs du bassin Loire-Bretagne de poursuivre les efforts et les actions entreprises. 

 

3.5.2 SAGE Lay 

La commune de la Roche-sur-�z�}�v�� ���•�š�� �]�v���o�µ�•���� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���µ�� �^���Z� �u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �'���•�š�]�}�v�� ��es Eaux 
(SAGE) Lay approuvé le 4 mars 2011. 
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Figure 4 Périmètre du SAGE du Lay (source : Syndicat mixte Marais Poitevin Bassin du Lay) 

Plan d'Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) 

Concernant le projet, une analyse comparative des modes de gestion des eaux pluviales a été menée de façon à 
respecter ces objectifs. Le débit de fuite de 3l/s/ha �•�[�]�u�‰�}�•�������µ���Œ���P���Œ�������µ���^�����'�����>�}�]�Œ��-Bretagne. 
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4 MILIEU BIOLOGIQUE ET INTERETS PATRIMONIAUX ASSOCIES 

4.1 ESPACES NATURELS REMARQUABLES 

 

 

 

Figure 5 - ���•�‰�������•���E���š�µ�Œ���o�•���^���v�•�]���o���•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~�•�}�µ�Œ�������W����� �‰���Œ�š���u���v�š���������s���v��� ���• 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Espaces naturels 
remarquables 

Le site du projet présente un lien fonctionnel avec 2 ZNIEFF. 

Une partie de la vallée de la Riallée est classée en zone de préemption au 
titre des ENS (Espace Naturel Sensible) distant à 100 m au Sud au plus 
proche du site. 

�>�����•�]�š�����v�����‰���Œ�š���P�����‰���•���������o�]���v�����À���������[���µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�X 

�>���� �•�]�š���� ���[� �š�µ������ ���•�š�� �o�}�����o�]�•� �� ���� �‰�o�µ�•�� �í�ò�� �l�u�� ���µ�� �^�µ���� �����•�� �•�]�š���•�� �E���š�µ�Œ���� �î�ì�ì�ì��
suivants : Zone Spéciale de Conservation (FR5200659) et Zone de 
Protection Spéciale (FR5410100) « Marais poitevin ». 

���� �o�[���•�š�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ�����U�� �µ�v���� �•�}�µ�•-trame bocagère est identifiée 
comme réservoir de biodiversité. Toutefois, le site est longé au Nord par 
un élément linéaire fragmentant de niveau 1. 

Moyen 
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�•�}�v�������[� �š�µ���� 
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4.2 ZONES HUMIDES 

 

Les critères réglementaires pour la délimitation des zones humides (végétation/habitat et pédologie) ont permis 
���[�]�����v�š�]�(�]���Œ��6,7 �Z�����������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•�µ�Œ���o�����š�}�š���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�������[� �š�µ��e. 

La carte suivante présente la localisation des zones humides inventoriées sur la base des critères réglementaires. 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Zones humides 
Plusieurs zones humides sont recensées au droit du site, en partie Nord, 
un linéaire en partie Est et un second au centre de la ZAC et une dernière 
zone au secteur Sud-Ouest de la ZAC, soit au total 6,7 ha. 

Fort 
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4.3 HABITATS NATURELS, FLORE, ET FAUNE RESCENSES 

4.3.1 Habitats et flore 

4.3.1.1 Synthèse des enjeux floristiques 

���µ���µ�v�������•�‰���������‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�����‰�}�µ�À���v�š����� �v� �(�]���]���Œ�����[�µ�v���•�š���š�µ�š���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���v�[����� �š� ���]�����v�š�]�(�]� �����•�µ�Œ���o�����•�]�š�������[� �š�µ�����X 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Habitats 
Globalement, les habitats sont prairiaux et fourageux, ils présentent 
�‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �•�µ�Œ�(�������•�� ���� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� �Z�µ�u�]�����•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š��
maillage bocager constituait de haies. 

Fort 

Flore 
���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �~�����•���v������ ���[���•�‰�������•�� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�� �}�µ��
protégées) 

Faible 
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4.3.2 Faune recensée 

Les résultats des inventaires menés par Sylvain Courant, ECHO-CHIRO et ARTELIA pour la faune entre 2019 et 2024 sont 
présentés dans les cartes suivantes. Une synthèse pour chaque groupe est donnée ci-après.. 

4.3.2.1 Avifaune 

Les observations ont permis de contacter 46 espèces d'oiseaux. 

Sept de ces espèces présentent un très fort intérêt patrimonial, elles sont inféodées aux milieux ruraux et sont 
fortement menacées par la dégradation des bocages : 

�x Le Bruant jaune (Emberiza citrinella) 
�x Le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) 
�x La Linotte mélodieuse (Carduelis cannabina) 
�x La Tourterelle des bois (Streptopelia turtur) 
�x La Cisticole des joncs (Cisticola jucundis) 
�x Le Gobemouche gris (Muscicapa striata) 
�x La Bouscarle de cetti (Cettia cetti) 

�>�[� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�v���P���������‰���Œ�u�]�•���������u���š�š�Œ�������v��� �À�]�����v�������µ�v�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����–�}�]�•�����µ�Æ���v�]���Z���µ�Œ�•�����]�À���Œ�•�]�(�]� �����]�v�(� �}��� �������µ�Æ���u�]�o�]���µ�Æ��
ruraux hétérogènes, où alternent zones boisées, prairies et cultures. 

Les enjeux avifaunistiques en période de nidification concernent particulièrement ces 7 espèces patrimoniales. 
�>�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� ���v�� �‰� �Œ�]�}������ �Z�]�À���Œ�v���o���� �u�}�v�š�Œ���� � �P���o���u���v�š�� �µ�v���� ���}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ���[�]�v���]�À�]���µ�•�� ���‰�‰���Œ�š���v���v�š�� ���� ������
�v�}�u���Œ���µ�•���•�����•�‰�������•�U���‰���Œ�(�}�]�•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�X�����v���Œ���À���v���Z���U�����µ���µ�v�������•�‰�����������‰�‰���Œ�š���v���v�š�������o�����o�]�•�š�����Œ�}�µ�P���������•���Z�]�À���Œ�v���v�š�•���v�[����
été rencontrée. 

4.3.2.2 Mammifères (hors chiroptères) 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Habitats 

Communauté d'oiseaux nicheurs diversifiée inféodée aux milieux ruraux 
hétérogènes, où alternent zones boisées, prairies et cultures. Au sein des 
nicheurs potentiels sur l'aire d'étude, le cortège des oiseaux 
caractéristiques des milieux forestiers et buissonnants dominent 
largement l'échantillon, mais on note également la présence d'espèces 
des milieux ouverts (Alouette des champs, Bergeronnette grise) et de 
zones humides (Bouscarle de Cetti). Les densités de couples nicheurs 
paraissent élevées pour certaines espèces et incluent plusieurs couples 
d'espèces considérées comme patrimoniales : le Bruant jaune, le 
Chardonneret élégant, la Linotte mélodieuse, la Tourterelle des bois, la 
Cisticole des joncs et le Gobemouche gris (1 à 5 couples/espèce) 

Très fort 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Mammifères 

Un mammifère protégé a été observé lors des deux campagnes 
���[�]�v�À���v�š���]�Œ���•�� �W�� �o�[�����µ�Œ���µ�]�o�� �Œ�}�µ�Æ�X�� �^�}�v�� ���}�u���]�v���� �À�]�š���o�� � �š���v���µ�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š����
�o�[���v�•���u���o�������µ���Œ� �•�����µ���������Z���]���•�����µ���v�}�Œ��-ouest de la Malboire. Sa présence 
sur le reste du site est tout à fait possible tant celui-ci lui est favorable. 

Les autres espèces sont communes en milieu rural et ne présentent pas 
���[���v�i���µ�Æ�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�X 

Moyen 
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�>�[� �š�µ�����������‰���Œ�u�]�•�����������[���À� �Œ���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�������������ó�����•�‰�������•���������u���u�u�]�(���Œ���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š�������[� �š�µ�������W��Blaireau européen, Chevreuil, 
�>�]���À�Œ�������[���µ�Œ�}�‰���U���Z���v���Œ�����Œ�}�µ�Æ�U���^���v�P�o�]���Œ�U�������µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ�����š���o�����Z���P�}�v���]�v�X 

Une de ces espèces est protégée : �o�[�����µ�Œ���µ�]�o���Œ�}�µ�Æ�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�������•�‰���������‰�o�µ�š�€�š�����}�u�u�µ�v���U�����}�v�š���µ�v���]�v���]�À�]���µ������� �š� ���}���•���Œ�À� ��
en déplacement le long du chemin Napoléonien. 

�h�v���������������•�����•�‰�������•�U���o�����Z���P�}�v���]�v�U�����•�š�����Æ�}�š�]�‹�µ�������š�����v�À���Z�]�•�•���v�š���X�������•���š�Œ�������•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� ���•�����µ�š�}�µ�Œ�����[�µ�v�������•�•�]�v�����µ���v�}�Œ����
�������o�[���]�Œ�������[� �š�µ�����X 

 

4.3.2.3 Chiroptères 

16 espèces de chiroptères ont été identifiés, le cortège est largement dominé par la Pipistrelle commune qui représente 
plus de 80% des contacts. 

Plusieurs de ces espèces sont inscrites sur une liste rouge :  

�x Nationale : Noctule commune (« vulnérable »), Murin de Bechstein, la Sérotine commune, la Pipistrelle de 
Nathusius et la Pipistrelle commune (toutes les quatre « quasi menacé ») 

�x Régionale : le Grand Murin (« Vulnérable ») 

Plusieurs espèces sont également considérées comme déterminantes pour la désignation de ZNIEFF en Pays de la Loire 
au regard de la responsabilité élevée portée par la région pour la conservation de ces taxons. La présence de ces espèces 
patrimoniales sur le site du projet constitue donc un enjeu important nécessitant de fait une attention particulière. 

�����š�š�������]�À���Œ�•�]�š� ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����v�[���•�š���‰���•�����}�v�����v�š�Œ� �������v���µ�v���‰�}�]�v�š�����µ���•�]�š���U�����o�o�������•�š���Œ� �‰���Œ�š�]�������µ���•���]�v�����������Z�����µ�v�������•��
�Z�����]�š���š�•���‰�Œ� �•���v�š�•�X���>�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���(�}�Œ�š�����•�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���‰�}�]�v�š�•�����[� ���}�µ�š���U���À�}�]�Œ�����š�Œ���•���(�}�Œ�š�����~�E�ñ�ì�ì�����}�v�š�����š�•�l�Z���µ�Œ���•�X 

�>�[� �š�µ�������u���š�����]�v�•�]�����v�����À���v�š���‹�µ�����o�[�����š�]�À�]�š� �����Z�]�Œ�}�‰�š� �Œ�}�o�}�P�]�‹�µ�������•�š���u���i���µ�Œ�����o�����o�}�v�P�������•���Z���]���•�����}�����P���Œ���•�U���‹�µ�]�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•��
corridors de déplacement de premier plan, et forte dans milieux ouverts qui servent principalement de zone de chasse. 

 

4.3.2.4 Amphibiens 

Le Ragondin, est une espèce exotique envahissante originaire 
���[���u� �Œ�]�‹�µ���� ���µ�� �^�µ���� ���š�� �����µ�•���v�š�� �����•�� ���}�u�u���P���•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�� ���v�� �u�]�o�]���µ��
aquatiques. 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Chiroptères 

�>�[� �š�µ������ �����•�� ���Z�]�Œ�}�‰�š���Œ���•�� �u�}�v�š�Œ���� �‹�µ���� ������ �P�Œ�}�µ�‰���� ���]�}�o�}�P�]�‹�µ���� ���•�š�� �š�Œ���•��
�‰�Œ� �•���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���� ���š�� �‹�µ�[�]�o�� �Ç�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v�� ���v�i���µ��
� ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�X�� �>�[�����š�]�À�]�š� �� �Ç�� ���•�š�� �š�Œ���•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���X�� �>���� ���]�À���Œ�•�]�š� ��
spécifique y est également élevée avec 16 espèces, réparties sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �•�]�š���� ���š�� �����v�•�� �š�}�µ�•�� �o���•�� �Z�����]�š���š�•�X�� �>���� �u�}�•���b�‹�µ���� ������ �Z���]���•��
bocagères et de petites parcelles ouvertes est particulièrement 
favorable. Présence de gîte potentiels dans certains arbres à cavités. 

Fort 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Chiroptères 
�>���� �•�]�š���� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���� ���•�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� �� ���[�µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������ �‰���š�]�š���•�� �u���Œ���•�U�� ������
fossés, haies et espaces prairiaux très favorable aux amphibiens tout au 
long de leur cycle biologique. 6 espèces, toutes protégées, ont été 

Fort 
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���•�‰�������•�����[���u�‰�Z�]���]���v�•���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� ���• : Crapaud épineux, Rainette verte (�‰�Œ� �•���v�š�•�������v�•���ï���u���Œ���•�������o�[�}�µ���•�š�����µ���•�]�š��) 
(2019-2020), Grenouille agile, Grenouille verte, Triton palmé, Salamandre tachetée. 

Toutes ces espèces sont protégées en France. 

�>���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� ���}�����P���� �‰�Œ� �•���Œ�À� �� �(�}�µ�Œ�v�]�š�� �����•��possibilités de déplacements pour les amphibiens, qui peuvent ainsi 
�Œ���i�}�]�v���Œ�����o���•���‰�}�]�v�š�•�����[�����µ���o�}�Œ�•���������o���µ�Œ���‰�Z���•�����������Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U���u���]�•��� �P���o���u���v�š���o���•���Ì�}�v���•�����������}�]�•���u���v�š�����š���(�}�µ�Œ�Œ� �•���‰�}�µ�Œ��
�o�[�Z�]�����Œ�v���š�]�}�v�� �}�µ�� �o���•���•�����š���µ�Œ�•�� �‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o���µ�Œ�����o�]�u���v�š���š�]�}�v�X�� �>���� �Œ� �•��au de haies vient ainsi connecter les différents 
habitats utiles aux amphibiens tout au long de leur cycle biologique et favorise également les échanges entre 
populations, augmentant ainsi le brassage génétique des populations. 

 

4.3.2.5 Arthropodes 

Odonates et Rhopalocères �W���>�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����•�[���•�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�����}�v�����v�š�Œ� ���•�µ�Œ�������•���P�Œ�}�µ�‰���•�X���h�v�������]�À���Œ�•�]�š� ���Œ���o���š�]�À���u���v�š��
�Œ� ���µ�]�š�������[���•�‰�������•�U���š�}�µ�š���•�����}�u�u�µ�v���•�������‰�µ���!�š�Œ�����Œ���o���À� ���X 

���]�v�•�]�U���������•�}�v�š���í�õ���Z�Z�}�‰���o�}�����Œ���•�����š���í�ð���K���}�v���š���•���‹�µ�]���•�}�v�š���Œ�������v�•� �•�X�����}�v�����Œ�v���v�š�������������Œ�v�]���Œ���P�Œ�}�µ�‰���U�����µ���µ�v�����o���Œ�À�����v�[�����‰�µ��
�!�š�Œ�����}���•���Œ�À� ���������v�•���o�[�µ�v�]�‹�µ�����u���Œ�����‰���Œ�u���v���v�š�������µ���•�]�š���X 

Orthoptères : 9 espèces, toutes communes et inféodées aux milieux prairiaux ont été observées. Notons la présence du 
Grillon des marais dans les prairies du sud-ouest du site, espèce hygrophile et peu commune. 

Coléoptères saproxyliques �W�� �W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �š�Œ�}�v���•�� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �����•�� �š�Œ�}�µ�•�� ���[� �u���Œ�P���v������ ���[�µ�v���� ���•�‰�������� �‰�Œ�}�š� �P� ���� �W�� �o���� �'�Œ���v����
�����‰�Œ�]���}�Œ�v���X�������š���]�v�•�����š���U�����(�(�����š�]�}�v�v���v�š���o���•���À�]���µ�Æ�����Z�!�v���•���v�[���������‰���v�����v�š���‰���•���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ�����Z���Œ���Z�������Æ�Z���µ�•�š�]�À���X 

�����•�� �]�v���]�����•�� ���[� �u���Œ�P���v������ ������Grand Capricorne ont été observés dans 23 arbres. Cette espèce indique un bocage de 
bonne qualité, ses larves se développant préférentiellement dans de vieux Chênes. Elle est protégée en France, inscrite 
aux annexes II et IV de la directive habitats faune flore et classée quasi-�u���v����� �����•�µ�Œ���o�����o�]�•�š�����Œ�}�µ�P�������µ�Œ�}�‰� ���v�v�����������o�[�h�/���E�X�� 

�>���•�����µ�š�Œ���•�����•�‰�������•�����[�]�v�•�����š���•���}���•���Œ�À� ���•���•�}�v�š�������•�����•�‰�������•�����}�u�u�µ�v���•���v�����u�}�v�š�Œ���v�š���‰���•���������•�š���š�µ�š�•���������‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�]�š� ���}�µ��
�������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����v���s���v��� ���X�����µ���µ�v���}�Œ�š�Z�}�‰�š���Œ�����‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���v�[����� �š� ���}���•���Œ�À� �X 

recensés dont la Rainette verte et le Triton palmé pour les plus 
patrimoniales. 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Anthropodes 

�>���•�����v�i���µ�Æ���o�]� �•�����µ�Æ�����Œ�š�Z�Œ�}�‰�}�����•���•�}�v�š���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����}�o� �}�‰�š���Œ����
saproxylophage protégé dont les larves occupent de vieux Chênes : le 
Grand Capricorne (densité importante associée au réseau de haies 
globalement bien conservé) 

Toutes les autres espèces observées lors des inventaires sont assez 
���}�u�u�µ�v���•�����š���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•�����[���v�i���µ�Æ���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�X 

Très fort 
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Figure 6  Photo d'arbre accueillant le Grand Capricorne (galerie d'émergence à droite) 

 

4.3.2.6 Reptiles 

Les prospections ont permis de déceler la présence de 5 espèces de reptiles, potentiellement présentes sur tout le 
linéaire de haies avec une nette préférence pour les bocages denses et les prairies naturelles. 

Deux des espèces recensées�U�� �o���� ���}�µ�o���µ�À�Œ���� ���[���•���µ�o���‰���� ���š�� �o���� �s�]�‰���Œ���� ���•�‰�]���U�� �•�}�v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �Œ���Œ���•�� ���š�� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�� ���v��
Vendée. La Couleuvre verte et jaune est considérée comme patrimoniale, car déterminante pour les inventaires ZNIEFF 
dans la région des Pays de la Loire. 

Rappelons que l'ensemble des reptiles de France métropolitaine sont protégés au titre de l'Arrêté du 19 novembre 
2007. 
 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Reptiles 

6 espèces de reptiles occupent le site de la Malboire. Toutes ces espèces 
�•�}�v�š�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•�U�� �š�Œ�}�]�•�� ���[���v�š�Œ���� ���o�o���•�� �•�}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�� �W�� �o����
�s�]�‰���Œ�������•�‰�]���U���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�����À���Œ�š�������š���i���µ�v�������š���o�������}�µ�o���µ�À�Œ�������[���•���µ�o���‰���X���>����
réseau bocager dense présent dans la moitié ouest du site, ainsi que les 
fourrés bordant la voie rapide au nord sont particulièrement favorables 
à ce groupe biologique qui présente un enjeu environnemental fort. 

Fort 
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4.4 SYNTHESE ET HIERACHISATION DES ENJEUX BIOLOGIQUES 

�>�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•����� �(�]�v�]�•��précédemment est réalisée suivant la capacité des espèces 
���� �Œ�����}�v�‹�µ� �Œ�]�Œ�� ���[���µ�š�Œ���•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���� �o�[�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�� ������ �o���µ�Œ�� ���Ç���o���� ������ �À�]���� ���š�� �o���•�� �(�����]�o�]�š� �•�� ���[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o����
démarche ERC des espèces. 

�>�����š�����o�����µ���•�µ�]�À���v�š���‰�Œ� �•���v�š�����o�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����µ�š�]�o�]�•� �����‰�}�µ�Œ���]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�����µ���•�]�š�������[� �š�µ�����X 

Tableau 3 - Méthodologie pour la définition des enjeux biologiques 

�E�]�À�����µ�� ���[���v�i���µ��
écologique 

Critères 

Fort  �W�Œ� �•���v������ ���[�Z�����]�š���š�•�� �������µ���]�o�o���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �v�}�v��protégées patrimoniales assez rares à rares, 
���•�‰�������•���À� �P� �š���o���•�����š�����v�]�u���o���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�� 
�W�Œ� �•���v������ ���[�Z�����]�š���š�•�� �������µ���]�o�o���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���v�]�u���o���•�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•�� ���•�•���Ì�� ���}�u�u�µ�v���•�� ���� �Œ���Œ���•��
patrimoniales (déterminantes de ZNIEFF, rares) 
�W�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•���À� �P� �š���o���•���‰�Œ�}�š� �P� ���• 
Corridors écologiques importants 

Modéré  �W�Œ� �•���v���������[�Z�����]�š���š�•���������µ���]�o�o���v�š�������•�����•�‰�������•�����v�]�u���o���•���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����}�u�u�µ�v���•���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�����š�l�}�µ��
des espèces animales assez communes à peu communes non patrimoniales 
Présence de corridors � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���•�����}�v�����]�Œ���•�����š�l�}�µ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�������o�[� ���Z���o�o�����o�}�����o�� 

Faible  �W�Œ� �•���v������ ���[�Z�����]�š���š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �h ordinaires » et habitats anthropiques accueillant des espèces 
animales protégées communes à très communes 
�W�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•���À� �P� �š���o���•���v�}�v��protégées assez communes 
pPésence de corridors écologiques lâches ou discontinus 

Très faibles  �W�Œ� �•���v���������[�Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•���h ordinaires » et habitats anthropiques accueillant des espèces non 
�‰�Œ�}�š� �P� ���•�����š�������•���v���������[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•���}�µ���Œ���Œ���• 

Les �����Œ�š���•���‰���P���•���•�µ�]�À���v�š���•���]�v���]�‹�µ���v�š���o���•���v�]�À�����µ�Æ�����[���v�i���µx ���µ���•�]�š�������[� �š�µ�������•���o�}�v���o�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����]�v���]�‹�µ� ��. 

Cette évaluation environnementale fait apparaitre plusieurs secteurs où se concentre l'essentiel des enjeux biologiques 
identifiés sur le site :  

�x Un complexe humide formés des haies, des prairies marécageuses et de la mare au nord-ouest du site, abritant 
une mosaïque d'habitats patrimoniaux à fortes potentialités écologiques pour la flore et la quasi-totalité des 
groupes faunistiques étudiés. Cette mosaïque est indispensable localement à certaines espèces patrimoniales 
comme la Rainette verte et de nombreux Chiroptères.  

�x Une autre zone bocagère préservée au Nord-Est encadré par le Chemin Napoléon et la voie rapide, présentant 
des milieux prairiaux mésophiles, des lisières buissonnantes et de larges haies très propices aux reptiles (lézards, 
Vipère aspic).  

�x Le linéaire de vieilles haies de chênes le long du Chemin Napoléon, fournissant de fortes potentialités 
écologiques pour la faune cavernicole et agissant comme un corridor stratégique pour les Chiroptères en bordure 
Sud de la voie rapide. De nombreux arbres accueillent le Grand Capricorne, espèce protégée. 

�x Deux secteurs prairiaux plus restreints dans la partie sud-ouest de l'aire d'étude, l'une en contexte de bas de 
pente au contact d'une large zone humide abritant plusieurs espèces d'Amphibiens, et l'autre en situation plus 
ensoleillée sur un talweg orienté au sud, encadré par de vieilles haies accueillant une faune diversifiée et 
protégée (Oiseaux, Reptiles, Grand Capricorne).  

�x Deux secteurs prairiaux au sud-���•�š���������o�[���]�Œ�������[� �š�µ����, habitat de la Cisticole des joncs. 
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5 MILIEU URBAIN 

5.1 ���K�E�d���y�d�������[�h�Z�����E�/�^�D�� 

5.1.1 ���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

Trois g�Œ���v���•���š�Ç�‰���•�����������}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������}�v��ernent le territoire communal : 

�x Le Schéma Régional de De développement Durable ���š�����[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�^�Z���������d�•���������>�����Œ� �P�]�}�v���W���Ç�•���������>����
Loire.  

�x Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays Yon et Vie,  
�x �>�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����~�W�>�h�•���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon. 

5.1.1.1 Le Schéma Régional de Développement Durable ���š�����[Egalité du Territoire (SRADDET) de La 
région Pays de La Loire  

Le SRADDET Pays de la Loire a été approuvé le 7 février 2022. Ce document reprend les grands objectifs de mise en 
�ˆ�µ�À�Œ���� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���� �����•�� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•�� �‰�µ���o�]�‹�µ���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�X�� �/�o�� �]�����v�š�]�(�]���� �o���� �Z�}���Z���� �•�µ�Œ���z�}�v�� ���}�u�u���� �µ�v�� �‰�€�o���� ���[� �‹�µ�]�o�]���Œ����
régional. 

Facteurs Enjeu retenu Niveau ���[���v�i���µ 

Urbanisme 

Le projet est compatible avec le SCOT du Pays Yon et Vie. Identifié comme 
Zone de Rayonnement Majeur à long terme, répondant aux exigences de 
�•�š�Œ���š� �P�]�������[�������µ���]�o�����š���������À�}�����š�]�}�v�����š���u���]�o�o���µ�Œ�����}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X 

�h�v�����‰���Œ�š���������o�����Ì�}�v�������•�š���}�µ�À���Œ�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š���µ�v�����K���W���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������µ��
secteur de la Malboire est intégrée au PLU. 

Le site est traversé par des servitudes liées à la navigation aérienne et 
�‰�Œ� �•���v���������[�µ�v���������v���o�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����š�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v���������P���Ì�X 

Très faible 
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5.1.1.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays Yon et Vie 

Créé par la loi de Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) de décembre 2000, le Schéma de Cohérence Territoriale 
est un outil de planification intercommunale. Ses ambitions ont été renforcées par la Loi Grenelle 2 de 2010. 

�/�o���(�]�Æ���������•�����Æ���•���������‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �����š���o���•���}���i�����š�]�(�•���‰���Œ�š���P� �•���‰���Œ���š�}�µ�š���•���o���•�����}�u�u�µ�v���•�������v�•���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���(�µ�š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�����v��
�������•���v�•�U���]�o���š�Œ�����µ�]�š���µ�v���‰�Œ�}�i���š���‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������[���u� �v���P���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�������v�}�µ�À�����µ���^���K�d�������o�[� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•���z�}�v�����š���s�]�����u���š�����v�����À���v�š���o�����À�}�o�}�v�š� ���W 

�x ���[�µ�v���� �u���]�o�o���µ�Œ���� �P���•�š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���š�� ������ ���]�u�]�v�µ���Œ�� ������ �ñ�ì�� �9�� �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� �����•�� ���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•�U��
agricoles et forestiers, 

�x �������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�������}�Z� �Œ���v�š�������[�������µ���]�o�������v�•���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����š���o�����o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•����� ���]� �•��
aux activités commerciales. 

Le document ���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v ���š�����[�}���i�����š�]�(�•���~���K�K�•�����š���o�����W���������•�[���Œ�š�]���µ�o���v�š�����µ�š�}�µ�Œ�������•���ï�����Æ���•�X���>���•���}���i�����š�]�(�•����� ���Œ�]�š�•�������v�•���o����
PADD selon les enjeux sont les suivants : 

�x L�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰�}�µ�Œ���µ�v���������Œ�����������À�]�����‰�Œ� �•���Œ�À�  
�x �>�������}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���u�‰�o�}�] 
�x L�[�Z�����]�š���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š : territoires et mobilités 

Le pôle de la Malboire figure dans les sites prioritaires de l'Agglomération en tant que « plateforme productive 
avancée » 

Le nouveau SCOT souhaite favoriser :  

�x Une meilleure lisibilité des projets économiques d'enjeu communautaire ou local. 
�x Une anticipation des besoins en espaces nécessaires aux projets de développement économique des activités 

non compatibles avec le milieu urbain. 
�x Une meilleure prise en compte des objectifs d'aménagement et de gestion économe de l'espace, de 

rationalisation des transports et de développement durable, au sein des politiques de développement 
économique. 

�x La préservation des zones de rayonnement et de développement, le développement de l'habitat ne devant pas 
compromettre leur pérennité. 

�x Une bonne gestion de l'interface entre habitat et sites économiques  
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5.1.1.3 Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u�����������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v 

La commune de la Roche-sur-�z�}�v�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v���W�>�h���~�W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u���•��approuvé le 28 novembre 2023.  

5.1.1.3.1 Projet ���[���u� �v���P���u���v�š et de Développement Durable (PADD) 

�>�����W�����������}�v�š�]���v�š���o���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���P� �v� �Œ���o���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����Œ���š���v�µ���•���‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�������}�u�u�µ�v���X��
Il répond aux différents enjeux du territoire issu du diagnostic préalable.  

3 types de zones sont proposés sur le secteur de la Malboire (extrait du PLU approuvé) : 

 

Figure 7 Carte du PLU de la Roche sur Yon sur le secteur Malboire (source : PLU, 2023) 

�x �>�����Ì�}�v�����í���h���������•�š�]�v� ���������o�[�������µ���]�o�����–�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�����µ��commerce de détail sous réserve 
���[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���v�•���u���o���U�����}�v�š���o�����Ì�}�v�����í���h�����������•�š�]�v� ���������o�[�������µ���]�o�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���• ; 

�x �>�����Ì�}�v�����h�����������•�š�]�v� ���������o�[�������µ���]�o�����[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���• 
�x La zone NL, qui correspond à des secteurs naturels avec un potentiel environnemental important (zones 

humides notamment) 

Au zonage du PLU, plusieurs éléments au titre de la Loi Paysage (L.123-7) ont été identifiés : 

�x Deux cheminements à conserver, 
�x Plusieurs haies notamment le long des chemins et des routes. 

Une OAP (Orientation d'Aménagement et de Programmation) spécifique au secteur de la Malboire est également 
intégrée au PLU.  
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5.1.2 �^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]que 

�����•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����}�v�����Œ�v���v�š���o�����•�]�š�����W 

�x Servitude �~�W�d�í�•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����}�v�š�Œ�����o���•���‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•��� �o�����š�Œ�}�u���P�v� �š�]�‹�µ���•�������•�������v�š�Œ���•���������Œ� �����‰�š�]�}�v���V���o�[ensemble 
de la ZAC est concerné ; 

�x Servitude (PT2) �������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����}�v�š�Œ�����o���•���}���•�š�����o���•�������•�������v�š�Œ���•�����[� �u�]�•�•�]�}�v�����š���������Œ� �����‰�š�]�}�v���V���o�����•�]�š�������•�š�����•�š�����}�v�����Œ�v� ��
sur deux bandes où la hauteur maximum autorisée pour toute nouvelle construction est de 105 m NGF (le point 
haut de la ZAC étant à 82 m NGF) ; 

�x Servitudes (T5) aéronautiques de dégagement instituées pour la protection de la circulation aérienne : servitudes 
�o�]� ���•�������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�����������>�����Z�}���Z��-sur-Yon/Les Ajoncs, approuvées par arrêté ministériel du 23 septembre 1993. 

Sur le site, ces servitudes correspondent à des points de passage préférentiel pour la navigation aérienne.  

�>�����•�]�š�������•�š��� �P���o���u���v�š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v�����•���Œ�À�]�š�µ�������/�ï���o�]� ���������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v���������v���o�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����š�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v 
de gaz (voir paragraphe relatif aux Réseaux de gaz). 

 

Figure 8 Plan des servitudes (source : PLU, 2023) 

5.1.3 Analyse du tissu urbain et occupation des sols 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]���� ���[���v�À�]�Œ�}�v���ò�ì���Z�����š���Œ���•�����]�À�]�•� �������v�������µ�Æ���‰���Œ�š�]���•���µ�v�����������í�ñ�U�î��
�Z�����š���Œ���•�����š���o�[���µ�š�Œ�����������ð�ð�U�í�Z�����š���Œ���•. 

Au niveau local, les cultures et les prairies sont dominantes. Des boisements sont également présents au Nord-Ouest et 
au Sud du périmètre. Enfin, un maillage bocager important est relevé entre les différentes parcelles. 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Occupation du sol 
Le site est actuellement occupé par des espace naturels (maillage 
���}�����P���Œ�U�� �‰�}�]�v�š�� ���š�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�•�U�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �~�‰�Œ���]�Œ�]���•�U�� ���µ�o�š�µ�Œ���U�� �(�}�µ�Œ�Œ� �•�� ���š��
boisés (boisement). 

Fort 
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5.2 CONTEXTE FONCIER 

 

 

Figure 9 Carte des propriétaires fonciers du secteur de Malboire (source : LRYA, (janvier 2025) 

  

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Foncier 

La Roche-sur-Yon Agglomération et la ville de la Roche sur Yon sont 
propriétaires de la majeure partie des parcelles. 

La collectivité a engagé des échanges avec les propriétaires pour 
�‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o���������•��terrains en procédure amiable. 
La propriété complète des terrains est nécessaire pour permettre un 
aménagement cohérent, ainsi, en parallèle, un dossier de DUP est monté 
�‰�}�µ�Œ�� ���À�}�]�Œ�� �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���� �o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v�� �•�]�� �����•�}�]�v�X�� �>�[���v�‹�µ�!�š���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ����
détaille la liste des propriétaires concernés. 

Moyen 

La Roche sur Yon Agglomération 

Propriétaires 
privés 

La Roche sur Yon 
Agglomération 

Ville de La 
Roche sur Yon 
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6 MILIEU HUMAIN 

(Source : PLU, 2023) 

6.1 CONTEXTE DE�D�K�'�Z���W�,�/�Y�h�������d���������>�[HABITAT 

6.1.1 Démographie : un territoire qui approche les 100 000 habitants 

 

Figure 10 ���À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�������Ç�v���u�]�‹�µ������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~�•�}�µ�Œ�������W���/�E�^�����• 

6.1.2 Une croissance démographique principalement liée à un solde migratoire dynamique 

�^�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���o�����š���µ�Æ�����������Œ�}�]�•�•���v��������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������v�š�Œ�����î�ì�í�ï�����š���î�ì�í�ô�����•�š���‰�}�•�]�š�]�(�����š���‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š���‰�}�Œ�š� ���‰���Œ���o����
�•�}�o�������u�]�P�Œ���š�}�]�Œ�����‹�µ�]�����•�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�����µ���•�}�o�������v���š�µ�Œ���o���•�µ�Œ���o���������Œ�v�]���Œ�����‰� �Œ�]�}�����X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v�Œ���P�]�•�š�Œ�����µ�v���Œ���‰�o�]���������o����
croissance démogra�‰�Z�]�‹�µ���� �����•�� ���v�v� ���•�� �í�õ�õ�õ�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �o���� �����Œ�v�]���Œ���� �‰� �Œ�]�}������ ���[���v���o�Ç�•���X�� ���v�� �����µ�•���� �W�� �o���� �À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š�� ������ �o����
�‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����š���o���������]�•�•�����������o�����v���š���o�]�š� �U�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�����Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���u�]�P�Œ���š�}�]�Œ�����‰�}�µ�À���v�š���!�š�Œ�������v���‰���Œ�š�]�����o�]� ���������µ�v�� 
�]�v�•�µ�(�(�]�•���v�������������o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�P���u��nts. 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Foncier 

La croissance de �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o���� ���Ç�v���u�]�•�u���� �o�}�����o�� ���µ��
�v�]�À�����µ���������o�[���u�‰�o�}�]�����š���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�U���u���]�•��� �P���o���u���v�š��
�‰���Œ�� �o�[���š�š�]�Œ���v������ �‹�µ�[���Æ���Œ������ �•�µ�Œ�� �o���•�� �W�D���� �o���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�� ���š�� �o���•�� �À�]�o�o���•��
moyennes bien situées. 

Offre de logements tendues 

Par rapport au site de la Malboire, la partie Nord-���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��
���•�š�� �o���� �‰�o�µ�•�� ���Ç�v���u�]�‹�µ���X�� �>�[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �Œ���‰�Œ���v����
�o�[���Æ���� �o���� �‰�o�µ�•�� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���µ�� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�� �W�� �o�[���Æ���� �>���•��
Sables / La Roche / Cholet. 

Fort 
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Figure 11 ���À�}�o�µ�š�]�}�v����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�•�}�µ�Œ�������W���W�>�,�• 

6.1.3 Une attractivité résidentielle conséquente auprès des jeunes actifs et étudiants, une 
���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������o�[� ���Z���o�o�����v���š�]�}�v���o�� 

Des départs sur des territoires limitrophes, un territoire attractif pour des ménages extérieurs au département. 

�>�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������>�����Z�}���Z��-sur-Yon est un territoire très attractif avec un solde migratoire annuel 
de + 814 personnes. 

�>�[���v���o�Ç�•���������•���(�o�µ�Æ���u�]�P�Œ���š�}�]�Œ���•���•���o�}�v���o�����š�Œ���v���Z�������[���P���������•���‰���Œ�•�}�v�v���•�����v���u�}���]�o�]�š� ���‰���Œ�u���š���������u���š�š�Œ�������v��� �À�]�����v�������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
phénomènes : 

�x �h�v�������Œ�Œ�]�À� �������[�µ�v�����P�Œ���v�������‰���Œ�š���������i���µ�v���•�����P� �•�����v�š�Œ�����í�ñ�����š���í�õ�����v�•�U���‹�µ�]���À�]���v�v���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������v�•���o�������µ�š���������•����
�Œ���‰�‰�Œ�}���Z���Œ�������•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �•���}�o���]�Œ���•�� ���(�]�v�� ���[���(�(�����š�µ���Œ���o���µ�Œ�•�� � �š�µ�����•�� �v�}�š���u�u���v�š�� �����v�•�� �o���•�� �(�]�o�]���Œ���•�� ���}�µ�Œ�š���� �}�µ�� ���v��
début de post BAC. A cet âge, les entrants représentent environ deux fois le volume des sortants. 

�x �h�v�� ��� �‰���Œ�š�� �����•�� �i���µ�v���•�� ������ �î�ì�� ���� �î�ð�� ���v�•�� ���v�� ���P���� ������ �Œ� ���o�]�•���Œ�� �o���µ�Œ�•�� � �š�µ�����•�� �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���•�� ���š�� ���[�}���š���v�]�Œ�� �o���µ�Œ�•�� �‰�Œ���u�]���Œ�•��
emplois, une catégorie de la population qui se rapproche des territoires économiques plus dynamiques. 

�x Un regain migratoire pour les jeunes actifs de plus de 25 ans, avec des enfants scolarisés au primaire et au collège. 
�x Un territoire qui semblerait peu attractif pour les pré-retraites et les séniors, le solde migratoire étant négatif 

pour cette catégorie de population. 
�x Un déficit migratoire pour les personnes de 80 ans et plus, une population âgée qui souhaite se rapprocher des 

services et des équipements présents dans les grandes agglomérations notamment/ intégration des structures 
de services. 
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6.1.4 Habitat 

La croissance du parc de logements a été plus rapide que celle du département, avec un triplement du parc, la 
population de La Roche-sur-Yon Agglomération a augmenté à un rythme moins soutenu, ce qui est lié au phénomène 
de desserrement des ménages. Le parc est monotypé en périphérie mais diversifié au sein de la ville-centre. Le parc de 
logements intercommunal est également diversifié en matière de typologies. 

La part des résidences secondaires est restreinte au regard de la moyenne vendéenne : 2.5 % au sein de La Roche-sur-
�z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�����v�(�]�v�U���o���•���o�}�P���u���v�š�•���À�������v�š�•���v�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���‹�µ�����ñ���9�����µ���‰���Œ�����•���o�}�v���o�[�/�E�^���������v���î�ì�í�ô���~�î���ï�ô�ñ���µ�v�]�š� �•�•�X 

 

Figure 12 Evolution du nombre de logements commencés entre 2005 et 2020 (source : PLH 2017-2022 et données SITADEL 2018-
2020) 

6.1.5 �h�v���u���Œ���Z� ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���������o�[���������•�•�]�}�v�����Ç�v���u�]�‹�µ�����‹�µ�]�������À�]���v�š���š���v���µ 

La Roche-sur-Yon Agglomération présente des prix de marché plus abordables que sur le littoral vendéen. La hausse des 
�‰�Œ�]�Æ�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���]�Œ�����š���u���v�š�� �o�]� ���� ���� �µ�v���� �Z���µ�•�•���� ������ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���� �‹�µ�]�� �Œ� �•�µ�o�š���Œ���]�š�� ������ �o���� ���Œ�]�•���� �•���v�]�š���]�Œ�����t ou 
marginalement. Ell���� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ������ �o���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� ������ �o���� �����Œ�v�]���Œ���� ��� �����v�v�]���U�� �o�]� ���� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
économique du territoire. 

Un marché de plus en plus tendu : 

�x �>���������u���v���������•�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������o�[�}�(�(�Œ�����u���o�P�Œ� ���o�����•�}�Œ�š�]�����������v�}�u���Œ���µ�•���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����v���‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v���]�u�u�}���]�o�]���Œ�������š�����v��
�o�}�š�]�•�•���u���v�š�U���o���•���‰�Œ�]�Æ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ���•�}�v�š�����v���Z���µ�•�•���������v�•���o�����v���µ�(�����}�u�u���������v�•���o�[���v���]���v�X�� 

�x Depuis la crise sanitaire, des acquéreurs extérieurs à la région aux revenus conséquents participent à la hausse 
des prix, mais le marché reste relativement accessible pour les primo-accédants. 

�x Une offre sur le marché locatif concentrée au sein de la ville-centre, et un marché largement sous offreur. 
�x Des besoins pour accompagner la croissance des effectifs étudiants. 

Globalement, les acteurs locaux jugent la commune de La Roche-sur-Yon attractive du fait : 

�x ���[�µ�v�����Ç�v���u�]�•�u�������v���š���Œ�u���•�����������Œ� ���š�]�}�v�����[���u�‰�o�}�]�•�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���V 
�x De la proximité de la côte Atlantique ; 
�x �������o�����‰�Œ� �•���v�������������o�[�h�v�]�À���Œ�•�]�š� ���V 
�x Des offres culturelles et sportives ; 
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�x ���[�µ�v���������Œ�����������À�]�������P�Œ� �����o�����V 
�x ���[�µ�v���š�Œ���•�����}�v���v�]�À�����µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����v���P�Œ���v�����•���•�µ�Œ�(�������•�����}�u�u���Œ���]���o���•���V���������o�����‰�}�•�]�š�]�}�v�����������Z���(-lieu de La Roche-

sur-Yon. 

Les communes périphériques sont plus intéressantes pour une clientèle de futurs accédants. 

6.2 POPULATION ACTIVE 

La Roche-sur-Yon Agglomération est un territoire économiquement très dynamique. 

On dénombre globalement sur le territoire de La Roche-sur-Yon Agglomération, 135 emplois pour 100 actifs résidents 
ayant un emploi. Cet indice est presque 4 fois supérieur sur la ville-centre. Les autres communes restent donc très 
��� �‰���v�����v�š���•�������•���Ì�}�v���•�����[���u�‰�o�}�]���������o�����À�]�o�o��-centre. 

�����o�[� ���Z���o�o�����������o�����À�]�o�o�����������>�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v�U���o�����v�}�u���Œ�������������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���Œ���•�š�����š�Œ���•���•�}�µ�š���v�µ�������•���•���‰�š�������Œ�v�]���Œ���•��
années. 

6.1 ACTIVITES ECONOMIQUES 

6.1.1 Dynamisme et organisation locale 

Un schéma de développement économique de 2011 fixe les axes stratégiques du développement économique de la 
nouvelle agglomération et classe le site de Malboire en site structurant de « Parc à vocation extérieure » capable de 
participer au développement exogène et exigeant un niveau qualitatif ���[���u� �v���P���u���v�š�X��Un « Projet Urbain » communal 
a été actualisé en 2017 « RSY 2008 - 2040 ». 

Le Schéma Prospectif du Foncier Économique �~�^�W�&���•�����‰�‰�Œ�}�µ�À� �����v���i�µ�]�o�o���š���î�ì�î�ï�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������š�µ���o�]�•����
�o�[� �š���š��d���•�� �o�]���µ�Æ�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���š�� ������ �o�[����� �‹�µ���š�]�}�v�� �}�(�(�Œ���� ���š�� �����u���v������ ���š�� �•�µ�Œ�š�}�µ�š�� �Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���� �o���•�� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� ���š�� �o���•��
�À�}�����š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v���‰�}�µ�Œ���o�����(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X 

Une étude de densification �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•������ ���Æ�]�•�š���v�š���• a été initiée en 2023 pour identifier les gisements 
potentiels complémentaires. 

La carte ci-après synthétise les tendances "naturelles" de développement avec l'axe Les Sables / Les Herbiers comme 
axe traditionnelle du développement économique de la Vendée. 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Population active 
et activités 

économiques 

La Roche-sur-Yon concentre une importante partie des emplois de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���š�� �]�v���]�‹�µ���� �µ�v�� �š���µ�Æ�� ������ �2�� ���[�����š�]�(�•�� �������}�u�‰���P�v� �� ���[�µ�v����
���Œ� ���š�]�}�v���•�}�µ�š���v�µ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[�µ�v�����Z���µ�•�•�����������o�[���u�‰�o�}�] 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z���� �^�µ�Œ�� �z�}�v�� ��� �v� �(�]���]���� ���[�µ�v���� �(�}�Œ�š���� ���Ç�v���u�]�‹�µ����
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���X�� ���� �o�[�]�v�•�š���Œ�� ������ �o���� �s���v��� ���U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�‰�š����
nombre de réussites industrielles et commerciales familiales et une 
solidarité entrepreneuriale reconnue. 

La Roche-sur-Yon est une ville où le secteur tertiaire est prépondérant 
avec une situation économique typique de préfecture de département. 

�>���� �Z�}���Z���� �•�µ�Œ�� �z�}�v�� �‰�}�•�•�������� ������ �v�}�u���Œ���µ�•���•�� �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �Œ� �‰���Œ�š�]���•��
���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �o���� �À�]�o�o���X�� �>���� �u���i�}�Œ�]�š� �� �����•�� �‰���Œ���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �•�}�v�š�� �o�}�����o�]�•� �•�� ����
�‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������[�µ�v�����Æ�����Œ�}�µ�š�]���Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 

Fort 
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Figure 13 Schéma prospectif du foncier économique (source : LRYA, 2011) 

(Source : Ville de la Roche sur Yon, Direction du Développement économique, commerces, emploi, formation) 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z���� �^�µ�Œ�� �z�}�v�� ��� �v� �(�]���]���� ���[�µ�v���� �(�}�Œ�š���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���X Le territoire compte 
nombre de réussites industrielles et commerciales familiales et une solidarité entrepreneuriale reconnue. 

���v���î�ì�î�ð���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�u�‰�š���������•���š�Ç�‰���•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���š�Œ���•�����]�À���Œ�•�]�(�]� �•�X 

���µ���Œ���P���Œ���������•�����š�}�µ�š�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���������•���•���‰�}�š���v�š�]���o�•�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������Z�}�]�•�]���������‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�������v�•���•�}�v���‰�Œ�}�i���š���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œe 
�����•���(�]�o�]���Œ���•�����[���À���v�]�Œ���W���Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�X�������•���(�]�o�]���Œ���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�������v�•���o�[���v�•���u���o�������µ��
bassin éc�}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����v�����}�v�v�������}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �����À�������o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� . 

�>�����Œ�������v�•���u���v�š���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������U������� �š� �������š�µ���o�]�•� �����À�������o���•�����}�v�v� ���•���î�ì�í�õ�X���>�����•�š�}���l�����]�•�‰�}�v�]���o�������v����� ���µ�š��
2019 est évalué à 58 ha équipés. Il a ainsi été divisé par 2 en 10 ans soit 44,2 ha disponibles en 2024 avec 10 demandes 
de réservation. 

La Roche-sur-Yon est une ville où le secteur tertiaire est prépondérant avec une situation économique typique de 
préfecture de département. La Ville renforce ainsi ses fonctions de place centrale et son statut de capitale vendéenne 
���µ���•���]�v�����[�µ�v�������•�•�]�v�����v���}�Œ�����(�}�Œ�š���u���v�š���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�]�•� �U�����À�������o�����u�}�v�š� ���������•���•���Œ�À�]�����•�����µ�Æ�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����µ���š���Œ�š�]���]�Œ�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ. 

La Roche sur Yon �‰�}�•�•���������������v�}�u���Œ���µ�•���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���Œ� �‰���Œ�š�]���•�����µ�š�}�µ�Œ���������o�����À�]�o�o��. �>�����u���i�}�Œ�]�š� �������•���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•��
�•�}�v�š���o�}�����o�]�•� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������[�µ�v�����Æ�����Œ�}�µ�š�]���Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 
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Figure 14 �•�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v���~�^�}�µ�Œ�������W���>�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v��- Projet 2040) 

�K�µ�š�Œ�����o���•���ñ���‰�€�o���•�����}�u�u���Œ���]���µ�Æ���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•���•���µ�o�•���î���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�v�š�����Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š����� ���]� �•������
�µ�v���•�����š���µ�Œ�����[�����š�]�À�]�š� �•�����]���v����� �(�]�v�]. 

Néanmoins, la majorité �����•���‰���Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������µ���]�olent tout de même une activité prédominante. 

�>�������]���P�v�}�•�š�]�������µ���^���}�d��� �š�����o�]�����v���î�ì�í�ï�������u�]�•�����v�����Æ���Œ�P�µ�����µ�v�����‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�}�v���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����������o�[�����š�]�À�]�š� �����}�u�u���Œ���]���o���������o�[� ���Z���o�o����
du Pays Yon et Vie. Les grandes surfaces contribuent fortement à la progression (+ 51 %). 

De nouveaux besoins de proximité dans les centres et de nouvelles formes ont émergé. Aussi, maîtriser le 
développement des zones commerciales de périphérie et anticiper les nouvelles formes de commerce ont été identifiés 
comme des enjeux principaux à poursuivre. 

6.1.2 Activités agricoles 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Activités agricoles 

Le �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ��� �v� �(�]���]���� ������ �o���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� ���P�Œ�]���}�o����
��� �‰���Œ�š���u���v�š���o���� �š�Œ���•�� �}�Œ�]���v�š� ���� �À���Œ�•�� �o�[� �o���À���P���� ���}�À�]�v�� ���š�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��
avicole. Près de la moitié de la SAU est exploitée en prairie et un tiers en 
céréales dont une grande partie est destinée à �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�]�u���o���X���>����
Nord-���•�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�[�}�Œ�]���v�š���� �����À���v�š���P���� �À���Œ�•�� �o����
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����À�]���}�o�������v�š�Œ�����î�ì�í�ì�����š���î�ì�î�ì�U�����[���•�š���������•�����š���µ�Œ���‹�µ�]���Œ�������v�•�����o���•��
�‰�Œ�}���µ�]�š�����Œ�µ�š���•�š���v�����Œ�����o���•���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•��
le territoire accueille un peu moins de 10 % des industries agro-
alimentaires du département qui représente 700 emplois en 2018. 

Fort 
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(Source : Etude préalable agricole - Dynamiques Foncières �t 2024) 

���]���v���‹�µ�[���o�o�����•�}�]�š�������‰�µ�]�•���‰�o�µ�•���������í�ñ�����v�•�����}�µ�À���Œ�š�����‰���Œ�������•���Ì�}�v���P���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U���o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ����� �š���]�š�����v���}�Œ����
���v���u���i�}�Œ�]�š� �����Æ�‰�o�}�]�š� �������v���•�µ�Œ�(�����������P�Œ�]���}�o�����i�µ�•�‹�µ�[���v���î�ì�î�ï�X���/�o���v�[�Ç�������‰���•���•�µ�Œ�������š�š�������u�‰�Œ�]�•���������������š�]�u���v�š���}�µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š��
collectif agricole. 

 

Figure 15 Registre parcellaire graphique site Malboire 

 

Un ���]���P�v�}�•�š�]�������P�Œ�]���}�o�����Œ� ���o�]�•� ���‰���Œ���o�������Z���u���Œ�������[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���������•���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ�������v���î�ì�î�î���‰�}�µ�Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���W�>�h���(���]�š��
état des exploitations concernées sur le secteur Malboire. Ces données sont anonymisées. 

Au total, 7 exploitations agricoles sont identifiées sur le site de La Malboire pour un total de surface de 41,84 ha. 

 

Exploitations �E�}�u���Œ�������[���•�•�}���]� �• SAU (ha) Production  Surface agricole 
concernée par le 
projet 

1 1 70 Cultures 2,3 ha en 1AUe 

2 1 17,3 
 

Maraîchage 

2 ha en 1AUe, 0,10 
ha en 1AUb, 1,3 ha 
en Nl 

30 2 70 
Volailles de chair et 
cultures 

5,4 ha en 1AUE et 0,5 
ha en NL 

6 1 145 
Bovins viande 7,11 ha en 1AUE et 

0,33 ha en UEci 

15 3 235 Bovins viande 7,3 ha en 1AUE 

10 2 202 Bovins lait 11 ha en 1AUE 

16 1 130 Bovins viande 4,5 ha en 1AUE 
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6.2 EQUIPEMENTS ET SERVICES A VOCATION METROPOLITAINE 

La ville a conforté ses fonctions de pôle métropolitain en renforçant ses équipements tels que le centre Hospitalier 
Départemental, les Universités, ou encore ses � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����µ�o�š�µ�Œ���o�•���o�����•�����v�����v���š�]�}�v���o�������µ���'�Œ���v�����Z���l���>�����Y�µ���]���D�X���>�[���������v�š��
���� � �š� �� �u�]�•�� �•�µ�Œ�� �o���� ���}�v�(�}�Œ�š���u���v�š�� ������ �o�[���v�•���]�P�v���u���v�š�� �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�X�� ���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�U�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �‰�o���š��-forme 
�š�����Z�v�}�o�}�P�]�‹�µ���������‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(���������À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[���v�•���]�P�v���u���v�š�����š���o�����Œ�����Z���Œ���Z���������v�• des domaines industriels déjà présents. 

La Roche-sur-Yon est riche en équipements structurants à vocation départementale. On notera :  

�x Des équipements culturels ; 
�x Des équipements sportifs structurants ; 
�x Des équipements de santés majeurs ; 
�x Des établissements de formations ; 
�x Des équipements spécifiques comme les Haras Nationaux. 

La Roche-sur-�z�}�v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����]�•�‰�}�•�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����[�µ�v���‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����•�]�š���������•���K�µ�����]�Œ�]���• : 

�x L�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����‰�‰���Œ���]�š�����o���•�•�]�‹�µ�������š���À�]���]�o�o�]�•�•���v�š�X 
�x �>�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����•�š�����}�v�š�Œ���]�v�š���•�µ�Œ���������•�]�š�����‰�}�µ�Œ�����v�À�]�•���P���Œ���µ�v�����P�Œ���v���]�•�•���u���v�š���}�µ���µ�v�����Œ� �v�}�À���š�]�}�v�����[���u�‰�o���µ�Œ�X 

Cette situation particulière a contraint le délégataire à refuser, sur les dernières années des évènements importants par 
manque de place. Dans une compétition permanente entre territoires, cette situation entraîne une perte de 
���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]toire agglo-yonnais, préjudiciable à son dynamisme. 

�>�������}�u�u�µ�v�����•�}�µ�Z���]�š�������}�v�•�}�o�]�����Œ���o�����•�‰�}�Œ�š���������Z���µ�š���v�]�À�����µ���•�µ�Œ���������•�����š���µ�Œ���W���o�[�µ�•���P���������š�µ���o���v�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�������}�v�����‰���•�����µ���‰�Œ�}�i���š��
de reconversion de ce secteur. 

�>�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������š�µ���o�o�������µ���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�U�����µ���À�}�]�•�]�v���P�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�������(�}�Œ�š�����(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v�U���Œ���v�����•�}�v�����������•�•�]���]�o�]�š� ��
complexe avec des tensions sur les flux et le stationnement. 

Il est donc nécessaire de créer un nouveau parc des expositions (PEX) plus fonctionnel et plus adapté à l'accueil de deux 
types de manifestations : 

�x ���}�v�P�Œ���•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���•�����v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�����u�‰�Z�]�š�Z� ���š�Œ�����~�ñ�ì�ì-�ô�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•�•�U���������•���o�o���•�����������}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�U�����[�}�µ�š�]�o�•��
�������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���������‰�š� �• ; 

�x �^���o�}�v�•�� ���š�� �(�}�]�Œ���•�� ���À������ �����•�� �Z���o�o���•�� ���}�µ�À���Œ�š���•�� �u�}���µ�o�����o���•�� ���š�� ���}�š� ���•�� ���[�}�µ�š�]�o�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �������‰�š� �•�� ���š�� �����•�� ���•�‰�������•��
���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�X 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Equipements et 
services 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���•�š�� ���}�š� ���� ���[�µ�v���� ���}�v�v���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������
service, satisfaisant la dimension urbaine de la commune et attestant 
���[�µ�v�� �Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�� �u� �š�Œ�}�‰�}�o�]�š���]�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���}�u�u���� ���[�µ�v��
rayonnement de proximité de quartier.  

Toutefois, le Parc des Expositions actuel des Oudairies a vu ses 
�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•���Œ� ���µ�]�š���•���‰���Œ���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v���������‰�o�µ�•�����v���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������•��
activités sportives sur le site, le vieillissement des installations et son 
�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������‰�o�µ�•�����v���‰�o�µ�•�����}�u�‰�o���Æ���������o�[�µ�Œ����nisation environnante. Il est 
donc prévu de restructurer le parc des expositions des Oudairies vers de 
nouvelles fonctions (pôle sportif majeur) et de réaliser un nouveau parc 
des expositions plus fonctionnel et répondant à deux vocations 
principales pour �������µ���]�o�o�]�Œ�����[�µ�v�����‰���Œ�š�������•���•���o�}�v�•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���•�����š�����[���µ�š�Œ���•��
parts des salons et foires. 

Moyen 
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�ƒ Zoom sur les équipements publics récents 

�x Le complexe aquatique ; 
�x Le dojo ; 
�x Le Cyel, un "pôle culturel" (auditorium, un ���}�v�•���Œ�À���š�}�]�Œ�����������D�µ�•�]�‹�µ���U�������v�•�������š���š�Z� ���š�Œ���U���µ�v���������}�o�������[���Œ�š�• 
�x La SMAC, scène de musiques, baptisée le Quai M ; 
�x Le pôle associatif, héberge 57 associations en centre-ville. 

Le territoire de La Roche-sur-Yon Agglomération constitue un pôle étudiant majeur et en développement. Il propose 
des formations professionnalisantes et des cursus originaux de Bac à Bac+8. 

6.3 GESTION DES DECHETS 

(Source : rapport annuel sur le prix et la qualité du service public de gestion des déchets ménagers et assimilés de LA 
ROCHE-SUR-YON AGGLOMERATION (2023). 

La compétence déchets ménagers sur la commune de La Roche-sur-Yon est confiée à La Roche-sur-Yon Agglomération. 
Cette dernière organise la collecte et le traitement des ordures ménagères est assuré par Trivalis. 

�>���•�� �š�}�v�v���P���•�� ���[�}�Œ���µ�Œ���•�� �u� �v���P���Œ���•�� ���}�o�o�����š� ���•�� �•�µ�Œ���o���� ���}�u�u�µ�v���� �•�}�v�š�� �]�v�(� �Œ�]���µ�Œ�•�� ���� �o���� �u�}�Ç���v�v���� �v���š�]�}�v���o���� ���š�� �����µ�Æ�����µ�� �š�Œ�]��
sélectif sont légèrement supérieurs  

6.4 RESEAUX DIVERS 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Déchets 

�>�������}�u�u�µ�v������� �v� �(�]���]�����������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������µ�Æ����� ���Z���š���Œ�]���•�����š�����������]�À���Œ�•��
services de collecte, en porte à porte et en apport volontaire pour les 
ordures ménagères, le tri et les biodéchets, suivant la localisation des 
résidents et selon la quantité et la nature des abonnés. La commune est 
correctement équipée. 

Faible 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Réseaux 

�>�[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š�������•�•���Œ�À�]�����‰���Œ���s���v��� ���������µ�����}�v�š���o�����Œ���•�•�}�µ�Œ�������‰�Œ�]�v���]�‰���o����
dans le secteur est constituée par la réserve de Moulin Papon. Une 
�v�}�µ�À���o�o�����µ�•�]�v�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š�����v�����}�µ�Œ�•���������š�Œ���À���µ�Æ���~�u�]�•����
en service prévue mi 2025) pour répondre aux nouveaux besoins. 

�>���� �š�Œ���]�š���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ�� �µ�•� ���•�� ���•�š�� ���•�•�µ�Œ� �� �����š�µ���o�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�µ�•�]�v���� ������
Moulin Grimaud dont la capacité nominale de traitement est à saturation 
(charge hydraulique). La nouvelle usine de traitement sera en service fin 
2028. 

Les eaux pluviales ruissellent sur la zone en direction de 2 bassins 
versants : la Poirière au Nord et la Riallée au Sud. 

Des réseaux électriques et de télécommunication se situent à proximité 
de la zone et leur extension permettra de desservir la zone. 

Une conduite de gaz est localisée au Sud du périmètre (à 80 m). 

Faible 
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6.5 POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES 

Une étude de potentiel de développement des énergies renouvelables a été réalisée en 2023 par Artelia. Une synthèse 
est présentée ci-���‰�Œ���•�X���>�[� �š�µ���������}�u�‰�o���š�������•�š���i�}�]�v�š�������v�����v�v���Æ���X 

 

Source Potentiel Commentaire 

Eolien 
- 

Site sur une zone d'exclusion pour l'éolien (SRE) Les éoliennes 
doivent se situer à distance des bâtiments (non pertinent aux vues 
du projet). 

Solaire Photovoltaïque 

++ 

Les évolutions de la réglementation thermique imposent de 
�‰�Œ�}���µ�]�Œ���� ������ �‰�o�µ�•�� ���v�� �‰�o�µ�•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���X�� �>����potentiel 
solaire photovoltaïque des bâtiments devra nécessairement être 
exploité pour pouvoir répondre aux réglementations à venir. 
Volonté forte du PCAET de développer le solaire. 

Solaire Thermique 
= 

Cette solution n'est pas adaptée pour des bureaux mais pourrait 
l'être pour certaines industries et hôtels avec des besoins 
importants en ECS (à valider au cas par cas). 

Solaire hybrides 
- 

�����š�š���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���v���}�Œ���� ���}�u�‰�o� �š���u���v�š�� �u���š�µ�Œ���� �u���]�•��
�u� �Œ�]�š���� ���[�!�š�Œ���� �•�µ�Œ�À���]�o�o� ���� �����Œ�� ���o�o���� �����À�Œ���]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �����o�[���À���v�]�Œ�� ������
répondre à une partie des enjeux énergétiques des bâtiments. 

Bois énergie 

= 

Réseau de chaleur envisagé sur site pour desservir les grands 
équipements mais à voir au cas par cas suivant les industries qui 
�•�[�]�u�‰�o���v�š���v�š�X���W���µ�������������•�}�]�v�•�����v�����Z���o���µ�Œ���‰�}�µ�Œ���o���•�����µ�Œ�����µ�Æ���~���š�������À�}�]�Œ��
pour l'industrie suivant les acteurs qui viendront s'implanter). 

Méthanisation 
- 

���(�]�v�����[�!�š�Œ�����À�]�����o���U���������š�Ç�‰�����������‰�Œ�}�i���š�����}�]�š���!�š�Œ�������v�À�]�•���P� �������o�[� ���Z���o�o����
���[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ������� �‰���•�•���v�š���š�Œ���•���o���Œ�P���u���v�š���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X 

Valorisation énergétique 
- 

�E� �����•�•�]�š� �����������]�•�‰�}�•���Œ�����[�µ�v���•�]�š�����������À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����š�����–�µ�v��
�Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ���~�������‹�µ�]���v�[���•�š���‰���•���o���������•���������o�����•�����•�X 

Géothermie 
+ 

Les Pays de la Loire ne possèdent pas un sol propice à la 
géothermie profonde. La géothermie de surface pourrait être 
envisagée pour les besoins en chaleur (notamment du tertiaire). 

Récupération de chaleur �t 
eaux usées 

= 

La future RE limite les besoins thermiques des bâtiments et donc 
remet en question la pertinence d'un réseau. Cette solution 
pourrait être adaptée pour des activités présentant un besoin 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����v�������µ�����Z���µ�������~���o���v���Z�]�•�•���Œ�]���Y�•�X 

Réseau de chaleur ++ En 2023, une étude du SYDEV a mis en évidence le potentiel pour 
un réseau de chaleur sur la partie Est de la ville. 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Potentiel 
énergétique 

�>�����•�]�š�������•�š���‰�Œ�}�‰�]���������������Œ�š���]�v�•���u�}�����•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���������o�[� ���Z���o�o����
���[�µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[���u�‰�o���µ�Œ�X 

Moyen 
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Une �‰�Z���•���� ������ ���}�v�•�µ�o�š���š�]�}�v�� �•�[���v�P���P���� ���µ�� �íer semestre 2025 pour 
préparer la ��� �•�]�P�v���š�]�}�v�����[�µ�v����� �o� �P���š���]�Œ�������•�•�µ�Œ���v�š���o����réalisation de 
ce réseau de chaleur avec la chaufferie dédiée. 

Un potentiel de développement de 8.5 GWh/ an est estimé (35 % 
de la chaleur livrée). La chaufferie (source principale au bois) est 
envisagée au Sud-Ouest du secteur de la Malboire. 

Il apparait que :  

�x La filière est structurée pour répondre aux enjeux locaux 
(dynamique locale en lien avec le monde agricole : 
entretien des haies bocagères) 

�x La taille du projet (environ 4000 tonnes de bois par an) 
reste dans une quantité largement absorbable par la 
production biologique locale actuelle (potentiel de 400 000 
tonnes de bois par an en supplément du combustible déjà 
utilisé) 

Aérothermie et eau chaude 
thermodynamique 

+ 
Cette solution est envisagée pour la ZAC et permettra de réduire 
les apports d'énergie. 

Solutions pour limiter les 
consommations liées à la 
ventilation 

++ 
Sujet important et relativement indépendant du mode de 
chauffage des bâtiments. Solutions permettant de limiter les 
consommations d'énergies. 

Nota : 
Potentiel : ++ : très favorable + : plutôt favorable = : à confirmer au cas par cas - : plutôt défavorable 

7 CADRE DE VIE 

7.1 PAYSAGE 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Paysage 

Les enjeux du site sont multiples et dépassent le périmètre : 

�x Garantir la pérennité du réseau bocager à travers son insertion 
dans le futur tissu urbain et une notion productive (ressources en 
bois) ; 

�x Compléter la trame verte sur les espaces publics et privés ; 
�x Etudier la trame bleue de gestion des eaux pluviales comme un 

véritable écosystème ; 

���•�•�µ�Œ���Œ�� �o�[���P�Œ���(���� �µ�Œ�����]�v���� �‰���Œ�� �µ�v���� �š�Œ���u���� ���[�µ�•���P���•�� �����š�]�À���•�� �W�� �o�[���v�i���µ�� ���•�š��
���[���(�(�������Œ���o�[���(�(���š���������Ì�}�v�]�v�P���o�]� �������o�����i�µ�Æ�š���‰�}�•�]�š�]�}�v�����[���v�š�]�š� �•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����š��������
travailler une véritable agrafe urbaine qui repose à la fois sur la trame 
�À���Œ�š�������š�����o���µ�������š���µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���Pes construite sur le réseau de chemin 
creux et au-delà une diffusion du parc des Oudairies au sein du projet en 
lien avec le centre-�À�]�o�o���U���o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v�X 

Très fort 
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7.1.1 Les unités paysagères 

�^�]�š�µ� �������o�[���•�š���������o�����Z�}���Z�����•�µ�Œ���z�}�v�U���o�����(�µ�š�µ�Œ���‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �•�����š���š���Œ�š�]���]�Œ�����������o�����D���o���}�]�Œ�����•�[�]�u�‰�o���v�š�������v�š�Œ�����o�����Z�����õ�ð�ô�U���o�����Z�����ô�ì, 
les Oudairies et les terres agricoles. 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�š à cheval sur le cordon urbain E�•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v�š�Œ�����µ�v�����µ�v�]�š� ���µ�Œ�����]�v�������}�u�‰�}�•� �������[���v�•���u���o����
�‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ���U�����[�µ�v�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�����š���µ�v�����µ�v�]�š� �����P�Œ�]���}�o���X 

 

Figure 16 Les entités paysagères 

La ZA Malboire �t les Oudairies 

L���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �~���,D�U�� �����v�š�Œ���� ���}�u�u���Œ���]���o�U�� ���µ�Œ�����µ�Æ�U�� ���Œ�š�]�•���v���š�Y�•�� �P� �v���Œ���� �����•�� ���]�•�‰���Œ�]�š� �•�� ������ �À�}�o�µ�u���•�� �����š�]�•��
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�����š���µ�v�����o�����š�µ�Œ�������]�(�(�]���]�o���������•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•���‹�µ�[���o�o���• �•�}�]���v�š���µ�Œ�����]�v���•���}�µ�����[�µ�•���P���•�X��Cette diversité en volume se 
�Œ���š�Œ�}�µ�À����� �P���o���u���v�š�������v�•���o�������}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�[���•�‰���������‹�µ�]�����o�š���Œ�v�����‰�o���]�v�•�����š���À�]�����•���Œ���o���š�]�À���u���v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���o�]� �•�����µ�Æ�����•�‰�������•��
�������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�U�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�U�����µ�������•�•�]�v���]�•�}�o� �����µ���u�]�o�]���µ�������•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•. 

Unité pavillonnaire de Bourg sous la Roche 

Situé au sud du périmètre, �o�[���v�•���u���o�����‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����(�}�Œ�u�����µ�Œ�����]�v�����]�v�š� �Œ���•�•���v�š�����v�}�š���u�u���v�š���‰���Œ���o�����š�Œ���u�������}�µ�������‹�µ�]���•����
�u���š� �Œ�]���o�]�•�����‰���Œ���µ�v���Œ� �•�����µ���������À���v���o�o���•�����š�����[���•�‰�������•�����������}�v�À�]�À�]���o�]�š� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���š�]�•�•�µ�X 

Unité agricole bocagère 

�>�[���v�•���u���o�������P�Œ�]���}�o�� présente un patrimoine végétal exceptionnel. Les haies sont dans un très bon état de conservation 
sur certaines parties. Il subsiste aussi un maillag�������}�����P���Œ�����•�•���Ì�������v�•�����‰�o�µ�•�������o�[��st en bordure des grandes parcelles ; les 
�Z���]���•���}�v�š��� �š� �����Œ�Œ�����Z� ���•���o�}�Œ�•���������Œ���u���u���Œ���u���v�š�•���}�µ���‰���Œ�(�}�]�•�����o�o���•���v�[���‰�‰���Œ���]�•�•���v�š���‹�µ�����•�}�µ�•���(�}�Œ�u�����������o���u�������µ�Æ�U���‰���Œ�(�}�]�•��
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�‰���µ�� �}�µ�� ���•�•���Ì�� ��� �P�Œ����� �•�� ���À������ �µ�v���� �����•���v������ ���[���Œ���Œ���•�� ���š�� ���}�v���� ���[�}�µ�Œ�o���š�X Le site présente un paysage de bocage 
caractéristique sous forme de cellules plus ou moins importantes. 

Au Sud-�K�µ���•�š�U���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������u� �v���P� ���U���P�o�}�����o���u���v�š���}�����µ�‰� �����‰���Œ���o�����^���µ�o�����Œ�}�µ�Æ�U�����•�š���µ�v���‰�}�]�v�š���(�}�Œ�š�����µ��
point de vue de la biodiversité. Cette zone humide est reliée à un bocage dense de type prairie humide. 

La parcelle proche est occupée par une châtaigneraie, groupement végétal mono spécifique. 

Les perspectives 

Le paysage très codifié du bocage offre des perspectives riches et variée�•���•���o�}�v���o�[���u�‰�o���µ�Œ�������•�������o�o�µ�o���•�����š��la qualité des 
haies. Le site de Malboire représente à lui seul un spot important de biodiversité par son étendue, la diversité des 
habitats et par la qualité de leur composition, leur bonne structure et leur apparente bonne fonctionnalité. Cependant, 
�o�����•�]�š�����•�[���À���Œ�����‹�µ���o�‹�µ�����‰���µ�����v���o���À� �����v�š�Œ�����o���•�����õ�����š�����í�ð�ô�����š���o�[���ô�ó�U�����]���v���‹�µ�[�]�o���‰�Œ�}�(�]�š�����À���Œ�•���o�����^�µ�������š���o�[�K�µ���•�š�����[� �š���v���µ���•��
suffisantes pour permettre un brassage des espèces. Le relief et un maillage plus large offrent des perspectives 
profondes vers la vallée de la Riallée. 

La lisibilité depuis le contournement/la rocade est ponctuellement structurante pour le site et sa mutation. On notera 
���]�v�•�]���o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�����•�µ�Œ���o�[� �P�o�]�•�����^���]�v�š���>�}�µ�]�•�������‰�µ�]�•���o�����‰�}�v�š�����µ�������•�•�µ�•���������o�����Z�����õ�ð�ô���~�v�}�š���u�u���v�š���o�[�Z�]�À���Œ�•�X 

7.1.2 La trame verte et bleue comme lien entre les unités paysagères 

L�[���v���o�Ç�•�����‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���µ�v�]�š� ���u�}�v�š�Œ�����µ�v���������Œ�š���]�v�����(�Œ���P�u���v�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���•���o�}�v���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����š���o���•���µ�•���P���•�X 

A plus petite échelle, il y a pourtant un lien écologique et paysager en capacité de lier ces ensembles dans le futur. La 
�š�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ���������‰�µ�]�•���o�����À���o�o� �����������o�[�z�}�v���À���Œ�•���o�����Z�]���o�o� �������}�v�•�š�]�š�µ�������v�����(�(���š���µ�v�����š�Œ���u�����(�}�Œ�š�����������}�v�(�}�Œ�š���Œ�U�����v���u���•�µ�Œ����
de lier le projet aux entités urbaines mais au-delà aux équipements, au centre-ville. La mise à profit du parc des 
�K�µ�����]�Œ�]���•�U�������•���Z��� �o���]�•�•� �•�[�����µ���‰���Œ���������•���•�‰�}�Œ�š�•�����š���������o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����•���‰���µ�š�����Œ� ���Œ�������u���]�v���µ�v�����v�•���u���o����
attractif pour travailler et habiter en profitant de la richesse de la biodiversité de cette partie Est de la ville. 

 

Figure 17 Trame verte et bleue 

Rocade 
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7.1.3 Les enjeux 

Les enjeux sont multiples et dépassent le périmètre �������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v : 

�ƒ Garantir la pérennité du réseau bocager à travers son insertion dans le futur tissu urbain et une notion productive 
(ressources en bois). 

�ƒ Faire �������������u���]�o�o���P�������}�����P���Œ���µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�����]�u���P�����������u���Œ�‹�µ�����������o�����(�µ�š�µ�Œ�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����������Œ� ���Œ���µ�v��
nouvel écosystème de travail de qualité ; 

�ƒ Compléter la trame verte sur les espaces publics et privés ; 

�ƒ Etudier la trame bleue de gestion des eaux pluviales comme un véritable écosystème ; 

�ƒ ���•�•�µ�Œ���Œ���o�[���P�Œ���(�����µ�Œ�����]�v�����‰���Œ���µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���P���•�������š�]�À���•���W���o�[���v�i���µ�����•�š�����[���(�(�������Œ���o�[���(�(���š���������Ì�}�v�]�v�P���o�]� �������o�����i�µ�Æ�š���‰�}�•�]�š�]�}�v��
���[���v�š�]�š� �•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����š��������travailler une véritable agrafe urbaine qui repose à la fois sur la trame verte et bleue et 
�µ�v�����š�Œ���u�������[�µ�•���P���•�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š�����•�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ�����������Z���u�]�v�����Œ���µ�Æ�����š�����µ-delà une diffusion du parc des Oudairies au sein 
du projet en lien avec le centre-ville, la vallée �������o�[�z�}�v ; 

�ƒ Clarifier le schéma de circulation ���v�����•�•�µ�Œ���v�š���o���•���o�}�P�]�‹�µ���•�����[���v�š�Œ� ���•���������À�]�o�o�� ; 

�ƒ ���•�•�µ�Œ���Œ���o���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���W�������d�����v���]�v�(�o�µ���v�����v�š���o���•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š�����[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�Œ���o���•���‰���Œ�����o�o���•��
privées ; 

�ƒ ���À�}�]�Œ���µ�v�����À�]�•�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[���•�‰�����������(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���Ì� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���v���š�š�����l�����v�š�]���]�‰���Œ���o�����u�µ�š���š�]�}�v��
de certains ilots bâtis �•�µ�Œ���o�[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����K�µ���•�š ; 

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�u���P�����������o�����À�]�o�o�������v���‰�Œ�}�u�}�µ�À���v�š�������•���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���µ�Æ���������‹�µ���o�]�š� �X 
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7.2 PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE 

7.2.1 Patrimoine architectural 

7.2.2 Patrimoine archéologique 

�h�v�� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���� �‰�Œ� ���o�����o���� ���•�š�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���� ���[�!�š�Œ���� �‰�Œ���•���Œ�]�š�� �‰���Œ���o���� �W�Œ� �(���š�� ������ �Z� �P�]�}�v�� ���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o���� �o�}�]��
2001-44 modifiée du 17 janvier 2001 relative à �o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À���X 

 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Patrimoine  
�/�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�����[� ���]�(�]�����•���‰�Œ�}�š� �P� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����o�}�]�����µ���ï�í����� �����u���Œ�����í�õ�í�ï��
�u�}���]�(�]� ���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �u�}�v�µ�u���v�š�•�� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�� �����v�•�� �o���•�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�� ���[� �š�µ������
considérés, ou dont le périmètre de protection recouperait les sites. 

Nul  

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Archéologie 

Trois périmètres de sensibilité archéologiques sont présents sur le site. 
������ �‰�o�µ�•�U�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ �•���� �•�]�š�µ���� ���v�� �Ì�}�v���� ������ �‰�Œ� �•�}�u�‰�š�]�}�v�� ������
prescriptions archéologiques. Un diagnostic archéologique sera prescrit 
�o�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�v�����•�•�]�}�v�v���]�Œ�������[���u� �v���P���u���v�š���•���Œ������� �•�]�P�v� . 

Fort 
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7.3 POLLUTIONS DES SOLS 

Dans le cadre des deux �����•���•�����[inventaires : 

�x La base de données BASOL : base qui identifie les sites pollués ou potentiellement pollués qui appellent une 
action des pouvoirs publics ; 

�x La base de données BASIAS : inventaires historiques des sites industriels et des activités de services, origines 
potentielles de pollutions. 

Trois sites BASOL sont recensés sur le territoire communal. Un seul est traité et libre de toute restriction. Les deux autres 
sites sont mis en sécurité et/ou doivent faire l'objet d'un diagnostic. 

282 sites BASIAS sont recensés sur le territoire de la Roche-sur-Yon.  

Le site le plus proche (PAL8503367) se situe rue Kepler, à la ZAC �>���•���K�µ�����]�Œ�]���•�U�������ï�ì�ì���u�������o�[�K�µ���•�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ�����X���/�o��
�•�[���P�]�š�����[�µ�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]�����������u� �š���o�o�µ�Œ�P�]�������}�v�š���o�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���u���]�v�š���v���v�š���š���Œ�u�]�v� ���X 

 

Figure 18 Localisation du site BASIAS le plus proche de �o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������~�^�}�µ�Œ�������W���'� �}�Œ�]�•�‹�µ���•�X�P�}�µ�À�• 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Sites et sols pollués 
Le site le plus proche (PAL8503367) se situe rue Kepler, à la ZI Les 
Oudairies, à 300 m à �o�[�K�µ���•�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ�����X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]����
�������u� �š���o�o�µ�Œ�P�]�������}�v�š���o�[�����š�]�À�]�š� �����•�š���u���]�v�š���v���v�š���š���Œ�u�]�v� ���X 

Nul 
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7.4 DEPLACEMENTS 

7.4.1 Une politique globale de déplacements 

�>�����À�]�o�o�����•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�����Œ� �•�����µ���Œ� �P�]�}�v���o�������•���P�Œ���v���•�����Æ���•�����������}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�X 

La Roche-sur-Yon est reliée par voies ferrées aux villes des Sables-d'Olonne, de Nantes, de La Rochelle et de Bressuire. 

�>���� �À�]�o�o���� ���]�•�‰�}�•���� � �P���o���u���v�š�� ���[�µ�v�� ��� �Œ�}�‰�}�Œ�š�X�� �^�]�š�µ� �� ���� �ò�� �l�u�� ���µ�� �E�}�Œ��-Est de la ville de La Roche-sur-Yon et prévoit de 
��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[���À�]���š�]�}�v�����[���(�(���]�Œ���•�����š���������š�}�µ�Œ�]�•�u���X 

�h�v�� �W�o���v�� �'�o�}�����o�� �����•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �>���� �Z�}���Z��-sur-Yon Agglomération a été approuvé en conseil 
communautaire le 24 septembre 2015. 

Celui-ci se fixe pour objectif de stabiliser la circulation automobile à son niveau actuel (2013), ce qui suppose que la 
croissance de la population, et donc du nombre global de déplacements, soit compensée par une réduction de la part 
�u�}�����o�����������o�[���µ�š�}�u�}���]�o�������š���‰���Œ���µ�v���Œ���‰�}�Œ�š������s usages vers les modes de déplacement les plus vertueux. 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�–���v�P���P�����‰�}�µ�Œ���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���v�}�µ�À�����µ���W�o���v���������D�}���]�o�]�š� ���î�ì�î�ò-2035 �t Phase 2. Celui-ci vise à garantir 
à chaque habitant une solution de mobilité durable, accessible et adaptée à ses besoins. 

Le PADD du Schéma de cohérence territoriale a défini les grandes orientations de la politique des transports et 
déplacements à partir de 3 ambitions majeures : 

�x �W�}�Œ�š���Œ���o�[���u���]�š�]�}�v�����[�µ�v�����}�µ���o���u���v�š�������•����� �‰�o�������u���v�š�•�����v���u�}�����•�������š�]�(�•���~�‰�]� �š�}�v�•�U���À� �o�}�•�•�U 
�x ���µ�P�u���v�š���Œ���o�����‰���Œ�š�������•���u�}�����•���‰���Œ�š���P� �•���~���}�À�}�]�š�µ�Œ���P���U���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•�U���‰�o���v�•���������u�}���]�o�]�š� �����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����}�µ��������

�‹�µ���Œ�š�]���Œ�Y�• 
�x �^�š�����]�o�]�•���Œ���o�����v�}�u���Œ������������� �‰�o�������u���v�š�•���]�v���]�À�]���µ���o�•���u�}�š�}�Œ�]�•� �•���~�À�}�]�š�µ�Œ���•�U�������µ�Æ���Œ�}�µ���•���u�}�š�}�Œ�]�•� �•�Y�•�X 

  

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Trafic et 
déplacements 

�>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ������ ���•�š�� ���v�������Œ� �� �‰���Œ�� �o���•�� �]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �Œ�}�µ�š�]���Œ���•��
structurantes, le périphérique et les rues Château Briand, Newton, Halley 
���š���'�`�š�����‰�]�o�}�Œ�P���X���>�����•�]�š�������]�•�‰�}�•���������•�����Z���µ�š���µ�Œ�����•�š�����[�µ�v�������u�]-échangeur qui 
�v�[���•�š���‰���•���}�µ�À���Œ�š�������o�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����v���o�[� �š���š�X 

Le trafic est élevé sur la rue François-René Chateaubriand, vers le 
�P�]�Œ���š�}�]�Œ���� �E���‰�}�o� �}�v�X�� �>�[���������•�� ���µ�� �•�]�š���� �•���� �(���]�š�� �µ�v�]�‹�µ���u���v�š�� �����‰�µ�]�•�� �o���•�� �Œ�µ���•��
Newton et Gite pilorge, par le giratoire Napoléon. 

Le site est directement desservi par une ligne de bus (ligne F) ainsi que 
par deux autres lignes de bus (les lignes 7A et 7B) présentes à proximité. 

�h�v����� �š�µ�������������š�Œ���(�]��������� �š� ���u���v� �������v���î�ì�î�î�����š�������‰���Œ�u�]�•�����[���•�š�]�u���Œ�������î�ð���ì�ì�ì��
véhicules/j le nombre de véhicules entrants et sortants du périmètre 
���[� �š�µ�����U�� ���}�v�š�� �‰�o�µ�•�� ������ �o���� �u�}�]�š�]� �� ���]�Œ���µ�o���v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[���Æ���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�U�� �Œ�µ���� �Z���v� ��
Châteaubriant. 

Moyen 
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7.4.2 Les déplacements autour du site de La Malboire 

7.4.2.1 Modes actifs et transport en commun 

(Source �W�����š�µ�������‰�Œ� ���o�����o�������������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����š�����[���u� �v���P���u���v�š���µ�Œ�����]�v�U���^���������u� �v���P���u���v�š���˜�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���î�ì�í�ô�• 

Une étude sur les déplacements est en cours sur la ville. Cette étude vise à adapter le réseau de circulation aux 
� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�����š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�����‰�o���v�����������}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�����v�š�]���]�‰�������[�}�Œ���•�����š����� �i�����o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ��
���v�i���µ�Æ�����v�����Ç���v�š���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���•�š���������o�����À�]�o�o���X 

7.4.2.2 Piétons 

�>�����•�����š���µ�Œ�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v���v�}�u���Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����������Z���u�]�v���u���v�š�•���‰�]� �š�}�v�U���u���]�•�����µ���µ�v���v�[���•�š���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 

�>�����‰���Œ�������µ�����Z���š�����µ�������•���K�µ�����]�Œ�]���•�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v�����(�}�Œ�š���������v�•�]�š� �����������Z���u�]�v���u���v�š�•���‰�]� �š�}�v�•���~�µ�•���P�����Œ� ���Œ� ���š�]�(�•�X 

�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•���(�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����(�}�Œ�š�����(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v���W 

�x Rue Kepler réalisé avec un trafic moyen journalier de 131 piétons ; 
�x �Z�µ�����Z���v� �����Z���š�����µ���Œ�]���v�������v�š�Œ�����o�[� ���}�o�������[�]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�������š���o�[�h�v�]�À���Œ�•�]�š� �X���>���•��� �š�µ���]���v�š�•���]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�•���š�Œ���À���Œ�•���v�š�������š�š�����À�}�]����

au niveau du giratoire afin de rejoindre le restaurant universitaire. 

7.4.2.3 Vélo 

�d�}�µ�š�����}�u�u�����o�[���������•�•�]���]�o�]�š� ���‰�]� �š�}�v�v�����o�����•�����š���µ�Œ�����•�š���‰���µ���‰�}�µ�Œ�À�µ�����[���u� �v���P���u���v�š�•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�X�����µ���µ�v�����o�]���]�•�}�v�����}�v�š�]�v�µ����
ne permet de rejoindre le centre-ville. 

Néanmoins, depuis le sud, il est possible de rejoindre le secteur via une voie verte. Le cheminement est sécurisant et il 
�‰���Œ�u���š�����[������� �����Œ�����µ�������v�š�Œ�������}�u�u���Œ���]���o���>�����o���Œ�������µ�Æ���Ì�}�v���•�����[���u�‰�o�}�]�•�����š�����µ�Æ���•�]�š���•�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�•�X 

7.4.2.4 Transport en commun 

La forte densité de pôles générateurs de déplacement nécessite une bonne desserte en bus (maillage, fréquence et 
régularité) : 

Les principaux lieux ���[���v�•���]�P�v���u���v�š�•���•�}�v�š�������•�•���Œ�À�]�•���‰���Œ���o�����Œ� �•�����µ���µ�Œ�����]�v���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����v�����}�u�u�µ�v�����À�����������•���o�]�P�v���•�����š��
�����•���Z�}�Œ���]�Œ���•���������‰�š� �•�����v���•�}�]�Œ� �����‰�}�µ�Œ���o���•��� �š�µ���]���v�š�•�X���>�[�,�€�‰�]�š���o�U���o�����‰���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����š���o���•�������v�š�Œ���•�����}�u�u���Œ���]���µ�Æ���•�}�v�š��
desservis. 

�h�v�����v�}�µ�À���o�o�����}�(�(�Œ�����������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����•�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �����•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���•���‰�š���u���Œ�����î�ì�î�ð�����À�������v�}�š���u�u���v�š���µ�v���v�}�µ�À�����µ��
plan du réseau, plus simple, plus pratique et plus efficace (source : implusyon.fr). A cet égard, les 13 communes de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�v�š����� �•�}�Œmais desservies.  

Le site de Malboire est desservi (desserte du pôle de formation) et il est convenu de mettre à jour le réseau en fonction 
de développement des phases opérationnelles. 

 

7.4.3 Le réseau viaire 

La Roche-sur-�z�}�v�����•�š�����µ�������Œ�Œ���(�}�µ�Œ���������‹�µ���š�Œ�����À�}�]���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���o�����Œ���o�]���v�š�����µ�Æ���P�Œ���v�����•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•���������o�[�K�µ���•�š���~���Œ����
Atlantique). 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����v�������Œ� ���‰���Œ���o���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ���•���•�µ�]�À���v�š���•���W 

�x La Route Départementale 948. 
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�x �>�[���������•�����µ���E�}�Œ��-Ouest à partir du rond-point Napoléon-Vendée. 

�>�����Z���ô�ì���‹�µ�]���š�Œ���À���Œ�•�����o�����•�]�š�����‰���Œ�u���š���o�[���������•�����v���À���v���v�š�����µ�����}�µ�Œ�P-sous-la-Roche au Sud. 

 

7.4.4 Etude de trafic 2022 

Une synthèse de �o�[� �š�µ�������������š�Œ���(�]�����u���v� �������v���î�ì�î�î�����•�š���‰�Œ� �•���v�š� �������]-après. 

 

Figure 19 Hiérarchisation des voies de circulation 

�>���� �����u�‰���P�v���� ������ �u���•�µ�Œ���•�� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[���•�š�]�u���Œ�� ���� �î�ð�� �ì�ì�ì�� �À� �Z�]���µ�o���•�l�i�� �o���� �v�}�u���Œ���� ������ �À� �Z�]���µ�o���•�� ���v�š�Œ���v�š�•�� ���š�� �•�}�Œ�š���v�š�•�� ���µ��
�‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X 

�>�[���Æ���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�U�� �Œ�µ���� �Z���v� �� ���Z���š�����µ���Œ�]���v�š�U�� �����•�•���Œ�š�� �o���� �•�����š���µ�Œ�����À������ �‰�o�µ�•�� ������ �í�ï�� �ì�ì�ì�� �À� �Z�l�i�X�� �>�[���Æ���� �Œ�µ���� �D���Œ� ���Z���o�� �<�}���v�]�v�P���t 
Newton, est un axe secondaire avec plus de 5 �ì�ì�ì���À� �Z�l�i�X���>�����Œ�µ�����<���‰�o���Œ���•�[�Ç�����}�v�v�����š�������À�������‰�Œ���•���������ð���ì�ì�ì���À� �Z�l�i�X�����š���o�����Œ�µ����
de la Gîte Pilorge dessert le quartier localement avec un peu plus de 2 000 véh/j. 

�>�����š�Œ���(�]�����Œ�}�µ�š�]���Œ���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����P�o�}�����o���u���v�š���u�}�]�v�•���������í�U�ñ���9�����µ���š�Œ���(�]���U���u���]�•�����•�š���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����Æ���•�U���u�!�u�������v��
desserte locale, rue de la gîte pilorge notamment. 
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7.5 NUISANCES SONORES 

7.5.1 Classement sonore des voies 

���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �í�ï�� ������ �o���� �o�}�]�� �v�£�� �õ�î-1444 du 31 décembre 1992 relative à la lutte contre le bruit, les 
�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•���š���Œ�Œ���•�š�Œ���•���•�}�v�š�����o���•�•� ���•�����v���ñ�������š� �P�}�Œ�]���•���•���o�}�v���o�����v�]�À�����µ�����������Œ�µ�]�š���‹�µ�[���o�o���•�����v�P���v���Œ���v�š�U���o����
catégorie 1 étant la plus bruyante. 

�>���•�����o���•�•���u���v�š�•���•�}�v�}�Œ���•�������•���À�}�]���•�����Œ�µ�Ç���v�š���•�������v�•���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����U���(�}�µ�Œ�v�]�•���‰���Œ���o���•���•���Œ�À�]�����•���������o�[���š���š�����v���s���v��� ���U���•�}�v�š��les 
suivants. 

 

Figure 20 Carte du classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Vendée 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����}�Œ��� ��au Nord par la RD948 de catégorie 3. La RD248 de catégorie 3 est située au Sud du 
périmètre et la RD160 de catégorie 2 se trouve au Nord-Ouest de la zone. 

  

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Nuisances sonores 
�>�[���v�•���u���o���� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���[� �š�µ������ �•���� �•�]�š�µ���� ���v�� �Ì�}�v���� ���[���u���]���v������ �•�}�v�}�Œ����
modérée, hormis aux abords de la D948 et de la rue de Newton (LAeq 
�:�}�µ�Œ���G���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹���E�µ�]�š���G���ò�ì�������~���•�•�X 

Moyen 
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7.5.2 État initial acoustique 

Une étude acoustique longue durée (5 points de mesures �î�ð���Z���µ�Œ���•�•������� �š� ���u���v� �������v���î�ì�î�î���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�����X 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�������]�v�š�µ�Œ� �����µ���E�}�Œ�����‰���Œ���o�������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š��Nord-Est de La Roche-sur-Yon (RD 948), et au Sud par 
la route de Château-Fromage (RD 80) qui suit la vallée de la Riallée. 

Le bruit routier constitue la source de nuisance principale. Cependant, de nombreux secteurs restent encore protégés 
���š�������]�P�v���v�š�������v�•���µ�v���‰���Ç�•���P���������}�µ�•�š�]�‹�µ�����������š�Ç�‰�����Œ�µ�Œ���o���‰�}�v���š�µ� �����µ�����}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� �����‰���Œ���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����P�Œ�]���}�o���•�������v�•���o���•��
champs. 

Les cartes de bruit suivantes mettent en évidence �o�[�]�u�‰�����š�������}�µ�•�š�]�‹�µ����liés aux axes routiers en situation initiale (2022) 
de jour et de nuit, calculées à une altitude de 4 mètres au-dessus du sol (cf. directive européenne 2002/49/CE), 
représenté par un maillage surfacique). 

 

Figure 21 Carte de bruit - Période Jour (à gauche) et Nuit (à droite) - Situation initiale (2022) 

 

�>�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ�������v���Ì�}�v�������[���u���]���v�������•�}�v�}�Œ�����u�}��� �Œ� ���U���Z�}�Œ�u�]�•�����µ�Æ�������}�Œ���•���������o�������õ�ð�ô�����š���������o����
�Œ�µ�����������E���Á�š�}�v���~�>�����‹���:�}�µ�Œ���G���ò�ñ�������~���•�����š���>�����‹���E�µ�]�š���G���ò�ì�������~���•�•�X 
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7.6 �Y�h���>�/�d�����������>�[���/�Z 

(Source : Rapport annuel Air Pays de la Loire, 2023) 

 

 

Figure 22 Situation de La Roche sur Yon par rapport aux seuils de qualité de l'air en Vendée en 2018 (Air Pays-de-la-Loire, 2023) 

���µ�Œ���v�š���o�[���v�v� �����î�ì�î�ï�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-�z�}�v��������� �v� �(�]���]� �����������}�v�•���]�v���]�����•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰���v�����v�š���ô�ì���9��
�����•���i�}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� ���X�� 

 

Figure 23 Historique des niveaux moyens annuels de PM10, N02 et O3 à La Roche sur Yon (Air Pays-de-la-Loire, 2023) 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ 

���µ�Œ���v�š���o�[���v�v� �����î�ì�î3�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������o�����Z�}���Z��-sur-Yon a bénéficié de 
���}�v�•���]�v���]�����•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰���v�����v�š��80 �9�������•���i�}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� ���X�������•��
�u���µ�À���]�•���]�v���]�����•���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���}�v�š��� �š� ���}���•���Œ�À� �•��14 �i�}�µ�Œ�•���������o�[���v�v� ���X 

�>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� �•�}�µ�Œ�����•�� ���[� �u�]�•�•�]�}�v�•�� ������ �‰�}�o�o�µ���v�š�•�� ���š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•��
recensées sur le territoire communal sont : la circulation automobile, les 
établissements industriels, les sources fixes de type résidentiel et 
tertiaire 

Moyen 
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7.6.1 �^�}�µ�Œ�����•���‰�}�š���v�š�]���o�o���•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�[���]�Œ�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���� 

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���•�}�µ�Œ�����•�����[� �u�]�•�•�]�}�v�•���������‰�}�o�o�µ���v�š�•�����š�u�}�•�‰�Z� �Œ�]�‹�µ���•���Œ�������v�•� ���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o���•�}�v�š���W 

�x La circulation automobile, RD948 avec un trafic dense généralement fluide mais ponctuellement congestionné 
�x Les sources fixes de type résidentiel et tertiaire : émission diffuse dépendant notamment du mode de 

chauffage utilisé 
�x Le secteur agricole, le territoire fortement agricole (autour de 60%) produit une part importante des émissions 

de particules du fait du travail du sol (labour, semis, plantation, fertilisation récolte). 

7.6.2 �^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o�����[���u� �v���P���u���v�š�U����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������š�����[� �P���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
(SRADDET) Pays de la Loire 

�>�����^�Z���������d���Œ���š�]���v�š���v�}�š���u�u���v�š���o�[�}���i�����š�]�(�����������}�v�•���Œ�À���Œ���µ�v�������}�v�v�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���‰�}�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���o�]�P� �Œ�]���v�•�U����� ���o�]�v� ���•���o�}�v��
les orientations suivantes : 

�ƒ �Z� ���µ�]�Œ���� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� �•���v�•�]���o���U�� ���v�� ���v�������Œ���v�š�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•��
établissements accueillant un public sensible à proximité de sources polluantes (grands axes routiers, etc.), intégrant 
les préoccupations de la qual�]�š� ���������o�[���]�Œ�������v�•���o�������Z�}�]�Æ���������o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���v�}�µ�À�����µ�Æ���•�]�š���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����š�����v���Œ�����Z���Œ���Z���v�š��
la proximité des dessertes en transports en commun ; 

�ƒ �/�v�š� �P�Œ���Œ���o���� �‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ���� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�����v�� �‰�Œ���v���v�š�����v�� ���}�u�‰�š���� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�v���]�•�•���v�����•�� �•���]���v�š�]�(�]�‹�µ���•��
�����v�•���o���•���‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•���‰�µ���o�]�‹�µ���•���������u���v�]���Œ�����P� �v� �Œ���o�������š���‰�o�µ�•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���u���v�š�������v�•���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š���W�����Z�}�]�Æ��
des formes urbaines dans les futurs quartiers denses favorisant la dispersion des polluants, développement de la 
�v���š�µ�Œ�������v���À�]�o�o�������š���������o�������}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����À� �P� �š���o�����‰�}�µ�Œ���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�������•���‰�}�o�o�µ���v�š�•���‰���Œ���o���•���À� �P� �š���µ�Æ�U���Y���V 

�ƒ ���µ���Œ���P���Œ���������•���(�����š���µ�Œ�•���‰�o�µ�•���o�}�����o�]�•� �•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•���~�‰���Œ�š�]���µ�o���•���(�]�v���•�U�����u�u�}�v�]�����U�����}�u�‰�}�•� �•���}�Œ�P���v�]�‹�µ���•���À�}�o���š�]�o���•�U���Y�•�U��
favoriser les mobilités durables en développant les modes de transport peu polluants (modes actifs, transports en 
commun, covoiturage) et améliorer les reports modaux sur le réseau ferré et les transports en commun, par-delà 
�o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�����•�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�����š�����P�Œ�]���}�o���•�X 

�>�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���•�� �����š�]�}�v�•�� ���µ�� �W�o���v�� �E���š�]�}�v���o�� ������ �Z� ���µ���š�]�}�v�� �����•�� ���u�]�•�•�]�}�v�•�� ������ �W�}�o�o�µ���v�š�•��
Atmosphériques (PREPA) et concourt à atteindre les objectifs chiffrés suivants, fixés par le décret n°2017-949 : 
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7.7 RISQUES NATURELS 

(Source : DDRM, 2012) 

7.7.1 Zone inondable 

�^���o�}�v���o���������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�����������o�[���š�o���•��des Zones Inondables, le projet n'est pas concerné par une zone inondable centennale. 

7.7.2 Risque sismique 

La commune de la Roche-sur-Yon est �•�]�š�µ� ���� ���v�� �Ì�}�v���� ���[���o� ���� �u�}��� �Œ� �X�� �����•�� �Œ���P�o���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �‰���Œ���•�]�•�u�]�‹�µ���•�� �•�}�v�š��
applicables dans la zone 3 aux nouveaux bâtiments et à certaines catégories de bâtiments anciens dans des conditions 
particulières. 

7.7.3 �>�[���o� �����Œ���š�Œ���]�š�l�P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���• 

���[���‰�Œ���•���o���������Œ�š�������[���o� �������µ���Œ���š�Œ���]�š-�P�}�v�(�o���u���v�š�������•���•�}�o�•�����Œ�P�]�o���µ�Æ�����µ�����Z�'�D�U���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�������•�}�v�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š��
���}�v�����Œ�v� �•���‰���Œ���µ�v�����o� �����(���]���o���U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������•���•�����š���µ�Œ�•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•���‹�µ�]���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v�����o� �����u�}�Ç���v�X 

7.8 RISQUES TECHNOLOGIQUES 

7.8.1 Risques industriels 

Il existe sur le territoire communal, 22 �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����o���•�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X La plus proche se 
�š�Œ�}�µ�À���v�š�������õ�ì�ì���u�����µ���E�}�Œ���������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�����X �W���Œ�u�]�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�U�����µ���µ�v�����v�[���•�š�����o���•�•� �����^���s���^�K�X 

La Roche-sur-Yon ne fait pas partie des communes concernées par le risque industriel (DDRM, 2012). 

7.8.2 Risque de rupture de barrage 

�>���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�����[� �š�µ�������•�����•�]�š�µ���v�š�����v�������Z�}�Œ�•���������o�����Ì�}�v�������}�v�����Œ�v� �����‰���Œ���o�[�}�v�������������•�µ���u���Œ�•�]�}�v�����µ�������Œ�Œ���P�������µ���D�}�µ�o�]�v��
Papon. 

7.8.3 Transport de matières dangereuses 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ��le risque de transport de matières dangereuses lié à sa proximité avec la RD 
948. 
 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Risques naturels 

�>�������o���•�•���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����[� �š�µ���������v���Ì�}�v�����������•�]�•�u�]���]�š� ���ï���]�u�‰�o�]�‹�µ�����o�����‰�Œ�]�•����
en considération de règles de construction parasismiques. 

Le projet n'est pas concerné par une zone inondable centennale, étant 
donné sa situation géographique, ainsi que la géomorphologie du site. 

�>���� �•�]�š���� ���[� �š�µ������ �v���� �‰�Œ� �•���v�š���� �‹�µ�[�µ�v�� �Œ�]�•�‹�µ���� �(���]���o���� ���� �o�[���o� ���� ������
retrait/gonflement des argiles. 

Faible 

Facteurs Enjeu retenu �E�]�À�����µ�����[���v�i���µ 

Risques 
technologiques 

�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������•�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ��le risque « transport de matières 
dangereuses » par sa proximité avec la RD 948. 

Faible 
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1 HISTORIQUE DU PROJET : UN PROJET INSCRIT DE LONGUE DATE 
DANS LA PLANIFICATION DE TERRITOIRE 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� �‰�µ�]�•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-Yon ont inscrit depuis plusieurs années le projet économique du 
secteur de Malboire dans leurs stratégies de territoire à long terme, à travers différents documents de planification : 

�x le Schéma de développement économique de 2011, 
�x le Schéma Prospectif du Foncier Économique (SPFE) approuvé en juillet 2022, 
�x au sein du « Projet Urbain » communal « RSY 2008 - 2040 », 
�x le Projet de territoire 2020- 2030. 

�>�[���v�•���u���o�������µ���•�����š���µ�Œ���������o�����D���o���}�]�Œ�������•�š���]�v�•���Œ�]�š�����v�������š� �P�}�Œ�]����Zone de Rayonnement (Espaces qualitatifs pour les plus 
grandes implantations à rayonnement extérieur) au SCOT du Pays Yon et Vie révisé et approuvé le 11 février 2020. 

 

�>���•���‰�Œ���u�]���Œ�•�����u� �v���P���u���v�š�•���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���•�����•�}�v�š���š�Œ�����µ�]�š�•���‰���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������o�����W�o���š���(�}�Œ�u�����Z� �P�]�}�v���o�������[�/�v�v�}�À���š�]�}�v��
Proxinnov et ���µ�������v�š�Œ�����������Z���•�•�}�µ�Œ���������š�����[�/�v�v�}�À���š�]�}�v, ���µ���•���]�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ Parc de la Malboire 
(12,3 ha) alors autorisé le 18 octobre 2012. 

En parallèle, �o���� ���}�v�•���]�o�� ���[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �î�ô�� �i�µ�]�v�� �î�ì�í�í�� ���� � �P���o���u���v�š�� ���v�š� �Œ�]�v� �� �o���� �‰�Œ�]�v���]�‰���� ���[�µ�v���� �•������ �u�µ�o�š�]�•�]�š���� �•�µ�Œ���o����
secteur de Malboire mais sur un périmètre réduit (44,1 ha). �>���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ��oivent permettre de 
répondre à la demande foncière à vocation économique en créant un cadre de travail qualitatif sur les aspects paysagers 
et environnementaux. La création de la ZAC multisite Malboire sur un secteur classé en 1AUE au PLU a été approuvée 
�o�����í�ó����� �����u���Œ�����î�ì�í�ï���‰���Œ���o�������}�v�•���]�o�����[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

 

Plusieurs scénarii de plan global pour Malboire ont été esquissés, avec différents phasages possibles intégrant :  

�x �h�v�������}�Z� �Œ���v�������µ�Œ�����]�v���U���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������š���‰���Ç�•���P���Œ�������[���v�•���u���o�� ; 
�x La faculté de réaliser une première tranche opérationnelle à court terme ; 
�x �>�[���v�P���P���u���v�š�����[�µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�����������u���`�š�Œ�]�•�����(�}�v���]���Œ���������š�]�À���X 

���v���}�µ�š�Œ���U���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�������š�]�}�v�•���}�v�š��� �š� ����� �‰�o�}�Ç� ���•���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[���•�‰���������W�� 

�x �>�������]�u�]�v�µ�š�]�}�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����P�o�}�����o����� ���]� �������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������•�µ�Œ���D���o���}�]�Œ�����Œ���u���v� ��������113 à 72,5 ha : 
o Suppression du périmètre opérationnel de la partie située au nord de la RD 948 (entre la RD 160 et RD 948) 
o Suppression des parties sud inventoriées en zones humides et reconversion de ces secteurs en zone 2AU à 

la place du secteur opérationnel.  

�x �>�[���u���]�š�]�}�v����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š���Œ���v�(�}�Œ�����v�š���o���•�������v�•�]�š� �•�������v�•���µ�v�����š�Œ���u�����‰���Ç�•���P���Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À� �������š���À���o�}�Œ�]�•� ���X 
�x �>�����š�Œ�����µ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]�����v�}�v�����}�v�•���Œ�À� �������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[���v���]���v�v�����•�������������D���o���}�]�Œ���X��

�>���� �À�}�����š�]�}�v�� ���v�š� �Œ�]���µ�Œ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���•�µ�Œ���D���o���}�]�Œ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���� ���}�µ�Œ�š�� �š���Œ�u���� ���µ�� �•�µ���� ���š�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �o�]� ���•�� ���µ��
tourisme vert au sud -���•�š���v�[�����‰�o�µ�•��� té retenue.  

Le pôle de Malboire comprendra au final trois entités opérationnelles sur 72,5 hectares, participant à un seul et unique 
schéma cohérent :  

�x �>�����‰�Œ���u�]���Œ���W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���h���W���Œ�����������D���o���}�]�Œ�����i��������13,2 ha. 
�x �>�����•�������u�µ�o�š�]���•�]�š���������o�[���•�š���~37,8 ha) et au sud-ouest (6,3ha). 
�x �h�v�� �v�}�µ�À�����µ�� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-Ouest sur 15,1 ha�U�� �‹�µ�]�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� �‰�o�µ�•�� �o���Œ�P���� ������

�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����À�]�•�]���o���������v�•���o���•�����}���µ�u���v�š�•���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���š���Œ�u���•��
���[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U���š�}�µ�š�����v���}�Œ�P���v�]�•���v�š�����š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o�[���•�‰�������X 



ETUDE URBAINE SITE DE MALBOIRE  
 

 

Résumé non technique 
AMENAGEMENT DU SITE MALBOIRE 

 
ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 55 0498 

PAGE 75 / 126 

 

Figure 24 - Organisation des PA et de la ZAC sur zonage PLU 

�>���� �‰�o���v�� �P�µ�]������ ������ �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �^�����š���µ�Œ�������� �D���o���}�]�Œ���� ���� � �š� �� �����š�µ���o�]�•� �� ���v�� �î�ì�í�õ�� ���(�]�v�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ���o���� ���}�Z� �Œ���v������ ���v�š�Œ����ces 3 
périmètres�X���>�����‰�€�o�������}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v���•�]�š�������[���À���v�]�Œ���‹�µ�]���•�������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���������v�•���o�������µ�Œ� �������š���‰���Œ���‰�Z���•���•���•�µ�������•�•�]�À���•�X 

La dernière et 4ème révision du Pl���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u����de la Roche-sur-Yon, prend en compte les évolutions législatives 
�]�u�‰�����š���v�š���o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���������‰�µ�]�•���o���•���o�}�]�•�����]�š���•���'�Œ���v���o�o���U���‰�µ�]�•���o�����o�}�]�����>�h�Z�U�����š���]�v�š���P�Œ�����o���•���}���i�����š�]�(�•���������o�����o�}�]�����o�]�u���š�����š���Z� �•�]�o�]���vce 
du 22 août 2021 en matière de sobriété foncière notamment.  

�������‰�o�µ�•�U���o�����‰�Œ�}�i���š���������D���o���}�]�Œ�������•�š�����o���]�Œ���u���v�š���]�����v�š�]�(�]� �������v�•���o�����W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o����
(PADD) du PLU en vigueur, où il figure en pôle structurant ���[�����š�]�À�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ���v�� ���v�š�Œ� ���� ������ �À�]�o�o���� ����
qualifier. 

 

Figure 25 - Extrait PADD du PLU approuvé le 28/11/2023 

 

�W���Œ�� ���]�o�o���µ�Œ�•�U�� �o���� �W�>�h�� ���v�������Œ���� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ������ �o���� �D���o���}�]�Œ���� �‰���Œ�� �µ�v�����K�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������
Programmation (OAP) qui a pour enjeux de :  

�x ���Œ� ���Œ���µ�v���‰�€�o�����š�����Z�v�}�‰�}�o�]�š���]�v���À�]�š�Œ�]�v�����������o���������‰�����]�š� �����[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š���������o�[���Æ�����o�o���v���������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�������o�����(�}�]�•��
en termes économiques et en termes de transition écologique  

�x Assurer et valoriser la trame verte et bleue du site en maillage bocager  
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Figure 26 - Extrait �������o�[OAP sectorielle de Malboire PLU 2023 

 

2 ENJEUX ET OBJECTIFS DU PROJET 

2.1 LE CONTEXTE TERRITORIAL 

Le territoire de la Roche sur Yon agglomération est parmi les plus dynamiques au niveau national. Le territoire souhaite 
conserver ce ���Ç�v���u�]�•�u���U���š�}�µ�š�����v���o�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�������v�•���µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����P���•�š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X 

 

2.1.1 Soutenir une dynamique économique 

Le territoire compte nombre de réussites industrielles et commerciales familiales et une solidarité entrepreneuriale 
reconnue. �W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �}�µ�š�]�o�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�� ��� �i���� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ �•�}�µ�š���v�]�Œ�� ���(�(�]���������u���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��
génératrice des emplois de demain �~�‰� �‰�]�v�]���Œ���•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���P� �v� �Œ���o�]�•�š���•���}�µ���•�‰� ���]���o�]�•� ���•�U���Œ� �•�����µ�Æ�����[�����š���µ�Œ�•���o�}�����µ�Æ�Y�•�X 

�W�}�µ�Œ�� ���µ�š���v�š�U�� �����•�� �}�µ�š�]�o�•�� �v���� �•�µ�(�(�]�•���v�š�� �‰�o�µ�•�� ���� �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ�������•�}�]�v�•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ���[�������µ���]�o�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���µ�� �š���Œ�š�]���]�Œ���U��
���[� �À���v���u���v�š�����[���v�À���Œ�P�µ�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�����š���������o�]���v�����v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����}�u���]�v���•�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X En effet, 
la demande de locaux pour des PME ���Œ�š�]�•���v���o���•�����š���������•���Œ�À�]�����•���Œ���•�š�����•�}�µ�š���v�µ�������š���o���•���‰� �‰�]�v�]���Œ���•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������š�µ���o�o���•��
sont entièrement occupées.  

Cependant, les services aux entreprises doivent trouver également leur place dans un environnement de premier choix, 
�������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ�����������µ�Œ�����µ���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š�����µ���‰�}�]�v�š���������À�µ�����v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������š���š�Z���Œ�u�]�‹�µ�������š�����v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�����������•�����µ�Æ���P�Œ���v���•��
���Æ���•�X�����[���•�š���o�������µ�š�������•���]�o�}�š�•����� ���]� �• au tert�]���]�Œ���������v�•���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���������D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ�����t Ouest. 
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2.1.2 La résilience industrielle et la capacité de rebond collective 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-�z�}�v�� �•�[���•�š�� ���•�•�}���]� ���� ���µ�Æ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�� �À�}�]�•�]�v�•�� �s�]����et 
Boulogne et le Pays des Achards sous la bannière Vendée-�����v�š�Œ�����‰�}�µ�Œ���•�[���v�P���P���Œ�������v�•��
�µ�v������� �u���Œ���Z�����v���š�]�}�v���o�����d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�]�v���µ�•�š�Œ�]���X  

D���µ�Æ�����u���]�š�]�}�v�•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�����}�v�����Œ�v���v�š���o�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�������•���‰�Œ�}�i���š�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���W 

�x AMBITION 4 - Encourager la mutation des espaces économiques aux 
���}�v�š�Œ���]�v�š���•�����š�����v�i���µ�Æ�����[���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����š�������������u���]�v�X 

�x AMBITION 6 - Faciliter la performance industrielle et la performance verte. 

�����š�Œ���À���Œ�•���o�����•�]�P�v���š�µ�Œ�����������o�������}�v�À���v�š�]�}�v�����[�}���i�����š�]�(�•���h���d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�����[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����i���s���v��� ��-�����v�š�Œ���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š����
���}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�����‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š���������o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����•�µ�Œ���•�}�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��. Ainsi, le projet du pôle de Malboire qui vise à accompagner 
�o���•���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���������‰�}�]�v�š�������š�� �(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�������µ���]�o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�������v�•���µ�v�����o�}�P�]�‹�µ�������[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰��������
répond aux ambitions de souveraineté et de montée en compétence industrielle françaises et européennes. 

 

2.1.3 �>�����•�š�Œ���š� �P�]�������[���v���}�µ�Œ���P���u���v�š�������o�����•�}�µ�À���Œ���]�v���š� ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���U���o�����(�}�Œ�u���š�]�}�v�����š������
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v 

���µ�� �Œ���P���Œ���� �����•�� ���š�}�µ�š�•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�� ������ �•���•�� �‰�}�š���v�š�]���o�•�U�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� ���Z�}�]�•�]�� ������ �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �����•�� �(�]�o�]���Œ���•�� ���[���À���v�]�Œ : 
�Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�X�������•���(�]�o�]���Œ���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�������v�•���o�[���v�•���u���o�������µ�������•�•�]�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ����������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š ���v�����}�v�v�������}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �����À�������o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X�����[���•�š���o���������•���‰�}�µ�Œ�������•���(�]�o�]���Œ���•�����[���À���v�]�Œ���‰�}�µ�Œ��
lesquelles le Techno �t campus Proxinnov installé dans le Parc Malboire est identifiée comme Plateforme Régionale 
���[�/�v�v�}�À���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�����(�]�o�]���Œ�����Œ�}���}�š�]�‹�µ���X  

La Roche-sur-Yon Agglomération, l�����Z� �P�]�}�v�������•���W���Ç�•���������o�����>�}�]�Œ���U���o�[�h�v�]�À���Œ�•�]�š� ���������E���v�š���•�����š���o�������Z���u���Œ�������������}�u�u���Œ���������š��
������ �o�[�/�v���µ�•�š�Œ�]���U��ont signé �µ�v�� �^���Z� �u���� �o�}�����o�� ������ �o�[���v�•���]�P�v���u���v�š�� �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�U�������� �o���� �Œ�����Z���Œ���Z���� ���š�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X�� �h�v���� �(�}�Œ�š����
synergie entre recherche appliquée, formation et filière industrielle a été développée par les forces vives de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�����o�o�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�������v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ�������o�� robotique mais aussi aux autres filières innovantes.  

�>�[�}���i�����š�]�(�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�î�ñ�l�î�ò�����•�š���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����š���o�������]�•�š�]�v���š�]�}�v�����µ���‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�����Ç�}�v�v���]�•�����v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š��
�•�µ�Œ���š�Œ�}�]�•���(�]�o�]���Œ���•�����[���Æ�����o�o���v�����U���o�������Œ�}�]�š-�š�Œ�]�o�]�v�P�µ���l���Œ�}�]�š���]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�U���o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���o�����P� �v�]�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�������µ�Æ��
projets importants ont ainsi ouvert à la rentrée 2023 sur le Parc Malboire : 

�x Le CNAM : axes de recherche et de formation sur la production, le stockage et la distribution des énergies 
durables, en particulier dans les domaines de la mobilité et du bâtiment. Des formations dans le champ de 
�o�[� �v���Œ�P�]�����•���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š����� �À���o�}�‰�‰� ���•�X 

�x �>�[�h�/�D�D-AFI qui a pour objectif �������u���š�š�Œ�������v�����À���v�š���o���•���u� �š�]���Œ�•���������o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�������š����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o���•���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�X 

 

2.1.4 Un foncier économique à optimiser 

�ƒ Une gestion du foncier économique optimisée : u�v���������]�•�•�������}�v�š�]�v�µ�����������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������u���o�P�Œ� ���µ�v��
dynamisme industriel non démenti 

�>���•�����}���µ�u���v�š�•�����µ���^���K�d���������î�ì�í�ò���•�}�µ�o�]�P�v���]���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������v�•���o�����‰� �Œ�]�}���������v�š� �Œ�]���µ�Œ���X�����v��
conséquence, l'agglomération dans ses nouveaux documents prospectifs a décidé de rationnaliser l'offre économique. 

Selon le bilan du schéma prospectif foncier établi en 2022, 276 ha ont été artificialisés entre 2009 et 2020 soit une 
moyenne annuelle de 25 ha. 
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De 2016 à 2021 le quasi �u�}�]�š�]� �� �����•�� �(�}�v���]���Œ�•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �À���v���µ�•�� �o�[�}�v�š�� � �š� �� �‰�}�µ�Œ�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���Æ�}�P���v���•�U�� ���}�v�(�]�Œ�u���v�š��
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����š���o�������Ç�v���u�]�•�u����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���>���������u���v�������•�����•�]�š�µ�������•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�����µ���v�}�Œ�������š���v�}�Œ��-
���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�&�]�v���î�ì�î�î�U���o�[���•�‰����������� ���]� �����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�������v�•���o���•���•�������•�[� �o���À���]�š�������í���í�ì�ò���Z�������Œ�µ�š�•�X�����v���î�ì�î�ï���}�v����� �v�}�u���Œ�����ð�ò���•������
�•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���}�v�š�� �î�ï�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ������ ���}�u�u���Œ���]���o�]�•���š�]�}�v�U�� �•�µ�Œ�� �í�ì�� ���}�u�u�µ�v���•�X�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �o���� �����‰�����]�š� �� ���[�������µ���]�o�� ������
nouvelles entreprises d�����P�Œ���v���������]�u���v�•�]�}�v���•�[���•�š���(�}�Œ�š���u���v�š���Œ� ���µ�]�š�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ La répartition géographique des ZAE 

 

Les différents pôles économiques regroupent pour la plupart des activités très diversifiées. 

�>�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�������š���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�����Œ� �‰���Œ�š�]�š���•�µ�Œ���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����Æ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•�U�����À�������µ�v����
dominante au N�}�Œ�����•�µ�Œ���o�[���Æ�����������o�����Œ�}�µ�š�����������E���v�š���•�����š���µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���‰�o�µ�•���Œ� �����v�š�������o�[���•�š���‰�µ�]�•�����µ���^�µ���U�����À�������o�[���Œ�Œ�]�À� ����
�������o�[���µ�š�}�Œ�}�µ�š�������ô�ó���À���Œ�•���o���•���^�����o���•�����[�K�o�}�v�v���X 

Afin de limiter son expansion, la Ville de la Roche-sur-Yon a adopté un Schéma de Développement Commercial. Il s'agit 
d'une stratégie commerciale visant à redynamiser le commerce en centre-ville et dans les centralités de quartier afin 
�������Œ� � �‹�µ�]�o�]���Œ���Œ���o�–�}�(�(�Œ���� ���v�š�Œ�����o���•���Ì�}�v���•�����}�u�u���Œ���]���o���•�����š�� �o���•�����ˆ�µ�Œ�•���������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������š�]�}�v�����ˆ�µ�Œ�������� �s�]�o�o�������� � �š� ��
engagée et des dispositions au PLU ont été prises très en amont en particulier sur le secteur de Malboire pour empêcher 
toute implantation à caractère commercial. 

Plusieurs polarités tertiaires se sont � �P���o���u���v�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� ���•�� �•���v�•�� �‹�µ�[�µ�v�� �‰�€�o���� �u���i���µ�Œ�� �v�[� �u���Œ�P���� ���š�� �v�[���š�š�]�Œ���� �����•��
implantations exogènes significatives. 

 

�ƒ Un stock disponible en forte diminution 

Au 31/12/2022, seuls 49 ha de terrains restaient (dont 44 viabilisés) cessibles... �����‰�µ�]�•���o�������Œ� ���š�]�}�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U��
�o�����•�š�}���l���Œ���•�š���v�š���������}�u�u���Œ���]���o�]�•���Œ���‰�}�µ�Œ���o���•���•�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �������}�v�}�u�]�‹�µ�����~�•�����•�U���š�}�µ�š���•���À�}�����š�]�}�v�•�����}�v�(�}�v���µ���•������� �š� ���‰�o�µ�•��
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que divisé par deux, passant de 104 ha à 41 ha fin 2023. De plus, fin 2023 21 640m² étaient réservés, soit la moitié du 
stock disponible. 

�/�o�� ���v�� �Œ� �•�µ�o�š���� �µ�v���� �À�Œ���]���� �š���v�•�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� ���•�‰�������•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�� �>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v��d�µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������
Malboire est donc nécessaire pour assurer le développement économique du territoire yonnais. 

Pour maintenir son développement économique, �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����}�]�š���u���]�v�š���v�]�Œ���•���������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�����v���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��������
�(�}�v���]���Œ�����š�����[�]�u�u�}���]�o�]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š���o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���Œ��en amont dans le respect des dispositions du ZAN.  

�E�}�š�}�v�•�� � �P���o���u���v�š�� �‹�µ�[���� ������ �i�}�µ�Œ�U�����µ���µ�v�� �‰���Œ���� ���[�����š�]�À�]�š� �� �v���� ���]�•�‰�}�•���� ������ ���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �����•�� �]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�� �š���Œ�š�]���]�Œ���•��
significatives et que l�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���v�������]�•�‰�}�•�����‰���•�����[���u�‰�Œ�]�•���•���(�}�v���]���Œ���•�������v�•���o���•���•�������‹�µ�]���o�µ�]���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�������µ���]�o�o�]�Œ���o����
�(�µ�š�µ�Œ���W���Œ���������•�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‹�µ�]�����}�]�š���•�[���P�Œ���v���]�Œ�X 

Notons enfin que le Parc Malboire est entièrement occupé ou réservé en 2025. 

 

2.1.5 �h�v�����À�]�•�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�[�}�(�(�Œ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������o�[���•�‰������ 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������Œ� �À�]�•� �����v���î�ì�î�î���•�}�v��Schéma Prospectif du Foncier Économique (SPFE) pour la période 2022 �t 2032. 
Il vise à un nouveau modèle de sobriété foncière et de développement durable et : 

�x ���i�µ�•�š�����o�[�}�(�(�Œ�����•���o�}�v���o�����•�š�Œ���š� �P�]������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o���•�������•�}�]�v�•�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���• ; 
�x Anticipe les objectifs réglementaires de plus en plus contraignants ; 
�x �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�����o���•���•�����š���µ�Œ�•���������v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������š�����•�š�]�u�����o���µ�Œ�•�������‰�����]�š� �•�����[�������µ���]�o ; 
�x Concilie le développement économique et les activités agricoles ; 
�x �W�}�•�����o���•�������•���•�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�������µ���(�}�v���]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�� ; 
�x �&���]�š�� ���}�v�À���Œ�P���Œ�� ���š�š���v�š���•�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �l�� �}���i�����š�]�(�•�� �����•�� � �o�µ�•�� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �l�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�l��

���}���µ�u���v�š�•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�X 

Dans le cadre de ce SPFE et de la préparation �������•�����•�š�Œ���š� �P�]�����•� �Œ�}�����Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���E���š�š�����~�•���E�•�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v se fixe 
pour objectif sur 2022 -2032 de réduire sa consommation foncière de 50 % par rapport aux années antérieures en la 
limitant à 138 ha �‰�}�µ�Œ���o���•�����v�v� ���•�������À���v�]�Œ�X���>�[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����(�]�P�µ�Œ���������v�•���o���•���•�]�š���•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•��
���[���u� �v���P���u���v�š�X 

 

2.2 ENJEUX DU PROJET ET AMBITIONS POUR MALBOIRE 

Le secteur de Malboire constitue le pôle majeur de développement pour �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������������u���]�v�X���>�[���u���]�š�]�}�v��������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���������‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v���������•�š���������Œ� �‰�}�v���Œ�������������µ�Æ�����v�i���µ�Æ���u���i���µ�Œ�•���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����W 

�ƒ Conforter les nouveaux emplois du territoire et anticiper la diminution du stock de foncier vers des entreprises 
�‰�}�Œ�š���µ�•���•�����[���À���v�]�Œ�����š���š�}�µ�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���À���Œ�•���o�����Œ�}���}�š�]�‹�µ�������š���o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���X���>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š����
�}�Œ�]���v�š���Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���À���Œ�•�������•�������š�]�À�]�š� �•�����]���o� ���•�����š�����}�Z� �Œ���v�š���•�����À�������o�[�}�(�(�Œ����� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������Æ�]�•�š���v�š���X�������•��
activités ciblées sont : 

�x Les nouvelles industries dernières générations, axé en priorité vers les métiers de la robotique/cobotique, 
�x Les activités à haute technologie (activités à haute valeur ajoutée), 
�x �>���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�������µ���]�o���������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����v���Œ���o���š�]�}�v�•�����À�����������•���u�!�u���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���W�����Z�/���~�����v�š�Œ�����������Z���•�•�}�µ�Œ�����•��

���v���/�v�v�}�À���š�]�}�v�•�U���‰� �‰�]�v�]���Œ���U���W�Œ�}�Æ�[�/�v�v�}�À�Y 
�x Le tertiaire haut de gamme. 

�ƒ Repositionner le Parc des Expositions �~�W���y�•���‰�}�µ�Œ�����v���(���]�Œ�����µ�v���À�Œ���]���‰�€�o�������[�������µ���]�o���������u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���P�Œ���v�����‰�µ���o�]�������š��
�‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�o���•�� �����‰�����o���� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v. Une nouvelle �‰� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �h��
�W� �‰�]�v�]���Œ���������������u���]�v���i�����š���Z�€�š���o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���•�}�v�š��� �P���o���u���v�š�����v�À�]�•���P� �•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� . 
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�^���� �À�}�o�}�v�š� �� ���•�š�� ���[�����}�‰�š���Œ�� �µ�v�� �‰���Œ�š�]�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ� �•�}�o�µ�u���v�š�� �š�}�µ�Œ�v� �� �À���Œ�• une �‹�µ���o�]�š� �� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�Œ�����o��, 
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•�µ�Œ���o�����‰���Ç�•���P�������Æ�]�•�š���v�š�U���o���•���v�}�µ�À���o�o���•���u�}���]�o�]�š� �•�����š�������v�•���µ�v�����o�}�P�]�‹�µ�������[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������X����
�>�[���Æ�]�P���v���������•�š�����������Œ� ���Œ���µ�v�����À�Œ���]�����]�����v�š�]�š� ���•�µ�Œ���o�����•�]�š���������‰�����o�����������‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�������o�����‹�µ���o�]�š� �����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�������š�����µ���Œ���Ç�}�v�v���u���v�š 
du territoire. 

 

2.3 EFFETS POSITIFS ATTENDUS 

2.3.1 Emploi et formation 

Le �‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�������}�]�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[���u�‰�o�}�]���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�����]�À���Œ�•�]�(�]�  du territoire. De nouveaux 
emplois tertiaires seront accueillis. 

�>�[���v�•���u���o�����Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ�����µ�v���������v�•�]�š� ���������‰�o�µ�•���������í�ñ�ì�����u�‰�o�}�]�•�l�Z�����š���Œ�����•�µ�Œ���o�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���E�}�Œ��-Ouest. 

�^�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ���U���]�o�����•�š�����š�š���v���µ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���u�‰�o�}�]��de �o�[�}�Œ���Œ����������2 300 à 2 400 emplois. 

 

2.3.2 Souveraineté industrielle 

�>�����W�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����À�]�•���������‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[���‰�‰�µ�]�����µ�Æ���(�]�o�]���Œ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‹�µ�����•�}�v�š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ��
la robotique �t ���}���}�š�]�‹�µ�����š���v�š�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�����‹�µ�����(�}�Œ�u���š�]�}�v�X 

�>�����W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-O�µ���•�š���������µ���]�o�o���Œ�����‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���š���Œ�š�]���]�Œ���•�����[���‰�‰�µ�]�����������•�������š�]�À�]�š� �•��
industrielles existantes sur le territoire et amenées à se développer dans la ZAC voisine déjà créée.  

Dans une logique de cadre de travail privilégié et de cohésion entre ingénierie, lieu de rencontre (PEX) et formation, le 
�W���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ���D���o���}�]�Œ�����E�}�Œ��-�}�µ���•�š�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������]�Œ�����š���u���v�š�������o�������Ç�v���u�]�‹�µ�����d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�/�v���µ�•�š�Œ�]�����u���]�•�����µ�•�•�]���µ�v��
écosystème propice à �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v����� �u�}�v�•�š�Œ���š���µ�Œ�����[�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

 

2.3.3 Attractivité 

�ƒ Innovation, formation, recherche 

�����v�•���µ�v���‰���Ç�•���P�����������‰�Œ���u�]���Œ���}�Œ���Œ�������š�������v�•���o�����‰���Œ�•�‰�����š�]�À�������[�µ�v���À�}�]�•�]�v���P�����(�µ�š�µ�Œ�����[�µ�v�]�š� �•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•���v�}�µ�À���o�o���•�����š����� ���]� ���•��
���µ�Æ�� �(�]�o�]���Œ���•�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ���}�v�����v�š�Œ���Œ�� �o���•�� �•���À�}�]�Œ�•�� �(���]�Œ���� ���š�� �o���•�� �•�Ç�v���Œ�P�]���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���l�Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���� ������
proximité. Le secteur de la Malboire sera également conçu pour être complémentaire et en relation étroite avec le pôle 
universitaire et les centres de recherche de la Courtaisière voisin.  

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �À�}�µ�o�µ�� ���v�� �‰�Œ���u�]���Œ�� �o�]���µ�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �•�}�v�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �o���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���X�� �>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������
Proxinnov et du centre de formation de SEPRO dans le Parc Malboire constitue une première concrétisation. Qui sera 
complété avec le déménageme�v�š���������o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������š���������o�����W�Z�/�X 

Enfin, une proximité avec le nouveau PEX a été souhaitée afin de mutualiser les usages et créer de vraies synergies avec 
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X 

�ƒ Rayonnement économique et touristique 

Le secteur de la Malboire va offrir une nouvelle vitrine de ce que peut être le cadre de production, de travail, de 
�Œ�����Z���Œ���Z���U�� ���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� ���� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š�� ���[� ���Z���v�P���� �•�µ�Œ�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �����u���]�v�X�� �/�o�� ���}�]�š�� ���]�v�•�]�� �}�(�(�Œ�]�Œ�� �µ�v����vision 
renouvelée du dynamisme économique du territoire.  
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���� �•�����š���µ�Œ����� ���]� �� ���� �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�� ���o���]�Œ���u���v�š�� �]�����v�š�]�(�]� �� ���š�� �����v�•�� �µ�v�� �������Œ���� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �� ���š�� ���µ�� ���}�v�š�����š�� ���µ�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ���µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ����
voisin renforcera la �o�]�•�]���]�o�]�š� �� ���� �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ���[�µ�v�� �h�� �����u�‰�µ�•�� �i�� ���•�•�}���]���v�š�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���U�� �Œ�����Z���Œ���Z���� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���U�� �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���š��
innovation, propice à créer une identité nouvelle pour la Roche-sur-Yon Agglomération.  

Le nouveau PEX/centre de congrès directement ���}�v�v�����š� �� ���µ�� �‰�€�o���� ���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� �•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� ���v�� �o�]���µ�� ���[�������µ���]�o�� �����•��
�u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���� ���š�� ������ �o���µ�Œ�•�� �‰���Œ�š���v���]�Œ���•�X�� �D���]�•�� �]�o�� ���}�]�š�� � �P���o���u���v�š��
�‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�����[�µ�v���‰�o�µ�•���P�Œ���v�����Œ���Ç�}�v�v���u���v�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������o�[� ���Z���o�}�v���v���š�]�}�v���o�����š���]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�X�� 

�h�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ�����������u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���v�����‰�}�µ�À���v�š���‰�o�µ�•���•�����š���v�]�Œ�������š�µ���o�o���u���v�š���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�������Æ�‰�}�������•���K�µ�����]�Œ�]���•��
�‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���Œ���À���v�]�Œ���•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X���h�v�����•�Ç�v���Œ�P�]�����•���Œ�������]�v�•�]���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o�������À�������o�����v�}�µ�À���o���Z� �����Œ�P���u���v�š���Z�€�š���o�]���Œ�����š��
�o�[���v�•���u���o���������•��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š�����š���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�����W���y���Œ���v�}�µ�À���o� �����}�]�š���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�����]�v�•�]�����µ��
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���š�}�µ�Œ�]�•�u�������[���(�(���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X �>�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�����������o�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š�����[���(�(���]�Œ���������•�����i�}�v���•�����š��
sa réouverture aux appareils hors Schen�P���v�����}�]�š���Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�[���š�š�Œ���]�š���v���š�]�}�v���o�����š���]�v�š���Œ�v���š�]�}�v���o�����µ���(�µ�š�µ�Œ���W���y�X 

 

2.3.4 Mobilités, accessibilités & transports publics  

�W���Œ�(���]�š���u���v�š���Œ�������}�Œ��� �����µ�Æ���v�}�µ�À�����µ�Æ�����Æ���•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•���u���i���µ�Œ�•�U���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�Œ����� �P���o���u���v�š�������v�•��
une logique de nouvelles mobilités : mobilités décarbonées, raccordement aux transports en commun, mutualisation 
des stationnements et mobilités douces. 

���]�v�•�]�U���o�����‰�o���v������� �š� ���‰���v�•� �����v���]�v�•���Œ�]�À���v�š���o�����•�]�š���������v�•���µ�v�����À�]�•�]�}�v��� �o���Œ�P�]�������µ�Æ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•���À�}�]�•�]�v�•�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ���]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�������•��
�u�}�����•�� ���o�š���Œ�v���š�]�(�•�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� ���]�v�•�]�U�� �o���•�� � �š�µ�����•�� �}�v�š�� � �š� �� �u���v� ���•�� �•�µ�Œ�� �š�}�µ�š�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ���•�š�X�� ���o�o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š��
���[���v�À�]�•���P���Œ���µ�v�����Œ�����}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�U���������‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�����[�µ�v���‰���Œ�����Œ���o���]�•�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o���U�����[�µ�v����
�v�}�µ�À���o�o�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���������o�[�Z�€�‰�]�š���o�����š�����[�µ�v���•���Z� �u���������v�•�������[�]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•���À� �o�}�•��- piétons. 

 

2.3.5 Démonstrateur pour le territoire 

�^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���•�� �����•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�� �µ�Œ�����]�v���•�U�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�U�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ���š�� �•�}���]���o���•�U�� �o���•�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•����
�À���µ�o���v�š���!�š�Œ�����µ�v���o�����}�Œ���š�}�]�Œ�������[���Æ�‰� �Œ�]�u���v�š���š�]�}�v�����š���µ�v��démonstrateur pour le territoire. 

���[���•�š��particulièrement le cas sur les aspects suivants : 

�x �K�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰������ avec une ambition renforcée et inscrite à la trajectoire ZAN : densités optimisées, 
�š�Ç�‰�}�o�}�P�]���������������š�]�u���v�š���~���µ�Œ�����µ���•���µ�o���}�µ�����À���������š���o�]���Œ�U���À���Œ�š�]�����o�]�š� �U�����}�o�o�����š�]�(�Y�•�U���š�Œ���]�š���u���v�š���������o�[e�v�š�Œ� �����������À�]�o�o���Y 

�x �/�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �W�� ��� �u���Œ���Z���� ���Z���� ���š�� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���µ�� �‰���Ç�•���P���� ���}�u�u���� �•�}���o���� ���µ�� �‰���Œ�š�]��
���[���u� �v���P���u���v�š�X 

�x Mobilités nouvelles : priorité aux modes actifs, véhicules décarbonées, stationnement mutualisé grâce à un 
parking mutualisé au centre de la Malboire, transports en communs intégrés au projet. 

�x Energies renouvelables �‰�}�µ�Œ���o���‹�µ���o���µ�v�������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���Œ���������š�}�µ�•���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•�����š���‹�µ�]������� �š� ���u�]�•��
en relation avec les mobilités, le futur réseau de chaleur ���š���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�����������o�����š�}�]�š�µ�Œ�������µ��PEX en 
faveur du photovoltaïque. 

�x Économique avec une stratégie de souveraineté industrielle et de diversification sociale avec un vrai projet de 
symbiose formation �t industrie. 
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3 PROJET URBAIN DU POLE DE MALBOIRE ET SCENARII EXAMINES 

3.1 LE SITE DE M���>���K�/�Z���������E�^���>�����W���z�^���'���������K�>�K�'�/�Y�h�����������>�[���'�'�>�K�D���Z���d�/�K�E 

Le site de Malboire est constitué de plusieurs entités écologiques, inscrites dans un paysage de bocage assez bien 
préservé.  

Il subsiste : 

�x �h�v���u���]�o�o���P�������}�����P���Œ�����•�•���Ì�������v�•�����‰�o�µ�•�������o�[���•�š�����v�����}�Œ���µ�Œ���������•���P�Œ���v�����•���‰���Œ�����o�o���•�X���>���•���Z���]���•���}�v�š��� �š� �����Œ�Œ�����Z� ���•���o�}�Œ�•��
�������Œ���u���u���Œ���u���v�š�•���}�µ���‰���Œ�(�}�]�•�����o�o���•���v�[���‰�‰���Œ���]�•�•���v�š���‹�µ�����•�}�µ�•���(�}�Œ�u�����������o���u�������µ�Æ�U���‰���Œ�(�}�]�•���‰���µ���}�µ�����•�•���Ì����� �P�Œ����� �•��
���À�������µ�v���������•���v���������[���Œ���Œ���•�����š�����}�v�������[�}urlet. 

�x �h�v�����}�]�•���������•���µ�o���•�����v�š�}�µ�Œ���v�š���µ�v���‰�o���v�����[�����µ�U�����µ���E�}�Œ��-Ouest du PA 
�x �h�v�����À� �P� �š���š�]�}�v���‰�o�µ�•���}�µ���u�}�]�v�•���Z�Ç���Œ�}�‰�Z�]�o�������µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���W���X�������v�•���o�����•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���o�����u�]�•�������v���Œ���o���š�]�}�v��

�������š�}�µ�š���•�������•�����v�š�]�š� �•���Z�µ�u�]�����•�����µ���E�}�Œ�����i�µ�•�‹�µ�[���µ���^�µ�����������o�����‰���Œ�����o�o�������•�š�������•�}�o�µ�u���v�š���]�v���]�•�‰���v�•�����o���X 
�x Une zone humide aménagée, au Sud-�K�µ���•�š�X�� �'�o�}�����o���u���v�š�� �}�����µ�‰� ���� �‰���Œ�� �o���� �^���µ�o���� �Œ�}�µ�Æ�U�� ���[���•�š�� �µ�v�� �‰�}�]�v�š�� �(�}�Œ�š�� ������

biodiversité qui est reliée à un bocage dense de type prairie humide. 
�x �h�v���� ���Z���š���]�P�v���Œ���]���� ���š�� �•�]�š�µ� �� ���µ�� �^�µ���U�� �P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�� �À� �P� �š���o�� �u�}�v�}�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U�� �‹�µ�[�]�o�� ���}�v�À�]���v�š�� �‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š�� ������

���]�À���Œ�•�]�(�]���Œ�����v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�����‰� �v� �š�Œ���š�]�}�v���‰�]� �š�}�v�v�����‹�µ�]���v�����u���v�‹�µ���Œ�����‰���•�����[�Ç�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ���������v�}�µ�À���o�o���•�����•�‰�������•�X 

 

Figure 27 - Un site inscrit dans la trame Verte et Bleue de la Commune (source : ATELIER 360, 2019) 
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3.2 EVOLUTION DU PROJET, SCENARII EXAMINES ET PARTI GENERAL RETENU 

Le projet Malboire �•�[���•�š�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š���‰���Œ���]�š� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���î�ì�í�î�����v���‰�Œ���v���v�š�����v�����}�u�‰�š�����‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����v�i���µ�Æ��
�~�µ�Œ�����]�v�U�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���U�� �‰���Ç�•���P���Œ�U�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� �‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� ���v�� �u���š�]���Œ����
environnementale. 

���µ���š�}�š���o�U���‰�o�µ�•�����[�µ�v�����À�]�v�P�š���]�v�����������•��� �v���Œ�]�]���}�v�š��� �š� ��� �š�µ���]� �•�����À���v�š���������Œ���š���v�]�Œ���o�����‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���(�]�v���o���‰�Œ� �•���v�š� �������o�����(�]�v��
de ce paragraphe. 

Ici, seules les évolutions majeures sont rappelées. 

�ƒ �^�����v���Œ�]�}���í���l���•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�•�•�]���Œ�����������Œ� ���š�]�}�v 

�>�������Œ� ���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š���µ�Œ�����]�v�����µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�������v���î�ì�í�î���•�[���•�š�����}�v���o�µ���•�µ�Œ�������•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�Œ���o���•��
secteurs Est et Sud du site. Le périmètre Nord-�K�µ���•�š�U���‹�µ�]���(���]�š�������š�µ���o�o���u���v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����]�(�(� �Œ���v���]� �U��
�v�[� �š���]���v�š���‰���•���]�v�•���Œ�]t dans cette première réflexion urbaine. 

�>�����Œ� �•�����µ���À�]���]�Œ�������v�À�]�•���P� ���•�[���‰�‰�µ�]�������v���P�Œ���v�������‰���Œ�š�]�����•�µ�Œ�������o�µ�]�����µ���W�������µ���W���Œ�����������D���o���}�]�Œ���U���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]���������v�š�Œ���o�����u���v� �����v��
�‰���Œ���o�o���o�������š���Œ� ���o�]�•� �������‰���Œ�š�]�Œ���������î�ì�í�ó�X���>�����•���Z� �u�����P� �v� �Œ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���•�[���‰�‰�µ�Ç���]�š�����]�v�•�]���•�µ�Œ���µ�v�����š�Œ���u�����À�]���]�Œ�������µ�����}�v�š�����š��
des principales haies bocagères structurant le site. 

�>�[���������•�•�]���]�o�]�š� �����µ���•�]�š�����•�[���(�(�����š�µ���]�š�������‰���Œ�š�]�Œ�������•���š�Œ�}�]�•���h���(�����������•���i�����µ���•�]�š���U�������o�[�K�µ���•�š���•�µ�Œ���o�����Œ�µ�����������o�����'�]�š�����W�]�o�}�Œ�P���U�����µ���^�µ��-
Ouest sur la RD 80 et au Nord sur la route de contournement de la Roche-sur-�z�}�v�� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�����[�µ�v�� �(�µ�š�µ�Œ��� ���Z���v�P���µ�Œ�����µ��
contact du franchissement existant. 

 

Figure 28 - �^���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�•�•�]���Œ�����������Œ� ���š�]�}�v���î�ì�í�î 
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�ƒ �^�����v���Œ�]�}���î���l�����•�‹�µ�]�•�•�������[���u� �v���P���u���v�š��� �š�µ���������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ�����î�ì�í�ô 

Les nouvelles études de conception urbaine du site de la Malboire conduite à partir de 2018 ont précisé et finalisé les 
�P�Œ���v�����•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š�������v���o�]���v�����À�����������µ�Æ���Œ� ���o�]�•� ���•�µ�Œ���o�����W���Œ�����������D���o���}�]�Œ���X 

�����o�[�]�v�•�š���Œ�������•���‰�Œ���u�]���Œ���•��� �š�µ�����•�U���o�����‰�Œ�}�i���š���•�[���•�š�����‰�‰�µ�Ç� ���•�µ�Œ���•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�������š���•���•���]�v�š���Œ�����š�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•�����š��
paysagères. De nouveaux relevés environnementaux ont néanmoins affiné et précisé les intérêts biologiques et 
paysagers du site. La présence de nouvelles zones humides a souligné le caractère singulier des corridors écologiques 
et leurs extensions. De plus, la programmation a évolué et a questionné la localisation des programmes phares attendus 
sur le site de la Malboire : Le nouveau Parc des ���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����š���o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X 

La question du stationnement mutualisé a également initié une réflexion sur son organisation et les obligations faites 
aux futures entreprises et au projet du PEX. 

�:�µ�•�‹�µ�[���� ������ �i�}�µ�Œ�U�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ���� ���}�v���� � �À�}�o�µ� �� ���v�� �š���v���v�š�� ���}�u�‰�š���� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�U�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�‹�µ���•�� ���š��
économiques. 

 

Figure 29 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���î���l���î�ì�í�ô 

Le projet tient met en avant la protection des haies bocagères. Leurs mises à distance plus importantes vis-à-vis des 
dessertes routières ou douces et des espaces cessibles et constructifs doit assurer une meilleure préservation du 
paysage et des continuités écologiques. La localisation des programmes phares envisagés se précisent. La desserte viaire 
�•�[���‰�‰�µ�]�����o���Œ�P���u���v�š���•�µ�Œ�������o�o�������µ���W���Œ�����������D���o���}�]�Œ�������v���‰�Œ�}�o�}�v�P�����v�š�������•���À�}�]���•���À���Œ�•���o�����E�}�Œ�������š���o�����^�µ��-Est. 
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�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������338 290 m² dont 122 951 m² du Parc de Malboire non construit à 
ce moment-là. Chaque espace cessible se trouve inscrit dans une « chambre bocagère » minimisant ainsi son impact 
�À�]�•�µ���o�� ���š�� �•�‰���š�]���o�� �����v�•�� �•�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �Y�µ���š�Œ���� ���������•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���v�š�Œ���Œ�� �����v�•�� �o���� �•�]�š���X�� �h�v�� ���]�v�‹�µ�]���u����
���}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ�������•�š�����v�À�]�•���P� �������o�[���•�š���•�µ�Œ���o�����ZD 80. 

Le linéaire des voies est important et nécessite de nombreuses « ouvertures » dans les haies existantes pour assurer 
�u���]�o�o���P�������š�������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•���(�µ�š�µ�Œ�•���`�o�}�š�•�X 

�ƒ �^�����v���Œ�]�}���ï���l��� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�[���•�‹�µ�]�•�•�������[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�]�š�������]���P�v�}�•�š�]�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o 

Un nouveau diagnostic environnemental a fait apparaitre de nouveaux secteurs à enjeux forts environnementaux et 
nouvelles zones humides. Ces nouveaux relevés, la validation des localisations du PEX et du parking mutualisé ont fait 
évoluer le projet urbain global. Le scénario élaboré fin 2019 détaille plus précisément ce projet en évitant les secteurs 
à enjeux environnemental et en minimisant le maillage viaire en retravaillant le découpage parcellaire et ces accès. La 
présence des Grands Capricornes dans les haies bocagères a également précisé les « passages » ou « trouées » pour les 
voies de desserte. 

�>�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���������o�����‰� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����Œ���•�š�������v���}�Œ���������!�š�Œ�����•�š�����]�o�]�•� ���X 

�>���� �v�}�µ�À�����µ�� �•���Z� �u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ� � �À���o�µ���� �o���� �•�µ�Œ�(�������� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �•�� ���v�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���v�š�� �����•�� �u���•�µ�Œ���•��
���[� �À�]�š���u���v�š�X���>���•���‰���Œ��� ���•�������v�•���o���•���Z���]���•�����}�����P���Œ���•���}�v�š��� �š� ���‰�Œ� ���]�•� ���•�����š���u�]�v�]�u�]�•� ���•�X 

Comme pour les scénarii précédents néanmoins, les surfaces des espaces publics et en particulier le maillage routier 
�Œ���•�š���v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�����š���o�����‰���Œ�����o�o���]�Œ�����Œ���•�š���v�š�����Æ�š�Œ�!�u���u���v�š���h����� ���}�µ�‰� ���i�X���������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����
de 309 209 m² sur le site de la Malboire. 

 

Figure 30 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���ï���l���(�]�v���î�ì�í�õ  
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�ƒ �^�����v���Œ�]�}���ð���l���}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�����µ���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š 

�>���•�� ���]�À���Œ�•�� � ���Z���v�P���•�� �š���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‹�µ���•�š�]�}�v�•�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�‹�µ���•�� ���š�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� �}�v�š�� �‰���Œ�u�]�•���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���v��
prenant acte des nouveaux éléments suivants : 

�x �>�����À���o�]�����š�]�}�v���������o�����(�µ�š�µ�Œ�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���������o�����W� �‰�]�v�]���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���U�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W���Œ�����������o�����D���o���}�]�Œ���U���(��������
au parking mutualisé ; 

�x �>���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z�}���Z��-sur-�z�}�v�� ���[���u���v���Œ�� �o���•�� �(�µ�š�µ�Œ���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���� �P� �Œ���Œ�� �•�µ�Œ�� �o���µ�Œ�� �‰�Œ�}�‰�Œ����
foncier les questions de rétention des eaux pluviales par la réalisation de bassins au volumes appropriés ; 

�x La prise en compte de la présence de nouveaux habitats des Grands Capricornes dans les haies bocagères. 

Ces points ont donc permis de réinterroger le projet pour finaliser le meilleur aménagement possible en minimisant 
�o�[�]�u�‰�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���š�}�µ�š�����v���u���]�v�š���v���v�š���µ�v���� �����•�•�]���]�o�]�š� ���}�‰�š�]�u���o�������š�� ���}�Z� �Œ���v�š�����W���o���� �o�]�v� ���]�Œ�����������À�}�]�Œ�]�������� ���}�v���� � �š� ��
�}�‰�š�]�u�]�•� �����š����� �‰�o����� �������v�•���o���•�������•�����[�}�‰�‰�}�•�]�š�]�}�v�����À�������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������327 100 m² sur le site de la Malboire comprenant les deux futurs 
sites de la ZAC et le PA Nord-Ouest. 

 

Figure 31 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���ð���l���î�ì�î�ð 
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�ƒ �^�����v���Œ�]�}���ñ���l���‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���(�]�v���o 

Des relevés environnementaux complémentaire à ceux de 2019 ont été réalisés mi 2024. Ils ont exposé de nouveaux 
enjeux importants pour lesquels le projet doit apporter les meilleures réponses en accord avec la démarche 
Eviter/Réduire/Compenser continue déployée : 

�x Evitement : 
o �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š�������•���Z�����]�š���š�•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���~�‰�Œ���]�Œ�]���•�•, 
o �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���u���Œ���•�U�����š���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•, 
o Respect du maillage bocager, évitement de tous les arbres à Grand capricorne, prise en compte du houppier 

comme marge de retrait des aménagements (avec un minimum de 8 �u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����Z���]���•, 
o Prise en compte des chemins/sentiers existants et intégration au maillage piéton. 

�x Réduction : 
o Création de percées de haies uniquement par la desserte viaire des parcelles, en privilégiant les trouées 

existantes ou les zones avec jeunes individus, hors arbres à Grand capricorne ou gites potentiels. 

Cette dernière actualisation présente ainsi un projet tenant compte de nouvelles zones humides, de secteurs à enjeux 
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�X���>�[���•�‰�������������•�•�]���o�����������¸���!�š�Œ�����Œ� ���µ�]�š���‰�}�µ�Œ��� �À�]�š���Œ���µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������š�������•���•�����š���µ�Œ�•���������À�]����
���[�µ�v�������•�‰�����������[�}�]�•�����µ�Æ���‰rotégée. Les dessertes, routières et douces ont été optimisées ; des liaisons ont été déplacées, 
�À�}�]�Œ���� �•�µ�‰�‰�Œ�]�u� ���•�X�� ���[���µ�š�Œ���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �}�v�š�� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���}�u�u���� �‰�}�•�•�]���o���•�� ���•�‰�������•�� ������ �Œ���v���š�µ�Œ���š�]�}�v�� ���}�u�‰���v�•���v�š�� �o����
suppression de zones humides. Au global, le projet préserve 94% des zones humides présentes sur le site de la Malboire 
et les 4500 m2 impactées seront restaurées ou recréées à fonctionnalités équivalentes dans le périmètre du site de la 
Malboire. 

�������•��� �v���Œ�]�}���}�(�(�Œ�����µ�v�����•�µ�Œ�(�������������•�•�]���o�����������o�[�}�Œ���Œ����������325 970 m² sur le site de la Malboire comprenant les deux futurs 
sites de la ZAC et le PA Nord-Ouest. 

 

Figure 32 - �^��� �v���Œ�]�}�����[���u� �v���P���u���v�š���ñ���&�]�v���o���l���(�]�v���î�ì�î�ð 
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3.3 �h�E���W�Z�K�:���d�����[���D���E���'���D���E�d���Z���s���>���d���h�Z�����d���W�Z�K�d�����d���h�Z 

3.3.1 Le site de Malboire 

�>�����š�Œ���u�����µ�Œ�����]�v�����•�[���‰�‰�µ�]�������]�v�•�]���š�Œ���•���o���Œ�P���u���v�š���•�µ�Œ���o�����š�Œ���u�����‰���Ç�•���P���Œ�������š�����}�����P���Œ�����V���]�o���•�[���P�]�š�����]���v���������Œ� �À� �o���Œ�����š���u���š�š�Œ����
en valeur le paysage, sa valeur écologique et biologique, et en contrepartie que celui-���]���u���š�š�������v���•�����v�����o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ����
des futures constructions, les aménagements urbains, les usages et la vie qui développera en maintenant néanmoins 
une distance vis-à-vis du contexte paysager à protéger. 

Chaque espace urbanisé et constructible sera bordé de « bandes » paysagères suffisamment épaisses pour à la fois 
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���‰�Œ� �•���v�š�������š���o�µ�]���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������•�[�Ç����� �À���o�}�‰�‰���Œ�U�����š�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v���(�]�o�š�Œ�����À�]�•�µ���o�X 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•�]�š���� ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �š�}�µ�š�� ���v�� �u���Æ�]�u�]�•���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �����•�•�]���o���•�U�� ���Z���Œ���Z���� ���� �‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���µ�v����
�]�v�•���Œ�š�]�}�v���Œ���•�‰�����š�µ���µ�•�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���µ�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š préservé où la biodiversité ne se révèle que dans son 
entièreté �>���� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� ���š�� �‰���Ç�•���P� �� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ������ �Œ� �À� �o���Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ ���š�� ����
���v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�X�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�U���o�[�Z�����]�š���š�������•��G�Œ���v���•�������‰�Œ�]���}�Œ�v���•���•�[���•�š���Œ� �À� �o� ���•�µ�Œ���µ�v���o�]�v� ���]�Œ�����‰�o�µ�•��� �š���v���µ��������
haies bocagères. Le maillage viaire a été légèrement �u�}���]�(�]� �� ���š�� �Œ� ���µ�]�š�� �‰�}�µ�Œ���u�]�v�]�u�]�•���Œ���o�[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ���o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š��
notamment pour éviter les arbres à cavités. Ainsi, la création de percées dans les haies bocagères ne se feront que pour 
le maillage viaire privilégiant les trouées existantes ou les linéaires avec des jeunes sujets. 

�^�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���•�]�š�����������o�����D���o���}�]�Œ���U���o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�������•�•�]���o���•�����š���À�}�]���•�������������•�•���Œ�š�����•�����(���]�š���������]�•�š���v�����������•���(�Œ�}�v�š�•��
et espaces paysagers préservés et protégés. Cette préservation compose ainsi une large coulée verte prolongeant vers 
le Nord et le Sud la zone humide du Parc de Malboire central pour « déboucher » sur le corridor écologique Sud 
�u���Œ�‹�µ���v�š���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����š���o���������]�v�š�µ�Œ�����À���Œ�š�������}�Œ�����v�š���o�����š�]�•�•�µ���‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ���X�������š�š���������]�v�š�µ�Œ�����À���Œ�š�����•�[���(�(�]�Œ�u�������š���•������� �À���o�}�‰�‰����
� �P���o���u���v�š�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���vt en limite Sud et Est au contact de la route départementale 80 et des quelques 
�Œ� �•�]�����v�����•�� �‰�Œ� �•���v�š���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �µ�v���� �u�]�•���� ���� ���]�•�š���v������ ���š�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ������ �����•�•�]�v�� ������ �Œ� �š���v�š�]�}�v�� ���š�� ���[���•�‰�������•�� ������
respiration paysagers. 

�>�[���v�i���µ�Æ���(�]�v���o�����•�š���‹�µ���������š�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���o���•��� ���]�(�]�����•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���}�µ���������•���Œ�À�]�����•���‹�µ�]���o�������}�u�‰�}�•���v�š�U���•�}�]���v�š���h���u���•�‹�µ� �•��
» ou « filtrés » dans un vaste écrin vert seulement visibles au travers de « fenêtres » voulues, composées et en 
cohérence avec la trame �À�]���]�Œ�������š���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‰�}�µ�Œ���‹�µ�[�]�o���Ç�����]�š���µ�v�����]���o�}�P�µ�������š���µ�v�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ���Œ� ���]�‰�Œ�}�‹�µ���X 

 

3.3.2 Secteur Nord-�K�µ���•�š���~�‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�• 

�>�����•�����š���µ�Œ���E�}�Œ���U���‹�µ�]���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�����]�•�š�]�v���š, est délimité par la voie de contournement au nord, 
la rue du Maréchal Koenig et le rond-point Napoléon Vendée au Nord-Ouest, les fonds parcellaires pavillonnaires de la 
�Œ�µ�����������o�����'�]�š�����W�]�o�}�Œ�P���������o�[�K�µ���•�š�����š���o�������Z���u�]�v���E���‰�}�o� �}�v���•�µ�Œ���•�����o�]�u�]�š�����^�µ�������µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���•ite de Malboire. 

Ce secteur doit recevoir le prochain Parc des Exposition (PEX) sur la plus grande parcelle au Nord Est ouvrant une façade 
parcellaire sur la voie de contournement Nord et permettant de dégager des vues sur le centre-ville. 

�>�����‰�Œ�}�i���š���‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v�����u� �v���P���u���v�š�������•���‰�o�µ�•���•�}���Œ�������š�����v���Z���Œ�u�}�v�]�������À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�������v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o�����š�Œ���u����
���}�����P���Œ�������Æ�]�•�š���v�š���X���>�[���•�‰���������‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ���o�����v���P�Œ���v�������‰���Œ�š�]�����Z�µ�u�]���������š�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����•�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �����š��
protégé, et est ainsi mis en valeur et devient sur sa partie Sud-Ouest, au contact des parcelles urbanisable et du Chemin 
�E���‰�}�o� �}�v�U���µ�v�����•�‰���������������‰�Œ�}�u���v�����������š���������o�]���]�•�}�v�����}�µ���������}�v�(�}�Œ�š���v�š���o���•���o�]���v�•���À���Œ�•���o�������ˆ�µ�Œ�����µ���(�µ�š�µ�Œ���‹�µ���Œ�š�]���Œ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ����
du Haut de Malboire. 

�>���������•�•���Œ�š���������������š�����•�‰���������•������� �À�}�]�o�����‰���Œ���µ�v�����•���µ�o�����À�}�]�����}�v���µ�o���v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�������������š�����•�‰���������������}�u�‰���P�v� �����[�µ�v�����À�}�]�����À���Œ�š����
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���X�� ���µ�� ���Œ�}�]�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �µ�Œ�����v�]�•�����o���•�� �‰�Œ� �•���v�š�� ������ �‰���Œ�š�� ���š�� ���[���µ�š�Œ���� ������ �o���� �À�}�]���U�� �µ�v�� �š�Œ�}�š�š�}�]�Œ�� ���}�u�‰�o���š���� �����š�š����
desserte. Trois impasses complètent cette trame viaire. 

�����š�š�����š�Œ���u�����À�]���]�Œ�������Æ���o�µ�����š�}�µ�š���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���•�µ�Œ���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���X�������o�µ�]-ci est prévu sur une parcelle privative et sur un 
espace mutualisé contre le chemin Napoléon (Ilot K) au Sud du PEX. Les futures entreprises en bénéficieront pour partie 
dans la limite des 30% de leur besoin. 
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�>���•�� ���•�‰�������•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� �Œ���•�‰�����š���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �‰���Ç�•���P���Œ�•�� ���v�� �•�[�]�u�‰�}�•���v�š�� �����•�� �Œ���š�Œ���]�š�•�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���•�� �À�]�•-à-vis des 
alignements des haies bocagères existantes, préservées et confortées à leur base par le développement de strates 
basses arbustives. De nouvelles haies bocagères peuvent compléter cette trame naturelle et existante en accompagnant 
les nouvelles divisions parcellaires. 

�>���� �‰���Œ�š�]�� �‰�Œ�]�•�� �µ�Œ�����]�v�� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �•���Z� �u���� �À�]���]�Œ���� �•�]�u�‰�o���U�� �µ�v���� �À�}�]���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ������ �o���‹�µ���o�o���� �����µ�Æ��
�‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š�•���•�����}�v�����]�Œ���•���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�������š���Œ�u���������������•�•���Œ�À�]�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����•�‰�������•�������•�•�]���o���•�������o�[Est du site.  

A terme, cette voirie structurante après le raccordement sur la voie de Parc de la Malboire, se prolongera vers le Sud 
Est pour desservir les futurs grands espaces cessibles Est du site de Malboire et débouchée sur la route Départementale 
80 au Sud et au N�}�Œ�����•�µ�Œ���o�[� ���Z���v�P���µ�Œ�������š�µ���o���E�}�Œ�������•�š���������o�����À�}�]�������������}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�����õ�ð�ô���‹�µ�]�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ�����o�����‰�}�Œ�š�������[���v�š�Œ� ����
�‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������������•�����š���µ�Œ�����[�����š�]�À�]�š� �X 

 

�����š�š�����š�Œ���u�����µ�Œ�����]�v�����Œ���•�‰�����š�µ���µ�•�����������•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ���‰�Œ�}���Z�����‰���Œ�u���š�����[���v�š�Œ���À�}�]�Œ���µ�v���‰�}�š���v�š�]���o���������•�µ�Œ�(��������
�������‰�o���v���Z���Œ���~�^�W�•���������o�[�}�Œ���Œ�����������ð�ï 420 m² �u���Æ�]�u�µ�u���•�µ�Œ���µ�v���v�}�u���Œ�����������o�}�š�•���u���Æ�]�u�µ�u���������í�õ���‹�µ�]�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�����µ���W���y��
et du pôle hôtelier attenant, déploient des surfaces foncières entre 1600 et 2600 m². 

 

3.3.3 Secteurs Est et Sud-Ouest (ZAC) 

Le secteur Est, séparé du secteur Nord, par le chemin Napoléon, présente le même environnement paysager, dont son 
���u� �v���P���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�� �o���•�� �u�!�u���•�� ���v�i���µ�Æ�� ���š�� �}���i�����š�]�(�•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�X�� �^���•�� �o�]�u�]�š���•�� ���•�š�� ���š�� �^�µ���� �•�[���‰�‰�µ�]���v�š�� �•�µ�Œ�� �š�Œ�}�]�•��
grandes parcelles privées et la route départementale D80. Au Nord, la voie de contournement D948 constitue la limite 
physique et foncière Nord de la ZAC. 

Deux accès à partir de la voie de contournement Nord et de la D80 seront réalisés à terme pour épauler et compléter 
les accès Nord-Ouest et Sud-Ouest. 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�� ��� �À���o�}�‰�‰���� �o���•�� �u�!�u���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���š�� ���v�i���µ�Æ�� �µ�Œ�����]�v�•�� �‹�µ���� �•�µ�Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� �E�}�Œ���� �W��la préservation et le 
confortement des haies bocagères en minimisant leurs percées, un parcellaire de grande surfaces limitant le linéaire 
de voie de desserte, une intégration environnementale et paysagère des ouvrages hydrauliques eaux pluviales par le 
biais de pentes adoucies sur lesquelles nature et biodiversités pourront se développer en harmonie dans le 
�‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š���������o�[���Æ�]�•�š���v�š�U���µ�v�����Œ���v���š�µ�Œ���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���������š�Œ��nsition ou de liaison inconstructibles entre les espaces 
bâtis, le respect du nivellement général du site en privilégiant une constructibilité en palier ou/et inséré dans la pente 
naturelle du terrain, et un maillage important de circulations douces offran�š�� �µ�v���� ���o�š���Œ�v���š�]�À���� ���� �o�[�µ�•���P���� �����•�� �À� �Z�]���µ�o���•��
automobiles. 

Sur les espaces communs, la mise en place systématique de noues ou fossés pour restaurer, accompagner et aider les 
���Z���u�]�v�•���������o�[�����µ�U���•�[�]�u�‰�}�•���������v�•���o���•���‰�Œ�}�(�]�o�•�������•���À�}�]���•�X 

Cette trame bocagère participe ainsi au positionnement des typologies programmatiques et urbaines sur les deux 
secteurs de la ZAC : Sur les secteurs Est, de grandes parcelles ouvrent la possible implantation à des édifices industriels 
de grandes tailles. Sur la ZAC Sud-�K�µ���•�š�U�� �o���•�� ���Z���u���Œ���•�� ���}�����P���Œ���•�� ������ �š���]�o�o���•�� �‰�o�µ�•�� �‰���š�]�š���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
�‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�����������‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������������µ�Œ�����µ�Æ�����š�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���������š���]�o�o�������}�u�‰���š�]���o�������À�������o���•�����•�‰�������•�������•�•�]���o���•�X 
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4 PROJET HUMAIN DU POLE DE MALBOIRE 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �•�}�µ�Z���]�š���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���� ���š�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���� ���}�u�‰�o���Æ����
universitaire voisin de la Courtaisière un projet cohérent à deux niveaux : fonctionnel et stratégique.  

�>���� �(�]�o�]���Œ���� �Œ�}���}�š�]�‹�µ���� �(���]�š�� ��� �i���� �o�[�}���i���š�� ������ �š�}�µ�š���•�� �o���•�� ���š�š���v�š�]�}�v�•�� �•�µ�Œ�� �����•�� �����•�}�]�v�•�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ��� ���]� �•�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� �š�Œ���•��
opérationnels des industriels. Demain, les relations de voisinage seront renforcées en organisant pour ce faire des 
liaisons douces entre M���o���}�]�Œ�������š���o�������}�µ�Œ�š���]�•�]���Œ���U�����š�����}�v�(�}�Œ�š���v�š���o���•���Œ���o���š�]�}�v�•���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•�����v�š�Œ�����o�[�µ�v�]�À���Œ�•�]�š� �����š���•�]�š���•��������
recherche appliquée, élargissant ainsi les frontières du campus. 

�>���� �v�}�µ�À���o�o���� �W� �‰�]�v�]���Œ���� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���� ���š�� �o���� �v�}�µ�À�����µ��Centre de Ressource en Innovation (CRI) tout proches permettront 
� �P���o���u���v�š���µ�v���Œ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š���������š�}�µ�•���o���•���}�µ�š�]�o�•�����[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�������o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š�������o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���X 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���•�}�µ�Z���]�š����� �P���o���u���v�š���}�Œ�P���v�]�•���Œ�����š���‰�o���v�]�(�]���Œ���o�[���•�‰�������������v�•���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���•�}�µ�•-secteurs de Malboire. Les 
�š�Œ�}�]�•���P�Œ���v�����•���À�}�����š�]�}�v�•�������À�Œ�}�v�š���v�}�µ���Œ�����v�š�Œ�������o�o���•���������Œ���o���š�]�}�v�•���������À�}�]�•�]�v���P���X�����]�v�•�]���o���•���o�]���µ�Æ�����[�������µ���]�o�����š���������Œ� �µ�v�]�}�v�����µ���W���y��
pourront servi�Œ�����]�Œ�����š���u���v�š�����µ���‰�€�o�������[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�X 

���[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ�����‰���Ç�•���P���U���o�����‰�Œ�}�i���š�����[���v�•���u���o�����•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���µ�v�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���P�Œ���v�����‰���Ç�•���P�����Œ���u���Œ�‹�µ�����o�������Æ�]�•�š���v�š��
�•�µ�Œ���o�����•�]�š�������š���•������� ���o�]�v���]�•�}�v�������v�•���o���•����� �š���]�o�•���������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X�������š�š�������}�Z� �Œ���v�������•���Œ������� ���o�]�v� �����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o����
du site et il off�Œ�]�Œ���������•�����•�‰�������•���������Œ���•�‰�]�Œ���š�]�}�v���‰�Œ�}�‰�]�����•�����µ�Æ���Œ���v���}�v�š�Œ���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���v�•���u���o�������µ���‰�€�o���X���/�o���•�–���P�]�š�����������Œ� ���Œ��
un nouvel écosystème de travail. 

 

�/�o���•�[���P�]�š��� �P���o���u���v�š���������‰���v�•���Œ���o���•�����}�v�v���Æ�]�}�v�•�����}�µ�����•�����š���o���•���u�µ�š�µ���o�]�•���š�]�}�v�•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����À�������o�����‰�€�o����environnant.  

�������•���Z� �u�������µ���‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v�������������D���o���}�]�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�š���o�µ�]-�u�!�u���������v�•���o�����W�o���v���'�o�}�����o���������o�[���•�š���������o�������}�u�u�µ�v�������š���•������� ���o�]�v����
���v���š���Œ�u���•���������‰���Ç�•���P���U�����[�Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�������š���������u�}���]�o�]�š� �•�X���/�o���•�����i�µ�•�š�]�(�]����� �P���o���u���v�š�����v���š���Œ�u���•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���(�µ�š�µ�Œ�����������v�}�µ�À�����µ�Æ��
lieux de travail ���š���������v�}�µ�À�����µ�Æ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�����[�Z�����]�š���š�X 

���]�(�(� �Œ���v�š�•���•���Œ�À�]�����•����� ���]� �•�����µ�Æ���‰���Œ�•�}�v�v���•���š�Œ���À���]�o�o���v�š�����š���À�]�À���v�š���•�µ�Œ���o���•���o�]���µ�Æ���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•� �•���•�µ�Œ���o�����‰�€�o�������[���Æ�����o�o���v������
�‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�� ���� �o���� �À�]���� ������ �o�[� ���}�•�Ç�•�š���u���� �W�� �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�U�� �•���o�o���� ������ �•�‰�}�Œ�š�U�� �o�}�����š�]�}�v�� �}�µ�� �u�]�•���� ���� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �À� �o�}�U��
emplacement pour f�}�}�����š�Œ�µ���l�U���}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���'�/���l���^�>�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�l�����š�]�À�]�š� �•�����µ���•�]�š��. 
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5 �����^�����Y�h�/�W���D���E�d�^�����[���'�'�>�K�D���Z���d�/�K�E���W�K�h�Z���h�E���W�K�>����
���[���y�����>�>���E���� 

5.1 PARC DES EXPOSITIONS (PEX) 

�>�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���•�[���•�š���]�v�š���Œ�Œ�}�P� �����•�µ�Œ���•�}�v���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�������•���P�Œ���v���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�‰�}�Œ�š�]�(�•�����š���o�����•�‰�}�Œ�š���������Z���µ�š���v�]�À�����µ�X�����o�o����
a décidé de privilégier le maintien du haut niveau sur le site des Oudairies au regard des autres sites sportifs potentiels. 
�>�[�����š�µ���o�o���� �Z���o�o���� �����•�� ���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ���� ���]�v�•�]�� � �š� �� ��� ���]� ���� ���µ�� �����•�l���š�� �‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�X�� �>�[�]�v�š���v�š�]�}�v�� ���•�š�� ��� �•�}�Œ�u���]�•�� ������ �Œ���u���v���Œ��
� �P���o���u���v�š�����µ�Æ���K�µ�����]�Œ�]���•�����[���µ�š�Œ���•���•�‰�}�Œ�š�•�����–���Æ�����o�o���v�����X 

De plus, le Parc des Expositions (PEX) des Oudairies ne répond plus aux enjeux de rayonnement du territoire. Il est 
vieillissant et localisé dans un espace contraint ���]�(�(�]���]�o�������[���������•�X 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������]�v�•�]����� ���]��� �����[���o�o���Œ���À���Œ�•���o�����Œ�����}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�����[�µ�v���W���y�X���E�������]�•�‰�}�•���v�š���‰���•�����[�µ�v�������v�š�Œ�������������}�v�P�Œ���•�����v���š���v�š��
�‹�µ�����š���o�U�����o�o���������À�}�µ�o�µ�����}�v�����À�}�]�Œ���µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�������‰�����o�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���(�}�v���š�]�}�v�•�U���]�����v�š�]�(�]���v�š���‰���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���o�����‰���Œ�š�]�v���v������
de coupler ce �š�Ç�‰���� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� ���� �µ�v�� �‰�€�o���� �Z�€�š���o�]���Œ�X�� ���v�(�]�v�U�� ���o�o���� ���� �]�����v�š�]�(�]� �� �o���•�� �•�Ç�v���Œ�P�]���•�� ���À������ �o���� �v�}�µ�À�����µ�� �‰�€�o����
���[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U���������‹�µ�]���o�[�������}�v���µ�]�š�������}�Œ�]���v�š���Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ���W���y���À���Œ�•���o�����•�]�š�����E�}�Œ��-Ouest du secteur de la Malboire.  

���]�(�(� �Œ���v�š���•��� �š�µ�����•���}�v�š��� �š� �����}�v���µ�]�š���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ����� �(�]�v�]�Œ���o�����u���]�o�o���µ�Œ�����u�‰�o�������u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����•�‰�}�Œ�š��
de haut niveau. Il est apparu que le site historique des Oudairies était la meilleure option possible pour accueillir à terme 
un pôle spo�Œ�š�]�(���u���i���µ�Œ�������v�•���o�[���•�‰���������µ�Œ�����]�v�����š�������u�}�]�v���Œ�������}�¸�š�X 

Il apparaissait également plus adapté de bâtir un complexe unique assurant deux fonctions. 

Il a donc été décidé de créer un nouveau parc des expositions (PEX) plus fonctionnel et plus adapté à l'accueil de deux 
types de manifestations : 

�x ���}�v�P�Œ���•�����š���•� �u�]�v���]�Œ���•�����v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v�����u�‰�Z�]�š�Z� ���š�Œ�����~�ñ�ì�ì-�ô�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•�•�U���������•���o�o���•�����������}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�U�����[�}�µ�š�]�o�•��
�������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�����š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���������‰�š� �•, 

�x �^���o�}�v�•�� ���š�� �(�}�]�Œ���•�� ���À������ �����•�� �Z���o�o���•�� ���}�µ�À���Œ�š���•�� �u�}���µ�o�����o���•�� ���š�� ���}�š� ���•�� ���[�}�µ�š�]�o�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �������‰�š� �•�� ���š�� �����•�� ���•�‰�������•��
���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�X 

 

Ce nouveau parc des expositions porte sur les ambitions suivantes : 

�x �>�����À�}�o�}�v�š� �����������}�š���Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[�µ�v���}�µ�š�]�o�����µ���•���Œ�À�]�����������•�������š���µ�Œ�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ-�����o���U�����[�µ�v��
�}�µ�š�]�o���������v�}�µ�À���o�o���� �P� �v� �Œ���š�]�}�v�� �Œ���(�o� �š���v�š���o�������Ç�v���u�]�‹�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���•�����‰�Œ�}�i���š���v�š���Œ�����]�����o���u���v�š���À���Œ�•���o�[���À���v�]�Œ�����š��
�o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v 

�x Le souhait de faire émerger un parc ouvert aux publics, des professionnels au grand public, qui puisse 
�•�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Œ�����}�u�u�����µ�v���o�]���µ���������À�]����� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U�����}�v�À�]�À�]���o�� 

�x �>�����•�}�µ�Z���]�š�����[���P�Œ� �P���Œ�������������‰���Œ���������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���•���Œ�À�]�����•���(�}�Œ�u���v�š���µ�v�����v�•���u���o�����•�Ç�•�š� �u�]�‹�µ�� 
�x �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �À�]�o�o���� ������ �Œ� �]�v�À���•�š�]�Œ�� �o���� �•�]�š���� �����š�µ���o�� ���µ�� �‰���Œ���� �����•�� ���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�}�Œ�]���v�š���Œ�� �À���Œ�•�� �µ�v�� �‰�€�o����

sport/loisirs en prolongement de la reconversion de la première halle 

 

Nota : Les 2 halles du Parc des Expositions des Oudairies seront progressivement reconverties en salles de sports. Les 
espaces de plateaux extérieurs seront reconvertis en espaces sportifs ouverts, permettant de répondre aux ambitions 
sportives portées par le territoire. Enfin, le corridor écologique au sud des Oudairies sera mis en valeur dans la mutation 
du site, l�[���v�•���u���o����du secteur Nord-���•�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����‹�µ���o�]�š���š�]�(�����(�]�v�����������}�}�Œ���}�v�v���Œ���o�[�����š�]�}�v��
publique. 
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5.2 ACTIVITES ECONOMIQUES TERTIAIRES 

�����v�•�� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �µ�Œ�����]�v���� ������ �o�[���v�š�Œ� ���� ������ �À�]�o�o���� ���š�� �o���� ���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���[���v�•���u���o���� ���µ�� �‰�€�o���� ���[���Æ�����o�o���v������ ������ �D���o���}�]�Œ���U�� �o����
�À�}�o�}�v�š� �����•�š�����[���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����(�������������µ�Œ�����]�v�������š���µ�v���‰�Œ�}�i���š���������‹�µ���o�]�š� �����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�����•�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ���Œ�}�v��-point Napoléon-
Vendée qui constituera �o���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�� ���������•�X�� ���]�v�•�]�� �����•�� �]�o�}�š�•�� �•���Œ�}�v�š�� ��� ���]� �•�� ���µ�� �š���Œ�š�]���]�Œ���� �����v�•�� �o���� �W���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P���Œ�� ������
Malboire Nord-Ouest, en affirmant une certaine densité tout en étant capable de préserver le corridor écologique.   

�����v�•���µ�v�����µ�š�����[� ���}�v�}�u�]�����������o�[���•�‰�������U���o�����‰�Œ�}�i���š���š���Œ�š�]���]�Œ�����•���Œ�������v�š�]���Œ���u���v�š���Œ� ���o�]�•� ���•�}�µ�•���(�}�µ�Œ�u�������[�]�u�u���µ���o���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ� �•��
selon un épannelage fin conçu à la fois pour : 

�x �K�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�������š���������À�]�š�Œ�]�v�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v ; 
�x �^�[�]�v�•� �Œ���Œ�����v�����]���o�}�P�µ�������À�������o�����‰�€�o�����µ�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�����À�}�]�•�]�v ; 
�x ���]���o�}�P�µ���Œ�����v���Œ���•�‰�����š�����À�������o�����š�]�•�•�µ�����[�Z�����]�š���š���‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ�������Æ�]�•�š���v�š�������o�[�}�µ���•�š. 

 

6 PHASAGE DES OPERATIONS 

�>���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� ���}�v�����Œ�v� �•�� �‰���Œ�� �o���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[���u� �v���P� �� �D���o���}�]�Œ���� �E�}�Œ��-Ouest et la ZAC Malboire seront réalisés en 
plusieurs temps : 

�x Phase 1 entre 2026 et 2031 : secteurs du PA Malboire Nord-Ouest, avec le PEX et le parking (ilot K de la ZAC), 
ainsi que les parcelles de la ZAC Sud- Ouest ; 

�x Phase 2 entre 2031 et 2036 �W�����Æ�š���v�•�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���À���Œ�•���o�[���•�š���~�����v�š�Œ�����������o�����•�����• ; 

�x Phase 3 entre 2036 et 2041 : extension des aménagements en direction des ilots Nord-Est avec création de 
�o�[� ���Z���v�P���µ�Œ ; 
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�x Phase 4 entre 2041 et 2043 : finalisation des travaux du PEX ; 

�x Phase 5 entre 2024 et 2046 : �(�]�v���o�]�•���š�]�}�v�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�����À�������o���•���‰���Œ�����o�o���•���Œ���•�š���v�š���•�������o�[���•�š�����š�����µ���^�µ�����������o����
ZAC. 
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7 COUT ESTIMATIF DES OPERATIONS 

�>���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�}�v�š�� � �À���o�µ� ���•�� ���� �µ�v���� ���v�À���o�}�‰�‰���� �(�]�v���v���]���Œ���� ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������ �õ �ì�ì�ì�� �ì�ì�ì�� �¦�� �,�d�U�� �]�v���o�µ���v�š��
�v�}�š���u�u���v�š���o���•��� �š�µ�����•�����������}�v�����‰�š�]�}�v�U���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�����š���������À�]�����]�o�]�•���š�]�}�v��
des ilots (hors mesures compensatoires). 
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1 RAPPEL DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE 

���}�u�u���� �]�v���]�‹�µ� �� ���� �o�[���Œ�š�]���o����R.122-�ñ�� �/�/�� �ï�£�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �o�[� �š�µ������ ���[�]�u�‰�����š�� ���}�]�š�� ���}�u�‰�Œ���v���Œ�� : « Une 
�����•���Œ�]�‰�š�]�}�v�������•�����•�‰�����š�•���‰���Œ�š�]�v���v�š�•���������o�–� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����š���������o���µ�Œ��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����v�������•���������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ��
�‰�Œ�}�i���š�����]�v�•�]���‹�µ�–�µ�v�����‰���Œ���µ���������o�–� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ�}�������o�����������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����v���o�–�����•���v�������������u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�U�������v�•���o����
mesure où les changements naturels par rapport à l'état initial de l'environnement peuvent être évalués moyennant un 
effort raisonnable sur la base des informations environnementales et des connaissances scientifiques disponibles ». 

2 �^�z�E�d�,���^�����������>�[���s�K�>�h�d�/�K�E���������>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�����s�������K�h���^���E�^��
�D�/�^�������E���V�h�s�Z�������h���W�Z�K�:���d 

���v�� �o�[� �š���š�� �����š�µ���o�U���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �‰�Œ�}�������o���� �����•�� ���•�‰�����š�•�� �‰���Œ�š�]�v���v�š�•�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š �•���v�•�� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �v����
�u���v�]�(���•�š���Œ���]�š���‰���•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���u���i���µ�Œe�X���>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������•���Œ���]�š���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���•�}�µ�u�]�•�����µ�Æ��� �À�}�o�µ�š�]�}�vs climatiques. Les 
parcelles pourraient continuer d�[être exploitées comme surface agricole, avec potentiellement des pertes de 
biodiversité. Concernant les habitats naturels, aujourd�[hui ouverts, la dynamique spontanée pourrait conduire à la 
fermeture de certains milieux (prairie humide => boisement). Les besoins en termes d�[équipement, tels que le Parc des 
Exposition ou de foncier disponible à vocation économique (et notamment tertiaire), ne seraient pas satisfaits et 
pourraient engendrer à terme une baisse d�[attractivité du territoire. 

�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �‰�Œ�}�������o���� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���v�� �����•�� ������ �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���]�š�� �v� �����•�•���]�Œ���u���v�š�� �µ�v����
�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ���������š�����}�v�����o�[�µ�•���P�������µ���•�]�š�����~��� �‰�o�������u���v�š�U���š�Œ���(�]���U���v�µ�]�•���v�����•���•�}�v�}�Œ���•�����š���o�µ�u�]�v���µ�•���•�U���Y�•�X��
Toutefois, un travail particulier serait mené pour conserver un environnement naturel et préserver, voire renforcer les 
�•�����š���µ�Œ�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���������‹�µ�]���o�]�u�]�š���Œ���]�š���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���o�������o�]�u���š���o�}�����o�����š���}�(�(�Œ�]�Œ���]�š���µ�v����adre 
de vie, de travail et un paysage de qualité. La réponse apportée par le projet en matière d�[équipements et de 
développement des activités économiques (et notamment tertiaires) permet de créer des emplois et de maintenir 
l�[attractivité du territoire. Le travail réalisé en termes d�[optimisation du foncier et de densification permet de limiter la 
consommation d�[espaces. 
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1 �����&�/�E�/�d�/�K�E�������^���E�K�d�/�K�E�^�����[�/�D�W�����d�^�����d���������D���^�h�Z���^��
COMPENSATOIRES  

�>�[�]�u�‰�����š�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� ��� �•�]�P�v���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�•�� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���•�U�� �‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���•�� ���š�� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���•�� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‹�µ�[���o�o���•���•�}�]���v�š���‰�}�•�]�š�]�À���•���}�µ���v� �P���š�]�À���•�U�����v�P���v���Œ� ���•���‰���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�X���>�����v�}�š�]�}�v�����[�]�u�‰�����š�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ��
son environnement vise ain�•�]�������o�[���v���o�Ç�•���������•�����(�(���š�•���‰�}�•�]�š�]�(�•�����š���v� �P���š�]�(�•�U�����]�Œ�����š�•�U���]�v���]�Œ�����š�•�U���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•�����š���‰���Œ�u���v���v�š�•�����µ��
�‰�Œ�}�i���š���������}�µ�Œ�š�U���u�}�Ç���v�����š���o�}�v�P���š���Œ�u���U�����]�v�•�]���‹�µ�[�����o������� �(�]�v�]�š�]�}�v���������u���•�µ�Œ���•�����[� �À�]�š���u���v�š�U���������Œ� ���µ���š�]�}�v�U�����������}�u�‰���v�•���š�]�}�v��������
ceux-ci.  

Les mesures compensatoires ne sont pas des mesures financières mais de travaux, de pratiques, de gestion 
(conservatoire et/ou de restauration) ou de processus immatériels (exemple : formation ou sensibilisation des usagers 
ou gestionnaires des sites). Elle�•�� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�}�v�� ���� � ���Z�}�µ� �� ���� �•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ���}�µ�� ���š�š� �v�µ���Œ���o���•�� �]�u�‰�����š�•�� �v� �P���š�]�(�•�� ���[�µ�v��
�‰�Œ�}�i���š���‰�}�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���}�µ���o�����•���v�š� ���Z�µ�u���]�v���X�����o�o���•���À�]�•���v�š�������o���•�����}�u�‰���v�•���Œ���}�µ���o���•�����}�v�š�Œ�������o���v�����Œ�X�����o�o���•�����}�]�À���v�š�����}�v����
�š�Z� �}�Œ�]�‹�µ���u���v�š�� �Œ� �š�����o�]�Œ�� �µ�v���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �‹�µ���o�]�š� �� �Plobale proche de la situation antérieure ou un état de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���i�µ�P� ���v�}�Œ�u���o���}�µ���]��� ���o�X�� 

2 LA DOCTRINE EVITER / REDUIRE / COMPENSER  

�>���� ���}���š�Œ�]�v���� �v���š�]�}�v���o���� ���µ�� �u�]�v�]�•�š���Œ���� ���v�� ���Z���Œ�P���� ������ �o�[� ���}�o�}�P�]���� �Œ���o���š�]�À���� ���� �o���� �•� �‹�µ���v������ ���À�]�š���Œ�U�� �Z� ���µ�]�Œ���� ���š�� ���}�u�‰���v�•���Œ�� �o���•��
�]�u�‰�����š�•���•�µ�Œ���o�����u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o�U���‰�µ���o�]� �������v���î�ì�í�î�U���‰�Œ� �•���v�š�����o�[���v�•���u���o�����������o������� �u���Œ���Z�����W�� 

« Les questions environnementales doivent faire partie des données de conception de projet au même titre que les autres 
� �o� �u���v�š�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �(�]�v���v���]���Œ�•�U�� ���š���X�� �����š�š���� ���}�v�����‰�š�]�}�v�� ���}�]�š�� �š�}�µ�š�� ���[�����}�Œ���� �•�[���š�š�����Z���Œ�� ���� � �À�]�š���Œ�� �o���•�� �]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�����µ��niveau des choix fondamentaux, liés au projet. Cette phase est essentielle et préalable à 
�š�}�µ�š���•�� �o���•�� ���µ�š�Œ���•�� �����š�]�}�v�•�� ���}�v�•�]�•�š���v�š�� ���� �u�]�v�]�u�]�•���Œ�� �o���•�� �]�u�‰�����š�•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•�U�� ���[���•�š-à-dire à réduire au 
maximum ces impacts et en dernier lieu, si beso�]�v�U���������}�u�‰���v�•���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•���Œ� �•�]���µ���o�•�����‰�Œ���•��� �À�]�š���u���v�š�����š���Œ� ���µ���š�]�}�v�X�����[���•�š��
en ce sens et compte-�š���v�µ�������������š���}�Œ���Œ�����‹�µ�����o�[�}�v���‰���Œ�o�����������h���•� �‹�µ���v������� �À�]�š���Œ�U���Œ� ���µ�]�Œ���U�����}�u�‰���v�•���Œ���i�X 

�>�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� �o� �P���o���� �~���}���]�(�]� ���� ���µ�Æ�� ���Œ�š�]���o���•�� �>�X�í�î�î-3 et L.122-�ò�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���š�� �>�X�í�î�í-11 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���•���(���]�š�������µ�Æ���u���`�š�Œ���•�����[�}�µ�À�Œ���P�������[� �À�]�š���Œ�U���������Œ� ���µ�]�Œ�������š�����������}�u�‰���v�•���Œ���~���Z���•���o���•���]�u�‰�����š�•���������o���µ�Œ�•���‰�Œ�}�i���š�•���•�µ�Œ���o���•��
milieux naturels, a pour finalité de promouvoir un mode de développement intégrant les objectifs de la transition 
� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U�����v���(���À�}�Œ�]�•���v�š���µ�v�����P���•�š�]�}�v���Œ���]�•�}�v�v� �����������o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���(�}�v���]���Œ���v���š�µ�Œ���o�����š�����[���š�š���]�v���Œ�����o���•���}���i�����š�]�(�•�����v���š���Œ�u����
�������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š�����[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•��� ���}�•�Çstèmes et de leurs services. 

3 SYNTHESE DES EFFETS ET MESURES 
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MILIEU PHYSIQUE 

Rappel des �•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o�• Objectifs du projet et prise en compte des sensibilités 

- �&�����š���µ�Œ�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�����š���š���v�����v�����•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v : changements climatiques à anticiper dans les futurs projets 

- �Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ : qualité de �o�[���]�Œ�����]�Œ�����š���u���v�š���o�]� �������µ���š�Œ���(�]�� 

- Qualité des sols : absence de sensibilités particulières 

- Hydrogéologie �W���•���v�•�]���]�o�]�š� ���(���]���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ���Œ���P���Œ�����������o�����u���•�•�������[�����µ 

- �Z� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���l�‹�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ : sensibilités fortes de la ressource en eau �~���}�µ�Œ�•�����[�����µ����� �P�Œ����� �•�• 

- �&�����š���µ�Œ�•�� ���o�]�u���š�]�‹�µ���•�� ���š�� �š���v�����v�����•�� ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v : anticiper le changement climatique dans les aménagements en 
� �À�]�š���v�š���o�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ 

- �Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ : limiter les rejets de pollution induits par les véhicules 

- Qualité des sols : prendre en compte la nature des sols dans la gestion des eaux pluviales 

- Hydrogéologie : limiter les impacts sur la source, en particulier lors des travaux 

- �Z� �•�����µ�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���l�‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�����µ �W�� �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[�]�u�‰�����š�� ������
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���•�µ�Œ���o������� ���]�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 

Thématiques 
Aménagements et 

conséquences 

Effets Mesures 

Temporaires Permanents 
Court 
terme 

Moyen 
terme 

Long 
terme 

Positifs Négatifs Evitement Réduction 
Effets résiduels et 

compensation 

Climat Urbanisation dense 
et création 
���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� ������
dessertes routières 
internes 

 X   X - 
Modifications micro-
climatiques locales 

�K�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[���P���v�����u���v�š�������•�������š�]�u���v�š�•�����µ���•���]�v�������•���`�o�}�š�•��
�‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[���(�(���š�����������Z���o���µ�Œ�X 

Développement des transports en commun et des modes de 
déplacements doux. 

Matériaux au sol des parkings adaptés pour limiter les effets 
d'albedo (îlot de chaleur, réflexion trop importante) 

- 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ Travaux de 
terrassement et 
���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����[���v�P�]�v�• 

X 

X 

X   - 
Envols des poussières 

Emissions de GES 

�K�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v���������o�[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š���������o����
gestion des matériaux (déblais/remblais, réutilisation sur 
�•�]�š���U���Y�• 

- 

Augmentation du 
trafic routier 

X X  X - 
Augmentation des rejets de 
gaz à effets de serre 

- 

Développement des modes 
alternatifs 
Optimisation des 
localisations des dessertes 
des transports collectifs 

- 

Sols, sous-sol et 
hydrogéologie Augmentation de 

�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v��
des sols 

 X  X X - 
Modification des 
ruissellements et des 
infiltrations vers les nappes 

- 

Préservation des espaces de 
�‰�o���]�v�����š���Œ�Œ�������[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
écologiques 

Favoriser la perméabilité des 
îlots 

- 

Ressources en 
eau Terrassements et 

gestion des eaux 
pluviales 

X 

X 

X   - 
Risque de départs de 
particules fines (MES) vers 
le milieu récepteur 

Réalisation des dispositifs de collecte/rétention/régulation 
des eaux pluviales avec décanteur et des filtres (ballots de 
paille) 

Sensibilisation du personnel 

- 

���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�� ���[���v�P�]�v�•��
pendant la phase 
travaux 

X X   - 
Risque de pollution 
accidentelle 

Sensibilisation du personnel 
�D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������l�]�š�•�����v�š�]-
pollution 

- 
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�W�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����µ�Æ��
sanitaires en phase 
travaux 

X X   - 
Risque de pollution du 
milieu naturel 

Gestion des bases de vie (WC 
chimique) 

- - 

 Augmentation de 
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v��
des sols  X X X - 

Augmentation des 
ruissellements et des 
�À�}�o�µ�u���•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•��
associés 

�W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������•�����š���µ�Œ�•���v�}�v�����u� �v���P� �•�l���[���•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
écologique 

Création de systèmes de gestion des eaux pluviales 
dimensionnés adéquatement 

- 

Consommation 
des ressources 

Besoin en matériaux 

X X X X  - 
Consommation de matières 
premières 

Réutilisation des terres 
excavés 

Réflexion engagée sur la 
provenance, la nature, la 
pérennité des matériaux 
utilisés 

- 
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MILIEU BIOLOGIQUE 

�Z���‰�‰���o�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o�• Objectifs du projet et prise en compte des sensibilités 

- Espaces naturels remarquables �W���]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[�í���•�E�/���&�&���~�‰���•�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�• 

- Habitats naturels �W���•���v�•�]���]�o�]�š� �•���(�}�Œ�š���•�������•���Z�����]�š���š�•���o�]� ���•�������o�����‰�Œ� �•���v�������������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���������Z���]���•�����}�����P���Œ���•�����š�����[�Z�����]�š���š�•��
���[�]�v�š� �Œ�!�š�•���������(�}�Œ�š�•���]�v�š� �Œ�!�š�• 

- Faune/flore �W���•���v�•�]���]�o�]�š� �•���(�}�Œ�š���•�����µ���Œ���P���Œ�������µ���v�}�u���Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����[���•�‰�������•���(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���•���‰�Œ�}�š� �P� ���• 

- Continuités écologiques �W�� �•���v�•�]���]�o�]�š� �•�� �(�}�Œ�š���•�� �o�]� ���•�� ���� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ������ ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �•�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���š�� ���[���•�‰�������•�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•��
(foyers de biodiversité) 

- Espaces naturels remarquables : prendre en compte les espaces éloignés (site Natura 2000 à 16km) et les ZNIEFF 

- Habitats naturels �W���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���o���•���Z���]���•�����š���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����š�����}�u�‰���v�•���Œ�����š�����}�v�(�}�Œ�š���o���•��
impacts légers sur les haies et les zones humides 

- Faune/flore : limiter les impacts sur les espèces protégées pendant les travaux et en phase exploitation tout en assurant 
leur présence 

- Continuités écologiques : maintenir et renforcer, les foyers de biodiversité et les corridors écologiques 

Thématiques 
Aménagements 

et 
conséquences 

Effets Mesures 

Temporaires Permanents 
Court 
terme 

Moyen 
terme 

Long 
terme 

Positifs Négatifs Evitement Réduction 
Effets résiduels et 

compensation 

Zonages 
environnementaux 

Projet situé au 
sein de 1 
ZNIEFF 

 X X X X - 
Dérangement des espèces 
associées 

- 
�Z���v�(�}�Œ�����u���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
écologiques préservées 

- 

Trame verte et 
bleue 

Prise en 
compte des 
continuités 

écologiques et 
des foyers de 
biodiversité 

 X   X - - 

Préservation des habitats et 
� �o� �u���v�š�•�����}�����P���Œ�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
Renforcement des 
continuités écologiques 
fonctionnelles au sein du 
site (avec replantations, 
confortement, préservation, 
�Y�• 

Maintien et confortement de milieux 
humides et de milieux secs 
�(���À�}�Œ�����o���•�����Œ� ���š�]�}�v�����[�}�µ�À�Œ���P���•��������
gestion des eaux pluviales et 
connexion avec habitats terrestres 
favorables 

Replantation et 
confortement du maillage 
bocager (955 ml) et des 
���•�‰�������•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�• 

Habitats naturels 

Perturbations 
en phase 
travaux 

X  X   - 

Modification ou 
�•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�•��
(haies, boisement) 

Dérangement des espèces 
associées 

Prise en compte des 
périodes de 
reproduction/sensible des 
espèces protégées 

Coordination environnementale de 
chantier 

�����o�]�•���P���������•���Ì�}�v���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
écologique (zones humides, 
boisement, haies) en phase travaux 

Replantation de haies (955 
ml) 

Habitats 
naturels (hors 
zone humide) 

 X X X X 
Préservation de 16,75 ha 
���[���•�‰�������•�� ���v�� ���v�i���µ�Æ��
moyen à fort 

1,1 ha de 
fourrés/boisements et 2,4 
ha prairies de fauche 
atlantiques (enjeux moyen 
à fort) 

Préservation des habitats 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��écologiques les 
plus importants (93 % des 
surfaces totales à enjeux 
moyen à fort) 

Balisage des espaces préservés en 
phase travaux 

Signalisation/parcours pédagogique 
des milieux sensibles 

Renforcement écologique des 
espaces préservés 

Classement en zone NL au PLU du 
���ˆ�µ�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���~�ï�U�î���Z���• 

- 

Haies et bocage X X X X X 

Ossature naturelle du 
�‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š 

Préservation et 
renforcement 

Suppression de haies (500 
ml), 5,7 % du linéaire total 

Préservation de la majorité 
des haies existantes 

Balisage en phase travaux 

Signalisation/parcours pédagogique 
des milieux sensibles 

Replantation de haies (955 
ml) 


























































































































































































































































































































































