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Mise en ceuvre de la convention de co-développement
entre La Roche-sur-Yon Agglomération
et les communes membres

2021-2026

Convention de versement de
Fonds de concours d'investissement

Commune de LA FERRIERE

Entre

Monsieur Manuel GUIBERT, Vice-président de La Roche-sur-Yon Agglomération, diment
autorisé par délibération du Conseil Communautaire du 29 septembre 2022, d'une part,

Et

Monsieur David BELY, Maire de La Ferriere, d0ment autorisée par délibération du Conseil
Municipal du 14 septembre 2022, d’autre part,

Préambule

Dans le cadre du Pacte Financier et Fiscal 2021-2026, I'Agglomération s’est engagée a
verser aux communes membres 11 000 000,00 € de Fonds de concours d'investissement au
titre de I'enveloppe de base et 376 258,00 € au titre de I'enveloppe additionnelle.

Le fonds de concours est calculé selon les criteres du pacte fiscal et financier 2021-2026
relatif aux enveloppes des fonds de concours adopté le 14 décembre 2021 par délibération
du Conseil communautaire.

Conformément a la délibération communautaire en date du 14 décembre 2021 et a son
reglement annexé, le montant attribué pour la commune de La Ferriere s’éléve a 691 576,00
€ (enveloppe de base) et constitue un plafond qui pourra étre mobilisé pendant la durée du
pacte fiscal et financier 2021-2026.

Conformément a la délibération communautaire en date du 01 février 2022 et a son
reglement annexé, le montant attribué dans le cadre du fonds de concours additionnel pour
la commune de La Ferriére s’éléve a 26 869,00 € et constitue un plafond qui pourra étre
mobilisé pendant la durée du pacte fiscal et financier 2021-2026.
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EN CONSEQUENCE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
ARTICLE 1 : Objet de la convention

Dans le cadre de I'enveloppe de fonds de concours d’investissement allouée a la commune
de La Ferriere pour la période 2021-2026, le Conseil communautaire de La Roche-sur-Yon
Agglomération souhaite attribuer une participation financiere pour les travaux de
transformation du péle culturel en Hétel de Ville.

ARTICLE 2 : Détail des projets éligibles

Conformément au reglement d’attribution des fonds de concours, la commune de La Ferriére
mobilise au sein de ses enveloppes un montant de 668 445,00 € de la maniére suivante au
titre de ses opérations d’équipements en investissement (*) ci-dessous :

PROJET Montant HT de FCI sollicité
I'opération
TRANSFORMATION DU POLE 641 576,00 € (base)
CULTUREL EN HOTEL DE VILLE 3301 175,77 €
26 869,00 € (additionnel)

(*) La notion d’équipement exclut tout financement de dépenses de fonctionnement de ces
équipements

ARTICLE 3: Modalités financieres de mise en oeuvre du Fonds de Concours
d’Investissement

Les fonds sollicités par la commune de La Ferriére d’un montant de 668 445,00 € constituent
une part de I'enveloppe initiale de la commune accordée dans le cadre du Pacte Financier et
Fiscal 2021-2026.

Si le montant sollicité peut varier a lintérieur de I'enveloppe afin de tenir compte des
évolutions ou modifications des projets, il ne peut cependant, et pour chacun des projets
considéreés, excéder 50% du reste a financer assuré, hors subvention, par le bénéficiaire du
fonds de concours (article 5216-5.VI du Code Général des Collectivités Territoriales).

Le versement du fonds de concours s’effectue en deux temps :

Un premier versement de 70 % a 'ouverture du chantier au vu de I'ordre de service
n°1 et qualifié d’avance.

Le solde :

0 au vu du plan de financement définitif (Décompte Général et Définitif), de
I'état des mandats visés par le Receveur et notifications des autres
cofinancements

ou

0 sur présentation dun état récapitulatif des dépenses certifié par le
comptable public lorsque le montant des dépenses au plan de financement
prévisionnel est atteint et des notifications des autres cofinancements

Le paiement sera effectué entre les mains du comptable public de chaque commune.
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ARTICLE 4 : Engagement de la commune

La commune s’engage a faire mention de la participation de I'Agglomération dans toutes les
actions d'informations et supports de communication qu’elle menera.

ARTICLE 5 : Durée de la convention

La présente convention prendra effet a la date de sa signature et s’achévera au 31
décembre 2026.

ARTICLE 6 : Modification - résiliation de la conven  tion

La présente convention de versement d'un fonds de concours d’investissement est modifiée
ou résiliée comme suit :

- Toute modification s’effectue par avenant et ne peut en aucun cas entrainer le
versement d’'un fonds de concours supérieur d’'une part au montant de I'enveloppe
attribué a chaque commune et rappelé a l'article 1°" ci-dessus et, d’autre part, au
plafond visé a l'article 3 alinéa 3.

- Outre les cas de résiliation prévus par le régime général des contrats administratifs,
la présente convention sera résiliée de plein droit, sans mise en demeure, si
I'utilisation du fonds de concours a un objet autre que celui indiqué a l'article 2 ci-
dessus. Dans ce cas, la commune reverse I'avance sans délai.

ARTICLE 7 : Litige

En cas de litige, les parties s'engagent a rechercher tous les moyens amiables pour
I'application de la présente convention. En cas de litige persistant, le tribunal administratif
sera seul compétent.

Fait & La Roche-sur-Yon en deux exemplaires originaux, le

Pour La Roche-sur-Yon Pour la commune de
Agglomération, La Ferriere,
le Vice-président,

Manuel GUIBERT David BELY
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Mise en ceuvre de la convention de co-développement
entre La Roche-sur-Yon Agglomération
et les communes membres

2021-2026

Convention de versement de
Fonds de concours d'investissement

Commune de FOUGERE

Entre

Monsieur Luc BOUARD, Président de La Roche-sur-Yon Agglomération, diment autorisé
par délibération du Conseil Communautaire du 29 septembre 2022, d'une part,

Et

Monsieur Manuel GUIBERT, Maire de Fougeré, diment autorisé par délibération du Consell
Municipal du 04 juillet 2022, d’autre part,

Préambule

Dans le cadre du Pacte Financier et Fiscal 2021-2026, I'Agglomération s’est engagée a
verser aux communes membres 11 000 000,00 € de Fonds de concours d'investissement au
titre de I'enveloppe de base.

Le fonds de concours est calculé selon les criteres du pacte fiscal et financier 2021-2026
relatif aux enveloppes des fonds de concours adopté le 14 décembre 2021 par délibération
du Conseil communautaire.

Conformément a la délibération communautaire en date du 14 décembre 2021 et a son
reglement annexé, le montant attribué pour la commune de Fougeré s’éléve a 202 718,00 €
et constitue un plafond qui pourra étre mobilisé pendant la durée du pacte fiscal et financier
2021-2026.

EN CONSEQUENCE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : Objet de la convention

Dans le cadre de I'enveloppe de fonds de concours d’investissement allouée a la commune
de Fougeré pour la période 2021-2026, le Conseil communautaire de La Roche-sur-Yon

Agglomération souhaite attribuer une participation financiére pour des travaux
d’aménagement de la Rue des Roses.
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ARTICLE 2 : Détail des projets éligibles

Conformément au réglement d’attribution des fonds de concours, la commune de Fougeré
mobilise au sein de son enveloppe un montant de 30 000,00 € de la maniére suivante au
titre de ses opérations d’équipements en investissement (*) ci-dessous :

PROJET Montant TTC de FCI sollicité
I'opération
Travaux d’'aménagement de la Rue 229 200,00 € 30 000,00 €
des Roses

(*) La notion d’équipement exclut tout financement de dépenses de fonctionnement de ces
équipements

ARTICLE 3: Modalités financieres de mise en oesuvre du Fonds de Concours
d’Investissement

Le fonds sollicité par la commune de Fougeré d'un montant de 30 000,00 € constitue une
part de I'enveloppe initiale de la commune accordée dans le cadre du Pacte Financier et
Fiscal 2021-2026.

L'enveloppe peut étre consommée tout au long du mandat, au fur et a mesure de
'avancement des projets communaux a subventionner.

Si le montant sollicité peut varier a lintérieur de I'enveloppe afin de tenir compte des
évolutions ou modifications des projets, il ne peut cependant, et pour chacun des projets
considérés, excéder 50% du reste a financer assuré, hors subvention, par le bénéficiaire du
fonds de concours (article 5216-5.VI du Code Général des Collectivités Territoriales).

Le versement du fonds de concours s’effectue en deux temps :

Un premier versement de 50 % (ou par dérogation 70 %) a I'ouverture du chantier
au vu de l'ordre de service n°1 et qualifié d’avance.

Le solde :

0 au vu du plan de financement définitif (Décompte Général et Définitif), de
'état des mandats visés par le Receveur et notifications des autres
cofinancements

ou

0 sur présentation dun état récapitulatif des dépenses certifié par le
comptable public lorsque le montant des dépenses au plan de financement
prévisionnel est atteint et des notifications des autres cofinancements

Le paiement sera effectué entre les mains du comptable public de chague commune.

ARTICLE 4 : Engagement de la commune

La commune s’engage a faire mention de la participation de I'’Agglomération dans toutes les
actions d’informations et supports de communication qu’elle ménera.
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ARTICLE 5 : Durée de la convention

La présente convention prendra effet a la date de sa signature et s’'achevera au 31

décembre 2026.

ARTICLE 6 : Modification - résiliation de la conven  tion

La présente convention de versement d'un fonds de concours d’investissement est modifiée

ou résiliée comme suit :

- Toute modification s’effectue par avenant et ne peut en aucun cas entrainer le
versement d’'un fonds de concours supérieur d’une part au montant de I'enveloppe
attribué a chaque commune et rappelé a l'article 1° ci-dessus et, d’autre part, au
plafond visé a l'article 3 alinéa 3.

- Outre les cas de résiliation prévus par le régime général des contrats administratifs,
la présente convention sera résiliée de plein droit, sans mise en demeure, Si
I'utilisation du fonds de concours a un objet autre que celui indiqué a l'article 2 ci-

dessus. Dans ce cas, la commune reverse |'avance sans délai.

ARTICLE 7 : Litige

En cas de litige, les parties s'engagent a rechercher tous les moyens amiables pour
I'application de la présente convention. En cas de litige persistant, le tribunal administratif

sera seul compétent.

Fait & La Roche-sur-Yon en deux exemplaires originaux, le

Pour La Roche-sur-Yon
Agglomération,
le Président,

Luc BOUARD

Pour la commune de Fougeré,
le Maire,

Manuel GUIBERT
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Publié le 1°" juin 2022

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 30 mai 2022, a 20 heures, le conseil municipal de Mouillds@aptif, ddment convoqué par
courrier électronique d24 mai V 1 HV WlaWpiKeQdous la présidence de Monsieur Jacky
GODARD, Maire.

Membres présents Madame Gisele SEWERYN, Monsieur Pascal THIBAULT, Madame Mireille
PIVETEAU, Monsieur Pascal MARTEAU, Madame Sandrine TARAUD, Madame Catherine
PAVAGEAU, Monsieur StéphanePERCOT, Monsieur Serge TESSON, Monsieur Thierry
ROLANDO, Monsieur Hervé BEAULIEU, Madame Rachel BODIN, Madame Elisabeth BELLON,
Madame Carole BOUCHET, Madame Marie COUTANCEAU.

Membres absents ayant donnés pouvoir: Monsieur Raymond PAQUIER donné pouvoi
Madame Gisele SEWERYNylonsieur Sébastien DUMON@ donné pouvoir a Madame Marie
COUTANCEAU, Madame Emilie MASSEYadonné pouvoir a Monsieur Jacky GODARDonsieur
Vincent SAUNIERa donné pouvoir a Madame Rachel BODMbnsieur Pierre BUTOM donné
pouvor a Monsieur Stéphane PERCOT.

Membres absents excusésMadame Christine BARONMadame Renébloélle BOUILLANT,
Monsieur Philippe FOUCHERVonsieur Olivier BARON Monsieur Stéphane RABILLBVladame
Lucie MARTIN.

Madame Marie COUTANCEAW été désigre&comme secrétaire de séance

N° 202-55 +DEMANDE S DE SUBVENTIONS POUR LA ZONE DE LOISIRS DES
NOUETTES

Monsieur le Mairgappelle awconseil le projet de transfert du boulodrome des Oiseaux et le
SURMHW GYDPpQDJHPHQW G1XQHsUrR&3 HB0G M2 RmyhawxY D X
disponibles ,0 SUpVHQWH OD V\QWKgVH GHV WUDYDX[ PHQp
comportera au final

En phase 1

x 70 terrains de pétanque dont 30 couverts viaod#sieresreprésentants une surface

de 2730m?2

/ID FUpDWLRQ GTXQ EKWLPHQW VHUYDQW GH EDU GF
SpWDQTXH G T HhQsrdrédaiRed compgrahaesWC extérieurgpour le public

Un city stade de 24 12 m soit 288 m?2

Une zone de stationnemearélos

x

X X

En phase 2

Un skate parc de 3062
Un pumptracks
Une aire de piquaique.

X
X
X
x Une aire de jeux pour enfant de Ih®

Hotel de Villg8 rue de la Gillonni@g5000 MouilleHsCaptif+Tél.: 02.51.31.10.50vww.mairieouilleronlecaptif.fr



LesseulesdépensesligiblesdeOD SKDVH GH WUDYDX[ GHY.UDLHQW \

9X OYDUW{2B OGLT,
Vu le budget de la commune,
ConsidpUDQW OfLQWpUrw GIDGDSWHU OH WHUUDLQ GH ERXOHYV
CRQVLGpUDQW OfLQWpUrwW GH VROOLFLWHU GHV VXEYHQWLRC

Aprés avoir délibéré et voté a main levée, le conseil municg4inanimité

- APPROUVE Odeamande de subventions pour la zone de loisirs des nouettes
- AUTORISE le Maire a signer les documents a intervenir.

Le Maire
Jacky GODARD

Hotel de Villg8 rue de la Gillonni@g5000 MouilleHsCaptif+Tél.: 02.51.31.10.50vww.mairieouilleronlecaptif.fr



Mise en ceuvre de la convention de co-développement
entre La Roche-sur-Yon Agglomération
et les communes membres

2021-2026

Convention de versement de
Fonds de concours d'investissement

Commune de MOUILLERON-LE-CAPTIF

Entre

Monsieur Manuel GUIBERT, Vice-président de La Roche-sur-Yon Agglomération, diment
autorisé par délibération du Conseil Communautaire du 29 septembre 2022, d'une part,

Et

Monsieur Jacky GODARD, Maire de Mouilleron-le-Captif, diment autorisé par délibération
du Conseil Municipal du 30 mai 2022, d’autre part,

Préambule

Dans le cadre du Pacte Financier et Fiscal 2021-2026, I'Agglomération s’est engagée a
verser aux communes membres 11 000 000,00 € de Fonds de concours d'investissement au
titre de I'enveloppe de base.

Le fonds de concours est calculé selon les criteres du pacte fiscal et financier 2021-2026
relatif aux enveloppes des fonds de concours adopté le 14 décembre 2021 par délibération
du Conseil communautaire.

Conformément a la délibération communautaire en date du 14 décembre 2021 et a son
reglement annexé, le montant attribué pour la commune de Mouilleron-le-Captif s’éleve a
453 812,00 € et constitue un plafond qui pourra étre mobilisé pendant la durée du pacte
fiscal et financier 2021-2026.

EN CONSEQUENCE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : Objet de la convention

Dans le cadre de I'enveloppe de fonds de concours d’investissement allouée a la commune
de Mouilleron-le-Captif pour la période 2021-2026, le Conseil communautaire de La Roche-

sur-Yon Agglomération souhaite attribuer une participation financiere pour des travaux
d’aménagement de l'aire de loisirs des Nouettes (phase 1).
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ARTICLE 2 : Détail des projets éligibles

Conformément au reglement d’attribution des fonds de concours, la commune de Mouilleron-
le-Captif mobilise au sein de son enveloppe un montant de 100 000,00 € de la maniere
suivante au titre de ses opérations d’équipements en investissement (*) ci-dessous :

PROJET Montant HT de FCI sollicité
I'opération
Travaux d’aménagement de laire 399 105,00 € 100 000,00 €
de loisirs des Nouettes (phase 1)

(*) La notion d’équipement exclut tout financement de dépenses de fonctionnement de ces
équipements

ARTICLE 3: Modalités financieres de mise en oesuvre du Fonds de Concours
d’Investissement

Le fonds sollicité par la commune de Mouilleron-le-Captif d’'un montant de 100 000,00 €
constitue une part de I'enveloppe initiale de la commune accordée dans le cadre du Pacte
Financier et Fiscal 2021-2026.

L'enveloppe peut étre consommée tout au long du mandat, au fur et a mesure de
'avancement des projets communaux a subventionner.

Si le montant sollicité peut varier a lintérieur de I'enveloppe afin de tenir compte des
évolutions ou modifications des projets, il ne peut cependant, et pour chacun des projets
considérés, excéder 50% du reste a financer assuré, hors subvention, par le bénéficiaire du
fonds de concours (article 5216-5.VI du Code Général des Collectivités Territoriales).

Le versement du fonds de concours s’effectue en deux temps :

Un premier versement de 50 % (ou par dérogation 70 %) a I'ouverture du chantier
au vu de l'ordre de service n°1 et qualifié d’avance.

Le solde :

0 au vu du plan de financement définitif (Décompte Général et Définitif), de
'état des mandats visés par le Receveur et notifications des autres
cofinancements

ou

0 sur présentation dun état récapitulatif des dépenses certifié par le
comptable public lorsque le montant des dépenses au plan de financement
prévisionnel est atteint et des notifications des autres cofinancements

Le paiement sera effectué entre les mains du comptable public de chague commune.

ARTICLE 4 : Engagement de la commune

La commune s’engage a faire mention de la participation de I'’Agglomération dans toutes les
actions d’informations et supports de communication qu’elle ménera.
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ARTICLE 5 : Durée de la convention

La présente convention prendra effet a la date de sa sighature et s’'achevera au 31

décembre 2026.

ARTICLE 6 : Modification - résiliation de la conven  tion

La présente convention de versement d'un fonds de concours d’investissement est modifiée

ou résiliée comme suit :

- Toute modification s’effectue par avenant et ne peut en aucun cas entrainer le
versement d’'un fonds de concours supérieur d’une part au montant de I'enveloppe
attribué a chaque commune et rappelé a l'article 1° ci-dessus et, d’autre part, au
plafond visé a l'article 3 alinéa 3.

- Outre les cas de résiliation prévus par le régime général des contrats administratifs,
la présente convention sera résiliée de plein droit, sans mise en demeure, Si
I'utilisation du fonds de concours a un objet autre que celui indiqué a l'article 2 ci-

dessus. Dans ce cas, la commune reverse |'avance sans délai.

ARTICLE 7 : Litige

En cas de litige, les parties s'engagent a rechercher tous les moyens amiables pour
I'application de la présente convention. En cas de litige persistant, le tribunal administratif

sera seul compétent.

Fait & La Roche-sur-Yon en deux exemplaires originaux, le

Pour La Roche-sur-Yon
Agglomération,
le Vice-président,

Manuel GUIBERT

Pour la commune de Mouilleron-
le-Captif,
le Maire,

Jacky GODARD
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AUTORISATION DE SIGNATURE D’AVENANTS
CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 29 SEPTEMBRE 2022

Fourniture d'équipements de sécurité informatique e t prestations de services associées

N° Marché / Titulaire

Montant du marché
initial HT

Objet

Marché n° G21008

NXO France
44814 Saint Herblain

Marché conclu sans
montant minimum et
sans montant maximum

Avenant n°® 1

L’avenant n 1 a pour objet de mettre a jour les
coordonnées bancaires du titulaire suite a la
transmission d'un nouveau RIB.

Cet avenant sans incidence financiére est conclu
en application de I'article R 2194-7 du Code de
la Commande Publique.

Fourniture, installation, configuration et maintena nce
des réseaux téléphoniques et des équipements actifs

N° Marché / Titulaire

Montant du marché
initial HT

Objet

Marché n° G20024

NXO France
44814 Saint Herblain

Marché conclu sans
montant minimum et
sans montant maximum

Avenantn®1:

Sans incidence
financiére

Avenant n° 2

L’avenant n 2 a pour objet de mettre a jour les
coordonnées bancaires du titulaire suite a la
transmission d'un nouveau RIB.

Cet avenant sans incidence financiére est conclu
en application de Il'article R 2194-7 du Code de
la Commande Publique.

Fourniture de vétements de travail et d’équipements

de protection individuelle

N° Marché / Titulaire

Montant du marché

Objet

initial HT

Avenantn® 1

Face aux hausses du prix des matieres
Marché n° G21021 premieres, le titulaire a formulé une réclamation

dans la mesure ou les modalités de variation des
Lot n° 1 « Chaussures, prix prévues au marché ne permettent pas de
bottes de sécurité, et compenser ces augmentations sur lintégralité
accessoires chaussants 49 000 € HT des articles du BPU.

pour les métiers
techniques »

FIGOMEX
85170 Dompierre-sur-Yon

maximum par an

Aussi, I'avenant a pour objet de contractualiser
des hausses de prix supplémentaires
temporaires pour 5 références (hausse moyenne
de 6,02 %), lesquelles s’appliqueront jusqu’a la
prochaine reconduction du marché
conformément a la périodicité de révision des
prix prévue au CCAP.




Les prix initiaux du marché, révisés selon les
dispositions du CCAP, seront de nouveau
applicables a compter du 01/10/2023 (sauf si le
titulaire démontre que les conditions du marché
ne se sont pas améliorées, avec justificatifs a

I'appui).

Cet avenant ne modifie pas le montant maximum
du marché et sera conclu en application de
l'article R. 2194-5 du Code de la Commande
Publique.

Marché n° G21023

Lot n° 3 « Equipements de

protection individuelle »

TECHNIDIS DOCKS
MARITIME
44600 Saint Nazaire

55000 € HT
maximum par an

Avenant n® 1

Suite a la disparition de l'indice prévu au CCAP
pour la mise en ceuvre de la révision des prix,
'avenant n° 1 a pour objet de contractualiser un
indice de remplacement.

Cet avenant sans incidence financiére est conclu
en application de l'article R 2194-7 du Code de
la Commande Publique.

Marché n° G21024

Lot n° 4 « Vétements de
travail et de protection »

ACTUEL'VET

86 000 € HT
maximum par an

Avenantn®1:

Sans incidence

Avenant n° 2

Suite a la disparition de I'indice prévu au CCAP
pour la mise en ceuvre de la révision des prix,
'avenant n° 2 a pour objet de contractualiser un
indice de remplacement.

Cet avenant sans incidence financiere est conclu

17440 Aytre financiere en application de l'article R 2194-7 du Code de
la Commande Publique.
Avenantn® 1
Marché n® G21025 Suite a la disparition de I'indice prévu au CCAP
Lot n° 5 « Vétements et pour la mise en ceuvre de la révision des prix,
35000 € HT 'avenant n° 1 a pour objet de contractualiser un

chaussures de sport »

POKEE SPORT PUBLICITE

03100 Montlugon

maximum par an

indice de remplacement.

Cet avenant sans incidence financiére est conclu
en application de l'article R 2194-7 du Code de
la Commande Publique.

Marché n° G21026

Lot n° 6 « Vétements,
chaussures, EPI et
accessoires pour police
municipale et ASVP »

MARCK & BALSAN
92230 Gennevilliers

15 000 € HT
maximum par an

Avenant n°® 1

Suite a la disparition de l'indice prévu au CCAP
pour la mise en ceuvre de la révision des prix,
'avenant n° 1 a pour objet de contractualiser un
indice de remplacement.

L’avenant a également pour objet de modifier 6
références du BPU suite au déploiement d'un
nouvel outil logistique par le titulaire qui impacte
les numéros de référence pour les articles multi
personnalisations.

Cet avenant sans incidence financiére est conclu
en application de l'article R 2194-7 du Code de
la Commande Publique.




Assistant a Maitrise d’ouvrage pour I'audit de fins de contrats et mise en place du nouveau mode de
gestion de I'assainissement

N° Marché / Titulaire Montant du marche Objet
initial HT

Marché n°A19035 Avenantn® 1

Montant maximum

CALIA CONSEIL (mandataire) | 250 000,00 € HT pour | - 2venant n°l a pour objetde prendre en compte

le transfert de la société TILIA GMBH (75005

75013 Paris les bons de Paris) vers la société TILIA SAS avec modification
commandes du numéro SIRET

Cotraitants : et 150 000,00 € HT '

-SELARL ITINERAIRES pour les marcheés Cet avenant est conclu en application des

Avocats (69006 LYON) subséquents sur 4 ans.

dispositions de l'article R. 2194-7 du Code de la

- TILIA GMBH (75005 Paris) Commande Publique

Aménagement des espaces publics du quartier de LaV  igne aux Roses

Avenant n°® 1 a la convention de co-maitrise d’ouvrage conclue avec la Ville de La Roche-sur-Yon :

Dans le cadre du projet d'aménagement des espaces publics du quartier de La Vigne aux Roses, une
convention de co-maitrise d'ouvrage a été conclue entre la Ville et 'Agglomération afin de permettre a la Ville,
maitre d'ouvrage unique, d'engager les travaux de réseaux (EU/EP) relevant de la compétence de
I'agglomération.

La convention prévoyait un réglement et de ces travaux, et des frais de maitrise d'ceuvre associés,
directement par La Roche-sur-Yon Agglomération.

L'avenant a la convention a pour objet de revenir sur ce principe et de confier au maitre d’ouvrage unique la
charge de régler directement les titulaires, pour 'intégralité des prestations a réaliser.

La Ville de La Roche-sur-Yon refacturera a La Roche-sur-Yon Agglomération les honoraires de maitrise d’ceuvre
et les travaux relevant de sa compétence en fin d’opération, sur la base des DGD et des frais réellement
engagés, déduction faite des sommes qui ont déja été réglées par I'’Agglomération au titre de la convention, a
savoir :

- 1297,58 € HT pour les frais de maitrise d’ceuvre (marché n° V21042)

- 124 549,17 € HT pour les travaux (marché n° V21132)

Aménagement du site et du centre Beautour

N° Marché / Titulaire L2 eI Ol e heus Objet
initial HT

Avenant n° 2

L'avenant n 2 a pour objet de contractualiser
les travaux supplémentaires lies a la
sécurisation du béatiment « Médiation » avec
I'ajout d’'un bardage bois a claire voie (noir de
falun) sur la double porte coulissantes du
batiment (en plus des plaques translucides
prévues en base).

Marché n° A21032
367 827,11 €
Lot n° 4 — Structure et
bardage bois Montant modifié aprés
avenantn®1:

BOIS BOREAL 37117874 € Montant de I'avenant : + 1 928,06 € HT

85220 Coéx Nouveau montant du marché : 373 106,80 € HT

(+ 1,44 %)

Cet avenant est conclu en application de l'article
R. 2194-8 du Code de la Commande Publique.




Marché n° A21035

Lot n° 7 — Menuiseries
extérieures

LOISEAU MENUISERIE
85111 Chantonnay

56 532,92 €

Avenant n°® 1

L'avenant n 1 a pour objet de contractualiser
les travaux modificatifs liés a la sécurisation du
batiment «serra & semis» avec le
remplacement des panneaux translucides
prévus dans le marché initial par des vitrages
feuilletés.

Montant de l'avenant : + 510,00 € HT

Nouveau montant du marché : 57 042,92 € HT
(+ 0,90 %)

Cet avenant est conclu en application de l'article
R. 2194-8 du Code de la Commande Publique.

Marché n° A21036
Lot n° 8 — Serrurerie

SOCOM
85340 Les Sables d’Olonne

58 010,86 €

Montant modifié aprés
avenantn®1:

60 169,24 €

Avenant n°® 1

L'avenant n 1 a pour objet de contractualiser
les travaux supplémentaires liés a l'ajout de
toles (bac acier ondulé noir) en partie basse des
portes coulissantes du batiment « Ferme
Pédagogique» & « Espace Maraichage » (en
plus des plaques translucides prévues dans le
marché initial) dans le but de sécuriser les
batiments.

Montant de l'avenant : + 1 155,20 € HT

Nouveau montant du marché : 61 324,44 € HT
(+ 5,71 %)

Cet avenant est conclu en application de l'article
R. 2194-8 du Code de la Commande Publique.

Ameénagement du site et du centre Beautour

Montant total des avenants (Conseil d’agglomération

du 29 septembre 2022)

+3593,26 € HT
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Le présent rapport est établi en application des articles L.1411 &et L.1411 &du Code
général des Collectivités Territoriales (C.G.C.T).

Il a pour objet de :

x Rappeler le déroulement de la procédure
x Présenter les motifs de choix du concessionnaire
x EXxposer I'économie générale du contrat de concession a intervenir

1 aDEROULEMENTDE LA PROCEDURE
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2 aaMOTIF DE CHOIXDU CONCESSIONNAIRE

2.1. CRITEREDEJUGEMENTDESOFFRES
e ‘e 24 E—Y%otte e—" ZFrefetfet fa "% ZPItten of-

1 | Qualité du service rendu aux usagers, appréciée notamment en fonction des
eléments suivants (sans ordre de priorité)
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2 | Qualité, cohérence et fiabilité financiére de I'offre
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Movens humains mis a disposition du service

Z ((4{4(102é+"'~:t0
ef—c'e T— of"Tc.. 14

cofoeectoetote_ %Z' fZB f— ! ;p%o_f_:p T

18
e‘>tee g_.f<.. <o'7 (" — 4o Tfee Zf fZ

‘St fe. b TE Zi " %ofocofocte "m0 etta




Sfu—F ..7c—°"% fokZis FffBo2edZ 7% o— < fo—1t &

ChrE f— < Vdefe—F the Zf . —ete —f. Secetie o—,

“flc—te '— tie <o ‘Sx"fe. e "t
VY < tete—% the Zf..—eFe —F..8ec LFe o
VY e U F ariEofaedieeck— "—< ofe % ti

E—e—< ...f=<"oo
ML L feectETHE teed L fe

N«

°—f ofee [ Lt 1

Adéquate gy
TTRE  feectx7+f L teef e Z°_ % f— ‘e "Lfe_ t:
Tfcoe—o Trtec—¢ e
Treés TTUF aede—fe— fhe feord—e " —fZcfoctaleto—te
satisfaisante <" tf— —F...Sec* —tf-fFESt 2t teste tLe f—1-"10

o‘_o(oo(‘oof(”io

2.2. PRESENTATIONDESOFFRESNITIALES
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Le contenu synthétique de l'offre initiale était le suivant :

Lecandidatprésenteuneoffre satisfaisanteenl’état, dont certainspoints méritent cependant
d’étretravaillés.

1. Engagement contractuel
Le candidat n’apporte que des modifications mineures aux documentsproposéspar la
Collectivité(projet de contrat & reglementintérieur).
Les modifications proposéesne sont pas de nature a remettre en cause I'engagement
juridique du candidata réaliserle servicedanslesconditionssouhaitéegar la Collectivité.

2. Capacitétechnique
Le candidat présenteune capacitétechniquesatisfaisantell proposedesmoyenshumainset
matérielsadéquatsavecle périmetre et lescaractéristiquesdu service.
Enparticulier, le candidatprésenteuneapprocheactive et pertinentedu suividesentreprises.
A cet égard, les propositions de la Collectivité formuléesdansla Note de Développement
semblentavoir éveillél'intérét du candidat, qui en proposeune lecture critique & détaillée.
Les enjeux distinguésdans ce cadre sont pertinents, et les moyensproposéscrédibilisent
globalementle propos.

3. Offre financiére
Ceversantdel'offre, bien quecohérentdansl’ensemblesouleveplusieursquestions.
Le CEPproposépar le candidatactede modificationsglobales(charges& recettes)modestes,
afin degénérerun légerexcédenta oulesrapports d’activité présentaientsystématiquement
un déficit d’exploitation.
Cependant,le solde contribution / redevancea la charge de ’Agglomération augmente
significativement,enraison notamment:

x D’uneaugmentationde certains postesde charges,



x D’une dégradation des parametres liés aux recettes « commerciales» (loyers,
remplissage).
Or,ceselémentssontpeudétailléset ne permettentpasdereconstituerclairementlesraisons
desévolutionsobservées.
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Sur la base de ceséléments, la CDSPainvité le Président a engager des négociations avec
le candidat.



2.3. DEROULEMENTDESNEGOCIATIONS

r Une premiére négociation aeu lieu le 31 mai 2022 a
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r Une seconde négociation aeu lieu le 21 juin 2022 a
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2.4. PRESENTATIONDEL'OFFREFINALEET NOTATION
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1. Qualité du service rendu aux usagers

Le candidat proposeun servicede qualité sur 'ensembladessousegiteres,soit pour mémoire

f Qualificationset compétencespécifiquesnobilisablespar le candidat a des
fins d’accompagnementdes entreprises hébergées,d’animation, d’analyse
financiére et comptabledesentreprisesdeconnaissancegiridiquesendroit des
sociétéset présentationde I'équipe dédiéea la réalisation de cette prestation,
appréciéau regard dela note généralede présentationdel'offre;

Le candidat présenteune grande expériencede I'animation d’une pépiniére et du suivi des
entreprises.l connait par ailleurs le territoire et sesenjeux,et seraa mémede proposerun



suivi individualisé aux entreprises.Cesuivi porte sur I'ensembledesbesoinsdescréateurs
(juridiques, comptables financiers,commerciaux); et s’appuiesur le réseaude partenaires
guele candidatentendmobiliserlors du contrat a venir.

3,52ETPsontmisa dispositiondu service(dont 2,90affectésdirectement,soit a plusde90%
de leur tempsde travail). Cedimensionnemeniestcohérentavecle périmétre du serviceet
aucunmanquen’estidentifiable danslesdifférentesfonctions& tachesprévuesau Contrat.

Le personnel ainsi mis a disposition du service présente 'ensembledes qualifications
nécessairea la réalisation du servicegt notammentla relation aveclesentreprisesprésentes
a la pépiniere Coty. En patrticulier, les personnelsprésentssur le site Coty (Responsable
Pépiniere AssistanteAccueildescréateursendemandedeprét d’honneur,AssistanteAccueil)
présententune grande expériencedu suivi quotidien et personnalisé&desentreprises.

f Modalitésmisesen ceuvrepour optimiser la fréquentation et I'occupationde la
pépiniere d’entrepriseset le développementdesservicesannexesapprecié au
regard de la note généralede présentationde I'offre ; Actionsmisesen ceuvre
pour 'accompagnementollectif et individualisé et I'animation du site

L'offre du candidat prend bien en comptelesservicesannexeghors location) a proposeraux
entreprises Cesservicessontévolutifsdansl’'offre du candidat,qui prévoit uneadaptation au
fil du contrat pour répondreaux nouveauxbesoinsdesentreprises.

Le personnelest dimensionnéde maniére satisfaisante pour assurer 'animation du site,
puisque2,90ETPsur 3,52sontau contact quotidien desentrepriseset présentsau quotidien
sur le site (cf. supra).

Par ailleurs, la politique commerciale (appuyée notamment sur le « ConceptPep’» est
pertinente et permetd’envisagerun développemensatisfaisantde I'activité commerciale A
ce titre, on note égalementque le candidat base son offre financiere sur un remplissage
conséquentela pépiniere(75% desbureauxet 95% desateliers).

f Actionsmises en ceuvre pour I'accompagnementcollectif et individualisé
(audit stratégique,suivipersonnalisé et I'animation du site et toute autre action
mise en ceuvre permettant de générer le maximum de synergie entre les
entrepriseshébergéesapprécié en fonction de la note de Développementde
I'Activite.

Lecandidatréagit demaniéresatisfaisanteaux propositionsdela Collectivitéformuléesdans
la Note de DéveloppementCespropositionssemblentavoir éveillél'intérét du candidat, qui
enproposeunelecture critique & détaillée.

Les enjeuxdistinguésdans ce cadre sont pertinents, et les moyensproposéscrédibilisent
globalementle propos.

Le candidat proposede décliner chaque objectif en plusieursactions qui sont explicitées,
ressourcéest font I'objet d’'un calendrier précisde miseen ceuvre La lecture de cesobjectifs
démontrela bonnecompréhensiorpar le candidat desenjeuxdu développementiu service;
et estadaptéeau contextelocal.



2. Qualité, cohérenceet fiabilité financiere de I'offre

f Montant global dela contribution demandéea la Collectivité.

Lemontant global de contribution demandés’établita 292 000 € pour la premiereannéedu
service.

Ce montant présente une augmentation significative par rapport aux niveaux actuels
(258 957 € en2021,soit +13%). Cetteaugmentationdoit cependantétre nuancéeau regard
desélémentssuivants:

f Le candidat a procédé,au cours des négociations,a une optimisation de ce
montant ( &%), qui atteignait 315000 € au stadedel'offre initiale ;

f L’augmentationnereflete pasun changementmajeur del’équilibre économique
du contrat : elle est en effet liee a 'augmentation descodts de I'énergie & de
maintenance,liés tant au contexte international actuel qu’au vieillissement
naturel du batiment dela pépiniéreCoty;

f Leséchangesntre I'Agglomération et le candidat ont permisde faire émerger
dessolutionssusceptibleslefaire baissercette contribution au coursdu contrat,
en cas d’amélioration du contexte économique global. Les modifications
proposéesont été acceptéespresquea l'identique, permettant de vérifier la
transparencedu candidat lorsqu'’il justifie la haussede la contribution par des
facteursexternes.

Le soldeprévisionnela la charge de I'Agglomération (CFFE- Redevancek’établit donc a
238000 € pour la premiéere annéedu contrat contre 205513 € pour 2021 derniére année
connue).

On note enfin que la formule d’indexation de cette contribution est trés favorable a
I’Agglomérationet n’a pasété remiseencausepar le candidat.Elle comprend:

f 15%depart fixe;

f 38%liésaucoltdutravail ;

f 47%liésau coltdesfrais & servicedivers.
Cetteformule protegedoncla Collectivitécontre toute forte hausseau fil du contrat, n’étant
pasbaséesur desparameétresplussensibles I'inflation (énergie,matiérespremiéeres).

f Redevance’'occupationproposéea la Collectivité.

La redevanced’occupation proposées’élévea 54000 € HT sur la durée du contrat, un
montant cohérentaveclesniveauxactuels.

Elle est représentative des surfaces mises a disposition et ne modifie pas I'équilibre
économiquedu contrat.

f Cohérencedu compte d’exploitation prévisionnel / Compte d’Exploitation
Prévisionnel

Lecompted’exploitation prévisionneldu candidat estglobalementcohérent.ll prévoit :
f Concernantesrecettes:



X Untaux d’occupationambitieux,et notammentsur la partie ateliers;
x Uneabsenceal’augmentationdestarifs ;
X Unniveausatisfaisantde produits annexes
f Concernantiescharges:
X Unestabilité globaledu postele plusimportant (personnel);
X Une hausse liée principalement aux colts de I'énergie & de la
maintenance tous deuxexternesa I'’économiedu présentcontrat ;
f Concernante résultat global : unerentabilité mesurée.

Les hypothésesde modélisation sont détaillées par le candidat, et I'’économieglobale du
contrat a étédiscutéeentransparenceavecl’Agglomérationlors desnégociations.

3. Moyenshumains mis a disposition du service

f Dimensionnemenglobal, au regard du compte d’exploitation prévisionnel,des
moyenshumainsimpliquésdansla réalisation du service.

Lesmoyenshumainssont correctementdimensionnésgdansla continuité du contrat actuel.
Le candidat prévoit de mettre a dispositiondu servicelesressourcesuivantes:

,QWLWXOp SRVWH

JRQFWLRQ

$IITHFWDWLR

(73

5HVSRQVDEOH 3p

_'LT‘_BJHF LRQ HW DQL®DYWLHRQ BXLYBpGHV
PHhREXRT0 GHY SRUWHXUV GH SURMHW

FUpDWHXUV

$VVLVWDQWH $FF
FUpDWHXUV HQ G
SUrw G KRQQHXU

,971

HV GHPDQB® XHWW VXQYW GXFMWERVVLHUV HQ

$VVLVWDQWH $FF

X

XUDWLRQ HW VXLYL FOLHQW

HLO JpQpUDO JHYHVL\RHQU Y X RMAL ®IXH

| HQWUHSULYV

HV

&RPPXQLFDWLRQ

$SSXL j OD UpDOLNOW GRIQFRR P XRXF D W
FRPPXQLFDWLRQ GHV D& WIDP/P IR T %1
PLVH j MRXU GX VLWH &R Q KHSGH ¥HSUBII
OH FDGUH GH\ONPWWR @V j OD &DUWH

[RQ HW j OD
oD
YWDWLRQV G

QV

'LUHFWHXU *pQpuU

DO SLORWDJH

'LUHFWHXU DGMR

LOEMVSRQVDEOH VG P HQL VMWD QFLHU HW 5§

D +

&RPSWDEOH

ARP SWHIEQ OJ U H

JRQFWLRQV JpQpU

%ﬁHYLFHV JpQpPUDX[XSDFDWLRRPEQVW L
WOV LQWHUQHV«

WXWLRQQHO(
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Lerdle dechacunau seindu serviceestexplicité.

f Cohérencelel’organisation proposée.

L’'organisation proposéeest cohérente.Le candidat entend mobiliser a la fois sesautres
directions & fonctionsafin d’assurerune synergieavecla pépiniereCoty& lesentreprisesqui

s'ytrouvent.

L’organisationinterne au serviceestégalementcohérente.

P00 f— L fet<tfo fom “<ofZfefem E—Y%ot} ..'eet e—<— &

1 | Qualité du service rendu aux usagers, appréciée notamment en
fonction des éléments suivants (sans ordre de priorité)

Mitete—f—c'e Tt Zix*—c<t txtext o Zf
Re—f-cted frUEocx f— TE%f't T 2
tefe—f—<'e TF Zi'"77FA

Z-I-n ...... _,f_(" .'_:t Zf 1i)(.(on:t T.I.:t._n:t)n<.
The of" 7T f:'iéi'é f 'rEcx f— 7
,”i.i._f_(‘. T:t Z.I-;A'\n:t é

foo—cies ecefe fe a—""f " Zif .
f . T < 7 < ’l‘ J— f Z < e + f J—
Z| f e ( o f — <« ‘e T_ . (_:t :t_
"tref——fe— t1 Yotet”%" Zfe off %

fo—"t'"cote S, 1 %tted [ Ut..cx fe e
+7F7 fete— tF Zi ... —<"«—zx4

Tres satisfaisante

f o' =%t %oxex"fZ%

‘tfZc—te ocofe Fo a—""% " _cecet” Zf TVt —fe—fcte F-
taamstaZanthe 12 fete- )
E% ["T T Zf o' —% %dtet”f7

e fUeetetes 7
T < — « 7 f —

Treés$ satisfdisante — —
e > ¢k " % < % }-—"i
L—<te tE Zf et—t ti

—fZ< i f—ctee f— etk —Fe Fe ok <l fe o «Zcof ZFe 'f" | Z%
o foet et f = . TfoeTofo< o of I & T fhoefr "k "eote

8+ 1" %otted Tifocofoc'sd TifoefZoref Feofo.. <ot $— . ‘e'_fl7% 1t
Fe—"F""cetoea T1 ...‘eofcoeefeo T E—"<t<"+ETres shtisfaisnhbe o ... <+ —|+ o

"tfZcef-cte tf Lf-lf

t#

Zlf ... -
+ %o <

F f ..
Z T

2 | Qualité, cohérence et fiabilité financiére de I'offre

FtE7fe. F Tt —f—cte i ext o Zf ‘71
‘éi"}*...i T— ...‘°'—P<‘I"f'¢v'§’-_|-2‘«°—<f"¢2 ‘ol
T1 §'Z'«—f—<'e "£7coc'eet”Z

‘o foe— %oZ ,fZ t1 Zfe tiefrectri—e Zf ‘27%

g i<—*+ 8

™
3+

=K <=+ A

T
H+

Movens humains mis a disposition du service

(o:too(‘ooi::to_ %i"ff_ ":E%of"’l' T_ ___'o\"_:t
'"i“(o(‘ooiZé T:to o‘)ioo(oS}(“f_(t. Tfoo Zf ”
T— ef""¢...ta

‘St"fe. b Tt Zi " %ofecofocie M c+ta

T':'¢§’7_'<—-f—-<‘°
ifZUf—("
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3.1. ELEMENTSIURIDIQUES

% Etendue des missions confiées au concessionnaire

Borbedem L estfo f U B tE e EFI i e e f A 2, 7
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X es— 1" ZikZf,"f-c<'e t— Zf ecof feo a—""F tHi—s eeZfec Lf -1
Zf —F——Fe £ .. "efec"—Fea o1 co—tettd—  Sif BofesesfEL. LT
tfZcof—cie of —x"<FZZT TlceTc—f—cloe - Ticto—edoo —FEf o e 7

oo:t”__(fZ(of_(‘o ‘l'_ o(_i a
X feec «Zcoef” —'—— " Z<... o Zite—"1 Heef ' LckbecAZf V2 f—c'e
X ee—"—<"F ZFe tleect IS PEI I bt Lt fTE T ZYfi Zf<fi—<T 1 a

12



"t - —F7 2 f %ot e — <t Tfp Zf-:l:f i‘—if—¢<—¢
11Zf ‘

_o(“_:toi._ [ J—
v fe— f— 7% of——>f%1% t— ec—ta
te "tP—f—"e tf U'EF-a
£ fo a—" tetxi ya

X
TiE& 2 c—f—cto

oo_”:l:" Z'f:tO—”i—(i' !

— %0—(¢S¥Ti_s:t(
"—f<Z U

X
X ecel” Z 1
Z'[fo(of_( . 'I'_ o(_:l: "+

% Durée du contrat
f tT— %% TF Zf ‘e fadcioo Ubofod G eFe o
" f +”:t°j—iZZZ’F‘~%e$¢2—T”¢t—’§ Tl MELT fiede jf*—’f” f "t 1
"efZcoex Tf” fTrefe—a f T—"heb o pSkefZitett VY Wefeed

S e 3L trtta

VZ z i =" 2Tt e —F 77 e £ P2 FTH—8 T e RS e " f" f ...
Z [ ] f — ( i [ ]
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¥ Obligations diverses
—<‘e T :t . "‘ ‘e

cEeecteef Nt TETREE B0 ZEb [ Z B ERIEY
' 7¢<... &

T
T3 ZfA =% fe—#tted ot fZ. 1
U224 —Tomk et et f fi—e 17t BBt Ia g O ot b d
it e o tee t ko f ZZtte e Ziuetf $£7f2 theto it
. __:too(‘oof(”:té
,\"+”:t._:to ’ion(_io ‘e L”iN_:l:o :l:o __.fov_'l'_:tl:.of(‘“a_f:ku{oc_.:ﬂ'o_‘”ZQ%of
L vg Tde efeoctent T4 Gk e BEf cd § Y
‘'eolec o d_%df_Zﬂ:oi

< x
et f . 177%.4
Ce_%f cteed

Fe et ctee T3 Tce TH
fo_(___(’i:to "‘f.o Zf ‘oNio_(‘oa
3.2. ELEMENTSINANCIERS
¥ ...f-Tfo— Fe— "te—et+"+ 'f” & 5 5
X f Z'..f-<e The ,—"Ff—f5—5 fFoFZ&kFXeFed Zf'"Fifer——"f <"
...Sf"%oi' a
X te "f.t——%e feetStecd frddaficfoe o—""ZraPpeZfivtf ... Zi', E:
*f""¢...F &
X f ‘o=, ——c'e Tcofe <Pl ES 7 «—fflieszAVvE EFT- T
o e EfT kA ZF L fetotfo fee—ot ZidweLof, 7% fiZln f oS P BoF oo TF
"co < fLTete— &
o tx'teete Zerte e PitE Z «hffeoet T3 Zf b @0 ¢ 1
" ’(oio é.

X
o’f%oo:to:to_ Tte Fe"1F"

X te taieete Zckte o Zif ... ..

13



X f "ft3 " fe..t T .. — ' f—<'e “f"ext o Zf ZZ%F..—<<—%*4
FHE7fe .t titL —f et UG et B PR TV Eec ) foeexd
L= f =& Zf TETET et T et Wy rrr "@ 7 f < HECUf t{t P @B "o
T " x"te—ctZit@uze—fo— o« Zf ...Sf " %#att Zf ‘ZZ%f.. —<<—

Z te— fetce AT afe V% ZFZZA7 7k wwttt fe—cf o TE feoet t
Tt Zizef %<t = the "—"ec——"fea

3.3. INDEXATION

folemra ——cte U fefE TE0ert f7 2 —fATH e Ot frt PEZ UL |

e—<"fe—1% & * rasw @ razw raww t "t eetr 2 ravwiTe r
i a
icete. f t fo— L FZ—< tFe "fco F— o T EVIR<TE" 1t ot °24 71
I fe<—1—7
X Tceteo f "i"ee Fo— o0 8" f"t t<ox"f < " Zf"cxe o« Zf

td Zf "2 cocte @ 75 2t {ftoe—<"<fe— swxws{Xx

f ”iTiNf°...i Tie.. ... —’f—(‘o “tTe+ 1t ’f” Zv:b' tizf%oTfo«"“_fii:;t.”g‘fé““—}ff
Th=F feec™def "t T— L fe="f— e—<Tfe— UiceTcettct rrSxsysst’i” Z

3.4. TARIFICATION

o —f7"¢ e ote (ke f" Zif——""c—% ‘TUoFHhoofLE N Fhe &F £rfttcdee—
Zfe e— <" fe—e 7

14



15



16



4 2ANNEXES
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Vu le code général des collectivités territoriales,

1.

DECIDE de fixer les tarifs joints en annexe de la présente délibération pour la commercialisation des zones
d’activités économiques communautaires ;

PRECISE que ces tarifs seront applicables dés que cette délibération sera rendue exécutoire ;

AUTORISE Monsieur Luc BOUARD, Président, ou Yannick DAVID, Vice-Président, a signer tous les
documents nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération.

(< 822" %= % (>? =@ W o#$ > 333 5 AABBB7 %" # C'7
D"# D", % % ( #5,E




$11(;( 7ZDULILFDWLRQ GX IRQFLHU pFRQRPLTXH HQ =$%(

I PXIPHQWDWLRQ WDULIDLUH D pWp FDOFXOpH HQ WHQDQW FRPSWH
9 'X FREW GH WHXYMHHQW GHORQAPCH ELIHPIREW HFWRUHNVYWHG PRXEOLEGH VXU OHV QRXYH
9 'X SUL[PGXFKp GX IRQFLHU pFRQRPLTXH

&HWWH pYROXWLRQ WDULID L URE WHKWWDHBWR MDHOILW HRIDWHIH UD Of. P BERFWR @GPWLRIQ GH O

Prix de vente  Prix de vente

catalogue catalogue MR
Typologie ZAE ZAE concernées 0.1, 2022 0%:, 1t/arn‘s
HT/m2) HT/m?) .
Le Chaillot, les Landes Blanches, les q q
PROXIMITE 1 Mollaires, la Martiniére, Bois Imbert / &
Saint Eloi, la Grolle, la Garliere, ilot 1 1
PROXIMITE 2 artisanal Jardin d'Affaires Sud & &
La Tignonniére, les Jaulnieres, Belle
Place 1 et 2, Artipéle, la Landette de 1 1
DEVELOPPEMENT Venansault, la Landette Villeneuve, les & 7
Ajoncs Ouest
La Malboire Technocampus, I'Horbetoux Ya Ya
RAYONNEMENT Parc Eco 85, la Landette des Clouzeaux,
Jardin d'Affaires Nord et Sud (hors il6t Ya Ya

artisanal), les Ajoncs Est

*Les nouveaux tarifs ST DSSOLTXHUR QW GdeVa @&fligiatipb RE® WRQQYHLO GT$JJORPpUDWLRQ
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Convention Publique d'Aménagement
La Rochesur-Yon Agglomération

Om,36&)839<

Compte Rendu Annuel a la Collectivité Locale

Au 31 décembre 2021
Art L.300- HY GSHI HI PmO9VFERMWQI
Art L.1523-2 et 1523-3 du CGCT

CRAC2021 i 13/04/2022



SOMMAIRE

1- PRESENTATION DE BN 34 ) 6 90 853, 2. ......oiiiiiiiiiiiii ittt e oottt et oot 44 ettt ettt e e e e e st e ettt et e e e e s aaa bbb e e e et eeeesssannntrrees 4
1.2 PROGRAMME. ... oo oo oo oL Lo eee e e oL e et L e e L L e E e b s hmEe L e e L L e e e L e e e s oL L e s e e s e e s e rar s e s st 4
13 CADRE JURIDIQUE ... ..ottt oo oo et e oot e et e oo s et h e oo e ea s e e s es e e e st b e e s et e fmE s e e e et e e e b e e e h e e e s E e e e e e e it r e e ner s 7
14 INTERVENANTS ..o oo oo Lo e eet oo et b e e ee s e oo s e e b e omm e s bbb e e it e b e s oh b e e s es b e e s s e e s st e e oo sh b b e e Ea s £ e e s bbb e s st b e s s it bt s s imnns e e s 8
2-)8%8 (M%:%2"')T)2BM 34 ) 6 00 8.m 3.2 it e e st e s a e e e s 9
2.1 ACQUISITIONS. ... e oo e oo oL e e e s e e et e e e st e e s oe e es b oo e sa s b e e e ea s e e e st e e emmeee b e e e s s e e s sat e e s eh s b e e s E e L e s b e e e st e e s r et s et 9
2.3 COMMERGCIALISATION. . ... e oo e oo oot eme st b e s it e e e ee oo s st et e e ea e e e e s s b e s it e e e s e e es e e e s s bbb e st ee b et et e s same s s be b et iibbiesnbbiesans 10
2.4 MODALITES DE CONDUITE OPERATIONNELLE ...t e oo e oottt e st e e ioc et e saeee i e s et eesas e iemnesaneessaeeeesas 13
2.5 PARTICIPATION PUBLIQUE. ...........ooi oot e oo e e oo e e et e st e ettt et sttt inmoe s esees st eeeeesteeesiaseamassssateeeesaseb e s et e e s anmes s e s sreeesanneesesanes 13
S-ELEMENTS FINANCIER ...ttt oo ettt oot et oot ettt et e e e e et eeeee e e st e e eeeeeeeeerenaaneeeeess 14
3.1 '3148) () 6)7908%8 () OmM34)6%8-32 4396 O0M).S)6.50) AU0T L)oo 14
3.2 ENGAGEMENTS DE DEPENSES. ... .o e oo et e oottt e et et st eamc ettt et st eeee et et s emas e e st e e isseesin et e saenaretessrreess 14
3.3 TRESORERIE ET FINANCEMENT. ......ooiiiiiiiioiei oo oot e o et e e oottt e et ettt e st ee it et eame s st e e ses et e st ae e e e esEeae £ et aeseeeaas e s e saeresstsmnnereeesaereis 14
4-NOTE DE CONJONCTURET CONGCLUSIONS........uuuiiiiiiiiiiiiiiit oot e oottt 4 st e ettt ettt st s s e e eeeeeee e e s st eeeeeeeeeeeennaaaaeeeess 15
4.1 OBJECTIFS PRINCIPAUX DE COURT TERME ... e 15
4.2 PRECONISATIONS STRATEGIQUES ... . ittt et e et et i et e st e ittt b eme ettt ettt et ettt ettt ettt et ittt ettt r e e e et 15

CRAC2021 i 13/04/2022 2



(4.3

DELIBERATIONS DE LA COLLECTIVITE A PREVQIR
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1- 46)7)28%8-32 () 0m34)6%8-32

1.1 OBJECTIFS

Cette opération vise a proposer des terrains a vocation d'activités sur un secteur d'entrée de ville a I'Ouest de I'aggloméraion pour rééquilibrer le
territoire et qualifier I'entrée de ville.

» OMEGGOW ¢ PEMm%YV ERE¥XP¥YUuniqguement depuis le chemin de la Brossardiére par un giratoire aménagé a cet effet,

» Le chemin du hameau a été amélioré et traité comme une voie en impasse,

» Le hameaua été maintenu, les terrains situés en limite de la ZACfont PmSFNIX HmYR XVEMXIQIRX TE]JWEKIV TIVQIXXEF

» Les étangs existants sont conservés et un soin particulier est porté aux haies existantes qui ont été améliorées et/ou replantées,

» Laqualité architecturale et paysagére constitue une contrainte qui se traduit par un cahier des charges spécifique,

» 9RI pXYHI Hm&épéeaks&eXlans le cadre des procédures réglementaires,

. Leprojet E TIV QanfduiHewéseau EDF Haute tension dans sa traversée de la zone,

» Leprojetestréalisé souslafSV QI HDACKIUrle périmétre ciannexe, HERW Pl GEHVI HmYRI GSRZIRXMSR TYFPMUYI
TVPZS]ERX P mMQ TdiddtBite YdiSteusHes ¢haix mettant en jeu la qualité du projet notamment la qualité architecturale et
paysagere, la qualité de vie, la sécurité et le développement durable.

1.2 PROGRAMME
Surface de la zone: environ 12 Ha,
Surface cessible : environ 7,35 Ha, le découpage des parcelles sefait a la demande en tenant compte des haies existantes.

OE "SRI HmE G XM Z MeXppentrpfissspdw/dectéyr itertiaire, notamment les activités de bureaux, commerces de semi gros,
transports.
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CARTOGRAPHIE

, Plan de situation
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» 4PER HI PmSTpVEXMSR TpVMQoXVI
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1.3 CADRE JURIDIQUE
1.3.1 Contrat entre la collectivité et la SEM

'SRZIRXMSR 4YFPMUYI HM%QpPREKIQIRX
, date délibération : 04/12/2003

» date visa contrble Légalité : 16/12/2003

, date échéance convention : 04/12/2013

Avenant n°1 proposé au Conseil Municipal du 12/07/05
» Objet principal : modification du mode de réalisation et de la participation de la commune
, date échéance convention : 04/12/2013

Avenant n°2
» objet principal : modification de la durée de la convention
, date échéance convention : 04/12/2015

Avenant n°3
» O0bjet principal : modification de la durée de la convention
, date échéance convention : 04/12/2017

Avenant n°4
» Objet principal : modification de la durée de la convention
, date échéance convention : 04/12/2021

Avenant n°5
» Objet principal : modification de la durée de la convention
, date échéance convention : 04/06/2023

132 4VSGpHYVI HmMYVFERMWAQI

Type:ZAC >SRI HM%QpPREKIQIRX 'SRGIVXp
CRAC2021 i 13/04/2022



Dates :
» Adoption dossier création : Conseil Municipal du 30 mars 2005
» Adoption dossier réalisation : Conseil Municipal du 12 juillet 2005

Reglement HMYVFERMWQ I

14

» Adoption POS modifié : Conseil Municipal du 07/06/06

1.3.3 Maitrise fonciére i Exercice des prérogatives de puissance publique

» Approbation dossier de DUP : Approbation du dossier le 30 mars 2005

» Enquéte publique : du 14 au 30 novembre 2005

» %VVgXp HPGPEVERX PmSTpVBEX&SHrd2006 X MPMXp TYFPMUY I
NOTA :La DUP est désormais expiréee.

INTERVENANTS

Collectivité contractante : LA ROCHE SUR YON AGGLOMERATION

6IWTSRWEFPI HMSTpVEXMSR : M. Ludovic OUVRARDi ORYON, assistépar Angélique LEMETAIS

Responsable pour la commercialisation : M. Marc BOSSARDi ORYON
Urbaniste Hoperation : M. Jean Robert GAUZEi LIGNE DAU, 19 rue pasteur, 37000 TOURS
Géometre : M. Frédéric BONNARD, 15 rue Luneau, B584, 85000 LA ROCHE SUR YON

BET QEuXVI Hm*“YZVI HIW :6( :SAET, 33 boulevard Don Quichotte, 85000 LA ROCHE SUR YON
Notaire : Me MAINGUENAUD 6 rue POINCARE 85 007 La Roche sur Yon BP 276

Etude environnementale : THEMA ENVIRONNEMENT, 1 mail de la Pajoterie, 37170 CHAMBREY LES TOURS

CRAC2021 i 13/04/2022



2-E8%8 (M%:%2')1)28 () 0m34)6%8-32
2.1 ACQUISITIONS

Toutes les acquisitions initialement prévues ont été réalisées.
Il n'y pas eu d'acquisitions sur 2021.

22 TRAVAUX(M%1)2%+)1)28 )8 )89()7
221 8VEZEY\ g PE GLEVKI HI PmMEQpPREKIYYV
2.2.1.1 Travaux réalisés

6pWIEY HmIEY\ YWpIW WSYW Pl GLIQMR HI PE &VSWWEVHMoVI

J

- Travaux de viabilisation de la voie Aet de la voie B

- +MVEXSMVI HmMEGGoOW

- Voie du hameau et éclairage public

- Aménagement des espaces verts

- Renforcement de la route de Brossardiére (en fonction du projet du CG85)

JJJEGIQIRX VpWIEY ,8 HERW Pl TpVMQoXVI HmMSTpVEXMSR

J

L'ensemble des travaux a été réceptionné et remis a la collectivité.
2.2.1.2 Travaux restant a réaliser

- Finitions des travaux de viabilisation intérieure (enrobés sur trottoirs)

CRAC2021 i 13/04/2022



2.2.2 Travaux a la charge de la Collectivité

8SYW PIW XVEZEY\ WSRX g PE GLEVKI Hm3V]SR pXERX [Tréhfodmamn de ¥ tolre dé IXBrdsZaedieke ]\ X pV M |
mise en place d'un éclairage public) ont été financés pour partie avec la participation financiére de la collectivité .

2.3 COMMERCIALISATION

2.3.1 Commercialisations réalisées

Pour rappel, I XIVVEMR HMEWWMIXXI| HY QUF @ BHR4¥ pEndt& \&xdu@X pistbiamhYSavarieaugénérant

ainsi un manque a gagner de 51

Acquéreurs Références cadastrales Surface en m2 4VM\ IR Date de cessions
SAVARIEAU ZK 86, ZK 82 15.887 559.436 19/04/200 6
SOVETOURS ZK 93 9.997 267.189 07/06/2006
DN1 ZK 101 2.905 87.150 14/09/2007
DN1 ZK 102 3.708 111.240 14/09/2007
LOIZEAU ZK 103 299 5.000 18/10/2007
MACOIN ZK 87, ZK 95, ZK55 2.837 10.000 20/02/2009
LEPINEAU ZK 131 1.389 36.835 12/01/2009
SCI DOM ZK 134, ZK 137 1.520 39.526 29/07/2009
SCI LAGAUBE ZK 139, ZK 142 1.047 27.746 05/03/2010
SCI VULCAIN ZK 140, ZK 141 1.197 38.875 05/09/2010
SFR ZK 125 105 20.000 02/08/2011
ROC ECLERC ZK 153 2.525 92.162 26/04/2012
SCI NOEVA ZK 148 341 10.414 09/07/2015
SENTINEL ZK 170 2.726 73.493 04/02/2016
AREAMS ZK 172 9.351 329.916 16/12/2016
SENTINEL (IP3G) ZK 175 102 2.750 18/06/2018
CERTIPAQ ZK 171 1.668 61.933 07/02/2019

CRAC2021 i 13/04/2022
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SOVETOURS

ZK 174

6.612

178.551

21/04/2021

SAVARIEAU

ZK 183, ZK 185

7.332

294.566

05/08/2021

CRAC2021 i 13/04/2022
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2.3.2 Commercialisations en cours
Plusieurs contacts sont en cours devraient se régulariser sur 2022.

2.3.3 Commercialisations a réaliser

CRAC2021 i 13/04/2022
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2.3.4 Prix de cession
Trois prix de cessions catalogues ont été arrétés en tenant compte particulierement de la visibilité différenciée des parcelles.

Ainsi les terrains visibles depuis la RD 948 sont a ..., 8 Qles terrains intérieurs sont quant a eux disponibles a partir de 26,96 ...
HT/m2. Pour les terrains viabilisés, leur prixest de 37,13 ... ,/8n2.

Il est & noter que les ventes accessoires (aux riverains) sont effectuées a des prix particuliers compte tenu de la nature des terrains
(mare et délaissés).

235 60KPIW HmYVFERMWQI

RAS

2.4 MODALITES DE CONDUITE OPERATIONNELLE

Au cas par cas.

2.5 PARTICIPATIONPUBLIQUE

La participation est de deux nature :

- Cession gratuite de terrain (valeur vénale estimée par le service des Domaines a 483
- Participation financiere de 115000 ... ,&rrespondant a des travaux rétrocédés a la collectivité.

CRAC2021 i 13/04/2022 13



3-ELEMENTS FINANCIERS
3.1 COMPTE DE RESULTATDEM34)6%8-32 4396 OMASSE'-")

Pour rappel, kes premiers frais ont été réalisés en aolt 2004 sur cette opération.

Le tableau ciqjoint TVpWIRXI| Pl HpXEMP HIW H padde Ansiue leFpmevisionSpdue lles années futures.

3.2 ENGAGEMENTS DE DEPENSES

Les dépenses engagéessont conformes au bilan.

3.3 TRESORERIE ET FINANCEMENT

Selon les besoins de trésorerie, des lignes de trésorerie sont mises en place afin de réaliser le portage, notamment des terrains non
vendus.

Le dernier bilan laisse apparaitre un solde positif qui sera remis a la collectivité¢ IR JMR HmMSTpVEXMSR WSYW VpWIVZI U®
cessions soient réalisees HmMMGM PE JMR HI PE GSRGIWWMSR

CRAC2021 i 13/04/2022 14



4-NOTE DE CONJONCTURE ET CONCLUSIONS

4.1 OBJECTIFS PRINCIPAUX DE COURT TERME

Poursuite de la commercialisation .

4.2 PRECONISATIONS STRATEGIQUES

La zone est louée pour la qualité de son environnementet son positionnement, la stratégie de commercialisation s m E T Ta¥delslsus.

0l QEMRXMIR HmYRI &S BnRdpizshbVg VAFIVEPNMEKIpH m Y R | RpaiMa Xdiddivité pl&sYhRidd tunforterait la visibilité du
site. Sujet sensible avec les entreprises installées le long de la RD 948.

4.3 DELIBERATIONS DE LA COLLECTIVITE A PREVOIR

» Approbation CRACL

CRAC2021 i 13/04/2022
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Bilan

Nouveau

Constaté au Dont bilan Dernier Bilan Ecarts bilans
Nouveau -
31/12/2021 2021 31/12/2021 31/12/2020 Dernier
ACQUISITIONS 123 0 123 123 0
ETUDES 33 0 43 43 0
MAITRISE
' T895( 136 1 167 169 -2
TRAVAUX 1 366 0 1427 1427 0
DIVERS 37 1 81 80 1
FRAIS FINANCIERS CT 44 0 44 44 0
FRAIS FINANCIERS S/
EMPRUNT 115 0 115 193 -78
REMUNERATIONS 315 32 356 356 -1
TVA NON DEDUCTIBLE 2 0 2 2 0
TOTAL DEPENSES HT 2170 34 2 357 2 436 -79
CESSIONS 2 246 473 2 340 2 341 0
PARTICIPATIONS 115 0 115 115 0
SUBVENTIONS 0 0 0 0 0
PRODUITS DIVERS 35 0 35 35 0
PRODUITS FINANCIERS 20 0 20 20 0
TOTAL PRODUITS HT 2416 473 2511 2511 0
RESULTAT 245 439 154 75 78

CRAC2021 i 13/04/2022
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Concession d'’Aménagement « L’'Horbetoux »
Rapport spécial sur les conditions d'exercice des p rérogatives de puissance publique
pour lI'année 2021

La Concession d’Aménagement L’'Horbetoux, signée avec ORYON le 16 décembre 2003, modifiée
par avenants, prévoit dans son article 7 que le droit de préemption urbain et le droit d’expropriation
sont délégués a lI'aménageur, sur le périmétre de I'opération suivant les besoins de l'opération

L'article L-1524-3 du Code Général des Collectivités Territoriales dispose : « Lorsqu’une société
d’économie mixte locale exerce, pour le compte d’'une collectivité territoriale ou d’un groupement,
des prérogatives de puissance publique, elle établit chaque année un rapport spécial sur les
conditions de leur exercice, qui est présenté a I'organe délibérant de la collectivité territoriale ou
du groupement et est adressé au représentant de I'Etat dans le Département ».

Le présent rapport, rédigé par ORYON, fait état des conditions d’exercice de ces prérogatives
effectuées pour le compte de la collectivité territoriale de LA ROCHE AGGLO, pour I'année 2021,
dans le cadre de I'opération de Concession d’Aménagement L'Horbetoux.

I/ Préemptions :
Pour I'année 2021, ORYON n'a procédé a aucune préemption.

[I/ Les actions dans le cadre des Déclarations d'Utilité Publiques « DUP »:
a / Les acquisitions négociées a I'amiable :
Sans objet, la DUP est désormais expirée.

b Les procédures d'expropriation :
Sans objet, la DUP est désormais expirée.



Concession d'Aménagement
LA ROCHE SUR YON AGGLOMERATION

ZAC DE LA LANDETTE

COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE

AU 31 DECEMBRE 2021
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ZAC DE LA LANDETTE
Compte -Rendu Annuel a la Collectivité
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+35(6(17$7,21 '(P3(5%$7,21

/IH SURMHW

Le projet consiste a réaliser, sur une assiette fonciere de 19,27 ha, XQH RSpUDWLRQ GI{DPpQDJHPHQW GH WHUUDLQV GHVWL(
de nature commerciale, artisanale et industrielle.

Par ce projet, la Commune d'agglomération poursuit plusieurs objectifs :
- Conforter le développement économique de l'agglomération et générer des emplois.
-DoterlaCommune GH QRXYHDX[ WHUUDLQV DPpQDJpV j SUR[LPLWpP GILQIUDVWUXFWXUHV UR dewepandrel V

aux demandes actuelles.

- Répondre a une pénurie de foncier a vocation économique.

-3URILWHU GH OYLPSXOVLRQIAMRQRPLTXH LQGXLWH SDU

- Valoriser l'image intercommunale avec une nouvelle entrée.

- )DYRULVHU OH GpYHORSSHPHQW G X leDig@ddmmuddl p&rKeHIiohitatibn FlBsPdé pla@edmn@rits motorisés entre le lieu de travail et

OYKDELWDWLRQ
Bénéficiant d'une procédure de ZAC, la surface cessible est découpable a la demande avec les plus grandes parcelles commerciales en facade de la RD
747 et des parcelles plus petites en retrait pour répondre aux besoins des artisans.
Le site de la LANDETTE, au Nord de la Commune G 1$ X E L J @louzealx, profite d'un positionnement stratégique avec la réalisation de I'échangeur Sud

de la ROCHE SUR YON croisement entre I'autoroute A 87 (Angers / La Roche-sur-Yon) et la RD 160, 2x2 voies La Roche-sur-Yon / Les Sables d'Olonne.
et la RD 747 reliant La Roche-sur Yon a La Tranche sur Mer.

Afin de mettre en valeur les fagades le long des RD 160 et 747, il est décidé de maitriser I'espace inconstructible au titre de la Loi Barnier (recul des
constructions obligatoires par rapport aux axes de circulation), et d'y aménager un espace paysager.
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30DQ GH VLWXDWLRQ

LA LANDETTE
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30DEX 3pULPgqWUH
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1.4 /HV SURFpGXUHV DGPLQLVWUDWLYHYV

141 PLU

Le périmétre de la ZAC La LANDETTE correspondait aux zones 2 AUe du 3O0DQ /RFDO GY8UEDQLVPH 3/8 DUUrWp HQ VHSWI
Conseil Municipal du 8 septembre 2010.

Cette opération d'aménagement, déja inscrite au Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la commune des Clo uzeaux était
de par sa situation, en bordure de la RD 160 et de I'A87, soumise a un recul respectivement de 75 métres et 100 métres (recul loi barnier article
L111-1-4 du code de l'urbanisme) a I'axe de ces voies pour les futurs constructions.

Afin de réaliser le projet de ZAC dans les meilleurs délais la Roche-sur-Yon Agglomération a souhaité PHWWUH HQ °XYUH XQidis€ ehRF p
compatibilité par déclaration de projet conformément a I'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 afin de pouvoir diminuer les marges de reculs par
rapport a la RD 160 et a I'A 87 et de changer le zonage de 2 AUe (zone d'urbanisation future a long terme) a 1 AUe (zone d'urbanisation future a
court ou moyen terme) .

A cette fin une délibération a été prise par le conseil d'agglomération le 17 décembre 2013 lancant la procédure de mise en compatibilité par
déclaration de projet.

Une enquéte publigue s'est déroulée du 6 octobre au 7 novembre 2014 inclus.

Suite a cette enquéte le commissaire enquéteur a émis un avis favorable en date du 24 novembre 2014 sur l'intérét général de la ZAC et la mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme.

$ OJLVVXH GH OTHQTXrWH SXEOLTXH HW GX UDSSRUMWnNEigal BsPRduyedlx el HelibéETiX Lt WddeebhbreOgdurF R Q
approuver la mise en compatibilité du PLU.

Le conseil communautaire de la Roche-sur-Yon Agglomération a par délibération en date 27 janvier 2015 approuvé la déclaration de projet portant

sur l'intérét général de I'opération afin de clore la procédure.

1.4.2 Procédure de ZAC

La collectivité a souhaité réaliser cet aménagement selon la procédure de ZAC pour la souplesse qu'elle procure.
/ID SURFpPGXUH GH FRQFHUW DéVrleR2008/  H\D\8 SOUFRB-DAWW HREDQG X ELODQ GH FRQFHUWDWLRQ HW GX GRV\V

conseil municipal en date du 14 mai 2008.

Le conseil communautaire a par délibération en date du 27 janvier 2015 approuvé :
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-le bilan de la mise a disposition du public des compléments de I'étude d'impact du dossier de réalisation de la ZAC de la Landette et de sa mise
a disposition.

- le dossier de réalisation.

- le programme des équipements publics.

1.4.3 Concession GI$PpQDJIJHPHQW

La création de la ZAC a été initiée par la Commune des CLOUZEAUX. Celle-cia confiée OD PDVWULVH BIRXUYEGDQN OH FDGUH GYIXQH
GYDPpQDIJHPHQW GHYHQXH H[pFXWRLUH OH MDQYLHU

Depuis 2010, la Communauté d'Agglomération s'est substituée a la commune sur cette zone d'intérét communautaire.

Un avenant n°2 a été signé en date du 6 janvier 2015 dans ce sens.

Dans le cadre d'un avenant n° 3 en date du 5 novembre 2015 la durée de la concession a été portée a 18 ans soit jusqu'en 2027.

8Q DYHQDQW Qf D pWp VLJIQp OH QRYHPEUH DILQ G DSSURXYHU OD GLPLQXWLRQ GX PRQWD
Un avenant n°5 a été signé le 5 février 2021 afin G 1D S S U R divikutiondD montant de la SDUWLFLSDWLRQ GfpTXLOLEBMH GH: QD
1150 Ya

1.4.4 Procédure loi sur I'eau
Juillet 2012 : Dép6t du dossier de déclaration loi sur I'eau et du Porter A Connaissance de la station d'épuration

Octobre 2012 : Réception du récépissé de dépbt de dossier de déclaration donnant accord pour le commencement des travaux concernant la ZAC de la
Landette sur la commune des Clouzeaux.

Dans le cadre de I'avancement des études un dossier d'incidence modificatif au titre de la police de I'eau a été déposé le 9 octobre 2014.
Par courrier en date du 16 octobre 2014 les services de la Police de I'eau ont émis un avis favorable sur la poursuite du projet.

Afin d'assurer l'entretien d'une partie de zones humides identifiées au dossier loi sur l'eau, des travaux d'aménagement de cléture permettant la mise en
place de paturage agricole a été réalisée au printemps 2015.

Une convention a été signée entre la Roche-sur-Yon Agglomération, la Ligue pour la protection des oiseaux (LPO) pour le suivi de la zone humide et avec

les responsables de la ferme "La Barbichette" (élevage de chevres et vente de fromages fermiers) pour l'installation de six moutons solognot, race rustique
particulierement adaptée aux zones humides. Depuis le mois de septembre 2015, des moutons paissent sur la zone humide de La Landette.
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'"HSXLV OH PDL OD JHVWLRQ GH OfYpFR SkWXUDJH GH ODPigR@adhe XPLGH HVW DVVXUpH SDU OD |
Ce choix s'inscrit dans la volonté de La Roche-sur-Yon Agglomération d'assurer un maintien d'une agriculture périurbaine sur le territoire et d'espaces pour
la préservation de la biodiversité.

+(7$7 B9S1&(0(17 '( R3(5$7,21
21 /HWFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHYV

Les acquisitions foncieres ont été un point dur de I'opération ce qui a mobilisé ORYON de 2009 a 2011. PROMOSAB, promoteur immobilier assisté d'une
agence immobiliere AJP avaient signé des compromis de vente avec I'ensemble des propriétaires, sous conditions suspensives maisa un prixde 8 ¥4 GX P&
DORUV TXH OD GHUQLqUH VDLVLH GH )5%$1&( '20%$,1( GH VHSWHPEUH D IL[p XQH pYDOXDWLRQ j

8
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Cette action a contrecarré toute possibilité d'action amiable telle qu'envisagée, dans des objectifs conformes au bilan initial. Ainsi, une procédure de DUP,
pour engager les négociations et au besoin saisir le juge d'expropriation pour en déterminer le prix juste avait été engagée.

Cependant dans un souci de pouvoir mener a I'amiable les acquisitions fonciéres, de nouvelles propositions d'acquisition ont été faite aux propriétaires sur
XQH EDVH GH %% HQ DFFRUG DYHF OH FRQFpGDQW

Fin décembre 2012 : signature des promesses de vente sur I'ensemble des terrains de la ZAC de la Landette sur la base d'un prix d'acquisition du terrain
GH % Pd DYHF XQH FRQGLWLRQ VXVSHQVLYH OLpH j O DUFKpRORJLH SUp¥speivdmémhgbadle® GH V DV

Suite & la réalisation du diagnostic archéologique et au regard des prescriptions de fouilles complémentaires il a été décidé en commun accord avec le
concédant d'acquérir I'ensemble des terrains sous promesses de vente. Ainsi la totalité du foncier de la ZAC a été acheté fin décembre 2013.

Des indemnités d'évictions (calculées selon les baremes Chambre d'agriculture) ont également été versées aux exploitants agricoles concerneés.
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PLAN PARCELLAIRE DES ACQUISITIONS

Délaissé de la RD 747 acheté au CG 85

CRACL 2021 Landette
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2.2

/| $SUFKpRORJLH

Le PLU indiquait la présence de vestige archéologique. Afin de pouvoir lever cet aléa avant de procéder aux éventuelles acquisitions foncieres une
demande de diagnostic anticipé a été faite auprés de service de la DRAC.

Par arrété en date du 18 juin 2012 le Préfet de Région des Pays de Loire a prescrit un diagnostic archéologique.
Afin que soit réalisé le diagnostic une convention a été signée DYHF OHVY VHUYLFHYV GH OT,QVWLWXW 1DWLRQDO GH 5HFK'}

Pour permettre la réalisation du diagnostic des autorisations de pénétrer sur les terrains ont été demandées auprés des propriétaires et des exploitants
agricoles. Des conventions d'autorisation d'occupation temporaires ont di également étre mises en place afin d'indemniser les exploitants (sur la base des
barémes chambre d'agriculture) pour les pertes de récoltes liées a I'occupation des terrains.

La UpDOLVDWLRQ GX GLDJQRVWLF DUFKpRORJLTXH SDU O s Br&véntivasX IWRAM) #duRi€uDIOfé@idr & HdrK21BF K H'
Celui-ci a révélé la présence de vestiges sur plusieurs terrains (Cf Photographies ci-dessous).

Fosse a combustion du 6 siécle AV. JC Concentration de tuile et de brique antique (1 siécle AP.JC)

11
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Sur la base du rapport de diagnostic transmis par I'INRAP fin mai 2013, le Préfet de Région a prescrit des fouilles par arrété en date du 9 Aout 2013 sur
une surface de 30 000 m?2 (cf. carte ci-dessous).

Afin de permettre I'aménagement de la Landette, il a été décidé de réaliser en accord avec le concédant les fouilles archéologiques et de provisionner le
colt de celle-ci au bilan d'opération.

Une consultation a donc été lancée en vue de désigner un opérateur pour OfH[pFXWLRQ GHV IRXLOOHV G DUFKpRO&WitoH 3SUp
hectares.

12
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Les fouilles archéologiques ont été réalisées de Février a Mars 2014 par le cabinet Archéodunum. Par courrier en date du 9 avril 2015 les services de la DRAC
ont levé les contraintes archéologiques sur toutes les parcelles concernées permettant ainsi de poursuivre les travaux d'aménagement sur les parcelles
concernées.

Une demande de subvention a été adressée en décembre 2013 au fonds national pour l'archéologie préventive. Celle-ci a ensuite été transmise a
I'administration centrale du Ministére de la Culture et de la Communication (Direction générale des patrimoines, service du patrimoine) accompagné d'un
avis de la direction régionale des affaires culturelles des pays de La Loire.

Par courrier en date du 16 septembre 2016 du ministére de la culture, une subvention de 26 Ya D pWp DFFRUGpH
Cette subvention vient améliorer le bilan de I'opération.

23 /HV pWXAHEDLQHY HW WHFKQLTXHV

Sur la base du plan de principe établi lors du dossier de consultation, un travail d'étude a été réalisé pour élaborer le dossier de réalisation de ZAC, le
dossier Loi sur I'eau, ainsi qu'en paralléle le projet déterminant les principes d'aménagement en lien avec la faisabilité technique : dimensionnement des
ouvrages et réseaux, gabarit de voirie, parti pris paysagé.

Pour ce faire ORYON a constitué une équipe technique aprés consultation en avril /mai 2009 et dont la commission d'attribution du 15 mai 2009 a permis
de choisir :

- Architecte Urbaniste : LINEA a ANCENIS (sous-traitant Cabinet BLOND)

- Paysagiste : ZEPHYR Paysage

- BET VRD : Cabinet Géouest

- BET Environnement SICAA Etudes.

13
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24 /H SURJUDPPH GHV WUDYDX]|

Au regard de I'évolution du contexte économique et des demandes des entreprises sur le territoire, le programme des travaux integre la possibilité technique

de réaliser des voiries supplémentaires par rapport au projet initial. Cela permet ainsi de pouvoir répondre a des demandes de terrain de différentes tailles.
Cette adaptation participe également a la volonté de limiter la consommation fonciére et d'offrir des parcelles plus petites.

PLAN D'AMENAGEMENT

14
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Afin de sécuriser les accés au chantier de viabilisation il a été décidé de réaliser dans un premier temps les travaux d'aménagement du giratoire d'acces de la
ZAC sur la RD 4. Ces travaux ont été réalisés de mai a septembre 2015.

Suite a la signature des premiéres réservations de terrain les travaux d'aménagement ont démarré fin janvier 2016 et se sont achevés au dernier trimestre de la
méme année.

A la demande des services de la Roche sur Yon agglomération les parties du réseau d'assainissement avec une faible pente prévue initialement en PVC, ont été
remplacées SDU XQ UpVHDX HQ JUpV JpQpUDQW XQ VXUFR€W GH Ya +7

Pour répondre a la demande des entreprises souhaitant s'installer dans la ZAC, la palette d'accés prévue initialement dans lilot 5 a été décalée en direction de
I'entrée de la zone.

Cette voie d'accés a été réalisée par la COLAS de mai a juin 2017.

Au regard de l'avancée de la commercialisation et des chantiers de construction, la quasi-totalité des travaux de finitions de voireaétp UpDOLVpH j OfD XW
2020.

Lorsque les derniers batiments VLW X pV G D @fyla® §idesRug) auront été construits les travaux de finition restant OH ORQJ GH OD YRLHét&RIDFFc
achevés.

15
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ORGDOLWpV GH FHVVLRQ GH WHUUDLQ

Au 31/12/2021, les prix de cession sont :

a8 Lots en facade de la RD 160 : 29 YHT par m2

a8  Autres lots : 22 Y4

+7 SPU P
Ventes réalisées
Acquéreurs Références cadastrales 4VM\ HE .. Date de cessions
SCI LES CLOUZEAUKMAS ZT 89 Septembre 2016
S.A.S RIU/ Routhiau ZT 92 Octobre 2016
SCI ECODASON Chauvin ZT 94 Mars 2017
CMCIC LEASH Cap Piscine ZT 91 Octobre 2017
SCI VENDEE CLENET ZT 105 275536 ... Novembre 2017
BOQUIER ZT 115 Octobre 2018
IMMO 3G ZT 117 30 Juin 2018
SCI DU JAUNAY ZT 98 57438 ... Mars 2019
Vendée Distribution ZT 112 567 360 ... Mai 2019
SCI OP LA LANDETTE ZT 124 63840 ... Juillet 2019
SCI AMBH ZT 125 21758 ... Novembre 2019
SCI LES OIES ZT 128 174 870 ... Janvier 2020
JLO INVEST ZT 129 89 Février 2020
SCI JECEPE ZT 121 29 Février 2020

$XFXQH YHQWH QYD pWp UpDOLVpPH HQ

CRACL 2021 Landette
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Vue sur le batiment "MAS" depuis la RD 88

Vue sur les batiments Cap Piscine et Routhiau depuis OD YRLH GYDFFqV GH OD JRQH

17



25 SHFHWWHY SUpYLVLRQQHOOHYV

2.5.1 Montant global des recettes prévisionnelles

Sur la base des prix de cession ci-dessus et sous réserve de la participation de la collectivité¢,  HV UHFHWWHY SUpYLVARBEHOOHYV VIipOqYH
4478 YHT, réparties comme suit :

- 3299 000 ¥de produits de cession,
-1150 000 ¥ pétticipation publique aux équipements

- 26 Yo GH VXEYHQWLRQV
-2 Y% GH SURGXLWYVY GLYHUV

2.5.2 Planning de la commercialisation

Au 31/12/2021, 10.6 ha ont été vendus soit 85 % du foncier cessible.

18
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+(/(0(176 ),1$1&,(56

SDUWLFLSDOWVRQWULH

Le montant prévisionnel de la participation prévue pour financer les équipements publics dans le bilan de la Concession d'’Aménagement est de 1 150 Yie
versement est indiqué selon I'échéancier indiqué au bilan prévisionnel.

Années Déja 2022 2023 2024 et TOTAL
versé plus
Participation 0 0 0 1 150 000 1 150 000
Avance 1 150 000 0 0 -1 150 000 0
Total Décaissement 1 150 000 0 0 0 1 150 000

D}vS vSe v u]Joo] E* —-juE} ,d

(PSUXQWYV HRXFREUNYRLU

Une ligne de trésorerie a été mise en place aprés consultation bancaire. Celle-ci a été souscrite auprés de la Caisse d'Epargne.

20
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127( '( &21-21&785(

2EMHFWLIV SULQFLSDX[ GH FRXUW WHUPH

Les objectifs principaux a court terme sont :
- Poursuivre la commercialisation.

- Terminer les travaux de finition de voirie HW G {HV S DénHa¢aderie) WYL O R W

- Engager la rétrocession des espaces publics auprés de la collectivité.

'POLEpUDWLRQV GH OD FROOHFWLYLWp j SUpYRLU
- Approbation du CRACL

CRACL 2021 Landette
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%,/$135(9,6,211(/
%LODQ VI\QWKpWLTXH
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+30DQ GH WUpVRUHULH
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Concession d'Aménagement « Landette »

Rapport spécial sur les conditions d'exercice des p rérogatives de puissance publique
pour lI'année 2021

La Concession d’Aménagement de la Landette, signée avec ORYON le 19 janvier 2009, modifiée
par avenants, prévoit dans son article 7 que le droit de préemption urbain et le droit d’expropriation
sont délégués a I'aménageur, sur le périmétre de I'opération suivant les besoins de l'opération

L'article L-1524-3 du Code Général des Collectivités Territoriales dispose : « Lorsqu’une société
d’économie mixte locale exerce, pour le compte d’'une collectivité territoriale ou d’un groupement,
des prérogatives de puissance publique, elle établit chaque année un rapport spécial sur les
conditions de leur exercice, qui est présenté a I'organe délibérant de la collectivité territoriale ou
du groupement et est adressé au représentant de I'Etat dans le Département ».

Le présent rapport, rédigé par ORYON, fait état des conditions d’exercice de ces prérogatives
effectuées pour le compte de la collectivité territoriale de LA ROCHE AGGLOMERATION, pour
I'année 2021, dans le cadre de I'opération de Concession d’Aménagement de la Landette.

I/ Préemptions :
Pour I'année 2021, ORYON n'a procédé a aucune préemption.

[I/ Les actions dans le cadre des Déclarations d'Utilité Publiques « DUP »:
a/ Les acquisitions négociées a I'amiable :
Sans objet, la DUP est désormais expirée.

b Les procédures d'expropriation :
Sans objet, la DUP est désormais expirée.
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Lotissement artisanal de la Grolle a Landeronde
Compte -Rendu Annuel a la Collectivité
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