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Services Budget principal
Centre Municipal de Santé 45,09                              

Classes découvertes 32,00                              

Conservatoire 347,82                           

Fourrière automobiles 1 999,50                        

Occupation du domaine public 482,25                           

Rembourst personnel 1 507,15                        

Scolaire et Périscolaire 3 428,71                        

Taxe locale d'équipement 5 540,00                        

Total général 13 382,52                    

ANNEXE : ADMISSIONS EN NON-VALEURS ET CREANCES 
ETEINTES - VILLE DE LA ROCHE-SUR-YON
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CONVENTION DE GROUPEMENT DE COMMANDES 

�0�$�,�7�5�,�6�(���'�¶�¯�8�9�5�(���3�2�8R DES TRAVAUX DE REHABILITATION,  
�'�(���5�(�1�2�9�$�7�,�2�1�����2�8���'�¶AMENAGEMENT DE BÂTIM ENTS 

 
 

Un groupement de commandes est constitué entre les parties représentées par les 
soussignés : 
 
La Roche -sur -Yon Agglomération , représentée par Monsieur Manuel GUIBERT, Vice-
président, agissant au nom et pour le compte de cet établissement public de coopération 
�L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�H�� �H�Q�� �Y�H�U�W�X�� �G�¶�X�Q�H�� �G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�� �G�X Conseil Communautaire en date du 
�«�«�«�«�«����  ; 
 
 
La Ville de La Roche -sur -Yon, représentée par Madame Sylvie DURAND, Adjointe, 
�D�J�L�V�V�D�Q�W�� �D�X�� �Q�R�P�� �S�R�X�U�� �O�H�� �F�R�P�S�W�H�� �G�H�� �F�H�W�W�H�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �H�Q�� �Y�H�U�W�X�� �G�¶�X�Q�H�� �G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �&�R�Q�V�H�L�O��
Municipal en date du �«�«�«�«�«����  ; 
 
 
La �&�H�Q�W�U�H�� �,�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�� �G�¶�$�F�W�L�R�Q�� �6�R�F�L�D�O�H�� �G�H�� �/�D��Roche -sur -Yon Agglomératio n, 
représenté par Madame Sophie MONTALÉTANG, Vice-présidente, agissant au nom et pour 
�O�H�� �F�R�P�S�W�H�� �G�H�� �F�H�W�� �p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �S�X�E�O�L�F�� �G�H�� �F�R�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�� �L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�H�� �H�Q�� �Y�H�U�W�X�� �G�¶�X�Q�H��
délibération du Conseil �G�¶�$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q en date �G�X���«�«�«�«�«���� ; 
 
 
Article 1 - Objet du gr oupement  

 
La Ville de la Roche-sur-Yon, La Roche-sur-Yon Agglomération, et le CIAS de La Roche-sur-
Yon Agglomération souhaitent mettre en place un accord-cadre de maî�W�U�L�V�H���G�¶�°�X�Y�U�H���S�R�X�U���O�H�V��
petits travaux �G�H���U�p�K�D�E�L�O�L�W�D�W�L�R�Q�����G�H���U�p�Q�R�Y�D�W�L�R�Q�����R�X���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���Ge bâtiments. 
 
A ce titre, et en application des dispositions de L 2113-6 et L 2113-7 du Code de la 
Commande Publique, il a été décidé de constituer un groupement de commandes afin 
�G�¶�R�S�W�L�P�L�V�H�U�� �O�H�V�� �I�U�D�L�V�� �D�I�I�p�U�H�Q�W�V�� �j�� �O�D�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �G�H�� �P�D�U�F�K�p�� �S�X�E�O�L�F�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �O�Hs honoraires 
proposés pour ces prestations. 
 
�/�¶accord-cadre intégrera notamment les missions suivantes : 

- Etudes de diagnostic (DIAG) 
- �(�W�X�G�H�V���G�¶avant-projet sommaire (APS) 
- �(�W�X�G�H�V���G�¶�D�Y�D�Q�W-projet définitif (APD) 
- Etudes de projet (PRO) 
- Assistance à la passation des marchés de travaux (AMT) 
- �(�W�X�G�H�V���G�¶�H�[�p�F�X�W�L�R�Q���F�R�P�S�O�q�W�H�V���R�X���S�D�U�W�L�H�O�O�H�V�����(�;�(�� 
- �9�L�V�D�V���G�H�V���p�W�X�G�H�V���G�¶�H�[�p�F�X�W�L�R�Q�����9�,�6�$�� 
- Synthèse (SYN) 
- �'�L�U�H�F�W�L�R�Q���G�H���O�¶�H�[�p�F�X�W�L�R�Q���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[�����'�(�7�� 
- Assistance aux opérations de réception (AOR) et pendant la période de garantie de 

parfait achèvement 
- Ordonnancement, Pilotage, et Coordination (OPC) 
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Types de travaux concernés par cet accord-cadre : 
- Petites rénovations, y compris, le cas échéant, extensions non dissociées du projet 

de rénovation 
- Aménagements intérieurs  
- �5�p�K�D�E�L�O�L�W�D�W�L�R�Q���G�¶ouvrages 

 
�/�H�V�� �R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V�� �Q�H�X�Y�H�V�� �H�W���R�X�� �V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�H�V�� �I�H�U�R�Q�W�� �O�¶�R�E�M�H�W�� �G�H�� �P�D�U�F�K�p�V�� �G�H�� �P�D�v�W�U�L�V�H�� �G�¶�°�X�Y�U�H��
spécifiques. 
 
La Roche-sur-Yon Agglomération coordonnera le groupement de commandes. 
 
�/�¶�D�F�F�R�U�G-�F�D�G�U�H���I�H�U�D���O�¶�R�E�M�H�W���G�¶�X�Q�H���G�p�F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q���H�Q���O�R�W�V. 
 
Chaque lot don�Q�H�U�D�� �O�L�H�X�� �j�� �O�D�� �F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q�� �G�¶�X�Q�� �D�F�F�R�U�G-cadre à bons de commande, sans 
montant minimum et avec montant maximum, en vertu des dispositions des articles L 2125-1 
et R 2162-1 à R 2162-12 du Code de la Commande Publique. 
 
�/�¶�D�O�O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���H�V�W���O�H���V�X�L�Y�D�Q�W : 

- Lot n° 1 �± �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���P�D�v�W�U�L�V�H���G�¶�°�X�Y�U�H���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���H�W���G�H���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� 
- Lot n° 2 �± �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�¶�R�U�G�R�Q�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W�����G�H���S�L�O�R�W�D�J�H�����H�W���G�H���F�R�R�U�G�L�Q�D�W�L�R�Q�����2�3�&�� 
- Lot n° 3 �± �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���H�W���G�H���F�R�R�U�G�L�Q�D�W�L�R�Q���G�¶�p�W�X�G�H�V���I�O�X�L�G�H�V���H�W���6�6�, 

 
�/�¶�D�F�F�R�U�G-cadre prendra effet à compter de sa date de notification pour une durée ferme de 
quatre ans. 
 
En fonction des besoins établis par les maîtres �G�¶�R�X�Y�U�D�J�H���� �O�H�V���E�R�Q�V���G�H���F�R�P�P�D�Q�G�H���S�R�X�U�U�R�Q�W 
porter sur une mission de base telle que prévue par les dispositions de la loi MOP codifiées 
aux articles R2431-4 et suivants du Code de la Commande Publique, ou sur une ou 
plusieurs missions complémentaires (DIAG et OPC notamment). 
 
Au vu des estimations �H�W�� �G�H�� �O�¶�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q�� �G�H�V��projets à venir, les montants maximums sont 
fixés comme suit : 
 
Lot n° 1 �± �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���P�D�v�W�U�L�V�H���G�¶�°�X�Y�U�H���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���H�W���G�H���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� 
 

Entité  Montant maximum sur 4 ans  

Ville de La Roche-sur-Yon 350 000 �¼���+�7 

La Roche-sur-Yon Agglomération 220 000 �¼���+�7 

CIAS de La Roche-sur-Yon Agglomération 120 000 �¼���+�7 

TOTAL 690 ���������¼���+�7 

 
 
Lot n° 2 �± �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�¶�R�U�G�R�Q�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W�����G�H���S�L�O�R�W�D�J�H�����H�W���G�H���F�R�R�U�G�L�Q�D�W�L�R�Q�����2�3�&�� 
 

Entité  Montant maximum sur 4 ans  

Ville de La Roche-sur-Yon 55 ���������¼���+�7 

La Roche-sur-Yon Agglomération 25 ���������¼���+�7 

CIAS de La Roche-sur-Yon Agglomération 10 ���������¼���+�7 

TOTAL 90 ���������¼���+�7 
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Lot n° 3 �± �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���H�W���G�H���F�R�R�U�G�L�Q�D�W�L�R�Q���G�¶�p�W�X�G�H�V���I�O�X�L�G�H�V���H�W���6�6�, 
 

Entité  Montant maximum sur 4 ans  

Ville de La Roche-sur-Yon ���������������¼���+�7 

La Roche-sur-Yon Agglomération ���������������¼���+�7 

CIAS de La Roche-sur-Yon Agglomération ���������������¼���+�7 

TOTAL 200 ���������¼���+�7 

 
La ventilation du montant maximum par membre du groupement pourra être revue par le 
�F�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U���D�X���W�L�W�U�H���G�¶�X�Q�H���F�O�D�X�V�H���G�H���U�p�H�[�D�P�H�Q���T�X�L���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�H���I�D�L�U�H���Y�D�U�L�H�U���O�H�V���P�R�Q�W�D�Q�W�V��
maximums en cours de marché en fonction des besoins de chaque membre, dans la limite 
du montant maximum global fixé pour chaque lot. 
 
�$�X���Y�X���G�X���P�R�Q�W�D�Q�W���P�D�[�L�P�X�P���S�R�X�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W�����X�Q�H���S�U�R�F�p�G�X�U�H���G�¶�D�S�S�H�O���G�¶�R�I�I�U�H�V��
sera engagée conformément aux dispositions des articles L 2124-2, R 2124-2, et R 2161-2 à 
R 2161-5 du code de la commande publique. 
 
�/�¶�D�W�W�U�L�E�X�W�L�R�Q��des marchés sera effectuée par �O�D�� �&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�� �G�¶�$�S�S�H�O�� �G�¶�2�I�I�U�H�V�� �G�X��
coordonnateur. 
 
�$�� �O�¶�L�V�V�X�H�� �G�H�� �O�¶�D�W�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���� �X�Q �D�F�W�H�� �G�¶�H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W��par lot sera souscrit entre �O�¶�D�W�W�U�L�E�X�W�D�L�U�H�� �H�W�� �O�H��
représentant du coordonnateur du groupement de commandes. 
 
Les charges financières liées à la procédure de marché public seront supportées par 
La Roche-sur-Yon Agglomération. 
 
 
Article 2 - Composition du groupement  

Sont membres du groupement les trois entités signataires de la convention constitutive. 
 
�/�¶�D�G�K�p�V�L�R�Q���Q�H���F�R�Q�F�H�U�Q�H���T�X�H���O�H���V�H�X�O���R�E�M�H�W���G�p�I�L�Q�L���j���O�¶�D�U�W�Lcle 1 de la présente convention. 
 
 
Article 3 - �'�p�V�L�J�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U 

La Roche-sur-Yon Agglomération est désignée comme coordonnateur du groupement de 
commandes. 
 
La Direction des Bâtiments assurera la coordination administrative et technique du 
groupement de commandes. 
 
 
Article 4 - �0�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���O�¶�R�U�J�D�Q�L�V�P�H���F�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U 

�¾ Phase passation 

Le coordonnateur gère, au nom et pour le compte des membres du groupement et en 
�F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���H�X�[�����O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V liées à la procédure de passation. 
 
Il est chargé : 

- de recenser les besoins des membres ; 
- �G�¶�p�O�D�E�R�U�H�U�� �O�H�V�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�V�� �G�H�� �F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q�� �H�Q�� �F�R�O�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �P�H�P�E�U�H�V�� �G�X��

groupement ; 
- �G�¶�D�V�V�X�U�H�U���O�D���U�p�G�D�F�W�L�R�Q���H�W���O�D���S�X�E�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�Y�L�V���G�¶�D�S�S�H�O���S�X�E�O�L�F���j���O�D���F�R�Q�F�X�U�U�H�Q�F�H ; 
- de réceptionner les plis ; 
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- �G�¶�D�V�V�X�U�H�U���O�¶�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���F�D�Q�G�L�G�D�W�X�U�H�V���H�W���G�H�V offres ; 
- �G�¶�D�W�W�U�L�E�X�H�U���O�H�V��marchés ; 
- �G�¶�L�Q�I�R�U�P�H�U���O�H�V���F�D�Q�G�L�G�D�W�V���Q�R�Q���U�H�W�H�Q�X�V ;  
- de signer les marchés pour le compte du groupement ; 
- de décider, le cas échéant, de ne pas donner suite ; 
- de notifier les marchés aux candidats retenus ; 
- de transmettre aux membres du groupement les documents nécessaires à 

�O�¶�H�[�p�F�X�W�L�R�Q��des marchés ; 
- de procéder à la publicati�R�Q���G�H���O�¶�D�Y�L�V���G�¶�D�W�W�U�L�E�X�W�L�R�Q ; 
- de publier les données essentielles ; 
- de traiter les éventuelles demandes de motifs de rejet et/ou de communication de 

documents ; 
- de représenter le groupement ou assister ses membres en cas de litiges, recours, et 

contentieux. 
 
�¾ Phase exécution 

Le coordonnateur est compétent pour décider, au nom et pour le compte des membres du 
groupement : 

- �G�H���O�D���F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q���G�¶�D�Y�H�Q�D�Q�W�V ; 
- �G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H���O�D���F�O�D�X�V�H���G�H���U�p�H�[�D�P�H�Q���S�U�p�Y�X�H���D�X���P�D�U�F�K�p ; 
- �G�H���O�D���F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q���G�¶�p�Y�H�Q�W�X�H�O�V���P�D�U�F�K�p�V���V�X�E�V�p�T�X�H�Qts ; 
- �G�H���O�¶�D�J�U�p�P�H�Q�W���G�H���V�R�X�V-traitants ; 
- le cas échéant, de la résiliation des marchés. 

 
Préalablement à ces décisions, le coordonnateur consultera les autres membres du 
groupement pour avis. 
 
 
Article 5 - Obligations des membres du groupement  

Chaque membre �G�X���J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W���V�¶�H�Q�J�D�J�H���j : 

- �W�U�D�Q�V�P�H�W�W�U�H���D�X���F�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U���O�D���Q�D�W�X�U�H���H�W���O�¶�p�W�H�Q�G�X�H���G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V ; 
- établir les exemplaires uniques des bons de commande demandés par les titulaires ; 
- émettre les bons de commande, les signer, et les notifier aux titulaires ; 
- assu�U�H�U���O�¶�H�[�p�F�X�W�L�R�Q���I�L�Q�D�Q�F�L�q�U�H���G�H�V���P�D�U�F�K�p�V�����J�H�V�W�L�R�Q���G�H���O�D���I�D�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�����D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V��

�S�p�Q�D�O�L�W�p�V�����D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���U�p�Y�L�V�L�R�Q�V�����«�� ; 
- �L�Q�I�R�U�P�H�U���O�H���F�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U���G�H���W�R�X�W���O�L�W�L�J�H���Q�p���G�H���O�¶�H�[�p�F�X�W�L�R�Q���G�H�V���P�D�U�F�K�p�V���� 
- informer le coordonnateur de tout besoin supplémentaire (changement ou ajout de 

�U�p�I�p�U�H�Q�F�H���V���� �D�X�� �E�R�U�G�H�U�H�D�X�� �G�H�V�� �S�U�L�[�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���� �Q�p�F�H�V�V�L�W�D�Q�W�� �O�D�� �F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q�� �G�µ�X�Q��
avenant. 

 
Article 6 - Durée de la convention  
 
La présente convention �H�Q�W�U�H���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U���D�S�U�q�V���V�D���V�L�J�Q�D�W�X�U�H���S�D�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���P�H�P�E�U�H�V���G�X��
groupement. 
 
Elle est �F�R�Q�F�O�X�H���S�R�X�U���O�D���G�X�U�p�H���G�H���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���Gu marché �G�p�I�L�Q�L���j���O�¶�D�U�W�L�F�O�H�������G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H��
convention constitutive. 
 
 
Article 7  �± Modalités de sortie des membres du groupement  
 
Les membres peuvent décider de se retirer du groupement dans les cas suivants : 

- non-reconduction du marché, 
- résiliation du marché. 

 
Dans ces hypothèses, si un membre souhaite se retirer du groupement, il en fait la demande 
par écrit au coordonnateur. 
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Article 8 - Règlement des litiges  
 
�/�H�V���S�D�U�W�L�H�V���V�¶�H�I�I�R�U�F�H�U�R�Q�W���G�H���U�p�J�O�H�U���j���O�¶�D�P�L�D�E�O�H���O�H�V���G�Lfférends relatifs à la présente convention 
préalablement à toute action contentieuse. Cette recherche de règlement devra être 
�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�� �V�X�U�� �O�¶�L�Q�L�W�L�D�W�L�Y�H�� �G�H�� �O�D�� �S�D�U�W�L�H�� �O�D�� �S�O�X�V�� �G�L�O�L�J�H�Q�W�H�� �T�X�L�� �Q�R�W�Lfiera son désaccord par lettre 
recommandée avec accusé de réception. 
 
�/�H�V�� �O�L�W�L�J�H�V�� �T�X�L�� �Q�¶�D�X�U�D�L�H�Q�W�� �S�D�V�� �p�W�p�� �U�p�V�R�O�X�V�� �G�H�� �F�H�W�W�H�� �P�D�Q�L�q�U�H�� �V�H�U�R�Q�W�� �S�R�U�W�p�V�� �G�H�Y�D�Q�W�� �O�H�� �7�U�L�E�X�Q�D�O��
Administratif de Nantes. 
 
La présente convention est établie en un exemplaire original. 
 
Le coordonnateur du groupement adressera, par tout moyen, une copie de la convention 
signée aux autres membres du groupement. 
 
 
 
Pour La Roche-sur-Yon Agglomération, 
Coordonnateur du groupement de commandes 
 
Fait à La Roche-sur-�<�R�Q�����O�H���«�«�«�«�«�«�« 
 
Manuel GUIBERT, 
Vice-président 
 
 
 
 
 
Pour la Ville de La Roche-sur-Yon, 
Adhérent au groupement de commandes 
 
Fait à La Roche-sur-�<�R�Q�����O�H���«�«�«�«�«�«�« 
 
Sylvie DURAND, 
Adjointe  
 
 
 
 
 
Pour le CIAS de La Roche-sur-Yon Agglomération, 
Adhérent au groupement de commandes 
 
Fait à La Roche-sur-�<�R�Q�����O�H���«�«�«�«�«�«�« 
 
Sophie MONTALÉTANG, 
Vice-présidente 
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MISSIONS DE CONTROLE TECHNIQUE, DE COORDINATION SECURITE ET 
PROTECTION DE LA SANTE ET MISSIONS AMIANTE ET PLOMB  (DIAGNOSTIC,DAT) 

DANS LES BATIMENTS 
 

CONVENTION DE GROUPEMENT DE COMMANDES 
 
 
 
 

Un groupement de commandes est constitué entre les parties représentées par les 
soussignés : 
 
La Ville de La Roche-sur-Yon,  représentée par Mme Sylvie DURAND, Adjointe, agissant 
au nom pour le compte de cette commune en vertu d’une délibération du Conseil Municipal 
en date du 19 septembre 2024 ; 
 
 
La Roche-sur-Yon Agglomération , représentée par M. Manuel GUIBERT, Vice-Président, 
agissant au nom et pour le compte de cet établissement public de coopération 
intercommunale en vertu d’une délibération du conseil communautaire en date du 26 
septembre 2024 ; 
 
 
Le Centre Intercommunal d’Action Sociale de La Roch e-sur-Yon, représentée par Mme 
Sophie MONTALETANG, agissant au nom et pour le compte de cet établissement public en 
vertu d’une délibération du Conseil d’Administration en date du 16 octobre 2024 ; 
 
 
Article 1 - Objet du groupement 

 
Les collectivités adhérentes au présent groupement de commandes ont des besoins 
similaires en matière de missions de contrôle technique, de coordination sécurité et 
protection de la santé dans leurs bâtiments que des missions de diagnostics amiante et 
plomb dans leurs bâtiments. 
 
Aussi, en application des articles L 2116-6 et L 2113-7 du Code de la Commande Publique, 
les trois entités décident de constituer un groupement de commandes pour coordonner et 
optimiser la procédure de consultation, ainsi que les tarifs proposés pour ces prestations. 
 
A cet effet, la Ville de la Roche-sur-Yon coordonnera le groupement de commandes. 
 
La procédure fera l’objet d’une décomposition en 3 lots. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



 

Les montants maximums annuels des accords-cadres sont fixés comme suit :  
 
 
 

Ville de La 
Roche-sur-Yon 

La Roche-sur-Yon 
Agglomération 

CIAS de La 
Roche-sur-Yon 
Agglomération 

TOTAL 
(€ HT) 

Lot n° 1 - Mission de 
contrôle technique dans 
les bâtiments 

80 000 € HT 80 000 € HT 40 000 € HT 200 000 € HT 

Lot n° 2 - Mission de 
coordination sécurité et 
protection de la santé 
dans les bâtiments 

60 000 € HT 60 000 € HT 20 000 € HT 140 000 € HT 

Lot n° 3 - Mission de 
diagnostics amiante et 
plomb et réalisation de 
dossiers techniques 
amiante dans les 
bâtiments 

200 000 € HT 150 000 € HT 60 000 € HT 410 000 € HT 

 

MONTANT MAXIMUM 
TOTAL ANNUEL (€ HT) 750 000 € HT 

MONTANT MAXIMUM 
TOTAL SUR 4 ANS (€ HT) 

3 000 000  
€ HT 

 
 
La ventilation du montant maximum de chaque lot par membre du groupement pourra être 
revue par le coordonnateur au titre d’une clause de réexamen qui permettra de faire varier 
les montants maximums en cours de marché en fonction des besoins de chaque membre, 
dans la limite du montant maximum global fixé pour chaque lot. 
 
Chaque lot donnera lieu à la conclusion d’un accord-cadre à bons de commandes sans 
montant minimum et avec un montant maximum spécifique précité, en application des 
dispositions des articles L 2125-1 et R 2162-1 à R 2162-14 du Code de la Commande 
Publique. 
 
Les 3 lots seront conclus avec deux titulaires (accord-cadre multi-attributaires) sous réserve 
d’un nombre suffisant de candidats et d’offres. Pour ces derniers, les commandes leur seront 
attribuées selon la méthode dite « du tour de rôle », où, pour chaque bon de commande, le 
choix du titulaire s’effectue par roulement. Le premier titulaire sera déterminé selon l’ordre de 
classement des offres. 
 
L’exclusivité du ou des attributaires, portera en fonction des lots sur : 

- Lot n°1 : les prestations dans le cadre d’opération dont le coût des travaux est 
inférieur à 1 500 000 € HT ; 

- Lot n°2 : les prestations concerneront uniquement celles relevant des catégories 2 et 
3 au sens de l’article R. 4532-1 du code du travail et dont le coût des travaux est 
inférieur à 1 500 000 € HT ; 

- Lot n°3 : exclusivité totale. 
 
Les marchés prendront effet à compter du 1er janvier 2025 ou de leur date de notification si 
ultérieure, pour une durée d’un an, reconductible tacitement trois fois, soit pour une durée 
maximale de quatre ans. 
 
 



 

Au vu du montant maximum, une procédure d’appel d’offres ouvert sera engagée en 
application des articles L 2124-2, R 2124-2, et R 2161-2 à R 2161-5 du code de la 
commande publique.  
 
L’attribution des marchés sera effectuée par la Commission d’Appel d’Offres du 
coordonnateur du groupement. 
 
A l’issue de l’attribution, un acte d’engagement par lot (et par attributaire le cas échéant) sera 
souscrit par le représentant du coordonnateur du groupement de commandes. 
 
Chaque membre du groupement émettra ses propres bons de commande au fur et à mesure 
de la survenance de ses besoins. 
 
Le titulaire présentera ses factures auprès de l’entité concernée en fonction de l’émission 
des bons de commande. 
 
Les charges financières liées à la procédure d’appel d’offres seront supportées par le 
coordonnateur du groupement (frais de publicité et de dématérialisation). 
 
 
Article 2 - Composition du groupement 

 
Sont membres du groupement les 3 entités signataires de la convention constitutive. 
L’adhésion ne concerne que le seul objet défini à l’article 1 de la présente convention. 
 
 
Article 3 - Désignation de l’établissement coordonn ateur 

 
La Ville de La Roche-sur-Yon est désignée comme coordonnateur du groupement de 
commandes. 
 
La Direction Bâtiments, direction mutualisée entre les trois entités adhérentes au 
groupement, assurera la coordination administrative et technique du groupement de 
commandes. 
 
 
Article 4 - Missions de l’organisme coordonnateur 

�  Phase passation 

Le coordonnateur gère, au nom et pour le compte des membres du groupement et en 
concertation avec eux, l’ensemble des opérations liées à la procédure de passation. 
 

Il est chargé : 

- de définir l’organisation technique et administrative de la procédure de consultation, 
- de définir et de recenser les besoins dans les conditions qu’il fixera, 
- d’élaborer les documents de consultation en collaboration avec les membres du 

groupement ; 
- de définir les critères en concertation avec l’ensemble des membres, 
- d’assurer la publication de l’avis d’appel public à la concurrence, 
- de convoquer et conduire les réunions de travail, 
- d’analyser les offres et rédiger le rapport d’analyse, 
- de se prononcer sur la recevabilité des candidatures et des offres, 
- d’attribuer les marchés*, 
- d’informer les candidats du résultat de la mise en concurrence, 
- de signer les marchés pour le compte du groupement avec le prestataire retenu, 
- de décider, le cas échéant, de ne pas donner suite à la procédure, 



 

- de notifier les marchés, 
- d’établir la fiche de recensement économique pour le compte du groupement, 
- de procéder à la publication des avis d’attribution, 
- de transmettre aux membres du groupement les documents nécessaires à 

l’exécution des marchés, 
- de représenter le groupement ou assister ses membres en cas de litiges, recours, et 

contentieux liés à la procédure de passation. 
 
* S’agissant d’une procédure formalisée, la Commission d’Appel d’Offres du 
coordonnateur du groupement de commandes sera chargée d’attribuer les marchés. 
 
 
�  Phase exécution 

Le coordonnateur est compétent pour décider, au nom et pour le compte des membres du 
groupement : 
 

- de la conclusion d’avenants ; 
- de la mise en œuvre de la clause de réexamen prévue au marché ; 
- de l’agrément éventuel de sous-traitants ; 
- de la délivrance des exemplaires uniques ; 
- de l’application éventuelle des pénalités prévues au marché ; 
- le cas échéant, de la résiliation des marchés ou des bons de commandes. 

 
Préalablement à ces décisions, le coordonnateur consultera les autres membres du 
groupement pour avis. 
 
Le coordonnateur est le garant du respect des montants maximum des accords-cadres. 
 
 
Article 5 - Obligations des membres du groupement  

Chaque membre du groupement s’engage à : 

- transmettre au coordonnateur la nature et l’étendue des besoins ; 
- établir les exemplaires uniques des bons de commande demandés par les titulaires ; 
- émettre les bons de commande, les signer, et les notifier aux titulaires ; 
- assurer l’exécution financière des marchés (gestion de la facturation, application des 

pénalités, application des révisions, …) ; 
- informer le coordonnateur de tout litige né de l’exécution des marchés ; 
- informer le coordonnateur de tout besoin supplémentaire (changement ou ajout de 

référence(s) au bordereau des prix notamment) nécessitant la conclusion d‘un 
avenant. 

 
 
Article 6 - Durée de la convention 

 
La présente convention entre en vigueur après sa signature par l’ensemble des membres du 
groupement, et après dépôt au contrôle de légalité. 
Elle est conclue pour la durée de mise en œuvre du marché défini à l’article 1 de la présente 
convention constitutive. 
 
 
Article 7 – Modalités de sortie des membres du grou pement 

 
Les membres peuvent décider de se retirer du groupement dans les cas suivants : 

- défaillance du titulaire dans l’exécution du marché, 
- non-reconduction du (ou des) marché(s), 
- résiliation du (ou des) marché(s). 



 

Dans ces hypothèses, si un membre souhaite se retirer du groupement, il en fait la demande 
par écrit au coordonnateur. 
 
 
Article 8 - Règlement des litiges 

Les parties s’efforceront de régler à l’amiable les différends relatifs à la présente convention 
préalablement à toute action contentieuse. Cette recherche de règlement devra être 
entreprise sur l’initiative de la partie la plus diligente qui notifiera son désaccord par lettre 
recommandée avec accusé de réception. 
 
Les litiges qui n’auraient pas été résolus de cette manière seront portés devant le Tribunal 
Administratif de Nantes. 
 
La présente convention est établie en un exemplaire original. 
 
Le coordonnateur du groupement adressera à tous les adhérents, par tout moyen, une copie 
de la convention signée de tous les membres du groupement. 
 
 
 
 
A La Roche-sur-Yon, 
le …………………….. 

A La Roche-sur-Yon, 
le …………………….. 

A La Roche-sur-Yon, 
le …………………….. 

Pour la Ville de La Roche-sur-
Yon, 

Pour La Roche-sur-Yon 
Agglomération, 

Pour le CIAS de La Roche-
sur-Yon, 

Mme Sylvie DURAND, 
Adjointe  

M. Manuel GUIBERT, 
Vice-Président 

Mme Sophie 
MONTALETANG, 
Vice-Présidente 
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AUTORISATION DE SIGNATURE D’AVENANTS 
CONSEIL MUNICIPAL DU 19 SEPTEMBRE 2024 

 
 

Requalification de la rue Salengro – Phase 2 : Requ alification de la section Arago - Leclerc 

N° Marché / Titulaire Montant du marché HT Objet 

Marché n° V23070 
 
Lot n° 02 – Aménagements 
paysagers 
 
CAJEV SCOP  
(85000 La Roche-sur-Yon) 

158 418,76 € HT 
 
 

Avenant n °1 : 

L’avenant n° 1 a pour objet de contractualiser 
les travaux supplémentaires suivants : 
 
Afin d’éviter des stationnements sauvages sur 
les parties plantées basses, il a été demandé au 
titulaire d’effectuer une proposition technique 
pour des barrières métalliques en acier Corten. 
Ces barrières seront accompagnées de 
plantations grimpantes pour donner du volume 
à l’aménagement planté le long de la chaussée. 
 
Montant de l’avenant : 3 578,64 € HT 
 
Nouveau montant du marché : 
3 578,64 € HT (+ 2,26 %) 

Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de la 
Commande Publique. 

   

Travaux de rénovation de la piste du stade Jules La doumègue à La Roche-sur-Yon  

N° Marché / Titulaire Montant du marché HT Objet 

Marché n° V24019 
Lot 01 – Terrassements, 
revêtements, terrain de sport 
et VRD 
 
 
SPORTING SOLS  
(85250 SAINT FULGENT) 

2 200 464,48 € HT 
 

Avenant 1 sans incidence 
financière 

Avenant n° 2 : 

 

L’avenant n° 2 a pour objet de contractualiser 
des travaux en plus et moins-values : 
modification du tracé d’assainissement suite à 
la découverte de réseaux existants, 
modification du profil du trottoir devant la 
tribune, découverte de réseaux non répertoriés, 
réfection d’enrobés suite tranchée, reprise 
d’enrobés piétons secteur EST, évolution de la 
demande en matériels. 

 

Montant de l’avenant : 5 671,83 € HT 
 
Nouveau montant du marché : 
2 206 136,31 € HT (+ 0,26 %) 

Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de la 
Commande Publique. 

 

 



Marché n° V24020 
Lot 02 – Serrurerie 
 
TECHNIFENCE 
(37510 BALLAN MIRE) 

82 040,12 € HT 

Avenant n° 1 :  

 

L’avenant n° 2 a pour objet de contractualiser 
les prestations supplémentaires suivantes : 

- Correctifs de quantités suite à une 
erreur de la maitrise d’œuvre pour 
6 332,28 €HT (main courante et 
portillon), 

- Modification de la clôture Est suite à la 
demande de la maitrise d’ouvrage pour 
un montant de 19 809,50 € HT, 

- Modification de la clôture côté Jean 
Yole suite à la décision de conservation 
d’un arbre par la maitrise d’ouvrage 
pour un montant de 854,72 €HT.  

 

Montant de l’avenant : 29 036,70 € HT 
 
Nouveau montant du marché : 
111 076,82 € HT (+ 35,10 %) 

Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-2 du Code de la 
Commande Publique. 

 

 
 
 

Travaux de restauration de l’église saint Louis cla ssé monument historique 

N° Marché / Titulaire 
Montant du marché 

initial HT 
Objet 

Marché n° V20090 
 
Lot n° 1 : Maçonnerie – 
Pierre de taille 
 
BENAITEAU SAS 
(85700 SEVREMONT) 

791 606,73 € HT 
Avenant 1 sans incidence 

financière 

Avenant n°2 : 
 
L’avenant 2 a pour objet de prendre en compte 
le bilan financier complet sur la totalité de 
l’opération, faisant état de moins-value et de 
plus-value. 
 
Montant de l’avenant : - 7 223,51 € HT. 
 
Nouveau montant du marché : 
784 383,22 € HT (- 0,91 %) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de 
la Commande Publique. 



Marché n° V20091 
 
Lot n° 2 : Charpente 
 
 
ATELIERS PERRAULT 
(49290 MAUGES SUR 
LOIRE) 

464 885,43 € HT 
 

Montant après avenant n°1 : 
471 421,43 € HT 

Avenant n°2 : 
 
L’avenant 2 a pour objet de prendre en compte 
le bilan financier complet sur la totalité de 
l’opération, faisant état de moins-value - 
concernant notamment l’ossature du terrasson 
sur le plancher du beffroi suite à une 
préconisation du maitre d’œuvre et de plus-
value - pour installation d’échelles d’accès au 
sein du clocher Sud pour améliorer les 
conditions d’accès. 
 
Montant de l’avenant :  - 4 032 ,00 € HT  
 
Nouveau montant du marché : 
467 389,43 € HT (+ 0,54 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de 
la Commande Publique. 

Marché n° V20092 
 
Lot n°3 : Couverture 
 
SAS GARANDEAU 
(85000 LA ROCHE-SUR-
YON) 
 

213 003,03 € HT 
 

Montant après avenant n°1 : 
218 300,47 € HT 

 
Montant après avenant n°2 : 

223 836,03 € HT 
 

Montant après avenant n°3 : 
233 609,93 € HT 

 

Avenant n°4 : 
 
Le présent avenant 4 a pour objet de prendre 
en compte une moins-value, d’une valeur de 
12 146,96 € HT concernant la non réalisation 
des terrassons sur les planchers des beffrois 
suite à une préconisation du maitre d’œuvre. 
 
Montant de l’avenant : - 12 146,96 € HT  
 
Nouveau montant du marché : 
221 462,97 € HT (+ 3,97 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de 
la Commande Publique. 

Marché n° V21055 
 
Lot n°4 : Menuiseries - 
Ferronnerie 
 
MDB Potiers 
(86240 FONTAINE LE 
COMTE) 

247 435,06 € HT 
 

Montant après avenant n°1 : 
247 081,9 4€ HT 

 
Montant après avenant n°2 : 

248 472,27 € HT 
 

Avenant n° 3 : 
 
Le présent avenant porte sur la prise en 
compte d’une moins-value, concernant des 
prestations non réalisées suite à la 
suppression de l’habillage en stratifié sur le 
placard de la sacristie. 
 
Montant de l’avenant : - 3 385,17 € HT  
 
Nouveau montant du marché : 
245 087,10 € HT (-0,95 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-2 du Code de 
la Commande Publique. 



Marché n° V20095 
Lot 7 : - Electricité – 
chauffage. 
 
DELESTRE INDUSTRIE 
(49280 LA SEGUINIERE) 

199 544.60 € HT 
 

Montant après avenant n°1 : 
233 247.62 € HT 

 
Montant après avenant n°2 : 

233 991,02 € HT 
 

Montant après avenant n°3 : 
235 149,22 € HT 

 
Montant après avenant n°4 : 

239 468,72 € HT  
 

Avenant n° 5 : 
 
Le présent avenant 5 porte sur des prestations 
de travaux modificatifs et supplémentaires à la 
demande de la maitrise d’ouvrage portant sur : 
 
D’une part, le remplacement du système de 
sécurité incendie pour avoir une double 
détection dans les combles, (+ 8 636,55 € HT). 
Une option a également été retenue d’un 
montant de 8 009,88 € HT incluant des travaux 
d’amélioration de la sécurité électrique des 
combles avec la suppression de câblages 
obsolètes existants dans les combles et le 
remplacement des boites de dérivation 
existants pour répondre aux préconisations des 
pompiers. 
 
D’autre part, la création d’une nouvelle ligne 
d’alimentation électrique depuis le TGBT pour 
permettre l’installation d’un système de gestion 
d’arrosage automatique de la place Napoléon 
dans la tour du clocher Nord (+ 3 267,50 € HT). 
 
Montant de l’avenant : + 19 913,93 € HT  
 
Nouveau montant du marché : 
259 382,65 € HT (+ 29,99 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-3 du Code de 
la Commande Publique. 

 
 

Travaux de rénovation de l’école Montjoie 

N° Marché / Titulaire 
Montant du marché 

initial HT 
Objet 

Marché n° V23005 
 
Lot n° 2 – Déconstruction – 
Gros œuvre – 
Aménagements extérieurs 
 
AGESIBAT 
(85190 AIZENAY) 

 
682 414,29 € HT 
 
Montant après avenant n°1 : 
685 327,49 € HT 
 
Montant après avenant n°2 : 
689 647,20 € HT 
 
Montant après avenant n°3 : 
694 381,30 € HT 
 
Montant après avenant n°4 : 
697 971,82 € HT  
 
 
 
 
 

Avenant n°5 : 
 
L’avenant 5 a pour objet les prestations en 
plus et moins-values suivantes : 
 
o Travaux de réparation d’un poteau 

métallique dans la coursive suite à la 
demande du bureau d’étude pour un 
montant de + 1 490,52 € HT 
 

o Travaux de déplacement d’une ouverture 
en cours de chantier sur la zone 
périscolaire et démolition et montage d’un 
muret en béton dans la salle de motricité 
pour un montant de + 2 585,60 € HT  

 
o Travaux supplémentaires pour la création 

d’un frangement pour permettre l’accès 
aux prestations de désamiantage et 
prestations en moins-values liées à la non-
réalisation d’une dépose de carrelage. Le 
montant total du devis est de – 179,61 € 
HT 

 
o Suite à la découverte d’amiante dans la 

zone maternelle, la dépose des faux 
plafonds et d’une partie des sols souples 



initialement prévues dans le cadre du lot 
02 ont été confiées à l’entreprise CTCV, 
titulaire du lot 01 « désamiantage dans le 
cadre de l’opération de travaux » (Moins-
value d’un montant de - 5 746.23 € HT) 

 
Montant de l’avenant : - 1 849,72 € HT  
 
Nouveau montant du marché : 
696 122.10 € HT   (+ 2.01 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de 
la Commande Publique. 

Marché n° V23007 
 
Lot n° 6 – Menuiserie 
intérieure bois 
 
GODARD MENUISERIE SAS 
(85250 SAINT FULGENT) 

 
113 962,45 € HT 
 
Montant après avenant n°1 : 
114 439,25 € HT 
 
 
Montant après avenant n°2 : 
117 878.47 € HT  
 
 
 
 
 

Avenant n°3 : 
 
L’avenant 3 a pour objet d’intégrer au marché 
des travaux complémentaires d’habillage bois.  
 
Montant de l’avenant + 347.76 € HT  
 
Nouveau montant du marché : 
118 226.23 € HT  (+ 3.74% cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de 
la Commande Publique. 

Marché n° V23011 
 
Lot n° 10 : Revêtements de 
sols souples 
 
SARL AUCHER 
(85150 LA MOTHE ACHARD) 
 

 
53 400,00 € HT 
 
 

Avenant n°1 : 
 
L’avenant 1 a pour objet d’intégrer au marché 
Des travaux de ragréage de forte épaisseur 
suite à la dépose du sol existant.  
 
Montant de l’avenant :  + 5 950.00 € HT   
 
Nouveau montant du marché : 
59 350,00 € HT  (+11,14 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-8 du Code de 
la Commande Publique. 

Marché n° V23018 
 
Lot n° 04 – Etanchéité – 
Couverture et bardage 
métallique 
 
SAS TEOPOLITUB 
(49450 BEAUPREAU EN 
MAUGES) 

108 166,17 € HT 
 
 
 
Montant après avenant n°1 : 
113 699,97 € HT 
 
 

 
Avenant n°2 : 
 
L’avenant 2 a pour objet d’intégrer au marché 
les prestations supplémentaires suivantes : 

�  Travaux de renforcement de charpente 
métallique dans la restauration, 
découvert lors de la dépose des faux-
plafonds pour un montant de 1 450,00 
€ HT  

�  Reprise de l’étanchéité de la toiture 
terrasse du préau qui jouxte la 
restauration pour un montant 
de 3 481,75 € HT  

�  Reprise de l’étanchéité de la toiture de 
la restauration suite au constat d’une 
étanchéité très dégradée, découverte 



lors de la dépose des faux-plafonds 
pour un montant de 17 746,20 € HT  

 
Nouveau montant du marché : 
22 677.95 € HT  (+26.08 % cumulé) 
 
Cet avenant est conclu en application des 
dispositions de l’article R. 2194-2 du Code de 
la Commande Publique. 
 

   
 
 



�� � �� ������	�
����������
�� � �� ��
�
����������������������


����������	
�������
�� ��������
�

���	�
� �����������
� �� ������������������������������������

�����
�
������
������������
�����
�
��

�����
��
��	�

�
���

                   

���
��� ������ ���������	��������

�� !�"#�$%&!'()*+)�()� ����	�*!') %� ����� +� ������ #%(� �,���	#'%)

�%&!)*-! �.� ��

	�*!') % � � + � �� #%(, � 	#(#/) � �**) � � 0'*��'+#%(, � 	�*!') % � 	#"'1 � �0(#""#2, � 	#(#/) � �3"4') � � %#*(,
	�*!') %� �)%*#%( �5 )*# "-, � 	#(#/) � 
#-2#"') � ��!!)"'*, � 	#(#/) � 6%&(&%'7 ) � �&$'*, � 	�*!') % � 	#8'/'"')*
�+2*)", � 	#(#/) � 6%#*9�'!) � �#3*# (, � 	#(#/) � ��$2') � 	�*-#"&-#*:, � 	�*!') % � �#-%'+1 � � %#*(, � 	�*!') %
;#+7 )!� �)!!)# ,� 	#(#/)��#-%'+'#��)<) *),� 	�*!') %��2'"'$$)���%-&,�	#(#/)�6%#*9�'!)��� )-, �	�*!') %
�% *��� '""� ,�	�*!') %�;)#*��')%%)��)"� $,�	�*!') %���/'*'7 )�� '"")-,�	#(#/)�	'+2=")�;�!!')%,�	#(#/)
�#*')"") � 	#%-'*, � 	�*!') % � �2%'!-�$2) � �"#*+2#%(, � 	#(#/) � �&#-%'+) � �'+2�* � �)""#/3, � 	#(#/) � �# %)*+)
�'""#'>)# , � 	#(#/) � �#-%'+'# � 	 %#'"��)*-%)# , � 	�*!') % � �3%'" � �%&2&%)-, � 	#(#/) � � %�%) � �#4)>, � 	�*!') %
6%#*9�'!��# /)# ,�	�*!') %���/#'*��%�+2#%(,�	�*!') %��/0%�'!)��#!*)-,�	�*!') %�� 3��#-'�-,�	�*!') %
�-&$2#*) � 
0#%%#, � 	�*!') % � �#4'( � �#""&, � 	#(#/) � � %&"') � �')'"")()*-, � 	�*!') % � 
'+�"#! � �&"#%3, � 	�*!') %
��/#'*���!!'!,�	�*!') %��')%%)��)?)04%),�	�*!') %��'*+)*-��)$")3,�	#(#/)��)*)4'=4)���'%')%��� -#*!#'!,
	#(#/)�	#%-'*)��2#*-)+#'"")@

�0!)*-!�(�**#*-�$� 4�'% �.�A

	/)�	3%'#/��#-')%�B�	/)��#-%'+'#�	 %#'"��)*-%)# ,�	@�� %&"')*���2��B�	@��')%%)��)?)04%),�	/)�6"�%)*+)
�)/#'%)�B�	@��-&$2#*)�
0#%%#,�	/)��"#'%)�	# %'#-�B�	@�� 3��#-'�-, �	@��&0#!-')*��""#'*�B�	/)�6%&(&%'7 )
�&$'*@

�8+ !& �.�	#(#/)���/'*'7 )���'!!)# ��#$'-)# @

�)+%&-#'%)�()�!&#*+) �.�	#(#/)��)*)4'=4)���
�
��������
��
�

�(�$-&�B�"C *#*'/'-&
���4�'8�$� %

��
�������������
����
�

����
��������
����������������������
����	���	�

����

� #$$�%-) %���!"#"$��%&
'������"�#

(��� � � #	��$)�������*�
"��	+�#�����,�-�	��+�+���������#��.��#���/�(���,01��%2��3,��"�-�	+���	������+4��
#5�

6�#��$���7

2��"��8�	�$�����-"
�#��$�+�����+	�����	�-6��"��������#����6��#��-	�	�����#"�+�
5�$$��)
��#�����#	��$)��������/���
�����+�"�����#	��$)��������/���������+�"�"��+��	�	�+�9�	�-"��!6�+�����
��!"���7

2����:-����+��"���+�����	�	�#�
�9���	�������9�����-"��
"�.�

��#��("��6����+���36��
�����#	��$)�������7

(5�:-����$"�#"�	�"��6�
��$	�4���
�+�#	+6�#��+�����6�����"�����4���
���"���
"9�����
"���"-�����4�5"�����#	+6�#���"�
��'�"��#��
"�+���������#�+�-
"�����+�)	�6���5	�"���/��6�+�"���7�;6�����+4���-6���
"�+	�����	�"�"��+��	�	��:�
�7

1<��
�#��.�

�����#=�99
6$	�"��6��>��
"���#��;�	?����>�@��������������("��6����+���36����;	
������������������ ���-�AABBB7
"�6���+��&6�7
�



!"#"$�����6
��@2;,��"�+�)�����-�	C�#����
6�+�#����+�6-	�"��6�+�#5�:-����+�7��
���#��+5"++�����4���
�+�
�++���+���
�6�����"�����4�� �
�� ��'8��$���*�/�
"�#�$"�#��#�� 
5�:-���*��
 �"�	�	� �

����	 ����+6�#"9��#�+������
 �"��+����#��+6�

69�$���7�(���"���
"9��#��+6��"--"���$����"�"��+��	�	�
6���$������#6$$"9	7�

%6��"��"�� � -�6�	#�� � "� � ��$-
"��$��� � #� � �"���
"9� � ��#6$$"9	* � !"#"$� � ���6
� �@2;,� � " � �6��"��	 � -
�+����+
"���+"�+7

("�+��
��+6
���6��������4�����'�+"9�")
���+��
��"
�$����
"�-6+��#5���+6
�+6�-
�7

!"#"$�����6
��@2;,���+��#�����
"����6���"�����#�����6�����"����$-
"��$����#��4��
4��+��"���"�:����#��+5��9"9��
#"�+�����#	$"�����#�+-��#���+�7

�

��"�"��+��"#��++	�/�
"�.�

��#��("��6����+���36��
�����C��

�������*�����6�������-6��"����	�
"$"��6��#5��#�$��+"��6�
-6������$6��"���#��� ����*�������6+� ���+�#���":� 7

�-�D+�#�+��++�6�+��� �"
�� �#��$����� � 
��� /� �� � 
���9�*��
� �+��-�6-6+	�"� �06�+��
 �#5"--�6�'�� � 
�+����$�+�#��-�6�6�6
�
��"�+"���6���
�"���:	�/�
"�-�	+�����#	
�)	�"��6�7

(�+���9"9�$���+�#����"�����#�+�-"����+�+��6���
�+�+��'"��+ ��

� #5����-"��*�
"�.�

��+5��9"9��/�'��+���/ � !"#"$�����6
��@2;,� � 
"�+6$$��#��� ����*������6+����+�#���":�
�6���+-6�#"���"��#�'�+�	�")
��-"��
���"���
��� �E

� #5"���� � -"��* � !"#"$� � ���6
� � @2;,� � +5��9"9� � / � 
"��� � �	"
�+�� � 
�+ � ��"'"�: � #� � �	
����6� � #� � +6
 � #� � +6�
"--"���$����-"��
5�����-��+����������#"�+�
�+�$��

���+�#	
"�+����/��5��9"9���"������-�6�	#�����6��������+�
/�
5���6�����#��
"�'�

��#��("��6����+���36���6�����"���
�+�#	+6�#��+�+�)�+�#��
"���#��
5�:-����+��"&"������
���

�����#	��$)�������7

�)���*!)'",�#$%=!�)*�#4�'%�(&"'0&%& �.�

.��
���6#��9	�	�"
�#�+��6

����'��	+�������6��"
�+*

.��
���6#����'�
*

�7 �������� �
�+����$�+�#��-�6�6�6
����"�+"���6���
�
�9��"������"���:� �E

�7 �����
�� � !6�+���� � (�� � @,2��� � 6� � !"#"$� � %&
'�� � �2����* � �#C6����* � / � +�9��� � 
� � -�6�6�6
�
��"�+"���6���
�"��+��4����6���+�
�+�-�D��+��	��++"���+�/�
"�$�+�����F�'���#��������#	��+�6�7

�,2���G;��H;�0,�I,�!�
(��!�H��

(���@6�"�#�

1<��
�#��.�

�����#=�99
6$	�"��6��>��
"���#��;�	?����>�@��������������("��6����+���36����;	
������������������ ���-�AABBB7
"�6���+��&6�7
�



 

Page 1 sur 4 
 

PROTOCOLE �'�¶�$�&�&�2�5�' TRANSACTIONNEL  

 
En application des articles 2044 et suivants du Code Civil 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ENTRE LES SOUSSIGNES : 
 
La Ville de LA ROCHE -SUR-YON demeurant Hôtel de Ville et �G�¶�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���± Place du Théâtre �± BP 
829 à LA ROCHE-SUR-YON (85 021) Cedex, Siret 218 501 914 00566, prise en la personne de son Maire, 
Monsieur Luc BOUARD, dûment habilité par délibération du Conseil Municipal du 19 septembre 2024 ; 
 

�'�¶�X�Q�H���S�D�U�W 
 
ET 
 
Madame Nicole BUTON, demeurant 26, rue de Verdun, Résidence Orphée, appartement 23, à LA ROCHE-
SUR-YON (85 000) 
 

�'�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W 
 
 
 
Ci-après désignées ensemble « les Parties » 
 
 
 
Vu les articles 2044 et suivants du Code civil, 
 
Vu la circulaire du 6 avril 2011 relative au développement du recours à la transaction pour régler 
amiablement les conflits. 
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EXPOSE PREALABLE 
 

1. Le 25 décembre 2022, aux environs de 18 heures, des bruits de craquement ont retenti au sein de la 
résidence Orphée sise 26 rue de Verdun à LA ROCHE-SUR-YON. Les occupants et plus 
particulièrement Madame Nicole BUTON ainsi que les membres de sa famille, réunis pour Noël au 
�V�H�L�Q���G�H���O�¶�D�S�S�D�U�W�H�P�H�Q�W������, ont eu le sentiment que le plancher �p�W�D�L�W���H�Q���W�U�D�L�Q���G�H���V�¶�D�I�I�D�L�V�V�H�U�� 
 

2. Fac�H���j���F�H���U�L�V�T�X�H���G�¶�H�I�I�R�Q�G�U�H�P�H�Q�W�����O�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V���G�H���V�H�F�R�X�U�V���V�R�Q�W���U�D�S�L�G�H�P�H�Q�W���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�X�V���H�W���R�Q�W���S�U�R�F�p�G�p���j��
�O�¶�p�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H�� 
 

3. Un arrêté municipal de mise en sécurité �S�R�U�W�D�Q�W�� �L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �S�p�Q�p�W�U�H�U�� �G�D�Q�V�� �O�¶�L�P�P�H�X�E�O�H�� �G�X�� ������
décembre 2022 à 21 heures au 26 décembre 2022 à 12 heures a été signé par Monsieur le Maire. 
 

4. Une expertise a été diligentée en urgence par la Ville de La Roche-sur-Yon le 26 décembre 2022. 
�/�¶�H�[�S�H�U�W���P�D�Q�G�D�W�p�����0�R�Q�V�L�H�X�U���5�,�*�1�<�����D��confirmé que les désordres ne concernaient que le carrelage et 
l�D���F�K�D�S�H���H�W���T�X�¶�D�X�F�X�Q���G�p�V�R�U�G�U�H���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�H���O�D���V�W�U�Xcture �G�H�V���S�O�D�Q�F�K�H�U�V���E�p�W�R�Q���Q�¶était à constater. Tout 
risque pour la sécurité a ainsi été exclu. 
 

5. Le 26 décembre 2022, les occupants de la résidence Orphée ont regagné leurs appartements. 
 

6. Madame Nicole BUTON a subi un préjudice lors de ces �R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V���G�¶�H�[�S�H�U�W�L�V�H�����/�H���F�D�U�U�H�O�D�J�H���G�H���V�R�Q��
appartement a en effet été fortement endommagé. 
A�I�L�Q���G�H���V�¶�D�V�V�X�U�H�U���T�X�H���O�H�V���I�L�V�V�X�U�H�V���Q�H���F�R�Q�F�H�U�Q�D�L�H�Q�W���T�X�H���O�H���U�H�Y�r�W�H�P�H�Q�W�����j���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���O�¶�H�[�S�H�U�W����il a été 
�H�I�I�H�F�W�X�p���X�Q���V�R�Q�G�D�J�H���G�H�V�W�U�X�F�W�L�I���G�D�Q�V���O�¶�D�Q�J�O�H���G�H���O�D���S�L�q�F�H���R�•���O�H���I�L�O�V���G�H���0�D�G�D�P�H���%�8�7�2�1���D���H�X���O�H���V�H�Q�W�L�P�H�Q�W��
�T�X�H���O�H���S�O�D�Q�F�K�H�U���p�W�D�L�W���H�Q���W�U�D�L�Q���G�H���V�¶�D�I�I�D�L�V�V�H�� 
 

7. �/�H�V���G�R�P�P�D�J�H�V���F�D�X�V�p�V���D�X���F�D�U�U�H�O�D�J�H���G�X���V�p�M�R�X�U���G�H���O�¶�D�S�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���G�H���0�D�G�D�P�H���1�L�F�R�O�H���%�8�7�2�1���Q�¶�R�Q�W���j���F�H��
jour pas été résolus. Madame Nicole BUTON, souhaitant procéder au remplacement du carrelage, a 
contacté plusieurs artisans. 
Seul le dernier artisan consulté a clairement �H�[�S�O�L�T�X�p�� �j�� �O�¶�L�Q�W�p�U�H�V�V�p�H�� �T�X�H����compte-�W�H�Q�X�� �G�H�� �O�¶�p�W�D�W�� �G�X��
carrelage, la seule solution techniqu�H���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H���p�W�D�L�W���O�D���S�R�V�H���G�¶�X�Q���V�R�O���V�R�X�S�O�H�� 
Madame Nicole BUTON est de ce fait contrainte de renoncer au remplacement de quelques carreaux 
et de �V�¶�H�Q�J�D�J�H�U���G�D�Q�V���X�Q�H���G�p�P�D�U�F�K�H��dispendieuse. 
 

8. Victime des conséquences �G�H�V���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V���G�¶�H�[�S�H�U�W�L�V�H�� Madame Nicole BUTON a adressé à la Ville de 
La Roche-sur-�<�R�Q���O�H���������M�X�L�O�O�H�W���������������X�Q���F�R�X�U�U�L�H�U���S�R�U�W�D�Q�W���U�p�F�O�D�P�D�W�L�R�Q���G�¶�L�Q�G�H�P�Q�L�V�D�W�L�R�Q���S�R�X�U���X�Q���P�R�Q�W�D�Q�W��
de 8 689, 41 euros nets de taxe. 
 
 

Article 1er : Sur les engagements de la Ville de LA ROCHE-SUR-YON 
 
Le Maire de la Ville de LA ROCHE-SUR-�<�2�1���V�¶�H�Q�J�D�J�H���G�H���P�D�Q�L�q�U�H���I�H�U�P�H�����G�p�I�L�Q�L�W�L�Y�H���H�W���L�U�U�p�Y�R�F�D�E�O�H, 
�G�D�Q�V���X�Q���G�p�O�D�L���G�¶�X�Q���P�R�L�V��à compter de la transmission au contrôle de légalité du présent protocole dûment 
signé, à verser à Madame Nicole BUTON la somme de 8 689,41 euros nets de taxe correspondant au 
�G�H�Y�L�V�����Q�ƒ���'�������������������p�W�D�E�O�L���S�D�U���O�¶�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H���%�2�1�1�,�1���5�R�G�R�O�S�K�H���O�H���������D�Y�U�L�O������������ 
 
�,�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�H���Q�R�W�H�U���T�X�H���F�H���V�L�Q�L�V�W�U�H���Q�H���S�H�X�W���r�W�U�H���S�U�L�V���H�Q���F�K�D�U�J�H���S�D�U���O�¶�D�V�V�X�U�D�Q�F�H���G�H���O�D���9�L�O�Oe de La Roche-
sur-Yon. 
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Article 2 : Sur les engagements de Madame Nicole BUTON 
 
 
�0�D�G�D�P�H���1�L�F�R�O�H���%�8�7�2�1���V�¶�H�Q�J�D�J�H : 
 

- à faire réaliser les travaux de réfection de sol de son appartement �S�D�U�� �O�¶�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�� �%�2�1�1�,�1��
Christophe dans les meilleurs délais ; 

- à �Q�¶�H�Q�J�D�J�H�U�� �D�X�F�X�Q�H�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �F�R�Q�W�H�Q�W�L�H�X�V�H�� �j�� �O�¶�H�Q�F�R�Q�W�U�H�� �G�H�� �O�D�� �9�L�O�O�H�� �G�H�� �/�D�� �5�R�F�K�H-sur-Yon 
�F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�H�V���G�p�V�R�U�G�U�H�V���V�X�E�L�V���G�X���I�D�L�W���G�H���O�¶�H�[�S�H�U�W�L�V�H���D�\�D�Q�W���H�X���O�L�H�X���O�H���������G�p�F�H�P�E�U�H������������ 

 
 
Article 3 : Renonciation à recours  
 
Moyennant la bonne et entière exécution des présentes, les parties reconnaissent être totalement remplies 
�G�D�Q�V���O�H�X�U�V���G�U�R�L�W�V�����U�H�Q�R�Q�F�H�Q�W���P�X�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���j���W�R�X�W�H���D�F�W�L�R�Q���T�X�L���S�R�X�U�U�D�L�W���W�U�R�X�Y�H�U���V�D���V�R�X�U�F�H���G�D�Q�V���O�¶�R�E�M�H�W���G�X��
�S�U�p�V�H�Q�W���S�U�R�W�R�F�R�O�H�����V�¶�H�Q�J�D�J�H�Q�W���j���I�D�L�U�H���U�H�Q�R�Q�F�H�U���O�H�X�U���D�V�V�X�U�H�X�U de toute action. 
 
 
Article 4 : Nature contractuelle et transactionnelle des engagements 
 
�/�H���S�U�p�V�H�Q�W���S�U�R�W�R�F�R�O�H���H�Q�J�D�J�H���O�H�V���3�D�U�W�L�H�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H������������du Code Civil, lequel dispose que : 
 
« Les contrats légalement formés tiennent lieu de loi à ceux qui les ont faits. » 
 
Il obéi�W���D�X�[���U�q�J�O�H�V���p�Q�R�Q�F�p�H�V���S�D�U���O�¶�D�U�W�L�F�O�H�������������G�X���&ode Civil, lequel dispose que : 
 
« Les contrats doivent être formés, négociés et exécutés de bonne foi. Cette di�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�� �H�V�W�� �G�¶�R�U�G�U�H��
public. » 
 
De convention expresse entre les Parties, le protocole vaut transaction au sens des dispositions de 
�O�¶�D�U�W�L�F�O�H�������������G�X���&�R�G�H���&�L�Y�L�O : 
 
« La transaction est un contrat par lequel les Parties, par des concessions réciproques, terminent une 
contestation née, ou préviennent une contestation à naître. Ce contrat doit être rédigé par écrit. » 
 
Il est soumis aux dispositions du Titre XV du Code Civil, et notamment à l�¶�D�U�W�L�F�O�H���������������O�H�T�X�H�O���G�L�V�S�R�V�H : 
�©���/�D���W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q���I�D�L�W���R�E�V�W�D�F�O�H���j���O�¶�L�Q�W�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���R�X���j���O�D���S�R�X�U�V�X�L�W�H���H�Q�W�U�H���O�H�V���S�D�U�W�L�H�V���G�¶�X�Q�H���D�F�W�L�R�Q���H�Q���M�X�V�W�L�F�H��
ayant le même objet. » 
 
Cet accord transactionnel est ainsi irrévocable et ne peut en aucun cas être dénoncé. Il ne peut être 
attaqué ni pour erreur de fait, ni pour erreur de droit, ni pour cause de lésion. 
 
�&�K�D�F�X�Q�H���G�H�V���S�D�U�W�L�H�V���V�¶�H�Q�J�D�J�H���G�R�Q�F���j���H�[�p�F�X�W�H�U���G�H���E�R�Q�Q�H���I�R�L���O�H�V���F�O�D�X�V�H�V���G�H��la présente transaction, aucune 
dérogation à tout ce qu�¶�H�O�O�H�V���p�Q�R�Q�F�H�Q�W��ne pouvant être admise. 
 
 
Article 5 : Indivisibilité  
 
�/�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �F�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q�V�� �H�[�S�U�L�P�p�H�V�� �S�D�U�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q constituent des concessions 
�U�p�F�L�S�U�R�T�X�H�V���D�X���V�H�Q�V���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H������������Code Civil et �Q�¶�R�Q�W���G�H���V�H�Q�V���T�X�H���O�H�V���X�Q�H�V���D�Y�H�F���O�H�V���D�X�W�U�H�V�����I�R�U�P�Dnt 
un tout indivisible. 
 
�/�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �G�X�� �S�U�p�V�H�Q�W�� �S�U�R�W�R�F�R�O�H�� �Q�H�� �S�R�X�U�U�R�Q�W�� �r�W�U�H�� �P�R�G�L�I�L�p�H�V�� �T�X�H�� �G�¶�X�Q�� �F�R�P�P�X�Q�� �D�F�F�R�U�G�� �S�D�U�� �Y�R�L�H��
�G�¶�D�Y�H�Q�D�Q�W���V�L�J�Q�p���S�D�U���O�H�V���G�H�X�[���S�D�U�W�L�H�V�� 
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�'�D�Q�V���O�¶�K�\�S�R�W�K�q�V�H���R�•���X�Q�H���R�X���S�O�X�V�Leurs stipulations du présent protocole seraient tenues pour non valides 
�R�X���G�p�F�O�D�U�p�H�V���F�R�P�P�H���W�H�O�O�H�V���H�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���O�R�L�����G�¶�X�Q���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���R�X���j���O�D���V�X�L�W�H���G�¶�X�Q�H���G�p�F�L�V�L�R�Q���G�p�I�L�Q�L�W�L�Y�H��
�G�¶�X�Q�H���M�X�U�L�G�L�F�W�L�R�Q���F�R�P�S�p�W�H�Q�W�H�����O�H�V���D�X�W�U�H�V���V�W�L�S�X�O�D�W�L�R�Q�V���J�D�U�G�H�U�R�Q�W���W�R�X�W�H���O�H�X�U���I�Rrce et leur portée. 
 
Les parties se rapprocheront alors pour remplacer dans les plus brefs délais la clause annulée par une 
stipulation valide qui devra répondre au plus près aux objectifs économiques et juridiques du présent 
Protocole et à la commune intention des Parties lors de sa conclusion. 
 
 
Article 6 : Divers 
 
�'�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���H�[�S�U�H�V�V�H���H�Q�W�U�H���H�O�O�H�V�����F�K�D�T�X�H���S�D�U�W�L�H���F�R�Q�V�H�U�Y�H�U�D���j���V�D���F�K�D�U�J�H���O�H�V���I�U�D�L�V���H�W���G�p�S�H�Q�V���T�X�¶�H�O�O�H���D��
exposés pour assurer sa défense, pour la rédaction du présent protocole et son exécution. 
 
Le présent accord est établi en deux �H�[�H�P�S�O�D�L�U�H�V���G�R�Q�W���O�¶�X�Q���U�H�Y�L�H�Q�G�U�D���j���F�K�D�F�X�Q�H���G�H�V��parties, après avoir 
�p�W�p���G�X�P�H�Q�W���V�L�J�Q�p���H�W���S�D�U�D�S�K�p���S�D�U���F�K�D�F�X�Q�H���G�¶�H�O�O�H�� 
 
 
Fait en 2 exemplaires à LA ROCHE-SUR-YON�����O�H�«�«�«�«�«�«�«�� 
 
Signature précédée de la mention manuscrite « lu et approuvé, bon pour transaction et désistement 
�G�¶�L�Q�V�W�D�Q�F�H���H�W���G�¶�D�F�W�L�R�Q » : 
 
 

Le Maire de la Ville de LA ROCHE-SUR-YON Madame Nicole BUTON 
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ANNEXE 1

Application du régime indemnitaire tenant compte des fonctions, 
�����•���•�µ�i� �š�]�}�v�•�U���������o�[���Æ�‰���Œ�š�]�•�������š���������o�[���v�P���P���u���v�š���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o

(RIFSEEP)
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�������i�}�]�v�š�•�������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�(�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

ADJOINT ADMINISTRATIF PRINCIPAL 
1ERE CLASSE

ADJOINT ADMINISTRATIF PRINCIPAL 
2EME CLASSE

ADJOINT ADMINISTRATIF

Groupe 3 Agent administratif 1 �î�í�ñ���¦ Agent administratif 1 �í�õ�ô���¦ Agent administratif 1 �í�ô�ô���¦

Groupe 2 Agent administratif 2 �î�î�ó���¦ Agent administratif 2 �î�ì�ô���¦ Agent administratif 2 �í�õ�ô���¦

Groupe 1

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�ð�ó���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�î�ñ���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�í�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���Œ� �������š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

REDACTEUR PRINCIPAL
1ère CLASSE

REDACTEUR PRINCIPAL
2ème CLASSE

REDACTEUR

Groupe 3

Expertise administrative sans 
encadrement (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ñ�ì���¦

Expertise administrative sans 
encadrement (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Expertise administrative sans 
encadrement (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦

Groupe 2

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur,
Correspondant de quartier

�ñ�î�ì���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�ì�ñ���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ð�õ�ì���¦

Groupe 1 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ò�î�ì���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ò�ì�ñ���¦

Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ñ�õ�ì���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����š�š�����Z� �•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

ATTACHE HORS CLASSE DIRECTEUR ATTACHE PRINCIPAL ATTACHE

Groupe 3 - -

Chargé de mission, 
���[� �š�µ�����•

Encadrement
hors niveau 2 et 1

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ô�ï�ñ���¦

Chargé de mission, 
���[� �š�µ�����•

Encadrement
hors niveau 2 et 1

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ó�ï�ñ���¦

Chargé de mission, 
���[� �š�µ�����•

Encadrement
hors niveau 2 et 1

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ò�ï�ñ���¦

Groupe 2
Chef de service
Responsable 

���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�í���í�ì�ñ���¦

Chef de service
Responsable 

���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�í���ì�ì�ñ���¦

Chef de service
Responsable 

���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�õ�ì�ñ���¦

Chef de service
Responsable 

���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ô�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���ï�ì�ñ���¦ Directeur �í���î�ì�ñ���¦ Directeur �í���í�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ì�ñ�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�������u�]�v�]�•�š�Œ���š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

ADMINISTRATEUR
GENERAL

ADMINISTRATEUR 
HORS CLASSE

ADMINISTRATEUR

Groupe 1 Directeur �í���ò�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ñ�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ð�ñ�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�������i�}�]�v�š�•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

ADJOINT TECHNIQUE PRINCIPAL
1ERE CLASSE

ADJOINT TECHNIQUE PRINCIPAL 
2EME CLASSE

ADJOINT TECHNIQUE

Groupe 3 Agent technique 2 �î�í�ñ���¦ Agent technique 2 �í�õ�ô���¦ Agent technique 2 �í�ô�ô���¦

Groupe 2 Agent technique 1 �î�î�ó���¦ Agent technique 1 �î�ì�ô���¦ Agent technique 1 �í�õ�ô���¦

Groupe 1

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�ð�ó���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�î�ñ���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�í�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����P���v�š�•���������u���`�š�Œ�]�•�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

AGENT DE MAITRISE PRINCIPAL AGENT DE MAITRISE

Groupe 2 Expertise technique sans encadrement 
(Référent)

�î�ð�ñ���¦
Expertise technique sans encadrement 

(Référent)
�î�ï�î���¦

Groupe 1 ���v�������Œ���u���v�š�����[�µ�v����� �‹�µ�]�‰�� �ï�ì�ì���¦ ���v�������Œ���u���v�š�����[�µ�v����� �‹�µ�]�‰�� �î�ô�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���d�����Z�v�]���]���v�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

TECHNICIEN PRINCIPAL
1ère CLASSE

TECHNICIEN PRINCIPAL
2ème CLASSE

TECHNICIEN

Groupe 3

Expertise technique sans 
encadrement (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ñ�ì���¦

Expertise technique sans 
encadrement (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Expertise technique sans 
encadrement (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦

Groupe 2

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�î�ì���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�ì�ñ���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ð�õ�ì���¦

Groupe 1 �Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Chef de service

�ò�î�ì���¦
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

Chef de service
�ò�ì�ñ���¦

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Chef de service

�ñ�õ�ì���¦

10DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���]�v�P� �v�]���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

INGENIEUR HORS CLASSE INGENIEUR PRINCIPAL INGENIEUR

Groupe 3 - �¦
���Z���Œ�P� ���������u�]�•�•�]�}�v�U�����[� �š�µ�����•

Encadrement hors niveau 2 et 1
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ó�ï�ñ���¦
���Z���Œ�P� ���������u�]�•�•�]�}�v�U�����[� �š�µ�����•

Encadrement hors niveau 2 et 1
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ò�ï�ñ���¦

Groupe 2 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�í���í�ì�ñ���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�õ�ì�ñ���¦

Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ô�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���ï�ì�ñ���¦ Directeur �í���í�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ì�ñ�ñ���¦

11DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���/�v�P� �v�]���µ�Œ�•�����v�����Z���(

INGENIEUR GENERAL
INGENIEUR EN CHEF 

HORS CLASSE
INGENIEUR EN CHEF

Groupe 1 Directeur �í���ò�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ñ�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ð�ñ�ñ���¦

12DRH



FILIÈRE ANIMATION
REGIME INDEMNITAIRE
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�������i�}�]�v�š�•�����[���v�]�u���š�]�}�v���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

�����:�K�/�E�d�����[���E�/�D���d�/�K�E���W�Z�/�E���/�W���>��
1ERE CLASSE

�����:�K�/�E�d�����[���E�/�D���d�/�K�E���W�Z�/�E���/�W���>��
2EME CLASSE

�����:�K�/�E�d�����[���E�/�D���d�/�K�E

Groupe 3 ���P���v�š�����[���v�]�u���š�]�}�v���í �î�í�ñ���¦ ���P���v�š�����[���v�]�u���š�]�}�v���í �í�õ�ô���¦ ���P���v�š�����[���v�]�u���š�]�}�v���í �í�ô�ô���¦

Groupe 2 ���P���v�š�����[���v�]�u���š�]�}�v���î �î�î�ó���¦ ���P���v�š�����[���v�]�u���š�]�}�v���î �î�ì�ô���¦ ���P���v�š�����[���v�]�u���š�]�}�v���î �í�õ�ô���¦

Groupe 1

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�ð�ó���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�î�ñ���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�í�ñ���¦

14DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����v�]�u���š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

ANIMATEUR PRINCIPAL
1ère CLASSE

ANIMATEUR PRINCIPAL
2ème CLASSE

ANIMATEUR

Groupe 3

Expertise sans encadrement 
�����v�•���o�������Z���u�‰���������o�[���v�]�u���š�]�}�v��

(Référent)
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ñ�ì���¦

Expertise sans encadrement 
�����v�•���o�������Z���u�‰���������o�[���v�]�u���š�]�}�v��

(Référent)
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Expertise sans encadrement 
�����v�•���o�������Z���u�‰���������o�[���v�]�u���š�]�}�v��

(Référent)
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦

Groupe 2

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�î�ì���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�ì�ñ���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ð�õ�ì���¦

Groupe 1 �Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Chef de service

�ò�î�ì���¦
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

Chef de service
�ò�ì�ñ���¦

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Chef de service

�ñ�õ�ì���¦

15DRH



FILIÈRE MEDICO-SOCIALE
REGIME INDEMNITAIRE

16DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����µ�Æ�]�o�]���]�Œ���•���������•�}�]�v�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

AUXILIAIRE DE SOINS PRINCIPALE DE 1ère CLASSE AUXILIAIRE DE SOINS PRINCIPALE DE 2ème CLASSE

Groupe 2 ���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 
���[���]�������u� ���]���}-psychologique

�î�õ�ñ���¦
���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 

���[���]�������u� ���]���}-psychologique
�î�ô�ì���¦

Groupe 1

���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 
���[���]�������u� ���]���}-psychologique

+
Formation assistant de soins en 

gérontologie

�ï�ô�ñ���¦

���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 
���[���]�������u� ���]���}-psychologique

+
Formation assistant de soins en 

gérontologie

�ï�ó�ì���¦

17DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����]�����•���•�}�]�P�v���v�š���•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•

AIDE-SOIGNANT CLASSE SUPERIEURE AIDE-SOIGNANT CLASSE NORMALE

Groupe 2 ���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 
���[���]�������u� ���]���}-psychologique

�î�õ�ñ���¦
���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 

���[���]�������u� ���]���}-psychologique
�î�ô�ì���¦

Groupe 1

���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 
���[���]�������u� ���]���}-psychologique

+
Formation assistant de soins en 

gérontologie

�ï�ô�ñ���¦

���Æ���Œ���]�����������•���u�]�•�•�]�}�v�•�����[���]����-soignante ou 
���[���]�������u� ���]���}-psychologique

+
Formation assistant de soins en 

gérontologie

�ï�ó�ì���¦

18DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����µ�Æ�]�o�]���]�Œ���•���������‰�µ� �Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•

AUXILIAIRE DE PUERICULTURE
CLASSE SUPERIEURE

AUXILIAIRE DE PUERICULTURE
CLASSE NORMALE

Groupe 1

Elaboration et suivi du projet de vie de 
�o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

Prise en charge individuelle et en groupe 
des enfants

Collaboration à la distribution des soins 
quotidiens et prise en charge des activités 
���[� �À���]�o���‹�µ�]�����}�v�š�Œ�]���µ���v�š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��

des enfants

�î�ò�ì���¦

Elaboration et suivi du projet de vie de 
�o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

Prise en charge individuelle et en groupe 
des enfants

Collaboration à la distribution des soins 
quotidiens et prise en charge des activités 
���[� �À���]�o���‹�µ�]�����}�v�š�Œ�]���µ���v�š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��

des enfants

�î�ï�ó���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���š�����Z�v�]���]���v�•���‰���Œ���u� ���]�����µ�Æ���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

TECHNICIEN PARAMEDICAL DE CLASSE SUPERIEURETECHNICIEN PARAMEDICAL DE CLASSE NORMALE

Groupe 2
Expertise paramédicale sans encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦
Expertise paramédicale sans encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ï�ñ�ñ���¦

Groupe 1 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ð�ô�ñ���¦ ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ð�î�ì���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

DRH 21

INFIRMIER DE CLASSE SUPERIEURE INFIRMIER DE CLASSE NORMALE

Groupe 2

�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�����[�����š���•���������•�}�]�v�•���]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�•��
sur prescription ou conseil médical

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦

�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�����[�����š���•���������•�}�]�v�•��
infirmiers sur prescription ou conseil 

médical
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ï�ñ�ñ���¦

Groupe 1 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ð�ô�ñ���¦ ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ð�î�ì���¦



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���]�v�(�]�Œ�u�]���Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�����v���•�}�]�v�•���P� �v� �Œ���µ�Æ

INFIRMIER EN SOINS GENERAUX 
HORS CLASSE

INFIRMIER EN SOINS GENERAUX

Groupe 2

�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�����[�����š���•��������
soins infirmiers sur 

prescription ou conseil 
médical

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ó�ì���¦

�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�����[�����š���•��
de soins infirmiers sur 
prescription ou conseil 

médical
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Groupe 1 Infirmière référente �ò�ï�ñ���¦ Infirmière référente �ò�í�ñ���¦

DRH 22



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���������Œ���•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ���������•���v�š� ���‰���Œ���u� ���]�����µ�Æ

CADRESUPERIEUR DE SANTE CADRE DE SANTE

Groupe 2

�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�����[�����š���•��
de soins infirmiers sur 
prescription ou conseil 

médical
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ñ�ì�ñ���¦

�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�š�����[�����š���•��
de soins infirmiers sur 
prescription ou conseil 

médical
Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ô�ñ���¦

Groupe 1 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ò�ó�ì���¦ ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ò�ò�ì���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���‰�•�Ç���Z�}�o�}�P�µ���•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•

PSYCHOLOGUE
HORS CLASSE

PSYCHOLOGUE DE CLASSE NORMALE

Groupe 2

Prise en charge de situations 
individuelles

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ó�ì���¦

Prise en charge de situations 
individuelles

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Groupe 1 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ò�ï�ñ���¦
���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ò�í�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���‰�µ� �Œ�]���µ�o�š�Œ�]�����•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•

PUERICULTRICE
HORS CLASSE

PUERICULTRICE

Groupe 2

Prise en charge de situations 
individuelles

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ó�ì�ñ���¦

Prise en charge de situations 
individuelles

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ò�ñ�ñ���¦

Groupe 1 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ô�ì�ñ���¦
���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ó�ï�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���u� �������]�v�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

MEDECIN HORS CLASSE MEDECIN DE 1ère CLASSE MEDECIN DE 2ème CLASSE

Groupe 3 Exercice des fonctions de 
médecin hors encadrement

�ô�ï�ñ���¦
Exercice des fonctions de 

médecin hors 
encadrement

�ó�ï�ñ���¦
Exercice des fonctions de 

médecin hors 
encadrement

�ò�ï�ñ���¦

Groupe 2 Responsable de service �í���ì�ì�ñ���¦ Responsable de service �õ�ì�ñ���¦ Responsable de service �ô�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���î�ì�ñ���¦ Directeur �í���í�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ì�ñ�ñ���¦
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FILIÈRE SOCIALE
REGIME INDEMNITAIRE
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����P���v�š�•���•�}���]���µ�Æ���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

AGENT SOCIAL PRINCIPAL
1ERE CLASSE

AGENT SOCIAL PRINCIPAL
2EME CLASSE

AGENT SOCIAL

Groupe 3 Agent social 1 �î�í�ñ���¦ Agent social 1 �í�õ�ô���¦ Agent social 1 �í�ô�ô���¦

Groupe 2 Agent social 2 �î�î�ó���¦ Agent social 2 �î�ì�ô���¦ Agent social 2 �í�õ�ô���¦

Groupe 1

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�ð�ó���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�î�ñ���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�í�ñ���¦

28DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����P���v�š�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ���•�‰� ���]���o�]�•� �•�������•��� ���}�o���•��
maternelles

ATSEM PRINCIPALE DE 1ère CLASSE ATSEM PRINCIPALE DE 2ème CLASSE

Groupe 1

Assistance au personnel enseignant 
�‰�}�µ�Œ���o�����Œ� �����‰�š�]�}�v�U���o�[���v�]�u���š�]�}�v�����š��
�o�[�Z�Ç�P�]���v���������•���š�Œ���•���i���µ�v���•�����v�(���v�š�•

Préparation et mise en état de propreté 
des locaux et du matériel servant 

directement aux enfants
Surveillance des très jeunes enfants 

dans les cantines
Assistance des enseignants dans les 
classes accueillant des enfants en 

situation de handicap

�î�ð�ì���¦

Assistance au personnel enseignant 
�‰�}�µ�Œ���o�����Œ� �����‰�š�]�}�v�U���o�[���v�]�u���š�]�}�v�����š��
�o�[�Z�Ç�P�]���v���������•���š�Œ���•���i���µ�v���•�����v�(���v�š�•

Préparation et mise en état de propreté 
des locaux et du matériel servant 

directement aux enfants
Surveillance des très jeunes enfants 

dans les cantines
Assistance des enseignants dans les 
classes accueillant des enfants en 

situation de handicap

�î�í�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���u�}�v�]�š���µ�Œ�•-éducateurs et intervenants 
familiaux territoriaux

MONITEUR EDUCATEUR ET INTERVENANT FAMLIAL 
PRINCIPAL

MONITEUR EDUCATEUR ET INTERVENANT FAMILIAL

Groupe 3
Expertise socio-éducative sans encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ï�î�ì���¦
Expertise socio-éducative sans encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�î�õ�ñ���¦

Groupe 2 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ï�ð�ñ���¦ ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ï�î�ì���¦

Groupe 1 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ð�ó�ì���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ð�ð�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•��� ���µ�����š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ���������i���µ�v���•�����v�(���v�š�•

EDUCATEUR DE JEUNES ENFANTS 
DE CLASSE EXCEPTIONNELLE

EDUCATEUR DE JEUNES ENFANTS 

Groupe 4

Expertise éducative sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ñ���¦

Expertise éducative sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�í�ñ���¦

Groupe 3 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ð�ñ�ì���¦ ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�� �ð�ð�ì���¦

Groupe 2 Adjoint de direction �ñ�î�ì���¦ Adjoint de direction �ñ�ì�ñ���¦

Groupe 1
Chef de service
Responsable 

���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ò�î�ì���¦

Chef de service
Responsable 

���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ò�ì�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����•�•�]�•�š���v�š�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ���•�}���]�}-éducatifs

ASSISTANT SOCIO-EDUCATIF
DE CLASSE EXCEPTIONNELLE

ASSISTANT SOCIO EDUCATIF

Groupe 3

Expertise socio-éducative sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ñ���¦

Expertise socio-éducative sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�í�ñ���¦

Groupe 2 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���ð�ñ�ì���¦ ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���ð�ð�ì���¦

Groupe 1 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ò�î�ì���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ò�ì�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����}�v�•���]�o�o���Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ���•�}���]�}-éducatifs

CONSEILLER HORS CLASSE SOCIO-
EDUCATIF

CONSEILLER SUPERIEUR SOCIO-
EDUCATIF

CONSEILLER SOCIO-EDUCATIF

Groupe 3

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�����}�µ��������
dispositif

�ô�ï�ñ���¦

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�����}�µ��������
dispositif

�ó�ï�ñ���¦

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰�����}�µ��������
dispositif

�ò�ï�ñ���¦

Groupe 2 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�í���ì�ì�ñ���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�õ�ì�ñ���¦

Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ô�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���î�ì�ñ���¦ Directeur �í���í�ñ�ñ���¦ Directeur �í���ì�ñ�ñ���¦
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FILIÈRE CULTURELLE
REFONTE DU REGIME INDEMNITAIRE
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�������i�}�]�v�š�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v��

ADJOINT DU PATRIMOINE PRINCIPAL 
DE 1ERE CLASSE

ADJOINT DU PATRIMOINE PRINCIPAL 
DE 2EME CLASSE

ADJOINT DU PATRIMOINE

Groupe 3 Agent patrimoine 1 �î�í�ñ���¦ Agent patrimoine 1 �í�õ�ô���¦ Agent patrimoine 1 �í�ô�ô���¦

Groupe 2 Agent patrimoine 2 �î�î�ó���¦ Agent patrimoine 2 �î�ì�ô���¦ Agent patrimoine 2 �í�õ�ô���¦

Groupe 1

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�ð�ó���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�î�ñ���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�í�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����•�•�]�•�š���v�š�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�����µ��
patrimoine et des bibliothèques

ASSISTANT DE CONSERVATION 
PRINCIPAL DE 1ère CLASSE

ASSISTANT DE CONSERVATION 
PRINCIPAL DE 2ème CLASSE

ASSISTANT DE CONSERVATION

Groupe 3

Expertise sans encadrement 
dans le domaine du patrimoine 
et des bibliothèques (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ñ�ì���¦

Expertise sans encadrement 
dans le domaine du patrimoine 
et des bibliothèques (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Expertise sans encadrement 
dans le domaine du patrimoine 
et des bibliothèques (Référent)

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦

Groupe 2

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�î�ì���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ñ�ì�ñ���¦

Adjoint de direction
Responsable de secteur, 
���[�����š�]�À�]�š� �U�����[���š���o�]���Œ�U��������

département, coordinateur, 
Correspondant de quartier

�ð�õ�ì���¦

Groupe 1 �Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Chef de service

�ò�î�ì���¦
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

Chef de service
�ò�ì�ñ���¦

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Chef de service

�ñ�õ�ì���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����š�š�����Z� �•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�����µ��
patrimoine

ATTACHE PRINCIPAL DE CONSERVATION ATTACHE DE CONSERVATION

Groupe 2

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Responsable de département

�ó�ì�ñ���¦

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Responsable de département

�ò�ì�ñ���¦

Groupe 1 Chef de service �ô�ñ�ñ���¦ Chef de service �ó�ñ�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����}�v�•���Œ�À���š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v��

CONSERVATEUR DU PATRIMOINE EN CHEF CONSERVATEUR DU PATRIMOINE

Groupe 2 ���Z���(���������•���Œ�À�]�������}�µ�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š �í���ì�ì�ñ���¦ ���Z���(���������•���Œ�À�]�������}�µ�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š �õ�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���î�ì�ñ���¦ Directeur �í���í�ñ�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����}�v�•���Œ�À���š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ��������
bibliothèques

CONSERVATEUR DE BIBLIOTHEQUES EN CHEF CONSERVATEUR DE BIBLIOTHEQUES

Groupe 2 ���Z���(���������•���Œ�À�]�������}�µ�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š �í���ì�ì�ñ���¦ ���Z���(���������•���Œ�À�]�������}�µ�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š �õ�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���î�ì�ñ���¦ Directeur �í���í�ñ�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����]���o�]�}�š�Z� �����]�Œ���•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ

BIBLIOTHECAIRE PRINCIPAL BIBLIOTHECAIRE

Groupe 2

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Responsable de département

�ó�ì�ñ���¦

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
Responsable de département

�ò�ì�ñ���¦

Groupe 1 Chef de service �ô�ñ�ñ���¦ Chef de service �ó�ñ�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����]�Œ�����š���µ�Œ�•�����[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ��
���[���v�•���]�P�v���u���v�š�����Œ�š�]�•�š�]�‹�µ��

���/�Z�����d���h�Z�����[���d�����>�/�^�^���D���E�d�����[���E�^���/�'�E���D���E�d��
ARTISTIQUE DE 1ère CATEGORIE

���/�Z�����d���h�Z�����[���d�����>�/�^�^���D���E�d�����[���E�^���/�'�E���D���E�d��
ARTISTIQUE DE 2ème CATEGORIE

Groupe 1 Organisation pédagogique et administrative 
���[�µ�v��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�����Œ�š�]�•�š�]�‹�µ��

�í���ì�ì�ñ���¦
Organisation pédagogique et administrative 

���[�µ�v��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�����Œ�š�]�•�š�]�‹�µ��
�õ�ì�ñ���¦
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FILIÈRE SPORTIVE
REFONTE DU REGIME INDEMNITAIRE

42DRH



�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•���}�‰� �Œ���š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�������•�������š�]�À�]�š� �•��
physiques et sportives

OPERATEUR PRINCIPAL OPERATEUR QUALIFIE OPERATEUR

Groupe 3 Agent sportif 1 �î�í�ñ���¦ Agent sportif 1 �í�õ�ô���¦ Agent sportif 1 �í�ô�ô���¦

Groupe 2 Agent sportif 2 �î�î�ó���¦ Agent sportif 2 �î�ì�ô���¦ Agent sportif 2 �í�õ�ô���¦

Groupe 1

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�ð�ó���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�î�ñ���¦

Autorité publique
Assistante de direction

Responsable de site
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �‹�µ�]�‰��

�î�í�ñ���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•��� ���µ�����š���µ�Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�������•�������š�]�À�]�š� �•��
physiques et sportives

EDUCATEUR PRINCIPAL DE 1ère CLASSE
EDUCATEUR PRINCIPAL

DE 2ème CLASSE
EDUCATEUR

Groupe 3

Expertise sportive sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ñ�ì���¦

Expertise sportive sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�ð�ì���¦

Expertise sportive sans 
encadrement

Chargé de mission
���Z���Œ�P� �����[� �š�µ�����•

�ð�î�ì���¦

Groupe 2 ���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��
Chef de bassin

�ñ�î�ì���¦
���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��

Chef de bassin
�ñ�ì�ñ���¦

���}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰��
Chef de bassin

�ð�õ�ì���¦

Groupe 1 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ò�î�ì���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ò�ì�ñ���¦

Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�ñ�õ�ì���¦
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�������Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�������•�����}�v�•���]�o�o���Œ�•���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���µ�Æ�������•�������š�]�À�]�š� �•��
physiques et sportives

CONSEILLER PRINCIPAL CONSEILLER

Groupe 3

���Z���Œ�P� ���������u�]�•�•�]�}�v�U�����[� �š�µ�����•
Encadrement

hors niveau 2 et 1
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ó�ï�ñ���¦

���Z���Œ�P� ���������u�]�•�•�]�}�v�U�����[� �š�µ�����•
Encadrement

hors niveau 2 et 1
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[�����š�]�À�]�š� 

�ò�ï�ñ���¦

Groupe 2 Chef de service
�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š

�õ�ì�ñ���¦
Chef de service

�Z���•�‰�}�v�•�����o�������[� �š�����o�]�•�•���u���v�š
�ô�ì�ñ���¦

Groupe 1 Directeur �í���í�ñ�ñ���¦ Directeur 1 055 �¦
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DIRECTION AMÉNAGEMENT URBANISME HABITAT HÉBERGEMENT
Service Planification et Politique Foncière
Affaire suivie par Olivier LOISEAU

ARRETE MUNICIPAL n° 2024-1566
Prononçant la désaffectation

De la parcelle cadastrée section AB numéro 364
Avenue Aliénor d’Aquitaine à La Roche-sur-Yon

LE MAIRE,

VU la délibération du Conseil Municipal du 2 février 2023, réceptionnée en Préfecture de la Vendée le 3 février 
2023, portant délégation d’attribution au Maire en application de l’article L 2122-22 du Code Général des 
Collectivités Territoriales, notamment pour arrêter ou modifier l’affectation des propriétés communales utilisées 
par les services publics municipaux ;

VU l’arrêté 23-0175 du 9 février 2023, réceptionné en Préfecture de la Vendée le 9 février 2023, donnant 
délégation de fonction et de signature à Monsieur Pierre LEFEBVRE, adjoint ;

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment l’article L 2141-1 et L 2141-2 ;

Considérant que la parcelle cadastrée section AB numéro 364, d’une emprise de 55m², située avenue Aliénor 
d’Aquitaine n’est plus affectée à l’usage du public ;

Considérant qu'il s'avère nécessaire, selon les dispositions de l'article L 2141-1 du Code Général de la Propriété 
des Personnes Publiques, de constater la désaffectation matérielle du bien immobilier objet de la présente, 
conditionnant sa sortie du domaine public, liée à la cessation de toute activité de service public ;

Sur proposition de Madame la Directrice Générale des Services de la Commune de La Roche-sur-Yon :

ARRETE

ARTICLE 1
La désaffectation de la parcelle cadastrée section AB numéro 364, située avenue Aliénor d’Aquitaine à La Roche-
sur-Yon, d'une superficie de 55 m² est prononcée.

ARTICLE 2
Madame la Directrice Générale des Services est chargée de l’exécution du présent arrêté.

A La Roche-sur-Yon, 
Le ��������������������

Le Maire :
�� certifie sous sa responsabilité le caractère exécutoire de cet acte.
�� informe que le présent arrêté peut faire l’objet :

- soit d’un recours gracieux,
- soit d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de deux mois à compter de sa 

notification.

Le recours gracieux peut être fait, auprès de son auteur, sans condition de délais. 

Toutefois, si vous souhaitez en cas de rejet du recours gracieux former un recours contentieux, ce recours gracieux devra avoir été 
introduit dans le délai sus-indiqué du recours contentieux. 

Vous conserverez ainsi la possibilité de former un recours contentieux, dans un délai de deux mois à compter de la décision intervenue 
sur ledit recours gracieux.

Cette décision peut être explicite ou implicite (absence de réponse de l’Administration pendant deux mois). 
Dans les cas très exceptionnels ou une décision explicite intervient dans un délai de deux mois après la décision implicite vous disposez 

à nouveau d’un délai de deux mois à compter de la notification de cette décision explicite pour former un recours contentieux.
La juridiction administrative compétente peut également être saisie par l’application Télérecours citoyens accessible à partir du site 

www.telerecours.fr

Hôtel de ville et d’agglomération - Place du Théâtre - BP 829 - 85021 La Roche-sur-Yon Cedex 
Tél. : 02 51 47 47 47 - www.larochesuryon.fr
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AVENANT N°1 A LA CONVENTION OPE RATIONNELLE D�¶ACTION FONCIERE AVEC 

L�¶�(�3�) DE LA VENDEE ET LA VILLE DE LA ROCHE-SUR-YON EN VUE DE 

REALISER UN PROJET DE RESTRUCTURATION URBAINE DE L�¶ILOT GABORY  
 
 
 
Entre  
 
La communauté d�¶agglomération de La Roche-sur-Yon Agglomération, représentée par le 
6ème vice-président Aménagement du territoire, Monsieur Thiery GANACHAUD, dûment 
habilité à signer la présente convention par délibération du Conseil Communautaire en date 
du �« �« �« �« ., 
 
Désignée ci-�D�S�U�q�V���©���O�D���F�R�P�P�X�Q�D�X�W�p���G�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���ª�� 
 
Et 
 
La commune de La Roche-sur-Yon, représentée par son Maire, Monsieur Luc BOUARD, 
dûment habilité à signer la présente convention par délibération du Conseil municipal en date 
�G�X���«�«�«�«�� 
 
Désignée ci-après « la commune » 
 
Et 
 
�/�¶�(�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �3�X�E�O�L�F�� �)�R�Q�F�L�H�U�� �G�H�� �O�D�� �9�H�Q�G�p�H���� �p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �S�X�E�O�L�F�� �j�� �F�D�U�D�F�W�q�U�H�� �L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�� �H�W��
commercial, sis 123, boulevard Louis Blanc à La Roche-sur-Yon, représenté par son Directeur 
Général, Monsieur Thomas WELSCH, nommé à cette fonction suivant l�¶arrêté ministériel en 
date du 6 avril 2022, et dûment habilité à signer le présent avenant par délibération du Conseil 
�G�¶�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���H�Q���G�D�W�H���G�X���«���������� , 
 
Désigné ci-après « EPF de la Vendée » 
 
 
 
�&�R�Q�I�R�U�P�p�P�H�Q�W���j���O�¶�D�U�W�L�F�O�H����3 de la convention signée entre les parties le 9 février 2022 et afin 
de modifier �O�H�V���P�R�G�D�O�L�W�p�V���G�¶�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q���G�H���O�¶�(�3�)���G�H���O�D���9�H�Q�G�p�H�����H�W��en particulier les éléments 
�O�L�p�V���D�X���S�p�U�L�P�q�W�U�H���G�¶�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q, il est convenu ce qui suit : 
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Article 1 - Modification �G�¶�X�Q article  
 
 
2.1 �± « Secteur opérationnel en maitrise foncière �ª���H�V�W���U�H�P�S�O�D�F�p���S�D�U���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���V�X�L�Y�D�Q�W : 
 
�/�¶�L�O�R�W��Gabory est situé entre la rue �e�P�L�O�H���*�$�%�2�5�<���H�W���O�¶�L�P�S�D�V�V�H���3�L�H�U�U�H���0�(�1�$�1�7�(�$�8 : section 
BW, parcelles n°122, 133, 642, 637, 648, 650, 651, 652, 654, 655, 844, 845, 870, 871, 991, 
1029, 1031, 1121p, 1267p et 1268p�����&�H�V���S�D�U�F�H�O�O�H�V���j���X�V�D�J�H���G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���V�R�Q�W���F�O�D�V�V�p�H�V���H�Q���]�R�Q�H��
UBac �D�X���3�/�8�����/�H���S�p�U�L�P�q�W�U�H���V�¶�p�W�H�Q�G���V�X�U���X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���G�H��3 080 m². 
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Art icle 2 - Modification d e deux  annexe s 
 
�/�¶�D�Q�Q�H�[�H��1 - « Plan de situation�ª���H�V�W���U�H�P�S�O�D�F�p���S�D�U���O�¶�D�Q�Q�H�[�H���V�X�L�Y�D�Q�W�H : 
 

 

Secteur Place de la mairie  
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�/�¶�D�Q�Q�H�[�H������- « Plan de délimitation du périmètre �ª���H�V�W���U�H�P�S�O�D�F�p���S�D�U���O�¶�D�Q�Q�H�[�H���V�X�L�Y�D�Q�W�H : 
 
Annexe 2 - Plan de délimitation du périmètre 
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Fait à La Roche-sur-Yon, 
 
 

 

 
La commune de La Roche-sur-Yon 
Le Maire, 
 
 
 
 
 
 
 
 
Luc BOUARD 
 

 
�/�¶�(�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���3�X�E�O�L�F���)�R�Q�F�L�H�U���G�H���O�D��
Vendée 
Le Directeur général, 
 
 
 
 
 
 
 
Thomas WELSCH 
 

 
La communauté �G�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���G�H���/�D��
Roche-sur-Yon Agglomération 
Le 6e Vice-Président, Aménagement 
du territoire 
 
 
 
 
 
 
 
 
Thierry GANACHAUD 
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Avenant n°1 à la convention de maîtrise foncière en vue de requalifier une friche urbaine - secteur Ramon - 
entre l’EPF de la Vendée et la Ville de La Roche-sur-Yon 
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Avenant n°1 à la convention de maîtrise foncière en vue de requalifier une friche urbaine - secteur Ramon - 
entre l’EPF de la Vendée et la Ville de La Roche-sur-Yon 
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1- Présentation de l'opération  

 
1-1 Le contexte du projet de redynamisation du quartier des Halles  

 
Le « plan de référence du centre-�Z�M�P�P�I���|���H�p�J�M�R�M�X���P�I���G�“�Y�V���H�I���Z�M�P�P�I���H�I���P�E���6�S�G�L�I-sur-Yon comme une succession de polarités aux destinations différentes, liées entre elles par 
des « passerelles », continuités piétonnes lisibles et cohérentes. Le quartier des Halles e�W�X���M�H�I�R�X�M�J�M�p���G�S�Q�Q�I���P�m�Y�R�I���H�I���G�I�W���T�S�P�E�V�M�X�p�W�����7�E���Z�S�G�E�X�M�S�R�����m���X�I�V�V�S�M�V�����G�S�R�Z�M�Z�M�E�P�M�X�p���I�X��
alimentaire » sera confortée par le projet du parvis des Halles dont la livraison est prévue pour �P�m�p�X�p���������������'�I���T�V�S�N�I�X���H�I���V�p�R�S�Z�E�X�M�S�R���W�I���Z�I�Y�X���Y�R���G�E�X�E�P�]�W�I�Y�V���T�S�Y�V���P�m�I�R�W�I�Q�F�P�I��
du quartier, visant à impulser une nouvelle dynamique au secteur.  
 
�)�R���I�J�J�I�X�����G�I���T�V�S�N�I�X���I�W�X���M�W�W�Y���H�Y���G�S�R�W�X�E�X���H�Y���H�p�J�M�G�M�X���H�m�M�Q�E�K�I���H�Y���U�Y�E�V�X�M�I�V���H�I�W���,�E�P�P�I�W�����0�m�S�J�J�V�I���G�S�Q�Q�I�V�G�M�E�P�I���J�V�E�K�M�P�I���� �H�M�W�G�S�R�X�M�R�Y�I���I�X���P�m�I�R�Z�M�V�S�R�R�I�Q�I�R�X���Y�V�F�E�M�R���T�I�Y���U�Y�E�P�M�X�E�X�M�J���Z�S�M�V�I��
dégradé ne sont pa�W���T�S�V�X�I�Y�V�W���H�m�Y�R�I���H�]�R�E�Q�M�U�Y�I���T�I�V�Q�I�X�X�E�R�X���P�E���Z�M�X�E�P�M�X�p���H�I���G�I���U�Y�E�V�X�M�I�V�����0�I���W�I�G�X�I�Y�V���W�S�Y�J�J�V�I���E�Y�W�W�M���H�m�Y�R���T�E�V�G���H�I���P�S�K�I�Q�I�R�X���Z�M�I�M�P�P�M�W�W�E�R�X, peu adapté aux besoins 
�H�I�W���Q�p�R�E�K�I�W���I�X���T�E�V�X�M�G�Y�P�M�o�V�I�Q�I�R�X���H�I�W���J�E�Q�M�P�P�I�W�����'�I�W���H�M�J�J�p�V�I�R�X�W���J�E�G�X�I�Y�V�W���S�R�X���G�S�R�H�Y�M�X���g���Y�R�I���F�E�M�W�W�I���H�m�E�X�X�V�E�G�X�M�Zité du quartier, en rupture avec la place Napoléon, récemment 
rénovée. 
 
La �V�p�R�S�Z�E�X�M�S�R���H�I���P�E���L�E�P�P�I���G�S�Y�Z�I�V�X�I���E�M�R�W�M���U�Y�I���P�E���G�V�p�E�X�M�S�R���H�m�Y�R���K�V�E�R�H���I�W�T�E�G�I���T�Y�F�P�M�G���Z�S�R�X���H�S�X�I�V���P�I���U�Y�E�V�X�M�I�V���H�m�Y�R�I���G�I�R�X�V�E�P�M�X�p���M�H�I�R�X�Mfiée et renouvelée. Le parvis des Halles se 
veut un lieu �H�I���G�S�R�Z�M�Z�M�E�P�M�X�p�����Y�R���P�M�I�Y���J�I�W�X�M�J�����Y�R���I�W�T�E�G�I���H�I���V�I�W�T�M�V�E�X�M�S�R���U�Y�M���Z�M�I�R�X���V�I�G�V�p�I�V���P�m�Y�R�I���H�I�W���U�Y�E�X�V�I���T�P�E�G�I�W���W�I�G�S�R�H�E�M�V�I�W���M�R�M�X�M�E�P�I�Q�I�R�X���H�I�W�W�M�R�p�I�W���H�E�R�W���P�m�S�V�K�E�R�M�W�E�X�M�S�R���H�I���P�E��
�Z�M�P�P�I���2�E�T�S�P�p�S�R�M�I�R�R�I�����'�I���R�S�Y�Z�I�P���I�W�T�E�G�I���T�Y�F�P�M�G���E�V�X�M�G�Y�P�I�V�E���H�M�J�J�p�V�I�R�X�W���W�I�G�X�I�Y�V�W���I�R�X�V�I���I�Y�\�������P�m�I�R�X�Vée de ville Nord-Est (place de la Résistance), la vieille ville (Secteur de la Vieille 
Horloge) et la place Napoléon. 
 
�0�E�� �V�p�R�S�Z�E�X�M�S�R�� �H�I�� �P�E�� �T�P�E�G�I�� �H�Y�� �1�E�V�G�L�p�� �I�X�� �H�I�W�� �I�W�T�E�G�I�W�� �T�Y�F�P�M�G�W�� �E�X�X�I�R�E�R�X�W�� �g�� �X�V�E�Z�I�V�W�� �P�E�� �T�M�p�X�S�R�M�W�E�X�M�S�R�� �I�W�X�� �P�m�Y�R�I�� �H�I�W�� �J�E�G�I�X�X�I�W�� �H�m�Y�R�� �Trojet plus large pour ce secteur : la 
redynamisation du quartier des Halles. 
 
�4�E�V���H�p�P�M�F�p�V�E�X�M�S�R���H�Y���������Q�E�V�W���������������P�I���'�S�R�W�I�M�P���1�Y�R�M�G�M�T�E�P�����E���E�T�T�V�S�Y�Z�p���P�I�W���S�F�N�I�G�X�M�J�W���I�X���P�I���T�V�S�K�V�E�Q�Q�I���T�V�p�Z�M�W�M�S�R�R�I�P���P�m�S�T�p�V�E�X�M�S�R���H�m�Eménagement du quartier des Halles et décidé 
�H�m�I�R���G�S�R�J�M�I�V���W�E���V�p�E�P�Msation à un aménageur.  
 
Aussi la commune a décidé :  
 
�ƒ Par délibération de son Conseil Municipal en date du 17/12/2018 ���� �H�I�� �H�p�W�M�K�R�I�V�� �P�E�� �7�)�1�� �3�6�=�3�2�� �I�R�� �U�Y�E�P�M�X�p�� �H�I�� �'�S�R�G�I�W�W�M�S�R�R�E�M�V�I�� �H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X�� �I�X�� �H�I�� �P�Y�M���G�S�R�J�M�I�V�� �I�R��

application des dispositions des articles L.  300-4 et L. 300-5 du code de l'urbanisme et des articles L. 1523-1 et suivants du code général des collectivités territoriales, 
�P�I�W���X�i�G�L�I�W���R�p�G�I�W�W�E�M�V�I�W���g���P�E���V�p�E�P�M�W�E�X�M�S�R���H�I���G�I�X�X�I���S�T�p�V�E�X�M�S�R���H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X���H�E�R�W���P�I���G�E�H�V�I���H�m�Y�R�I���G�S�R�G�I�W�W�M�S�R���H�maménagement pour une durée de 12 ans. 
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1-2 Situation  
 

Plan de situation 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
�0�E���Z�M�P�P�I���E���M�H�I�R�X�M�J�M�p���H�I�W���W�M�X�I�W���W�X�V�E�X�p�K�M�U�Y�I�W���U�Y�M���G�S�R�W�X�M�X�Y�I�R�X���P�I���T�V�S�K�V�E�Q�Q�I���W�S�G�P�I���H�I���P�m�S�T�p�V�E�X�M�S�R���I�X �P�I�W���P�M�I�Y�\���H�m�M�R�X�I�V�Z�I�R�X�M�S�R�W���T�V�M�S�V�M�X�E�M�V�I�W���� 
 
- un site prioritaire , pour reconquérir les locaux commerciaux et créer une offre de logements neufs de qualité en centre-�Z�M�P�P�I�������P�m�M�P�S�X���&�S�R�E�T�E�V�X�I 
- deux sites nécessitant une restructuration des rez-de-chaussée : la galerie Médicis ���E�Y�X�S�Y�V���H�I���P�m�E�V�X�M�W�E�R�E�X���H�m�E�V�X���I�X���P�E���G�V�p�E�X�M�S�R�
���I�X���P�E���K�E�P�I�V�M�I Pompidou* 
- deux sites dont la vocation programmatique reste à préc iser : le site de la maison des artisans et du jardin des compagnons et le site de la « Maison Renaissance » 
- le parc de la Congrégation des �7�“�Y�V�W de Mormaison pour créer une continuité j�Y�W�U�Y�m�g���P�m�=�S�R���E�Z�I�G���Y�R���E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X���H�I�W���I�W�T�E�G�I�W���T�Y�F�P�M�G�W���H�I�T�Y�M�W���P�E���Z�M�I�M�P�P�I���Z�M�P�P�I* 
 

* En raison des coûts estimés plus importants à prévoir pour la reconversion de la galerie Bonaparte (travaux désamiantage, déconstruction, dépollution, rachat des fonds 
de commerces), le retrait du site de la galerie Pompidou du programme de la concession �E�M�R�W�M���U�Y�m�Y�R�I���Q�M�R�S�V�E�X�M�S�R���H�I���P�m�M�R�X�I�V�Z�I�R�X�M�S�R���W�Y�V���P�I�W���I�W�T�E�G�I�W���T�Y�F�P�M�G�W���S�R�X���p�X�p���H�M�W�G�Y�X�p�W��
avec la ville et acté par courrier du 6 juillet 2021. Ces arbitrages permettront maintenir les équilibres financiers �H�I���P�E���G�S�R�G�I�W�W�M�S�R���H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X���X�S�Y�X���I�R��conservant un 
�R�M�Z�I�E�Y���H�m�M�R�X�I�V�Z�I�R�X�M�S�R���E�Q�F�M�X�M�I�Y�\���I�X���Y�R�I��participation financière de la v ille inchangée. 
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1-3 Présentation du projet  
  

 Rappel de la commande publique 
 
 �%���P�m�p�G�L�I�P�P�I���H�Y��périmètre de la concession et prioritairement sur l es sites stratégique s, les enjeux poursuivis par la collectivité sont notamment : 
- �7�S�Y�X�I�R�M�V���P�m�S�J�J�V�I���G�S�Q�Q�I�V�G�M�E�P�I���I�X���H�]�R�E�Q�M�W�I�V���P�I���G�I�R�X�V�I-ville marchand ; 
- �7�S�Y�X�I�R�M�V���I�X���H�p�Z�I�P�S�T�T�I�V���P�m�S�J�J�V�I���V�p�W�M�H�I�R�X�M�I�P�P�I���� 
- Améliorer les espaces publics et la qualité urbaine ; 
- �(�p�Z�I�P�S�T�T�I�V���P�m�E�R�M�Q�E�X�M�S�R���H�Y���U�Y�E�V�X�M�I�V�� 
 
�4�S�Y�V���G�I�P�E���P�m�E�Q�p�R�E�K�I�Y�V���Q�I�X�X�V�E���I�R���“�Y�Z�V�I les objectifs urbains suivants :  
- Permettre une continuité de parcours en reconnectant le centre-�Z�M�P�P�I���g���P�m�=�S�R���E�Z�I�G���P�E���G�V�p�E�X�M�S�R���H�m�Y�R��
parcours animé continu depuis la place de la �:�M�I�M�P�P�I���,�S�V�P�S�K�I���N�Y�W�U�Y�m�g���P�m�=�S�R����et en générant des effets 
de destinations intermédiaires pour  rythmer le parcours (Bonaparte / Place de la Vieille Horloge) 
- �(�p�Z�I�P�S�T�T�I�V���P�E���U�Y�E�P�M�X�p���Y�V�F�E�M�R�I���E�Z�I�G���P�E���V�p�E�P�M�W�E�X�M�S�R���H�m�E�Qénagements qualitatifs pour les espaces 
�T�Y�F�P�M�G�W���Q�E�N�I�Y�V�W�����E�J�M�R���H�m�E�Q�p�P�M�S�V�I�V���m���P�m�E�Q�F�M�E�R�G�I���H�m�E�G�Lat » et renforcer la lisibilité du quartier des Halles 
�I�X���P�m�E�G�G�o�W���g���P�m�E�R�G�M�I�R�R�I���Z�M�P�P�I 
- �7�S�Y�X�I�R�M�V���P�m�S�J�J�V�I���G�S�Q�Q�I�V�G�M�E�P�I���E�Z�I�G���P�E���V�I�G�S�R�U�Y�q�X�I���H�I�W���P�S�G�E�Y�\���Z�E�G�E�R�X�W���m���L�S�V�W��marché », la mise en 
�T�P�E�G�I���H�m�Y�R�I���H�M�Z�I�V�W�M�J�M�G�E�X�M�S�R���H�I���P�m�S�J�J�V�I���p�G�S�R�S�Q�M�U�Y�I���H�I���G�I�Rtre-ville (artisanat, tertiaire résidentiel, 
�W�I�V�Z�M�G�I�W�����w�
���I�X���P�m�E�J�J�M�V�Q�E�X�M�S�R���H�I���P�m�M�H�I�R�X�M�X�p���m���X�Irroir » et « alimentaire » pour le quartier des Halles et de 
�P�E���Z�S�G�E�X�M�S�R���m���E�V�X�M�W�E�R�E�X���H�m�E�V�X et création » pour la Vieille Horloge 
- �7�S�Y�X�I�R�M�V���P�m�S�J�J�V�I���V�p�W�M�H�I�R�X�M�I�P�P�I���E�Z�I�G���P�E���G�V�p�E�X�M�S�R���H�m�Y�R�I���Sffre de logements neufs sur des fonciers 
stratégiques par des opérations ciblées  

 
Stratégie 

 
Pour la mise en �“�Y�Z�V�I des objectifs, ORYON comme aménageur, suivra la stratégie suivante : 
- Se rendre maitre du foncier : soit directement, soit en associant les propriétaires au projet si  cela 
�I�W�X���S�T�T�S�V�X�Y�R�����W�S�M�X���p�Z�I�R�X�Y�I�P�P�I�Q�I�R�X���T�E�V���V�I�G�S�Y�V�W���g���P�m�I�\�T�V�S�T�V�M�E�X�M�S�R�� 
- Définir des programmes (architecturaux, commerciaux et de travaux) adaptés et de qualité ; 
- Mettre en �“�Y�Z�V�I une prospection et une commercialisation pertinente ;  
- Permettre les opérations tiroirs et éliminer les friches commerciales pour renforcer le circuit  marchand du quartier des Halles; 
- Communiquer pour faire connaitre, pour promouvoir, pour animer et pour faire vendre ; 
- Se substituer en cas de défaillance/carence du privé pour faire. 
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1-4  Procédures administratives en cours  
  
  La concession �H�m�Eménagement 
 

La ville �E���T�E�W�W�p���Y�R�I���G�S�R�G�I�W�W�M�S�R���H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X���E�Z�I�G���Pa société ORYON, signée le 18/12/2018  et visée par le contrôle de légalité le 26/12/2018 . 
 
La durée de la concession �I�W�X���H�I���������E�R�R�p�I�W���W�S�M�X���N�Y�W�U�Y�m�E�Y����������������������. 
 

2- �(�W�D�W���G�¶�D�Y�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q 
 
2-1 Les acquisitions foncières  
 

 

Local Date d'acquisition Ancien propriétaire 
Prix d'acquisition (hors frais 

�H�m�E�G�U�Y�M�W�M�X�M�S�R�
 
Surfaces Prix/m²  

cadastre 

  
Galerie Bonaparte 

Local Chaussures Arcazi 24/09/2019  SARL SCI le Grand Large 
�����������������…�����Q�Y�V�W�
 

 
98m² ���������… AM 01 

Local Bar Marrakech Loundge 
Local Salon de Coiffure 

Bénédicte Bertrand 

 
24/09/2019  

SARL SCI le Grand Large ���������������…�����Q�Y�V�W�
 205m² ���������… AM 01 

Local Sergent Major 25/08/2021  SCI Alexandre 256.800�… (murs) 120m² ���������… AM 01 

Locaux Département Vendée 28/06/2021  
Conseil Départementale 

Vendée 
338.000 (murs) 579m² �������… AM 01 

Locaux Ville de la Roche-sur-
Yon 

23/12/2021  Ville de la Roche-sur-Yon 1.184.020 (murs) 800m² ���������… AM 01 

  
Galerie Médicis 

 
Local Kokkino 

4/12/2019  SARL Bodysline 34 �������…�����Q�Y�V�W�
 31m² ���������… AM 781 



7 
 

 
 
Sur la galerie �&�S�R�E�T�E�V�X�I���I�X���W�Y�V���P�m�I�\�I�V�G�M�G�I����������, �H�I�W���V�p�W�M�P�M�E�X�M�S�R�W���H�I���F�E�Y�\���E�Z�I�G���Z�I�V�W�I�Q�I�R�X���H�m�M�R�H�I�Q�R�M�X�p�W���S�R�X���p�X�p���G�S�R�G�P�Y�I�W���E�Z�I�G���P�I�W���G�S�Q�Q�I�V�n�E�R�X�W���T�V�p�W�I�R�X�W���T�S�Y�V���P�E���P�M�F�p�V�Etion 
de leurs locaux permettant le démarrage des travaux : Sergent Major, Salon de Coiffure Bénédicte Bertrand, Bar Marrakech Loundge. 
 
A ce jour, seul le commerce Chaussures Herbert a été maintenu dans son local. 

 
Autres sites : 
Sur cette même période, conformément à ses missions et en fonct ion des opportunités foncières, ORYON titulaire du droit de préemption par délégation au cas par cas en 
sa qualité de concessi�S�R�R�E�M�V�I���H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X���T�S�Y�V�V�E���W�I���T�S�W�M�X�M�S�R�R�I�V���T�S�Y�V���P�m�E�G�U�Y�M�W�M�X�M�S�R���H�I���W�M�X�I�W���W�X�V�E�X�p�K�M�U�Y�I�W���U�Y�M���W�I��présenteront dans son périmètre �H�m�M�R�X�I�V�Z�I�R�X�M�S�R�� 

 
Une veille est actuellement menée �T�S�Y�V���P�m�M�H�I�R�X�M�J�M�G�E�X�M�S�R���H�I���P�S�G�E�Y�\���G�S�Q�Q�I�V�G�M�E�Y�\���g���Z�I�R�H�V�I���W�Y�V���P�I���G�M�V�G�Y�M�X���Q�E�V�G�L�E�R�H���H�Y���G�I�R�X�V�I-ville.  

 

2-2 Les études urbaines et techniques  
 
Galerie Bonaparte : 
 
Les études ont été essentiellement concentrées sur le premier site stratégique de la galerie Bonaparte. 
 
Il �W�m�E�K�M�X���H�m�Y�R���M�P�S�X���W�X�V�E�X�p�K�M�U�Y�I���H�E�R�W���P�I���T�V�S�N�I�X���Y�V�F�E�M�R���K�P�S�F�E�P���H�I�W�W�M�R�p���T�E�V���P�E���:�M�P�P�I�����0�E���V�I�G�S�R�Z�I�V�W�M�S�R���H�I���G�I���W�M�X�I���H�I�����������Q�s���H�m�I�Q�T�V�M�W�I���I�X���H�I�����������Q�s���H�I���7�(�4���I�\�M�W�X�E�R�X���W�m�M�R�W�G�V�M�X��dans 
la stratégie de redynamisation du centre-ville.  
 
De par sa situation privilégiée place Napoléon, la restructuration de ce site a pour enjeux de : 

-  Valoriser le patrimoine bâti  

-  �'�S�R�J�S�V�X�I�V���6�I�R�J�S�V�G�I�V���P�m�S�J�J�V�I���G�S�Q�Q�I�V�G�M�E�P�I 
-  �(�p�Z�I�P�S�T�T�I�V���P�m�S�J�J�V�I���V�p�W�M�H�I�R�X�M�I�P�P�I���g��destination des familles et des logements de standing.  

-  �(�p�Z�I�P�S�T�T�I�V���P�m�S�J�J�V�I���I�R���W�X�E�X�M�S�R�R�I�Q�I�R�X�W 
 

  Local 1 Place du Marché 

Local Caillet Brianceau 27/09/2021  SC Caillet Brianceau 307 �������…�����Q�Y�V�W�
 232 m² ���������… 
AM 139  
AM 141  
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Le relevé géomètre des bâtiments existants a été effectué.  
 
Des diagnostics amiante et pollution des sols ont été réalisés. Ces diagnostics ont mi �W���I�R���p�Z�M�H�I�R�G�I���P�E���T�V�p�W�I�R�G�I���H�m�E�Q�M�E�R�X�I���I�X���H�I�� �T�S�P�P�Y�X�M�S�R�W���H�I�� �W�S�P significatives  liées à 
�P�m�I�\�M�W�X�I�R�G�I���H�I���G�Y�Z�I�W���I�R�X�I�V�V�p�I�W���E�Y���H�V�S�M�X���H�Y���T�E�V�O�M�R�K���W�S�Y�X�I�V�V�E�M�R���� 

 
Le �F�M�P�E�R���M�R�M�X�M�E�P���H�I���P�E���G�S�R�G�I�W�W�M�S�R���R�m�M�R�X�p�K�V�E�M�X���T�E�W���H�I���X�V�E�Z�E�Y�\���Q�E�N�I�Y�V�W���W�Y�V���P�I���W�M�X�I���W�X�V�E�X�p�K�M�U�Y�I���&�S�R�E�T�E�V�X�I. 
 
Au regard des contraintes cumulées et identifiées au stade des études ( pollution des sols) ne permetta �R�X���T�E�W���P�E���V�I�Z�I�R�X�I���H�Y���W�M�X�I���I�R���P�m�p�X�E�X�����P�E���:�M�P�P�I���E���H�p�G�M�H�p �U�Y�m�3�6�=�3�2���I�R���W�E��
�U�Y�E�P�M�X�p���H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Y�V���T�V�I�R�R�I���I�R���G�L�E�V�K�I���P�I�W���X�V�E�Z�E�Y�\���H�I���H�p�W�E�Q�M�E�R�X�E�K�I�����H�p�G�S�R�W�X�V�Y�G�X�M�S�R�����G�S�R�J�S�V�X�I�Q�I�R�X���I�X���H�p�T�S�P�P�Y�X�M�S�R���I�R���Z�Y�I���H�I���V�I�Q�I�Xtre sur le marché ce site à fort potentiel 
Cette réorientatio�R�� �E�� �R�p�G�I�W�W�M�X�p�� �P�E�� �V�p�E�P�M�W�E�X�M�S�R�� �H�I�� �H�M�E�K�R�S�W�X�M�G�W���W�S�R�H�E�K�I�W�� �G�S�Q�T�P�I�X�W�� �H�Y�� �W�M�X�I�� �E�M�R�W�M�� �U�Y�m�Y�R�� �E�G�G�S�Q�T�E�K�R�I�Q�I�R�X�� �H�I�� �Q�E�u�X�V�M�W�I�W�� �H�m�“�Y�Z�V�I spécialisées pour le 
dimensionnement et le suivi des travaux importants de reconversion . 
 
Une �p�U�Y�M�T�I�� �H�I�� �Q�E�M�X�V�M�W�I�� �H�m�“�Y�Z�V�I��a été désignée composée �H�m�Y�R�� �F�Y�V�I�E�Y�� �H�m�p�X�Y�H�I�� �W�T�p�G�M�E�P�M�W�p�� �I�R�� �W�M�X�I�W�� �I�X�� �W�S�P�W�� �T�S�P�P�Y�p�W�� ���)�+�-�7�
���� �H�m�Y�R�� �F�Y�V�I�E�Y�� �H�m�p�X�Y�H�I�� �G�S�Q�T�p�X�I�R�X�� �I�R��
désamiantage/déconstruction/confortement des avoisinants (AD INGE/AREST).   
 
�0�m�S�T�p�V�E�X�M�S�R�� �H�I�� �V�I�G�S�R�Z�I�V�W�M�S�R�� �H�I�� �P�E��galerie Bonaparte a été désignée lauréate de 2 appels à projets issus du Plan de Relance « Recyclage Foncier » du Ministère de la 
Transition Ecologique (902 �������…�
���I�X���m Reconversion des friches polluées �|���H�I���P�m�%�(�)�1�)����742 �������…�
�� 
 

�0�m�M�R�X�p�K�V�E�X�M�S�R �H�I�W���J�V�E�M�W���M�R�L�p�V�I�R�X�W���g���P�E���V�I�G�S�R�Z�I�V�W�M�S�R���H�Y���W�M�X�I���&�S�R�E�T�E�V�X�I���T�E�V���3�6�=�3�2���E���p�X�p���V�I�R�H�Y���T�S�W�W�M�F�P�I���J�M�R�E�R�G�M�o�V�I�Q�I�R�X���T�E�V���P�m�S�F�X�I�R�X�M�S�R���H�I���W�Y�F�Zentions au titre de 2 appels à 
projets issus du Plan de Relance « Recyclage Foncier » du Ministère de la Transition Ecologique 902 432 et « Reconversion des �J�V�M�G�L�I�W���T�S�P�P�Y�p�I�W���|���H�I���P�m�%�(�)�1�)��(30 000 
741 000�…). Une participation du futur acquéreur aux travaux de terrassement et confortement à hauteur de 100 000 était également prévue au bilan. 
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Initiée fin �������������Y�R�I���G�S�R�W�Y�P�X�E�X�M�S�R���H�m�S�T�p�V�E�X�I�Y�V�W���M�Q�Q�S�F�M�P�M�I�V�W���E���T�I�V�Q�M�W���H�I���W�p�P�I�G�X�M�S�R�R�I�V���P�m�S�J�J�Ve du promoteur Edouard Denis. Dans le prolongement des échanges sur les limites 
de prestations notamment, un compromis de vente entre ORYON et le promoteur a été signé en octobre 2022 �H�E�R�W���P�m�S�T�X�M�U�Y�I���H�I���J�S�V�Q�E�P�M�W�I�V les conditions de réalisation de 
�P�m�S�T�p�V�E�X�M�S�R et �I�R���T�V�p�Z�M�W�M�S�R���H�I���P�E���W�M�K�R�E�X�Y�V�I���H�m�Y�R��acte définitif entre les parties pour le mois de février 2024. 
 
Local 1 Place du Marché (ex Caillet Brianceau):  
 
�9�R�I���p�X�Y�H�I���H�I���J�E�M�W�E�F�M�P�M�X�p���E���p�X�p���I�R�K�E�K�p�I���W�Y�V���P�m�I�Q�T�V�M�W�I�������T�P�E�G�I���H�Y���1�E�V�G�L�p���I�R���Z�Y�I���He définir les capacités de ce site stratégique situé au pourtour du futur parvis des Halles. 
Plusieurs scénarios ont été étudiés afin de définir une programmation commerciale au RDC et le développement de logements aux étages. �0�m�I�Q�T�V�M�W�I���H�Y���P�S�G�E�P�������4�P�E�G�I���H�Y��
Marché étant limitée pour développer un programme cohéren�X�����P�I���G�L�S�M�\���E���p�X�p���J�E�M�X���H�m�M�R�X�p�K�V�I�V���P�I���F�i�X�M�Q�I�R�X���H�I���P�E���4�S�P�M�G�I���1�Y�R�M�G�M�T�E�P�I dans les réflexions. 
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�0�m�p�Z�I�R�X�Y�I�P�� �I�R�K�E�K�I�Q�I�R�X�� �S�T�p�V�E�X�M�S�R�R�I�P�� �K�P�S�F�E�P�� �T�S�Y�V�� �H�p�Z�I�P�S�T�T�I�V�� �Y�R�� �T�V�S�K�V�E�Q�Q�I�� �Q�M�\�X�I�� �E�W�W�S�G�M�E�R�X�� �G�S�Q�Q�I�V�G�I�W�� �I�R�� �6�(�'�� �I�X�� �P�E�� �G�V�p�E�X�M�S�R�� �H�I�� ���� �Pogements aux étages est lié aux 
éventuelles mutations des activ ités actuelles. 

 

2-3 Le programme des travaux  
 
 

Galerie Bonaparte : 
 
Au regard des engagements pris dans les appels à projets, les travaux de désamiantage, déconstruction et dépollution sous maîtrise �H�m�S�Y�Z�V�E�K�I���H�m�3�6�=�3�2��ont débuté en 
septembre ���������� �T�S�Y�V�� �W�I�� �T�V�S�P�S�R�K�I�V�� �N�Y�W�U�Y�m�g�� �J�M�R 2023. Des travaux ponctuels de dépollution dans le cadre des travaux de fondations du promoteur Edouard Denis sont 
envisagés. 
 

3 - La commercialisation  
 
3-1 Les prix de cession  

  
Galerie Bonaparte : 
 
Le prix de cession au promoteur a été fixé à 1 580 �������…. 
 
Soucieux de répondre à la problématique économique du promoteur et de répondre aux engagements de planning, il a été décidé en octobre 2023 en accord avec la 
collectivité de pas appeler sa participation aux études et travaux de terrassement et confortement  de 100 �������…. 

 
 

3-2 Modalités de cession des terrains  
 

Galerie Bonaparte : 
 
�0�E���G�S�R�W�Y�P�X�E�X�M�S�R���H�m�S�T�p�V�E�X�I�Y�V�W���E�]�E�R�X���T�I�V�Q�M�W���H�I�� �W�p�P�I�G�X�M�S�R�R�I�V���P�I���T�V�S�Q�S�X�I�Y�V���)�H�S�Y�E�V�H���(�I�R�M�W����un compromis de vente avec ORYON a été signé en octobre 2022 en vue de la 
signature �H�m�Y�R���E�G�X�I���E�Y�X�L�I�R�X�M�U�Y�I���H�I���Z�I�R�X�I pour le mois de février 2024.  

 

3-�����&�H�V�V�L�R�Q�V���U�p�D�O�L�V�p�H�V���V�X�U���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H 2023 
 

Aucune cession réalisée en 2023. 
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4 �± La gestion des biens  
 
 

Galerie Médicis : 
En sa qualité de propriétaire des murs du local commercial anciennement Kokkino, ORYON est entré �H�E�R�W���P�E���G�S�T�V�S�T�V�M�p�X�p���H�I���P�m�M�Q�Q�I�Y�F�P�I���H�S�R�X���P�E���K�I�W�X�M�S�R���I�W�X���E�W�W�Y�V�p�I���T�E�V��
Immobilier de France. 
 
Un bail dérogatoire a été signé en juillet 2021 �I�X���W�m�I�W�X���E�G�L�I�Z�p en juin 2023 avec l�m�E�W�W�S�G�M�E�X�M�S�R���2�S�Z�E�X�M�S�R���>�S�Y�H�S�Y �W�T�p�G�M�E�P�M�W�p�I���H�E�R�W���P�m�E�G�G�Y�I�M�P �H�martistes/créateurs en recherche 
de locaux sur le centre-ville. 
 
�9�R�I���E�Y�X�S�V�M�W�E�X�M�S�R���H�I���X�V�E�Z�E�Y�\���E�M�R�W�M���U�Y�m�Y�R�I���H�p�G�P�E�V�E�X�M�S�R���T�V�p�E�P�E�F�P�I���S�R�X���p�X�p���H�p�T�S�W�p�W���I�R���Z�Y�I���H�m�E�T�T�S�V�X�I�V���H�I�W���Q�S�H�M�J�M�G�E�X�M�S�R�W���W�Y�V���P�I���P�S�Gal avec l�E���G�V�p�E�X�M�S�R���H�m�Y�R���E�G�G�o�W���4�1�6���G�z�X�p��
galerie. 
 

Local 1 Place du Marché : 
 
Un bail dérogatoire a été signé en juillet 2022 �E�Z�I�G���P�I�W���%�X�I�P�M�I�V�W���H�I���4�E�Y�P�I�X�X�I���E�J�M�R���H�m�E�G�G�Y�I�M�P�P�M�V���E�V�X�M�W�X�I�W���G�V�p�E�X�I�Y�V�W���I�R���V�I�G�L�I�V�G�L�I���H�I���P�S�G�E�Y�\���W�Y�V���P�I���G�I�R�X�V�I-ville pour une activité 
de restauration de meubles/vêtements.  
 

 

5 �± Eléments financiers  
 

4-�����3�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�V���I�L�Q�D�Q�F�L�q�U�H�V���j���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q 
 

A ce stade, la participation fi �R�E�R�G�M�o�V�I���G�S�Q�Q�Y�R�E�P�I���W�m�p�X�E�F�P�M�X���g����.290�����������…���L�S�V�W���X�E�\�I�W�����Z�I�V�W�p�I sur la durée de la concession, dont la répartition modifiée par les arbitrages 
actés par courrier du 6 juillet 2021 est la suivante : 

-  �T�E�V�X�M�G�M�T�E�X�M�S�R���E�J�J�I�G�X�p�I���g���P�E���V�I�Q�M�W�I���H�m�p�U�Y�M�T�I�Q�I�R�X�W : 570 000�… 
-  �T�E�V�X�M�G�M�T�E�X�M�S�R���H�m�p�U�Y�M�P�M�F�V�I �g���P�m�S�T�p�V�E�X�M�S�R : 4 720 �������… 

 
 
 
 
 
 
 En date du 3/11/2020, la ville a demandé un lissage des avances de participation à 400 �������…�� �N�Y�W�U�Y�m�I�R�� �������� inclus. Cette modification a pour incidence 
 �P�maugmentation des frais finan ciers, absorbés à ce stade �H�E�R�W���P�I�W���H�p�T�I�R�W�I�W���H�I���P�m�S�T�p�V�E�X�M�S�R�� 
 

Années  Déjà versé  2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 et + 
Participation  0  0  0 0 0 0 0 0 5 290 000 
Avance  1 600 000 800 000  400 000 400 000 500 000 500 000 500 000 590 000 - 5 290 000 
Décaissement 1 600 000 800 000 400 000 400 000 500 000 500 000 500 000 590 000 0 
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4-2 Modalités de financement  
 
Le projet a nécessité la souscription par la société ORYON �H�m�Y�R�I ligne de trésorerie �H�m�Y�R���Q�S�R�X�E�R�X���K�P�S�F�E�P���H�I��3 850 000 euros auprès de Caisse des Dépôts.  

 
 

5 �± Note de conjonctures, conclusions  
 

5-1 Objectifs principaux à court terme  
 

- Finalisation  des travaux sur la galerie Bonaparte 

- Formalisation �H�I���P�m�E�G�X�I���H�I vente avec le promoteur retenu sur la galerie Bonaparte 

- Gestion des biens acquis 

- Veille foncière sur les sites stratégiques répondant aux objectifs de la concession  

- Veille foncière �T�S�Y�V���P�m�M�H�I�R�X�M�J�M�G�E�X�M�S�R���H�I���P�S�G�E�Y�\���G�S�Qmerciaux à vendre sur le circuit marchand 

 

5-2 Délibérations à prévoir  en 2024 
 
La collectivité devra délibérer pour approuver le CRACL. 
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5-3 Bilan synthétique  
 
 
 

      Cumulé   au  Dont  Nouveau bilan  CRACL au Ecarts bilans 
Nouveau -  

Dernier  

 

      31/12/2023  2023  31/12/2023  31/12/2022   

ACQUISITIONS   2 998 0 4 907 5 153 -246 
Diminution du poste foncier sur le site Bonaparte liée au 
maintien du commerce Chaussures Herbert 

ETUDES     0 0 0 0 0  

MAITRISE 
�'�
�¯�8�9�5�(     296 54 743 705 38 

Etudes et Moe pour les compléments de travaux sur le site 
Bonaparte, référé et frais d�¶avocat�« 

TRAVAUX     1 604 1 230 3 031 2 986 45 
Prise en charge des travaux ponctuels de dépollution dans 
le cadre des travaux de fondations sur le site Bonaparte 

DIVERS     156 21 609 624 -15  

FRAIS FINANCIERS CT   0 0 0 0 0  

FRAIS FINANCIERS    158 100 652 559 93 Evolution à la hausse des taux d�¶emprunt 5%  

REMUNERATIONS   386 107 1 128 1 107 20 Lié à l�¶évolution des dépenses travaux études et travaux 

TVA NON DEDUCTIBLE       0 0 0  

TOTAL DEPENSES HT 5 599  1 511  11 070  11 135  -64   

CESSIONS     0 0 3 648 3 651 -3 
 

PARTICIPATIONS   0 0 5 290 5 290 0 
 

SUBVENTIONS   526 226 1 674 1 774 -100 
Suppression de la participation du promoteur aux t ravaux 
de confortement et terrassement sur le site Bonaparte.  

PRODUITS DIVERS   177 28 461 420 41 
Maintien des loyers Chaussures Herbert sur le site 
Bonaparte 

PRODUITS FINANCIERS   0 0 0 0 0 
 

TOTAL PRODUITS HT  703  254  11 073  11 135  -62  
 

RESULTAT -4 895  -1 257  3 1 2 
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5-4 Plan de trésor erie 
 
 

 



Concession d'Aménagement « Les Halles  » 
 

Rapport spécial sur les conditions d'exercice des prérogatives de puissance  publique 
pour l'année 2023 

 
 

 
�/�D���&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��Les Halles, signée avec ORYON le 17 décembre 2018, prévoit 
dans son article 5 que le droit de préemption urbain �H�W�� �O�H�� �G�U�R�L�W�� �G�¶�H�[�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q�� �V�R�Q�W délégués à 
l'aménageur, sur le périmètre de l'opération suivant les besoins de l'opération  
 
�/�¶�D�U�W�L�F�O�H���/-1524-3 du Code Général des Collectivités Territoriales dispose : �©���/�R�U�V�T�X�¶�X�Q�H���V�R�F�L�pté 
�G�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H���P�L�[�W�H���O�R�F�D�O�H���H�[�H�U�F�H�����S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�¶�X�Q�H���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p �W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H���R�X���G�¶�X�Q���J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W����
des prérogatives de puissance publique, elle établit chaque année un rapport spécial sur les 
�F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�H���O�H�X�U���H�[�H�U�F�L�F�H�����T�X�L���H�V�W���S�U�p�V�H�Q�W�p���j���O�¶�R�U�J�D�Q�H délibérant de la collectivité territoriale ou 
du groupement et est adressé au représentant de �O�¶�(�W�D�W���G�D�Q�V���O�H���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���ª�� 
 
Le présent rapport, rédigé par ORYON���� �I�D�L�W�� �p�W�D�W�� �G�H�V�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �G�¶�H�[�H�U�F�L�F�H�� �G�H�� �F�H�V prérogatives 
effectuées pour le compte de la collectivité territoriale de LA ROCHE-SUR-YON pour l'année 2023, 
�G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��Les Halles. 
 
I/ Préemptions : 
�3�R�X�U���O�¶�D�Q�Q�p�H��2023, ORYON n'a procédé à aucune préemption. 
 
II/ Les actions dans le cadre des Déclarations d'Utilité Publiques « DUP » : 
 
a / Les acquisitions négociées à l'amiable : 
Sans objet, pas de DUP. 
 
b Les procédures d'expropriation : 
Sans objet, pas de DUP. 
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Concession d'Aménagement « ZAC DE LA MARRONNIERE  » 
 
Rapport spécial sur les conditions d'exercice des prérogatives de puissance publique 
pour l'année 2023 
 
�/�D���&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��de la ZAC DE LA MARRONNIERE, signée avec ORYON le 25 
avril 2006, modifiée par avenant, prévoit dans son article 7 que le droit de préemption urbain et le 
�G�U�R�L�W�� �G�¶�H�[�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q�� �V�R�Q�W�� �G�p�O�p�J�X�p�V�� �j�� �O�
�D�P�p�Q�D�J�H�X�U���� �V�X�U�� �O�H�� �S�p�U�L�P�q�W�U�H�� �G�H�� �O�
�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�� �V�X�L�Y�D�Q�W�� �O�H�V��
besoins de l'opération  
 
�/�¶�D�U�W�L�F�O�H���/-1524-3 du Code Général des Collecti�Y�L�W�p�V���7�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H�V���G�L�V�S�R�V�H�������©���/�R�U�V�T�X�¶�X�Q�H���V�R�F�L�p�W�p��
�G�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H���P�L�[�W�H���O�R�F�D�O�H���H�[�H�U�F�H�����S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�¶�X�Q�H���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H���R�X���G�¶�X�Q���J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W����
des prérogatives de puissance publique, elle établit chaque année un rapport spécial sur les 
conditions de �O�H�X�U���H�[�H�U�F�L�F�H�����T�X�L���H�V�W���S�U�p�V�H�Q�W�p���j���O�¶�R�U�J�D�Q�H���G�p�O�L�E�p�U�D�Q�W���G�H���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H���R�X��
�G�X���J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W���H�W���H�V�W���D�G�U�H�V�V�p���D�X���U�H�S�U�p�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���O�¶�(�W�D�W���G�D�Q�V���O�H���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���ª�� 
 
�/�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�� �U�D�S�S�R�U�W���� �U�p�G�L�J�p�� �S�D�U�� �2�5�<�2�1���� �I�D�L�W�� �p�W�D�W�� �G�H�V�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �G�¶�H�[�H�U�F�L�F�H�� �G�H�� �F�H�V�� �S�U�p�U�R�Jatives 
effectuées pour le compte de la collectivité territoriale de LA ROCHE SUR YON pour l'année 2023, 
�G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��de la ZAC DE LA MARRONNIERE. 
 
I/ Préemptions : 
�3�R�X�U���O�¶�D�Q�Q�p�H��2023, ORYON n'a procédé à aucune préemption. 
 
 
II/ Les actions dans le cadre des Déclarations d'Utilité Publiques « DUP »: 
a / Les acquisitions négociées à l'amiable : 
Sans objet, la DUP est désormais expirée. 
 
 
b / Les procédures d'expropriation : 
Sans objet, la DUP est désormais expirée. 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

�&�2�1�&�(�6�6�,�2�1���'�¶�$�0�(�1�$�*�(MENT 
 

La Roche-sur-Yon 
 
 
 
 
 

 
Compte Rendu Annuel à la Collectivité Locale  

Au 31 décembre 2023 
 
 

Art. L.300-�����G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
Art. L.1523-2 et 1523-3 du CGCT 

 

ZAC de la MA RRONNIERE 
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I - PRESENTATION DE �/�¶�2�3�(�5�$�7�,�2�1��  

1.1 Le projet  
 

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�H���=�$�&���G�H���O�D���0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H���V�¶�p�W�H�Q�G���V�X�U�����������K�H�F�W�D�U�H�V�����H�Q���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p���G�H���O�D���]�R�Q�H��
agglomérée, délimité par la RD 248 au Nord�����O�D���Y�D�O�O�p�H���G�H���O�D���5�L�D�O�O�p�H���j���O�¶�2�X�H�V�W�����O�D���5�'��
���������D�X���6�X�G���H�W���O�H���I�D�L�V�F�H�D�X���G�X���S�U�R�O�R�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�$�������j���O�¶�(�V�W���� 
 
Conformément au dossier de création les objectifs de la municipalité affichés dans le 
dossier de création doivent permettre de : 
 

-�'�p�Y�H�O�R�S�S�H�U�� �O�¶�R�I�I�U�H�� �Ge logements afin de garantir une croissance démographique 

raisonnable, 

 -Développer un habitat diversifié, 

-Réserver sur les différents sites des emprises foncières pour accueillir de 

nouveaux équipements collectifs, 

-Aménager de nouveaux espaces publics et espaces verts, afin de créer de 

nouveaux lieux de centralité, 

-Régler ponctuellement les problèmes de circulation et de stationnement, 

-�(�F�K�H�O�R�Q�Q�H�U���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H���W�H�P�S�V�� 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

La morphologie de ce site est 
valonnée, le relief est doux et 
permet des vues lointaines. Il 
se positionne sur un plateau 
ondulé et tend vers un relief 
plus marqué matérialisé par 
la vallée de la Riallée et par le 
vallon du ruisseau de la 
Marronnière. 
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 1.2 Plan de situation   
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1.3 Les procédures administratives en cours 
 

1.3.1 �/�D���F�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W 
 

�¾ �&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���D�S�S�U�R�X�Y�p�H���O�H : 29 mars 2006 
Signature le : 25 avril 2006  
Visa de la préfecture : 26 avril 2006 
Durée : 10 ans 

 
�¾ Un avenant n°1 a été approuvé pour faire évoluer les éléments suivants de �O�D���F�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W :  

Évolution de la durée du contrat 
Évolution �G�H�V���P�R�G�D�O�L�W�p�V���G�¶�L�P�S�X�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�K�D�U�J�H�V���G�H���O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�X�U���j���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q 
Évolution �G�X���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H���O�D���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���I�L�Q�D�Q�F�L�q�U�H���G�H���O�D���9�L�O�O�H���j���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W 
 

Soit une durée de concession jusqu'en 2023. 
 
�¾ Un avenant n°2 a été approuvé le 28 décembre 2020 constatant une diminution du montant de la participation financière pour remise 
�G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�H���� 586 ���������¼���+�7���j���� 000 ���������¼���+�7�� 

 
�¾ Un avenant n°3 a été approuvé le 13 décembre 2���������D�I�L�Q���G�H���S�U�R�O�R�Q�J�H�U���O�D���G�X�U�p�H���G�H���O�D���F�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���M�X�V�T�X�¶�D�X��31 décembre 2029 . 

 
1.3.2 La procédure de ZAC  
 

Approbation du dossier de création : 8 février 2006. 
Approbation du dossier de réalisation : 12 décembre 2007. 
 

1.3.3 Procédure �O�R�L���V�X�U���O�¶�H�D�X 
 

L'arrêté préfectoral autorisant le rejet d'eaux pluviales, la création de plans d'eau et le remblai de zones humides pour la réalisation de la ZAC 
de la Malboire et de la Marronnière a été accordé le 24 septembre 2010.   
 
�'�¶�L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H�V�����j���O�D���I�R�L�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���H�W���I�L�Q�D�Q�F�L�q�U�H�V�����R�Q�W���p�W�p���U�H�Q�F�R�Q�W�U�p�H�V���S�R�X�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[��
pluviales du 1er ilot aménagé au sein de la ZAC de la Marronnière (Hameau des Fruits à Croquer).  
 
De ce fait, afin de réduire ces contraintes liées à la gestion des eaux pluviales un dossier de modification du dossier d'autorisation loi sur l'eau a 
été déposé auprès des services de la Police de l'eau. 
 
La demande a notamment pour objet de :  
 
- Dimensionner les bassins selon des pluies de récurrence moindre (10 ans au lieu de 50 ans) selon les bassins versants 
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- Modifier les modalités de gestion des eaux pluviales en passant d'une gestion des eaux pluviales à l'échelle de l'ilot à une gestion à l'échelle 
des bassins versants afin d'éviter une multiplication des ouvrages. 
 
Après instruction par les services de l'Etat la demande a fait l'objet d'un arrêté préfectoral en date du 19 octobre 2015 modifiant ainsi  le dossier 
d'autorisation loi sur l'eau. 
 
Suite au constat de dysfonctionnements au niveau du siphon des eaux usées dans la vallée de la Riallée, une étude technique, environnementale 
et financière a été réalisée pour un lancement de travaux de reprise en 2017. 
 
 

1.3.4 Procédure d �¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
 

Lors du conseil municipal du 28 mars 2007, la commune de la Roche-sur-�<�R�Q�� �D�� �O�D�Q�F�p�� �X�Q�H�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �G�H�� �U�p�Y�L�V�L�R�Q�� �V�L�P�S�O�L�I�L�p�H�� �D�I�L�Q�� �G�¶�D�G�D�S�W�H�U�� �O�H��
�U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���D�X���S�U�R�M�H�W���G�H���=�$�&�� 
Après la procédure règlementaire, l�¶�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���U�p�Y�L�V�L�R�Q���V�L�P�S�O�L�I�L�p�H���D���D�E�R�X�W�L���D�X���&�R�Q�V�H�L�O���0�X�Q�L�F�L�S�D�O���G�X���������G�p�F�H�P�E�U�H������������ 
 
Le nouveau PLU a été approuvé le 28/11/2023. Ce nouveau PLU à un impact important sur �O�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �H�W�� �O�¶�2�$�3 de la ZAC 
Marronnière.  
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1.3.5 Procédure �G�H���'�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���G�¶�8�W�L�O�L�W�p���3�X�E�O�L�T�X�H 

 
Par délibération du conseil municipal du 24 septembre 2008 il a été décidé :  
- �G�¶�D�S�S�U�R�X�Y�H�U���O�H���G�R�V�V�L�H�U���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�U�p�D�O�D�E�O�H���j���O�D���'�8�3���G�H���O�D���=�$�&���G�H���O�D���0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H�� 
- �G�¶�D�X�W�R�U�L�V�H�U�� �0�U�� �/�H�� �0�D�L�U�H�� �G�H�� �G�H�P�D�Q�G�H�U�� �D�X�� �3�U�p�I�H�W�� �O�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H�� �G�¶�X�Q�H�� �H�Q�T�X�r�W�H�� �S�U�p�D�O�D�E�O�H�� �j�� �O�D�� �G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q�� �G�¶�X�W�L�O�L�W�p�� �S�X�E�O�L�T�X�H�� �S�R�X�U�� �O�Hs acquisitions 
nécessaire�V���j���O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���=�$�&�����H�W���j���O�¶�L�V�V�X�H���G�H���F�H�W�W�H���H�Q�T�X�r�W�H���G�H���S�U�H�Q�G�U�H���X�Q���D�U�U�r�W�p���G�H���'�8�3�� 
 
�/�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���S�U�p�D�O�D�E�O�H���j���O�D���G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���G�¶�X�W�L�O�L�W�p���S�X�E�O�L�T�X�H���V�
�H�V�W���G�p�U�R�X�O�p�H���G�X���������D�Y�U�L�O���D�X���������P�D�L�������������L�Q�F�O�X�V�����$�S�U�q�V���O�D���Géclaration de projet 
prise par le conseil municipal en date du 12 novembre 2009, l'arrêté de DUP a été signé par Mr le Préfet le 14 décembre 2009. 
 
Afin de prolonger la validité de la DUP, une demande de prolongation de celle-ci a été demandée auprès des services de préfecture.  Par arrêté 
Préfectoral en date du 11 décembre 2014 la déclaration d'utilité publique a ainsi été prolongée de 5 ans �M�X�V�T�X�¶�D�X�� ������ �G�p�F�H�P�E�U�H�� ��������. Cette 
dernière est donc désormais caduque. 
 

1.3.6 Diagnostic Archéologique  
 

�&�R�Q�I�R�U�P�p�P�H�Q�W���j�� �O�¶�D�U�W�L�F�O�H�� ���� �G�X�� �G�p�F�U�H�W�� �Q�ƒ��������-490 du 3 juin 2004 relatif à �O�¶�D�U�F�K�p�R�O�R�J�L�H�� �S�U�p�Y�H�Q�W�L�Y�H, le dossier de réalisation a été  transmis au 
�V�H�U�Y�L�F�H���U�p�J�L�R�Q�D�O���G�¶�D�U�F�K�p�R�O�R�J�L�H���S�R�X�U���V�D�Y�R�L�U���V�L���O�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���V�R�Q�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�H���I�D�L�U�H���O�¶�R�E�M�H�W���G�H���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���D�U�F�K�p�R�O�R�J�L�T�X�H�V�� 
A la suite de cette saisine, un arrêté prescrivant la réalisation d'un diagnostic archéologique sur la première tranche opérationnelle a été pris par 
le Préfet de Région le 4 juin 2008. L'opération de diagnostic par sondage doit permettre de vérifier ou non la présence de vestiges Archéologique 
sur l'ensemble de l'emprise du projet. 
Le diagnostic a été réalisé sous maîtrise d'ouvrage de l'Institut National de Recherches Archéologiques Préventives (INRAP) dans le cadre d'une 
convention entre ORYON et l'INRAP signée le 20 mai 2009. 
Le diagnostic s'est déroulé du 1 juin au 2 juillet 2009. Aucun vestige archéologique �Q�¶�D été trouvé, de ce fait, par courrier en date du 17 juillet 
2009 du service régional d'archéologie les terrains de la tranche 1 ont été libérés de toutes contraintes archéologiques.   
 
Afin de permettre la �U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H���W�U�D�Q�F�K�H au sud de la ZAC destinée à accueillir �X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���6�H�U�Y�L�F�H���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�¶�,�Q�F�H�Q�G�L�H���H�W��
�G�H���6�H�F�R�X�U�V���D�L�Q�V�L���T�X�¶�X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���&�H�Q�W�U�H���7�H�F�K�Q�L�T�X�H���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�����X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���D�U�F�K�p�R�O�R�J�L�T�X�H���D���p�W�p���S�U�H�V�F�U�L�W���S�D�U���D�U�Uêté en date du 9 novembre 
�������������/�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���S�D�U���O�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V���G�H���O�¶�,�1�5�$�3��a été réalisé sur site du 09/10/2023 au 27/10/2023 �H�W���Q�¶�D���S�D�V���G�R�Q�Q�p���O�L�H�X���j���G�H��
prescriptions particulières. 
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II �± �(�7�$�7���'�¶�$�9�$�1�&�(�0�(�1�7���'�(���/�¶�2�3�(�5�$�7�,�2�1 

2.1 Les acqui sitions foncières  
 

Le montant global des acquisitions pour réaliser la ZAC de la Marronnière est estimé à 11 731 ���������¼���� 
Au 31 décembre 2023, 8,8 ha ont été acquis par ORYON. 
Les terrains nécessaires à la réalisation de la première phase opérationnelle (20 hectares) sont maîtrisés. 

 
ETAT PARCELLAIRE  

Date 
d'acquisition  

Propriétaire  
Références 
cadastrales  

Superficie  
[m²]  

�3�U�L�[���>�¼���P�ð�@ �3�U�L�[���>�¼�@ 

19/06/2008 MANDIN HX32 798   6,500   5 187   

    HY 25 3 644   6,500   23 686   

    IK 12 3 684   6,500   23 946   

    IK 15 3 365   6,500   21 873   

    IK 18 2 270   6,500   14 755   

    HX 25 9 917   6,500   64 461   

19/06/2008 LHERMITE ODETTE IK 27 3 239   6,500   21 054   

19/06/2008 LHERMITE LOUIS HY 21 3 142   6,818   21 423   

19/06/2008 CONSORTS MOREAU H 219 17 313   6,500   112 535   

    H 228 273   6,500   1 775   

    HY 27 6 656   6,500   43 264   

    HY 26 7 679   6,500   49 914   

    IK 22 22 717   6,500   147 661   

19/06/2008 GRELIER JEAN-CLAUDE HY 23 2 745   6,864   18 843   

23/06/2008 MARTINEAU I 114 1 890   6,500   12 285   

07/10/2008 
VILLE DE LA ROCHE SUR 
YON H 388 23 180   2,365   54 830   

    H 391 28 080   2,365   66 420   

    H 392 14 087   2,365   33 321   

    H 393 38 920   2,365   92 061   

    H 394 13 060   2,365   30 892   

    H 395 900   2,365   2 129   
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ETAT PARCELLAIRE  
Date 

d'acquisition  
Propriétaire  

Références 
cadastrales  

Superficie  
[m²]  

�3�U�L�[���>�¼���P�ð�@ �3�U�L�[���>�¼�@ 

    H 1473 428   2,365   1 012   

    H 1595 14 038   2,365   33 205   

    H 1596 14 032   2,365   33 191   

    I 103 3 150   2,365   7 451   

    I 105 58 650   2,365   138 730   

21/11/2008 TRICHET H 217 2 930   6,588   19 303   

    H 1548 2 744   6,588   18 078   

31/12/2008 BRANA DANIEL H 1212  443   6,501   2 880   

03/03/2009 FERRE LOUIS HX 29 9 662   6,500   62 803   

    HY 37 7 814   6,500   50 791   

09/07/2009 DOUSSAINT IK 19 2 563   6,500   16 660   

    IK 20 2 180   6,500   14 170   

22/12/2009 GREAU HY 150 3 246   6,500   21 099   

29/12/2009 MANDIN IK 35 7 162   6,500   46 553   

29/12/2009 PIET H 461 28 990   6,820   197 716   

    HW 2 78 382   6,820   534 577   

    HX 24 20 704   6,820   141 204   

    HX 23 6 314   6,820   43 062   

    HX 30 28 141   6,820   191 926   

    HX 14 25 322   6,820   172 700   

    HX 20 2 753   6,820   18 776   

    HX 15 381   6,820   2 598   

    HX 21 948   6,820   6 466   

    HY 22 22 267   6,820   151 864   

    HY 112 56 007   6,820   381 976   

    HY 40 6 271   6,820   42 769   

    HY 41 226   6,820   1 541   

    H 223 60 530   6,820   412 824   

27/03/2014 SYDEV IN 111 11   0,091   1   
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ETAT PARCELLAIRE  
Date 

d'acquisition  
Propriétaire  

Références 
cadastrales  

Superficie  
[m²]  

�3�U�L�[���>�¼���P�ð�@ �3�U�L�[���>�¼�@ 

08/09/2014 BRODDE IN 143 12 192   7,782   94 879   

18/09/2014 ROBIN IN 162  11 728   7,785   91 306   

15/11/2019 SCI LEO PAUL IN 373 642   13,978   8 974   

30/12/2020 BENIM IR 105 2 897   
14,400   172 685       IR 106 7 658   

    IR 108 1 437   

19/01/2021 COUTAUD IN 164 - IK18 6 063   8,000   48 504   

01/04/2021 DEBIEN IN 165 4 927   8,000   39 416   

03/02/2022 ROBIN IN 168 2 043   80,000   163 440   

30/11/2022 SOURISSEAU HX 1872 1 872   7,000   13 104   

06/01/2023 BIZET IR 45 1 831   5,461   10 000   

05/10/2023 BNIM IR 43 44 8 581   8,448   72 495   

13/12/2023 
VILLE DE LA ROCHE SUR 
YON 

YV 003 YV 
54 77 670   8,760   680 389   
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Foncier Maîtrisé au 31/12/2023  
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2.2 Libérati on des terrains  
 
La famille Daubert (3 couples et 9 enfants) qui vit sur un terrain compris dans le périmètre de la première tranche opérationnelle devra être 
relogée. Celle-ci a été rencontrée avec les services de la ville et l'assistante sociale en charge du dossier afin d'examiner leur situation pour 
proposer des solutions de relogement. 
La famille Daubert a évoqué le souhait de rester dans une maison individuelle isolée située dans la périphérie Est de la Roche-sur-Yon pour ne 
pas avoir notamment à changer les enfants d'école. 
A cette fin plusieurs visites de biens immobiliers ont eu lieu sans succès à ce jour. 
 

2.3 Les études réalisées  
 

�¾ Le dossier de réalisation  
 
Le dossier de réalisation a été approuvé au conseil municipal du 12 décembre 2007, il comprend les éléments suivants : 

 
a) Le Programme des Équipements Publics  
�������O�H���V�F�K�p�P�D���G�¶�D�I�I�H�F�W�D�W�L�R�Q�V�����O�R�J�H�P�H�Q�W�V ; activités ; équipements ; zones naturelles), 
2. le schéma des espaces naturels à préserver dans la Z.A.C. 
3. le schéma de circulations et déplac�H�P�H�Q�W�V�����S�R�V�L�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�X�[���S�L�T�X�D�J�H�V���H�W���J�U�D�Q�G�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���j���P�H�W�W�U�H���H�Q���°�X�Y�U�H�� 
�������O�D���Q�R�W�L�F�H���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���G�H���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�X�[���G�H�V�W�L�Q�p�V���j���O�D���Y�L�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V���L�Q�F�O�X�V���G�D�Q�V���O�H���S�p�U�L�Pètre : 
 - les coupes de principes de voirie (primaires, secondaires et circulations douces) 
 - le stationnement, 
 - �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�����H�D�X�[���X�V�p�H�V�����H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� 
 - �O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H 
 - les tranchées et réseaux divers 
 - �O�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���S�X�E�O�L�F 
 - les aménagements paysagers et traitements des espaces publics et des espaces de vie et de convivialité 
 
b) Le Programme Global de Constructions  à réaliser dans la zone ; 
 
c) Les Modalités Prévisionnelles de Financement  de l'opération d'aménagement, échelonnées dans le temps. 
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�¾ Le plan masse d'intention  
 

 
2.3 

�/�H���U�{�O�H���G�¶�X�Q���S�O�D�Q���P�D�V�V�H���G�¶�L�Q�W�H�Q�W�L�R�Q���H�V�W�� 
 
-  �'�¶�r�W�U�H���O�D��transcription con crète de la volonté 
�S�X�E�O�L�T�X�H���D�X���V�X�M�H�W���G�H���O�¶�D�Y�H�Q�L�U���G�X���Q�R�X�Y�H�D�X���T�X�D�U�W�L�H�U��
  
- �'�¶�r�W�U�H���O�H��support des échanges avec 
�O�¶�L�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q���P�D�L�V���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���D�Y�H�F���O�H�V���F�R�P�L�W�p�V���H�W��
les conseils de quartier 
- Outil souple et malléable, il tient compte au 
jour le jour de ces différents échanges. 
-  Il est également le support de la transmission 
des grandes étapes du projet lors des réunions 
publiques   

 
 

�(�Q���S�U�D�W�L�T�X�H���O�H���S�O�D�Q���P�D�V�V�H���G�¶�L�Q�W�H�Q�W�L�R�Q���H�V�W donc    
- Un outil prospectif et évolutif  
- Un outil de débat  �S�R�X�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���D�F�W�H�Xrs 
du projet 
- Une vision  précise et racontée à partager avec 
tous sur le nouveau quartier 

 
Ses intentions servent de base de travail à la 
réalisation concrète des îlots habités et à la 
définition des espaces publics et communs, il se 
décline :  
 

- Sous forme de Cahier des Charges définis 
pour chaque lot indépendant 
-  Sous forme de �G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�p�F�K�D�Q�J�H�V��avec 
les opérateurs pour les îlots groupés 
- �3�D�U���O�¶�p�Q�R�Q�F�p�����H�W���O�H���G�H�V�V�L�Q���S�U�p�F�L�V�����G�H���O�D��
vocation des espaces publics et collectifs  
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2.4 Programmation logements   
 

La programmation initialement prévue à l'échelle de la ZAC avant la révision du PLU répondait �j���O�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�U���O�¶�K�D�E�L�W�D�W���V�X�U���O�H�V���������K�D���G�H���O�D��
ZAC avec la programmation suivante :  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Afin de tenir compte des nouveaux objectifs de la ZAN (Zéro Artificialisation Nette) et des enjeux environnementaux du site de la ZAC retranscrit lors 
de la révision du PLU ainsi que des dernières évolutions du marché du logement, un recadrage de la programmation a eu lieu. 
 
Les enjeux environnementaux et les qualités paysagères du site ont notamment �F�R�Q�G�X�L�W���j���S�U�p�V�H�U�Y�H�U���H�Q�Y�L�U�R�Q���������K�D���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V (vallons, 
�E�R�L�V�«�����H�Q���S�O�X�V���G�H�V���]�R�Q�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�O�H�V���F�O�D�V�V�p�H�V���1�� 
 

  

Programmation 
logements % Nombre 

�G�¶�X�Q�L�W�p 
Lots à bâtir  36 1201 
Intermédiaire  38 1266 

Collectif  678 
Individuel  588 

Logement social  20 641 
Collectif  387 

Individuel  254 
Maison Yonnaise  
(location / accession) 

7 230 

TOTAL  3338 

Programmation initialement prévue sur la ZAC de la Marronnière 
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Impact du nouveau PLU sur la programmation  : 
En 2023, la modification du PLU a entrainé une refonte du programme de la ZAC et les ambitions du projet : 
 
Le secteur de La Marronnière Nord , en cours de réalisation prévoit à terme la réalisation de 430 logements. Pour les secteurs restants à urbaniser, 
les hauteurs seront a minima de R+1 et limitées à R+5+attique. Sur ce secteur, il sera demandé 20 % de logements locatifs aidés. 
 
 
Rythme de production de logements : 

o Le fleuret : 80 logements à horizon 2027 
o �,�O�R�W�������������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q���������� 

 
�e�W�D�W���G�¶�D�Y�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H���1�R�U�G 
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Le secteur de La Marronnière Sud  �T�X�D�Q�W���j���O�X�L�����I�D�L�W���O�¶�R�E�M�H�W���G�¶�X�Q�H���S�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q���P�L�[�W�H���� 
o Une programmation à vocation de logements sur 29 ha environ, sur laquelle il est attendu la réalisation de 1 187 à 1 335 logements, 

correspondant à une densité de 40 à 45 logements / ha. 

 
Les hauteurs seront a minima de R+1 (Hauteur minimale obligatoire à partir de 50 m² de SdP) et limitées à R+5+attique 

o �8�Q���S�U�R�J�U�D�P�P�H���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���V�X�U���X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���G�H���������K�D 
o �/�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�X�[���V�X�U���������K�D���H�Qviron 

 
Rythme de production de logements : 

o Tranches opérationnelles à partir de 2026 
o Rythme à définir en fonction du dossier de création de ZAC 

 
Sur La Marronnière Sud, il sera demandé 25 % de logements locatifs aidés et 10 % en logements en accession sociale. 
 
Calendrier envisagé 
�0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H���6�X�G�������+�D�E�L�W�D�W���H�W���D�F�W�L�Y�L�W�p�V�������I�L�Q���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�������K�R�U�L�]�R�Q���������� 
 
Modalités opérationnelles : le secteur de La Marronnière Sud devrait faire �O�¶�R�E�M�H�W�� �G�¶�X�Q�H���P�L�V�H�� �j�� �M�R�X�U�� �G�H�V�� �G�R�V�V�L�H�U�V�� �G�¶�D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q�� �D�X�� �W�L�W�U�H�� �G�X�� �F�R�G�H�� �G�H��
�O�¶�X�U�Eanisme �S�R�X�U���V�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���j���O�¶�H�[�F�H�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�X�[���V�X�U�������K�D���H�Q�Y�L�U�R�Q���T�X�L��est envisagée 
à horizon 2028. 
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2.5 Le programme des travaux  
 

�¾ Une première tranche opérationnelle recentrée sur 20 ha  
 

Les tra�Y�D�X�[���V�¶�H�I�I�H�F�W�X�H�U�R�Q�W���H�Q���S�O�X�V�L�H�X�U�V���W�U�D�Q�F�K�H�V. 
 
Le démarrage des travaux a lieu en mai 2012 sur l'ilot des Fruits à Croquer.  
 
 
Tranche1  
Démarrage travaux 2012  
Programmation initiale : 290 logements 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le poste travaux intègre notammen�W���O�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���Y�R�L�U�L�H���H�W���U�p�V�H�D�X�[���D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H�V���I�U�D�Q�J�H�V���G�H���O�D���=�$�&�� 
 
 
 

 

Première phase 
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PLAN DES ILOT S 

La réalisation sera 
échelonnée dans le temps 
en fonction des besoins et 
des rythmes de 
commercialisation. 
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�¾ Le Hameau des Fruits à c roquer  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�/�H�� �S�U�R�M�H�W���V�¶�D�S�S�X�L�H�� �V�X�U�� �O�H�V�� �F�D�U�D�F�W�q�U�H�V�� �V�H�Q�V�L�E�O�H�V��
du site et cherche à révéler, prolonger et 
dépasser les écosystèmes ruraux actuellement 
présents (topographie, hydraulique, végétal et 
�E�R�F�D�J�H�U������ �/�H�V�� �S�D�\�V�D�J�H���� �O�D�� �W�R�S�R�J�U�D�S�K�L�H���� �O�¶�H�D�X����
les ambiances et caractères des lieux sont ici 
révélés, déclinés et prolongés. 
 
�'�D�Q�V�� �F�H�� �S�U�R�M�H�W���� �O�H�V�� �F�°�X�Us d�¶�v�O�R�W��(1ha / 100m x 
100m) sont dédiés aux déplacements doux. Les 
stationnements sont dissociés des habitations 
(pas plus de 30 m.) 
Cette écriture permet alors de déployer les 
chemins du quotidien et de la découverte, 
comme autant de récits singuliers, que ce soit 
de son stationnement à son logement, de son 
logement aux espaces communs, ou pour 
traverser et arpenter ce quartier étonnant et 
�U�H�E�R�Q�G�L�V�V�D�Q�W�«�� �&�H�V�� �G�¶�p�F�K�D�Q�J�H�V���� �H�Q�J�D�J�H�D�Q�W��
une réelle proximité des liens (placettes de 
rencontres, jardins potagers, espaces de jeux, 
�G�H���I�H�V�W�L�Y�L�W�p�V�����«���� 
 
Les travaux de viabilisation des lots sont 
achevés ainsi que les travaux de finitions. 

Arrêt bus ligne 2 



  

02/07/24  20 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le CAUE de Vendée a organisé en 2016 le troisième prix Départementale D'Architecture et d'Aménagement. Le hameau des Fruits à Croquer 
fait partie des réalisations nominées. 

Photographies de l'ilot des Fruits à Croquer 
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Réalisation de 8 logements intermédiaires locatif sociaux  
 

Le projet a été réalisé par ORYON en tant que bailleur social en conception réalisation avec le groupement : Ligne & Architecture, architecte 
et CITEDEN, concepteur de logements industriels 3D. 
 
Le programme de 8 logements intermédiaires composés de 6 T2 et 2 T3 a été réalisé en constructions modulaires métal, béton, bois. 
 
Le projet a été traité �D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H�P�H�Q�W���D�Y�H�F���X�Q���O�D�Q�J�D�J�H���F�R�Q�W�H�P�S�R�U�D�L�Q���H�W���X�Q���V�R�X�F�L���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�[�L�V�W�D�Q�W : le projet est composé de 2 
volumes en R+1, liaisonnés par une passerelle.  
 
Les logements ont été livrés en octobre 2016 
 

Résidence Chanteclerc vue sur la façade  Sud 
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Mise en place des jardins partagés  

Suite à un travail d'accompagnement des premiers habitants des Fruits à Croquer pour mettre en place l'utilisation des jardins partagés, un collectif 
d'habitant du hameau s'est mis en place afin d'organiser l'utilisation de ces jardins. 
 
�'�¶�D�X�W�U�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�D���0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H���R�Q�W���P�D�Q�L�I�H�V�W�p���O�H���V�R�X�K�D�L�W���G�H���S�R�X�Y�R�L�U���G�L�V�S�R�V�H�U���G�¶�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�H���M�D�U�G�L�Q���S�D�U�W�D�J�p�����$�S�U�q�V���S�O�X�V�L�Hurs rencontres avec les 
habitants et la maison de quartier du Bourg sous la Roche, il a été mis �j���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���X�Q�H���S�U�H�P�L�q�U�H���S�D�U�F�H�O�O�H���G�¶�X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�����������P�ð���G�D�Q�V���O�H���F�R�X�U�D�Q�W��
du 3 ème trimestre  de 2018. 
�$�I�L�Q���G�¶�H�Q�F�D�G�U�H�U���F�H�W�W�H���P�L�V�H���j���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���X�Q�H���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���W�U�L���S�D�U�W�L�H���D���p�W�p���V�L�J�Q�p�H���H�Q�W�U�H���O�¶�$�V�V�R�F�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���0�D�L�V�R�Q�V de Quartier Yonnaises Oryon et la mairie de 
la Roche sur Yon. 
La création de ces jardins �D���S�R�X�U���E�X�W���G�H���F�R�Q�I�R�U�W�H�U���O�D���G�\�Q�D�P�L�T�X�H���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�Y�H���G�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�X���T�X�D�U�W�L�H�U�����G�H���O�H�V���V�H�Q�V�L�E�L�O�L�V�H�U���j���O�D���U�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�Hspace 
public, de créer une dynamique inte�U�J�p�Q�p�U�D�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���D�X���F�°�X�U���G�X���T�X�D�U�W�L�H�U�����G�H���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�D���V�W�U�X�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�O�O�H�F�W�L�I�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V�����G�H���V�H�Q�V�L�E�L�O�L�V�H�U���O�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���D�X 
�M�D�U�G�L�Q�D�J�H���G�D�Q�V���X�Q���S�U�R�F�H�V�V�X�V���G�X�U�D�E�O�H���H�W���V�X�U�W�R�X�W���U�H�S�R�V�L�W�L�R�Q�Q�H�U���X�Q���M�D�U�G�L�Q���S�D�U�W�D�J�p���P�X�O�W�L���V�L�W�H�V���D�X���F�°�X�U���G�X���T�X�D�U�W�L�H�U�� 

�/�H���F�R�O�O�H�F�W�L�I���j���O�¶�Rrigine du projet, en lien avec le Conseil Citoyens, souhaite développer un espace collectif de jardin durable et récréatif. 

 

  

 
 
 
 

Emplacement des jardins 
partagés  
 

Vue sur le Jardin des Fruits A 
Croquer 
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�¾ O fil de l'O  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Cette tranche de 30 terrains à bâtir de 330 m² à 770 m² 
a été lancée en septembre 2015. 
 
Celle-ci propose de valoriser son si�W�H���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���S�D�U���X�Q�H��
inscription volontaire dans un versant offert au sud, 
�Y�H�U�V���O�¶�p�W�D�Q�J���G�H���O�D���0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H�� 
 
�/�¶�D�S�S�D�U�W�H�Q�D�Q�F�H�� �G�H�� �F�H�� �V�H�F�W�H�X�U�� �D�X�� �Y�D�O�O�R�Q�� �G�H�� �O�D��
Marronnière invite à une mise en valeur de la place de 
�O�¶�H�D�X�� �G�D�Q�V�� �O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �X�U�E�D�L�Q���� �/�H�V�� �H�D�X�[�� �G�H��
ruissellement sont collectées en surface (noues et 
bassins) et participent ainsi à la composition paysagère 
du nouveau quartier et à son identité. 
 
�/�H�� �I�L�O�� �G�H�� �O�¶�H�D�X�� �J�X�L�G�H�� �D�L�Q�V�L�� �O�D�� �S�U�R�P�H�Q�D�G�H�� �G�H�V�� �S�R�L�Q�W�V��
�K�D�X�W�V���G�H���O�¶�L�O�R�W���Y�H�U�V���O�H�V���S�R�L�Q�W�V���E�D�V���F�R�Q�Q�H�F�W�p�V���D�X���Y�D�O�O�R�Q����
Le �S�O�D�Q�� �G�¶�H�D�X�� �G�H�� �O�D�� �0�D�U�U�R�Q�Q�L�q�U�H�� �H�V�W�� �D�L�Q�V�L�� �L�Q�W�p�J�U�p�� �H�W��
valorisé pour offrir un espace public qualifié, 
démonstratif de la relation entre habitat en 
environnement. 
 
La livraison des parcelles pour le démarrage des 
constructions a eu lieu en juin 2016. 
 
Au regar�G�� �G�H�� �O�¶�D�Y�D�Q�F�p�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �O�H�V��
travaux de finition ont été réalisés de septembre à 
décembre 2018. 
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Vues sur O fil de l'O  
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�¾ Ilot 5 �± habitat participatif / Association Terre Pelle  

 
A la demande de la collectivité des échanges ont été engagés avec l'association Voisin/Terre afin de pouvoir insérer leur projet d'habitat participatif (8 
ménages) dans le projet de la Marronnière. 

Le permis de construire été accordé le 21 octobre 2015. Celui-ci prévoit la réalisation de 8 logements réalisés en 2 blocs ainsi que des parties communes 
(ateliers, buanderie, salle communes). 
 
Le démarrage du chantier a eu lieu en septembre 2016. Les premiers ménages sont entrés dans les lieux fin 2017. 
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�¾ Hameau des arts  

 
 

Cette tranche de 27 logements (22 lots libres et 5 lots groupés en PSLA s'appuie sur les 
singularités du site pour qualifier les espaces publics fonctionnels et de desserte. 
 
La présence des quartiers déjà réalisés autour des Fruits à Croquer et au Fil de l'Eau invite 
ici à poursuivre le travail de relation intime entre un territoire habité et son environnement 
rural à partir de la thématique du Land Art. 
 
La position à la fois centrale de ce site, et de liaison entre les autres quartiers invite ici à 
marquer une pause artistique dans le parcours : entre les Fruits à Croquer et au fil de l'eau, 
l'esprit s'éveille par des interventions imagées autour de l'art et de la nature. 
 
L'art en image se traduit ici par une intervention dans le paysage de la centrale. Il s'agit 
d'interventions simples de modelés de terrains évoquant le Land Art, et d'intervention plus 
participatives à partir de surprises nichées le long des parcours. 
 
Le projet propose ainsi d'inscrire chaque habitation au �F�°�X�U de petits hameaux fédérés par 
ce corridor central d'expression artistique. 
 
La livraison de cette tranche a été réalisée en juin 2017. 
 
Au regard de la commercialisation les travaux de finition ont démarré en septembre 2019. 
Les derniers travaux de plantations des espaces verts ont été engagés �j���O�¶�$�X�W�R�P�Q�H������������ 
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Vue sur une placette                                                          Vue sur le corridor lieu d'expression artistique 
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�¾ Le Bois Habité  

 
 

Cette tranche de 76 logements (40 terrains à bâtir et 2 ilots groupés de 35 
logements) a été lancée à la commercialisation en septembre 2018. Celle-ci 
�S�U�R�S�R�V�H�� �G�H�� �Y�D�O�R�U�L�V�H�U�� �V�R�Q�� �V�L�W�H�� �G�¶�D�F�F�X�H�L�O�� �S�D�U�� �X�Q�H�� �L�Q�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�� �V�X�E�W�L�O�H�� �G�H�V��
constructions dans un cadre recomposé à partir des qualités du site : le bois 
habité. 
 
�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �V�¶�D�S�S�X�L�H�� �V�X�U�� �O�H�V�� �E�R�V�T�X�H�W�V�� �H�W�� �O�H�V�� �K�D�L�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� �F�R�Q�V�H�U�Y�pes ou 
recomposées. 
 
�/�H�V�� �H�Q�V�H�P�E�O�H�V�� �G�¶�D�U�E�U�H�V�� �L�P�S�O�D�Q�W�p�V�� �V�X�U�� �O�¶�H�V�S�D�F�H�� �S�X�E�O�L�F�� �L�Q�L�W�L�Hnt la notion de 
bosquet que chacun est invité à prolonger avec des pla�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�¶�D�U�E�U�H�V���H�W��
arbustes dans les parcelles privées. 
 
Les travaux de viabilisation de cette tranche se sont achevés en octobre 
2019.  
�$�X�� �U�H�J�D�U�G�� �G�H�� �O�¶�D�Y�D�Q�F�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �F�K�D�Q�W�L�H�U�V�� �G�H�� �P�D�L�V�R�Q�V�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�� �H�W�� �G�X��
nombre de logements occupés, les travaux de finitions ont été engagés en 
septembre 2021. 

Le lancement de la seconde tranche du bois habité (41 lots libres) a été 
réalisée à l�¶�R�F�F�D�V�L�R�Q�� �G�X�� �V�D�O�R�Q�� �G�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W de 2020. Les finitions seront 
achevées début 2024. 
 
 
 
 
 
  
 

 

Nouvelle 
tranche du 
Bois Habité 
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�¾ Les Venelles   

Ce nouvel ilot en co�X�U�V���G�¶étude dont la conception a été confiée après 
mise en concurrence au �F�D�E�L�Q�H�W���G�¶�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H���H�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���$�W�H�O�L�H�U��
Sites et Projets prévoit la création �G�¶environ 130 logements. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Périmètre :  2,9 ha  
 
�2�E�M�H�F�W�L�I���G�H���G�H�Q�V�L�W�p���G�H���O�¶�L�O�R�W���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���+�D 
 
Nombre de lo gement prévus  : 130 logements  
 
 
�)�D�F�H�� �j�� �O�¶�X�U�J�H�Q�F�H�� �G�H�V�� �H�Q�M�H�X�[�� �V�R�F�L�D�X�[���� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V�� �H�W��
environnementaux la mutation déjà engagée à la Marronnière doit 
�r�W�U�H���D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���D�F�F�p�O�p�U�p�H���� 
 
Ce nouvel ilot devra faire émerger un projet innovant, que ce soit 
dans les fo�U�P�H�V�� �X�U�E�D�L�Q�H�V���� �O�¶�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H���� �H�W�� �O�H�V�� �X�V�D�J�H�V�� �W�R�X�W�� �H�Q��
répondant pleinement à un objectif de rationalisation et de sobriété 
foncière. 
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�¾ �/�¶�L�O�R�W���6�'�,�6���&�'�7 
 
 
 
 

�/�¶�L�O�R�W�� �6�'�,�6���&�'�7�� �H�V�W�� �V�L�W�X�p�� �G�D�Q�V�� �Oa partie Sud de la ZAC de la 
Marronnière à proximité de la route la Rochelle et du 
contournement autoroutier.  

�6�X�L�W�H�� �j�� �X�Q�H�� �p�W�X�G�H�� �S�U�p�D�O�D�E�O�H�� �G�¶�R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�p���� �H�Q�� �D�F�F�R�U�G�� �Dvec la 
collectivité de la Roche-sur-Yon, le SDIS et le CDT, un 
�H�Q�V�H�P�E�O�H���I�R�Q�F�L�H�U���G�¶�H�Q�Y�Lron 11 ha a été identifié. 
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�¾ �5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���R�S�p�U�D�W�L�R�Q���S�U�L�Y�p�H (ilot 1 B) 

 
Un opérateur privé, propriétaire de 5 ha de foncier, dans le périmètre de la 
ZAC a manifesté auprès de la collectivité et d'ORYON son intérêt pour la 
réalisation d'une opération de lotissement d'habitation.  
 
Afin d'assurer une cohérence dans l'aménagement de la ZAC et le respect 
de la commande publique il a été signé avec l'opérateur et en accord avec 
la collectivité : 
 

- Une convention d'association, entre l'aménageu�U�� �H�W�� �O�¶�R�S�p�U�D�W�H�X�U��
intégrant �O�H�V���H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�H�X�U���V�X�U���O�D���P�r�P�H���E�D�V�H���T�X�H��
�O�H�V���&�D�K�L�H�U�V���G�H�V���&�K�D�U�J�H�V���G�H���&�H�V�V�L�R�Q���G�H���7�H�U�U�D�L�Q���D�X���W�U�D�Y�H�U�V���G�¶�X�Q��
guide de conception avec des annexes techniques précisant les 
limites de prestations. 

 
- Une convention de participation financière au coût des 

équipements publics induits par le projet. 
 
�8�Q���S�H�U�P�L�V���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�U���D���p�W�p���G�p�S�R�V�p���S�D�U���O�¶�R�S�p�U�D�W�H�X�U���I�L�Q�������������S�R�X�U���S�H�U�P�H�W�W�U�H��
la réalisation du lotissement. 
 
Les travaux de viabilisation des 2 tranches ont été réalisés. 
 

 
 
 

�¾ Réaménagement  de la  route de la noue et de la route de la Limouzinière  

 
�$�X���Y�X���G�H���O�¶�D�Y�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H�V���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V���W�U�D�Q�F�K�H�V���H�Q���F�R�X�U�V�����O�Hs travaux de réaménagement de la route de la noue, de la route de la Limouzinière et du 
�F�D�U�U�H�I�R�X�U���G�¶entrée de la Marronnière, ont démarrés en s�H�S�W�H�P�E�U�H���������������/�¶�D�F�K�q�Y�H�P�H�Q�W���D���p�W�p���U�p�D�O�L�V�p���G�H�U�Q�L�H�U���W�U�L�P�H�V�W�U�H������������ 
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2.6 Modalités de cession des terrains  
 
Les terrains sont cédés selon les modes de commercialisation suivants : 

- les cessions de lots aux bailleurs sociaux 
- les cessions auprès de lots libres auprès de particulier. 

�/�D���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�¶�p�W�D�O�H�U�D���V�X�U la durée de la concession en fonction du phasage de réalisation. 
 
Afin d'assurer la commercialisation, plusieurs outils ont été mis en place tels que : 

- pose d'un panneau de vente le long de route de la Limouzinière 
- réalisation d'un document de présentation 
- mise en ligne et publication d'annonces dans le Ouest France, le bon coin, le Roche Mag 
- mise en ligne sur le site internet d'ORYON 
- réalisation de plaquette de commercialisation 
-   stand au salon de l'habitat. 
 

2.7 Recettes prévisionnelles  
 

2.7.1 Montant global des recettes prévisionnelles  
 

�/�H�V���U�H�F�H�W�W�H�V���V�R�Q�W���O�¶�H�[�S�U�H�V�V�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���G�H�Q�V�L�W�p���H�W���G�¶�X�Q�H���D�P�E�L�W�L�R�Q���I�R�U�W�H���G�H���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H���P�D�v�W�U�L�V�H���G�H�V���S�U�L�[���G�H���V�R�U�W�L�H���G�D�Q�V���Oa durée. 
Le montant prévisionnel des recettes à l'échelle de la ZAC �V�¶�plève à 75 �����������������¼�� 
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III �± ELEMENTS FINANCIERS 

���������&�R�P�S�W�H���G�H���U�p�V�X�O�W�D�W���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H��2023 
 
Le montant total des dépenses engagées au 31/12/2023 �V�¶�p�O�q�Y�H���j��15 244 ���������¼ HT. 
Les tableaux ci-joints présentent le détail des dépenses �G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H��2023 ainsi que les prévisions pour les années futures. 
 

3.2 Modalités de financement  
 
Un prêt amortissable de 5 millions avait été contracté en mai 2008 auprès de la Banque Populaire Atla�Q�W�L�T�X�H���D�L�Q�V�L���T�X�
�X�Q�H���O�L�J�Q�H���G�H���W�U�p�V�R�U�H�U�L�H���G�H�������������������¼��
en octobre 2010. 
Une consultation bancaire a été organisée afin de poursuivre le financement de l'opération. 
A la �V�X�L�W�H���G�H���F�H�W�W�H���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���X�Q���H�P�S�U�X�Q�W���G�H�����������������������¼���D���p�W�p���F�R�Q�W�U�D�F�W�p���D�X�S�U�q�V���G�H���O�D���%�D�Q�T�X�H Populaire. 
 
Caractéristique du prêt : 
 - �0�R�Q�W�D�Q�W���������������������������¼ 
 - Taux euribor 3 mois +1.65 points  
 - Date de fin : 2023 
 
�&�H���S�U�r�W���D���p�W�p���W�R�W�D�O�H�P�H�Q�W���U�H�P�E�R�X�U�V�p���O�R�U�V���G�H���O�¶�H�[�H�U�F�L�F�H������������ 

���������3�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�V���j���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q 
 
La participation de la collectivité est fixée à hauteur de 6 000 000�¼���+�7�����,�O���V�
�D�J�L�W���G�
�X�Q�H���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�H�V�W�L�Q�p�H���j���I�L�Q�D�Q�F�H�U���O�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V�� 
Afin de limiter le montant des emprunts et des frais financiers le versement des avances sur participation sera échelonné dans le temps selon le calendrier 
suivant. 

 
 

 
 

Années  Déjà versé  2024 A compter de 
2025 

Total  

Participation  0  6 000 6 000 
Avance  6000 0 -6 000 0 
  Total 
Décaissement  6000 0 0 6 000 
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IV �± NOTE DE CONJONCTURE ET CONCLUSION 

4.1 Objectifs principaux à co urt et moyen terme  
 

�¾ Suivi de la commercialisation  

�¾ �5�p�W�U�R�F�H�V�V�L�R�Q���H�W���U�H�P�L�V�H���G�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���S�R�X�U���O�H�V���W�U�D�Q�F�K�H�V���/�H�V���I�U�X�L�W�V���j���F�U�R�T�X�H�U�����2���I�L�O���G�H���O�¶�H�D�X���H�W���O�H���+�D�P�H�D�X���G�H�V Arts 

�¾ Lancement opérationnel du �Q�R�X�Y�H�O���L�O�R�W���j���Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�¶�K�D�E�L�W�D�W �H�W���G�H���O�¶�L�O�R�W���6�'�,�6���&�'�7 

4.2 Délibérations de la collectivité à prévoir  
 

�/�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H�Y�U�D���D�X���F�R�X�U�V���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H���G�p�O�L�E�p�U�H�U���S�R�X�U : 
 

  - Approuver le CRACL 
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V - BILAN PREVISIONNEL 
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Concession d'Aménagement « La Poste  » 
Rapport spécial sur les conditions d'exercice des prérogatives de puissance  publique 
pour l'année 2023 
 
�/�D�� �&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q�� �G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��La Poste, signée avec ORYON le 5 mai 2008, modifiée par 
avenant, prévoit dans son article 7 que le droit de préemption urbain �H�W���O�H���G�U�R�L�W���G�¶�H�[�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q���V�R�Q�W 
délégués à l'aménageur, sur le périmètre de l'opération suivant les besoins de l'opération  
 
�/�¶�D�U�W�L�F�O�H���/-1524-3 du Code Général des Collectivités Territoriales dispose : �©���/�R�U�V�T�X�¶�X�Q�H���V�R�F�L�p�W�p��
�G�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H���P�L�[�W�H���O�R�F�D�O�H���H�[�H�U�F�H�����S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�¶�X�Q�H���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p �W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H���R�X���G�¶�X�Q���J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W����
des prérogatives de puissance publique, elle établit chaque année un rapport spécial sur les 
conditions de leur exercice, qui e�V�W���S�U�p�V�H�Q�W�p���j���O�¶�R�U�J�D�Q�H délibérant de la collectivité territoriale ou 
du groupement et est adressé au représentant de �O�¶�(�W�D�W���G�D�Q�V���O�H���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���ª�� 
 
Le présent rapport, rédigé par ORYON���� �I�D�L�W�� �p�W�D�W�� �G�H�V�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �G�¶�H�[�H�U�F�L�F�H�� �G�H�� �F�H�V prérogatives 
effectuées pour le compte de la collectivité territoriale de LA ROCHE-SUR-YON pour l'année 2023, 
�G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�R�Q�F�H�V�V�L�R�Q���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��La Poste. 
 
I/ Préemptions : 
�3�R�X�U���O�¶�D�Q�Q�p�H��2023, ORYON n'a procédé à aucune préemption. 
 
 
II/ Les actions dans le cadre des Déclarations d'Utilité Publiques « DUP »: 
a / Les acquisitions négociées à l'amiable : 
Sans objet, pas de DUP. 
 
 
b Les procédures d'expropriation : 
Sans objet, pas de DUP. 
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Compte Rendu Annuel à la Collectivité Locale 

Au 31 décembre 2023 
 
 

Art. L.300-�����H�Y���G�S�H�I���H�I���P�m�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I 
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1. �4�6�)�7�)�2�8�%�8�-�3�2���(�)���0�m�3�4�)�6�%�8�-�3�2 
 
 
1.1 OBJECTIFS 
 
La ville de La Roche-sur-�=�S�R���E���H�p�J�M�R�M���W�S�R���T�V�S�N�I�X���Y�V�F�E�M�R���I�R���J�M�\�E�R�X���P�I�W���T�I�V�W�T�I�G�X�M�Z�I�W���H�m�p�Z�S�P�Y�X�M�S�R���H�Y���G�E�H�V�I���Y�V�F�E�M�R���I�X���T�P�Y�W���W�T�p�G�M�J�M�U�Y�I�Q�I�R�X���H�I���W�S�R���G�I�R�X�Ve-
ville. 
 
Dans le cadre de ce projet urbain, il était apparu que l'îlot dit " la Poste" était stratégiquement privilégié pour assurer une continuité commerciale 
depuis �P�E�� �V�Y�I�� �'�P�p�Q�I�R�G�I�E�Y�� �I�X�� �E�X�X�M�V�I�V�� �H�I�W�� �I�R�W�I�M�K�R�I�W�� �H�E�R�W�� �P�m�L�]�T�I�V�� �G�I�R�X�V�I�� �0�E�� �G�V�p�E�X�M�S�R�� �H�m�Y�R�� �R�S�Y�Z�Il espace commercial, en bordure de la Place 
Napoléon, devait être �I�R�� �Q�I�W�Y�V�I�� �H�I�� �Q�I�X�X�V�I�� �Y�R�� �X�I�V�Q�I�� �g�� �P�E�� �V�Y�T�X�Y�V�I�� �I�\�M�W�X�E�R�X�I�� �E�Z�I�G�� �P�I�� �W�I�G�X�I�Y�V�� �H�I�W�� �,�E�P�P�I�W���� �H�m�p�P�E�V�K�M�V�� �P�I�� �G�M�V�G�Y�M�X�� �Q�E�V�G�L�E�R�H�� �H�I�� �P�m�L�]�T�I�V��
centre-ville et de lui donner une véritable identité.  
 

Pour cela, la Commune de La Roche-sur-Yon a �W�S�Y�L�E�M�X�p�� �W�m�E�H�N�S�M�R�H�V�I�� �P�I�W�� �G�S�Q�T�p�X�I�R�G�I�� �H�m�3�6�=�3�2 �E�J�M�R�� �H�I�� �V�p�E�P�M�W�I�V�� �Y�R�I�� �S�T�p�V�E�X�M�S�R�� �H�m�E�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X��
visant à �S�V�K�E�R�M�W�I�V�� �P�I�� �Q�E�M�R�X�M�I�R���� �P�m�I�\�X�I�R�W�M�S�R�� �S�Y�� �P�m�E�G�G�Y�I�M�P�� �H�I�W���E�G�X�M�Z�M�X�p�W���p�G�S�R�S�Q�M�U�Y�I�W����et permettre le renouvellement urbain et la mise en valeur du 
patrimoine bâti.  

 

Or l'avancement ce dossier s'inscrit dans un contexte de grands travaux sur le reste du territoire communal  (le Cyel, Les Halles) et avec des 
projets majeurs en centre-ville (ilot Piobetta , Galerie Bonaparte�w�
�����%���G�I���X�M�X�V�I�����P�m�I�R�Z�I�Vgure du projet a été adaptée en proposant une mixité renforcée 
des fonctions, particulièrement sur la dimension tertiaire et administrative  �E�Z�I�G���P�m�M�R�W�X�E�P�P�E�X�M�S�R���H�I���P�m�,�S�X�I�P���H�I���:�M�P�P�I���I�X���H�I���P�m�E�K�K�P�S�Q�p�V�E�X�M�S�R���W�Y�V���P�I���W�M�X�I.  

 

�%���G�I���W�X�E�H�I�����P�E���T�E�V�X�M�I���2�S�V�H���H�I���P�m�M�P�S�X���I�Wt ainsi destinée à accueillir d�I�W���p�U�Y�M�T�I�Q�I�R�X�W���T�Y�F�P�M�G�W�����L�z�X�I�P���H�I���Z�M�P�P�I���I�X���H�m�E�K�K�P�S�Q�p�V�E�X�M�S�R�����Q�Y�W�p�I�
���I�X���P�E���T�E�V�X�M�I���7�Y�H��
doit recevoir une affectation commerce, brasserie ainsi qu�m�Y�R���Q�E�M�R�X�M�I�R���H�I���P�S�G�E�Y�\���H�I�W�X�M�R�p�W���g���H�I�W���p�U�Y�M�T�I�Q�I�R�X�W���T�Y�F�P�M�G�W. 
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1.2 LOCALISATION ET ETAT INITIAL 
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1.3 PLAN PERIMETRAL & OCCUPATIONS INITIALES 
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1.4 PROGRAMME 
 
L'intervention d'ORYON visait initialement  à permettre la réalisation d'un ilot bâti en lieu et place de l'ilot actuel tout en respectant les grands 
objectifs définis par la commune à savoir :  
 - assurer une continuité commerciale de la rue Clémenceau 
 - �E�X�X�M�V�I�V���H�I�W���I�R�W�I�M�K�R�I�W���R�E�X�M�S�R�E�P�I�W���H�E�R�W���P�m�L�]�T�I�V���G�I�R�X�V�I-ville. 
 
�'�I�W���p�P�p�Q�I�R�X�W���S�R�X���p�X�p���T�V�p�G�M�W�p�W���I�X���P�I���T�V�S�N�I�X���H�S�M�X���E�Y�N�S�Y�V�H�m�L�Y�M���p�K�E�P�I�Q�I�R�X���M�R�X�p�K�V�I�V���Y�R�I��dimension tertiaire et administrative affirmée  �E�Z�I�G���P�m�E�G�G�Y�I�M�P���H�Y��
�R�S�Y�Z�I�P���,�z�X�I�P���H�I���Z�M�P�P�I���I�X���H�m�E�K�K�P�S�Q�p�V�E�X�M�S�R���E�M�R�W�M���U�Y�I���P�I���R�S�Y�Z�I�E�Y���1�Y�W�p�I. Le renforcement de la centralité commerciale est également conforté . 
 
Les travaux du �J�Y�X�Y�V���,�z�X�I�P���H�I���Z�M�P�P�I���I�X���H�m�%�K�K�P�S�Q�p�V�E�X�Mon sont en cours. 
 
Un promoteur, OREAS, a été désigné sur les bâtiments ex Hôtel de Ville et ex Musée pour développer un projet conforme aux objectifs poursuivis 
par la commune. Les travaux sont engagés pour un achèvement au premier semestre 2024. 
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1.5 CADRE JURIDIQUE 
 

1.5.1 Contrat entre la collectivité et la SEM 
 
Concession �H�m�%�Q�p�R�E�K�I�Q�I�R�X : 
 

�Œ Date de signature : 02/05/2008  
�Œ Date du visa contrôle Légalité : 05/05/2008  
�Œ Date �H�méchéance de la convention : 05/05/20 29 (suite avenant 2) 

 
Avenant 1 : adaptation pro�K�V�E�Q�Q�I�����H�Y�V�p�I�����T�p�V�M�Q�o�X�V�I�����Q�S�H�E�P�M�X�p�W���H�m�E�G�U�Y�M�W�M�X�M�S�R�W�����Q�M�W�W�M�S�R�W���G�S�R�J�M�p�I�W�����M�Q�T�Y�X�E�X�M�S�R���H�I���G�L�E�V�K�I�W 

�Œ Date de signature : 30/12/2015  
 
Avenant 2 : adaptation durée, baisse de la participation 

�Œ Date de signature : 28/12/2020  
 
 

1.5.2 �4�V�S�G�p�H�Y�V�I���H�m�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I 
 
La réalisation du projet global sera sous la forme de plusieurs permis de construire. 
 
 

1.5.3 �6�o�K�P�I�Q�I�R�X���H�m�Y�V�F�E�R�M�W�Q�I 
 

Il n'y a pas de règlement spécifique à l'îlot (zone Ua au PLU) mais le secteur est partiellement inscrit comme site patrimonial remarquable.  
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1.5.4 Maîtrise foncière �i  Exercice des prérogatives de puissance publique 

 
La commune est propriétaire de plusieurs éléments immobilier s. 
 
Le foncier restant a été acquis à l'amiable.  
 
 
1.6 INTERVENANTS 
 

�Œ Collectivité contractante  : Ville de LA ROCHE-SUR-YON 
�Œ Aménageur  : ORYON 
�Œ Négociation foncière  : SCET 
�Œ Opération commerciale : OREAS 
�Œ Equipe de conception  : à définir 
�Œ Géomètre  : cabinet Geouest 
 
 

      

1. É�8�%�8���(�m�%�:�%�2�'�)�1�)�2�8���(�)���0�m�3�4�)�6�%�8�-�3�2 
 
2.1 ACQUISITIONS 
 
�4�E�W���H�m�E�G�U�Y�M�W�M�X�M�S�R��sur le dernier exercice, la maitrise foncière est achevée. 
 
 
 
2.2 ETUDES 
 
 
Une coordination fine est menée sur les limites de prestations de chaque projet et la phase chantier attendue sur plusieurs années. 
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Vue en plan des différents chantiers  
 

 
 
 
 
 
2.3 DOSSIERS ADMINISTRATIFS 
 
La maitrise foncière étant complète, la procédure de DUP a été interrompue. 
 
 

 
 
�R�S�Y�Z�I�P���,�z�X�I�P���H�I���Z�M�P�P�I���I�X���H�m�%�K�K�P�S�Q�p�V�E�X�M�S�R 
 
 
 
 
 
�6�I�W�X�E�Y�V�E�R�X���W�Y�V���P�m�E�R�G�M�I�R���1�Y�W�p�I�� 
 
Reprise des Jardins de la Mairie  
 
 
 
 �4�V�S�K�V�E�Q�Q�I���G�S�Q�Q�I�V�G�I���P�S�M�W�M�V�W���p�U�Y�M�T�I�Q�I�R�X�W���T�Y�F�P�M�G�W���W�Y�V���P�m�I�\���,�z�X�I�P���H�I��
ville  
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2.4 �8�6�%�:�%�9�<���(�m�%�1�)�2�%�+�)�1�)�2�8�� 
 
 

2.4.1 Travaux en cours (dans le cadre de la concession) 
 

  �6�I�T�V�M�W�I���H�I�W���E�F�S�V�H�W���H�I���P�m�I�\���F�i�X�M�Q�I�R�X���,�S�X�I�P���H�I���:�M�P�P�I 
     

2.4.2 Travaux à réaliser 
 

  Traitement des abords  
 
 
2.5 COMMERCIALISATION 
 
 

2.5.1 Commercialisation 
 
Le foncier destiné à la collectivité a été cédé. 
 
Une consultation  �H�mopérateurs a été engagée �J�M�R�������������T�S�Y�V���P�I���W�I�G�X�I�Y�V���7�Y�H���H�I���P�m�-�P�S�X��comprenant �P�m�E�G�X�Y�I�P��Hôtel de ville et le musée pour développer 
un projet comprenant des commerces, une activité de brasserie et des surfaces dédiées aux équipements publics. 
 
�0�m�S�J�J�V�I���T�S�V�X�p�I���T�E�V���P�E���W�S�G�M�p�X�p���3�6�)�%�7�����H�I�W�W�M�R�pe �T�E�V���P�I���G�E�F�M�R�I�X���H�m�E�V�G�L�M�X�I�G�X�Y�V�I�����/���E���p�X�p���V�I�X�I�R�Ye au regard de la compatibilité  du projet avec les 
attentes de la collectivité en matière de programmatio n, notamment commerciale, de la qualité architecturale du projet développé et des 
�T�V�S�T�S�W�M�X�M�S�R�W���J�M�R�E�R�G�M�o�V�I�W���H�I���P�m�S�J�J�V�I���� 
 
La régularisation a été effectuée fin 2022. 
 
 
 
 

2.5.2 Prix de cession 
 
Le prix de cession envisagé a été établi en fonction du programm e �H�p�J�M�R�M�����T�V�p�Z�S�]�E�R�X���E�Y�N�S�Y�V�H�m�L�Y�M���Y�R���p�U�Y�M�T�I�Q�I�R�X���T�Y�F�P�M�G�� 
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2.6 GESTION DES BIENS 
 
La libération des biens pour permettre le démarrage du nouveau projet a été effectuée à la rentrée 2022. 
 
�-�P���R�m�]���E���H�S�R�G���T�P�Y�W���H�I���F�M�I�R�W���I�R���K�I�W�X�M�S�R�� Les créances (loyers non perçus notamment) générées par les occupants et/ou exploitants successifs 
�H�Y�V�E�R�X���P�E���T�L�E�W�I���H�I���T�S�V�X�E�K�I���H�I�W���P�S�K�I�Q�I�R�X�W���I�X���H�I�W���G�S�Q�Q�I�V�G�I�W���S�R�X���p�X�p���E�T�Y�V�p�I�W���W�Y�V�������������I�X���W�I�V�S�R�X���W�S�P�H�p�I�W���W�Y�V���P�m�I�\�I�V�G�M�G�I������������ 
 
 

3. ELEMENTS FINANCIERS 
 
3.1 BILAN PREVISIONNEL- EVOLUTIONS. 
 
Le bilan financier est �G�S�R�J�S�V�Q�I���g���G�I�P�Y�M���H�I���P�m�I�\�I�V�G�M�G�I���T�V�p�G�p�H�I�R�X�� 
 
 
3.2 PARTICIPATION COMMUNALE 
 
A ce stade, la participation  financière communale �W�m�p�X�E�F�P�Mt à 3.300.000 �…. 

 
 
 
 
 

 
3.3 TRESORERIE ET FINANCEMENT 
 
Le portage foncier nécessite la mise en place de financements dédiés. 

 
 
 
 
 

Années  Déjà versé  2024 2025 2026 2027 2028 2029 TOTAL 
Participation  950.000 950.000 0 0 700.000 700.000 0 3.300.000 
Avance  950.000 -950.000 0 0 0 0 0 0 
Décaissement 1.900.000 0 0 0 700.000 700.000 0 3.300.000 
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4. NOTE DE CONJONCTURE ET CONCLUSIONS 
 
 
4.1 OBJECTIFS PRINCIPAUX DE COURT TERME 
 
Coordination des différents chantiers  
 
 
4.2 DELIBERATIONS DE LA COLLECTIVITE A PREVOIR 
 
La collectivité devra délibérer pour approuver le CRACL. 
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Bilan prévisionnel 
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Direction Aménagement, Urbanisme, Habitat, Hébergement 
Service Planification et Politique Foncière        
Nos réf. GB n°2024 
Affaire suivie par Gilles BURGAUD 
Tél. : 02 51 47 48 43 
Objet : Convention d’occupation précaire 

 
 

 

 

 

ENTRE LES SOUSSIGNES 

 

LA VILLE DE LA ROCHE-SUR-YON  dont le siège social est à LA ROCHE SUR YON (85000) 
– Hôtel de Ville et d'Agglomération - Place du Théâtre - BP 829 - 85021 La Roche-sur-Yon 
Cedex (SIREN 218501914) représentée par son Maire, Monsieur Luc BOUARD, en vertu 
d’une délibération de son conseil municipal du 19 septembre 2024. 

 
 

CI-APRES DENOMMEE « LE PROPRIÉTAIRE» 
 

 

d’une part 
ET 
 

 

LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE REGION PAYS DE LA LOIRE  dont le siège social est 
9 rue André Brouard, CS 70510, 49 105 ANGERS CEDEX 02 représenté par son Président, 
François BEAUPERE. 

 
 

CI-APRES DENOMMEE « L'OCCUPANT» 
 

 

d’autre part 
Préambule  
 

Dans le cadre de sa politique de gestion patrimoniale de l'espace rural, la Ville de La Roche-
sur-Yon souhaite mettre à disposition un ensemble immobilier au profit de la Chambre 
d’Agriculture de Région Pays de la Loire, afin qu'il puisse exercer ses missions 
d'enseignement orientées vers l'élevage bovin. 

CONVENTION D’OCCUPATION PRECAIRE 
AU PROFIT DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE REGION PAY S DE LA LOIRE 

 
Parcelles cadastrées section ER numéro 46 et sectio n EX numéros 1, 2, 3 et 10 

LA ROCHE-SUR-YON 
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Plus particulièrement dans un contexte où la préservation de notre environnement naturel est 
devenue une nécessité impérieuse, la Ville de La Roche-sur-Yon et la Chambre d’Agriculture 
de Région Pays de la Loire ont décidé d’unir leurs compétences pour promouvoir une gestion 
respectueuse et durable de parcelles présentant une écologie sensible, située dans le secteur 
de Sainte Anne et de Moulin Papon et le Petit Fief. 

Conscients des défis environnementaux spécifiques que présente ces parcelles, telle que la 
protection des habitats naturels et des espèces qui y trouvent refuge, les deux parties 
s'accordent sur la nécessité de mettre en place une gestion écologique exemplaire, minimisant 
l'empreinte humaine tout en valorisant la richesse biologique du site par l’activité agricole. 

la Chambre d’Agriculture de Région Pays de la Loire, forts de son expérience et de son 
engagement en faveur des pratiques écologiques, se propose de gérer ces parcelles selon 
les principes de l'éco-pâturage. Cette méthode ancestrale et naturelle de gestion des espaces, 
utilisant des animaux herbivores pour entretenir les terrains, présente des avantages 
indéniables : elle maintient les espaces ouverts, favorise la diversité floristique et faunistique, 
et réduit la dépendance aux moyens mécaniques et chimiques. 

Par la présente convention, la Ville de La Roche-sur-Yon souhaite ainsi confier la Chambre 
d’Agriculture de Région Pays de la Loire la mission de gérer ces parcelles selon les principes 
de l'éco-pâturage, dans le respect des contraintes environnementales en vigueur. Ensemble, 
elles s'engagent à œuvrer pour la préservation et l'enrichissement de ce patrimoine naturel. 

Les termes de cette collaboration sont définis dans les clauses suivantes, détaillant les 
engagements réciproques, les modalités de gestion, ainsi que les mécanismes de suivi et 
d'évaluation de cette initiative commune. 

 
 

IL A ETE EXPOSE CE QUI SUIT : 

 
 
Par les présentes, LA ROCHE-SUR-YON, soussignée de première part, DONNNE A 
CONVENTION D'OCCUPATION PRECAIRE, 
A la Chambre d’Agriculture de Région Pays de la Loire , soussignée de seconde 
part, qui accepte, 
 

 
Commune : La Roche-sur-Yon 

 
Section Numéro Lieudit Superficie 

ER 46 SAINTE ANNE 31 640 m² 
EX 1 LES GALIPAUDIERES 16 435 m² 
EX 2 LES GALIPAUDIERES 20 034 m² 
EX 3 LE PETIT FIEF 13 578 m² 
EX  10 LE PETIT FIEF 33 630 m² 

 
L'ensemble figurant sur l'extrait de plan annexé en fin des présentes (Annexe1). 

 
CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT : 

 
ARTICLE 1 - Objet 
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La Roche-sur-Yon Agglomération autorise la Chambre d’Agriculture de Région Pays de la 
Loire, à sa  demande expresse, à occuper à titre essentiellement précaire et révocable et à 
ses frais, risques  et périls, les biens ci-dessus désignés, d’une superficie total d’environ 11,5 
hectares, tels qu’ils sont définis sur le plan annexé à la présente convention. 

 
ARTICLE 2 - Portée 

 
La présente autorisation est, de convention essentielle et déterminante entre les parties, 
strictement personnelle et intransmissible. En cas de cession non autorisée ou de sous-
location, l'Occupant demeurera  responsable de toutes les conséquences de l’occupation. 

 
ARTICLE 3 - Durée 

 
La présente convention est consentie à compter de la date de la signature et ce pendant 15 
années. Elle ne pourra être reconduite tacitement.  
 
ARTICLE 4 - Contributions et charges 
 
La présente convention d’occupation précaire est soumise à redevance, elle a été calculée 
en fonction des prix pratiqués par la SAFER pour des terres soumissent à des conditions 
particulières. 
 

 
Section Numéro Lieudit Loyer/an 

ER 46 SAINTE ANNE 94,92 € 
EX 1 LES GALIPAUDIERES 82,18 € 
EX 2 LES GALIPAUDIERES 100,17 € 
EX 3 LE PETIT FIEF 67,89 € 
EX  10 LE PETIT FIEF 100,89 € 

TOTAL 446.05 € 
 
ARTICLE 5 - Etat initial 

 
L'Occupant déclare bien connaître les biens mis à sa disposition et l’accepte dans l’état où 
ils se trouvent sans pouvoir exiger de la ville de La Roche-sur-Yon aucun aménagement ou  
entretien. Il prend acte notamment que le bien ne bénéficie d’aucune commodité (absence 
d’électricité, d’eau, etc.). Toute amélioration sera à la charge de l’occupant.  

 
L'Occupant supportera en outre, toutes les servitudes, tant actives que passives qui 
s’attachent à ce terrain. 

 
ARTICLE 6 - Remise en état 

 
L'Occupant devra, à l’expiration de la présente convention, libérer les biens sans délai de tout 
ce  qui aurait pu être entreposé sans pouvoir prétendre à aucune indemnité pour quelque 
cause que   ce soit, notamment pour les améliorations ou tout autre aménagement qu’il aurait pu 
apporter. 

 
Le bien et les accès devront être remis en état au moment de la libération du site.  

ARTICLE 7 : Résiliation 
 

Il est expressément convenu entre les parties qu’elles pourront mettre fin à la présente 
convention avec, dans tous les cas, un PREAVIS de 3 mois, par lettre recommandée avec 
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avis de réception.  
 
ARTICLE 8 - Responsabilité 

 
L’occupant est responsable, tant vis-à-vis du propriétaire que vis-à-vis des tiers, de la bonne 
gestion du bien mis à disposition. 
L’occupant ne pourra exercer aucun recours contre le propriétaire en cas de vol dans les 
lieux, le propriétaire ne s’engageant aucunement à assurer ou faire assurer la surveillance 
des lieux mis à disposition. 
Le propriétaire ne pourra être tenu comme responsable pour toute catastrophe naturelle ou 
aléa climatique.  
 
L’occupant fera assurer la totalité du bien mis à disposition par le propriétaire, pour les 
risques qui lui incombent en sa qualité de bénéficiaire de ladite convention, à savoir : 

 
- Les risques de dommages aux biens (incendie, dégâts des eaux, vol, tempête, 

explosion, dommages climatiques, vandalisme, …) 
- Les risques liés à ses activités, ses statuts, 
- Sa responsabilité civile.  

 
Il devra justifier de cette assurance à la ville de La Roche-sur-Yon 
(gilles.burgaud@larochesuryon.fr) et maintenir cette assurance pendant toute la durée de 
l’occupation. 
 
L’occupant informera sans délai la ville de La Roche-sur-Yon de tous sinistres et des 
dégradations se produisant dans les lieux mis à disposition, même s’il n’en résulte aucun 
dommage apparent. 

 
ARTICLE 9 – Conditions environnementales particuliè res  
 

L’article ne concerne que les parcelles cadastrées section EX numéro 10 et section ER 
numéro 46. 

Dans le cadre de la gestion des biens confiée à la Chambre d’Agriculture de Région Pays de 
la Loire, plusieurs mesures environnementales doivent être rigoureusement respectées afin 
de préserver la biodiversité et l'intégrité écologique de ces derniers. 

Les dispositions pour la parcelle cadastrée section EX numéro 10 sont donc établies : 

1. Pâturage sans amendement : Le pâturage sur l'ensemble de la surface de la parcelle 
doit être effectué sans aucun amendement chimique ou organique. Cette mesure vise 
à maintenir la qualité naturelle du sol et à protéger les écosystèmes présents. 

2. Protection des arbres : Quelques arbres présents sur la parcelle nécessitent une 
protection particulière car ils ne sont pas encore pleinement développés. Il est impératif 
de prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter tout dommage à ces jeunes 
arbres. 

3. Remontée des couronnes d'arbres : Afin de permettre la libre circulation des 
animaux et des intervenants sur la parcelle, les couronnes des arbres devront être 
remontées. Cette opération facilitera également les travaux de gestion et d'entretien 
de la parcelle. 

4. Maintien du sentier : Un sentier doit être maintenu autour de la parcelle, reliant la 
station à la rivière. Ce sentier sera entretenu par les services municipaux de la Ville de 
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La Roche-sur-Yon, garantissant ainsi un accès facile et sécurisé pour les visiteurs et 
les gestionnaires de la parcelle. 

5. Pose de la clôture : La pose de la clôture délimitant la parcelle sera réalisée par la 
Chambre d’Agriculture de Région Pays de la Loire. Cette clôture est essentielle pour 
assurer la gestion sécurisée des animaux en éco-pâturage et pour protéger les zones 
sensibles de la parcelle. 

6. Interdiction d'abattage et d'arrachage : Toutes interventions de type abattage ou 
arrachage d'arbres sont formellement proscrites, sauf en cas d'absolue nécessité 
justifiée par des considérations de sécurité publique. Les arbres morts sur pied, s'ils 
ne présentent pas de risque pour la sécurité, doivent être conservés dans leur état 
naturel, contribuant ainsi à l'habitat des espèces saproxylophages et à la biodiversité 
du site. 

7. Interdiction des produits phytosanitaires : L'utilisation de produits phytosanitaires 
est strictement interdite sur l'ensemble de la parcelle. Cette mesure vise à protéger la 
faune et la flore locales, ainsi qu'à maintenir l'intégrité écologique du sol et des eaux 
environnantes. 

La parcelle cadastrée section ER numéro 46 est le fondement des mesures compensatoires 
pour un projet d’aménagement. A cet effet, plusieurs mesures seront portées par l’opérateur 
de projet préalablement à sa mise à disposition :  

1. Création des haies champêtres  (plantation en automne/hiver, plantations sur 2 rangs 
en quiconque, essences locales et diversifiées uniquement) : 

a. Buissonnantes sur talus (115 ml), création d’un talus de 2 m de large, épaisseur 
de la haie de 5 m une fois les végétaux développés)  

b. Haie multistrates (97 ml), plantations à plat sur une largeur de 5 m en pied de 
haie, plantation sur 2 rangs en quiconque, épaisseur de la haie de 8 m une fois 
les végétaux développés  

c. Haie multistrates (198 ml) ; création d’un talus de 3 m de large, plantation sur 
2 rangs en quiconque, épaisseur de la haie de 6 m une fois les végétaux 
développés ; 

2. Création de 3 merlons de terre  issues de la suppression du merlon enfriché du site 
du projet (minimum 1 m de hauteur), plantation de végétaux buissonnants tous les 5 
m en quadrillage sur 3 500 m² sur deux d’entre-eux, libre évolution de la végétation 
pour un des merlons de terre sur 1 450 m²  

3. Création/conservation de 3 entrées de champs  pour permettre à l’exploitant de faire 
ses rotations de pâturage  

4. Pose des clôtures électriques  permettant de protéger les abords des habitats 
écologiques mis en place (l’exploitant va indiquer le type d’installation souhaité), 
longueur estimée : 1 130 ml)  

5. Conservation d’un ourlet spontané  en libre évolution au nord du site (2 230 m²), 
arrachage des hauts-jets à prévoir tous les 2/3 ans selon la dynamique du milieu. 
Broyage à prévoir en même temps sur une partie de la zone, à estimer par l’écologue 
selon la dynamique de végétation, intervention en automne/hiver, conservation de 
bande refuge au moment du broyage  

6. Création d’hibernaculum en pierre/terre  (3 u), utilisation des matériaux issus des 
arrachages de haies (souches, branchages, pierres), pas d’entretien à prévoir  

7. Création d’habitats humides  (compensation zones humides et faune/flore) au 
Nord/Ouest comprenant la : 

a. Création d’une mare écologique  
b. Création d’un réseau de cunettes et de noues recueillant les eaux de la parcelle 

RATP, relié à la mare puis se rejetant dans le milieu naturel (vallon au Nord)  
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c. Gestion extensive via débroussaillage manuel avec export des matières 
chaque année en automne/hiver sur la prairie autour de la mare (900 m²), dont 
entretien extensif des berges de la mare pour limiter sa fermeture  

  
Ces mesures compensatoires environnementales réalisées dans le cadre du projet d’Atinéa 
sur cette parcelle seront complétées d’engagements tels que : 
 

·  Le maintien des prairies en place actuellement sur les secteurs conservés  
·  L’engagement pour la suppression des chardons les premières années sur les merlons 

de terre créés et au sein de l’ourlet au Nord du site  
·  Le travail des engins de chantier sur une zones restreinte afin d’impacter au minimum 

la prairie en place  
·  La conservation d’une zone de culture d’1,2 ha, sans contraintes environnementales 

particulières pour l’exploitant ; 
·  L’entretien des fourrés et de l’ourlet à la charge de l’agglomération de la Roche-sur-

Yon  

L’occupant s’engage à : 

·  Entretenir et réparer les clôtures  
·  Entretenir les pieds de clôtures sur 2 m de largeur au niveau de l’ourlet enfriché au 

Nord (intervention en automne/hiver uniquement) 
·  Gérer de manière extensive les haies (interventions réduites au minimum, élagage 

possible sur les côtés uniquement en automne/hiver, respecter les largeurs minimales 
de végétation)  

·  Gérer de manière extensive la prairie pâturée (< 1 UGB/ha), absence de pâturage du 
1er avril au 31 juillet 

  

Ces mesures environnementales sont mises en place afin de garantir une gestion durable et 
respectueuse des parcelles, en harmonie avec les objectifs de conservation de la biodiversité 
et de protection de l'environnement. La Chambre d’Agriculture de Région Pays de la Loire 
s’engage à respecter scrupuleusement ces directives, en coopération avec la Ville de La 
Roche-sur-Yon, pour le bien-être du patrimoine naturel. 

 
ARTICLE 10 – Litiges 
 
Tous litiges éventuels nés de l’application de la présente convention ou de ses suites seront 
de  la compétence des Tribunaux dans le ressort desquels sont situés les terrains ci-dessus 
décrits. 

 
Fait en deux exemplaires à La Roche-sur-Yon 
Le  
 

LE PROPRIETAIRE 
Monsieur Luc BOUARD 

Maire de la ville de La Roche-sur-Yon 
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L’OCCUPANT 
LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE REGION PAYS DE LA LOIRE   

Monsieur Hervé PILLAUD 
Président



 

 
Hôtel de ville et d’agglomération - Place du Théâtre - BP 829 - 85021 La Roche-sur-Yon Cedex  

Tél. : 02 51 47 47 47 - www.larochesuryon.fr 

 
8 

 

ANNEXE 1 : PLAN 
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